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ABSTRAKT

Cilem této bakalaifské prace je vytvofit managersky manual pro podniky PKB
k zabezpeceni technické spravy budov z hlediska logistiky, nasazeni sil a prostiedkli. Dale

také predlozit modelové postupy ¢innosti véetné vzorové projektové dokumentace.

Kli¢ova slova: Technicka sprava budov, facility management, logistika, spravce budovy,
modelové situace, zdzemi podnikatelské Cinnosti, fizeni inteligentnich budov, bezpe¢nostni

management.

ABSTRACT

The aim of my bachelor work is to create manager’s manual for businesses PKB to
safeguard technical building administration in terms of logistics, deployment of forces and
capabilities. We also present a model of activities, including the standard procedures of

project documentation.

Keywords: Technical building administration, facility management, logistics, admin
building, modelling situation, rear business activity, operating intelligent buildings,

security management.
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UvVOoD

Jako prvni si feknéme, co znamend pojem technickd sprava budov? Technicka sprava
budov se komplexné postara o technicky stav objektu svého klienta. Odborny ptistup a

moderni technické zazemi zvySuji Zivotnost budovy a tim také majetek klienta.

Ve spojeni s technickou spravou budov se mluvi o tzv. Facility Managementu. Facility
Management, jehoz rozvoj je podporovan mezindrodnim sdruzenim IFMA, je nové a
moderni odvétvi. Jde o smér, ktery velmi aktivné zasahuje do ekonomického a provozniho
prostiedi vSech modernich spolecnosti. Obecné jde o jednotné planovani a fizeni vSech
podplirnych Cinnosti v organizaci. Jde o metodu harmonizace zaméstnanct, pracovnich
procest a pracovniho prostfedi v organizacich. Spojuje principy chodu firmy, struktury,

humanitnich a technickych véd.

Cilem je optimalizovat néklady spojené s investicemi oprav, spotfebou energii, fizenim
technologii, sladit pracovni prostiedi v objektech s potfebami wuzivateld objektu a
s pracovnimi procesy, které¢ na jednotlivych pracovistich probihaji. Poskytovat Giplny servis
pii zastupovani klienta viici tfetim osobam, pasportizaci objektl a zatizeni, opravy objekti
a technologickych zatizeni, vedeni projektové dokumentace, zpracovani a vedeni provozni
dokumentace, spravu smluv, kontrolni a poradenskou c¢innost, fizeni a odstrafovani
garannich zavad, optimalizaci provoznich nékladt, pravidelny reporting (informovanost).
Diilezitou Cinnosti, kterd nesmi byt opomenuta je zajiSténi pozarni ochrany a bezpecnosti
a ochrany zdravi pfi praci vSech zaméstnancli, opatfeni proti mimoradnym situacim a
ekologickou likvidaci odpadii. V téchto a dalSich vykonech se ptedpoklada soucinnost

facility managementu s managementy procesu a Gtvarti (podniki, instituci, Gifadit).

Klientim se také nabizi audity nakladt vynalozenych na celkovou spravu budovy.
Vysledkem auditu jsou navrhy konkrétnich feSeni uspor. Veskeré obchodni vztahy jsou

zalozeny na diivéte s podporou profesionalnich tymu.
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I. TEORETICKA CAST
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1 PROVOZ A UDRZBA

1.1 Pribézna kontrola provozné technického stavu spravovaného

objektu

Pribéznou preventivni kontrolou lze pfedchdzet vzniku nejriznéjsich poruchovych stavi,
jejichz vlivem by mohlo dojit ke snizeni komfortu prostiedi uvnitf objektu a tim k naruseni
pohodli uzivatelii objektu. Ze zkuSenosti vime, Ze tyto preventivni tkony mohou v praxi

vyrazn¢ prodlouzit zivotnost zafizeni a investice vlozena do =zafizeni je tak 1épe

zhodnocena.

Obr.1: Moderni priimyslovd hala’

' AMZ Financial Group s.r.o. [online]l. 2006 [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW:

<http://www.amz.cz/index.php?option=com content&task=view&id=16&Itemid=21>
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1.2 Planovana kontrolni ¢innost a idrzba technologickych zafizeni

Béznd a preventivni udrzba je zajiStovana na zakladé¢ predem zpracovaného "Planu
preventivni a udrzbové Cinnosti" a to jak vlastnimi pracovniky udrzby, tak prostiednictvim
odbornych a specializovanych firem. Pracovnici sleduji terminy a v fadném terminu

zajistuji dle platné legislativy veSkeré opravy a prohlidky objektovych technologii.

1.3 Odborné technické prohlidky technologickych zarizeni

Odborné technické prohlidky provadi plné¢ kvalifikovany pracovnik. Pokud spravce nema
ve vlastnich fadach takovou osobu, najme si firmu, jejichz ¢innost se piimo zaméfuje na
technické prohlidky. Technik zhodnoti stav zatizeni a bude informovat spravce a ptipadné

navrhne feSeni na zménu ¢i zlepSeni kontrolovaného zatizeni.

1
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Obr. 2: Univerzitni centrum a sidlo rektoratu Univerzity Tomase

Bati ve Zliné®

2 Univerzitni centrum a sidlo rektordtu UTB [online]. 2008 [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW:

<http://www.zaachi.com/up images/full/uc2.png>
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1.4 Stavebni udrzba

Jedné se o drobné ¢innosti, jako napt.:

mensi opravy vnitinich omitek

— lokalni opravy fasad

— vestavba rozli¢nych pticek, at’ jiz z Ytongu nebo ze sadrokartonu

— otloukani omitek ve sklepich ve spojeni s protiplisnovou Gpravou stén

— demolice sklepnich koji a stavba novych dle zadani majitele objektu (dievo, kov,

kombinace)

Zésadni opravy na objektech:

nejtypictéjsi jsou opravy a zatepleni fasad

opravy a vymeéna stfesni krytiny

izolace plochych stfech

opravy a natéry kominovych téles

Samoziejmosti by mélo byt zajisténi odvozu a likvidace odpadu a zavérecného

komplexniho uklidu.

1.5 Strojni adrzba

V rdmci strojni udrzby se provadi nasledujici ¢innosti:
— strojni Gdrzby a oprav rotacnich a pistovych strojii, v€etné stfednich, generalnich
oprav a likvidace havarii
— montdZze, usazovani a vyrovndvani rotacnich a pistovych stroji, vetn¢ vyroby
strojnich dili (ndhradnich dil)
— strojni udrzby a opravy vyrobnich technologii, véetné sttednich, generdlnich oprav
a likvidace havarii

— vyroby, demontaze a montaze strojnich ¢asti téchto technologii

1.6 Elektro udrzba

Casové orientovand preventivni idrzba je zatim nejpouzivanéj$i program.
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Intervaly planované udrzby elektrickych zatizeni vychazeji ptevazné ze stavajicich norem
CSN, sporadicky z doporuéeni vyrobeii (kdo ma po riiznych organiza¢nich a majetkovych

piesunech k dispozici privodni dokumentaci) a nékde i z vlastnich provoznich zkusenosti.
Nafizeni vlady ¢. 378/2001 Sb § 4

wZafizeni musi byt vybaveno provozni dokumentaci. Ndaslednd kontrola musi byt
provadéna nejméné jednou za 12 mésici v rozsahu stanoveném mistnim provoznim
bezpecnostnim predpisem, nestanovi-li zvlastni pravni piedpis, piipadné privodni

dokumentace nebo normové hodnoty rozsah a &etnost naslednych kontrol jinak*’

1.7 Udriba vytaha

Na provoz a udrzbu vytahu se musi dbat, jako na cokoliv jiného. Je soucasti budovy a
denné¢ se vném prepravuji uzivatel¢ budovy. Kazdy vytah musi byt v bezpecném a

provozuschopném stavu.
Ptehled hlavnich prvki vytahu, které by mély byt predmétem prohlidky:
1)  Nosné prostiedky, tj ocelova lana, na nichz je zavéSena klec a vyvazovaci zavazi,
2)  Pohon vytahu - vytahovy stroj, skladajici se z téchto prvki:
—  hnaciho elektromotoru
— mechanického pfevodového tstroji
—  brzdy
— lanového kotouce, drazkovaného bubnu,
— spojek, htideli, ¢ept, lozisek
— ramu vytahového stroje

3) Klec vytahu je tvofena ocelovou kostrou, v niZ je ulozena kabina, k ocelové kostie

jsou pfipevnény:

3 Nafizeni vlady &. 378/2001 Sb., kterym se stanovi bliz§i pozadavky na bezpedny provoz a pouZivani stroji,

technickych zafizeni, pfistroji a naradi
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4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)

15)

16)
17)

18)

zaves nosnych prostredkil
vodici Celisti k vedeni klece ve voditkach
zaves (pohon) kabinovych dveti
Nérazniky v dolni ¢asti klece
Voditka klece a vyvazovaciho zavazi
Osvétleni a vétrani strojovny, ptistupovych cest a Sachty
Vybaveni Sachty a strojovny, stav prohlubné,v¢. omezovace rychlosti
Elektricka instalace vytahu
Signalizace, alarm, dorozumivaci zafizeni
Piistupy, odolnost proti vandalim
PoZarni odolnost
Ochrannd zatizeni
Provedeni a stav ohrazeni vytahové Sachty

Vyvazovaci zavazi, které vyvazuje hmotnost klece s kabinou a pfisluSenstvim a
¢asti bfemene (ca 50 %) a je stejné jako klec vedena voditky, bud’ v téZe Sachté nebo

v samostatné Sachté.

ZachycovaCe, umisténé na kleci nebo zavazi pracuji az pii piekroCeni rychlosti

smérem dold.
Sachetni dvefte, véetn€ uzavérky a ochrannych krytt
Ostatni bezpecnostni prvky, koncové spinace

Osvétleni nastupist’ a vnitiku kabiny.



UTB ve Zliné, Fakulta aplikované informatiky, 2009 18

2 OPRAVY TECHNOLOGICKYCH ZARIZENI

2.1 Pristupovy systém

,Pristupovy systém jednoznacn¢ identifikuje osoby pomoci piistupové karty, cipu,
biometrickych prvkl. Tento udaj je nasledné¢ vyhodnocen a podle ptistupovych prav
umoznén prichod dvefmi, turniketem, branou, zavorou. Prichody se zaznamenavaji

v uzivatelském softwaru, kde jsou kdykoliv k nahlédnuti.«

Obr. 3: Pristupovy systém — turnikety

* Pristupovy systém [online]. [2006] [cit. 2009-04-13]. Dostupny z WWW: <http://www.z-ware.cz/?28-

pristupove-systemy>
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Obr. 4: Ctect hlavy pro bezkontaktni

identifikaci ¢ipovych karet’

2.2 Elektricka zabezpecovaci signalizace

Zafizeni elektrické pozarni signalizace, ktera se fidi normou CSN EN 50131 +, je soubor
¢idel, tisnovych hlasict, ustfeden, prostiedkli poplachové signalizace, ptrenosovych
zafizeni, zapisovacich zafizeni a ovladacich zafizeni, jejichz prostfednictvim se opticky
nebo akusticky signalizuje na ur€eném misté naruSeni stfezeného objektu nebo prostoru.

Elektronicky zabezpecCovaci systém je poplachovy systém, ktery detekuje a indikuje

ptitomnost, vstup nebo pokus o vstup narusitele do stiezenych objekta.

> Cominfo a.s. [online]. [2006] [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW: <http://www.cominfo.cz/cz/ctecka-

Ipro-hpro-cz.html>
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Obr. 5: Schéma systému EZS a jeho prvkii®

2.3 Elektricka poZarni signalizace

Elektricka pozarni signalizace je, ktera se fidi normou CSN EN 54 +, je soubor
technickych zatizeni, ktera slouzi k detekci poZzar jiz pii jeho vzniku a rychlému pfivolani
osoby na misto vznikajiciho pozaru, ktera je schopna vznikajici pozar zlikvidovat ptipadné

ptivolat dal§i pomoc.

Mezi hlavni tkoly EPS patii rychlé a spolehlivé urceni mista pozaru jiz v samotném
pocatku hoteni, vyhlaseni poplachu, aktivace a fizeni evakuacniho systému v zasazenych
oblastech. V nékterych ptfipadech lze také realizovat automatickou komunikaci

s hasi¢skym zachrannym sborem.

% Prois [online]. 2007 [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW: <http://www.prois.cz/sluzby.php>
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Obr. 6: Schéma Systému EPS a jeho prvkii’

2.4 Napojeni na pult centralizované ochrany

»Nedilnou soucésti je monitorovani objektu na zakladé¢ vyhodnocovaci jednotky pultu
centralizované ochrany. PCO je koncové zafizeni na pienos informaci z elektronického

zabezpecovaciho systému, ktery je instalovan na stfezeném objektu.

Pfenos mize byt realizovan bud’ po telefonni lince nebo pomoci radiového spojeni. PCO je
umisténo v sidle spole¢nosti, kterd nepietrzit€¢ monitoruje stavy ve stfezenych objektech.
Na obrazovce pocitace se zobrazi potfebné podrobné informace o poplachu a o misté, ve
kterém vznikl. Na zéklad¢ signalu o poplachu dava operator piikaz vyjezdové skupiné
k provedeni zasahu v daném objektu a prostfednictvim radiové sité upiesiiuje misto

narusSeni.

Zéasahova skupina provede na misté¢ opatieni, ktera zamezi dalSimu ohrozeni majetku

zékaznika. Je-li to nutné ziistane na misté¢ napadeni ozbrojeny ¢len, ktery provadi ostrahu

7 Syoma [online]. [2007] [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW: <http://www.syoma.cz/eps.htm>
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majetku az do piijezdu kompetentni osoby, piipadné piijezdu vyjezdové skupiny policie

- o X . 8
CR, hasict ¢i zdravotni pomoci.*

Obr. 7: Pracovisté PCO°

2.5 Telefonni sit’ s astfednou (telekomunikace)

Pro pocitacové sit€ je velmi atraktivni verejnd telefonni sit. UZ jen proto, ze existuje, je
dostupna témét odkudkoli a umoziuje snadno vytvofit spojeni s jinym mistem ve svém
dosahu. Telefonni Ustfedna by méla byt na chranéném misté, mimo dosah neopravnénych
osob. Jeji naruSeni zptsobi vypadek celé telefonni sit¢ v daném misté a ptilehlém okoli,

které je na ustfednu napojeno.

2.6 Datova sit’

Vétsina datovych siti je dnes pfipojena na rozsdhlou internetovou infrastrukturu a vyuziva
modernich informacnich technologii. Diky internetovému spojeni l1ze komunikovat mezi
stanicemi v redlném case pomoci komunikacnich programu. Datova sit, je sit’ uréend pro

pienos digitalnich dat, kde jsou data pfenasena po paketech.

8 PCO - hlidaci sluzba [online]. [1996] [cit. 2009-04-13]. Dostupny z WWW: <http://www.pco.cz/pco.html>

® HZS Usteckého kraje, tizemni odbor Zatec [online]. 2004 [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW:

<http://www.hzszatec.cz/hzs/epspco.php>
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2.7 Spolecna TV anténa

Spole¢na televizni anténa je systém spolecného piijmu televiznich, rozhlasovych a
satelitnich signalti. Na rozdil od kabelové TV je cel¢ zatizeni STA ve vlastnictvi majitele
domu. V soucasné dobé jsou na trhu zatfizeni zajistujici Spickovou kvalitu obrazu a zvuku
za nizkou cenu a vysokou spolehlivost. STA se skladd z anténniho systému (stozar +
antény), hlavni stanice STA (nap4jeci zdroj, zesilovace, modulatory atd.), rozvodu signalu
(kabeldz, rozbocCovace) a ucCastnickych zasuvek. Moderni STA je pIlné¢ kompatibilni
s digitalnim televiznim vysildnim. Kromé pfijmu pozemnich analogovych TV programt,
rozhlasového pasma FM, satelitnich digitdlnich programii, lze sledovat obraz

z bezpecnostnich kamer.

2.8 Vytapéni

,»Vytapéni objektl slouzi k zajisténi optimalnich teplot pro pracovni prostfedi. Spravnym
vytapénim se zajistuje lepSich pracovnich ¢i technologickych postupti. Diilezitou soucasti
vytapeni je uspora. Velky skok v usporach energie predstavuje systém IRC — individualni
fizeni vytapéni jednotlivych mistnosti v objektech), ktery svymi parametry dosahl
evropské urovné.
Vytéapeni objektl 1ze zajistit nékolika zpiisoby:
e Lokalni vytapéni — to jsou piedev§im kamna na tuhd, plynné nebo kapalnd télesa
Vyhoda: rychlé vytopeni mistnosti, malé potfizovaci naklady
Nevyhoda: udrzovani poradku, unikani velkého mnozstvi tepla koutovody, feseni
komplexni regulace
e Etazové vytapéni — kotle na teplovodni vytapéni
Vyhoda: rovnomérné vytapéni vice mistnosti, Cistota
o Ustiedni vytapéni budov — kotle na teplovodni vytapéni
Vyhoda: Cistota vSech bytd, vétsi vyuziti paliva, moznost ohfevu teplé uzitkové

vody
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e Dalkové vytapéni objektd — za dalkové vytapéni se povazuje -elektrarna
s vysokotlakymi kotli, kde l1ze vyrabét elektrickou energii, horkéd (topnd) voda je
vedena k jednotlivym objektlim, které maji samostatni vymeéniky tepla

’ vy I v o 1
Vyhoda: vy$si hospodarnost a vyssi uspora“'”

2.9 Klimatizace

Klimatizace zarucuje celoro¢ni komfort. Dokaze zvlh¢ovat, odvlhéovat, ventilovat a Cistit
vzduch. Zajisti takovou troven pohodli, jakou pozadujete, v kterémkoliv roénim obdobi.
Jeji provedeni je velmi estetické pomoci tzv. kazetové klimatizace. Umistuje se do
podhledu na stfed mistnosti. Ochlazeny vzduch dokaZe proudit na dvé nebo Ctyii strany
mistnosti. V novych modernich budovach lze instalovat klimatizace fizené dalkovym
ovlddanim s displejem, regulace teploty pomoci externiho c¢idla. Vnitini 1 venkovni
jednotky bézi hladce a tiSe. Vétsina klimatizaci je vybavena protihlukovou izolaci. Diky
nové aerodynamicky tvarovanym vydechiim vzduchu je distribuce v mistnosti

bezpriivanova a nehlu¢na.

2.10 Sanitarni zarizeni

Sanitarni zafizeni nebo také zafizovaci predméty jsou pevné nainstalovana zatfizeni
zasobovana vodou, ze kterych odtékaji splaskové odpadni vody. Zatizovaci predméty ndm
slouzi k osobni hygien¢, prani, myti nddobi a zpravidla byvaji umistény v hygienickych
zatizenich, jako jsou koupelny, zadchody, kuchyné. K zatizovacim pfedmétim dale fadime
zachodové misy, umyvadla, vany, sprchové kouty, dfezy, bidety, pisoarové misy, vylevky,

lze zde také zatadit pracku nebo mycku nadobi.

2.11 Trubni systémy véetné armatur

Armatury jsou zafizeni, slouZzici k ovliviiovani pratokii vody potrubim (uzavieni pritoku,
regulace tlaku vody). Drobné a zdravotné technické armatury se pouzivaji pro zdravotné
technické instalace. Armatury pouzivané pro rozvod pitné vody musi mit ptislusny atest.

Armatury mizeme rozdélit podle funkce na kohouty, ventily, Soupatka, klapky. Podle

' Rizené vytapéni budov [online]. [2006] [cit. 2009-03-20]. Dostupny z WWW: <http://www.regulace.info/>
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pouziti se vodovodni armatury dé€li na pritokové uzavéry, vypoustéci uzavéry, pojistné,

regulacéni, zpétné, ochranni, filtracni, odvzduSovaci, vytokové.

2.12 Zajisténi oprav v garancni dobé€ a po garancich

Pii vSeobecném dodrzeni podminek pouzivani jakéhokoli vyrobku, zafizeni by nam
prodejce nebo dodavatel mél zajistit opravu v dob€ zaruky. Pokud se prokaze, cizi zavinéni
nebo Spatna manipulace se zafizenim, nemusime uplatit bezplatnou opravu i v dobé
zaruky. V ptipad¢ spokojenosti si s dodavatelskou firmou domluvime opravy a servisy 1 po

zaruéni dobé.

2.13 Instalatérské prace (voda, topeni)

Instalatérské prace by mély obsahovat:
— spravy bytovych a domovnich rozvoda
— kompletni vymény rozvodu v objektech
— strojni ¢iSténi kanalizace, kamerovy pruzkum kanalizace
— vymény vodomérl vcetné evidence
— upravy regulace, opravy a vymény rozvodu ustfedniho topeni
— vymény regulacnich ventilt.
— revize plynovych rozvodi,
— odstraiiovani reviznich zévad z periodickych prohlidek

— kontroly a vymény plynovych spottebicii.

2.14 Zamecnické prace

Vyroba, montaz a opravy plotl, vrat, portali, zamkl, zavor stavebni zédmecnictvi,

kovoobrabéci prace. Mliizeme zde zatadit i montaz a opravy trezord.

2.15 Zednické prace

K provadéni zednickych pracich bychom méli vyuzit sluzeb firmy s dlouholetou praxi a
zkuSenostmi v oboru stavebnictvi, 1 kdyz se bude jednat o malé stavebni upravy.
K zednickym pracim patii omitky, Stukovani stén, betondz podlah a zakladid, pokladka
dlazby, stavéni komint, bouraci prace, izolace objektii, stavéni plotii z kamene, stavéni

schodu a leSeni.
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2.16 Malirské a natérac¢ské prace

Pti malif'skych pracich by mély byt pouzity kvalitni a odolné materialy, které maji izola¢ni,
protiplisiiové, zvukotésné a antistatické vlastnosti.

Mezi malif'ské a natéracské ¢innosti patii opravy a €iSténi maleb, malby a natéry kancelaii,
nebytovych prostor, stavebnich prostor, tapetovani. Natéry oken, dvefi, stiech, ploti,
radiatort, svodl, podlah. Natéry interiéri a fasdd, natéry kovovych a dievénych

konstrukci, lakovani podlah.
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3 REVIZE A KONTROLY

Soucasti revizi objektu, jsou i revize elektrickych zafizeni, kterd se v objektu nachéazeji.
Zaroven je mozno provést revizi hromosvodu, reviduji se 1 pevné piipojené spotiebicCe.
Podrobnosti je tfeba uvést ve smlouvé a ve zprave specifikovat, kterych zatizeni se revize

tykala.

Revize elektrického zatizeni se provadi obvykle v tomto potadi:
a) prohlidka zafizeni,
b) méfeni izola¢niho stavu,
¢) ovéfovani stavu ochrany pred trazem elektrickym proudem,
d) ovérovani funkénosti zatizeni.
) vyhotoveni zpravy o revizi.
Jestlize neni mozné z néjakych divodi (viz vyse) v jednotlivych ptipadech provést veskeré
pozadované zkousky a méfeni, musi revizni technik uplatnit jiny postup ovéfeni,
vychazejici z jeho zkuSenosti.
V kazdém piipadé¢ je ale nutno pocitat s tim, Ze se zjisti, Ze urcité zkousky je nutno provést,
az v prubéhu revize. Viceméné detailni a snad i pisemné rozepsany rozsah a postup revize
je mozno pozadovat jenom, jestlize:
— revizni technik povéfi uréitymi, pro né¢ novymi jednotlivymi méfenimi
— je treba kompletné¢ prokazat provedeni jednotlivych meéfeni (napi. néjakému

kontrolnimu organu) nebo u urcitych druhi zatizeni (napt. u pozarni signalizace)
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Lhuty pravidelnych kontrol a revizi podle CSN 33 1610
. L o S . . L g Nepienosné a plipevnéné
Skupina elektrickych Spotfebice drZené v ruce Pienosné spotiebice spotiebice
spotiebién - - -
kontrola I revize kontrola I revize kontrola I revize
A
Pronajimané dalsimu vidy pred jejich vydanim uZivateli
uzivateli
B fed L3 mes fed 1
PouZivané ve prec I alll prec *a pred poufitim | 1x za 6 mésich
. pouzitim . poufitim 6 mésicu
venkovnim prostorn & mes.
C =
Pougivané pii pred 16mes., pfed i za . .y -
. . . i, I a I . . . pred pouZitim || dle CSN 33 1500
femeslné ¢innosti ve pouzitim 12 més pouzitim 24 mesicu
vnitinich prostorech e
P ”D = TR fed 1x za
| oumvans ve ixzamésic| Mall pree. 22 | pred pousitim || dle GSN 33 1500
vefejnych prostorech . pouzitim 24 mésicu
. 12 mes.
(2kola, hotel) o
Pouzi - & pri 112 mis. red 1x za
OUEWANE PIL = | 4y samésic| Hall peEe. oo | pfed pousitim || dle &sN 33 1500
administrativni 19 mis pouzitim 36 mesicu
¢innosti e

Obr. 8: Tabulka Ihiit pravidelnych revizi a kontrol elektrickych spotiebici’!

r r

3.1 Vypracovani plani revizi dle CSN 331610 (doméci spotiebite) a

jejich zajisténi:
Tato norma stanovuje zptisob a rozsah:
— revizi elektrickych spotfebicii po opravach nebo tpravach;
— kontrol a revizi elektrickych spotfebicti béhem jejich pouzivani.

Utelem normy je stanovit pozadavky na kontroly a revize elektrickych spotiebiét, odlisné
od pozadavki CSN 33 1500 a CSN 33 1600, s cilem zabezpe&eni ochrany pied tGrazem

elektrickym proudem a proti pozaru.
Norma plati pro:
— elektrické spotiebice pro domacnost a podobné tcely;

— elektricka svitidla;

"' Revize a kontroly elektrickych spotiebicii [online]. [cit. 2009-04-09]. Dostupny z WWW: <www.hubka-

revize.cz/1.doc>
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elektricka zatizeni informacni techniky;

— pfistroje spotiebni elektroniky;

pohyblivé ptivody a $intirova vedenti;

— elektrické a elektronické méfici pristroje;

ostatni elektrické spotfebi¢e podobného charakteru.
Tato norma stanovuje postupy:

— revizi na vSechny uvedené elektrické spotiebice po jejich opravach nebo upravach
pred pfedanim uzivateli;
— revizi na vSechny uvedené elektrické spotiebice, které byly diive uzivany a jsou

uvadény znovu na trh;

— kontrol a revizi na uvedené spotiebiCe uzivané v pracovnim procesu, uzivané ve
vefejné piistupnych prostorech a na spotiebiCe poskytované formou prondjmu

dal$imu uzivateli.

Norma se nevztahuje na elektrické spotiebice podléhajici zvlastnim predpistim:

elektricka zdravotnicka zafizeni;

— elektrickd technicka zafizeni podléhajici vyhlasce Ceského baiského uiadu &.

75/2002 Sb.;
— elektricka zatizeni do prostorti s nebezpecim vybuchu;

— strojni zatfizeni, svaiecky.

3.1.1 Hromosvody

Revize hromosvodil se musi provadét ve lhiitdch danych v revizni zpravé. Obvykle to je tii
nebo pét let. Vlastni revize se sklada z vizualni prohlidky, zkouSky spoji a uplnosti
soustavy. Déle nasleduje rozpojeni zkuSebnich svorek a u kazdého zemnice je zméten
zemni odpor. Jestlize ma hodnotu vyssi nez 15 Ohmu, posili se piislusny zemnié, aby

spliioval ptedepsany odpor.
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3.1.2 Vytahy

Odborné prohlidky vytaht k dopravé osob nebo osob a nakladi se provadéji v terminech
uvedenych v CSN 27 4002 — bezpeénostni piedpisy pro vytahy. Terminy se odviji od
kategorii. Kategorie I — vytahy uvedené do provozu po roku 1993, kategorie II — vytahy
uvedené do provozu pied rokem 1993. Déle se terminy odviji od toho, kde je vytah
provozovan. Zda je budova volné ptistupna — administrativni budova, hotel apod., nebo
zda je vytah pouZzivan pievazné uzivateli budovy s omezenym piistupem veifejnosti —
bytovy dim. Terminy jsou od 2 mésici po 4 meésice. 2 mésice u budov nejstarSich

s volnym pfiistupem vetejnosti, 4 mésice vytahy novejsi s omezenym piistupem.

Nasledn& jsou vytahy podrobeny odbornym zkouskam dle CSN 27 4007. Prohlidky a
zkousky vytahli v provozu podle kategorie, zda se jedna o vytah k dopravé osob nebo osob

a nakladt nebo vytahy uréené pouze k dopravé nakladt v dob¢ 3 nebo 6 roki.

3.2 Kontrola plynovych zarizeni dle vyhlasky ¢. 85/1978 Sbh.

Podle vyhlasky 85/1978 je: ,kontrolou zafizeni je posouzeni, zda stav provozovaného
zafizeni odpovidd pozadavkim bezpecnosti prace a technickych zafizeni a pozadavkim

poZarni ochrany.

Kontrolou zatizeni povéfi organizace pracovnika, ktery prokazatelné ovlada bezpecnostni
predpisy pro obsluhu kontrolovaného zatizeni, bezpecnostni piedpisy souvisejici, pozarni

rad a poplachové smérnice a ktery je zaskolen v obsluze zatizeni.
O kontrole zatizeni provede povéieny pracovnik zaznam do provozniho deniku, ktery
obsahuje:

a) jméno a prijmeni pracovnika, ktery kontrolu provedl,

b) datum kontroly,

¢) rozsah kontroly,

d) zjisténé zavady a navrhy na jejich odstranéni,

e) podpis pracovnika, ktery kontrolu provedl.

Kontrola zatizeni se uskutecni jednou za rok; v ptipadé, Ze technicky stav zatizeni
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nebo provozni zkuSenosti vyzaduji CastéjSi kontroly, nafidi vedouci organizace jejich

provadéni v krat$ich terminech.*'?

3.3 Zajistovani revizi vyhrazenych zarizeni TNS, vyménikova stanice

Provozovatel TNS je organizace, kterd nddobu pouzivd a odpovida za jeji stav.
Provozovatel provadi Cinnosti, kterymi se presvédCuje o stavu nddoby a vede revizni
zaznamy (denik, zprava), které slouzi k zapisu provedenych revizi, zkousek a opatieni

k zajisténi bezpecného provozu.

3.4 Prohlidky spalinovych cest (zavésné kotle)

Prohlidky spalinovych cest by se mély kontrolovat pfed uvedenim do provozu, pied
pfipojenim nového spotiebice a také pii vyméné spotiebice. Majitel by mél znat, jaky
spotfebi¢ bude piipojen (typ, tepelny vykon, palivo) a mél by zabezpecit ptistup do
prostorii bezprostfedné souvisejicich s kominem. Kontroly a revize provadi kominik,

revizni technik nebo firma s platnym zZivnostenskym listem odpovidajici této ¢innosti.

3.4.1 Protokolarni prohlidka zavésnych kotli

K zajisténi bezporuchového provozu se doporucuje provadét pravidelné prohlidky po

zaru¢ni dobé. Prohlidka kotle zahrnuje:

— Sefizeni expanzni nadoby, vycistit a zkontrolovat funkci automatického

odvzdusnovaciho ventilu

— Demontovat plynovy hotak, zbaveni necistot, u kotle s vé¢nym plamenem vycistit
pilotni hotak

— Ov¢fit spravny odtah spalin, zkontrolovat tésnost vSech Sroubovanych a letovanych
spojti na potrubi

— Orientacni kontrola elektroinstalace, zvlasté u spoji ochranného vodice

12 Vyhlaska ¢. 85/1978 Sb. Ceského titadu bezpeénosti prace ze dne 26. Gervna 1978 o kontrolach, revizich a

zkouskach plynovych zafizeni ve znéni nafizeni vlady ¢. 352/2000 Sb.
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— Ocisténi ¢asti obéhového Cerpadla (obézné kolo a tfeci plochy statoru a rotoru)

3.4.2 Kontrola plynovych spotrebici dle vyhlasky 111/1981
Podle §3 vyhlasky 111/1981:

»Spravee objektu, v némz jsou zapojeny spotiebice paliv do kominovych praduchi, je

povinen:

a) umoznit kominickému podniku fadné Cisténi a kontrolu komint, zejména volny a

bezpecny prtistup ke kominiim, k jejich Cisticim zafizenim a spotiebi¢lim paliv,

b) ptipravit nddoby z nehotflavého materialu na ukladani sazi a ostatnich tuhych ¢asti ze

sbéraci ¢asti kominovych priduchi (dale jen "saze"),

¢) odstranit zdvady komint a spotfebici paliv, které byly zjistény kominickym podnikem
pfti Cisténi, kontrole nebo zkouseni komint, a to ve lhiit¢ dohodnuté s kominickym

podnikem; nedojde-li k dohod¢, uré¢i Ihtitu k odstranéni zdvad mistni narodni vybor,

d) zajistit, aby se nepouzivalo kominti a spottebicu paliv, u nichz byla zjisténa zavada

branici bezpecnému uzivani, a to az do jejiho odstrani,

e) zajistit, aby ve spolupréci s kominickym podnikem byly nepouzivané kominové

praduchy uzavieny a oznaceny v mistech Cisténi,

f) opatfit v dohodé s kominickym podnikem u objektu, kde to vyZaduje stavebni situace,
orientac¢ni nacrtek vSech vymetacich otvort a zjistit, aby byl k dosazeni; toto ustanoveni

se nevztahuje na vlastniky rodinnych a rekreanich domki a chat,

g) u prepazenych kominl odstranit nahromadéné saze vysunutim uzavérky nejméné jednou

za dva meésice,

h) pozéadat kominicky podnik o zkouseni komind pted pfipojenim jakéhokoliv spotiebice
paliv ke kominu, ptfed zmé&nou otopného zatizeni na Ustiedni nebo etdzové vytapéni a
pted zménou druhu paliva.

Za bezpecny provoz spotiebice paliv odpovida jeho uzivatel, ktery je povinen:

a) ohlasit spravci objektu nové pripojeni spotiebice paliv ke kominu, poptipadé trvalé
odstranéni spotiebice paliv; dojde-li k odstranéni spotiebice paliv, je uzivatel povinen

tésn¢ uzavitit sopouch,
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b) plnit povinnosti ulozené v pism. a), c), d) a h), pokud se tykaji spotfebicti paliv

umisténych v byt¢ a nebytovych prostorech, které uziva.

Uhradu za ¢isténi komint, popiipadé za kontrolu jejich stavu plati spravce objektu, za

zkouseni komini ten, kdo tyto prace objednal. "

3.5 Elektro - revize, kontroly

3.5.1 Dle CSN 331500/ CSN 33 2000-3
CSN 33 1500

,Norma je zakladni normou pro provadéni revizi elektrickych zafizeni ve smyslu CSN 33

0010 zatizeni pro ochranu pfed u¢inky atmosférické a statické elekttiny.

Plati pro vSechna elektricka zatizeni, které mohou ohrozit lidské zdravi, uzitkova zvirata
nebo majetek a okolni prostiedi za stanovenych podminek provozu elektrickym proudem
nebo napétim nebo jevy vyvolanymi ucinky elektfiny, pokud jiné ¢s. statni normy nebo
pfedpisy organli statnich odbornych dozorli nestanovi pro zvlaStni ptipady odlisné

pozadavky.

Ucelem revize elektrickych zatizeni je ovéfovani jejich stavu z hlediska bezpecnosti.
Pozadavky bezpecnosti se povazuji za splnéné, pokud elektrické zatizeni odpovida z

: w1 . 14
hlediska bezpecnosti pfisluSnym ustanovenim norem.*

Jsou normalizovany pozadavky na vychozi revize, pravidelné revize, podklady k provadéni
revizi, pro zpravu o revizi a dalsi. K normé je pfipojen formulat zpravy o revizi
elektrického zatizeni a zpravy o revizi hromosvodu. Z praktického hlediska jsou vyznamné
pfedevsim lhuty revizi, které jsou stanoveny — pokud jde o elektrickd zafizeni — podle
druhu prostfedi a podle umisténi elektrického zatizeni. Pokud jde o hromosvody - podle
druhu objektu. V tomto smyslu norma tésné navazuje na ustanoveni CSN 33 0300, ktera

stanovuje druhy prostiedi. Konkrétné napt. v prosttedi zakladnim a normalnim jsou revize

" Vyhlagka 111/1981 ministerstva vnitra Ceské socialistické republiky o ¢i§téni kominti, u¢inna od 1.1.1982

4 CSN 331500 o revizich elektrickych zafizeni
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pétileté, v prostiedi studeném, horkém nebo vlhkém jsou revize tiilet¢ a v prostiedi

mokrém nebo s extremni korozni agresivitou jsou revize kazdy rok.
CSN 33 2000-3
Norma je &asti souboru norem CSN 33 2000.

Tato norma stanovi zakladni charakteristiky zafizeni v souladu s jednotlivymi uvedenymi

kapitolami z hlediska:

— uceli pouziti zatizenti,

zakladniho uspofadani a zdroje zatizeni,

— vn¢jSich vlivi, kterym ma byt zafizeni vystaveno,

vzajemné slucitelnosti pouzitych predméth a zatizeni a jeho udrzby.

Tyto charakteristiky se musi vzit v uvahu pii vybéru zplsobii ochrany pro zajisténi
bezpecnosti a pfi vyberu a instalaci zafizeni. Norma se zabyva bezpecnostnimi opatienimi
v piipadé nouze, tim se rozumi zejména zajiSténi zdroji napdjeni pii preruseni dodavky
proudu. V normé je uvedeno nékolik ptiloh, tabulek a grafli, zejména pro stanoveni

vzajemné zavislosti teploty a vlhkosti vzduchu.

Mezi elektrické zatizeni, které musi byt pravidelné kontrolovana a kterd podléhaji revizim

jsou:
- EZS
- EPS
— EKV

- CCTV
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Obr. 9: Systém CCTV"

Zde je nutné dodrzet pravidelnou prohlidku a funkénost stavu zafizeni, protoze jeho
nespravny chod, pfedstavuje vazna rizika v bezpe¢nosti a ochrané¢ majetku zakaznika a

muze zpusobit vazné problémy.

3.6 Revize a kontrola hasicich pristrojia, PO a BOZP

3.6.1 Revize hasicich pristroji

Kazdy majitel (spravce) hasicich pfistrojii je povinen zajistit 1x ro¢né jejich kontrolu
provozuschopnosti. Kontrola provozuschopnosti musi byt provedena odbornou firmou. Po
kontrole obdrzi doklad o kontrole provozuschopnosti, ze kterého musi byt mimo jiné
patrny stav vasSich hasicich pfistroju, jejich umisténi a vyrobni ¢islo. Po kontrole je kazdy
hasici pftistroj opatfen kontrolnim Stitkem s datem dalsi revize a tlakové zkousky. Nesmi
zde chybét jméno a Cislo revizniho technika, vyrobni ¢islo piistroje. Pokud jsou pii revizi
objeveny technické zavady vyzadujici opravu, je pfistroj odvezen do dilny, kde je oprava
provedena. Drobné opravy, véetné vymeén nekterych ndhradnich dilti 1ze provést piimo u
zékaznika, pokud toto neni v rozporu s technickymi pokyny vyrobce. Opravy a periodické

a tlakové zkousky hasicich pfistroji smi provadét pouze odborna osoba v nalezité

S CcoM SYSTEM CZ s.ro. [online]l. [2006] [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW:

<http://www.comsystem.cz/index.php?odkaz=cctv>
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vybavené diln€. Dbejte proto, aby vam byl predlozen doklad opraviiujici k této ¢innosti a

nezaplatili jste za ukony, které nejsou provedeny v souladu s legislativou.

Obr. 10: Hasici pristroje

3.6.2 Periodicka zkouska hasi¢skych pristroji
Periodicka zkouska se provadi dle druhu pfistroje v periodé¢ 3 a 5 let.
Kazda periodicka zkouska HP by méla obsahovat:

— prohlidku vnitiku nadoby HP

— sefizeni pojistnych ventil

— tlakovani hadic

— hydraulické zkousky pevnosti a té€snosti nddob HP

3.6.3 Tlakova zkouSka poZarnich hadic

Tlakova zkouska se provadi vyhradné v dilné, nelze ji provést na misté u zakaznika.
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3.6.4 Revize stalych hasicich zafrizeni (Spinkler)

Sprinklerova zaftizeni jsou urcena k detekci a k uvedeni pozaru pod kontrolu nebo k jeho
potlaceni (v prvni fazi rozvoje pozaru). Vzdy se pfedpoklada soucinnost s jednotkou
pozéarni ochrany. Sprinklerova zafizeni se spousti samocinné, jejich funkci lze vSak

zastavit pouze rucn¢.

Jednd se o skupinu vyrobki, urcenych k zabudovéani do stavby, které¢ podminuji pozarni
bezpecnost stavby, a na jejichZ projektovani, instalaci, provoz, kontrolu, idrzbu a opravy

jsou proto kladeny zvlastni pozadavky.

Zakladnim ptedpokladem spolehlivého a G¢inného nasazeni sprinklerového zatizeni je
provedeni ptejimaci zkousky sprinklerového zafizeni a provadéni udrzby minimalné v

rozsahu predepsaném citovanou normou.

Sprinklery necistéte mydlovym roztokem, ¢pavkovymi nebo jinymi Cisticimi prostiedky.
Pokud byl sprinkler natfen (jakdkoli vrstva kromé& natéru z vyroby je nepiijatelna) nebo
poskozen, vyménte jej. Je vhodné mit v zdsobé sadu nahradnich sprinklerd, aby bylo
mozné poskozené nebo aktivované sprinklery rychle vyménit. Do chvile montdze by se
sprinklery mély uchovavat v pavodnich krabicich a obalech, aby se minimalizovala
moznost jejich poskozeni, které by mohlo mit za nasledek nespravnou funkci nebo tplnou

nefunkénost.

Obr. 11: Druhy sprinklerii'®

Y Pozirni ochrana - sprinklery [online]. [2008] [cit. 2009-04-17]. Dostupny z WWW:

<http://www.primapol.cz/sprinklery.html>
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4 TECHNICKA ADMINISTRATIVA A TECHNICKA
DOKUMENTACE

4.1 Technicka evidence

Technicka evidence majetku fesi problematiku evidence investicniho majetku hmotného i
nehmotného. Kazdy majetek by mél mit svoji kartu, kde krom¢ zdkladnich udaji
specifikujici dany majetek (jednoznacné Cislo, popis, oceniovaci udaje, technické udaje),
muzou byt i roz§ifujici informace napf. umisténi majetku, rozdéleni dle klasifikace, udaje
pro odepisovani. Mlize byt zavedena i pomocna evidence, ve které lze sledovat potizovaci
naklady, zmény hodnot, pohyb majetku, odpisy a technické zhodnoceni. VSechno lze
provadét elektronicky pomoci specidlniho softwaru, kde je velkou vyhodou ukladani

obrazkt ¢i dokumentt v elektronické podobg.

4.2 Ro¢ni zprava o objektu

Kazda vydana ro¢ni zprava by méla shrnovat celkové déni ve spravovaném objektu za
posledni rok. V kazdé zpravé by mélo byt uvedeno zakladni udaje o spolecnosti, uvodni
slovo generalniho teditele, slozeni organi spolecnosti, podnikatelské aktivity, investi¢ni
vystavba, ekologie a opravy, personalni oblast, mezindrodni spoluprace, ekonomické a
finan¢ni hospodaieni za posledni rok, stav hospodaieni s fondem oprav, cile a zaméry
spolecnosti, zprava auditora. Déale mulze byt pfilozena fotodokumentace. Spravce
zodpovidd za Skodu, kterou zplsobi nedodrzenim smlouvy podepsanou s vlastnikem

objektu.

4.3 Mésicni pisemné informace zakaznikovi o provozu objektu

Spravce objektu je povinen kazdy mésic posilat vlastnikovi (zdkaznikovi) mésicni
vyuctovani sluzeb za uzivani dané¢ho objektu. Ve vyuctovani se nachazi popis sluzby a jeji

cena. Zpravidla se jednd o:
— Naklady na udrzbu a opravy spolecnych casti budovy
— Dan z nemovitosti

— Pojisténi budovy
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— Vykon spravy domu

— Odvoz odpadt

— Vytah

— Spotieba el. energie ve spole¢nych prostorach
— Zaloha na vodné a stocné

— Zaloha na teplo

— Pfipadné poplatek za kabelovou televizi

4.4 Aktualizace projektové dokumentace

Pii zméné nebo aktualizaci nékterého z vykresii nebo casti projekti musi byt dolozena
nova verze, aby vSichni ucastnici projektu byli o tomto faktu informovani dohodnutym
zpusobem. U projekti s postupnou distribuci dokument v priibé¢hu celého stavebniho

procesu se tak snizuje riziko s nespravnou verzi dokumentu.

4.5 Zpracovani zavazné provozni dokumentace objektu

Sluzba sprava projektové dokumentace usnadiiuje skladovani a preddvani dokumentace
urcené pro vybérova fizeni jejich uchaze¢im nebo subdodavatelim. Umozni také vytvaret
elektronicky archiv pro projektovou dokumentaci stavebnich nebo projekénich spolecnosti.
Principem sluzby je sprava a elektronické uchovavani projektové dokumentace na webu a
piistup tcastnikii stavebnich projekti k dokumentlim na zékladé¢ ptistupovych prav. Je zde
1 moznost tiskové objednavky projektové dokumentace koncovym uzivatelem. Dokumenty
jsou uchovany v elektronické forme. Pfidavani dokumentl ¢i celych projektti do systému
1ze nékolika zplisoby a to pomoci mailu, ftp komunikace nebo na elektronickém médiu
CD, DVD. Dokumenty v papirové formé¢ jsou nejprve neskenovany do elektronické

podoby a dale zpracovany jako elektronické.
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5 HAVARIJNI SLUZBA

Havarijni sluzba, je ¢innost provadéna v expresné kratké dobé a méla by byt k dispozici 24
hodin denn¢, 365 dni v roce vCetné vikendl a svatk. Technik by m¢l dorazit na misto

havarie nejpozdéji do 2 hodin od nahldSeni.

5.1 Non-stop servis:

5.1.1 Elektro

Jednd se opravy slaboproudych a nizkonapétovych rozvodl, vymény a instalace

elektrickych spottebicu, revizni zpravy, predavaci protokoly.

5.1.2 Plyn

Prace souvisejici s usazovanim kotl, otopnych téles a rozvodného potrubi, vcetné

doplitkovych konstrukei, opravy prasklych plynovych rozvodu.

5.1.3 Voda

Jedna se hlavné o opravy vnitinich rozvodi studené a teplé vody o Cisténi kanalizace, ¢ili
¢isténi odpadu, tfeSeni krizovych situaci naptiklad prasklé vodovodni potrubi, ale také

revize potrubi kamerou.

5.1.4 Topeni

Provadéni zkousek a regulace systémt tustiedniho topeni v objektech bytové, obCanské a

pramyslové vystavby za pouziti vS§ech montaznich technologii.
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6 TECHNICKA SUPERVIZE MAJETKU

6.1 Analyza potieb spravovaného majetku

LInvestortim bychom méli nabidnout vykon odborného dozoru nad realizaci staveb podle
ovétené projektové dokumentace a to v souladu s finanénimi a technickymi parametry. K
této Cinnosti nalezi rovnéz vyssi koordinace projektli - nezavislé posouzeni projektt klienta
a vzdjemnd koordinace specializovanych profesi pro nalezeni moznych investi¢nich tspor

a provoznich naklada \% ramci technického feseni.«!’

ver its Tomas- B-ti

nas Bata Univ:r ity

Obr. 12: Fakulta aplikované informatiky Univerzity Tomdase Bati ve Zliné

" Akvizice a supervize majetku [online]. 2008 [cit. 2009-02-22]. Dostupny z WWW:

<http://www.aktivamorava.cz/akvizice-a-supervize/>
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6.2 Navrh dlouhodobého planu oprav a investic

Majitel objektu nebo budovy, ktery pienechd spravu svého majetku firm¢, by ji mél
seznamit se svymi zaméry a vyhlidky do budoucna. PfedevSim se jedna o vétsi zasahy do
struktury a vzhledu objektu. Rekonstrukce, opravy stfechy, zmény technologickych
postuptl, stehovani do jiného mista, vystavba novych ¢asti. Spravce si udéla predstavu a

bude brat na védomi zdméry majitele.

6.3 Navrh roc¢niho planu oprav a investic

Roc¢ni plan oprav a investic by mél byt znam zacatkem kalendainiho roku, aby mohly co
nejdiive zacit vybérova fizeni na firmy, které se budou podilet na opravach ¢asti budovy
(naptiklad vyména oken nebo zatepleni plast€¢ budovy, stim spojeny tepelny audit a

vypracovani stavebniho planu).

6.4 Pribézna, kvalifikovana kontrola stavu majetku, provadéni oprav a

investic

Pii rekonstrukci spravce zajisti ze svych fad kvalifikovanou osobu pro vykonavani
stavebniho dozoru. Stavebni dozor miize vykonavat i1 externi pracovnik, ktery zna
technologické postupy, vyjedna stavebni povoleni a bude monitorovat a kontrolovat
¢innost firem pii rekonstrukci. Zaroven informuje majitele (objednatele) o prubéhu

provadéni oprav.
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Obr. 13: Moderni budova vyzkumného centra v Plzni'®

18 ZAT a.s. [online]. 2008 [cit. 2009-04-20]. Dostupny z WWW:
<http://www.zat.cz/files/old/images/novinky big/2007 03 14.jpg>




UTB ve Zliné, Fakulta aplikované informatiky, 2009 44

7 PROVOZNI RADY OBJEKTU A VYBRANYCH PROSTOR

7.1 Domovni rad objektu

V kazdém objektu by mél byt domovni fad. M¢l by byt na viditelném misté a kazdy
najemnik, zaméstnanec ¢i uzivatel objektu by ho mél zndt a dodrzovat. V kazdém
domovnim fadu jsou stanoveny zakladni ustanoveni, definovani zakladnich pojmu, napf.
co jsou to nebytové prostory, kdo se rozumi pod pojmem najemnik, kdo je to podndjemnik
atd. V dalsi ¢asti jsou vyjmenovana prava a povinnosti vlastnikl, uzivani spole¢nych casti
budovy, zajisténi Cistoty a poradku. Na konci domovniho fadu by mélo byt datum a podpis

osoby, ktera ho schvalila.

7.2 Provozni rady stravovaciho zarizeni

Ve velkych podnicich s vétSim poctem zaméstnancli byvaji soucasti budovy 1 jidelny.
Kazda jidelna musi mit sviij provozni fad. Provozni fad obsahuje ¢asovy udaj o vydavani
obédl a ceny obédl. Pokud je jidelna vybavena elektronickym stravovacim systémem, tak
zde musi byt uvedeno, jak se stravnici pfihlasuji a odhlasuji z obéd, jakym zplisobem je
hrazeno jejich stravné. Jsou zde zakotveny bezpecCnostni opatieni jako je napiiklad
zneCisténi podlahy jidlem a nebezpeci uklouznuti a trazu. Déle je uvedeno, kdo zajist'uje
pravidelny uklid jidelny, jméno vedouciho jidelny, ktery ma na starosti vyvéSeni a
zvetejnéni jidelniCku na nasténku nebo na webové stranky. Vedouci jidelny provadi

kontroly stravovaciho zafizeni a vede pisemné zaznamy.

7.3 Smérnice o nakladani s odpady

V ramci komplexnosti sluzeb je 1 zajiSténi odpadového hospodaistvi ve spravovaném
objektu, podle nové smérnice 75/442/ES o odpadech, kterou dne 17.6.2008 ptijal Evropsky
parlament. Uréuje zpiisob nakladani s odpady v celé EU. Ceska republika musi do roku
2010 piipravit novy zdkon o odpadech, ktery bude témto pozadavkim vyhovovat.
Zékladnimi principy jak nakladat s odpady je recyklace odpadi. Kazd4 organizace by méla
mit snahu o co nejmensi produkci odpadii. Smérnice uvadi také novou hierarchii nakladani

s odpady.
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1.PREDCHAZENI VZNIKU ODPADU

Chovat se tak, abychom tvofili co nejméné
odpadu.

$

2.0PETOVNE POUZITI

Véci, které jiZ nepotiebujeme, nevyhazovat,
ale nalézt pro nahradnivyuiiti.

. 4

3.MATERIALOVE vYUZITi

Tridit odpady v domacnosti, vyrabét z nich
nové vyrobky

¥

4, JINE VYUZITI (NAPR. ENERGETICKE)

Ze zbytkovych odpadi, které nelze jinak
vyuiit, vyrobit energii.

9

5. ODSTRANENI
Do skladky ukladat pouze inertni odpady.

Obr. 14: Hierarchie nakladani s odpadem’®

Déle bychom m¢li byt schopni zajistit odbéry vzorkid, vyhotoveni chemické analyzy,

ptepravu, zptisob a zneskodnéni odpadu.

7.4 Pokyny pro havarijni situace v objektu

V objektech nebo budoviach muze vzniknout hodné nouzovych a havarijnich situaci.
Kazdy by mél znat zplsob jejich feseni.

Nouzova a havarijni situace je takovd mimotadnd udalost, kterda zdsadné¢ vybocuje

z bézného provozu a ¢innosti organizace a musi se okamzité fesit. Kazdy je povinen jednat

" Odpad je energie [online]. 2008 [cit.  2009-04-09]. Dostupny z  WWW:
<http://www.odpadjeenergie.cz/ochrana-zp/vychodiska/hierarchie-nakladani-s-odpady.aspx>
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a chovat se tak, aby nezapficinil vznik této udalosti. Jestli nastane mimotradna udalost,
kazdy je povinen poskytnout pomoc pfi jeji likvidaci, prvorada je zachrana lidskych zivot
a ochrana zdravi osob. Kazdd mimotadna udalost se pisemné¢ zaznamenava do denniho
hlaseni a je vyhotoven zdznam mimotadné udalosti. Minimalné jedenkrat rocné by se mél

provést nacvik evakuace osob z postizeného mista.

Havarijni situace, ke kterym miZe v zatizeni dojit: pozar, Unik plynu, vypadek elekttiny,
nefunk¢ni vytah, vypadek plynu, prasklé vedeni vody, padlé¢ stromy, zivelné pohromy,

epidemie.

7.5 Pozarni poplachové smérnice

Pozarni poplachové smérnice vymezuji povinnosti osob v piipadé vzniku pozaru a sleduji
provedeni rychlého a u€¢inného zakroku pfi poZaru nebo jiné¢ho stavu nouze.

Kazdy, kdo zpozoruje pozéar, je povinen ohlasit neodkladné zjistény poZar (nebo

zabezpecit jeho ohlaseni) na tel. ¢islo 150 nebo 112 a uvést:

1. kde hofi
2. co hofi
3. kdo vola

4. odkud vola (tel. ¢islo)
5. zranéné osoby
Pozdrni poplach se vyhlasuje volanim ,, HORI! “

Pfi pozaru je povinnosti vedouciho nebo odpovédné osoby zajistit vypnuti el. proudu a
plynu a podle moznosti zajistit odstranéni hoflavych komponentti, které mohou zvysSovat
riziko Sifeni poZzaru. Zajistit, aby vSechny osoby opustily ohrozeny prostor a dale zajistit

odjezd vSech motorovych vozidel z mista ohrozeni.

Povinnosti pozarni hlidky je zahdjit hasebni zasah pomoci pfenosnych hasicich pfistroji
nebo hydrantli. Ostatni osoby zachovévaji klid a rozvahu a jsou povinny uposlechnout
pokynti pozarni hlidky nebo odpovédné osoby. Po pfijezdu hasi¢li se vSichni podiidi

pokyntiim velitele zasahu.

Kazdy je povinen poskytnout osobni pomoc jednotce pozarni ochrany na vyzvu velitele

zasahu.
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VSsichni ptfitomni ohrozeni pozarem, kromé téch, ktefi se podileji na hasebnich pracich,

okamzité a spofadané opusti objekt a shromazdi se venku pted objektem.

7.6 Pozarni rady vybranych pracovist’

Na kazdém pracovisté, kterému hrozi vznik pozaru, musi byt umistén pozarni fad a je
nutné ho dodrzovat. V pozarnim fadu by mél byt uveden popis vykonavané Cinnosti a
charakter pozarniho nebezpeci. Mély by byt stanoveny podminky pozarni bezpecnosti a
také povinnosti, pohyb a vyskyt osob na daném pracovisti. Nedilnou soucasti je jméno a

ptijmeni odpovédného vedouciho zaméstnance.

7.7 Evakuac¢ni plany

Evakuacni plan je zdkladnim ndstrojem piipravy a fizeni evakuace osob, urcené
dokumentace a cenné¢ho materiadlu ve stanoveném potadi z ohrozenych prostor. Evakuacni
plan je zpracovan jako soucast vnitiniho piedpisu pro feSeni krizovych situaci a

mimotadnych udélosti v objektu.

Pro zpracovani evakua¢niho planu objektu jsou zpravidla vybrany nasledujici mozné

mimotadné udalosti, pro které uvedeny dokument plati:
a) VNITRNI OHROZENT:

— pozar objektu

nalez podezielych predmétt

— ndstrazny vybusny systém — bomba

vybuch v budové

b) VNEJSI OHROZENT:

unik nebezpecné chemické latky
— radiacni havarie

— terorismus

— stoleta voda

— stav ohroZeni statu
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Nezbytnou soucasti systému fizené evakuace je prvek vzdélavani fidicich pracovniki a
zam&stnancl, ktery umoziluje a zajiStuje rychlou a efektivni reakci dotcenych
zaméstnanci na vzniklou mimofddnou wudalost. Soucasti vzdélavaciho systému
zaméstnancl jsou prakticka cvieni (nécviky), kterd slouzi ke sjednoceni a upiesnéni
postuptl pfipravy, zabezpeceni a fizeni evakuace, k provéfovani a aktualizaci evakuacniho

planu.

7.8 Provozni rady technologickych zarizeni (kotelny, vyménikova

stanice, VZT)

,»Kazda montazni firma instalujici kotelnu nebo vyménik musi provozovateli dat navod na
pouziti tj. Mistni provozni ptedpis (pracovni fad), kde musi byt uréeno jak zafizeni
provozovat, kontrolovat a piezkuSovat pro bezpecny a spolehlivy provoz. Pracovni tad
ur¢i, kdo provadi uvedené cCinnosti a také casové terminy a urci dal$i povinnosti

jednotlivych pracovnikii podilejicich se na provozu.“*

7.9 Plan revizi, odbornych prohlidek a servisnich ¢innosti

Spravce budovy nebo objektu by si mél evidovat terminy revizi, prohlidek a servisni
¢innosti. Vzdy kdyz se provadi tahle ¢innosti, mél by byt k zastizeni na svém mist¢,
piipadné byt plné¢ napomocen servisnimu technikovi ve smyslu vpusténi do budovy,
moznost otevieni vSech mistnosti, kde bude servisni ¢innost provadéna a také pifipadna

kontrola a dodrzovani servisnich postupti.

7.10 Provozni rad lapolu, kanalizace resp. Cistirny odpadnich vod
,»Podminky pro provoz, kontrolu a udrzbu lapaki tuki (lapoli):
— lapdky tukli musi byt pravidelné¢ udrZzovany, vyprazdiovany a CiStény a to

v souladu s ptedpisy napft. pro likvidaci odpadi

2 Vzorovy mistni provoz pro plynové kotelny a vyménikové stanice [online]. 2008 [cit. 2009-04-02].

Dostupny z WWW: <http:/www.tlakinfo.cz/t.py?t=2&i=1236>
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— interval pro udrzbu, vyprazdiovani a cCiSténi zavisi na objemu lapaku tukda,
kalového prostoru a na provoznich zkusSenostech

— kalové prostory a prostory pro odlucovani tuki by se mély vyprazdnovat, Cistit a
napoustét opét Cistou vodou nejméné jednou za mésic, nejlépe vsak jednou za dva
tydny, pokud neni pfedepsano jinak

— vyrobce tyto podminky konkretizuje a uptesiiuje v Provozné¢ manipula¢nim fadu,

ktery je véetn& Provozniho deniku dodan s lapakem tuk.?'

7.11 Provozni rad skladu

Sklady mohou byt velké a rozlehlé objekty, kde je nutné dodrzovat stanovené podminky
k zajisténi bezproblémového a bezpecného provozu. V provoznim fadu skladi se musi
nachazet vSechny véci, se kterymi se setkdme a manipulujeme. PredevSim musi byt
zodpovédna osoba za provoz skladu. Musi byt zajiSténo organizacni a bezpecnostni
opatfeni, manipulace se zbozim, zplsob skladovani, obsluha skladovacich zatizeni a
prostiedkil (vysokozdvizny vozik — ten smi fidit a obsluhovat jen vySkolena osoba a nesmi
prevazet dal$i osoby), manipulace a uloZeni zbozi do regalii, vymezeni pohybu a rychlosti
dopravnich prosttedkii a vozikd v hale, pohyby osob, terminy prohlidek a kontrol
skladovaciho zafizeni, poruchy, nehody, havarie zafizeni a prostfedka sklada, vyhrazeni
provoznich ploch, vybaveni a mista pouziti ochrannych pomticek v neposledni fadé skoleni

a prezkuSovani zaméstnanct.

2 Lhity pro  cisténi  lapoli  [online]. [2006] [cit. 2009-03-25]. Dostupny z WWW:

<http://www.sekoprojekt.cz/ostatni/lhuty-pro-cisteni-/lhuty-pro-cisteni.html>
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8 OSTATNI TECHNICKE SLUZBY

8.1 Agenda poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci a

ochrany Zivotniho prostredni:

8.1.1 Stanoveni pravidel dle platnych pravnich predpisu PO, BOZP

Zaméstnavatel je povinen zajistit BOZP nejen zamé&stnanct pfi praci s ohledem na rizika
mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu prace, ale 1 osob, které se s
jeho védomim zdrzuji na jeho pracovistich. Povinnosti zaméstnavatele vyplyvaji
predevsim v zajisténi BOZP, které jsou zakotveny v zdkoniku prace v § 101 az 108 a v

zakong ¢. 309/2006 Sb.
Naéklady spojené se zajistovanim BOZP hradi zaméstnavatel.

Bezpecnostni manager je urcen feditelem firmy a mé centralni dohled nad dodrZovanim
zasad BOZP a PO ve firm¢. U malych firem je doporuceno, aby tento dohled vykonaval
externi odbornik. Ten je vzhledem ke své odbornosti schopen doporucit technickd a
organizacni opatieni k zajisténi BOZP u technickych zafizeni. Vzdélani bezpecnostniho

managera musi odpovidat jeho ¢innosti ve firm¢.

8.1.2 Hasici pristroje
Prenosné hasici pfistroje jsou vhodné do kazdé domacnosti, mohou zlikvidovat zac¢inajici
pozar a zabranit vétSim Skoddm. Umisténi, druh a pocet hasicich pfistroji je stanoven

v projektové dokumentaci ptislusné budovy.
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vodni  pénové snéhové praskové plynové

Benzin, nafta, olej nevhodné vyborn¢ @ dobie vyborné dobte
Elektricky rozvadéc nesmi nesmi = vyborné¢ = vyborné dobte
Knihy, archivy dobie dobfe = omezené dobfe  nevhodné
Hobliny, piliny vyborné¢ | vyborné¢ nevhodné nevhodné nevhodné
Pocitace, video, televizor nesmi nesmi dobre nevhodné dobre

s o ’ ;s vy .22
Tab. 1: Jak hasi ruzné hasici pristroje

8.1.3 Zajisténi pozarni ochrany
,» Veskeré ¢innosti provadi osoba odborné zpiisobila v nésledujicim rozsahu:

1. Monitoruje legislativu v oblasti PO a aplikace pravidel do vnitinich ptedpist a

metodiky ¢innosti objednatele.
2. Poradenska a konzultacni ¢innost v oblasti PO.
3. Zastupovani objednatele a spoluprace s organy statni spravy pti kontrolach.

4. Zpracovani zékladni dokumentace PO (pozarni fady, pozarni poplachové smérnice,
pozéarni evakuacni plany, fad ohlaSovny pozaru, atd.), dokumentace zdolavani
pozaru, organizac¢ni smérnice a tématické plany Skoleni a casové rozvrhy skoleni
pro zaméstnance a vedouci zaméstnance a odborné ptipravy preventivnich

pozérnich hlidek.
5. Provadéni preventivnich prohlidek a komplexnich provérek pracovist’ objednatele.

6. Zprosttedkovani provedeni revizi vécnych prostiedkti PO a pozarné bezpecnostnich
zatizeni PO.

7. Realizace vstupniho $koleni PO pro nové zaméstnance, periodicka skoleni pro

I ey oy v v ’ r v o 23
stavajici zaméstnance a Skoleni vedoucich zaméstnancii.*
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8.1.4 Zarizeni pro zasobovani poZarni vodou

Pro zasobovani pozarni vodou se musi zabezpecit trvaly zdroj pozarni vody v pifedepsaném

mnozstvi alesponl na 30 min. Za zdroje pozarni vody miizeme povazovat:

— Vng¢jsi odbérna mista — nadzemni a podzemni hydranty, pozarni vytokové stojany,

plnici mista pro pozarni techniku, vodni toky a vodni nadrze
— Vnitfni odbérni mista — hadicové systémy, hasici pristroje

Vnitini odb&rma mista pro zdsobovani pozarni vodou musi byt dle normy CSN 73 0873.
Podle této normy musi byt zasobovani pozarni vodou trvale pod tlakem s okamzité
plynulou dodévkou vody. Vyjimkou jsou pozarni iseky, které nejsou chranény proti mrazu
a pozarni vodovod je feSen jako nezavodnény. Pozarni vodovody slouzi pro ptivod vody
pozéarni vody, bud’ vné nebo uvnitf objektu. Pozarnim potrubim rozumime nezavodnéné,
samostatné potrubni rozvody, které jsou zdsobovany pozarni technikou. Slouzi pro vedeni

zasahu vnittkem objektu.

8.1.5 Odhalovani pripadného nebezpeci vzniku Skod na zdravi zaméstnanci ¢i

majetku

Soucasti kazdého podniku je bezpecnostni management. Ten dohliZi na vnitini 1 vnéjsi
bezpe¢nost podniku. K vnitini bezpec¢nosti patii preventivni kontroly v rizikovych a
nebezpecnych provozech. Na takovych mistech je vétsi riziko vzniku Skody na majetku
nebo na zdravi zaméstnancll. Bezpe¢nostni manager ma zajistit dodrzeni vSech piedpisii
zaméstnanci a pracovniky, ktefi se vyskytuji na zminénych mistech. Dodrzovani predpisii

nezapfti€ini vznik zadnych trazi ani nehodam.

2 Hasicsky zdchranny sbor Ceské republiky [online]. [2008] [cit. 2009-04-09]. Dostupny z WWW:

<http://www.hzscr.cz/clanek/prenosne-hasici-pristroje-do-domacnosti-patri-poridit-si-je-se-vyplati.aspx>

B PPSM - pozdrni ochrana [online]. 2006 [cit. 2009-03-17]. Dostupny z WWW:

<http://www.ppsm.cz/sluzby-bozp-po-ekologie.php>
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8.2 Vykon ¢innosti ekologa

Podnikovy ekolog je vysoce kvalifikovany pracovnik, ktery samostatné a kompetentné plni
povinnosti vyplyvajici z pravnich a internich pfedpist organizace a koordinuje ¢innosti v
oblasti ochrany zivotniho prostiedi v organizaci a efektivnosti vyuzivani zdrojt. Podili se

na tvorbé¢ strategii a politik organizace.

,Pfedpokladem pro GspéSny vykon povolani je absolvovani ekologicky zaméfeného oboru

sttedni nebo vysoké skoly, vztah k pfirodé a zdravému vyvoji.
Pro vykon této typové pozice jsou obvykle pozadovany tyto praktické dovednosti:

— analyza technologickych procesti provozovanych v relevantnim oboru cinnosti a

pficin vzniku odpadl a znecisténi a ndvrhy opatieni

— bilancovani materialovych a energetickych toki a vyuzivani bilanci k fizeni téchto

tokil
— vyuzivani poznatkli vyzkumu a aplikované ekologie
— vedeni projekt

— udrzovani a zdokonalovani systému fizeni

Rozsah ¢innosti:

— usilovat o optimalni stav a dal$i vyvoj Zivotniho prostredi.

— zajiStovani a organizovani odbornych praci pii ochrané Zivotniho prostfedi, napft.
ochrang Cistoty vod, ovzdusi, pidy apod.

— provadeéni inspekéni ¢innosti v terénu, kontrola dodrzovani hygienickych norem a
ostatnich pravnich predpisti vCetné vypracovavani navrhii na feSeni a ukladani
penézitych pokut

— prosazovani zdmi ochrany zivotniho prosttedi pfi Uzemnim plénovani, pfi
planovani stavby primyslovych objektl a pii zavaznych zasazich do ptirody a

krajiny
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samostatné provadéni pruzkuma Zivotniho prostiedi a jejich analyzy,
vyhodnocovéni plisobeni negativnich vlivii zZivotniho prostfedi na zdravotni stav

obyvatel a pfirodu, vypracovavani ptislusnych odbornych studii

poradenstvi pro rizné instituce véetné statni spravy - vystupovani na ekologickych

kongresech

—  provadéni ekologické osvéty a vychovy.«**

8.3 Vykon ¢innosti energetika

»Podnikovy energetik zajistuje veskeré Cinnosti souvisejici s odbérem a spotiebou el.

energie, zejména se zietelem na hospodarnost. Problematika zadsobovani el. energii a jeji

hospodarné spotieby je velmi komplikovana, jeji zvladnuti mize pfinést Gspory, chyby

znamenaji naopak velké ekonomické ztraty. Soucasti sluzby je celkové poradenstvi pii

volbé vhodného dodavatele i distributora energie na otevieném trhu, jejich obchodni sazby

1 kontrola fakturace dodavatele, kontrola sjednanych maxim, upfesnovani diagrami

spotieb a dalsi. Navrhuje a realizuje Gpravy stavajicich el. zatizeni, vyménu vadnych, nebo

nevhodnych komponentl. Soucésti ¢innosti je 1 zajisténi nepietrzité pohotovosti na udrzbe

el. zafizeni s okamzZitymi servisnimi vyjezdy v pfipadé nahlaSeni poruchy na zatizenich,

nebo vypadku dodavky el. energie.«>

8.4 Vykon ¢innosti vodohospodare

Kazdy podnikovy vodohospodat mél by byt schopen zajistit provoz vodohospodaiskych

zafizeni, jako jsou neutraliza¢ni stanice, ¢istirny odpadnich vod, Gpravny vody atd. M¢l by

zabezpecit kvalifikovany personal k obsluze téchto zatfizeni.
Mezi vodohospodarské zatizeni patii:

—  Cerpaci stanice povrchovych a podzemnich vod.

24

Cinnost  podnikové ekologa [online]. [2007] [cit. 2009-04-13]. Dostupny z WWW:
<http://www.occupationsguide.cz/cz/POVOL/povolani.aspx?Par=149.htm>
Cinnost  podnikové  energetika  [online]. [1998] [cit. 2009-04-13]. Dostupny z WWW:

<http://www.eeikasafranek.cz/energetik.html>
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—  Upravny vody z povrchovych i podzemnich zdrojt
— Ridici systémy upraven vody a &erpacich stanic.
—  Upravny bazénové vody.

,»Rozsah sluzby:

zéakladni vstupni vodohospodarsky audit

— cilené prezkoumani dokumentace a vodohospodaiské agendy

— prubézné proskolovani zaméstnanct

— dohled a soucinnost pfi plnéni povinnosti pii nakladani s vodami

— navrhovani a vyhodnocovani odpovidajicich vodohospodaiskych opatieni,
souvisejicich s rozvojem vyroby nebo pii zménach technologie

zastupovani mandanta pfi jednani s organy statni spravy

— vedeni komplexni vodohospodaiské agendy

— uzavfeni mandatni smlouvy*?°

8.5 Pomoc pri organizovani vybérovych rizeni

V ptipadé, kdy chystdme provést vybérové fizeni na jakoukoliv cCinnost spojenou
s opravou, rekonstrukci nebo spravou majetku, oslovime a nechame si vypracovat n¢kolik
nabidek od raznych dodavateld, ktefi projevi zdjem snami spolupracovat. Nejlepsi
nabidka neni vzdy ta nejlevnéjsi. Potddné prozkouméme vSechny nabidky a nechame si
vyjasnit vSechny véci, které jsou ndm nejasné. V pripad¢ shody obou stran (dodavatel,

zékaznik) nechdme vypracovat smlouvu.

*  Externi  vodohospoddr  [online].  [2005] [cit.  2009-04-13]. Dostupny z WWW:

<http://www.ecotrend.cz/externi-vodohospodar.html>
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8.6 Fotodokumentace:

8.6.1 Zajisténi fotodokumentace pripadnych havarii, rekonstrukcei a oprav

Kazdy spravce majetku by mél mit vSechny préace, rekonstrukce, opravy a havarie
zdokumentovany nejen pisemné, ale i s pofizenymi fotografiemi. Fotografie slouzi
k ptipadné reklamaci nebo k pozdé¢jSim dal§im upravam, aby vSe bylo jasné a nemohli

nastat zadné pohybnosti ze strany majitele nebo ze strany firem provadéjici prace.

8.6.2 Shromazdovani porizené dokumentace

Dokumentace pro provozovani budovy mize mit rtiznou formu. Jednd se o klasické
vykresy a texty, souborné zpracovani a vyuziti v pocitacovych siti spojené s doprovodnymi

manualy. Doklady o pfedani a ptevzeti budovy do uzivani musi mit pfedepsanou formu.

Pokud je potizend dokumentace v elektronické podob¢, méli bychom ji shromazd’ovat na
mistech, kde ma pfistup pouze vlastnik a ne jiné osoby. Fotky by mély byt zdlohovany

nebo byt vytistény, aby se s nimi dalo lépe pracovat.

8.7 Rizeni spotieb energii

Uloha spravce majetku souvisi také s hlidanim a dodrzovanim asporného vyuZivani energii
v budové nebo objektu. Snazi se minimalizovat potiebu a vyuziti energie tam, kde to neni
nezbytné nutné. Napiiklad minimalni sviceni pfes den, pouZzivani topeni mimo topnou
sezonu, zbyte¢né plytvani vodou. Snazi se optimalné fidit provoz technologickych

zatizeni.

8.8 Kontrola a pi‘ejimky praci od subdodavateli

Kazdou vykonanou préci, kterd je zprostiedkovana pies tfeti osobu ¢i firmu, bychom si
meéli prekontrolovat hned po jejim dokonceni nebo béhem piedavani majiteli objektu.
Zjistit zda firma postupovala podle stanovenych postupii uréenych ve smlouvé a také zda
dodrzela termin dokonceni. Pfipadné reklamace po uplynulé dobé jiz nemusi byt

uplatnény.
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8.9 Smluvni zajisténi majetku objednatele (objektu a zarizeni)

Spravce budovy provadi veskeré ukony spojené s pojisténim budovy a dohlizi, zda jsou
pojistné smlouvy dodrZzovany a uzavirany v souladu s ustanovenimi v najemnich
smlouvach. Pfi stavebnich upravach ptedlozi objednatel doklady o existenci pojiSténi
spravci budovy. Zptsob a vySe plnéni pojisténi musi odpovidat aktudlnim podminkam,
které stanovuje pojistovna objednatele. Spravce budovy je povinen na zadost objednatele
provést a zajistit zmeény pojistnych smluv podle pozadavki objednatele a poté predlozi a

informuje a provedenych zménach.

8.10 ReSeni pojistnych udalosti

Je vzimu kazdého spravce, aby predchazel vzniku jakykoliv Skod a zivad na
spravovaném objektu a ptipadnou udalost vyftesit v co nejkratsim terminu. Je dilezité mit
potvrzené od pojisStovny vinkulaci pojistného plnéni, aby pojistné bylo vyplaceno

vlastnikovi objektu, na kterém skoda vznikla.

8.11 Analyza vyuziti administrativnich ploch

Kazda plocha nebo mistnost neni vhodna pro administrativni praci ¢i kancelaf. Pfi vybéru
téchto ploch musime brat v potaz, v jaké ¢asti mésta se dand budova nachazi, kolik ma
pater, zda je k dispozici naptiklad vytah, zda bude bézn¢ dostupna zaméstnanctim. Kazda
kancelat by méla byt vybavena elektfinou, okny, topenim, zaluziemi, ptipadné klimatizaci.
Zamgéstnanec se zde musi citit pohodIng, jelikoz zde bude travit vétSinu dne. Dulezitou

soucasti je také dostupnost socidlniho zafizeni, jidelny a pro kufaky vyhrazend mista.

8.12 Zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim budov, byti a

nebytovych prostor:

Spravce musi zajistit dodavky do budovy, kterou ma ve své patronaci. Jedna se o dodavky
elektrické energie, plynu, vody, tepla, které jsou potfebné a dilezité k vykonu prace,
spojenych s uzivanim budovy nebo bytu. Dodavatelé musi v¢as spravce informovat o
preruseni dodavek jakékoliv energie, aby mohl vcas informovat vlastniky a uZzivatelé
budovy, na které by to mohlo mit dopad. Dale by m¢li informovat o kontrolach, revizich a

¢innostech jimi provadénymi. Dilezité je sjednat pravidelny odvoz odpadl. Zalezi na
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velikosti budovy, jestli bude odvoz probihat pravidelné 1x za tyden, 1x za 14 dni nebo 1x

za mésic. A zaroven namatkove dohlidnout na plnéni ujednanych podminek.
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II. PRAKTICKA CAST
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9 PRAKTICKE UKAZKY DOKUMENTU POUZIVANYCH PRI
SPRAVE BUDOV

9.1 Servisni list

Pti kazdé revizi elektrického zafizeni musi revizni technik podat zpravu a jeho Cinnosti.
Slouzi mu k tomu predtisténé formuléafe, které maji vice vyhotoveni. Jedno slouzi pro
spravce objektu, dalsi slouzi pro firmu provadéjici revizi, opravu nebo kontrolu. Kazdy
servisni list by mél mit své ¢islo, vlevo nahote je misto pro nazev ¢i logo firmy. Dilezity je

také podpis predavajiciho a podpis osoby, kterd dokument ptevzala.

SERVISNI LIST . baiovy pokiap

Datum Cislo [] zaruéni
zapodet dokladu 9306 * |0WE“'a [ ] mimozaruéni
Zakaznik : DIC:
Adresa
Odpovédny pracovnik : Tel. :
Typ zafizeni Vyrobni islo Popis zavady

1.
2.

3.

Prevzato na dilenskou opravu dne : Predpokladané dokongeni opravy :

"I“-"Fevzal do opravy : Pfedbé&zna cena opravy (bez DPH) :
Kategorieporuchy: EN EV MN MY PE PM MO NA NE UP SW FW UN
Provedeno : kod Pocet | Cena bez DPH
plomb

i

2

3

4

5

6

7

8

9

Préce osoby x hod. x K& / hod./ osobu

Doprava km x KE / km

Vyjadfeni zakaznika : Zpiisob tihrady: | Celkem bez DPH

O hotové DPH %
[1  prevodem |Celkem s DPH K&
Stav zafizeni po opravé : 1. i 3.
Datum prevzeti : Pfedal Prevzal

Podpis Podpis

Obr. 15: Servisni list pro revize a kontroly
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9.2 Pozarni poplachové smérnice

Pozarni poplachové smérnice byvaji vyvéSeny na viditelnych mistech, aby se podle nich

kazdy v budoveé mohl fidit, v pfipad¢€, ze vznikne pozar.

POZARNI
POPLACHOVE SMERNICE

i cinnost osob (zaméstnancd) v pipade vzniku pozaru.

Pozami poplachuve smérnice vyvmezuji

; .
£, Postup osob (zaméstnanci) pfi zpozorovini pezaru @

43 Osoba {amdestnunec ). klerd zpozorgje pozdar. je povinna poZdar ihned uhasit hasebnimi prostiedky.
Kterd ma v nejblizsim dosahu. Teémito prostredky jsou v objekiu prenosné hasici pfistroje o hyvdranton €
SVRIeM.

b} Nesiaci-i oseba (zamésinanee ) same zdolat pozar. j¢ povinna neprodlend privolat POMOC, a4 o
ohkisenim pozire na oblasovne pozary HZS Zlinskéhe kraje ~ tisiiové tel. Cislo 0/150
(HASLCE), s wvdenim miste kde hold, co hofi a kdo pozar hlasi,

¢ T pripade uhafeni pozdru je osoba (zaméstnanec) povinna neprodlend tute skutecnoest ohlasit vedoueima
zamestnanct pracovisic nebo prime na operaéni stiedisko HZS Zlinského kraje.

2. Vyhlateni poplachu :

Poziinl poplieh se syhlasuje volanim JH O R T+ a akustickou signalizaci,

Postup osol {zamdéstosuncu) pfi vwhEiSeni poplachu :

R M o A T T
[

ai Osoby (zan

Sstnanet) v objeriu zahaii nasebni prace. Zdkay pouzivdni vody a pény K haseni zafizeni pod

ciekiricrého proudu,
) Osoby (zamestnanct) se fidi nafizenim vedoucich zaméstnanci a po prjerdu pozami jednotky pokvin
itele hasehniho zdsahu. Na pe

kaz velitele zdsahu fsou osoby (zam3stnanci) povinni noshyvinout pomoe
crdr. e prisng zakdzane svevolng rasahovat do hasebnich prac,
Ci A plipadé. xe pozar ohrozuje bezpetnost osob {zuméstnancud shromazd i se (vio na hespedndm mistd

o ebiekt,

4. Dulezitd telefonni éisla (pii volani do verejné telefonni sité avolte nejdiive & 0)

dJednotha HZS Zlinského keaje (tisgové vols

[y
=
S

o th

I osnmiiiiaaasin

0670222

HZS Zlinsikého Kraje (operaéni a informadni StFedisko) oo 9

Y
g -1 R
-1 U

Lachrannd lekarska sluzba (tisnové volani)

2144456

Pohotovostni eharska slufba i,

! Méstskia policie (USROVE VORI vreveeriiireecrrsrersiseses s essessss s s 10
PoHeie TR (EISHOVE 3V GHINTY corereeeeeeeeseeeeee oo e v 158
Fistova linka intezrovaného zachranncho systému vovovcvvsrecerees, 112
R e BT Y T P —— 77104454
% Foruehovd sleihi - DIVI e cere s s sesereeseser e 1230 :
§ Foruchovd shsba - clektricks ETIRTZIC teaitimesriacsenessresantsnasiesmess e e resssnoneas 800225577 :

2. Schwvalil:

236.2007 ?

Obr. 16: Pozarni poplachové smérnice
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9.3 Pozarni rad

Mista, kde je zvySené riziko vzniku pozaru, musi byt vybavena svym pozarnim fadem.
Stanovuje se v ném jakéd ¢innost je vykonavana na pracovisti, z jakych latek nam hrozi
nebezpeci a jaké je nejveétsi pfipustné mnozstvi téchto latek. Jsou stanoveny podminky
pozarni bezpecCnosti, opravnéni osob a jejich pohyb pro bezpecny pobyt. Vyzaduje se

stanoveni pozarnich hlidek a rozmisténi vécnych prvka pozarni ochrany.
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v r ro~ 7
POZARNI RAD
pro provoz elektrovyroby spoleénosti : . T

Pozarni ad je vypracovéan v souladu s § 31 vyhlagky ¢&. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek
poZzarni bezpe¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhla¥ka o poZarni prevenci).

1. Struény popis vvkonavané ¢innosti a charakteristika poZarniho nebezpedi :
Spoleénost provozuje vyrobni &innost — vyroba elektrickych stroji, pfistrojt a elektronickych
zafizeni. Vyroba je umisténa do 1.NP &aste¢né dvoupodlazni budovy z nehoflavych stavebnich
hmot.

1.1 Cinnost : Zlin (Nabfezi 695) - elektrovyroba, PoZirni zatiZeni nahodilé pro provoz
elektrovyroby je 25 ke/m’ dle polozky 13.2.1 prilohy ¢. 2 k vyhlasce &. 246/2001 Sh. Pocet
zaméstnancil na pracovisti ve smeéné je vy3si neZ (i

Piiiazena charakteristika : Jednd se o éinnost se zvySenym poZarnim nebezpecim.
Cinnost zde provozované je uvedena v § 4 odst. 2) pism. d) zdkona &.
133/1985 Sb. o pozdrni ochrané. ve znéni pozdéjSich pfedpisil. Za
provozované ¢innosti se zvysenym pozarnim nebezpedim se povaZzuji ¢innosti
ve vyrobnich provozech, ve kterych se na pracovistich s nejméné tfemi
zaméstnanci vyskytuje nahodilé pozarni zatizeni 15kg/m’ a vy33i.

1.2 Zdroje moZného zapaleni, které se v objektu pfimo nevyskytuji (opravy, poruseni zikazi,
nedbalost nebo timysl) a zdroje zapéleni vyskytujici se v objektu (vyplyvajici z technického
nebo technologického vybaveni objektu) :

- otevieny ohefi (napf. koufeni v blizkosti hoflavych latek - plamen zapalky, cigarety),

- svafovani (Einnost uvedena ve vyhl. & 87/2000 Sb. napi. pfi opravéch - svafovani, jiskra pi
brouseni, pajeni apod.),

- elektricky zkrat nebo elektricky oblouk, moZnost nasledného hofeni izolace,

- elektricky pfechodovy odpor (uvolnéni riznych spojh elektrickych zafizeni, napf. jako jsou
vypinace, svorky a zasuvky),

- osvétlovaci télesa (zarovky, zaFivky pii nedostate¢né Gdrzbé, odstrafiovani krytt)

- tepelné zafizeni (vadnd varna konvice, nespravné poZivani tepelnvch zafizeni, jako je
nedodrzeni bezpeénostnich vzdalenosti od hoflavych materialli, pouzivani nestandartnich
spotfebich),

- atmosfericka elektfina (nedostateéné uzemnéni kovovych konstrukei objektu),

- el. staticka energie (manipulace s hoflavou kapalinou, pfedeviim 1. a ILtfidy nebezpecnosti —
cistici prostfedky (technicky benzin, lih, barvy apod.),

- samovzniceni (napf. textilni material od barvy).

2. Pozirné technické charakteristiky a nejvy&e pripustné mnoZstvi latek :

2. Pozarné technické charakteristiky vyskytujicich se latek (dale jen PTCH})

2.1 PTCH moznych vyskytujicich se latek :

Obr. 17: Pozarni rad elektrovyroby - strana 1
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Dievo Polyetylen

hustota - 550 kg.m” hustota -923 kg
vyhfevnost - 178 MIkg'  vyhrevnost - 46,7 Ml kg
bod vzplanuti - 360°C bod vzplanuti -360°C
teplota vzniceni - 370°C teplota vznicen{ - 380 az 390°C
Viskozova vldkna Papir :
hustota -1500 kg™ hustota - 1200 kg.m?
vihievnost ~156Mikg'  vyhrevnost - 10,3 22 16,2 MIkg'
bod vzplanuti -215°C bod vzplanuti - 238°C

bod hofeni - 235°C teplota vzniceni - 365°C
teplota vzniceni - 360°C

Bavlna

hustota - 850 kg.m™

vyhFevnost -18a219,5 Ml kg

bod vzplanuti - 185 az 190°C

bod hofeni - 205 az 215°C

teplota vzniceni - 400°C

Pryz )

hustota - 1150 kg.m™

vyhfevnost - 253 Mlkg®

bod vzplanuti - 220°C

bod hofeni - 270°C

teplota vzniceni - 440°C

Polyvinylchlorid (PVC)

- objemova hmotnost - 1410 kg m3

- bod vzplanuti - 400 az 4100C

- teplota vzniceni - 440 a7 4500C

- vyhfevnost - 20,6 MJ. kg"!

- opticka hustota dymu - 107,5 m2. kel

- linedrni rychlost hofeni - 0.7 m. min!

- odolnost za tepla -700¢

- hmotova rychlost hokeni - 0,065 kg. m-2. $-1
- biologicka toxicita

(hofeni plamenem) -804

- biologicka toxicita

(hofeni bezplamenné) --

Obr. 18: Pozarni ad elektrovyroby - strana 2
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Technicky benzin
t¥ida nebezpetnosti
vyhievnost

bod vzplanuti
teplotni tFida

bod varu

teplota vzniceni
dolni mez vyb.,
horni mez vyb.
MEBS

A 6000 (fedidlo)
C 1005 (lak)

C 1008 (lak)

C 1036 (lak)

C 2001 (lak)

C 6000 (fedidlo)
S 2014 (barva)
S 6001 (tedidlo)
S 6002 (tedidio)
S 6006 (tedidlo)

Olej.

hustota

teplota vzplanuti
teplota vznicen{
teplota hofeni
teplota varu

tfida nebezpecnosti
rychlost odhofivani

Zemni plyn
hustota

teplota tani
teplota varu
teplota vzniceni
dolni mez vyh,
horni mez vyb.

rozpustnost ve vodé

.

- 9,8 MJ kg
- minus 24°C
-T3
-135,0°C

- 220°C.

- 1.0% obj.

- 8,0% obj.

- 0,9 mm

teplota vzplanuti (°C)

Lih

tFida nebezpeénosti
vyhievnost

bod vzplanuti
teplotni trida
teplota vzniceni
dolni mez vib.
horni mez vyb.
MEBS

misitelnost s vodou

teplota vzniceni (9C)

- minus 182.5°C
- minus 161.6°C
- 537°C

- 5.0% obj.

- 15,0% obyj.

- nerozpustny

2.2 Nejvyse pripustné mnoZstvi hoflavych latek :

27,5 245
55 380
pod 5 350
pad § 350
pod 5 355
2 445
30 380
19 400
31 375
38 245
- 830 az 950 kg.m”
- 140 a7 250°C
-220°C
-190°C
- 170 a2 230°C
-1V,
-337cem. b’
- 0,7166 kg.m™

s

-30.2 M) kg
-13,0°C

-T2

- 365°C

- 3,6% obj.

- 19,0% obj.

- 0,89 mm

- rozpustnd latka

et

—
i e e I

]
— —

2.2.1 NejvySe pripusiné mnozstvi pevnych hoflavych lidtek se nestanovuje.

2.2.2 Nejvyse pripustné mnozstvi hoflavych kapalin v3ech tFid nebezpe&nosti ve stavebné

Obr. 19: Pozarni rad elektrovyroby - strana 3

fida nebezpecnosti
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oddéleném prostoru je 250 1, z toho maximalng 50 1 hoflavych kapalin 1. tfidy
nebezpecnosti.

3. Stanoveni podminek poZzirni bezpednosti @

3.1 Zaméstnanci a dalsi osoby zdrzujici se v objektu musi dodrzovat zejména tyto podminky:
- Koufeni a pouzivani otevien¢ho ohné je v objektu zakazino,

- pristupy k hasicim pfistrojim, hydrantim, el. rozvad&&am. vypinaci el. proudu a uzdvérim
vody, vzduchu a plynu musi byt vzdy volné,

- plnit piikazy a dodrzovat zakazy na oznadenych mistech (vystrazné bezpeénostni znadeni).
- neprovadét nepovolené price, které mohou vést ke vzniku poZzaru,

- vSichni zaméstnanci musi dodrZzovat technické podminky a ndvody vztahujici se k poZarni
bezpecnosti vyrobkl a zafizeni objektu, dodrZovat technelogické postupy a provozni fady.

- udrZovat na pracovistich pofadek, neskladovat v mistnostech hoflavy material, ktery
nesouvisi s jejich provozem (véetné plynové kotelny).

3.2 Pro zamezeni vzniku a $ifeni poZaru pfi manipulaci s hoflavymi kapalinami nutno zejména
dodrzovat tyto opatieni ;

- nepouzivat hoflavé kapaliny pro uéely, pro ktery nejsou urleny (napf. prani odévi),

- nddobu po pouziti hoflavé kapaliny thned uzaviit,

- odstrarfiovat veskeré tikapy od hoflavych kapalin,

- pro hoilavé kapaliny nepouZivat nddoby od potravinafskych vyrobkii, nebot’ hrozi zdména,
- v8echny nadoby musi byt opatfeny népisem upozoriujicim na jejich obsah s udanim tiidy
nebezpecnosti hoflavé kapaliny,

- po skon¢eni smény uloZit hoflavé kapaliny na urtena mista (plechové skfing, regdly apod.).

3.3 Jednim ze zdroji mozného vzniku poZdru je salavé teplo od technologického zatizeni :
- pfesné dodrZovat pracovni postupy u technologie, u které se miiZe hoflavy material dostat do
blizkosti nebo kontaktu s hoflavym materidlem (tepelnd zatizeni, pajka aped.).

3.4 Minimalizovat v budové pravd&podobnost vzniku poZiru od el. a plynového zafizeni :

- neprovadet price, které mohou vést ke vzniku pozaru, pokud nema zaméstnanec odbornou
zpusobilost poZzadovanou pro vykon takovych praci zvIaStnimi pravnimi predpisy (oprava el.
zafizeni apod.).

- dodrZovat technické podminky pro instalaci, provoz a tidrZbu ¢l. a plynovych zafizeni,

- zavady na el. zafizeni ihned nechat odstranit nebo zaFizeni ozna¢it tabulkou "Mimo provoz” a
zavadu nahlasit vedoucimu zaméstnanci,

- neodstrafiovat kryty el. svitidel, nezakryvat svitidla (napf. Zarovku) lehce hoflavym
materialem,

- provadét pravidelné revize a prohlidky el. a plynovych zafizeni (véetn® pfenosnych)
opravnénou osobou.

4. Vymezeni opriavnéni a povinnosti osob :

- Do pracovniho prostoru budovy je vstup nepovolanych osob zakdzan,

- provadét svafedské prace je mozné v budové jen na pisemny piikaz a za podminek
stanovenych ve smérnici k zajisténi poZarni bezpeénosti pH svafovani,

Obr. 20: Pozarni 7ad elektrovyroby - strana 4
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- osobam v objektu je zakdzano provadét price (napt. oprava el. zafizeni) pokud nemaji
odbornou zplisobilost pro vykon takovych préci podle zviadtnich ptedpisii (odpovidajici
elektrokvalifikace apod.),

provadét opravy a kontroly tlakovych lahvi, hasicich pfistroji nebo plynovych zafizeni mohou
pouze opravnéné osoby.

5. Stanoveni podminek pro bezpeny pobyt a pohyb osob :

- Unikové cesty musi byt voIné, nezasklidané zatizenim nebo materialem, neziZené stavebnimi
Gpravami,

- vychody z podlaZi nebo z budovy musi byt zajistény tak, aby byly kdykoliv pouZitelné pro
evakuaci (nahradni kli¢e k uzam¢enym dvetim),

- udrzovat rovnéZ volné piijezdové komunikace k objektu (minimélni &itka 3 m) a nastupni
plochy pro poZarni techniku u budov (upozorfiovat na nepovolené parkovani automobili u
objektu),

- v objektu se mohou zdrZovat osoby, které nejsou v zaméstnaneckém pomeéru ke spoleénosti,
pouze v uréenych prostorech (kancelare), v ostatnich prostorech za doprovodu uréeného
zaméstnance, prostory, kde je cizim osobdm vstup zakdzan, musi byt oznaceny vystrazné
bezpe€nosini znackou "Nepovolanym vstup zakazan".

6. Jméno a ptijmeni odpovédného vedouciho zaméstnance :

Ptiloha &. 1 : Piehled o umisténi vystraznych a bezpeénostnich znatek.

Vstup do budovy - zdkaz koufeni a pouZivani otevieného ohné
- nepovolanym osobam vstup zakdzin

Na el. rozvadécich - pozor elektrické zafizeni
- nehas vodou ani pénovymi pfistroji
- vypinaé el. proudu

Plynova kotelna - nepovolanym osobam vstup zakazan
- plynova kotelna
- hlavni uzavér vody
- hlavni uzavér plynu

Na chodbach - smér uniku, inikovy vychod, tinikové schodidte

Priloha ¢.2 : Pokyny pro ¢innost preventivni poZarni hlidky se seznamem ¢lenti a prehled o
umisténi vécnych prostfedkl poZarni ochrany a pozirné bezpednostniho zafizeni.

Viz samostatny tiskopis.

Obr. 21: Pozarni 7ad elektrovyroby - strana 5
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10 PROJEKTOVA DOKUMENTACE

PtiloZena projektova dokumentace je administrativni budova, s 1 nadzemnim podlazim, ve
velkém primyslovém arealu. Na obr. 23 se nachazi celda budova, véetn¢ parkoviste,
nakladaci rampy, stfechy, zatepleni obvodovych zdi. V planech je i naznaceno rozmisténi
hasicich pfistroji. Jsou nejcastéji umistény na chodbach, kde jsou jednoduse dostupné a

pak na mistech s vys$§im rizikem vzniku pozéru.

Je zde ptesn¢ urceno jaky material se ma pouzit na konkrétni zdi, viz obr. 22.

Obr. 22: Legenda zdiva
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Obr. 23: Projektova dokumentace celé budovy

Na projektu jsou také navrhové skladby konstrukci. Je nutné presné oznacit a definovat,

jakym postupem a materidlem konstruovat casti budovy. Jednd se o stfechu, podlahy,

stropy, obvodovy plast, zatepleni, viz obr. 24.
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Obr. 24: Navrhové skladby konstrukci

Pfi vstupu do prizemi budovy se nachdzime ve vstupni hala se schodistém do prvniho
poschodi. V pravé casti jsou mistnost pro montazni techniky, sklad, dilna, testovaci
mistnost, mistnost pro udrzbu budovy a zafizeni, pracovisté¢ pro podporu zdkaznika,
pracovisté servisnich technikt, také kancelar technického feditele. Na Obr. 25. je ziejmé

rozmisténi pracovnich ploch a stold v pfizemnich mistnostech.
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Obr. 25: Detail pravé casti prizemi budovy

Vlevo od vstupni haly je ¢ekdrna pro ptichozi navstévy a zakazniky. Soucéasti moderni

budovy je i bezbariérové WC, které je oddéleno od WC muzi i zen. Naproti ¢ekéarny je

denni mistnost s kuchyiikou, ta nahrazuje jidelnu. V pfizemi se nachazi, archiv dokumentu,
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ucetni oddéleni s pokladnou, pracovna vedouciho zasobovani. Pfi postupovani do zadni
¢asti objektu nachazime halu pro elektromontaze. Lze vyuzit schodisté do prvniho patra,

viz obr. 26.

Obr. 26: Detail levé casti prizemi budovy
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Dale v zadni ¢asti budovy je expedi¢ni hala, pro nakladani materiall a zasilek zakazniktim,
montazni dila pro kompletaci vyrobku a sklad vSech vyrobkll. V ¢asti nejdal od vstupu jsou
kancelafe projektanti, vedoucich vyroby a jejich zastupcii, jednaci mistnost a kancelar

reditele, viz obr. 27.

V celé budové je instalovano ustiedni topeni, viz obr. 28 a 29, které je vytapéno plynovou
kotelnou nachazejici se v prizemi budovy. Topeni je regulovdno opravnénou osobou na

zaklad¢ venkovnich klimatickych podminek.

Ke kazdé projektové dokumentaci musi byt dolozena legenda. Legenda se zavadi z diivodu
vetsi prehlednosti v dokumentaci a vysvétluje zkratky, které se v projektu nachazi.

Vétsinou jsou to Cisla oznacujici mistnosti v budové, viz obr. 30.

Nutnosti projektové dokumentace je rohové razitko. Rohové razitko obsahuje informace
tykajici se projektu. Je zde uveden autor projektu, ndzev a adresa investora, popis objektu,
v jakém formatu je projekt vyhotoven, métitko, ¢islo projektu, datum vyhotoveni., viz obr.

31.
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Obr. 27: Detail zadni casti budovy
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Obr. 28: Vstup do budovy a cast prizemi s rozvody topeni
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Obr. 29: Leva a zadni cast budovy s rozvody topeni
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Obr. 30: Legenda projektoveé dokumentace
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Obr. 31: Rohové razitko projektové dokumentace
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ZAVER

V moji bakaléaiské praci popisuji a navrhuji postupy pracovniki technické spravy budov.
Technické sprava budov je komplexni zaméteni na technicke, ekonomické a pravni sluzby
ve spravé nemovitosti, zpracovani projektové dokumentace, inzenyrskou a znaleckou
¢innosti. Velmi dilezit¢ je =zajisténi spravného chodu technologii nainstalovanych
v budové a zaméfeni na dalsi ¢innosti, které budovu udrzi navenek i zevnitf ve viditelné
dobrém stavy. Vizitkou kazdého spravce budovy je piijemné pracovni prostiedi, kvalitni
reprezentativni prostory pro vSechny uzivatele, upravend a cista budova a jeji ptilehlé

okoli.

Manageti pusobici na pozici spravce strategicky a takticky planuji zafizeni a vybaveni
budov, rozhoduji jak zafizeni a vybaveni financovat a stanovuji organizacni pravidla a
postupy. Ze zahrani¢nich studii vyplyva, Ze spravna aplikace zdsad facility managementu
piinasi az tficetiprocentni usporu provoznich nakladi a pti zlepsSeni pracovnik podminek se
snizi prostorové ndklady az o Ctyficet procent. Facility management se nevyuZziva pouze u
prumyslovych budov, ale 1ze ho aplikovat na finan¢ni instituce, administrativni a obchodni

centra, nemocnice 1 statni instituce.

Neni v lidskych silach, aby vSechny zminéné Cinnosti zajistil jeden pracovnik. Jednotlivé
¢innosti jsou rozdéleny mezi tym specializovanych odbornikii. Dal§im stupném ve
vylepSeni fizeni spravy budov, je vyvoz softwarovych aplikaci. Aplikace dokazi zvladnout

velké mnozstvi dat a obsluhu je schopné zajistit minimalnim poc¢tem pracovnikd.

Ne vSechny firmy provozujici Cinnost spravy budov jsou certifikovany. Udélenim
certifikatu se zvySuje firm¢ jméno, kredit a postaveni na trhu. Znamena to, ze firma je

stabilni s velkymi zkuSenostmi.

V ptilozenych certifikatech, firmam zabyvajici se komplexni spravou budov nebo ¢innosti
sni spojenou, a v projektové dokumentaci, kterou jsem pouzil se souhlasem jejich
vlastnikd, jsem zamezil uniku, ztraté¢ nebo poskozeni technickych informaci, obchodnich

informaci a know - how firem tim, Ze jsem jejich nazvy zacernil.
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ZAVER V ANGLICTINE

In my bachelor work describes and proposes mechanisms for technical management of
buildings. Technical building administration is comlex focus on technical, economic and
lefal services in property managementm project documentation, engineering and expert
activities. It is very important to ensure the proper functioning of technology installed in
the building and focus on other activities, that keep the building from the inside and
outside the visibly good condition. Showcase each management of the administration
building is a pleasant work environment, good representative precinct for all users,

adjusted and clean building and its adjacent surroundings.

Managers operating in the position of manager of strategic planning and tactical equipment
and equipment buildings, decide how to finance facilities and equipment and the
organizational rules and procedures. Foreign studies have shown, that the correct
application of the principles of facility management has to thirty percent save operating
costs and improve worker conditions, reducing the space cost by up to forty percent.
Facility management is not used only for industrial buildings, but can be applied to
financial institutions, administrative and commercial centers, hospitals and state

institutions.

It is not in human power to ensure that all these activities, one of the employees. Individual
activities are divided between a team of specialized experts. The next step in improving the
management of the administration building, the export of software applications.
Application can handle large amounts of data and service is capable of providing the

minimum number of staff.

Not all companies operating administration buildings are certified. The granting of the
certificate increases the company name, credit and market position. This means, that it is a

stable company with great experience.

In the accompanying certificates, granted to companies engaged in the complex
management of buildings or activities associated with it, and project documentation, which
I used with the consent of the owners, I avoid the leakage, loss or damage of technical
information, business information and know - how companies that I have their names

deleted.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

BOZP

CCTV

EKV

EPS

EZS

IFMA

PCO

PO

STA

TNS

TV

VZT

WC

Bezpec€nost a ochrana zdravi pfi praci.
Uzavieny televizni a kamerovy okruh
Elektricka kontrola vstupu

Elektricka pozarni signalizace
Elektrickd zabezpecovaci signalizace
International Facility Management Association
Pult centralizované ochrany

PoZarni ochrana.

Spolecna televizni anténa

Tlakova nadoba stabilni

Televize
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PRILOHA P I: CERTIFIKAT PRO KOMPLEXNI SPRAVU MAJETKU

CQS - Sdruzeni pro certifikaci systému jakosti
Pod Lisem 129, 171 02 Praha 8 - Troja
Ceska republika

CQS je certifikatnim organem, akreditovanym podle normy CSN EN 45012 Ceskym institutem pro akreditaci
o.p.5. pod registratnim Cislem 3029 pro certifikaci systémi jakost

CERTIFIKAT

Cislo: CQS 2317/2006

CQS - Sdruzenl pro cerifikec systém( jakosti
na zdklacé kladného vysledku cerlfikaénlho auditu
prehlasuje, e gystém managamanty jakost|

Nazev spoleénosti
Adresa

byl provéfen a shiedan v souladu s pofadavky

CSN EN ISO 9001 : 2001

Tento certifikat plati pro procesy
¢ Komplexni sprava majetku

Platnost certifikatu omezena do: 31. 12. 2009 S
Datum vydani: 12. 12. 2006
Vedouci certifikaéniho organu

\TATS .
CQs

S 3029

Priloha 1: Certifikat pro komplexni spravu majetku

Ptevzato ze zdroje [23]



PRILOHA P II: CERTIFIKAT PRO POSKYTOVANI SLUZEB
SOUVISEJICICH SE SPRAVOU NEMOVITOSTI

Certifikacni organ CERT-ACO, s.r.o. v souladu s akreditaci Ceského
institutu pro akreditaci, 0.p.s. udéluje

R R ———. = cmm

_, . ~ Z =)
- e 4 )

Registraéni ¢islo:
687-07-02
pro spolecnost:

NAZEV SPOLECNOSTI

Adresa

SpoleCnost zavedla a pouziva system managementu jakosti
pro oblast:

Poskytovani sluzeb souvisejicich se spravou
nemovitosti (facility management) véetné adrzby
a spravy technickych zarizeni.

Provadéni drobnych staveb a jejich zmén.

Pri auditu bylo prokazano spinéni pozadavkd normy:

CSN EN ISO 9001:2001 / EN ISO 9001:2000

{vyima kap. 7.3)

Platnost certifikatu do dubna 2010.
Spolecnost je certifikovana od prosince 2003.
Datum vydani certifikatu: 12. 04. 2007

Carlifikovand spolednost podieha  pravideing  kontrole  cerfifikacniho  orgdnu.  KaZdd  zména
ve spolecnosti, tykaflel se rozsahu cerfifikatu, podiéhs evidenci a schvaleni cerfifikacnim orgénem.
Fiatrost tohofo certifikaty moZe byt pozastavena nebo rrudena v pfipadé poruseni shody s normou,

na zakladé kieré byl vystaven.
" Crikacnl organ 6. 3027
CERT-ACO, sro.
S 3027 Hutsks 275/3, 272 01 Kladna

Priloha 2: Certifikat pro poskytovani sluzeb souvisejic se spravou majetku

Ptevzato ze zdroje [24]



