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ABSTRAKT

Predmétem bakaldiské préce ,Problematika financovani vlastnino bydleni v Ceské
republice” je srovnani negjrozsirengjSich forem poskytovani finan¢nich prostiedki na vlastni

bydleni ¢i Gvéra s bydlenim souvisgjicim, zhodnoceni kladi a z&pora jednotlivych forem.

V praktické c¢asti je moji snahou srovnat vyhody a nevyhody jednotlivych moznosti
financovéni a ovéfit jejich vyhodnost na konkrétnim piikladu. Zavér je doplnén o dotaznik,

ve kterém zjistuji, jakd je situace tykajici se zptisobu financovani bydleni v mém okoli.

Kli¢cova dova

Stavebni sporeni, hodnotici ¢ido, hypotecni Gvér, stétni podpora, Uvér, pijcéka od statu,

nemovitost, Urokova sazba, bonita, pajcka od mesta, zgjisteni, fixace

ABSTRACT

The main purpose of my bachelor work, ,,Problems with financing of own living in Czech
Republic,” is to compare most common financial products for financing own living on the

market. | will evaluate positives and negatives of the selected products.

In teoretical part | am describing the history and principles and details of these products. In
practica part of my work | am comparing the positives and negatives of different types
of financing, next on selected product offerings available on market and the comparison is
then illustrated on specific model situation. Practical part is closed by the questionnaire,
where | am trying to find out what is the practical situation in financing own living in my

surrounding.
Keywords:

Buildings savings, rating number, mortgage credit, state subsidy, loan, loan of governant,

real estate, interest rate, credit score, city loan, cover, fixation.
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arady, které vedly k vypracovani této bakalarské préce.
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UvoD

Mit viastni dam ¢i byt je bezesporu snem kazdého z nés. Kazdé potizeni nemovitosti je
tieba dukladné zvazit a promydet, protoZze rozhodné nepatii mezi kazdodenni rutinni
rozhodnuti ¢lovéka a finanéni zatizeni stim spojené nés bude provézet po velmi dlouhou
dobu, ne-li na cely Zivot. Jakékoliv nespravné rozhodnuti miZe pozdgji mrzet a proto
doporucuji nespéchat a vytvorit s vlastni ndzor. Pri porizovani nemovitosti se musi ¢lovek
spoléhat sim na sebe nebo vyuZit zkuSenosti pratel a odbornikd. Je tieba s uvédomit, Ze
béhem celé doby spléceni Uvéru se budou meénit potieby a prijmy napi. ztrata zaméstnani,
dit¢, nemoc. Tato bakalérska préce by meéla predevSim poskytnout zékladni pohled na

moZnosti financovani vlastniho bydleni.

Financovat vlastni bydleni pii nedostatku vlastnich financnich prostiedkit neni v dnedni dob¢
nikterak jednoduché a to hlavné kvali zptisaujicim se podminkdm bank. K opatrnéjsimu
piistupu bank prispéla hospodéiska situace, ktera v letodnim roce nastala diky krizi
americkych hypoték. Lidé prichazeji o préci atim se zvy3uje riziko z nespléaceni.

Také vlidda Ceské republiky s je védoma dileZitosti viastniho bydleni pro své obéany ataké
toho, Ze investice spotizenim je mnohonasobné vySSi neZ je pramérnd mesicni mzda
kazdého obyvatele. Proto i ona prichézi se svou ,troskou do mlyna‘ a napoméhd vétsi

dostupnosti vlastniho bydleni hlavé pro mladé lidi a novomanzelské pary.

Potieba vlastniho bydleni a financovani s tim spojené se samozigimé netyka pouze mladych
lidi, je tu i spousta starSich obcant, ktefi by rédi svou bytovou situaci ¥eSili aZ ted’ ato tieba
z divodu stéhovani ¢i jiné.

Toto téma bakaldrské prace jsem s zvolila z nékolika davoda. Tim hlavnim je to, Ze jsem
se sama ocitla v situaci, kdy potiebuji FeSit svou bytovou situaci pujckou financnich
prostiedki v podob¢ Gvéru. Domnivam se, Ze toto téma mize byt zgjimavé a piinosnéi pro

ostatni, nebot’ s feSenim bytoveé situace se setka ve svém zZivoté vétSina lidi.

Hlavnim cilem mé bakaléiské préce je porovnani vyhod a nevyhod nejrozSirenéjSich forem
poskytovani financnich prostredki a porovnani jednotlivych vybranych produkta
nafinanénim trhu pro financovani vlastniho bydleni v Ceské republice. Jako nejdileZitgjsi

jsem vybrala hypote¢ni Gvéry bank, stavebni sporeni, pijcky od statu a mést.
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V teoretické casti se zabyvam stavebnim spoienim, jeho vznikem, zakonnou Upravou,
podminkami pro jeho poskytovani. Ve druhé kapitole teoretické ¢ésti jsou podrobné
popsany a definovany hypotecni Gvéry. Ve treti kapitole se zminuji 0 moznosti financovani
bydleni za pomoci nizkouroc¢ené pijcéky od statu. Jedna se o Stétni fond rozvoje bydleni,
ktery mazZe byt pouZit jako dopliikovy produkt k financovéni bydleni. Ve ¢tvrté kapitole
azaroven posedni kapitole teoretické ¢asti této bakalarské prace je popsana pujcka od
mésta. Prestoze tato pujcka neni piimo uréena ke koupi nemovitosti, ale pouze
k rekonstrukci jiz stéavajici nemovitosti, kterd je starSi jak deset let. Uvadim ji proto, Ze

informovanost o téchto moznostech financovani neni velka a je dobré o ni veédét.

Analyticka ¢ast ma piredevSim douzit jako srovnani jednotlivych produktd. Provadim zde
shrnuti vyhod a nevyhod vybranych forem financovani, které byly popsany v teoretické
Césti. Poté v rdmci jednotlivych typa komerénich produktii jsem srovnala nabidku vybranych

produkta financovéni a porovnala jejich vyhodnost.

Na toto srovnani navazuji modelovym piikladem, kde pro konkrétni zadani srovnam
vybrané produkty, tento piiklad by meél ukazat, Zze se pii vybéru financovani vyplati
dukladné nabidky srovnat a m¢l by poskytnout voditko jak takové srovnani provést.

Tato kapitola je téz doplnéna o dotaznikovy priizkum a jeho nasledné vyhodnoceni, v némz
se snaZim zjistit situaci a vyuZzivani jednotlivych forem financovéni pro viastni bydleni

v mém okoli.



|. TEORETICKA CAST
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1 STAVEBNIi SPORENI

1.1 Vznik stavebniho spoieni

Prvni zminky o stavebnim sporeni nachézime v Némecku, kde v roce 1921 za¢ina fungovat
podobny princip, na némz fungovaly kampelicky, zaloZzny a jiné typy Uvérovych druZstev.
Tento princip byl pochopitelné odlisSny od zpasobu sporeni dnes, fungova na systému
vybirani piispévka od svych ¢lena. Za tyto prispévky byly stavény rodinné domy, které se
jednotlivym ¢lenam pridélovaly losem. Prakopnikem my3enky stavebniho sporeni je Georg
Krapp, jenZ v némecké vesnici Wustenrot zaloZil prvni skupinové sporeni. Zgem
o tuto mySenku byl tak velky, Ze se princip stavebniho sporeni zatal postupné objevovat
i v Rakousku a v 90. letech seroz§itil do zemi stredni a vychodni Evropy. [1]

1.2 Za&konna uprava stavebniho sporeni

Zavedeni stavebniho sporeni v Ceské republice bylo podminéno zavedenim a schvéenim
Zakona o stavebnim sporeni a stétni podpore stavebniho sporeni, ¢. 96/1993 Sh.,
a doplnénim zékona Ceské néarodni rady, ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni
zékona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb.

V Souladu se z&konem ¢. 96/1993 Sh. miiZe byt provozovatelem stavebniho spoteni pouze
ta banka, které bylo udéleno povoleni podle zviadtniho zakona, ktery je zakotven v § 4
¢. 21/1992 Sh., pokud predmétem jeji ¢innosti je pouze stavebni sporeni a dalsi cinnosti
podle tohoto zakona. Povoleni mize byt udéleno po souhlasu ministerstva financi se
ztizenim stavebni sporitelny. Kazda takhle speciaizovana banka podiéha bankovnimu
dohledu Ceské narodni banky. Dal&imi povolenymi ¢innostmi kazdé specializované banky
miZou byt napi. poskytovani avera, které douzi k diivéjsi Uhradeé nakladi na ieSeni bytové
potieby, kdy Ucastnik nemd jesté narok na poskytnuti Gvéru ze stavebniho spoieni,
poskytovat Uveéry obchodnim spolec¢nostem, na nichZz ma majetkovy podil, ziskavat chybgjici
finanéni prosttedky na financnim trhu, ale to pouze na dobu kratSi nez jeden rok. Vice § 9
Zakona o stavebnim spoieni. [10]

U¢astnikem stavebniho spofeni mize byt pouze fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gzemi
Ceské republiky a rodnym ¢islem pridélenym odpovédnym organem CR nebo préavnicka

osoba (nemajici nérok na statni podporu) se sidlem na Gzemi CR a identifikanim &islem
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organizace, které bylo piidéleno prisusnym organem CR, kter4 uzavie se stavebni
sporitelnou pisemnou smlouvu o stavebnim spoieni. Ddle mize byt U¢astnikem stavebniho

sporeni i nezletila osoba, za kterou uzavira smlouvu jgji zakonny zastupce.[10]

1.2.1 Zmény podminek spoieni k 1. lednu 2004

Od 1. 1. 2004 doSo k Upraveé pravidd pii poskytovani stavebniho spoieni, které byly
uzékoneny Novelou ¢. 423/2003 Sh.

Ten, kdo mel uzavienou smlouvu pred timto datem, mél ndrok na stétni piispévek ve vys
25 % z usporené ¢castky, maximalné viak 4 500 K¢ statni podpory. K dosazeni maximalni
vySe podpory bylo tfeba nasporit 18 000 K¢ za rok. Nutno podotknout, Ze vSechny ulozené
penize na stavebni spoieni byly je&té ke konci kalendéiniho roku navic zhodnocovéany
1 -3 % Urokovou sazbou z vkladu. [26]

K tomu, aby mohla byt statni podpora vyplacena, musela byt doba sporeni negméné 5 let.
Pokud by dodlo k nedodrzZeni této podminky, statni podpora by musela byt vrécena.

Jak uz je uvedeno v nazvu této podkapitoly, od 1. 1. 2004 dodo ke zménam ve stavebnim
sporeni, které maji za cil snizit vydaje statniho rozpoétu. Novy zékon sniZuje stétni podporu

aupravuje dalsi podminky spoieni pro klienty. Uvedme si nékolik nejpodstatnéjSich zmen:

Mezi nejchoulostivéjsi zménu je tieba zaradit sniZzeni statni podpory na 15 %, tzn. Ze
maximéalni ¢astka pripsané na Gcet Klienta je 3 000 K¢ ro¢éné. Také dodo je zmene uloZené
céstky, ze které je pocitdna statni podpora a to na 20 000 K¢. Pokud to shrnu, tak
u maximalni poskytnuté ¢astky statem dodo ke snizeni o 1 500 K¢ ajedté ke zvy3eni ¢astky
0 2 000 K¢, které budeme muset naspoiit, pokud chceme dosdhnout maximalni vyse statni
podpory.

Dalsi duleZitou zménou je doba prodlouZeni tzv. vazaci doby, kde je povinnosti klienta,
ktery s nevezme Gvér ze stavebniho sporeni, drZet stavebni sporeni o rok déle, tj. 6 let.
Kdyby chtél totiz vybrat naspoienou ¢astku, piisel by negjen o stétni podporu, ale musel by
platit i sankce, které by byli uloZeny stavebni sporitelnou.

Novelou Zakona o stavebnim sporeni mohou také stavebni sporitelny po uplynuti Sestileté
vazaci doby snizit drokové sazby vkladi a to ztoho davodu, aby zamezily zneuZivéni
tohoto druhu spofeni k dlouhodobému ukladani a zhodnocovani penéz, které nema

s financovanim bytovych potieb nic spole¢ného.
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Dasi vyraznou zménou je i zména Ucelu cerpani Uvéru. Diive se za bytové potieby
povaZzovalo napr. ziskéni bytu, vystavba, modernizace, UdrZzba a to pouze na samotného
Ucastnika stavebniho spoieni. Ted” je mozné ¢erpani Gvéru i k profinancovani bydleni osob

blizkych tzn. pribuznych v radé piimé (manzel, manzelka, sourozenci).

Tato Novela pamatuje i na vstup do Evropské unie, kdy od 1. 5. 2004 se rozSituje spektrum
Zadateli o stavebni sporeni tzn., Ze Ucastnikem se stavaji fyzické osoby z Evropské unie,
majici povoleni k pobytu nebo vlastnici rodné ¢ido (ato plati i pro cizince). Dae pravnické
0soby beze zmeén. [2]

Nejdalezitejsi zmeny, které nova Uprava prindsi jsou uvedeny v tabulce 1.

Tab. 1. Z&ladni zmény podminek sporeni

do 31.12. 2003 | od 1. 4. 2008

Podil stétni podpory na vkladech 25 % 15 %
Maximani ro¢ni statni podpora 4500 K¢ 3000 K¢
"ldedlni" ro¢ni vklad 18 000 K¢ 20 000 K¢
V &zaci doba 5 let 6 let

V ¢kové omezeni ne ne
MoZnost sniZeni Urokua ze stavebni spotitelny ne ano
Ug¢astnici sporeni CR CRa EU

Zdroj: vlastni

1.3 Poskytovatelé stavebniho sporeni

Jak jiz bylo zminéno, v Unoru 1993 byl schvdlen Za&kon o stavebnim sporeni a stétni

podpore stavebniho spoieni, ktery ,,dal zelenou” prvnim stavebnim spotitelnam.
Stavebni sporitelny zacingji postupné vznikat v tomto poradi:

Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.

Wastenrot stavebni sporitelng, a.s.

V Seobecna stavebni sporitelna Komereni banky, a.s.

Stavebni spotitelna Ceské sporitelny, a.s. [13]
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Pokud by nékomu chybéla HY PO stavebni sporitelna a. s., tak je nutno podotknout, Ze
s Gcinnosti od listopadu 2007 dodo k uzavieni smlouvy o prodeji sto procent akcii HY PO
stavebni sporitelny a. s. spolecnosti Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH, materské
spolecnosti Raiffeisen stavebni sporitelny as. Dne 31. 10. 2008 dodo k zavrSeni slouceni
HYPO stavebni sporitelny a Raiffeisen stavebni sporitelny. Timto se stala Raiffeisen

stavebni sporitelna a.s., treti negjvétsi stavebni sporitelnou na ¢eském trhu.

Pokud by jsme m¢li ohodnotit jednotlivé stavebni spotitelny, tak podle ocenéni MasterCard
banka roku 2008 v kategorii Stavebni sporitelna roku 2008 byly speciaizované banky
ohodnoceny v tomto poradi: [25]

Ceskomoravskéa stavebni spofitelnaa. s.
Raiffeisen stavebni sporitelnaa.s.
Stavebni sporitelna Ceské sporitelny a. s.
Modra pyramida stavebni sporitelny a. s.
Wastenrot — stavebni sporitelnaa. s.

Systém jednotlivych stavenich spotitelen je stejny, je dany z&konem. Pro vybér ngjvhodnéjsi
stavebni sporitelny je dulezité porovnat nabidky pro poskytnuti spoieni, popt. Uvéru.

1.3.1 V3&eobecné podminky pro poskytnuti Gvéru

Kazda banka se snaZi o ziskani a udrzeni co nejvice klient, kde s kazdy potencionani
Ucastnik Uvéru vybird banku podle toho, které podminky pro poskytnuti Gvéru budou pro
néj nejpriznivéjSi. Spokojenost klienta by méla byt na prvnim misté kazdé stavebni

sporitelny, poc¢inge prvnim dojmem, ktery s klient z banky odnese.
Podle zakona 96/1993 Sbh. a o doplnéni zékona ¢. 586/1992 Sb. a ¢. 35/1993 Sb. se kazda
0soba, kterd uzavie se stavebni sporitelnou pisemnou smlouvu stava Ucastnikem stavebniho
sporeni.
Uved'me s n¢které ze spolecnych podminek pro vechny stavebni spotitelny: [2]
Predmétem smlouvy je ze stany banky piijimani vkladi a poskytnuti Gvéru, ze
strany klienta hradit zavazky, popi. spoiit dohodnutou ¢astku.
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Poskytnuti Gvéru je pouze na financovani bytovych potieb Ucastnika nebo

pribuzného v radé primé, § 6.

Délka ¢ekaci doby na poskytnuti Gvéru nesmi byt kratSi nez 24 mésicu.
Smlouva o stavebnim sporeni musi obsahovat Urokovou sazbu z vkladi a
avéru.

Stavebni sporitelna ma pravo provédét kontrolu pouZziti poskytnutych finanénich

prostredki. Pokud by tyto prostredky nebyly pouzity vyhradné na bytovou

potrebu, ma prévo poZadovat okamZité vraceni poskytnuté castky.

Stavebni sporitelna miZze podminit uzavieni smlouvy gednanim Zivotniho
pojisténi ato pro zgji&téni svych zavazka.

U¢astnik miiZe pobirat statni podporu pouze na jedné smlouve.

Doba spoieni za¢ina dnem uzavieni smlouvy a konéi dnem poskytnuti Gvéru

nebo vyplacenim stétni podpory.

1.4 Ugastnik stavebniho sporeni

Uc¢astnikem stavebniho spoieni mize byt bud’ to fyzicka nebo prévnicka osoba, ktera bude
spliiovat alespon jednu s nésledujicich podminek:

Obgan Ceské republiky.

Obc¢an EU, kterému byl vystaven doklad nebo potvrzeni o pobytu v Ceské

republice a pridéleno rodné ¢idlo.

Pravnicka osoba musi mit identifikaéni ¢islo (ICO), za pravnickou osobu

muZou uzavirat smlouvy osoby oprévnéné za ni jednat.

Zakon samozigim¢ pamatuje i na nezetilé Ucastniky stavebniho sporeni. Za nezletilého
Uc¢astnika uzavird smlouvu jeho zékonny zastupce tzn. rodi¢ uvedeny v rodném listé ditéte

nebo jeho z&konem stanoveny opatrovnik ¢i porucnik. Stavebni sporitelny maji o nezletilé
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klienty enormni zgjem, obzvla&’ tésné po narozeni, kdy navic nabizeji raizné darky, bonusy

¢i devy na poplatky pii uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni.

Jak postupovat pri smrti Gcastnika?? Na to jiz neékolikrat zminény Zakon taktéZz pomatuje
ato v § 8. Stavebni sporeni nelze rozdélit mezi vice dédici a maZe je zdedit pouze jeden
pozustaly. VétSinou se tak prevadi v 1. dédické skuping, tj. manzel, manzelka. Zdédénim
smlouvy se dédic stava Ucastnikem stavebniho sporeni a mize se smlouvou naklédat podle

podminek danych pii uzavirani smlouvy se zemielym klientem.

1.4.1 Naco sepripravit pii Zadosti o Gveér

Domnivam se, Ze bude vzdy banka, ktera bude poskytovat Gvér a klient, ktery tento Gvér
potiebuje a bude ochoten platit. Poskytovani Gvéru ze z&titou stétu se zda byti velmi
vyhodné a hlavné proto musi kazda banka piedgjit problémam, které by mohly nastat
S neschopnosti spléacet.

Céstka, 0 kterou Ugastnik Uvéru zada, by méla byt primetend vysoka. Pokud bude Zadana
Céastka nelimérné vysoka, je doporuceno klientovi aby upravil své poZadavky. Pokud se tak
nestane, je zadost o Uvér ze stavebniho spoieni zamitnuta. Banka tak sice prijde o svého

klienta, ale ne o své penize.

Kazda Z&dost o poskytnuti Uvéru ze stavebni sporeni se vyiizuje pisemné do specidniho

formulére.
V Z&dosti o Gvér je nutné vyplnit tyto Gdaje:
Jméno Zadatele Gvéru popr. | jeho spoluZzadatele.
Udaje o zaméstnavateli popi. vlastni ¢innosti.
Prijem zadatele.
Uvést zavazky Zadatele, napt. kreditni karta, jiny typ Gvéru, vyzZivné atd.
VySe pozadovaného Uvéru v Ke.
Ucel avéru.

Zpasob zgji&eéni avéru.
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Kazdy Ucastnik stavebniho spoieni pii Zadosti o Uvér musi prokézat svoji dostatecnou
bonitu a bonitu osob zavdzanych v Uvéru, zgji&éni Uvéru a ucelové vyuziti financnich

prostiedki a v neposledni fadé svoji totoznost.

Toto prokazovani je podloZzeno témito dokumenty a doklady:
Dokazovani Uverove bonity klienta

Stavebni sporitelna nam pijéi a od nas je o¢ekavano, Ze budeme splécet. K tomu, abychom
meéli dostatek financnich prostiedktt nejen pro splétky, ae i pro Zivobyti je treba mit
pravidelny piijem v ur¢ité vyS. VétSinou se jedna o pravidelny piijem ze zaméstnani nebo
z podnikani. Stavebni sporitelna vétSinou povaZzuje za dostatecny piijem klienta ¢astku,
kter4 po odecteni pravidelnych mési¢nich zavazka a splédtek bude dosahovat 1,0 az 1,75

nésobku Zivotniho minima.[1]
Fyzicka osoba

potvrzeni o piijmu Zadatele, spoludiuznika a rucitela (pokud je kdokoliv ve svazku

manzelském, je nutno doloZzit i potvrzeni partnera),
pracovni smlouva,
vypisy z (¢t za podedni 3 aZ 6 mesic.
Pravnicka osoba
danoveé priznani za posledni rok,
cestné prohléSeni Zadatele, Ze nema Zzadné zavazky vaci stétu ¢i Financnimu Giadu,
spravé socidniho a zdravotniho zatizeni,
potvrzeni o zaplaceni dang.
Dokazovani zajidteni Gveru
aktudlni vypis z katastru nemovitosti (ne starsi jak 1 megsic),
znalecky posudek nebo odhad (banka mé své smluvni odhadce),
nabyvaci titul zastavce (darovaci, kupni ¢i jind smlouva),

pojistnd smlouva zastavované nemovitosti, popt. jeji névrh.,
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jeden nebo vice rucitelt,

bankovni zaruka (vyskytuje se jen velmi ziidka).

Dokazovani Ucelovosti
Vystavba stavby pro bydleni

stavebni povoleni nebo ohldSeni stavby s projektovou dokumentaci a povolenim

stavebniho Utadu,
kalkulaci budoucich nékladt na novou stavbu,
Zména, modernizace a UdrZba bytoveé jednotky

stavebni povoleni nebo ohldSeni stavby s projektovou dokumentaci a povolenim

piislusného stavebniho Giadu,

kalkulaci budoucich nékladi na rekonstrukci.
Koupé, Uplatny prevod

kupni smlouva nebo smlouva o smlouvé budouci,

aktualni vypis z katastru nemovitosti prodavajiciho,

v pripadé pozemku doklad o tom, Ze pozemek je uréeny vyhradné k zastavbg.
Vypoiadani spolecného jmeéni manzela, spolecnika, deédict

pravomocny rozsudek o soudu,

notéisky zapis o dohodé o vyporddani (smlouva kupni, darovaci, o pievodu
vlastnictvi atd.)

pravomocné rozhodnuti soudu o dédictvi.
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1.5 Faze stavebniho sporeni

15.1 Sporici faze

Sporici faze stavebniho spoieni je z pohledu stavebnich sporitelen prvnim krackem
k proveditelnosti zajisténi bytovych potieb Ucastnika. Béhem této doby by melo dojit
k nashromazdeni takovych financnich prostiedk, které by byly pozdgji vyuZity pro bytové
Gcely.

Sporici faze vznika dnem vzniku smlouvy o stavebnim spoieni a kon¢i dnem poskytnuti
avéru ze stavebniho sporeni. V tomto obdobi jsou na Gc¢et banky poskytovany pravidelné
(mési¢ni, ctvrtletni) ¢i nepravidelné (mimoiadné, jednorazové) platby, které jsou Uroceny
Urokovou sazbou a je k nim pripisovana statni podpora. Vklady mazou byt poskytovany na
Ucet hotovostné nebo bezhotovostné. Doba spoieni neni nijak ¢asové omezena a béhem této
doby Ize provadét zmeny napt. cilové ¢astky. [1]

Cilové ¢astka

P uzavieni stavebniho sporeni s G¢astnik zvoli vzdy vyS cilové ¢astky. Tato castka
predstavuje celkovou financni ¢astku, kterd se po spinéni podminek poskytne Ucastnikovi
pro realizovani jeho bytovych potieb. Takto stanovena ¢astka se uvadi uz v navrhu smlouvy
0 stavebnim sporeni a je vzdy jmenovana v celych tisicikorunéch.

V této cilové ¢astce jsou pochopitelné zahrnuty nejen vklady Ucastnika, ale i statni podpora
auroky z vkladi a stétni podpory snizené o naklady se spravovani U¢tu Ucastnika.

Od stanoveni vy3e cilové ¢astky se odviji pravidelné platby, pokud ma Gcastnik zgem
o ¢erpani Gvéru.[1]

Zmény cilové ¢astky v pribéhu sporeni

Ugastnik stavebniho sporeni mize provédét zménu pouze v této fazi stavebniho sporeni.
Miuze dojit ke snizeni, zvy3eni ¢i rozdéleni. K rozdéleni dochézi jen mimoiadné.

Za zvySeni cilové ¢astky s obvykle banky Gctuji poplatek (obvykle 1 %) z rozdilu navySeni
ciloveé ¢astky, tzn. Ze pokud mam cilovou ¢astku stanovenou na 160 000 K¢ a chtéla bych ji
navysit na 200 000 K¢, zaplatim 1 % ze 40 000 K¢ coz je 400 K.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 20

Pri snizeni cilové ¢astky neni Ucastnikovi vracen poplatek za vyiizeni smlouvy nebo pokud
byl U¢astnik v rdmci akce zprostén poplatku, Uctuji si nékteré stavebni sporitelny poplatek

za zprostiedkovani.
Pri jakékoliv zmeéne cilové ¢astky dochézi taktéz ke zmené meésicnich Ulozek, které by meély
byt na Gcet ukladany.

Varianty stavebniho sporeni

Krome cilové ¢astky je dalSim podstatnym uréujicim faktorem stavebniho sporeni téZ uréeni
varianty spoieni. Pokud stavebni sporitelna nabizi nékolik variant, je povinnosti U¢astnika,

aby s vybral z nabizenych moznosti.
Varianta sporeni uréuje:
vyS minimalnich mési¢nich vkladt na Ucet,
koeficient hodnoticiho ¢ida,
vyS minimalnich splétek Uvéru ze stavebniho sporeni,
dobu splatnosti Gvéru.
Hodnotici ¢islo

, Hodnotici c¢ido je ciselny ukazatel, ktery douZi stavebni sporitelne k bodovému
ohodnoceni smlouvy o stavenim sporeni k urcitému c¢asovému okamziku — tzn. terminu

ohodnoceni.” [1]

VySe hodnoticiho ¢ida ma vliv na sporici fazi stavebniho spoieni a uspiseni ¢i zpomaleni
naroku na pridéleni cilové ¢astky. Aktuani vyS hodnoticiho ¢ida ma moznost Ucastnik
Zjistit vzdy z aktudlniho vypisu z U¢tu ze stavebniho sporeni nebo mu jg na pozadani sdéli
pracovnici dané stavebni sporitelny.

Zpasob pro vypocet hodnoticiho ¢ida je zavidy od kazdé stavebni sporitelny, vzdy je
prilozen ve v3eobecnych obchodnich podminkéach, které jsou prilozeny ke smlouvé

0 stavebnim spoteni.
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V podstaté se dafict, Ze jeho rast je ovlivnén témito faktory:
vySe Uroku ziskanych ze sporeni k terminu ohodnoceni,
délka spoieni,
pravidelnost UloZek,
zvolena varianta spoient,

vySe celkovych aspor k celkové vya ciloveé ¢éastky.

Je-li stavebni spoieni uzavirano scilem ziskat co negjrychlgji fadny Uvér, nedoporucuje se

toto ¢ido podcenovat.
Vypovéd’ ze stavebniho sporeni

Vypoveédni doba je opét upravena individudingé podle jednotlivych spofitelen, ale obecn¢ 1ze
fici, Ze vypovedni [hita ¢ini 1 a2 3 mésice a zacina béZet od 1. dne nadedujiciho mésice po
doruceni vypoveédi druhé smluvni strang, tj. stavebni spofitelné. Smlouva zanik& uplynuti
posledniho dne vypovédni |haty a k tomuto dni dochézi taktéZ k vyplaté naspoienych

prostiedka na Ucet Klienta.
Smlouva miZe byt vypovézena ngen ze strany klienta, ale téZ ze strany stavebni sporitelny.

U¢astnik maze smlouvu vypovedét z jakéhokoliv diivodu, kdezto stavebni sporitelna pouze

na zakladé vazného poruSeni podminek smlouvy ze strany U¢astnika stavebniho spoieni.
Viypoved” smlouvy prred vazaci dobou

Pri vypovedi smlouvy do péti/Sesti let prichézi Gcastnik o zalohy statni podpory pripsané na
Ucet stavebniho sporeni a stavebni sporitelna maZe pozadovat sankci za predc¢asné

ukonceni. Tento typ vypovedi je tieba dikladne zvézit, protoze je pro klienta ztrétovy.
Viypoved smlouvy po vazaci dobe

K tomuto druhu vypovédi dochézi az po péti/Sesti letech, kdy ma klient ndrok bez
jakychkoliv sankci vypovédét smlouvu a tim dosdhnout svych naspoienych prostredki.
Klientovi jsou pievedeny naspoiené financni prostiedky na jeho bankovni U¢et nebo maze
byt vystavena Sekova poukazka. Klient potom maze tyto finan¢éni prostiedky cerpat
bezicelove. [27]



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 22

1.5.2 Uvérovafaze

Dalsi fézi stavebniho sporeni jsou mezilvéry neboli preklenovaci Gvéry. Tyto Gvéry se
poskytuji Ucastnikim na Zadost v pripadé, kdy jesté nemagji narok na radny avér ze
stavebniho spoteni tzn. Ze nespliuji nékterou z podminek, které jsou dany pro cerpani

Gvéru.

Podminky pridéleni Gvéru:
sporit minimané 2 roky,
mit urcity podil na cilove ¢astce, minimalni ¢astka je 40 az 50 %,

splnit minimani vyS hodnoticiho cida

Pokud ucastnik takovy aveér ziskd, zaloZi mu stavebni sporitelna dva rtizné Ucty.

Prvnim U¢tem je Ucet Gverovy, na kterém Ucastnik plati pouze pridélené troky z celé cilové
Céstky. Tato ¢astka po celou dobu preklenovaciho Gvéru zistava konstantni a to az do
doby, kdy klient naspoii poZadované procento cilové ¢éstky. Kromé toho se klient musi
pisemné zavazat, Ze bude i pravidelné spofit, tzn. Zze s bude pravidelné ukladat finan¢ni
prostiedky na druhy Gcet tj. Ucet stavebniho sporeni, ze kterého mu budou plynout veskeré
vyhody stavebniho sporeni. V dobg, kdy s klient naspori dostatek penéz na stavebnim Ucté

(40 % z Gvéru) nastava cas snizovani.
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Obr. 1. Ukazka preklenovaciho Gvéru [5]

Pred¢asné splaceni Gvéru

Vyhodou Uvéru ze stavebniho spoieni je jeho piedc¢asné splaceni kdykoliv a bez jakychkoliv
sankci. Po Uplném splaceni Gvéru se doporucuje klientovi, aby s pisemné pozadal o zruSeni
U¢tu ato z toho davodu, aby zbytecné neplatit za jeho vedeni.

Kazdé piredcasné splaceni Uvéru je duleZité diukladné spocitat a uvédomit s, Ze k dluzné
Céstee je jedté pripocitana ¢ast uroku za obdobi v tom kalendarnim roce, kdy aveér jesté
existoval. Pokud se diky Spatnému pocitani nesplati cela céstka, bude Uvér stdle bezet

atento dluh bude pripsan jako zavazek Ucastnika.
Poplatky za vyrizeni pieklenovaciho Uvéru

Kazda sranda néco stoji a i za vytizeni Zadosti o tento Uvér s stavebni sporitelna maze
Uctovat poplatek. Tento poplatek je obvykle vySSi nez poplatek za vytizeni fadného Gveéru,
ale mize také nastat situace, kdy s banka nelctuje nic a to proto, aby ziskala co nejvice
Ucastnika pro nésledné hrazeni Uroku z pujcené castky.

Uroky z pireklenovaciho Gvéru

VySe Uroku byva rtizna a to podle typu stavebni sporitelny, kaZzda stavebni spofitelna je
obchodnik, ktery se chce co nejvice zalibit svym klientim a proto se predhani v ngjnizSich
urokovych sazbéch. Pridéleny Urok je ve vétding pripadi fixni, tj. neménny po celou dobu

spléceni Gveéru. Pohybuje se v rozmezi od 4 aZ 6,35 %. Tento rozdil je opravdu obrovsky
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a proto je dobré s udélat ¢as a informovat se ve v3ech stavebnich spotitelndch o vys

urokovych sazeb. [1]

1.5.3 Statni podpora

Stavebni spoieni maZzeme pritadit k jednomu z ngjvice rozSirengjSim sporicim produktu
v nasi republice. Hlavni pricinou tomu maze byt i mald pomoc stétu, tedy statni podpora.
Bez této stétni injekce by se zgisté nepodarilo stavebnim sporitelnam prilékat takové
mnoZstvi Gcastnikt  stavebniho spofeni, pii nabizejicim Uroku zhodnoceni vioZenych

prostiedki pouze 1 az 3 % rocre.

Statni podpora jakoz i jiné ma dand pravidla, tyto pravidla se fidi Zakonem o stavebnim

sporeni a stétni podpote stavebniho sporeni a doplnéni dalSich zakoni viz kapitola 1. 2.

Statni podpora je poskytovana zélohové ze stétniho rozpoétu Ceské republiky a to
jedenkrat roéné. Zaoha je ve vys 15 % (25 %) naspoiené castky, maximalné viak ze
20 000 K¢& (18 000 K¢). [Tab. 2]

Na statni podporu ma klient ndrok az po ubéhnuti vézaci doby pét/Sest let. Do této doby ma
stat ndrok na vréceni pridélenych zaloh.

Narok o statni podporu zada kazda stavebni sporitelna zvlas ato souhrnné za véechny své
Ucastniky a to vzdy po skonceni kalendéainiho roku. Tyto uvolnéné prostiedky jsou po
obdrZeni rozGetovany na Ucty klientt. Udaje nutné pro podani zadosti na ministerstvu jsou
upraveny v 8§ 11 Zakona o stavebnim spoieni a stéatni podpore stavebniho spoieni,
¢. 96/1993 Sh.

Kazda stavebni sporitelna je povinna ngiméne 10 let archivovat dokumenty o vyplaté statni
podpory.

Ucastnik (fyzicka osoba) stavebniho sporeni maze mit zalozeno nékolik smiuv stavebniho

sporeni, ale pouze na jedné ma narok na stétni podporu.

Pravnicka osoba nema nérok na statni podporu.
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1.5.4 Daiové Ulevy

Daiove Ulevy, jgich zruSeni ¢i sniZeni se stéle diskutovanym tématem naSich zakonodarct,
kteri by nejradgji tyto Ulevy omezily atim ziskali vice prostiedka do sténiho rozpoctu.
Pokud by byly darové Ulevy vySkrtnuty, pozbylo by stavebni spoieni sviij smyd a urcité by
ztratilo z§em u spousty klienti. [29]

Danové ulevy jsou steiné jako u naroku na stétni podpory uplatiovany pouze u fyzickych
osob. Jsou zakotveny v Zakon¢ o danich z piijmu ¢. 586/1992 Sb.

Od dané jsou osvobozeny: , Uroky z vkladii ze stavebniho sporeni, véetné Uroki: ze statni
podpory podle z2vid&tniho zakona, jsou osvobozeny od dane zprijmi fyzickych osob®
[§ 4, odst. 1 pism. 9)], [7]

Slevy na dani: ,, od zdkladu dané se odecte c¢astka, ktera se rovna Urokii zaplacenym ve

zdasiovacim obdobi z Gveru ze stavebniho sporeni* [815, odst. 3]. [7]

Tato deva miZe byt uplatnéna pouze osobou, ktera je vlastnikem hypotecniho Gvéru.
V piipadé, Ze stejnd osoba ma vice Uvéra, miZe byt tato eva odectena pouze z jednoho
typu Gvéru nebo ze vech stginym dilem. NegjvySe mozna odegitana ¢astka je 300 000 K¢
rocne. [6]

Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni od r. 2003 do r. 2008 jsou prehledné shrnuty
v tabulce 2.

Tab. 2 Z&kladni ukazatele vyvoje stavebniho sporeni k 31. 12. 2009

2003 2004 2005 2006 2007 2008

Nové uzaviené smlouvy

. VI 2097 338| 314 650 | 430233 | 516 385 | 579 730 | 705 463
0 stavebnim sporeni v tis.

Priznana statni podpora
v mid. K¢

Uvéry zes. sporeni v tis. 488 850 | 549698 | 582 867 | 587 501 | 580 352 | 569 870
Uvéry preklenovaci vtis. | 196 890 | 236 785 | 275008 | 313 152 | 362592 | 401 306

Zdroj: [14]

13,261 | 15,337 | 16,068 | 15,772 | 14,976 14,22
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2 HYPOTECNI UVERY

Hypotesni Gvéry jsou v Ceské republice relativné mladou nabidkou finanénich instituci.
Slovo hypoteca Ize odvodit z fectiny a znamena nemovitou zéstavu, podklad, podioZeni.
Uvérem se potom rozumi propujéeni penéz za Uplatu. Hypotednim Gvérem se tedy da
vyjédiit pajcéeni penéz ze zgjidtenim nemovitosti. Hypotéka je pilitem kazdého hypotecniho
avéru.

Z pocétku své existence mély hypotecni Gvéry vysoké urokové sazby a proto byly pro
mnoho ob¢ani nedostupné. Béhem vyvoje hypotecnich Gvéra Urokové sazby klesgji atak s

ziskévaji oblibu a jsou stéle vice vyhledavany.

Hypotecni Gvéry jsou upravovany Zakonem o dluhopisech ¢. 190/2004 Sh., ktery vstoupil
v platnost dne 1. kvétna 2004, tj. zéroven se vstupem CR do EU.

2.1 Definice hypotec¢niho Uvéru

»Hypotecni Gvér je Gvér, jehoz splaceni veetné piidusenstvi je zgjisténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypotesni Gvér dnem vzniku prévnich
acinka zéstavniho préava. Pro Ucely kryti hypotecnich zastavnich listi 1ze pohledavku
z hypote¢niho Gvéru nebo jeji ¢ésti pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich
zéstavnich listti o pravnich G¢incich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi“.[11]
Hypotéku mizeme tedy chpat jako dlouhodobé poskytnuti Gvéru k poskytnuti viastniho
bydleni.

2.2 Druhy hypoteénich avéri
Mezi z&kladni roz¢lenéni hypotecnich Gvéra patii:
Ueelove

Nelcelové
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Ucelové vyuziti hypotéky je stanoveno bankou. Jeho druh je uveden v Gvérové smlouvé
a negjcasteji tomu byva na ndkup, vystavbu nebo rekonstrukci nemovitosti ¢i pozemku,
modernizaci ¢ rekonstrukci  stévajicich nemovitosti, vyporadani spoluvlastnickych

a dedickych naroki

Nelcelové vyuziti hypotéky, neboli také americka hypotéka nema z hlediska pajcovani

penéz zadné omezeni, bude zalezet pouze a jen naklientovi, jak s danymi penézi naloZi.

Rozdil mezi témito dvéma druhy je ten, Ze americka hypotéka byva vétSinou za vétsi rok
nez klasicka hypotéka. Nutno podotknout, Ze oba typy museji byt podioZeny zéstavou

nemovitosti.

Rozdéleni podle ¢asového hlediska:

Kréatkodobé — splatnost do jednoho roku, max. 1 rok
Sednedobé — splatnost od jednoho roku do péti let

Dlouhodobé - splatnost delSi nez pét let => u vétSiny hypotecnich Gvért

2.2.1 Poskytovatel hypote¢niho Gvéru

Hypotecni Gvéry jsou poskytovany specializovanymi bankami tzv. hypotecnimi bankami
nebo univerzalnimi bankami. Kazda tato banka musi mit licenci od Ceské narodni banky,
vice je upraveno v Zakon¢ o bankach ¢. 21/1992 Sb.

Hypotecni Gvéry mize tedy nabizet jen ta banka, kterd vyda hypotecni zastavni listy

avynosy z nich pouzije nafinancovani hypotecnich avéru.
Na ¢eském trhu je moZné vybrat s z téchto bank: [12]
BAWAG Bank CZ, a. s.
CITIBANK, a s.
Ceska sporitelna, a. s.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

GE Money Bank, a. s.
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ING Bank, a. s.
Hypotecni banka, a.s.
Komer¢ni banka, a. s.
M Bank, a s.
Raiffeisen bank, a. s.
Unit Credit bank, a s.
Vollkshank, a. s.

Wustenrot, a. s.

2.2.2 Zadatel hypoteéniho Gvéru

Hypotéka je poskytovéana jak fyzickym, tak i pravnickym osobam. VétSina bank se zaméruje
na poskytovani averu pravé fyzickym osobdm. Za hypotéku Zadatel ru¢i nemovitosti, ktera
je na tzemi Ceské republiky. D& se rucit i jinou nemovitosti nez na kterou si potizujeme

avér ato pravé v tom pripadé, kdy naSe ,,budouci“ nemovitost jesté neexistuje.
Zadatelem o Gvér maze byt kazda osoba stars 18 let strvalym pobytem na tzemi Ceské
republiky, ob&an Evropské unie nebo obcan drzici povoleni k pobytu v CR.

Pokud je Zadatel Zenaty/vdand musi o hypotecni Uvér pozédat oba manzelé soucasné.

//////

Zadatelem o hypotecni Gvér maze byt i vice osob ngjednou (max. 4), ktefi Ziji spolesns

v maximané dvou domécnostech nebo rodice ajgjich déti. [2]

2.3 Poskytovani hypote¢niho tvéru

Banky jsou pripraveny pajéovat penize klientam, kteri budto nemaji Zadny pocétecni kapitél
na potizeni ¢i rekonstrukci nemovitosti nebo jiz do nemovitosti investovali dostatek

vlastnich finan¢nich zdrojt, ale stde ne dost na jejich dokonceni.

Neni pravidlem, Ze kazdému Zadateli o hypotecni Uvér bude vyhovéno ato zejména proto,

chce banka musi predeiit rizikim z nesplaceni.
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2.3.1 Piipravnafaze
Prvni schiizka - seznameni

Jiz pti prvnim uvaZovanim o Uvéru se klient vétSinou obréti na “svou” banku, tj. banku,
kterd mu dlouhodobé pecuje o jeho penize na béZzném Uctu nebo na banku, se kterou ma
dobrou zkuSenost nebo ma o ni dobré reference od svych znamych. Tento vztah s kazda

banka dobie uvédomuje a proto se k tomuto potencionanimu Zadateli o Gvér bude chovat

~

tak, jako kdyby pravé on byl ten, kdo ji drzi “nad vodou”.
Banka ziskava tyto prvotni informace:

Informace o klientovi.

VySe avéru.

Ucel tver.

Typ zajideni.

Zdroj splaceni, ostatni zavazky klienta.

Po poskytnuti téchto informaci je v moci banky, aby klientovi vypracovala Gvérovy névrh

a nabidla odpovidajici tver.

Pokud klient bude souhlasit s podminkami a splatkami, poplatky, miZe se pigjit k Zadosti

o Uver.

Zadost 0 Gver

Kazda Zadost o Uvér, jak ze strany klientatak i ze strany banky zabere urcity ¢as. Banka s
navic k této zadosti Zzada i dalSi podklady a informace, které byly projednany zatim pouze
astné. Jde napi. o kopie dvou prikazi totoZnosti, nabyvaci titul, vypis z katastru

nemovitosti atd.
Do Za&dosti 0 poskytnuti hypotecniho Gvéru je nutno vyplnit napr. tyto Gdaje:
Informace 0 Zadateli (rodinny stav, vzdélani, pocet déti).

Ugel financovani (koupg, vystavba).
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Cilovou ¢astku v K¢.

Dobu splatnosti (1 rok az 60let).

Typ Urokové sazby (variabilni, fixni).

VyS urokové sazhy.

Predmét Gvérovani (rodinny dam, pozemek, byt, chata), v¢. ¢idaLV.
Zpasob zgji&éni (nemovitost, rucitelé).

Prijmy Zadatele, v¢. nazvu zaméstnavatele ¢i obchodniho jména.

Zavazky (kreditni karta, kontokorent, jiny avér, alimenty).

Tato Zédost je podepsdna obéma stranami, a je poséna k dalSimu posouzeni a rozhodnuti,
kde se rozhoduje zda bude Gvér pridélen. Kazda banka ma ¢as na posouzeni Zadosti rizné

dlouhy, ale obvykle se banky snazi vyiizovat Zadosti efektivné a véas.

2.3.2 Schvalovaci faze
Diky hospodéaiské krizi banky zptisnily kritéria pridélovéni hypotecnich Gvéri. Divodem
této opatrnosti je ten fakt, Ze se obavaji o nedostatek finan¢nich prostredka k financovani
avera.
Hodnoceni Zadosti o Uvér z pohledu banky probiha v tomto poiadi: [3]
Banka usoudi, zda dosavadni vztah z klientem ¢i novym klientem je uspokojivy.
Pozadovana ¢éstka je primeérena jak ze strany klienta, tak i ze strany banky.
Typ Gvéru odpovida jeho Ucelu, banka by nemgla klienta podporovat ve spekulacich.
Doba splatnosti je piiméiend obéma straném.
Bude dluznik schopen Gvér splécet po celou dobu?
Bude klient ochoten platit dalSi poplatky, piipadné penale za prodleni ze splaceni?

Je zgji&t¢na zéstava nemovitosti, ¢i nemovitost pojisténa?
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Bonita klienta

Bonita klienta je pro banku tim nejdilezitéjSim kritériem, které ovliviiuje, zda banka
klientovi Gvér schvdli ¢i nikoliv. Pri posuzovani bonity klienta posuzuje banka nejen jeho
piijmy, ale také vydaje. Vys piijmua je tieba dolozit vyplatnimi paskami ¢i vypisem z Uétu za
ngméne tii mesice zpétné. Bonitni je ten klient, kterému po odeteni meésicni splatky
z Gvéru, Zivotniho minima a dalSich pravidelnych splatek (napt. leasing) z pravidelnych
zdroju prijmu zastava stéle n¢jaka financni rezerva. Finan¢ni rezerva je posuzovéna razng,
zaeZi natypu banky. VétSinou se tak jedna o urcité procento z prijmu nebo vyse Zivotniho
minima.

Pokud by bylo nékomu neprijemné prokazovani piijmi, Ize vyuZit i mozZnosti nabidek
hypoték bez prokazovéani prijmi. V téchto pripadech banky poZaduji vétsi urok, protoze

podstupuji vétSimu riziku z nesplaceni.

Pokud klient nechce nebo nemiZze dokézat svij piifjem, musi jeho zastavovana nemovitost
byt minimané v hodnoté 50 aZz 80 % vySe Gvéru. Takovyto Gvér s maze vyridit napr.
u Vollksbank, Raiffeisenbank, mBank, CSOB, Ceska sporitelna, Hypotesni banka atd. [28]

Vy&e Gvéru

Maximani vy3e Uvéru neni libovolng, klient nemiZze jen tak prijit a pajcit s
nékolikamilionovou ¢éstku. Kazdy hypotecni Gvér je zgidtén zéstavnim préavem
k nemovitosti a pravé nemovitost samotna hraje velkou roli ve vys§ Gvéru. Tato vyse je

procentem z hodnoty zastavené nebo porizované nemovitosti. Toto procento je stanovené
kazdou bankou jinak, ale mizeme se setkat z 50 % az 100 % z hodnoty nemovitosti.

Hodnota nemovitosti se uréuje odhadni cenou. VétSina bank ma své smluvni odhadce,

kterym véii, Ze nemovitost bude odhadnuta spravné a nedojde k nadhodnoceni nemovitosti.
Priklad:

Chceme koupit rodinny dim za 4 mil. K&. Vlastnime byt, ktery ndm banka odhadne na
2 mil. K¢ a poskytuje aver se zgjidtenim do 80 %. Banka ndm tedy poskytne Uvér v max.
vyS 1,6 mil K¢, zbytek hodnoty musi byt z vlastnich zdroja.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 32

Spléaceni Gvéru

Délka doby splatnosti je zakotvena ve smlouvé o Uvéru. Doba splatnosti nesmi piresdhnout
dobu Zivotnosti nemovitosti, ktera byla dana do zéstavy a je omezena vékem Zadatele.

Prvni spldtka hypotecniho Gvéru probéhne v terminu uvedeném v ozndmeni banky, vétSinou
je tak v nadledujicim mesici po ¢erpéni averu.

Zpuisoby splaceni:

Anuitni —klient po celou dobu Gvéru plati stejnou splétku.

M~r o\ 2

Progresivni — klient z po¢atku plati niZ&i ¢astky, které jsou mu v prabéhu let navySovany.
Degresivni — klient z pocétku plati vysSi ¢astku, kterd se mu v prabéhu let snizuje.
Jednorézové

Mimoradné

Anuitni splatka Gvéru
Anuita je splatka avéru, kterd v sobé zahrnuje jak splétku jistiny, tak i splatku Groku.
V prvnich anuitnich spldtkéch previada splatka Urokd, s pribyvajicim ¢asem roste vaha
jistiny a placené uroky se sniZuji.
Vyse =
splatk : ——
R Uroky o

= Jistina
.:—'-'-F'_F'-
Doba splaceni

Obr. 2. SloZeni anuitni splétky hypotecniho Gvéru [32]

Urokova dotace — statni podpora hypoték

Z&dost o ¢erpani stétni dotace se predklada primo v bance, kde je hypotéka vytizovana.

Hypotecni banka je opravnéna k piijiméani Zadosti a uzavirani smluv o sténi podporu
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v bydleni ato ngjdiive v den vzniku smlouvy o hypotecnim Uvéru a nejpozdéji v den cerpani
avéru.
Kdo muiZe Zadat o statni podporu?

Fyzick& osoba, kterd v dobé Zadosti byla mladSi 36 let, v piipadé manzeltt musgji oba

spliiovat tuto podminku, nesmi vlastnit ani spoluvlastnit Zadnou nemovitost.

Statni podpora je poskytovana pouze na koupi bytu za maximalné 800 tis. K& nebo koupi
rodinného domu za maximdne 1,5 mil K¢. Pokud Uvér presahuje tyto castky, je sténi
podpora poskytnuta pouze do vySe téchto castek.

Tyto prispévky Ize poskytnout pouze na dobu splaceni Gvéru, nejdéle vSak po dobu 10ti let.

Aktudni vySe v % je stanovovéana vzdy k 1. unoru kalendarniho roku. Vy3e dotace se

pohybuje mezi 0 aZ 4 %. Pro rok 2009 aZ do unora 2010 byla stanovena dotace 1 %.

2.3.3 Fixace Urokové sazby

Fixace Urokoveé sazby je doba, po kterou bude nés Urok stdle stejny, neménny. Kromg vyse
avéru a délky splatnosti je duleZitym faktorem pro vybér hypotéky i délka fixace. Fixace
miZe byt bud’to pevna nebo variabilni.

Pevna fixace se vétSinou stanovuje od jednoho roku az na celou dobu spléceni Gvéru. Po
skonceni stanovené doby fixace ma banka povinnost U¢tovat novy Urok. Zda bude urok

vySSi ¢i niZsi neZz predchozi nelze uréit nikterak dopredu.

Variabilni fixace se vétSinou meni podle sazby PRIBOR (hodnota pené¢z na mezibankovnim

trhu, které stanovuje CNB) + marze.

Nevyhodou fixace je to, Ze ndm sice garantuje fixni Urokovou sazbu, ale béhem této doby
nelze bezplatné vloZit mimoiadnou nebo jednordzovou splétku. Tedy takto mé nastavena
pravidla vétSina bank, vyjimku tvoii napr. Mbank.

Dlouha fixatni lhuta znamené delsi jistotu, Ze penéZni Ustav nezmeéni Urokove sazby. Nase
jistota tkvi v tom, Ze naSe splatka bude stéle stgjng, de zaroven nas to omezuje v dalSich

moZnostech splaceni.

Kratsi fixaéni lhiita znamena niZsi irokovou sazbu a to proto, Ze banka se nemusi vazat na

dlouhou dobu. Pro klienta plati zésada, Ze s krat$i fixacni dobou je spojeno vysSi riziko
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zmeén Urokovych sazeb, v piipadé zvySeni Urokove sazby, by to pro klienta znamenalo vysSi

splétky.
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3 NiZKOUROCENY UVER ZE STATNIHO FONDU ROZVOJE
BYDLENI

Dne 21. ¢ervna schvdlila vidda Ceské republiky Zékon 211/2000 Sb., ktery upravuje

nizkouroc¢ené pujcky od stétu, které jsou na podporu bydleni mladym rodinam.

Statni fond rozvoje bydleni je samostatnou préavnickou osobou se sidlem v Olomouci
amajetek Fondu je statnim majetkem. [22]

Prijmem Sténiho fondu rozvoje bydleni mazou byt napi. finan¢éni prostiedky z Fondu
narodniho majetku, dotace do stétni rozpoctu, piijmy z vydanych dluhopisi, vynosy
z obchodi na tuzemském kapitdovém trhu, splatky z avért a pujcek, Uroky z vkladi,
penale, vynosy shirek, dary, prostiedky z fonda Evropské unie.

Nevycerpané financni prostiedky se nemusgji vracet do rozpocétu statu, ae mohou byt
pievedeny do dalsiho kalendéiniho roku.

Jedté v minulém roce bylo mozné pozédat o tii druhy Gvéru, z jeich ndzvu Ize odvodit
maximalni vy§ poskytovaného Uvéru. Jednalo se o Gver 150, Gver 200 a Gver 300. Diky

nedostatku finan¢nich prostiedki, poskytuje tento Fond pro rok 2009 pouze Gvér 300.

3.1 Podpora mladym — avér 300

Statni fond rozvoje bydleni nabizi mladym lidem do 35 let véku nizkoUrocené Uvéry na
potizeni bydleni. NizkoUrocenym se rozumi ro¢ni Urokovéa sazba 2 %.
Stejné jako u v3ech typi Gvérd je i u toho typu nutnost zgjisténi splaceni Gvéru. Splaceni

Gvéru mize byt zajisténo jak jinou nemovitosti, tak i rucitelem.

3.1.1 Charakteristika uvéru
Maximani poskytnuta vySe Gvéru je 300 000 K. Tato pajcka je Gcelova
a povinnosti Zadatele je vZdy nutnost predkladat danové doklady spolecné s vypisy
z (¢tu a to z toho davodu, aby mohlo byt prekontrolovano skutecné vyuZziti

finan¢nich prostiedka z Fondu. Na toto prokézani ma Zadatel stanovenou dobu
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90 dni. Pokud tato skutecnost nenastane, je povinnosti Zadatele vrétit poskytnuté
finanéni prostiedky.

VySe Urokové sazby je 2 % p. a., tato Urokova sazba je stejna po celou dobu
spléceni Gvéru.

Po podpisu Gvérové smlouvy je nutnost prvniho ¢erpani negjpozdgji do 3 let, finanéni
prosttedky jsou prevedeny na Gcet Zadatele, jenZ toto ¢idlo G¢tu uvedl v Gvérové

smlouve.

Platnost Uvéru od doby cerpani je 10 let, Zadatel je povinen poskytnout piidélené
finan¢ni prostredky pouze a jen na Uc¢el Uvéru, tj. k financovéni bydleni. Prostiedky
Gvéru nelze pouzit napt. na refinancovani jiné hypotéky. Na Zadost piijemce ato jen
ze socidnich, rodinnych a jinych zévaznych divodi miZe byt doba splaceni
prodlouzena nejdéle na dobu deseti let, ale celkem nesmi pirekrocit dvacet let.

Na poskytnuti tohoto Gvéru neni pravni ndrok, tzn., Ze ne kazdy, kdo s poda zédost
0 poskytnuti Gvéru bude uspokojen. Zadost se podava na formuléti vydaném SFRB,
viz. P Il. Finan¢ni prostredky jsou omezeny a plati pravidlo ,,Kdo prvni piijde, ten

prvni mele”, to samozigjmé za podminek danych Fondem.

Splaceni Gvéru musi byt zaru¢eno bud’to rucitelem nebo zastavou nemovitosti, stejné
jako kazda banka i Stétni fond rozvoje bydleni by réad, kdyby se mu poskytnuté
prosttedky nejen zurogily, ae i vratily. Proto poZaduje nékterou z forem zgji&téni.
ProtoZe poskytovana ¢éstka neni moc penéz, postati rucitelé a zgji&téni zastavou

nemovitosti je ponechano hypotecni bance.

3.1.2 Za&kladni podminky poskytnuti Gvéru
Uvér maze byt poskytovan pouze fyzickym osobam ato za téchto podminek:

, Zijicim v manzelstvi, jestlize alespoiz jeden zmanzeli vroce podani zadosti
nedosahne jeste 36 roku veku, pritom neni rozhodujici, ktery z manzeli: poda Zadost
o Uver.

Samostatnym osobam, které v roce podani Zadosti nedosdhnou 36 roku veku, pokud

trvale pecuji nggméné o jedno nezetilé dite. Muze it i o dite osvojené.” [ 15]
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» Pokud byl Uver poskytnut jednomu z manzelii, musi byt, trva-li manzelstvi, tento
modernizovany byt, po dobu splaceni Gver ve spolecném jmeni manzeli,
v podilovém spoluviastnictvi manzelii nebo ve vyluéném vlastnictvi toho z manzeld,
kterému byl Gver poskytnut, nebo ve spolecném najmu manzeli, jdeli

0 modernizaci druzstevniho bytu.“ [9]

Uvér maze byt poskytnut na vystavbu bytu ¢i rodinného domu, koupi bytu nebo
rodinného domu s jednim bytem, pri Uhradé ¢lenského vkladu nebo pievodnich prav
a povinnosti k bytovému druzstvu v tom pripadé, kdy se Zadatel stane ngemcem
druzstevniho bytu. Nemovitost musi byt na Gizemi Ceské republiky a po celou dobu

spléceni neslouZi k jinym tceltim nez k trvalému bydleni Zadatele.

Zadatel méa povinnost predloZit kromé kompletng vyplnéné zadosti potvrzeny doklad
0 prijmu za sebe i zarucitele ato za 1 rok zpétné od podani zadosti, kopie oddaciho

listu, dolozit zavazky Zadatele, kupni smlouvu, popi. stavebni povoleni atd.

3.1.3 Ugelovost Gvéru

Uvér se smi pouzit na financovani:
Vystavby bytu dle z&kona o viastnictvi bytu.
Vystavy jednoho bytu v rodinném dome.

Vystavby bytu formou zmeény stavby, kterou vznikne byt z prostora pavodné

kolaudovanych k jinym G¢elum nez k bydleni.
Koup¢ bytu nebo rodinného domu s jednim bytem.

Uhrady za pievod ¢&lenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu tak, aby se

piijemce Gvéru stal ngjemcem druzstevniho bytu.

Uhrady ¢lenského vkladu do bytového druzstva tak, aby se prijemce Gvéru stal

ngemcem druzstevniho bytu.
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4 PUJCKA MESTA Z FONDU ROZVOJE BYDLENI

4.1 Vznik Fondu rozvoje bydleni — mésto Staré M ésto

Mésto Staré Mésto u Uherského Hradisté zatalo poskytovat pijéky z Fondu rozvoje
bydleni jiz v roce 1997. Podstatnym zdrojem financi byla navratna pujcka od stétu, jgiz
hlavnim Ukolem bylo pokryt odstranéni nasledka povodni. Poskytnuté pijcka stétem byla se
splatnosti 10 let, po této dob¢ se zastupitelé mésta rozhodli, Ze Fond rozvoje bydleni
zachovaji a pujcky obyvatelim mésta se budou poskytovat i naddle.

V roce 2007 zastupci meésta schvdili vnitini smérnici ¢. 3/2007, ktera upravuje pravidla pro

poskytovani pijéek z fondu rozvoje bydleni.

P#jmy fondu rozvoj e bydleni

Hlavnimi piijmy jsou splétky pajcéek, trokt z pujcek a Uhrady smluvnich sankci, bankovni
aroky z u¢tu Fondu rozvoje bydleni, dary, prebytky zhospodaieni z minulych Iet.
Nevycerpané prostiedky z minulych let zastéavaji vtomto Fondu a jsou prevedeny do

dalSiho kalendarniho roku.

4.2 Podminky a postup poskytnuti pij¢ky z Fondu rozvoje bydleni

Uc¢elem Fondu je poskytovani Gvéru na rekonstrukci, opravu, Gpravu, rekonstrukci nebo
modernizaci bytovych domd, rodinnych doma a jgjich bytovych jednotek, které jsou na

Uzemi mésta a jsou starSich deseti let.

Predmétem Gvéru miZe byt napi. nova stiecha, plyn, elektiina, fasada, zatepleni, vymeéna
oken atd. vice je uveden v priloze P I.

Pijcku nelze poskytovat opakované na stejny Ucel u téZze nemovitosti.

Na poskytnuti pujcky nevznikd Zadateli pravni nérok, po podani Zadosti a dolozeni
potiebnych dokladi na finanénim odboru se poZadavek preda vybérové komisy, kterd je
sestavena z méstskych radnich. Rozhodnuti o poskytnuti pujcky je na méstskych

zastupitelich. Cely proces od podani Zadosti aZ po pripadné schvaeni trva 2 az 3 mésice.
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Pokud je Zadatelti hodn¢, kréti Mésto Zadané prostiedky tak, aby bylo mozné vyhovét viem

dle nutnosti.

Poskytovani pridélenych prostiedki probiha tzv. Gcelovs. Zadatel prinese na Mésto fakturu
zamaterid ¢i fakturu od dodavatele, ktery mu poskytl dohodnutou Upravu a uvedena ¢astka
je prevedena z (&tu Fondu rozvoje bydleni na Ucet dodavatele. Zadatel penize fyzicky

nedostava.
Zadost a smlouva o poskytnuti piijéky z Fondu rozvoje bydleni

Po schvaleni Zadosti o Uvér je Zadatel bez odkladu vyrozumeén o pripadném schvaleni pajcky
a je vyzvén k podpisu smlouvy. Zadatel je povinen dostavit se do tiiceti dnii od oznameni

o vysledku vybérového fizeni.
Zé&dost o poskytnuti pajeky z FRB obsahuje:
jméno a piijmeni, rodné ¢islo a adresu trvalého pobytu Zadatele,
Uplnou adresu nemovitosti, v¢. ¢ida parcely na kterou je pajcka poskytnuta,
vypis z katastru nemovitosti — ne starsi 3 mésici,
ohl&Seni stavby nebo stavebni povoleni,
predpokladanou kalkulaci na provadgjici se Gpravy,
piesny popis Ucelu ¢innosti, na které je pijcéka poZzadovana,
vySe poZadované ¢éstky,
doloZeni piijma Zadatele, rucitelt ¢i dolozeni zastavniho prava nemovitosti,
doklad o pojisténi nemovitosti pokud je pujéka vySSi nez 200 tis. K¢,

potvrzeni, Ze Zadatel nema Zadné nedoplatky viac¢i Méstu Staré Mésto.

Smlouva o piijéce musi byt v souladu s vnitini smérnici Mésta Starého Mésta a v souladu
s Obc¢anskym zékonikem ve véci uzavirani smluv. Ve smlouvé je zakotveno, Ze pujcku Ize

¢erpat do 30. 11. roku, v némz byla smlouva podepsana.
Smlouva o pijéce obsahuje tyto nélezZitosti:

smluvni strany — mesto jako véfitel a zadatel jako dluznik,



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 40

celkova ¢astka pujcky v tisicich a ceské meng,

piesné oznaceni nemovitosti, na kterou je pujcka poskytnuta,

vyS Uroku,

Ihitu splatnosti celé puajcky,

moznost pired¢asného splaceni bez sankci,

splatkovy kalendar,

Zpusob spléceni,

zgjisteni zavazku,

zévazek dluznika k poutZiti pajcky, predkladat doklady, oznamovat zmeny,
moznost odstoupeni od smiouvy,

sankce za porudeni splaceni.

4.3 Zadatel pajeky

Prijemcem pujcky maze byt fyzickd osoba, fyzickd osoba samostatné vydélecné ¢innd,
prévnicka osoba, kterd je vlastnikem nebo spoluvlastnikem piredmétu Uvéru nachézejicim se
na katastrédinim izemi Mésta Starého Mésta.

Zadatelem ptjcky maze byt i diichodce, kterému zbyvéa dostatek finan¢nich prostiedki na
spléceni pujcky.

Lhata splatnosti paj¢cek Fondu rozvoje bydleni je 5 let a zagina béZet dnem uzavieni
smlouvy o pijéce. Zadatel mize v krajnich piipadech pozéadat i o prodiouzeni splatnosti.
M¢ésto posoudi jeho historii splaceni a pokud neshleda Zadné nedostatky, tak mu muaze byt

tato doba prodlouzena na dobu nezbytné nutnou.

4.4 Urokova sazba a poplatky

Pijeky z Fondu rozvoje bydleni jsou poskytovany s trokovou sazbou 4 % roéné. Uroky se

plati podle smlouvy o pajéce, jistina se splaci rovnomérné meésiénimi splatkami. Mésto
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preferuje bezhotovostni Uhradu splatek. Pokud Zadatel nema bankovni Ucet, maze penize
piinést osobné a piislusné oddéleni, kde mu je vystaven piijmovy doklad.

Za samotné vytizeni pajeky s Mésto nic nenarokuje. Zadatel aviak nesmi zanedbat poplatky
sovéiovanim podpisi na smlouvé a podpisu na rucitelském prohlaSeni, s vkladanim

zéstavniho préva do katastru nemovitosti a vypisem z Katastraniho Uradu.



1. ANALYTICKA CAST
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5 POROVNANi VYHOD A NEVYHOD JEDNOTLIVYCH
PRODUKTU

Jednim z dkoli této bakaldiské prace je porovnani nabidek nabizejicich financovani
vlastniho bydleni. Nenechme se zmést vabivymi reklamami a pohlednymi bankéfi v drahych
oblecich, ktefi nas presvédeuji, Ze pravé jgjich banka je ta ngjvhodnéjsi. Zvolit s vhodny typ
Gvéru neni véc jednoducha a je zavida na mnoha faktorech jako je napi. poZadovana vyse
avéru, urok, délka spléceni véku Zadatele ¢i jeho prijmu. Z vhodnosti volby konkrétniho
typu Z&dosti o Gvér ¢i pujcku jsou odvozovany jednotlivé vyhody anevyhody danych

finan¢nich instituci, které nabizi nasledujici shrnuti.

Mezi hlavni Gvérové produkty, které lidé pri financovéni viastniho bydleni vyuZivaji patii
avér ze stavebniho spoieni a hypotéka. Pajcky od Statniho fondu rozvoje bydleni a Fondu
rozvoje bydleni mésta poskytuji jen nepatrnou ¢&st finanénich prostiedka ve srovnani

stémito nejrozSiren¢jSimi produkty.

V roce 2008 poskytly banky 64 497 hypotechich Gveri v objemu 113,9 mid. K¢ coz je

v porovnani s piredchozim rokem pokles o 20 %.

Stavebni sporitelny poskytly v roce 145 022 uvért, v celkové ¢astce 75 mid. Ké. Jedné se
0 meziro¢ni narust 1,5 % v porovnani s predchozim rokem. . Neznamena to ovsem, Ze by
stavebni spoieni financovalo o tolik vice projekti - u stavebniho sporeni je pomeérne bezné,
Ze klienti ¢erpaji prostredky z vice smluv uzavienych na jednotlivé ¢leny rodiny na jeden
projekt. [30],[31]

Pro srovnani, ¢astka vyclenéna SFRB je 1,5 mid. K¢, coZ pii vyS podpory 300 000 K¢

umozni financovat 5 000 projekta, ¢astka vyélenéna z FRB Starého Mésta je 7 mil. K&, coz

umozni financovat desitky maximalné stovky projektu.
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5.1 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Stavebni spoieni neni jedingm produktem nabizenym na bankovnim trhu, proto s shrneme

jeho pozitivni a negativni strénky.

Vyhody
Statni podpora, tj. max. 4 500 K¢/3 000 K¢ poskytnutych roéné na Gcet klienta.,
Urok z vkladi okolo 2 %.
Nulové riziko, povinnost bank pojistit vklady U¢astnika.
Moznost ¢erpéani pieklenovaciho Uvéru.
Zisky z Gvéru jsou osvobozeny od dané z prijmu.
Sporeni miZe uzaviit i obéan mladsi 18 let.
Pevné Urokovéa sazba z vkladi a z Groka z Gvéru.
Moznost mimoréadnych spldtek a okamZzitého splaceni bez sankci.

Moznost odecteni Uroku ze zékladu dang.

Nevyhody
Statni podpora az po péti/Sesti letech.
Bé&Zny Uveér aZ po 2 letech.
Vysoké ro¢ni poplatky za spravu Uctu.
Jeden statni prispévek na jednoho G¢astnika.
Omezena vy3e statni podpory.
Nizka vynosnost spoieni, neni uré¢eno pro delSi spoient.
Sankce a odebrani stétni podpory pii vypoveézeni pied vazaci dobou.

Ucelové cerpani Gvéru.
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5.2 Vyhody a nevyhody hypoteénich Gvéri

Vyhody
Uver Ize ziskat relativné rychle a jednoduse.
Nemovitost s hypotékou se da kdykoliv prodat.
Poplatek za zpracovani hypotéky je hrazen pouze v pripadé schvaleni Gvéru.
L ze uettit na danich z prijma, max. 300 000 K¢ roéné.
Moznost fixace Urokovych sazeb.
Uroky hrazené pouze z vycerpané ¢astky.
Moznost ziskani statni podpory.
Relativne nizka urokova sazba.

Uzavieni hypotéky z domu po webu (pouze Hypotecni banka).

Nevyhody
Uhrada poplatkt pii vytizeni u vétSiny bank.
Sankce za pred¢asné splaceni.
Velka kritéria pro schvaeni Gveéru.
Vysoké mira troku ve splatkach v prvnich letech.
Negjistota trokovych sazeb po dobg fixace.

Nutnost zastaveni nemovitosti.
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5.3 Vyhody a nevyhody Gvéru ze SFRB

Vyhody
Nizky drok.
Relativn¢ dlouha doba splaceni — moznost prodlouzeni.
Moznost podani Zadosti elektronickou formou.
Z&dné poplatky za vedeni a ztizeni Gvéru.

Nevyhody
Poskytovana ¢éstka je nizka, pouze 300 tis. K¢.
Urcita omezeni, neni poskytovano vsem bez rozdilu.
DuikladnéjSi proveérovani nez u nestatnich bank.
Omezene financni prostiedky Fondu.

Ucelova pajcka — dokladani faktur.

5.4 Vyhody a nevyhody pij¢ky od mésta
Vyhody
Nizké Urokova sazba.
Neomezena vékova hranice a rodinny stav Zadatele.
MoZnost prodlouZeni doby splatnosti.
Nevyhody
Krétka doba splatnosti (5 let).
Bezhotovostni propléceni faktur.
Omezena vyse a Uicel pujcky.

Poskytovani pouze 1 krat ro¢ng.
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Pro srovnani vybranych vlastnosti jednotlivych forem financovani vlastniho bydleni jsem

jednotlivé vlastnosti, vyhody a nevyhody shrnula do tabulky 3.

Tab. 3. Srovnani vyuziti poskytovanych pujcek na bydleni

Srovnani Stavebni sporeni Hyposeéni Stéu;ni 1e72 . ReL r,ozvvoj ©
aveér rozvoje bydleni | bydleni mésta
Koupé nemovitosti ano ano ano ne
Vystavba nemovitosti ano ano ano ne
Rekonstrukce, modernizace ano ano ano ano
Zéastava nemovitosti ¢i rucitel ano ano ano ano
0
Max. poskytnuté déstka (K¢) 10?};/;’] gvri‘t%d;"ty ﬁggn_ft; | 300000ke | 250000Ke
nemovitosti
Max. doba splatnosti az 20 let az 40 let az 20 let 5let
Poplatky za vedeni U¢tu ano ano ne ne
Poplatky za vytizeni Gvéru ano ano ne ne
Pojisténi proti nesplaceni ne ano ne ne
Poplatky za mimor. splatky ne ano ne ne
Urokova sazba od 3,5 % od 4,99 % 2% 4%
Vékové omezeni ne ne ano ne
Fixace po celou dobu spl. ano ano ano ano

Zdroj: vlastni
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5.5 Porovnani vybranych avérovych produkti

Na trhu je velka nabidka produktt souZicich k financovéni vlastniho bydleni. Banky
a sporitelny neustdle nabidku obménuji a upravuji. Z tohoto davodu je nutné pri vybéru
vhodného zpusobu financovani vZzdy vychazet z aktudni nabidky. V této kapitole navézu na
piedchozi obecné porovnani vyhod a nevyhod hypoték a Gvéra ze stavebniho spoieni.
Porovndm vybrané financni produkty z hlediska aktudni finan¢ni vyhodnosti. Pi
sestavovani tabulky 4, ktera srovnava vybrané iadné Uvéry ze stavebniho spoieni a tabulky
5, kter4 srovnava vybrané pieklenovaci Gvéry ze stavebniho spoieni jsem vychazela

z informaci na webovych strankach jednotlivych sporitelen.

Pro srovnéani vybranych hypotecnich Gvérd, uvedenych tabulce 6, jsem vychézela
z webovych stranek uvedenych bank.

Tab. 4. R&dné Gvéry ze stavebniho sporeni

M inimvél nj Poplatek za | Poplatek za | Urokova
Sporitelna Produkt wnaspOre,na | vyFizeni vedeni Gétu | sazbaz
caﬂlf? Acliels avéru (p. a) avéru
castky

CMSS Atraktiv 38 % zdarma 290 K¢ 3,70%
CMSS Invest 40 % zdarma 290 K¢ 4,80 %
CMSS Perspektiv 35% zdarma 290 K¢ 4,80 %
CMSS Klasik 40 % zdarma 290 K¢ 5,50 %
Modra pyramida | Kredit 4 % 40 % zdarma 300 K¢ 4,00 %
Modra pyramida | Kredit 5 % 40 % zdarma 300 K¢ 5,00 %
Raiffeisen JYEROVY 40 % zdarma 206KE | 350%
Raiffeisen SPORICI TARIF 40 % zdarma 296 K¢ 4,90 %
SSCs standardni 40 % zdarma 300 K¢& 4,75 %
SsCS Rychla 40 % zdarma 300 K¢ 4,75 %
Wistenrot Optimalni 1,0 % 50 % zdarma 250 K¢ 3,70 %
Wistenrot Optimalni 2,2 % 50 % zdarma 250 K¢ 4,90 %

Zdroj: vlastni



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 49
Tab. 5 Preklenovaci Uvéry ze stavebniho spoieni
” Smlouvao | Urokovasazba| Poplatek za PopIaJ,:elfvza
Sporitelna Produkt . . AP vedeni U¢tu
tarifu Z Uvéru Vyrizeni uvéru
(p-a)
Klasik
CMSS Kredit standart Invest 4,00% - 4,30 % zdarma 290 K¢
Atraktiv
Klasik
CMSS Kredit 90 Invest 5,20 % - 6,20 % zdarma 290 K¢
Atraktiv
Klasik
CMSS Topkredit Invest 4,25 % - 4,85 % zdarma 290 K¢
Atraktiv
CMSS Topkredit Plus Atraktiv 4,40 % - 5,60 % zdarma 290 K¢
CMSS Tophypo Perspektiv. | 4,95% - 5,35 % zdarma 290 K¢
. . . 1%z CC, max.
S 0f - 0, ! &
Modré pyramida Hypouver 4,64 % - 5,64 % 10 000 K& 300 K¢
; : Hypouver o or | 1%z CC, max. .
Modré pyramida Garant 5,19 % - 5,89 % 10 000 K& 300 K¢
o Nizka o 0 %-1 %, max. .
Raiffeisen hyposplétka 5,10 % 15 000 K& 308 K¢
e . 0 %-1 %, max.
0 L W
Raiffeisen Horizont 4,90 % 15 000 K& 308 K¢
e L 0 %-1 %, max.
0 L W
Raiffeisen Dobry znamy 5,30 % 15 000 K& 308 K¢
1 %, min. 500
SSCS Hypo Trend 5,15%-5,95% | K¢, max. 10 000 300 K¢&
K¢
. 1%, min. 500 K¢
0 - 0 L y v
SSCS Hypo 5,95 % - 6,35 % max. 10 000K 300 K¢
Wiistenrot PARTNER 1%zCC 55 % 250 K¢

Zdroj: vlastni
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Tab. 6. Srovnéni hypotecnich avert

Doba platnosti Urokové sazby Poplatek
, Néazev (V %) Pl za za vedeni
Nazev banky poskytnuti -~
produktu QVeru aétu
1rok | 5let | 10let | 20 let (p. m.)
. ) 0,8 % z vyZe
Citibank Hypotéka 85 5,69 5,49 569 | 569 poskytnutého Gveru, 5
— - min. 8000 K&, max, | 120 K¢
Citibank Hypotéka 100 6,69 6,49 | 6,69 | 6,69 25 000 K&
Idedlni 0,9 % z hodnoty
Ceskasporitdna | hypotéka az 5,29 5,19 5,19 Gvérumin. 9500 K& | 200 K¢&
100 % max. 25 000 K¢
¢sOB Hypotéka 80 569 | 509 | 529 | 529 | 98%zpozadovane
Castky averu, .
¢:SOB Hypotéka100 | 6,69 | 649 | 6,69 | 6,69 | Mm 8000KE max. 10K
P ’ ’ ’ ’ 25000 K&
GE Money Bank | Hypotéka 85 6,05 | 595 0.8%zvyse 0 K¢
poskytnutého Gveéru,
GE Money Bank | Hypotéka100 | 6,65 | 6,55 min. 8000KE, max. | g kg
25 000 K&
- ] 0,8 % z vyZe i}
Hypotecni banka | Hypotéka 85 5,69 5,09 529 | 529 poskytnutého Gvéru, 150 K¢
in. 8 000 K¢, max.
Hypotesni banka | Hypotéka100 | 6,69 | 649 | 669 | 669 | sspo0Ks | 150Ke
M bank Hypotéka 50 5,48 0Kg 0 K¢
Komerenibanka | HU Klask85 | 519 | 499 | 499 | 499 | 08%zwse
pqskytnuteho avéru, 150 K&
Komeréni banka | HU Klasik 100 | 6,19 | 599 | 599 | 599 | M 1500KE, max.
6 000 K&
0,1% z vyZe
cer . poskytnutého Gvéru, o
Raiffel senbank Horizont 49 min. 1000 K& max. 300 K¢
10 000 K&
0,8 % z vyZe
. . Individual poskytnutého Gveru, "
UniCredit Bank 100 % 5,55 5,05 5,44 min. 8 000 K&, max. 150 K¢
30 000 K&
UniCredit Bank HU Plus 100 % 5,58 0K 0K¢
] 0,75 % z vyZe
Standartni HU poskytnutého Gveéru, .
Vollksbank CZ 2 100 % 3 42 min. 6000 K&, max. 150 K¢
25000 K&
Waiistenrot Hypotéka 85 574 | 554 | 544 08%zvyse
100 poskytnutého Gvery, | 150 K¢
.. 0 min. 8 000 K&, max.
Woistenrot hypotéka 6,04 6,14 534 25 000 K&

Zdroj: vlastni
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Jak je vidét z uvedenych adaja, i v rdmci steginych typu produkti Ize najit vyrazné rozdily.
Proto je dalezZité vénovat pii vybéru vhodného zpisobu financovani dostatek ¢asu na

porovnéni nabidek jednotlivych bank a sporitelen.

Pokud napt. porovname nabidku pii fixaci na 20 let od Komeréni banky — hypotecni Gvér
Klasik 85 a nabidku Citibank — Hypotéka 85 pro ¢astku 1 000 000 K¢&. Z tabulky 7 vidime,
Ze rozdil ktery zaplatime na Urocich u hypotéky svySSi sazbou je 94 222 K¢, coz je 4 711

K¢ ro¢né navic po dobu 20 let.

Tab. 7. Srovnani nabidek KB a Citibank

Urokova sazba pfi Zaplaceno na Urocich
Produkt fixaci 20 let celkem
KB —Klasik 85 4,99 % 582 568 K¢
Citibank - Hypotéka 85 5,69 % 676 790 K¢&

Zdroj: vlastni
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5.6 Modelovy priklad

Financovat vlastni bydleni I1ze mnoha zptsoby a kazdy z produkta financovani ma své vyhody
anevyhody. Pri vybéru zpasobu financovani bude vzdy duleZité vychazet z konkrétnich
podminek a poZadavki. Pro porovnani vyhodnosti jednotlivych zptisobt financovani jsem s tedy
zvolila modelovy piiklad, aby bylo mozno porovnat vybrané varianty financovani a navazat tak

na vySe uvedené srovnani produktii v piedchozich kapitolach.

Pro vypocet jsem zvolila nddedujici situaci:

Mlady manzelsky par, ve véku do 35 let, potiebuje 1 mil K& na financovani koupé bytu
v hodnoté 1 300 000 K¢. Zbyvajicich 300 000 K¢ bude financovat z viastnich zdroju.

Splatnost tveéru by méla byt 20 let a maximalni vyse splatky by nemela prekrocit 7 200 K¢

5.6.1 Financovani uvérem ze stavebniho sporeni

Financovani Gvérem ze stavebniho spoieni je mozno feSit dvéma zpasoby a to financovanim
r&dnym Gvérem ze stavebniho spoieni nebo financovanim pomoci pieklenovaciho Uvéru ze

stavebniho sporeni

Financovani 7adnym Gverem ze stavebniho sporeni

U tohoto typu Gvéru je duleZité zatit sporit s dostatecnym piedstihem tak, aby bylo mozné
splnit podminky pro piidéleni f&dného Gvéru ze stavebniho sporeni - Uvér Ize ziskat nejdiive
po dvou letech od zacatku spoieni a po spinéni dalSich podminek stanovenych stavebni
gporitelnou (nasporeni miniméniho stanoveného podilu z cilové ¢astky a dosazeni
stanovené vySe hodnoticiho ¢ida).

Urokova sazba pro édny Gvér ze stavebniho sporeni je stanovena pri zakladani stavebniho
sporeni a je uvedena ve smlouvé. Klient tak vi, za jaky garantovany Urok si bude moci

v budoucnu pujéit penize, coz je ale podminéno spinénim vyse uvedenych podminek.
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Pro financovani pomoci stavebniho sporeni byla zvolena jako nejvyhodnéjsi nabidka
Raiffeisen stavebni spotitelny ve varianté  Uvérovy tarif suirokovou mirou z Gvéru
stanovenou pri uzavirani ve vys 3,5 %.

Podle podminek stavebni sporitelny bude muset manZelsky pé& nasporit minimané
400 000 K¢, aby na pridéleni tvéru dosahnul.

Z udajti vypoctenych pomoci programu Raiffeisen stavebni sporitelny [33] uvedenych
v tabulce 8 vyplyva, Ze pii UloZce, ktera byla stanovena ve vyd 5 700 K¢ mesiéné bude
muset manzelsky par spoiit 6 let a 5 mésica aby nasporil poZadovanou ¢éstku nutnou pro
poskytnuti Gvéru. V dobé rozhodné pro pridéleni Gvéru budou mit nasporeno veéetne stétni
podpory 458 674 K¢ a¢astku 541 326 K¢ budou financovat Uvérem ze stavebniho spoien.
VySe splétky byla stanovena na 4 202 K¢ tak, aby byl Gvér splacen do 20ti let od uzavieni
stavebniho spoieni. Po ziskéni Gvéru bude manzelsky par splécet pouze Uvér a nebude jiZz na
stavebni spoteni vkladat dalSi prostiedky.

Tab. 8. Radny tver

Doba sporeni 6 let 5 mesicu
M ési¢ni ¢astka sporeni | 5700 K¢
Doba spléceni Gvéru 13 let 7 mesicia
M ésiéni splatka avéru 4202 K¢
Spréva uvéru 296 Kclroeng
Celkové naklady 1142 340 K¢
Celkem preplaceno 142 340 K¢
Zdroj: vlastni

Nevyhodou u tohoto typu Gvéru je dlouhd doba pocétecniho sporeni, tzn., Ze vyZaduje

dlouhodobé planovani.

Financovani preklenovacim Gverem ze stavebniho sporeni

Pokud chtéji manzelé vyuzit avér ze stavebniho spoieni, ale nebudou mit zaloZzeno stavebni
sporeni nebo nebude jgjich stavebni sporeni spliiovat podminky pro pridéleni fadného Gveéru,
mohou vyuZit preklenovaciho Uveéru.

Stavebni sporitelna mize poskytnout po uzavieni smlouvy pieklenovaci Gvér na celou

cilovou ¢astku. Uroky z Gvéru jsou ae vySS nez pro tadny Gvér ze stavebniho sporeni. Ze
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zacatku budou manzelé splécet pouze Uroky z celé cilové ¢astky, splécenim se nesniZuje
jistina véru. Teprve po spinéni podminek pro pridéleni fadného Gvéru se Uvér pieklenovaci
zmeéni na uvér radny, dojde ke snizeni Uroka na Urokovou miru, ktera byla ve smlouvé o
stavebnim spoieni stanovena a jistina se sniZzi o naspoienou ¢ast. Od této doby bude
dochazet uzZ i ke spléceni jistiny.

Pro vypocet pieklenovaciho Gvéru byl zvolen pieklenovaci Gvér Raiffeisen stavebni
sporitelny Nizka Hyposplétka, ktery je nabizen ke stavebnimu spoieni Uvérovy tarif

s trokovou sazbou z ¥&dného aveéru 3,5 % pouZitého v prvnim prikladu.

Preklenovaci Uvér Nizka Hypospldtka nabizi arokovou sazbu 5,1 % pfti vyuZiti pojisteni
pojistenim pro pripad smrti a trvalych nasedka je poskytovan bonus 0,1%.

Splétky jsou opét voleny tak, aby byl Gvér splacen v dob¢ 20ti let od pridéleni a aby se
maximalni vySe splatky pohybovala v trovni kolem 7 000 K¢.

Z Uudajti vypoctenych pomoci programu Raiffeisen stavebni sporitelny [33] uvedenych
v tabulce 9 vyplyva, Ze prvni faze, ve které bude probihat dosporovani a zaroven splaceni
pieklenovaciho Gvéru bude trvat 12 let a 3 mesice. ManZelé budou sporit jen po dobu
spléceni preklenovaciho Gveéru tak, aby byla nasporena potiebnda ¢astka k pridéleni fa&dného
avéru. Po pridéleni fadného Uvéru budou manzelé splacet jen Gvér a ve sporeni jiZz nebudou
pokracovat. Splétka v prvnim obdobi ¢ini 6 670 K¢&. Po prevedeni preklenovaciho Uvéru na
aver rédny dojde k pirevedeni naspoiené ¢astky 411 877 K¢ afadny Uvér bude 588 123 K.
Splétka t&dného avéru je 7 146 K¢ a cely avér bude splacen za 20 let a 2 mesice od

uzavieni smlouvy a pridéleni pieklenovaciho Gvéru.
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Tab. 9. Preklenovaci Gveér

Doba sporeni a splaceni pireklenovaciho Gvéru

12 let a3 mesice

M ési¢ni splatka pieklenovaciho Uvéru 4170 K¢
M ési¢ni Ulozka na stavebni sporeni 2 500 K¢
Splétka celkem 6 670 K¢
Spréva uvéru (roéné) 308 K¢
Celkové naklady na pieklenovaci Gvér 616 763 K¢
Nasporena ¢astka do pridéleni ¥adného uvéru 411 877 K¢
VySe Fadného avéru 588 123 K¢
Doba spléceni Gvéru 7 let 11 mesicia
Splétka avéru 7 146 K¢
Spréva uvéru 296 K¢é/roéne
Celkové naklady na radny avér 87 446 K¢
Naklady celkem 704 209 K¢
Zdroj: vlastni

5.6.2 Financovani hypoteénim Gvérem

Pro financovani hypotecnim Gvérem byla vybréna jako nejvyhodnéjSi nabidka Komercni

banky — Gvér Klask 85 sdobou splaceni 20 let. Urokova fixace byla pro tento piiklad

zvolena na celou dobu splécenti, tj. 20 let. V tabulce 10 byla vypoctena vySe mesicni spléatky,

kterd je 6 594 K¢ pomoci hypotecni kalkulacky [32]. Celkové naklady na hypotéku veetné

poplatku za spravu Uvéru budou za 20 let ¢init celkem 618 568 K¢.

Tab. 10. Hypotecni Gvér Komereni banky

Doba spléceni Gvéru 20 let

VySe Gvéru 1 000 000 K¢
Urokovéa sazba sfixaci 20 let | 4,99 %

M ésiéni splatka 6 594 K¢
Spréava uvéru mésiéné 150 K¢
Celkové naklady 1618 568 K¢
Celkem preplaceno 618 568 K¢

Zdroj: vlastni
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5.6.3 Uvér 300 poskytovany statem

V naSem piipadé mohou manzelé také pozadat o poskytnuti Uvéru 300 pro mladé rodiny ve
vy3 300 000 K¢, ktery Ize mimo jiné pouzit na koupi bytové jednotky. Urokova sazba je
2 % a splatnost maze byt az 20 let. V tabulce 11 sestavené s pomoci hypotecni kalkulacky
[32] Ize vidét, Ze pri kombinaci hypotéky a Uvéru 300 ze SFRB je rozdil v celkovych
nékladech 110 534 K¢ pii splatnosti 20 let. Celkova mésicni splacena céstka je niZsi o 460

K¢ meési¢né oproti financovani pouze hypotecnim Gvérem.

Tab. 11. Uveér 300 v kombinaci s hypotékou a srovnani s hypotékou na celou ¢éstku

ey . Hypotéka na
Doba splaceni uvéru Hypotéka SFRB Celkem ngu castku
Vy3e Gvéru 700000 K¢ | 300000 K& | 1000000Ke | 1000000Ke
Urokové sazba 4,99 % 2% - 4,99 %
Mésicni splétka 4616 K¢ 1518 K¢ 6134 6 594 K¢
Spréva Gvéru mesicné 150 K¢ 0 K¢ 150 K¢ 150 K¢
Celkové naklady 1143798 | 364236 K¢ | 1508034 K¢ | 1618568 K¢e
Celkem pieplaceno 443 798 64 236 K¢ 508 034 K¢ 618 568 K¢

5.6.4  Srovnani vyhodnosti poskytovanych Gvéria

Ve svém modelovém prikladu jsem porovnala vyhodnost zvolenych produktt zejména
z hlediska finan¢ni vyhodnosti pro zvolené konkrétni podminky. Porovnani néklada na
jednotlivé varianty financovani uvadim v tabulce 12. Z porovnani vyplyva, Ze nejvyhodnéjsi
variantou je f&dny Gvér ze stavebniho spoieni Raiffeisen Uvérovy tarif, jehoz vyuziti ae
vyZaduje dlouhodobé pladnovani a pro rychlé eSeni vlastniho bydleni se nehodi. Dalsi
v poiadi je Kombinace stdtem podporovaného Uvéru 300 v nasem prikladu v kombinaci
s hypotékou, rozdil v nékladech 110 534 K¢ oproti samostatné hypotéce ukazuje, Ze se
vyplati tuto moznost zvézit pokud manzelé spliuji podminky pro poskytnuti Uvéru a mohou
vyckat spotizenim bydleni a2 je rozhodnuto o pridéleni tohoto zvyhodnéného Uvéru.

Hypotéka je sice nékladnéjsi nez piredchozi dvé moznosti, ale nabizi rychlé feSeni financi pro
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bydleni. Stejné rychlé ieSeni poskytuje i preklenovaci Uvér ze stavebniho spoieni, ale pro nas

zvoleny modelovy priklad se ukazuje jako nejdraZsi varianta.

Tab. 12. Srovnani Gvért z pohledu Zadatele

Radny avér ze Preklenovaci Gvér ze Hvpotéka Kombinace SFRB
stavebniho sporeni stavebniho sporeni yp a hypotéky
142 340 K¢& 704 209 K¢& 618 568 K¢ 508 034 K¢
Zdroj: vlastni

Tyto zavéry plati ovSem pro naS modelovy priklad, pro kazdy piipad se budou vysedky
azaveéry lisit. Modelovy priklad jsem do svoji préce zarfadila zejména proto, aby bylo mozno
ukdézat, Ze se vyplati porovnat jednotlivé nabidky co do finanéni vyhodnosti a piiklad maze
poslouZit jako voditko jak takové srovnéni provést. Ale nejde srovnévat nabidky jen podle
vySe nékladt, duleZita totiz neni jen financ¢ni vyhodnost, ale napiiklad i rychlost sjakou
finance potiebujeme, jak velkou spldtku st miZzeme dovolit atd. Proto je dalezité vyhodnotit
aktualni situaci, moZnosti a okolnosti tykajicich se potizovéni vlastniho bydleni. Teprve na
z&lad¢ tohoto vyhodnoceni se miZeme rozhodnout a vybrat vyhodnéjSi mezi
porovnévanymi Gvérovymi produkty a zvolit pro n¢j finan¢ni instituci, ktera ndm poskytne

nejvyhodnéjsi podminky.
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6 DOTAZNIKOVY PRUZKUM

Cilem prazkumu bylo zjisténi aktudni situace tykajici se vlastniho bydleni a financovani

vlastniho bydleni v mém okoli.

Monitoring byl proveden dotaznikovou metodou viz. piiloha (P I1l1). Informace od
dotazanych byly ziskavany formou osobnich rozhovoria. Presto, Ze byl prazkum

dobrovolny, vSchni respondenti se ochotné Ucastnili a odpovidali na zadané otazky.

Celkem bylo odloveno 65 lidi z riznych vékovych kategorii, ktefi byli rozdéleni do ctyr
z&kladnich vékovych skupin, jak je vidét v grafu 1. Prazkum probihal v Uherském Hradisti.
Nejpocetnejsi byla skupina mladych, ktera tvorila skoro jednu polovinu dotazanych.
Z nejstarSi oslovené veékové skupiny odpovédélo spravné 11 osob, grafické znazornéni Ize

jiZ vidét na grafu viz nize.

Graf 1. Vékova struktura [vlastni]

50-60 let
17%

18-30 I«

41%
41-50 let

14%

27

31-40 let
28%



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 59

Otézka: Uvazujete o vlastnim bydleni nebo rekonstrukci?

Na tuto otézku 68 % dotazanych odpoveédélo kladné. Zbyvajicich 32 % o viastnim bydleni
neuvaZuje at’ uZz z nedostatku finan¢nich prostredki nebo proto, Ze jiz vlastni bydleni
zgjisténo ma. Grafické znézornéni uvadim v grafu 2. Pocet kladnych odpovedi hovori
o stalém zgmu o tuto problematiku financovani vlastniho bydleni, zeiména v produktivnim

véku od osmnacti do padesiti let.

Graf 2. UvaZujete o vlastnim bydleni ¢i rekonstrukci [vlastni]
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Dasi otazka se tykala velmi oblibeného zpisobu sporeni i financovani bydleni a to
stavebniho spoieni. Ze v3ech dotézanych respondentti ma stavebni spoieni zaloZzeno 69 %
dotazanych, zbyvajicich 31 % stavebni spoieni nemd Podrobngjsi ¢lenéni je vidét
v priloZzeném grafu 3. Pocet smluv podepsanych se stavebnimi spofitelnami vypovida

o oblibenosti tohoto produktu a ziskavani zgemcu ze strany stavebnich sporitelen, zeména

ze strany mladSich klientti ato vékoveé skupiny 18 az 40 let.

100%

80%

pocet 60%
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(%) 40%

20%
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Graf 3. Méte stavebni spoieni? [vlastni]
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Otézka: UvaZujete o Gvéru?

Z dotézanych odpovedélo kladné 72 % lidi, 28 % o Uvéru neuvaZuje. Z téch co o Gvéru
uvaZzuji, 56 % uprednostiiuje stavebni sporeni a 44 % hypotéku. Z grafu 4 je na prvni pohled
zigmé, Ze zgem o Uvér na bydleni bude stdle aktuanim tématem. V nejpocetnéjsi vékové
kategorii 18 aZ 30 let vyplyva, Ze Gvér od stavebni sporitelny bude upiednostiiovan pred
hypote¢nim Gvérem. Z ngméné pocetné vekové skupiny 50 az 60 let I1ze vyvodit, Ze spousta
respondenti jiz vliastni bydleni zgjisténé ma a tak neuvazuje o zadné pujcce ve forme Gvéru

na bydleni ¢i rekonstrukci.

Graf 4. Uvazujete o Uvéru? [vlastni]
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Otézka: Financujete vlastni bydleni Gvérem? Pokud ano, definuijte.

Na tuto otézku odpoveédélo kladné 34 % dotdzanych. Struktura téchto Gvéra je zndzornéna
v nadedujicim grafu 5 a podrobngji roz¢lenéna v grafu 6. Jak jiZ bylo uvedeno v teoretické
Casti mé bakalédiské prace, existuje nékolik zpisobi financovani bydleni. Respondenttim
byly nabidnuty ty nejzékladnéjSi a nejvice uzivané, jako jsou pijcky ze stavebniho spoieni,
hypotecni Gvéry a v nepodedni fadé pajécky mladym ze Stétniho fondu rozvoje bydleni
apajcky mest. Z nabizenych moznosti se nejvice respondentti priznalo k Gvéru ze
stavebniho spoieni, at” uz preklenovaciho ¢i fadného. DalSim oblibenym Gvérem je hypotéka.
Pro¢ je tak malo vyuzivany SFRB miZe byt ten, Ze vytizovéani Zadosti je piilis
komplikované nebo kritéria pro Zadatele piilis prisna

Dotaznikovy pruzkum také dokézal, Zze informovanost 0 moznostech financovani vliastniho
bydleni pii vyuZiti pajéek ¢i zvyhodnénych Gvéra od stétu ¢i meést je velmi nizka..

O Gvéru ze SFRB dysdo 26 % dotazanych a o Gvéru z FRB meésta pouhych 18 %
dotazanych. Pouze jeden respondent ze v3ech vékovych kategorii uvedl, Ze pajcku z mésta

v minulosti vyuZil. Dal§i tti se priznali k Uvéru ze Stétniho fondu rozvoje bydleni.

Domnivam se, Ze z celkové osloveného poctu respondenti je to velmi malo. Doufam, ze
tento dotaznik alespon vzbudil pozornost o téchto produktech a samotna bakaléiska prace
poslouzi jako informa¢ni nastroj. Dde je jen v zgmu statu a meést, aby své produkty vice

zverginovali tak, aby se dostali do podvédomi vSech.
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Graf 5. Méte avér? [vlastni]
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Graf 6. Méte Uvér podle vékovych skupin [vlastni]
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ZAVER

O moznostech financovani vlastniho bydleni v Ceské republice se Ize dogist v mnoha
publikacich, ¢lancich, na internetu. Déle je mozné se osobné dotézat na pobockéch
acentrdéch v3ech bankovnich ingtituci. Podrobnou studii jsem dospéla k nazoru, Ze
doZitou je jiz orientace v nabidkach jednotlivych produkta. Ingtituci, nabizejicich
financovéni vlastniho bydleni je hodné a kaZzda z nic ma nekolik produkti. Je velmi dozité
se rozhodnout mezi hypotékou a Gvérem ze stavebniho sporeni, ¢i kombinaci obou nebo
doplnéni jesté o vedlgSi produkty jako jsou pajcky mést a statu. Nékteré jsou vyhodné svou
urokovou sazbou, dobou splatnosti, jiné nabizeji nulové poplatky. Proto jsem se na tuto

problematiku ve svoji praci zametila.

Tato bakaldrska prace nabizi ve své teoretické ¢asti seznameni s negjrozsirengjSimi formami
financovéni bydleni. Vénuji se vni problematice stavebniho spoieni, hypoték a také
nizkouro¢enych pujéek od statu a meést. Tyto formy financovani byly vybrany proto, Ze patfi
mezi negrozSirenéjSi a negvyuzivangjsi formy financovéni, coZ potvrdil i provedeny

dotaznikovy prazkum.

V analytické ¢asti se vénuji konkrétnimu srovnani a to nejdiive ve formé obecného
porovnani jednotlivych forem financovani vlastniho bydleni, srovnani jejich vyhod
anevyhod, které jsou shrnuty do piehledné tabulky, umoziujici rychlé srovnani vyhodnosti
jednotlivych produkti v konkrétni situaci. V dalSi ¢asti pak u vybranych produkti
srovnavam podminky a parametry jednotlivych bankovnich produkti v podobé piehlednych

tabulek, které mohou poslouZit k usnadnéni orientace v zéplavé nabizenych produkty.

Na toto srovnéni navazuji vypracovanim modelového prikladu pro konkrétni podminky
v nichz srovnavam zejména financni vyhodnost jednotlivych produkti. Z modelového
piikladu vyplyva, Ze se dikladnému srovnani a vybéru produktu financovani vyplati vénovat
velkou pozornost. Priklad miZe slouZit jako voditko jak takoveé srovnani provést. Modelovy
piiklad je ale jenom ¢ast skladdacky, protoZe jak vyplyva z predchozich kapitol analytické
Césti, kazdy produkt ma své vyhody a nevyhody a je treba porovnat ngien financni
vyhodnost, ale napiiklad i rychlost sjakou penize potiebujeme, jak velkou spladtku s

mazeme dovolit.

Analytickou ¢ast jsem také doplnila o vlastni dotaznik, ktery prispél k hlubSimu porozumeni

a propojeni moji bakalarské prace se skutecnou situaci a vyuzitim jednotlivych produkti pro
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financovani bydleni v mém okoli. Po vyhodnoceni dotazniku se domnivam, Ze jsem
bakalarskou préci zamétila na ty ngjdulezitéjsi produkty pro financovéani vlastniho bydleni a
Ze by i moje prace mohla piispét ke zvySeni informovanosti o jednotlivych produktech,

jgjich vyhodéch a nevyhodéch i duleZitosti dukladného srovnani jednotlivych produkta.
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RESUME

Das Thema dieser Bakkalauresarbeit ist ,Die Problematik der Finanzierung eigenes
Wohnen in der Tschechischen Republik.” Es ist nicht einfach fir manche Leute in der
Tschechischen Republik eigenes Wohnen zu gewinnen. Nur ein kleiner Tel der
Bevolkerung Tschechischen Republik hat gentigende finanzielle Mittel zum Verfiigung, um
eine Immobilie von sich selbst zu kaufen. Auf dem Finanzmarkt gibt es viele Mdglichkeiten
eigenes Wohnen zu finanzieren. Neben der Méglichkeit Geld zu sparen gibt es auch die
Variante finanzielle Mittel von der Geld- oder anderen Institutionen zu gewinnen, fals
gewisse Bedingungen erfillt werden. In dieser Bakkalauresarbeit habe ich mich auf die
haufigsten, beliebtesten und billigsten Mdglichkeiten konzentriert. Zu diesen Formen habe

ich folgende Moglichkeiten der Finanzierung eigenes Wohnen eingeraumt:
Der Baukredit (ordentlicher Kredit, Uberbriickungskredit)
Der Hypothekenkredit,
Kredit von Staats Fonds fur Entwicklung des Wohnen,
Ausleihung von Fonds fur Entwicklung der Stadt.

Die Bedingungen fur die Kreditzuweisung sind natirlich fest gegeben von der Seite des
Kreditantragstellers und auch des Anbieters.

Die gemeinntitzige Organisationen und Banken beurteilen sehr sorgféltig die Moglichkeiten
von Kreditzuweisung, weil sie sich befurchten, dass die Audeihung nicht zurtickbezahlt
wurde. Die angebotene Kredite unterscheiden sich durch die Hohe des Kredits, Alter des
Kreditantragstellers, die Zeit der Abzahlung, der Zinnsatz, der Tarif fir Kreditzuweisung,
die Gebuhren fur die Kontoverwaltung. Was alle gemeinsam haben ist die gewahrte

Garantie. Jeder Kreditantragsteller fir Wohnenskredit muss mit einer Immobilie haften.

Das Bausparen hat durch die Zeit grosse Popularitdt gewonnen und is vielleicht am
haufigsten benutztes Produkt fir Finanzierung eigenes Wohnen. Die Bausparkassen bieten
nicht nur das Produkt des Sparen an, sondern auch Hypotheken die die Beschaffung einer

Immobilie ermbglichen.
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Die Hypothekenkredite stellen eine der dltesten Formen von Finanzierung des \Wohnen dar.
Die Nachfrage nach ihnen bleibt hoch. Die Banken konkurrieren sich gegenseitig auf dem

Markt und versuchen immer bessere Bedingungen anzubieten um die Kliente zu gewinnen.

Die Kredite von dem Staat gewdahrt garantieren niedrigen Zinnsatz, der fur die ganze Zeit
der Abzahlung gultig bleibt. Zu dieser Zeit gehtren sie zu den billigsten Formen der
Finanzierung. Der Nachteil ist dann eine Reihe von beschrankenden Bedingungen fur das
Kreditzuweisung, wie zum Beispiel das Alter des Kreditantragstellers und niedriger
Hochstbetrag. Die Audleihung von der Stadt ist nicht zum Immobilienkauf gemeint,
sondern mit einer Rekonstruktion verbunden. Sie kann also als eine Erganzung zum Kredit

fur einen Immobilienkauf dienen.
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P1 ZADOST O POSKYTNUTI PUICKY Z FONDU ROZVOJE BYDLEN] MESTA STARE MESTO
ZADOST

o poskytnati pojcky 2 Fondu roevoje bydlem mésia Staré Mésto

Jrne & pfijmeni: rocing 2islo:

IR

kontaking telefon:

FAMEstnin:

adresa pro domcovini pisemnosti:

disloadtu 2adatele, ze kierého bude pdjika splicena:

Jmeéno a piijmeni: rodnd Sislo:

bydliste:

kontakind telefon:

raméstnanl:

adresa pro darufovini pisemnost:

tisloustu Zadatele, ze kterdho hude pigcka splécona;

=
=
t
*5
uta
%
o

mizey subjekiu:

sidla:

adresa pra deruéavini pisemnosti:
1ICDIC:

Jmeéno a pHjment statutimiho =hcupee:

kontakind telefon:

éiglo 0ftu Zadmiele, zo kerého bude phjska splécena:




2. Identifikace nemovitosti, pro kteron ma byt pii jéka ferpina:
~ RODINSY DUM

| BYTOVY DM

[ BYT ¥V OSOBNIM YVLASTNICTYI

senadie brEkem nemoviins) pec Hoerey bude plidko ferpana £

adresa domuyiu vielng ¢isla popisného:

cisla parcely: katastralni Gzemi:

podet byth v domeé ve vlasinictvi Fadatele:

i lflﬂnie 0 pijéce
Pijéks miZe bl Zadens na vice 08eli soulasné.
Dpakovand nelze ziskat pljcku na stejny udel u jednoho demabyin

Piijéky = FRE jsou Grodeny sazhau 4% p. a.

Popis 0éeld podadované piijiky:
» horni hranice nafadovand Ehstka
p. & nizev titelu dlmbyt iy e T
Ohneova sifechy (krytiny, konstrukee,
0Ll dsctirsin, bomminont adivo) na 1 dim do 150.000- K - B
Ztizeni & modernizace plynovéhe,
[elekirického nebo jiného ekologického .
M'-tl:ll.veni. piip.solémibo ohfevu leplé uzitkove ™0 L b L
voiy vE rekonsirukoe kominovych téles I |
03, Dodateénd izolace domu proti vods na 1 dam | do 30,000, K
ﬁdﬂhmva fasddy, balkimi, lod#i véeiné (naldam | do $0.000.- K&
aplechovini domu na 1 byt.j. | do ZILUOD- KE
a s i na 1dim |do 130.000,- Ké
05, |Obnova fa;!SEIdj.- vietnd zatepleni na 1 byt.j. |do 30.000- K&
Tt ny 1diim | do 50.000- K&
06.| Zatepleni obvodového ]}Ilflml':l'-dﬂmll na 1 byii | do 10,000 K&
Vyhbudovini nebo prestavba WC a koupeloy|na | diim | do 40,000, KE |
07-{nebo sprehového koutu na 1 byt.). | do 40,000 K& |
Vestavba, nastavba, piislavba, jiZ venikne
(8. |zamostatnd byvtova jednotks v ramel na | byt do 250.000,- K&
stvajiciho domu | N |
09 Vyméma oken a vehodovieh demaovnich naldim | do %0.00H- K&
*|dweti a vrat z uliénf srrany |na L byt.j. | do 40.000,- K&

I Rekonstrukes vnitinich rozvodi vodo, plyn (na 1 dim | do 55.000,- K¢
0|y kanalizace, elekiro rozvodit na 1 byt.j. | do 15.000- K&
Celkem soudet v KE KEEEANENY | AANIAXNANLNKN

Uved'te viechny pljcky a Gvery, kierd Vam byly iz diive poskyinuty 2 prostiedki Fondu
mozvoje bydleni mésta Slaré Mésto, popiipadé z prosttedkd povediového fondu oprav:

Cislo

Typ pljékyavém epalouvy

Ugel, pro ktery byla pijéka éerpéna

WVyse poskytmuté piijéky
v Ké




4. Realizave praci
Predpokladand hita dekonteni realizece projekiu:

Orientaéni cena pfedjednand s dodavatelem gkee, na niz je #3ddn
pliifka - rezpolet pledpokldany ch ndkladi: (v K2&)

Pfi realizaci praci svépomoct odhad ndklad, kieré budou pfi Serpani
dolodeny dafiovym doklady: (v K&

5. Poudeni

5. 1. 0 wysledku virbéroveho feend a o pliznané vi8 plicky budou vEichni Zadatel? virozuméni nejpozdéii
do 30 dnf od rozhodnull Zastupitelstva mésta Staré Mésto. Zadatelé, kterfm byla pljika prizndna, budouw
vyzvini k uveanvieni smlouvy o plijéce a zhstavad smlouvy na nemovitest, na ni2 je pdjeka 2dine. Pravo na
weavieni smiuy zaniks, polud se Zadate] nedostavi k vzavfeni smlouvy o pljéee & zdstavni smiouvy do 30t
dnii po do- rudanf vy,

5. 2. Pred podpisem smilouvy o pljées je nutné dolozil potvrzent o pojifléni nemovitosli, na klerou je phjcka
poskytovana (postadi zakladni pojigténi na Hyelnd pohroms). Podistng smlouvs musi bit vinkuloving ve
prospéch mésta Stare MEsio.

3.3, PijCku lee Gerpat pouze do 30011, v roce. v némz byla uzaviena smilouva. Pljeka vietne trokd se spliei
rivnumErmymi mésicnimi splatkami po uplynud jednoroénd Thity pro Serpdni pdjdky.

3. 4. Fond rozvoje bydleni eviduje pljéko jako celek, rozpoditani jistiny e drokd na jednotlivé barove
Jednolky nebo viasiniky, popfipadé &leny drudstva, je zileZitostl Zadatele.

6. Fdruka

Zadatel bere na védomi, Ze poskytnutd pjtka z prostedii Fondu rozvoie bydleni méstz Staré Mésto bude

zajisténa redenim 1feli osobou nebo rudenim nemevitém majetkem ve vi&i 130 % poskytnute paj &k,

1. IO & PRIEIE 2ot meenee B e e e
Bydligtd:

RN v el o0 | o PR G e I SRt e L et VR et el ey e S L LR e
BB e e b T s e e At e
6.2 Zditava semavitosit ve whasindcful fudafele;

Druh a popis nemovitosti (budove, stavha, Poeemekls s e sreeenr e e e e sn e e
€010 POPISNE [OANABETT TETIOVIIOSIE oo oece oo oeeeeeeeos s seeeeesseeemeereseesee s see s rememss s seeeeer et eeeems e
Memontone a8 NaChSET DO POBOIIKLL PRIEG. & oottt b e et e e i e
vedenid v katustru nemavitosti na katasiraluim deemi Staré Mésto u Uherskeho raditie,

Zaslavonvana nemovitost je pojidtina pod & pojisLamlouy Y. i B e s

v piipade piimmani pijéky KE 200,000 & vice bude vinkulovina ve prospéch puskylovalele pdjcky.,

7. Fiilohy Ehdosti :

+ 1. Doklad o vlastnictvi bytd, bytového nebo rodinného domu (origindl wipisu @ katastog nemoyilesd ne
stardi 3 mésicd).

+« 2, Origingl dokladu (s nabytim prévni moet) o pfipustnosti stavehnich oprav, na které & v rémei kterich jo
Fhdina plijika.



» 3. Zadatel - fymcka osoba dolodi potvrzeni o v prijmi bud® na foemul&f uvedeném v o Fdost, popti-
pad? jako samostatnou piilobu - napl, dichadovy vimér u osoh pobirajicich ddchod, podnikare] predlo# kopit
posiedniho dafiového prizndni,

o 4. Zadatel - [veicki vsoba dolofi Sestné prohléieni o svich finanénich zavazcich [jiné pijfky, rudeni, saiky
plikiacant soudem).

= 5 Ruditel - fyzicks ozoba dolo#i poovrzend o w3 pfjmi bud na farmuldf uvedeném v této zadosti, popfi-
paddé jako samestamou pHlohu - napk. dichodovt vmér u asoh pobirajicich diichod, podnikatel picdlofi kopii
posledniho dafiového prienin.

* 6 Ruditel - fyzickd cwoba dolezi fesané prohlisen! o svich finanénich zdvazeich (jiné plisky, rudent, srifky
piikizant soudem) a o pfijed zhvazku ruteni.

* 7V plipadé méeni nemovitosti Zadate] deled znalecky posudek ne starki ned 3 roky dokladajici

hodnotu nermovitesti, na kisrou je phjcka Zadina,

* B U nemovitostl zatifenyeh divéjiimi zéstavnimi privy porvezend zastevnich vefiteld o akmalnd v
pohledavek véemé prisluenstvi, pro kleré je memovitost zastavena. Toto potvrzeni nesmi bit star$i neZ jeden
mERIc,

« U, Zadatel - praviickd osoha u bytavého domu (v pfipadé Zadosti spoleéenstvi vlasmikd jednotek nebo
druFsiey] uvedie joko samostainen piHlohu seznam majizeld jednotlivich bytl, popt. seenam &lemd drudstva,
éasthy pripadajici na jodnotlivé byvtové jednotky a podpis tEchto osoh doklidajicl jajich souhlas s toutn #adost &
poZadovanym OvErem.

Prilchy piedledené v origindle [ze po ukontenl vyheroveho Fizeni vimenil za kopie, kieré budoo aladeny
na Méstském OFadé ve Scarém MEsd po celou dobu splicend plicky. 'V pfipadé neschvileni pojéky budou
piflotyy navrdoeny Zadateli po skonéeni vybérového fizeni.

2 Edml prohladuje. 22 veSker Odaje uvedend v 1éto Zadosi jsou pravidive, [Dojde-li po podini 2édest o
pliéku az do doby vriceni poskymuté pijéky ke sméndm v uvedenych ndajich, jsou &darclé povinni tyio
rmény ber shtecného odkladu ofnamit spriveim Fondu roevoje bedlend, jinak jsow Zadatelé povinni
uhradit wiechny néklady, které v disledku nesplnéni této povinposti méstu Staré Mésio nebo jingm
subjeknin vanikno,

7. 2. Zadotel coublasi s tim, gby jim uvedené Gdaje v této #adast bvly mpracoviny v rozsahu nezhytnd
nutném pro Géely Hzeni o poskyteurt o vedend pdjeky.

7. 3. Zadate]l podpisem této #idost prohladuje fo nemd Fadné nesplacené diuhy pe lhité splatnasti viig
méstu Staré Miésto. Nedlu¥ #ddné mistni popletky, nijemné z bytowvieh & nelntowych prostor & pozem ki

7. 4, Zadatel o phicku svim podpisem stvreuje, fo se poedrobné sezndmilia) sc Zdsdami pro paskytovin
pijtek z Fondu rozvaje hydleni mésta Staré Mésto 5 5 podminkami vwhliseného vybérove fzeni,

Ve Stardm Mésté doc
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P11 ZADOST O POSKYTNUTI PUICKY ZE STATNIHO FONDU ROZVOIE BYDLENI.

ZADOST O UVER PRO MLADE RODINY- 300tis. K&

ZADATEL/KA

Fumgeniic

Pijrmeni, jménny, il

FLagné Slale Cigla 0P
1
| |

|
Telefon (i rmbil]rl

Adresa trveléhe pobaiu
Liles a d.pe mesie (obec)

S Poil dfi we v basd. pédi

Fematys viland ] do 6 et
rozvedens/a
wiliveadvdnwa

svobodn:d
PEC

od 6do 10 1=t
o 10do 15 let
od 15 do 25 et

:

Adresa pro dorudosing borespondeno:
1Thce a £.p. - endst olbac)

psd

MANZYEL/KA

Pijmeni, jréno, tim!

Rn e

B 2l Lisla 0P

ZDROJ PRIIMU
ZADATEL/KA

MANZFL/KA

Zamésmani (profese) i

Zamésmavatel (ndzeyv firmy) l

Adresa r

Telefon

Laméstnan od {mésicrok) |

PouZiti uvéru

vystavha ket doviastaiebd dle sibonn o vlastmiebd bvii et e

vystavha radieného domu £ jedoim bvteme ..

zméina stavhy, keron vanikne nodt byt bez wugit stinaifelel batowieh poostor, e
prfzemi brytn kol R e I R e

paftizeni rodinného damn g jedniem batem boupd .

Uhrada previdu Elenslich prév e ssudasnim uiivacim pravers k drofstesalme by,
Uhrada vEladu do bytrvéhe dridaten spojend s nabytio Slenskieh prév a povinnostl, vetnd ndjernmio prive

OO00O0OO0on



Piedpokladana cena
slavéné ¢ porizované
nemovitosti, prevodu
prav, nabyti élensk¥ch
prav Ké

| |

Zdroje financovani

vlesiml prostifcdky ve visl K
Fypabelnl i ve o3 K&
1rvér 22 sbveba (he apatent KE

poiadovuny frvir od SFEE v i Ke

Mésiéni pFijmy

Cigry mésiand phijem

Meésicmi vrdaje

Nﬁjl’tnlrlﬁ B ilﬂm:ﬂ:rn

ity mesiEni pijern marctelaTir Stavebni spefeni

Sacilnd diviky (1 dichod) Lezasing:

Ohztatni piii)my |___ . Pojisto

Eplitky pljeel, dvird
Peneljnd spobenl

13134 porvinné '-:ﬁ'd:g L
{ mapf. viFivné na dits, NEUVADEITE vidaje na stravm,
ebletent a domdenast}

Cestné prohliseni

Prohlasuji timto, #c nejsem, ani™ quj.amujl:" mangelka” neni,” viasinikem bytu, 'h}'wve]m nebo
rodinného domn a také ne uivarelem druFstevniho bytu Ihile prohladun, #= nemimye ! #adné dafove
nedoplatky, nedoplatky pojisiného na vefejné zdrmnmi pojisténi a socidlni pojistEni a nedoplatky na
stitni politiku zaméstnanosti. Rovnéz nemamse” Zidné zdvarky vidi stitn vzniklé neoprivnénym
pobirinim ddvek nemocenského pojisisnd, diichodovych dévek nebo dévek socidlnihe zaberpetent,
Rovné? prohladuji. Ze nemdnm ji ani mdj‘moje” manfelka” sjedndn se SFRBE tvér podle nafzenl
viddy €. 97/2002 Sb., a e na pofizovany byt, rodinny ditm nebyl poskytnut dveér podle natizeni viddy
& 97/2002 5h,

Souhlas se zpracovanim osobnich dat
Udgluji souhlas Stitmimu fondu rozveje bydleni (dale jen SFRB) - ICO 70856788

zpracovivat podle zikona & 1012000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a o zméné nékterjch zikond
(dile jen zikon), me osobni Gdaje, kieré jsem uved] (a) v mnou vyplnéné Zdosd nebo sdélim SFRB
phi uzavirini smlouvy o poskynuti vér, event. pfi weavicni jinvch smluvmich wjednini mezsi mnou a
SFRB , a to pro Gézly poskytovini podpory z prostiedich SFEB.

Prohladuji, e ddije uvedené v iéto Z2adosti, v potvrzeni o pifjmech (dafiovém piiznini) a v dalsich
piedlofenych dokladech jsou tiping a pravdivé.

podpis Zadatele/Zadatelky

Piilohy: Fadatel/lu manzel/ka
Polvraeni o vide Sxlcha phijmu 72 rok zpéoné of daa poddnd 23088, ..oy e vssseseme D D
Porvrzenl k daid 2 plijom freckivh csob v pripage, 2o se 05V O O
Doklad o phizndaf dichodn nebo roditovského plispek, piidvki i di, pobirieh jg .. L C
Kopie oddeciho lista, radnchs s ditgte a0 ombodndiha] 2adateloibel oo I:l
Kopic fivirowd amioany v pRipadé, e je jif Owir piizmdn .. D D
Stavebnd povoleni s radtkem nahyti privni moct, jde-li o xrgs[,ax-hu aje -.u}-j.w:lu»a_-'.u g Lt D I:l
Ohliten| aavtsy o sochlas s provedenim ohlifent stevby, mokud byl wddn | L
Kupai smlouvi nebe smlous o sml, budouc! ki, jde-li o potiecnt byt ko ... Cl 2]
Kupad snlouvi nebe sinlowv o sml. hudouct kopni, jde-li o koopl rodiandho deaow ... I:I D
Wipes 2 katastru memov itost oa byt nebu dim osvedéugied visstnicrdd prodavagleim ... O O
Krlaadadni rzhedract, popt. potvrzeni savebmibo dfada, # se jednd o RID s jednin

bytem, jdedi o ko BD oo O O
Patvrzenl byrovehie drudseea o existenci byiu 2 Elerstvi oschey, klerd bude picvidl

avil Clenskd prdva k drudsiemmu byt : D I:I
Smbouva o plevodu dnasweviiho bytu s pvedenim 38 prevod .o D I:l
Vieva k ihmudt fenskébo vhladn .. L O

*1 v pfipad? Zenaléhofvdané Eadatele/Zadatelior



P I DOTAZNIE

Dby den, préve drite v rukou dotaznik na téma Problemarika financovani viastniho bydleni v OR. Dotaznik,
ktery vyplnite (vhodné odpovédi zakronkujie) hude slow#it k hlubsimu zamySleni a podrobné) Smu
vypracovani mé bakaldfské prace.

Mnohokrat dékuji za vvplnéni. Andrea Vikovi

VEkova skupina |B-30 1140 41-50 S0-60
Livadujete o viastnim hydleni popf. rekonstrukei? AMOYNE
Mite stavebni spofend ANOYNE
Uwvazujete o tvéru pfi financovani viastadho bydleni ANONE

Jaky typ dviru byste phi financovini upfednostnili:
Hypotéka / Stavebnd spoifeni /1 Jiny oo i e e (proaim specifikujie)

Slyseli jste o aviéru od st ze

Statnihe fondu rozvoje bydleniT? AMNOINE
Slvili jsie o plijéce z mésta z
Fondu rozvoje byvdleni mésta™? AMONE

Pokud jiz viastni bydlen! avérem financujete, méte:

Hypoteéni dvde?? AROMNE
Pobud ano, typ éerpdnd dnvéru Ucelowy {proti fekturim) ¢ Bezilelovy {americka hyp.)
Uplatfiujete damoveé ilevy ANOMNE

Ulvér ve stavebniho spofeni?? ANCUNE
Uplatiujete daiowé dlovy AMNCVNE

ivér ze Statniho fondu rozvaje bydleni?? AMNCYNE

pilijéka z mésta z Fondu rozveje bydleni mésta?? ANOVNE

Jiny typ

{prosim specifikujle)



