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ABSTRAKT

Tato bakal&ska prace je za#tena na rssto Zlin v oblasti bydleni a bytové politiky.

Je rozdlena na d¥ casti a to na teoretickou a praktickoast. V teoretick&asti jsou
vymezeny zakladni pojmy z oblasti bydleni a &téu charakteristika dotazniku a swot
analyzy. Praktickad¢ast se zabyva problematikou dostupnostitbytnajmu ngsta,
stanoveni vySe najemného a analyzami domovniho tavdélyo fondu rssta Zlina.
Zawrem je sestavena swot analyza a kratké dotazniKevéni zandrené na pdeby

obyvatelstva.

Kli¢ova slova: Bytova politika, bydleni, ndjem, domovoind, bytovy fond, dostupnost

bydleni

ABSTRACT

This bachelor thesis is concerned with the cityZh and its housing area and housing
policy. The work is divided into two parts — theethetical and practical part. The
theoretical part defines the basic concepts comnugrimousing, the concise characteristics
of a questionnaire and a swot analysis. The pacgtiart deals with the problems of the
availability of apartments provided by the citye tassessment of rent and the analyses of
housing stock and multi-bedroom housing of the eftylin. Finally, the swot analysis and
the short questionnaire centered on the needseoitiabitants are created to sum up the

results.

Keywords: Housing policy, housing, rent, housingec&t multi-bedroom housing,

availability of housing
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UvoD
»,Domov neni misto, kde bydlis, ale misto, kde aAuwmgji.”

Christian Morgenster [7]

V mé bakaléské praci jsem se zabyvala bytovou politikou ayaml nesta Zlina v oblasti
bydleni. Toto téma jsem si vybrala z tohdvddu, Zze si myslim, Ze oblast bydleni je
dulezitd pro kazdého jedince. V budoucnu uvazuji aléyi ve Zlig, proto jsem se
rozhodla napsat tuto bak&&ou praci, s cilem proniknout do problematiky leydl

v tomto nestE.

V teoretickécasti jsem se za#tila na zakladni pojmy z oblasti bydleni. Snazilanjsse
oswtlit pojmy, jako jsou naflklad formy bydleni, bytova politika statu, Statfuind
rozvoje bydleni, bytovy a domovni fond, financovéydleni, socialni bydleni, nabidka
a poptavka po bydleni a dalsi pojmy, vie v rameské republiky. Déle jsem stmng
shrnula z&kladni informace o swot analyze a o adkaxém Saeni.

V praktické ¢asti jsem se jiz za#ila na nésto Zlin. Z&ala jsem jeho sttnou
charakteristikou. Déle jsem se snazila popsat poskdy oltan Zlina chce zazadat
0 najemni byt v majetku &sta a jaké ma Sance na ziskani bytu middyek, manzelsky
par, ¢i dichodce Zadajici oféleni bytu zvlastniho deni. Zanalyzovala jsem domovni
a bytovy fond Zlina a sestavila jsem swot analyaikteré jsem promitla i dotaznikové
Seteni, jehoz vysledkem je dostupnosttbye Zliré. Zawrem jsem definovala moznosti

rozvoje nEsta v oblasti bydleni a bytové politiky.



| TEORETICKA CAST
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1 ZAKLADNI POZNATKY O BYDLENI

1.1 Bydleni

Pojem bydleni hraje tdezitou roli v Zivot kazdého c¢loveéka. ,Je pro ¥tSinu lidi
domovem, mistem kde prozivajétsinu svého Zivota. Je zpravidla spojovano s pocity

osobni svobody a seberealizace.” [5]

Je pro gho jistotou, o kterou se lze Bip Bydleni je ozn&ovano spolu s vyzivou
a odivanim jako z&kladni spebni statek. KdyZz sélenové domécnosti rozhoduji, kde

budou Zit, musi vzit naédomi cenovou relaci bydleni.

1.2 Formy bydleni

V situaci, kdyclovek reSi otdzku bydleni, velmi zavisi na jeho fitainsituaci. Zarove by
si mel pii vybéru bydleni dat pozor na poda®s/ani jinych faktodi, které by mohly ovlivnit

jeho konéné rozhodnuti.

.V Ceské republice existuji 3 zakladni druhy bydlemidn® se o bydleni vlastnické,

najemni a druzstevni16]

Pred samotnym vydyem té nejlepsi varianty bydhnjedinec zvazit moznosti vSech variant,
protoZze tizné varianty mohou mitizné dopady naleny domacnosti. Zasadni roli
v rozhodovani hraje dostupnost #hi pro d@ti, dopravni obsluznost v métydlisg

¢i zdravotni stav jednotlivyctlena rodiny.

Tabulka 1: Druhy bydleni [16]

Vlastnické bydlenii  46%
Najemni bydleni 33%

Druzstevni bydlenj  19%
Ostatni bydleni 2%

Z vyzkumu vyplyva, Ze v dnesni dbfe nejvice roz$ené bydleni viastnické.

1.2.1 Vlastnické bydleni
Jedna se o soukromé vlastnictvi rodinného domu bgho

Jednou z neptSich vyhod osobniho vlastnictvi je to, Ze vlastnik pravo nakladat se

svym domenti bytem podle sebe a vlastniho uvazeniz®bytci dim prestavit, opravit,
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pronajmout, zastavit za &vi prodat. Vlastnik je povinen zapsatipbyt nebo am do
katastru nemovitosti. Jedna se orepey seznam, kde jsou #eneé dostupné Udaje
o vlastnicich byt, vlastnické prava vlastnika nebo zda je bytiikdgd zastaven. Az po

zapsani vlastnika na katastralnitadu vznika vlastnické pravo k bytu.

Parizovatel by ndl mit dostatek financi, nelBgarizeni vliastnického bydleni nepamezi
levné zalezitosti. Na druhou stranufigeni vlastnického bydleni sice fianezi nejdrazsi
formy padizeni, avSak poté jiz vlastnik neplati zadné nagenRtati pouze sluzby spojené

s bydlenim, tzn. platby za elékiu, plyn, vodné, stmé. [20]

V bytech se fispiva do fondu oprav dle zakoga 72/1994 Sb. § 13 odst. JVlastnik
jednotky se podili na sprdwdomu v rozsahu, ktery odpovida jeho spoluviasémik
podilu na spolénychcastech domu, neni-li mezi vliastniky jednotek dobtmdimak.” [30]

Vlastnici dale plati za sluzby (afleni, vytah, udrzba okolo domu)

Pokud se vlastnik bytu rozhodneilepodu na jinou osobu, platigrocentni da z prevodu
nemovitosti. Dle zakona plati fla&z p‘evodu nemovitosti prodavajici. §vprijem musi

vykazat na digovém giznani. Cenu bytu ohodnoti znalec.

Kdyz dochazi k prodeji bytu v osobnim vlastnictvdyy majitel se musi zapsat do katastru
nemovitosti. Tento figvod trva obvykle delSi dobu. Nidiklad v Praze to iize byt i vice

nez 5 nEsial.
KdyZ dojde ke smrti vlastnika, je bytganttem ddéni.

V piipac, Ze nemame zadné zkuSenosti s prod€jemakupem nemovitosti, &h bychom
se obratit na odbornika — pravnikarealitniho maklée. Témto osobam sice poskytneme
vice pe®dz, ale neni nad to si zajistit hladky a bezstagoghnibéh & uz prodejesi koupi

nemovitosti¢i prevodu nemovitosti.

Cena podobnych bitve stejné lokalit je mizna podle toho, zda je byt ve vlastnictvi nebo
se jedna o byt druzstevni. V tomtdigact prodavajici nabizi pouzeélensky podil

v druzstvu. [20]
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»Vlastnické bydleni je povaZzovano za formu bydl&tdra symbolizuje nejvyssi arave
napliovani predstav domacnosti o bydleni, za formu, ktera jtimgsi wdomi nezavislosti

a prime¢jSi vztah k osobni svobad [5]

1.2.2 Druzstevni bydleni

V piipack, kdy si¢lovék nemize dovolit vlastnické bydleni, obvyklgigtupuje na moznost
bydleni druzstevniho, nebo si hleda klasicky premégiziho bytuCasto byvaji hlavnim

davodem finance. [20]

Tato forma bydleni stoji na hranici mezi vlastnickg najemnim bydlenim a nasla si své
piiznivce po celém s¥¢. Diky pevré stavené pravni Upraye druzstevni bydleni fungujici
systém. Jedna se o pravnickou osobu. Vyhodou jee zeemusi sepisovat kupni smlouva
a ¢lovéek nemusi ¢ekat rekolik mésion na zapsani vlastnického prava do katastru
nemovitosti. PodepiSe se pouze Smlouvéeequuclenskych prav a povinnosti a N4djemni
smlouva. Katastr nemovitosti vedénd jako celek vlastny druzstvem, jeZz pronajima
byty svymélenim. Clenové druzstva tak byty nevlastriiimo, ale majiclensky podil na
druzstvu. Tento byt poté nesmite pronajmout behlssu druzstva a také jej néhete

zastavit.
V tomto pipact se neplati daz nemovitosti, tato dgje vSak zapé&itdna v najemném.

Hrozbou byva 3patné hospddai druzstvaCasto se stava, ze se vyhlasi konkurz na

majetek druzstva, do kterého spada idigha druzstva. [16]
Prondjem tohoto bytu musi schvalit druzstvo.

Dle zakona¢. 72/1994 Sb. § 24 vyplyva, zgsou-li prevadny byty, garaze a ateliéry
v budovéch ve vlastnictvi, pdpads spoluvlastnictvi druzstev, jsou tyteepody bezplatné.
Sowdsti smlouvy o f@vodu vlastnictvi jednotky z vlastnictvi druzstea \izdjemné

vyporadani prostedki urcenych na financovani oprav a udrzby budo\g24]

,Centrélou, kter4 sdruZzuje svazy druzsteC’R podle obok &innosti, je DruZstevni

asociace eské republiky.“ [5]
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1.2.3 Né&jemni bydleni

Jednou z poslednich moZnosti jak zisk&cstu nad hlavou je pidlit si najemni bydleni,
a uz jde o prongjem bytu v soukromém vlastnictvi cigoby nebo bytu ve vlastnictvi

obceci mésta. [16]

Tuto moznost vyuzivaji hlaénidé, kterym se nevyplati doji#tlza praci, mladi lidé, nebo
lidé, kte'i nemaji dostatek financi naifweni vlastniho bydleni.

Vyhodou tohoto bydleni je, Zzdovék nemusi na zgitku shromazdit velkosastku penz,
sta&i mu jen mit finance na &sicni ndjemné. Nejvyhodisi je zit v pronajmu po dobu
1 — 4 let. Pokud se totiz nad timto zamyslime, &espe k ndzoru, Ze pokud lidé plati
meésicni ndjemné cely Zivot, mohli by si uz vzit hypoté&updidit si viastni bydleni.

Samozejne je tato volba vhodna jen pro lidi, kienaji dostaten¢ velky prijem.

Nevyhodou najemniho bydleni je, Ze bez vlastnikemahlasu nefize najemce nakladat
s bytem dle vlastniho uvédZeni. Né&me ho opravit, festavit, nebo pronajimat dalSim
osobam. [20]

1.3 Funkce bydleni
Bydleni se sklada ze&itzakladnich funkci

a) Biologicka funkce
b) Spol&enska funkce

c) Hospodéska funkce

Biologicka funkce zahrnuje pi@bu spanku, stravovani,q@o sebe a svou hygienu, zdravi
a p&i o dti. Clovek je tvor spoléensky, ktery ma pegbu provozovat zaliby, hrat si
s détmi, poslouchat radio a setkavat ser&t@li. Toto a dalSi p&tdo funkce spokeenske.
Posledni funkci tvih hospodéska funkce. Tvd ji predevSim fiprava jidel acinnosti,
které jsou s fipravou jidel spojeny. Ndjklad myti nadobi, usklaéni potravin, uklizent,

prani pradla, Zehleni a dalsi.

Funkce bydleni se &l podle toho, zda uspokojujglesné pateby clovéka (spanek,
stravovani, osobni hygiena), nebo dusSevnigigtélovéka (odp@inek, spanek, studium,
¢etba, komunikace sateli). [31]
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2 BYTOVA POLITIKA, PRINCIPY A CILE

Na zaklad zakona 2/1969 Sb. Ministerstvo pro mistni rozyépordinuje ¢innost
ministerstev a jinych G&tdnich orgat statni spravy i zabezpéovani politiky bydleni

vcetre koordinace financovanéthtocinnosti.” [22]

.Tato koncepce formuluje zafry vlady v oblasti bydleni. Jednd se viastm souhrn
opateni, které se mbezre dophuji a aktualizuji tak, aby bylo dosaZzeno vgtyého
cile.“[5]

Jednou z priorit saiasné vlady je oblast bydleni. Vlada siédemuje, Ze bydleni je
soudst Zivota celého obyvatelstva a zadovei je wdoma rizik vyplyvajicich
z nevyhovujiciho stavu v oblasti bydleni, které molmegativé pasobit na fungovani trhu

prace, zdravotni stav populace, proces socialrlerovani apod. [21]

,Cilem sowasné bytové politiky je dosazeni fungujiciho trdmimechanismu i v oblasti
bydleni, optimalniho vyuziti bytového fondu a zénmreuzivani stavajicich najemnich

vztahi na ukor vlastnik bytového fondu,zgsou jimi fyzické'i pravnické osoby.[5]
Mezi hlavni cile bytové politiky péit

« Snazit se zvysit kvalitu bydleni, napomahéatjpravach bytového fondu
+ Monitorovat trh s byty

« Snazit se zvysit nabidku s byty

« Podporovat novou bytovou vystavbu

« Zajistit, aby bydleni bylo finaimé¢ dostupné

« Podpdit novou vystavbu byt se socialnim @enim

« Zajistit, aby trh s byty fungoval tak jak ma

Tyto a mnohé dalSi cile by &y byt usnérmovany pravnimi fedpisy, jakymi jsou
nagiklad oktansky zakonik, zdkon o jednostranném zvySovani nm@&bo, zakon
o vlastnictvi by, zdkon o podp@ vystavby druzstevnich kiyatd.

Programy byvaji financovanéitéinou ze statniho rozpm a podili se na nich velkou
mérou Ministerstvo pro mistni rozv@JR. Dal3i formou financovani je Statni fond rozvoje

bydleni progtednictvim néizeni viady.

TaktéZ si je vlada &doma, Ze oblast bydleni jeildZita a nenahraditelna a diky tomu

piedklada obamim, obcim, krajm a vSem subjeiiin koncepci bytové politiky.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 17

2.1 Koncepce bytové politiky

Jedna se o zavazuijici listinu, ktera obsahuje hlaantieni i konkrétni cile v oblasti

bydleni.

.Koncepce bytové politiky masetdredoby charakter a tyk&d se obdobi od roku 2005 do
roku 2010.”

Koncepce bytoveé politiky je zakotvena #kolika mezinarodnich dokumentech, hape
VSeobecné deklaraci lidskych prav, v Mezinarodniaktp o hospod&kych, socialnich

a kulturnich pravech, nebo v Evropské socialnitehar

Tyto a dalSi dokumenty obsahuji obecné praw@mnbna gimérené bydleni. VIady jsou za

jeho naphovani zodpowdné.

Pro rozvijeni ekonomiky jeddezity vyznam trhu. Stat usimuje pisobeni trhu. Cilem je
vytvéret ,co nejprizniwjsSi podminky pro Zivot a pro uplaim zasad solidarity, socialni

spravedInosti a udrzitelného rozvoje."

Dustojné bydleni je peiin¢ nakladny problém, ktery mnohdygsahuje finaéni moznosti
jednotlivce nebo rodiny. Proto musi stat a obcevafgt podminky, aby usnadnikigtup
k bydleni vSem sociatnslabSim, zejména mladym rodindm. Nesmime zaponi¢aloé na
starSi generaci, které byehstat poskytnout zaruku, Ze pokud jim snifiimpy, negijdou

o stechu nad hlavou.

Stirednédobéa koncepce bytové politiky 2005 - 2010

Tato koncepce je vyt¥ena na tileté obdobi od roku 2005 do roku 2010. Vlada se
domniva, Ze &hem tohoto obdobi nastane takova situace, kdyrhashyty bude fungovat

stejre jako trh s byty ve vysjpych evropskych zemich.

Této transformaci by se da upravit i sodasna bytova politika statyjejimz hlavnim
ukolem bude trvale monitorovat situaci v oblastilleni a na z&klad priibézZnych analyz
upravovat nezbytny pravni a ekonomicky ramémtry zdivodrenych trzre konformnich

I

bydleni pro obyvatelstvo.”

Podle zkuSenosti vyslych zemi Evropy jsou intervence statu do oblagiuts byty
nezbytné.
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Jednotlivé zasahy v3ak musi bykipes voleny a odvodnény nejen z hlediska dosazeni
vysoké ekonomické vykonnosti, ale i z pohledui@lmé socialni spravedinosti a pomoci

socialrg slabSim i jinak znevyho@nym skupinam obyvatelstva. [21]
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3 FINANCOVANI BYDLENI

Lidé, ktai planuji bydleni v novém b¥t nebo ti, kt& chgji bydlet ve svémjfeSi otazku
financovani.Casto si po dlouhgas sp#i, aviak nasgena castka malo kdy dosahuje
poZzadované vysS&astky na bydleni. Ve&sSing pripadi se lidé zadluzi. #@mysleji, jak to
nejlépe udlat, odkud si vzit fpjc¢ku, na jak dlouho a na kolik jich tat@jpka asi vyjde.

Existuje rekolik moznosti, jak se da financovat bydleni¢které z metod se daji dokonce

kombinovat.

v

3.1 Stavebni spdeni

Spaiiva v tom, Ze klienti vkladaji peani prostedky za delem spéeni. ObzvIast jsou
motivovani statni podporou, ktera jintilpude na stav konta na konci kazdého roku.
Stavebni spgtelna pak niZze poskytnout klientovi (& ze stavebniho speni, ale klient

musi prokazat, Ze p&mi prostedky vyuZzije naeSeni bytovych péeb.

Stavebni spi@ni se sklada ze dvou kiiok

Obdobi spareni — toto obdobi zana dnem uzaeni smlouvy o stavebnim semi. Klient
spdi po dobu, ktera je uvedena ve smlduwesicné vklada utitou castku s cilem
dosahnout cilovéastky. Obdobi kot jednak vyplacenim vkladklienta spolén¢ se statni

podporou a uroky spojenymi s podporou, nebo terd@m GU¥rové smlouvy.

Obdobi uwrové faze — klient uzave se stavebni sfitelnou smlouvu o stavebnim
spaeni. Cerpani G¥ru je mozné uskutmit bud’ prevodem (¥ru na @&et klienta, nebo
piimo na @et spolénosti, u které ma klient zavazek na provedeni agevaamci bydleni.
Z&kaznik posila kazdy #ic minimalg stanovenowdstku. VysSe téta@éstky zavisi na

zvolené variari stavebniho sgeni. Urok je Gréen fixni Grokovou sazbou.

Mezi dalSi formy financovani bydleni papreklenovaci usry.

Tyto OGwry jsou ugeny edevSim pro takové klienty, kKfeurychlerg potebuji finargéni

prostedky nafteSeni situace v oblasti bydleni. Tito klienti nedplpodminky pro
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poskytnuti (¥ru ze stavebniho speni, tak musi vyuZit tuto formu financovani. dov
pomaha peklenout obdobi, kdy klienteka na pidéleni cilové ¢astky na stavebnim

spdeni. Reklenovaci Udr je splacen v momesipiidéleni cilovécastky.

3.2 Hypoteéni avéry

Hypote:ni Gwry jsou uteny gredevsim do oblasti bydleni. Jedna se o dlouhodpbjgku
na WtsSi mnozstvi pefz. Jednou z vyhod pEcsi paidit rackji hypoteini awer nez si vzit
pujécku z banky je porrné nizky arok. \&fitel si potebuje pojistit to, aby dostaval
pravidelné misi¢ni splatky. Pokud pravidelnéasicni splatky nebude dluznik platit, hrozi
zabaveni nemovitosti a bankatihe zastavenou nemovitost prodat, aby takfiBkep

0 penize.

Hypote&ini Uwry mizou bytcerpany dvojim zfisobem:

Jednorazow — jedna se @erpani na jiz existujici nemovitost, divje pouzit na splaceni
jiného Uvru, ktery poslouzil k nakupu nemovitosti

Postupré — pokud se jedna o vystavbu nové nemovita@stinodernizaci, rekonstrukci,

opravu, apod. [6]
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4 STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI

Pati mezi nastroje realizace statni bytoveé politikteri je zZizen zakonent. 211/2000
Sh., ze dne 2Xervna 2000. Jednim z hlavnich Gkébhoto fondu je tviit, shroma#d’ovat
a rozStovat finance, které jsou ¢gny na bydleni a uzivat je v souladu se zakoneatiniSt
fond rozvoje bydleni je soustin do &chto sng&ru:

1. na podporu vystavby byt z toho pedevsim byt ndjemnich

2. na podporu oprav bytového fondu, z toltedevsim na podporu oprav dom
vystawnych panelovou technologii

3. na podporu vystavby technické infrastruktury v ch¢itedy na zainvestovani

pozemk: vhodnych pro budouci bytovou vystavbu

Statni fond rozvoje bydleni je samostatnou prawic&sobou. Majetek Fondu je sasti

majetku statu.

Statni fond rozvoje bydleni se snazi stanovit fip&incnich prostedki na konkrétni cile.
Finance navic vzdy plynou ddgigtiho kalendéniho roku a do konce roku se nemusi vratit
zpst do rozpetu. Tento fakt totiz umaiuje predejit potizim, které se vyskytnodi p
poskytovani dotaci ze statniho rozpoa které sixuji k neefektivnosti a menSimu efektu

vyuziti statnich financi.

Statni fond rozvoje bydleni je spravovan vyboremdto V¢ele tohoto Fondu je ministr

pro mistni rozvoj. Dal&fleny vyboru jmenuje vlada.
Zasady Fondu:

* Majetek, s nimz Fond hospdtlgpati do viastnictvi statu

* P¥i vyuzivani toho majetku musi fond dbat zasad efeksti a obegetnosti

o Zakonem schvalené&ipmy jsou vyuzivany bdi na thradu nakladspojenych se
spravou Fondu, na financovani vlastndagimosti Fondu, nebo na vyplatu o&m
pro¢leny vyboru Fondu a dozéirrady Fondu

* Fond ma #izeny vlastni &ty u bank. Progedky spadajici na vyplaty ocdm na
vlastni¢innost Fondu musi byt vedeny na samostatném @a ktery jsou pak
prevadny zalohov
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Mezi Ustedni organy Fondu pét

e Vybor Fondu
* Dozorgi rada

+ Reditel fondu
Mezi hlavni naphi prace Fondu paki:

* Shromad’ovat finartni prostedky, které jsou deny na podporu bydleni

» Podporovat soukromé a obecni investice do vystayhy oprav a modernizaci
byti a vystaveb technickeé infrastruktury

* Rozdlovat finartni prostedky utené na podporu bydleni a sjednavat za timto
ucelem smlouvy s bankami, obcemi i s jednotlivyrfijgmci podpory

* Rozdtlovat prispivky z fondi EU podle schvalenych projeékse zabezpenym
kofinancovanim (spolufinancovanim)

» Poskytovat poradenské sluzby v poskytovani statdppry do oblasti bydleni

* Analyzovat situaci v bydleni

* Navrhovat opdeni Ministerstvu pro mistni rozvoj v oblasti bytqualitiky [26]

4.1 Vyvoj bytového fondu CR v letech 1970 — 2001

Tabulka 2: Vyvoj BEER 1970-2001 [9]

Rok Byty zuhrnu bytyvdomech
SEitani celkem trvale neobydlené rodinnych bytowych
obydlené [ aps. v % abs. v % abs. v %
1970 321663113088 841 127 790 4011740945 54,1|1406332| 437
1980 378141113494 846| 286 565 7.6]1813288| 48,0|1913556( 506
1991 4077 193|3 705681 371512 9.1|1 795462 44,0|2 244 947 551
2001 4 366 2933 827 678 538615] 12,3]2005122| 4592310641 529
Rozdily
1980-1970| 564 780| 406 005 158 775] 28.1 72343 42| 507 224| 36,1
1991-1980( 295782 210835 84 947) 28,7 -17826 -1,0] 331391 17,3
2001-1991| 289 100| 121997 167 103| 57.8] 209660 11,7 65 694 29

Z této tabulky plyne, Zedhem ti desitek let se bytovy fond rozrostl o vice nedeje
milion byti, to znamena asi o jedntetinu. K 1. 3. 2001 bylo s@asti bytového fondu
4366 tisic byi. Vtomto pdtu jsou zahrnuty vSechny bytyd@né k bydleni, obydlené

i neobydlené byty.
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Zaznamendvame rozdilny vyvofigistki byti v jednotlivych letech. NejvysSist byt
byl v sedmdeséatych letech. V devadesatych lete@odovyraznému zpomaleni bytovée
vystavby. Mezi faktory, jez ovlivnily vystavbu, liypatily jak abytky byt diky fyzické
likvidaci nebo pevodu k nebytovymdelim, tak i girastky byt z divodu jejich navraceni
do bytového fondu.

V roce 1991 vidime pokles pm byti v rodinnych domech. V sedmdesatych letech byl
nejvyssi pirastek obydlenych bwt diky tomu, Ze vdchto letech byla nejvyssi vystavba

byti. V dalSich letech seripustky obydlenych byi snizuiji.

4.2 Vyvoj domovniho fondu CR v letech 1970 — 2001

Tabulka 3: Vyvoj DRCR 1970-2001[10]

Domy
Rok scitani celkem trvale . neobydlené
obydlené

1970 1765 088 1 627 663 137425
1980 1 830 891 1634 304 196 587
1991 1 868 541 1597 076 271465
2001 1969 018 1630 705 338 313
Rozdily:

1980 - 1970 65 803 6 641 59162

1991 - 1980 37 650 -37 228 74878

2001 - 1991 100 477 33 629 66 848

Patet neobydlenych doinje tak vysoky, protoZze do této kategorie se&ifagi domy
vyuzivané k rekreaci, neégobilé k bydleni, domy naipchodné bydlendi prestavovane
domy. Pokud srovname rok 2001 s rokem 1980, vidiag@et trvale obydlenych doin
je v roce 2001 dokonce mensfitBm bychom pedpokladali nérst.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 24

5 SOCIALNIi BYDLENI

Vystavbu socialniho bydleni maji naédomi gedevsim lidé, kié se snazili ze svych

vlastnich finagnich fondi zabezpéit bydleni pro stale p@tnsjSi populaci.

Pojem sociélni bydleni slychdvame v oblasti bytpaditiky nejéasgji. V jednotlivych
evropskych zemich ma rozdilny obsah a také vninMdeiti zakladni charakteristiky gat

o Vystavba bydleni jéasto financovana z ¥gnych prostedki
0 Poskytovatelem byvéasto véejny sektor nebo neziskoveé organizace
o N&jemné je nizSi nez trzni
0

Byty jsou uteny pro domacnosti s nizSimiijny [15]

5.1 Sociélni bydleni vCR

Dne 17. 8. 2009 vlada schvalila poskytovani podpmaryystavbu sociélnich hiyt[27]

Toto opateni je uteno Fedevsim pro akany, ktéi si nejsou schopni zigtlodu svych

nizkych gijmu poridit nové, nebo si udrzet stavajici bydleni.

O tuto dotaci na vystavbu socialniho bydleriizen zazadat jak obec, tak i soukroma
fyzicka ¢i pravnickd osoba, kterd se musi zavazat, Ze bbgleyszachazet dle zakona.

O dotaci mohou Zadat nejeresta, ale fyzické&i pravnické osoby.

,Vyse dotace u novostavby je 6 500/ s hornim limitem 500 000K u stavebnich
Gprav a rekonstrukci bude dotace 5 500 , maximal# vdak 420 000 Kna bytovou
jednotku.”

Existuji gripady, kdy se da dotace navysit.

o ,Pokud vznikne upravitelny byt, kteryiite bez dalSich stavebnich Uprav slouzit
pro bydleni osob s omezenou schopnosti pohybieatade, dotace se zvySuje
o 50 000 K*

o ,V pripac, Ze vystavba sflije poZadavky na energetickou narost budov platné
pro tFidu A, zvySuje se dotace o 100 0@0 K

o ,Pokud vystavba realizovana stavebnimi Upravamsgtagbou, pistavbou Nebo
Gpravou bytu nezjsobilého k bydleni sjalije pozadavky na energetickou

narocnost budov platné praitdu B, zvySuje se dotace o 50 0Q0'K
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Celkovou dotaci vyp&teme jako sotet dotaci na jednotlivé socialni byty, nesmi
ale gesahnout 30% celkovych invastich naklad na vystavbu socialnich

najemnich byt. VySe dotace je individualni na kazdy byt. [15]

5.2 Prondjem socialnich byt

Prondjem socialnich bytse realizuje ze seznamu Zadatékei se hlasi o pronajem bytu
a podle paeb feSeni sociak potebnych, mladych rodin, senigrnahradni ubytovani,

apod.)

Podkladem pro rozhodovaniésta je doporéeni sociélni a bytové komise. Tyto komise
posuzuji a shromdaji udaje o Zadatelich, pro které by pronajem doitia bytu

piechodi vytesil jejich zZivotni situaci. [18]
5.3 VySe najemného

Je smluvni, stim, e cena z&/mmésic plochy pronajatého bytu ggluSenstvim je
stanovena v kazdém kaleddn roce samostatnym usnesenigsta. Na samém zatku

je vySe najemného stanovena ve vysi 43z 1 ni. V zavislosti na nie inflace se pak
tatocastka upravuije.

Mésto Zlin vyuziva zakosislo 107/2006 Sb., prvni jednostranné zvySeni ndgdra bylo
stanoveno od 1. ledna 2007 na zakladneseni Rady #ata Zlina a naslednkazdym
rokem Rada ®@sta Zlina schvaluje navySeni najemného v maximahwzné vysi.

V letosnim roce jiz bylo schvaleno jednostrannéySami ndjemného na roky 2010 az
2012. Statutarni ssto Zlin vyuziva tuto maximalni vysi Zidodu, Ze naklady na opravy

jsou vysSi, nez objem vybranych néjm

5.4 Doba ngjmu

Doba utita na 1 rok bez moznosti sjednani doby najmu raudweutitou s moznosti
nasledného prodlouzeni vzdy i 1 rok. AZ uplyne tdtba, niZzou byt socialni byty
pireménény za smluvni najemné, nebo dochazi k jejiébngné na vlastnické bydleni.
Ministerstvo pro mistni rozvoj odhaduje, Zze do kemoku 2010 pro¥hne vystavba az

dvou tisic socialnich ndjemnich by{15]
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6 POPTAVKA PO BYDLENI

V dnesni dob je poptavka po bytech oviievana nejenom cenou, ale i celaalou jinych

cinitelq.
6.1 Faktory ovliviujici poptavku po bydleni

o Situace na trhu s ngjemnim bydlenim

Dnes je situace na trhu takova, Ze je daleko vy&édaplaceni viastniho bytu nez placeni
trzniho najemného. Jestlize je trzni najemné tadokg, Ze je lepsi investovat do bydleni
sveho, lidé si v takovént¥ipad poridi radji bydleni viastni. Ve vysledné poptavce se také
odrazi to, Ze nafklad zvySeni doposud regulovaného najemného povepeklesu
poptavky po ndjemnim bydleni.

o Mira dostupnosti hypoték a jinych forem financovani
Diky Zivotnim situacim se&sSina lidi snazi piadit vlastni bydleni. Hypotéky a @ry ze
stavebniho sgeni, které maji nizké aroky, se v minulosti stalystipné i pro nizsi

piijmové skupiny. Ze statistik se dozvidame, Ze wieZ 75% prodavanych Hkiytje

financovano z hypotéky.
o0 Region a lokalita

Umisg&ni nemovitosti a to jak v ramci republiky, v regipii v dané lokali¢ ma nejetsi
vliv na poptavku po nemovitosti. Jeepmé, Ze poptavka po bydleni budesy tam, kde je
vétSi mnozstvi pracovnichiifezitosti, tam kde je @lanskd vybavenost a dobréa dopravni
dostupnost. Existuji regiony, kde riowoste nabidka pracovnickilgzitosti. Diky tomu
poroste i poptavka po bydleni v této oblastii Rodnoceni regionu a lokality je nutné

zvaZovat nejen stav stasny, ale i stavipdpokladany, ktery jecekavan za ¢kolik let.
o Rust redlnych mezd a kupni sily

Da se odhadnout, Ze poptavka po bydleni v neatrdkh lokalitdch bude klesat, naopak

poptavka ve vysoce vyvinutych oblastech bud@gexistovat.
o Demograficky vyvoj

Starnutim populace lze¢ekavat, Ze poroste poptavka po menSich bytech.etlésin
demografického vyvoje se zvysi poptavka dikigphovalaim.

o Kvalita a technicky stav nemovitosti
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Developéi se snazi snizovat ndkladyi ptavie domi a to se mize projevit na spokojenosti
zdkaznika. Ten fiZze byt nespokojen naps praskajici omitkou, zatékajicirexthou ¢i
Spatnou zvukovou izolaci. Poptavka po bytech veSigfa domech se sniZzuje, nébe

obvykle nutna rozsahlejSi rekonstrukce a investiceprav a udrzby.
0 Mediélni ovliviovani poptavky

Mnoho ¢lanki v zpravach, v tiskii televizi ovliviiuje poptavku. Vytvé tak iluzi, ze
poptavka po bytech je velkd a nabidkagso¥ omezena. To a dalSi zpravy oviye

zakaznika k ndkupu nemovitostibytu.
o Nemovitost jako spekulativni investice

V dnedni dob jsou byty brany jako investice, kteraibe ochranit penizered inflaci.
Nektefi lidé si vzali hypotéku natan ¢i byt, ktery potom pronajali, a spekulovali, Ze
piijmy z trzniho ndjemného pokryji splatky hypotéRyky témto spekulativnim nakuim
se tak mohla v &kterych regionech zvysit poptavka.

Pokud srovname dnedni poptavku po bytech, rodinmigrhcich a pozemcich s rokem
2006, vidime, Ze je na stejné urovni. Odbornicv&ak shoduji, Ze ceny hiytz dal klesat

nebudou.

U mladych lidi je nejvy3Si poptavka po startovachftech, s dobrou dostupnosti do
centra. Oproti tomu lidé s malymiétini vyhledavaji ¥tSi byty gedevSim v cihlové
zastavi. [19]
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Obrazek 1: Rozdeni trzni ceny byit[19]
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7 NABIDKA BYDLENI

7.1 Faktory ovliviiujici nabidku bydleni
o Patet uvolrénych byt

Patet uvolrenych byfi muaze na trhu vznikat diky agznym udalostem, naiklad
privatizace, ddictvi, uzaweni manzelstvi, umrti partnerajepthovani za pracovnimi
prilezitostmi, ¢i nesplaceni hypotéky, neboekteri lidé se nezamysleji do budoucna.
Ptijmy by se jim mohly sniZit a tim by nemohly splabgpotéku a nemovitost by musela
byt prodana bankou.

o0 Poiet novostaveb

Je vSeobean znameé, Ze pokud cena byt urcitém regionu poroste, bude zde vice
podnikateli ochotno stagt nové byty. TrZzni cenu bytu oviiuje to, kolik byt jsou
prodavajici ochotni na trhu za dané cenové hladatyidnout. Pokud nastane situace, kdy
je v rekterych oblastech rozestmo tolik bytovych komplek, Ze nabizenych bytbude
vic, neZ jeiteba, dojde k poklesu ceny byt

Ceny byt sefidi trhem, plati zde z&kladni ekonomické zakonyidkap a poptavky.
V nékterych regionech a lokalithchie poptavka klesat,udledkem pak bude stagnace
nebo pokles cenékterych nemovitosti, v jinych lokalitachibe dojit k Uplnému opaku.
[19]
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8 DOTAZNIK

Pisemny dotaznik p@tmezi jedny z nejstarSich forem marketingovéhdkuyzu. Saha az
do roku 1920-1930. Jedna se o velmi flexibilni farji’ovani, neb® nabizi Sirokou
Skalu moznosti, jak pokladat otazky. Jdedité dbat na formu dotazniku.&Mby byt
piehledr uspdadany. Pd&ivé volime typy otazek, dbame na formulaci otazky #gado
v dotazniku. B formulaci otazek je dlezité pouzit jednoduchy jazyk, polozit otazku gasn

a srozumitely, vylowit nepijemné a zavagjici otazky.
Vyhody dotazniku:

o Jedna o jednu z nejle#jSich metod pizkumu

o JednoduSe se zpracovava a vyhodnocuje

o Ve wtsirg pripadi byva jednoduchy na vypini

o Nevyhody dotazniku:

o Casto byva obtizné ziskat respondenty

0 Snizuje komunikaci

o Sklani se k tomu, vyplnit nepravdivé informace
Nevyhody dotazniku:

o Casto byva obtizné ziskat respondenty

0 Snizuje komunikaci

o Sklani se k tomu, vyplnit nepravdivé informace
Formy dotazovani:

o Pisemné dotazovani

0 Telefonické dotazovani

o0 Elektronické dotazovani

o Osobni dotazovani [3,14]
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9 SWOTANALYZA

Swot analyza je metoda, ktera slouzi k porovndnyeh a slabych stranekditeho
subjektu. Ukazuje tézjpezitosti a hrozby fisobici na subjekt. Cilem je vytirtbanalyzu,
dojit k za&ram, které by vedly ke zlepSeni stavajici situacéo fizetoda je vyuzivana
hlavné v marketingovém prosdi.

Zakladem swot analyzy jsou:
* Silné stranky subjektu (STRENGHTS)
» Slabé stranky subjektu (WEAKNESSES)
» Prilezitosti okoli (OPPORTUNITIES)
* Hrozby okoli fisobici na subjekt (THREATS)

Tyto poznatky se zpracuji do tabulky a poté se dylocuji [1]

SWOT ANALYZA

Pomocns Eleodive

dasaZeni dle dorazeni cile

Sine stran<y Slabé stranky

Wit plivod
atoibky orgeamzacs)

Fiilezivsi Hiv sty

vhi & plvod
Cstriauky prost rech)

Obrazek 2: Swot analyza [29]
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10 CHARAKTERISTIKAM ESTA ZLINA

Mésto Zlin je krajské a statutarni¢sto lezici na rozhrani Hostynskych a Vizovickych

vrchi, v adoliteky Drevnice, v nadmigkeé vySce 230 m. n. 1{28]

Zlinem prochazi silnice 1iitly ¢islo 1/49 Otrokovice - Zlin - Vizovice - ValaSska&lBnka
- Horni Lide (st. hranice se Slovenskem) a silniceilyt¢islo 11/490 Rerov - HoleSov -
FryStdk - UHersky Brod - Nivnice - Dolnidwn¢i - Slavkov a 11/497 Zlin - Bilovice -
Uherské Hradist

Do Zlina vede jedina Zelezmii tra’ - jedna se o pouhou jednokolejnou neelektrifikaran
mistni drdhwislo 331 Otrokovice - Zlin - Vizovice, po které js@edeny pouze osobni

(zastavkoveé) vlaky. [25]

M¢ésto Zlin ma svoji mastskou hromadnou dopravu na trase Zlin — Otrokouiég&azem
toho, Ze je MHD ve Zliavelice vyuzivana jsouipplniné trolejbusy nejvice v dékskolni

dochéazky a odpolednich hodin.

V mést je soustedno velké mnozstvi kulturnich a sportovnichizeni.

Zlin se @li na 15 katastralnich Uzenji28]
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Obrazek 3: Mapa Zlinského kraje [11]
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Pacdtkem 90. let ®sto viastnilo vice nez 10 000 kytDiky privatizaci se od roku 1990
zatala wtSina byfi prodavat. Z tabulek, které stanovuji vysi najenmnéhiz priloha),
vidime, Ze vySe najemného se rok od roku zvyswekikétre tomu tak bude az do roku
2012. Z tohoto dvodu se snazi lidé byty odé&sta odkoupit. Jedna séeplevSim o tyto
domy: Mérysovy domy, byty v ulici Kvitkova v dafrép. 4122 - 4124, Svatoplukéecha
513, Dlouh& 94 a dalSi domy.

Odkoupeni bytu od statutarnihoésta Zlina se vyplati i druhé stianUkazme si to na

piikladu:

V dome se nachézi 20 bytovych jednotek. O odprodej ménzdj8 najemnik zbyvajici 2
nemaji zajem byt do vlastnictvi odkoupit. Sgelestvi vlastnik v tomto domg vznika
Vv pripact, Ze jiz alespt 3 bytové jednotky jsou ve vlastnictvii traiznych vlastnik
vkladem do katastru nemovitosti — zaknry2/1994 Sb., 8§ 9, odst. 3. Tentind ma swj
fond oprav, do kteréhofigpivaji najemnici witou ¢astku, vyplyvajici z vyrery bytu a
stavu budovy. Dikydmto dwma najemnikm musi statutarni #&sto Zlin gispivat do

fondu oprav, tim padem je to pro ni nevyhodné,dqse snazi o nasledujici:

* Snazi se dohodnout vygmu byti s ndjemniky s jinymi byty a ndjemniky
v neprodejném pasmu tak, abyarany byly uspokojeny
» Proda bytové jednotkyeti osols i s najemnikem

e Mésto mize mimdaadre pridélit byt v neprodejné zé@nformou véejné soutze

Kazdé nésto ma pro prodej bitsva pravidla. Najklad ve Zlire je situace takova,

Ze pokud jsou domyi byty v prodejni zéw®, prekupni pravo maji s@asni najemnici.
Prodej se uskutaéuje dle zakona. 72/1994 Sb., a platnych pravidel na prodejibgt
domi. Jestlize je zajem ndjemriko odkoupeni do osobniho vlastnictvi stoprocentni,
mesto prodej uskutmi za 25% tedni ceny stanovené soudnim znalcem. Pokud hodla
najemnik zaplatit az v dalSiaitrnacti dnech, prodejni cena bytu se jiz zvySuje3686
ceny (edni. Po dob delSi neZtrnact dni, jsou byty prodavany za 40% cemngdni. Po
uplynuti pil roku se ceny bytu navysi az na 60%dni ceny s moznosti odkoupeni do
vlastnictvi po dobu jednoho roku. [18]
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11 VYSE NAJEMNEHO

Vlada schvalila zakon a vytyita jakysi tabulkovy systém. Podle tohoto systénylab
stanovena vySe najemného odéatlu roku 2007 po dobutyi let. Systém je dan
zpramérovanim cen nemovitosti v dané lokaliy/ letoSnim roce Ministerstvo pro mistni
rozvoj schvélilo prodlouzeni jednostranného naviS&jemného v &kolika vybranych

méstech, ¢etrn® Zlina az do roku 2012.

VySe najemného se bude odvijet od cenovych mapdeih&raci odhadc je stanovit

ceny pro pojisovny a banky.

~Podle lokality by se ndjemnédio zvysit v rozgti od 0 % az do 24,7 % d¢oé, v primeru
tedy 0 14,2 % réne. V korunach jde o 0 Kaz 43,66 K za metrctvere’ni rocné. Cilova
cena, které by #ho byt dosazeno v lednu 2010, se pak bude pohylmavaB82,76 K do
1075,92 K rocne. Pri prepaitu na nesicni najem je to 15,23 Kaz 89,66 K za metr
ctvere’ni. Podle pedpokladu MMR se najemné piyrech letech jednostranného
zvySovani pblizi své trzni hodnet Ra’ni vySe najemného u bytu prvni kategorie by do
roku 2010 rdla dosahnout 5 % z trzni hodnoty konkrétniho bgt? (je systém obvykly
v zemich EU)"[23]

Majitel bytu musi stanovit najemné. \kierych situacich to neniubec jednoduché.
Ne jenom, Ze musi se pddit situaci na mistnim bytovém trhu, ale také nieslmuhodoks
pronajimat suj byt pod naklady, nelioto by bylo pro majitele bytu zcela nevyhodné a
nékdy az likvidani.

VySe najemného se nesmi vyrédzodchylovat od vySe ostatnich ndjm jisté lokalit.
Pokud si majitel bytu stanoviifis vysoké najemné, tento byt je pro budouci néjidy
malo atraktivni a pravgbodobré zistane po delSi dobu neobydleny. Tim vznikne majitel

bytu samo#ejmeé Skoda.

Jestlize majitel byt pronajima dlouhodole to pro & daleko vyhodgjSi. Dilezité je, aby
byt obyvali spolehlivi ndjemnici. | vifpact, Ze by byt pronajimal za nizsi cenu, vyplati se
mu to, neb6 ma jistotu, Ze je o jeho byt digbpostarano a Ze je Setrazivan. V takovém

piipadt vznikd patelsky vztah mezi majitelem bytu a ndjemcem. Pokadnad tim
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zamyslime, je pro majitele bytu daleko vyh&gdh pronajmou byt za menSi najemné na
jeden n&sic, nez ponechat jej prazdny. [5]

Tabulka 4: Najemné Zlina v ram€R [17]

Mésto Datum vydéni| Najemné | Najemné standardniho bytu*
Praha 20.5.2008 | 157¢Kn2 10676 K
Mlada Boleslay 26.5.2008 | 135 K/m2 9180 K
Beroun 26.5.2008 | 130dm2 8 840 K
Kladno 26.5.2008 | 126 #m2 8 568 K
Frydek-Mistek| 26.5.2008 | 122 K/m2 8 296 K
Kutna Hora 26.5.2008 | 118cKn2 8 024 K
BeneSov 26.5.2008 | 117cKn2 7 956 K
Brno 26.5.2008 | 116 &m2 7 888 K
Zlin 26.5.2008 | 116 EIm2 7 888 K
Ostrava 26.5.2008 | 111¢Kn2 7548 K

NejvysSi ndjemné se plati v Praze. Zlin se unriatd. mist.

Tabulka 5: Nejnizsi najemnédR [17]

Mésto Datum vydani | Ndjemné| N4j. st.bytu*
Most 26.5.2008 | 55&m2| 3740 K
Prachatice 26.5.2008 | 57%HKn2| 3876 K
Semily 26.5.2008 | 57#m2 3876 K
Chomutov 26.5.2008 | 59#m2 4012 K
Dé&cin 26.5.2008 | 61 Km2 4148K
Jesenik 26.5.2008 | 6&Kn2 4624 K
Cheb 26.5.2008 | 69#m2| 4692 K
Teplice 26.5.2008 | 69#mM2 4692 K
Jindfichav Hradec| 26.5.2008 | 70 Kkm2| 4760 K
Louny 26.5.2008 | 70&m2| 4760 K

NejnizSi ndjmy jsou naopak v Mostu, Prachatici®eailech, kde nedosahuiji ani 4 tig K

méesiéng.
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Tabulka 6: VySe najemného 2007-2010 [13]

Vyvoj najemného v letech 2007 az 20%0deregulaci
schvalené zakonem
Reg. max. 0 . | Rustreg.
Lokalita najemné Cll' najemne ngj. %
y L. Ké&/m2/mgsic .
Ké&/m2/mgsic roéng
Praha -

Vinohrady 37,07 89,7 24
Usti nad 18.31 24,88 8
Labem
Brno - 27,43 46,44 14

Bohunice
Hradec 20,35 45,21 22
Kralové

Zlin 19,66 33,76 14

Olomouc 25,65 40,53 12

VySe ndjemného v roce 2009 po jednostranném zvydEenstandardni byt a pro byt se
shizenou kvalitou

Tabulka 7: Najemné pro SB a pro BsSK 2009

Typy byti: VySe ndjemného (¥m2/mésic) v roce 2009
Standard min. 37,49
Standard max. 56,64
Snizen4 kvalita min. 30,81
Snizend kvalita max 50,45
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12 ANALYZA DOMOVNIHO FONDU M ESTA ZLINA

Do domovniho fondu jsou zahrnuty vSechny domyené k bydleni (bez ohledu na
obydlenost), objekty s byty (bytem) a ubytovacitizeni bez bytu, pokud slouzi
k dlouhodobému nebo trvalému ubytovani (nagitské domovy, domovy tethodda).
Uvodem bych je$t rdda zminila par informaci o domovnim fondu Zliss kraje.
Tomuto fondu totiz fipada paté misto z#&bku z domovnich fonil viech kraj CR.

V kraji prevladaji rodinné domy, fgemz nejvice se jich nachazi v oblasti Vizovicka
a naopak nejménje jich ve spravnim obvodu Lubavice. Podil neobydlenych ddm

v ramci celého Zlinského kraje je nejvySSi v oblad&etina, RoZznova pod Radhést

a Uherského Brodu, protoZe &chto oblastech se neobydlené domy vyuzZivaisto

k rekreaci.

Pokud se zagtime na strukturu domovniho fonduwsta Zlina, zjistime, Ze zdéqvladaji

rodinné domy, které zaujimaji asi 86,7% vSech éwvabydlenych byt Nejwtsi cast

domovniho fondu se nachazimpo v nestskécasti Zlin. Zaujima asi 55%. V centrésta

je pramérné stédi domi asi 56 let. Jedna se o pénm staré domy. Na druhé stgan
nejmladSi domovni fond maasto véasti Zlin — Paseky. Statéchto dont je necelych

33 let.

Tabulka 8: Vyvoj TOD dle stha dle vlastnika ve ZI&i13]

v tom
Domy celkem rodinné domy bytové domy ostatni
abs. v % abs. v % abs. v % abs. v %
Trvale obydl. domy celkem 11 381 100,0 9 864 100,0 1 403 100,0 114 100,0
z toho obdobi vystavby
do 1919 370 33 360 36 2 0,1 8 7,0
1920 - 1945 4779 42,0 4613 46,8 134 9,6 32 281
1946 - 1980 4093 36,0 3014 30,6 1044 74,4 35 30,7
1981 - 1990 997 8.8 831 8.4 160 11,4 6 53
1991 - 2001 1042 92 962 9.8 58 4.1 22 19,3
z toho dle vlastnictvi:
soukr. fyzicka osoba 9 368 82,3 9 185 93,1 150 10,7 33 289
obec, stat 733 6.4 526 53 173 12,3 34 29,8
SBD 282 25 1 0.0 281 20,0 - -
ostatni viastnici 926 8.1 92 0.9 799 56,9 35 30,7

Trvale obydlené domy podle st@d roku 1991- 2001 t¥do celkem 1 042 dorfn z toho

962 je rodinnych dofy 58 bytovych dora a 22 ostatnich doim Pokud bychom toto
porovnali s rokem 1919, vySlo by nam, Zeusétrvale obydlenych doinbyl v porovnani
srokem 2001 o 59 %, vtom rodinnych dono 6,2%, bytovych doih o 4%

a ostatnich dofho 12,3%.
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Z tabulky vyplyva, Ze soukromé osoby viastni 9 86&i, z toho rodinnych 9 185. Obec a
stat vlastni 733 dotncelkem, coz je v porovnani se soukromou fyzickeabou o 75,9 %

meére. Rodinnych dora vlastni 526, a pokud tottislo porovname se soukromou fyzickou
osobou, je to o 87,8% m&nBytovych don vlastni o 1,6% vice nez soukroma fyzicka

osoba a tak je to i vifpadct ostatnich, kde téini o 0,9% vice.

Tabulka 9: TOD Zlina v porovnani s krajem [9]

Domy

trvale obydlené necbydlene
2001

Z toho pramér
1 | Vr:f_{g:]“' nestaril 1991 | 2001
domech

(%)

domu
v letech

Kraj celkem 113 037 | 114 576 92,5 41,0 16 453 | 18 826
v tom spravni obvody:
Bystiice pod Hostynem 3727 3821 938 426 535 620

HoleSov 4592 4628 928 424 560 641
Kroméfiz 14054 | 14181 90,7 435 2407) 2656
Luhatovice 3833 38421 602 37,8 478 570
Otrokovice 5459 54821 893 437 611 658
RoZnov pod RadhoStém| 5 836 6106 921 375 11761 1191
Uherské Hradisté 19642 | 19849 0647 391 2873 3176
Uhersky Brod 12263 | 12140 958 3821 1915 2348
Valasske Klobouky 5192 52491 655 37,0 668 865
ValasSske Mezifici 6802 70401 905 4191 1051) 1129
Vizovice 3638 37431 961 40,8 605 663
Vsetin 11468 | 117121 912 395 2042 2377

Zlin 16531 16783 903 4591 1502) 1927
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13 ANALYZA BYTOVEHO FONDU M ESTA ZLINA

Bytovy fond nesta Zlina spravuje Sprava dardlin, spol. s. r. o.

Tabulka 10: Celkovy pet byt ve vlastnictvi obce

K datu: 31. 12. 2007 31. 12. 2008
Pacet byii: 3218 3169

Patet byti ma klesajici tendenci Zidodu prode} do vlastnictvi.

Tabulka 11: Péet byt: v majetku SMZ k 31. 12. 2008

Byty ve 100% vlastnictvi: 3021
Spoluvlasténé byty spravované SDZ: 129
Spoluvlastiné byty spravované jinymi spravci 19
Celkem: 3169

Tabulka 12: Péet nebyt v majetku SMZ k 31. 12. 2008

Nebyty ve 100% vlastnictvi: 174
Spoluvlasténé nebyty: 10
Celkem: 184

Nebytové jednotky — obchody, lekarny, sluzby jakpitklad kadénictvi, knihovny,...

Jak uz jsem se ziovala, pgatkem 90. let msto vlastnilo vice nez 10 000 iyt
Nasledoval prudky pokles a odprodetsiny z nich. Tato situace se bude nadale vyvijet
klesajicim zfisobem. Tota&islo by se milo zastavit na hodnétasi 2000 byi.

Tabulka 13: Péty NOB v novych budovach 2007 a 2008

Rok: 2007 2008
Pctet byt: 0 39

V roce 2008 doSlo k nastu novych obecnich hytnow postavenych. Toto je dano

vystavbou nového domu s ché&agmi byty ve Zlirt — Malenovicich.
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Tabulka 14: Celkovy pet neplatéz v r. 2007 a 2008

Rok: 2007 2008
Patet neplatit (najmu nebo cen sluzeb): 868 808

V roce 2008 se pet neplatit snizil a to v dsledku nevyuziti exekutorskych zapikterée

slouzi k rychlejSimu vyshovani neplatii z bytu.

Tabulka 15: Pe@. evid. Zadosti o pronajem OB k 31.12.

Rok: 2007 2008
Pacet zadosti: 2500 2800

Patet Zadosti se Zal zvySovat, neltbspousta lidi se snazi vyuzit vyhegiho pronajmu.
Nicmére statutarni mésto Zlin uZz pozastavilo dalStiem Zadosti a nyni dalSi Zadosti jiz

negijima.

Pokud srovname bytovy fond é&sta Zlina s ostatnimi bytovymi fondy okresnicksin
Zlinského kraje, zjistime, Ze Zlin ma nejstarSiolbyt fond. Pimérné stéi domi je
v nékterych gipadech skoro 50 let. V rdmci vlastnictvi jsou byigiastji ve vliastnim

done, nésleduji byty v osobnim vlastnictvi a posledigtmzaujimaji najemni byty.
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14 POSTUPY K ZiSKANi NAJEMNIHO BYTU V MAJETKU M ESTA
ZLIN

Rada mista Zlina schvdlila zému pravidel o poskytovani bydleni v najemnich bigtec
majetku nésta. Z tohoto dvodu byl pozastaveniipem zZadosti do gadniku a to k 1iijnu
2008. Kazdy rok rsto @ideli zhruba 120 byt Paadnik obsahuje asi dva tisice zZadosti,
z toho vyplyva, Ze kazdé Zadosti ngm byt vyho¥no. V sodasné dob mésto fijima
Zadosti pouze od Zadaiek dtskych domow, ¢i déti z psstounskych rodin v do#én

Kamenna 3848, Zadosti na byty zvlastnihgear a Zzadosti na byty startovaci. [8]

Evidenci byfi v majetku nésta a seznam Zadateha na starosti ogteni bytové Odboru

spravy majetku Magistratudgsta Zlina.

Zéadosti, které méa Odbor spravy majetku evidovésy jrozdleny do ti skupin a to podle
toho, jaky je poet ¢leni domacnosti Zadatele. Nidiklad jedenc¢len domacnosti iize
zazadat o byt o velikosti 1 + kk, deenové domacnosti mohou zazadat o byt o velikosti

1+ 1 atiavicecleni Zadaji o byt velikosti 2 + 1 at5i.

Tyto zadosti se bodévohodnocuji. Kazdé #sto si bodové ohodnoceni sestavuje samo.
Pti splnéni daného kritéria sefiéli prislusny péet bodi. Viz priloha. Po ohodnoceni se
sestavuje seznam Zzadatgbodle p@tu obdrzenych bad a podle data jejich podani.

Samozejmeé rozhoduje divejSi datum podani.

Kdatu 1. 1. daného roku jsou Zadostitigiivany. K datu 10. 1. je vygen seznam
prvnich 30 Zadatél Zveejréno je vSe na i@dni desce a internetovych strankach
statutarniho rsta Zlina. Zveéejnuje se péadi Zadatel, jméno a pijmeni Zadatele, trvaly
pobyt a pdet pidélenych bod. Kazdé ndsto ma suj schvaleny systém narigélovani

byti, dje se tak na zakl&dObtanského zakoniku a platné legislativy.

14.1 Sance mladych paé a samozivitelek o pidéleni tzv. startovacich
byt

Podat 7adost ofjuléleni tzv. startovaciho bytu sithe dovolit oltan CR zpisobily
k pravnim Ukoim, nebo novomanzelé, ale alesgeden z nich musi byt sanemCR.
DalSi podminkou je, Ze souhrnnygkvZzadatel nesmi pekrctit 60 let a od jejich atku
nesmi uplynout doba delSi nez 36gia.
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Samozejmeé existuje spousta dalSich podminek, které musitéEdaphovat. Napiklad

nesmi mit dluhy &¢i méstu Zlinu,¢i vlastnit byt volny k uzivani.

Zadosti se eviduji app dle bodového ohodnoceni (viZilpha) a jsou seidény do
seznamu. V Ppack, Ze zaplati 1000 & ziskavaji 10 bai navic. Tento seznam byva

zveejiovan vzdy k llednu a k 1¢ervenci v daném roce.

Smlouvy na bydleni ve startovacim &ye uzaviraji na dobu ditou. Vzdy na dobu
jednoho roku. Red ukorkenim tohoto roku iive byt prodlouzena o dalSi rok, za
piedpokladu, Ze najemce si plni své povinnosti plghornngjemni smlouvy. VySe
najemného je stanovena ve vySi maximalniho zaktexdmegulovaného najemného.
Maximalni doba ndjmu ve startovacim bytu je 5 btz moznosti dalSiho prodlouZeni.
Mladi lidé by se vtéto daébmeli snazit naspiit co nejvice finatinich prostedki na
potizeni vlastniho bydleni. dktefi lidé toto ¢asto podciuji a po uplynuti gtileté lhaty,
kdy se musi vyghovat, se snazi vSemiigoby o prodlouzeni najemni smlouvy. Stavaji se
i takoveé gipady, Ze Zena néjlad othotni nebo nemaji nasfemo a hrozi jim @stat bez
sttechy nad hlavou. Tito lidé pakéekavaji, Zze jim mssto vyjde vstic, toho se vSak
neda@kaji, protoZze pravidla jsou neuprosna. Stanovugnpimky pro poskytovani byt
v majetku ndsta a tyto podminky vymezuji dobu najmu na obdoéimalre 5 let, jak uz
jsem se zmiovala. Mésto Zlin m& z4jem po uplynuti stanovené doby byigept dalSim
mladym paim nebo svobodnym matkam a pomoci jim tak vgteni slozité situaci f
hledani bydleni. Existuji vSak vyjimky, kdyibe nmésto ndjemni smlouvu prodlouZit.
Tento ipad se stal fied reékolika lety. Nagiklad mlady par @ pied ukogenim [hity
péti let, za tuto dobu si nasfibdostatek finagnich prostedki a z&al s vystavbou nového
domu ale v désledku povodni, jim sécha na nay postaveném doénspadla. V tomto
piipadt Rada nista Zlina schvalila prodlouzeni najemni smlouvy i qoku, nebd u
tohoto paru byl pedpoklad, Ze po oprawdomu pronajimany byt vrati agsthuji se do
vlastniho domu.

DalSi problémem, se kterym sesto Zlin setkava, je romské obyvatelstvo Zadajibyio
Jsou to lidé jako vSichni ostatni, tak Ze shdm utité doby daékaji pridéleni bytové
jednotky. Romské obyvatelstvo je velice druzné.ndede o p&etné rodiny. Msto jim
pronajme napklad garsonku a posléze zjisti, Ze v tomtoekgaleko vice lidi, nez je na
malometrazni byt vhodné.

Nekdy se stava, Ze byt se dostane do najptaveéku, ktery je nefizpusobivy, i

psychiatricky nemocny, &kdy se v &chto bytech schazi i drogéwavisli lidé. V &chto
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piipadech se zohlédje, zdali ma najemnik v piénezletilé d@ti a jestli je jest ochoten
spolupracovat s Odborem socidlnicékcivMagistratu mista Zlina. Msto Zlin se snazi
piedejit Emto problénim, nicmér v jejich kompetenci neni podezé byty kontrolovat
a chtit vys¥tleni, pr& se to dje, atd. Musi séidit obtanskym zakonikem. Konkrétn
§ 692 odst. 3 — ,ndjemce je povinen p@grhozi pisemné vygwmoznit pronajimateli
nebo jim po¥iené osob, aby provedl instalaci a udrzbutizeni pro néteni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i otgnantienych hodnot. Stefnje povinen umoznit

piistup k dalSim technickym #iaenim pokud jsou s@éasti bytu a pét pronajimateli.”

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze moznosti na vstupytio majemnika ma asto velmi malo.

Pii nesplréni podminek vyplyvajicich z ndjemni smlouvy nasjediyypovedi, Zaloby,

vystthovani. V gipad, Ze byt neni vracen najemnikem na zakkdohody, je vSe nasledn

feSeno soudni cestou.

14.2 Sance obyvatel dchodového ¥ku o pridéleni bytu zvlastniho ueni

Nejprve bych se chita zminit, co to vlasthje byt zvlaStniho weni.,Jedna se o byty,
které jsou zvl&Supravené pro ubytovani zdravetipostizenych osob. Tyto byty jsou
v domech s p®vatelskou sluzbou a v domech s komplexnifize@m pro zdravotn
postizené ofany. Neni zde vSak poskytovanacepéako v léebnach dlouhodab
nemocnych.{4]

Zadatel musi spbvat rékolik podminek. Zminila bych alespopar z nich. Musi byt
starobnim dchodcem i mit nejvySe 3 roky fed dichodem, jeho stav nesmi vyZadovat
celodenni oSébvatelskou p&, nesmi byt zavisly na alkoholu a jinych navykokyéatkach

a mnoho dalSich podminek. Noye zavedeno, Ze ke dni podani Zadosti musiosplt
podminku trvalého pobytu ve ZEmpo dobu 5 let.

Zéadosti jsou i v tomto ifpadt bodow ohodnoceny a #azeny dle bodového ohodnoceni
Zadatel. Opet je Zadatel bodavzvyhodrén v piipads zaplaceni 1000 K

14.3 Poskytovani bydleni zadataim z détskych domowi

M¢ésto Zlin gjimé Zadosti od Zadatel ktefi v souvislosti s nabytim plnoletosti ukiji
sviij dosavadni pobyt vatskych domovech, anebétdm z @gstounské pée.

Zakladem toho, aby uchazbyt dostal, je pisemné vyjéahi od vedeni &ského domova
nebo od pstounské rodiny. Musi se ¥m uvést, Zze Zadatel nema moZznost bydleni

u prisludniki své rodiny, nebo to, Ze se jedna o bydleni nevfiodadatel se musi zavéazat,
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Ze v dok obyvani najemniho bytu bude spolupracovat se ldgiapracovniky Odboru
socialni ¥ci MMZ a pracovniky, kg provadi poradenské a psychologické sluzby.
Aby doSlo k sepsani najemni smlouvy, musi Zadateltit smlouvu o stavebnim sfemi
s rekterou ze stavebnich gfitelen. Pokud bude chtit po uplynuti ndjemni smjotito
smlouvu prodlouzit, fedklada vypis o sgeni, popipact doklady o pravidelnych
platbach. V pipac, Ze vySe pozadované dokumenty nedolozi, nedojdeodouzeni

najemni smlouvy.

Najemni smlouva se uzavira na dobditou jednoho roku. Pokud bude najemce pinit
podminky vyplyvajici z ndjemni smlouvy,ire byt smlouva prodlouzena vzdy o 1 rok.
Maximalns se vSak tyto byty pronajimaji na dobu 6 let.

V sowasné dob mesto zvazuje cely objekt Kamenna 3848 pronajmoutanskému

sdruzeni, které by se o cely objekt staralo. Siatiitnésto Zlin by ale i nadale

doporwiovalo noveé zajemce do tohoto objektu. [18]
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15 DOTAZNIK

Na zéklad dotazovani okani mésta Zlin byl zpracovan dotaznik primarniho vyzkumu

sowasného stavu bydleni ve Zin

Cilem je zmapovat bytovou vybavenost ve Zlanlidské pateby v oblasti bydleni, které
ndm pomohou zjistit, kterému typu bydleni davagléligednost s ohledem na svou
finanéni situaci.

Jako metodu sibu dat jsem si zvolila metodu osobniho rozhovonb&ny nesta. Tato
metoda je vysoce spolehlivA. Respondent odpovitthopa ve ¥tSing piipadi pravdi,
protoZze nem&as si suj nazor dostat;¢ promyslet. Jejim zakladem jgima zgtna

vazba mezi tazatelem a respondentem.

Kdyz jsem tv@ila dotaznik, snazila jsem se zvolit takovy druézek, aby se mi co nejlépe
poddilo ziskat informace p#tbné k vyzkumu. Otazky byly tveny jasi a Zetelrg, tak
aby byly pro kazdého srozumitelné&i Pozhodovani o p#iu otazek v dotazniku jsem si
stanovila pouze 4 vhodné otazky. Vyiteny dotaznik jsem zkonzultovala s vedoucim
prace a pustila se do vyzkumu. V tomtéippd nebyl marketingovy vyzkum nijak
financné narany. Nemusela jsem tisknout dotazniky. Otazku jseotozla dwma
stovkdm respondeirin a véasovém rozmezi od #ado fijna 2009 a jejich odpadi si
petlivé zaznamenavala. Vb responderit byl naprosto nahodny, podminkou vsak bylo
bydleni ve Zlig. JelikoZ jsem se necld zangfit jen na jednu &kovou kategorii, rozélila
jsem kategorie daitskupin. Oblast vyzkumu twiti ob¢ané starsi 18 let s tim tékovym
rozcélenim: 18-25 let, 26-35 let, 36-60 let.

15.1 Otazky uvedené v dotazniku

1) Pohlavi:

o Muz
o Zena

2) Vékova kategorie

o 18-25 let
0 26-35 let
0 35-60 let
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3) V jak velkém by Zijete?

Garsoniéra
1+1

2+1

3+1 a &tSi
Rodinny dim

O O O O o

4) Paet¢lena domacnosti Zijici v byf?
Ziji sam

Dva

Tii

Ctyfi

o O O O o

Vice
5) Byt, ve kterém Zijete, je:
v 0sobnim vlastnictvi

v druzstevnim vlastnictvi

o O O

v obecnim vlastnictvi
o0 Vv komegnim ngjmu

6) Jakému typu bydleni byste dategnost dle své fin&ni situace:

o Garsoniéra
o 1+1
o 2+1
0 3+1atsi
o0 Rodinny dim
7) Jste ochotni k zaji&ti bydleni vyuzit hypotai awer?

o Ano
o Ne
o Céasté&ng

8) Myslite si, Ze je bytova dostupnost veésts Zling dost&ujici?

o Ano

o Ne
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15.2 Casovy harmonogram vyzkumu

Tabulka 16:Casovy harmonogram vyzkumu

Datum Misto Cas Pdet respondent
24.9. 2009 nam. Miru Zlin 10-12h 32
25. 9. 2009 Cepkov Zlin 14-16 h 35
28. 9. 2009 nam. Prace Zlin 14-16 h 26
12.10. 2009 nam. Miru Zlin 14- 16 h 29
13. 10. 2009 Cepkov Zlin 14-16 h 24
14. 10. 2009 nam. Prace Zlin 10-12h 34
15. 10. 2009 nam. Miru Zlin 14-16h 20

Zjisténé udaje jsem v ¢ vyhodnotila a zpracovala pomoci aplikace Excel.

15.3 Analyza jednotlivych otazek

V prvni otazce jsem si rolila respondenty dle pohlavi

Pohlavi respondentt

Muizi

m7eny

Graf 1: Pohlavi respondeit
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DalSi otazkou bylo rozteni respondeiitdo wkovych kategorii:

47%

Vékové slozeni respondentt

W 13-25
m 26-35
35-60

Graf 2: \iekoveé sloZeni respondént

Nejvice otazek jsem cilémolozila w¥kové kategorii 26-35 let, nebsi myslim, Ze je to

~rs 7

v oblasti bydleni nejvice d&na skupinaeSici bydleni.

Otazkagislo 3: V jak velkém bytu Zijete?

Soucasné bydleni obyvatel

8% 12%

19%

39%

B Garsoniéra
i+l
m2+1
H3+l

H rodinny ddm

Graf 3: Sodasné bydleni obyvatel
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Otazkacislo 4: Kolik ¢lend domacnosti Zije ve VaSem kgt

Pocet clenii domacnosti v byté

8% 12%

W Zijisdm - garsoniéra
19%
Dvéosoby - 1+1
H TFiosoby - 2+1
B 4 osoby - 3+1

B Vice osob - rodinny dim

39%

Graf 4: Pa‘et clenii domacnosti v bytrespondent

Otazkagislo 5: Byt, ve kterém Zijete, je:

Vlastnictvi bytu tazateli

0,
41% m Osobnivlastnictvi

Druzstevni vlastnictvi

Obecnivlastnictvi

32% B Komercnindjem

9%

Graf 5: Druhy vlastnictvi bytu respondént

Nejvice dotazovanych obyvatel bydli v podnajmu,pzdonejmén v najmu obcei mésta.
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Otazkagislo 6: Jakému typu bydleni byste dakg@nost dle své fin&ni situace?

Uprednostnéné typy bydleni dle
financni situace obcanu

12% 4%

Garsoniéra
1+1

319% m2+1

3+1

B Rodinny ddm

Graf 6: Uprednost@né typy bydleni respondént

Z vysledii této otazky vyplyva, Ze nejvice obyvatel by daliedmost bydlet v byt
o velikosti 2+1. Naopak nejmé&rprocent dosahla garsoniéra a to pouze 4%. Jéejokz
zejména z tohoitvodu, Ze byt 2+1 je dostupny né&§si wtSiné obyvatel vzhledem k jejich
finanéni situaci.

Otazkacislo 7 : Jste ochotni k zaj&ti bydleni vyuzit hypoti uwr?

Vyuziti hypotecniho Gvéru na bydleni

9%

27%
Ml Ano

B Ne

4% m Casteéné
0

Graf 7: VyuZziti hypot&niho Uvru na bydleni

VétSina respondefitodpovdéla na tuto otdzku, Ze jsou ochotni vyuzit hygoteo Gwru
na bydleni, ale pouz&st&né. Je to logickeé, nelvdidé se v dnesni détekonomické krize
nechgji zadluzovat.
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Otazkycislo 8: Myslite si, Ze je bytova dostupnost ve Zlilwst&ujici?

-r r

Graf dostacujici dostupnosti bydleni

HANO
B NE
64%

Graf 8: Dostupnost bydleni ve Zin

Na tuto otazku odpa@déla vice nez polovina respond@mNO. Z toho vysledku rizeme
fict, Ze ve ZIlig je pravépodobrk dostatek moznosti pro bydlenit aiz se jedna
0 garsoniéry, byty o velikosti 1+1, 2+1, 3+¢l,rodinné domy. Otazkouustavaji ceny

téchto byfi. Ve wtSing piipadi jsou vysSi, nez jsou finani moznosti obyvatel.

Z dotaznikového Se#ni vyplynulo, Ze #Sina oslovenych respondénfe spokojena
s dostupnosti bydleni ve Zz&6nCilem dotaznikového feni bylo zjiS¢ni poteby bydleni
obyvatel nésta Zlina. Z otazky vlastnictvi bydleni vyplyva, aejvice respondeitzije

v ngjmu. Je to danoigjm¢ nedostatkem financi na fipeni vlastniho bydleni. Pokud
zhodnotime otézku gtu ¢lend v domacnosti, dosfeme ke zji&ni, Ze na garsoniéru
pripada 1c¢loveék. Ve velikosti bytu 1+1 obvykle bydli 2 osoby. Nyt 2+1 gipadaji
primérné 3 osoby a na velikostni kategorii 3+iligadaji asi 4 osoby. Vice osob bydli ve
vétSing pripadi v rodinnych domech. Seini odhalilo, Ze &3iné obsani vyhovuje bydleni

o velikosti 2+1 a tim padem si myslim, Ze by ta@ikostni kategorie byt méla byt
posilena.
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16 SWOT ANALYZA BYDLENI M ESTA ZLIiN
Silné stranky

* gisté zivotni prosedi

* zdravé klima

* spousta kulturnich tradic v okoli

* vyborna uroveé Skolstvi a zdravotnictvi

* krasy zlinského okoli (spoustaigs

* rozvijejici se sit turistickych a tras a cyklotras

* existence vysoké skoly

* existence kabelové sit

Slabé stranky

* nedostatek pracovnicHipeZzitosti

* nizky podil zahrartinich obyvatel

* drahé najemni bydleni v porovnani s ostatninsstyCR

* §patné ubytovaci kapacity

* chybgjici atraktivity pro rodiny s &mi (bazén, aqvapark, sportowst.)
* nedostéujici nabidka levgSich byti pro obyvatelstvo s nizSimiipmy
* nedostéujici uplatréni pro absolventy vysokych Skol

* nedostatek chrémého bydleni

* nevyhovujici a nedostaijici parkovaci kapacity

Prilezitosti
* snizeni vySe ndjemného
* novéa bytova vystavba DPS

* rozSireni ubytovacich kapacit



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 54

* vytvoreni kvalitnich podminek pro Zivot obyvatel
* vétSi spolupraceifadu prace s nezastnanymi lidmi
* pudovani sidliStnichifist’ pro ckti

* yystavba startovacich byt

* regenerace a revitalizace panelovych sfdlis

Ohrozeni

* dalSi atlum pracovnichiflezitosti

* zvySujici se nezadstnanost

* dalSi zvySovani najin

* nizka kvalita sluzeb ve &st¢ a okoli

* nevyvazena tkova skladba obyvatelstva
* nizka porodnost

* zvySeni kriminality ve ZIig v disledku toho, Ze mladez travi Spatiolny ¢as

Cilem této swot analyzy bylo zmapovat oblast bydlen Zlins. Na vSechny tyto body,
ar uz se jedna o ,silné stranky, slabé strankijepitosti, hrozby”, by se o mésto Zlin
zametit a pripadre je nejak fesit. Pri sestavovani SWOT analyzy jsem vychazela z prifcérn
a sekundarnich zdribjinformaci. Nejvice mi asi dalo na¥gbvani Magistratu gsta Zlina,
konkrétré oddsleni bytového.Cerpala jsem téZ z dostupné statistiRgského statistického

Uradu ve ZIig. Ziskané Udaje jsem zpracovala a doplnila.
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17 ZAVER

M¢ésto Zlin je velmi atraktivnim mistem pro bydlené. td diky své poloze a krajinnému
razu v této oblasti.i@stoze se Zlitiadi mezi nejchudsi regiony v ramceské republiky,
ceny byti a domi jsou zde vyrazhvysSi nez v jinych regionech. Po roce 1989 seilavys
vystavba novych byt ale takovétasy uz jsou davno pty Ti lidé, ktei meli penize na
koupi ¢i vystavbu nového domu uz bydli &tsina €ch, ktera dostatek fingnich
prostedki nentla, ma i v sotiasné dob ztizené podminky na obstarani fetinych
finanénich prostedki na koupi nového bytui vystavbu nového domu. JelikaZeskou
republiku také zasahla ekonomicka krize, lidé dermau do pézovani vlastniho bydleni,
ale wtSina z nich davaipdnost ndjemnimu bydleni — ostaptesré takovy byl vysledek
jedné z mych otazek v dotazniku géab. Lidé daleko vic S#t a proto zajem o pronajmy
stoupa. Je to dano i tim, Ze bankyigpily poZzadavky pro Zadatele od&ivna stavbu
nového domu, nebo koupi nového bytu. ZiskatriwdnesSni dob je daleko &ZSi nez
v minulosti. Pedzni Ustavy zvySily poZzadavky ndijony Zadatet a diky tomuto zfisneni
poklesl p@et poskytovanych @i na bydleni na Zlinsku o 60%! Toslo je alarmuijici.
Dobie se prodavaji, ale i pronajimaji malé byty do 66tninétvereinich. Hlavnim
davodem je jejich cena. Lidé si totiZz néjmji to, co by chili, ale to, na co maji finance.
Stat sice podporuje vystavbu novychibgibtacemi, ale pokud si mlada rodina chc&gib
novy byt, potebuje k tétatastce jest zhruba milién a fl. Nabidka bydleni na trhu s byty
se zvySuje, nicmé&nrozpor mezi cenou a moznostmiiprnych Cechi je paad velky,

a proto vCeské republicefevazuje bydleni v bytovych domechekteré zems Evropské
unie preferuji bydleni ve vlastnim démjedna se fedevSim o obyvatelstvo zapadni
a severni Evropy, napVelkou Britanii, Svédsko, Nizozemi, Irsko. ¥hto zemich maiji
obyvatelé tendenci pizovat si byt¢i dim s vySSim pé&em pokoji, zpravidla se jedn&
0 pit a vice pokaj. V Ceské republiceievliada bydleni ve dvou maximélitipokojovém
byté. Samo¥ejm¢ na trhu s byty existuje i tzv. ,luxusni bydlenffedna se o vystavbu
mezonetovych dofh v zajimavych lokalitach, kdeétSina €chto byt je i komfortré
vybavena, ale bohuZel ¥chto lokalitdch zpravidla chybi ¢anska vybavenost a je horsi

i dopravni dostupnost.

Na zaklad informaci a analyzy tykajici se bydleni a bytowditiky mésta Zlina bych rada
zhodnotila zjitné vysledky. Dotaznikové $ehi mi ukazalo, Zze vSe zavisi na tom, jakou
vékovou kategorii byl dotaznik zodptmen. StarSi &kova kategorie uz vlastnbytovou

problematiku moc niesi, touto problematikou se zabyvajegevSim mladSi lidé. Nabidka
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byti ve Zlirg je dostéujici, ale diky ekonomickeé krizi je pr@&tinu obyvatel jejich ,vystny*

byt nedostupny. DalSi otazky, které jsem pouZibotazniku jako najklad ,Upifednostiné
bydleni®, Vyuziti hypoténiho U¢ru®, nebo ,Graf dostupnosti bydleni“,jsem okomeratiav
v praktickécasti vzdy pod grafem.

Na zaklads vytvoreni swot analyzy jsem navrhla strategii, ktera byhla dopomoci ke
zlepsSeni stavajiciho stavu v oblasti bydleni adtpolitiky mésta Zlina. Zejména by se¢ta
reSit vystavba najemnich daéns p&ovatelskou sluzbou, ffpadré dalSich malometraznich
byt pro ol¥any dichodového dku — tzv. byt zvlaStniho ufeni, pro osobyi rodiny socialg
htre prizpusobivé nebo trvale s nizkymitipny nebo pro Zadatele ukéujici v souvislosti
s nabytim plnoletosti $y dosavadni pobyt vatskych domovech a proétl z péstounskych
p&i. DalSi moznosti, ktera by mohld&igpét ke zlepSeni sa@asné bytové situace je vyuZiti

dotaci od statu na vystavbu najemnich bytovychidom

V pripac, Ze statutarni #sto Zlin bude disponovat dostatgmi finarénimi prostedky
a bude moci eventualrnvyuzivat i vyhodné statni dotace, pak by se smt@kaci doba na
pridéleni mestskych byl Zadatelm z pdadniku. V sotiasné dob je ¢ekaci lhita na gidéleni
bytu zvlaStniho weni 5 let a u kstskych byt pro ostatni Zadatele je to 10 az 15 let.

Pokud vSak ekonomicka situace bude Spatnd a ek&aomide celkoy stagnovat, pak je
samozejmé, Ze se tato n#Eipniva situace odrazi i na moznostech statutarnmibista Zlina
poustt se do vystavby ptgbnych bytovych dofh a nasledé se tato nefizniva situace
promitne i do kvality bydleni.

Diky této bakaléské praci jsem pronikla do problematiky bydlengrt mi jiz neni cizi,
a myslim si, Ze informace, které jsenceala u&ité pouziji v budoucnosti i hledani

sveho vlastniho bydleni.
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18 RESUME

The aim of this work was to characterize the hagisituation in Zlin and to propose the

development strategies of the city housing and ingysolicy.

Although Zlin belongs to the poorest regions in@zech Republic, prices of flats and
houses are considerably higher than in other regidioreover, when the Czech Republic
has been hit by economic crisis, people are netested in the acquisition of housing, but
most of them prefer rental housing. Today, peopleat buy what they want, but what

they can afford to buy.

Now | would like to evaluate the results of the e@tystion. | worked up a questionnaire of
the primary research of the current state of h@usirZlin that was based on questioning
of people living in Zlin. The aim was to map thaubimg facilities in Zlin and human needs
in housing, which helped me to find out which tyfdnousing people prefer. As to the
data collection, | chose the method of personarumw with the inhabitants of the city.

Questions were formed clearly and distinctly taibderstandable to everyone. Concerning
the number of questions in the questionnaire, id#etto concentrate on 4 relevant
guestions. These questions were given to two hdrréispondents and in the interval of
two months, their responses were carefully recardiad selection of respondents was

completely accidental; the only condition was telin Zlin.

The survey showed me that the supply of flats in & sufficient, but due to the economic
crisis for most of the inhabitants their "dream’s l@een unavailable. On the basis of the
SWOT analysis, | propose the strategy that coulg maprove the current situation in
housing and housing policy of the city of Zlin. particular, the city should solve the
construction of tenement houses with nursing aradtineare services or other small-scale
flats for people in the age of retirement— so chBpecial purpose facilities - for people
and families socially less adaptable and with p&endy low incomes or for those
reaching the adult age and terminating their plaggnn children's home. Another option
that could help improve the current housing situatis the usage of state subsidies to

construct the rental apartment buildings.
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If the economic situation is bad and the overatineeny stagnates, it is obvious that this
unfavorable situation will affect the possibilitiebthe statutory city Zlin to begin building
of needful residential houses; and thus this untave situation will be reflected in the

quality of housing.
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BsSK

DF

DPS

MMZ

NOB

OB

SB

SMZ

TOD

Bytovy fond

Byt se sniZzenou kvalitou
Ceské republika

Domovni fond

Oim s peovatelskou sluzbou
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Now postavené budova
Obecni byt

Standardni byt

Statutarni sto Zlin

Trvale obydlené domy
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SEZNAM PRILOH

Pl Prehled naiistu sazeb ndjemného



PRILOHA P I: PREHLED SAZEB NAJEMNEHO 1

Piehled narastu sazeb najemného

text r.2006 r. 2007 r. 2008 r. 2009 r. 2010 r. 2011 r. 2012
cilové ngj.
zakladni najemné standard-plivodni najemce 19,66 25,499 34,32 49,53 59,19 70,73 84,53
smluvni ndjemné standard-novy najemce 28 33,264 40,98 54,12 62,78 72,83 84 53
byt se snizenou kvalitou - puvodni najemce 14,76 20,029 28,22 42,61 51,69 62,7 76,08
byt se snizenou kvalitou - novy najemce 21 26,103 33,67 46,54 54,82 64,58 76,08
VUN - v domech postavenych se st.dotaci 58,98 58,98 58,98 58,98 58,98 58,98 58,98

Domy ve kterych neni jednostranné zvySovano najemné dle vyhl. 107/2006 Sb.

Domy a byty s pe€ovatelskou sluzbou:
- Druzstevni 45089
- Broutkova 5352
- Masarykova 1242
- Zaledna 1./4057 -Drofa
- Okruzni 4699/byty &. 115-130
215-230
315-330
- Stfedova 4786/byty &. 115-130
215-230
315-325, 330
1115-1123, 1128, 1130

Dim na ptil cesty - Kamenna 3848

Domy na jejichZ vystavbu byla poskytnuta dotace ze staniho rozpoétu a byty jsou obsazovany dle pravidel mésta:

- Podlesi 5302

- Podlesi 5348, 5349

- Podlesi 5375, 5376

- Slezska 5258

- Kamenna 3854 - vestavba

- Vodni 4201 - 4210 - nastavba
- Filmova 412




