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ABSTRAKT

Ve své bakal&ké praci poskytuji fghled o formach financovani investich akci ve
spole&enstvi vlastnilk jednotek. Pro spotenstvi je zakladni Zigob financovani oprav
ukladani ngsicnich zaloh na opravy. Dale mohou vyuzit ke zhodnbéasti pegz ze

zaloh na opravy terminovaného vkladu a stavebmbiesi. V gipad: poteby si mohou

u banky zazadat o poskytnuti d&w. Mym hlavnim cilem je, na zkladziskanych

informaci, najit optimalni zisob financovani konkrétni inve&tii akce ve spotenstvi.
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UvoD

Jeden z krok privatizace statniho bytového fondu byl jelfeymd do vlastnictvi obci a to
na zaklad zakonatislo 172/1991 Sh. Podle tohoto z&kotiesty do majetku obci bytové
domy s pozemky tudci s nimi jeden funéni celek. Nkterym obcim ale timto zaly
vznikat zn&né problémy a to fedevSim po finami strance. V té dah ale i dnes,
regulované najemné zdaleka nepokryva naklady spogegprovozem a udrzbou dém
Navic se z&naji objevovat i prvni fiznaky fyzického opdebeni a tim i pdeba étSich
financné naranych oprav, na které obce nemaji penize. Protdosend i néstské dady

rozhodly prodavat bytovy fond najemifk, ktei v ttchto domech bydli.

K prodeji dochazitznymi zpisoby, ale ustaleny nejvic propracovany je nyni era
zaklad zékonacislo 72/1994 Sbh., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostdtm. Na zaklad tohoto zakona vznikaji spa@enstvi
vlastniki jednotek dor, které musiesit problém s financovanim udrzby a oprav dom
Spole&enstvi tedy hledaji jak ve vlastnich, tak v cizthojich. Prag timto problémem

se budu zabyvat ve své bakakg préci.

Mym hlavnim cilem je najit a dopatfiti nejvhodrEjSi zpisob financovani konkrétni
investini akce ve spotenstvi vlastnil jednotek. Ze z&tku se podivam na spoenstvi
jako takové a poté poskytnurghled o moznych formach financovani. Na zaklad

zjistenych poznati pak stanovim optimalni apob financovani.
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1 SITUACE BYTOVYCH DOM UV CR

Jednim z hlavnich problémstavajiciho bytového fondu je jeho Spatny techhistav,
piedevSim u starSich vicepodlaznich bytovych woranedbanost podstatn&sti
starSiho bytového fondu jeusledkem vyrazé podhodnocené udrzby v minulych
desetiletich, dané dlouhodobym nedostatkem &nimh prostedki. V dasledku
odkladani patbnych oprav j¢ada konstruknich ¢asti obytnych budov ve stavu, ktery
vykazuje vazné zavady projevujici se snizovanimtngzh vlastnosti, zvySenymi

provoznimi naklady a stat@astji i snizenou provozni bez{eosti.

Prekvapi je kriti¢t¢jSi situace u mladSich ddnkolaudovanych po roce 1966. Echto
domi je nutnd v podstatcelkova rekonstrukce. Starsi cihlové domy kolawah@v ped
rokem 1960 maji poebu rekonstruovat pouzekieré klimaticky zatZovanécéasti jako

jsou okna, balkony, stchy popipact rozvody vody, plynu a elektriky.

Panelova vystavba byla prowd prakticky v letech 1958 az 1994i¢emz nejvice byi
bylo postaveno v letech 1966 az 1975. Celkem jehttd objektech cca 1 165 000 byt
coz je 31 % veskerého bytového fondGeské republice. Byty v panelovych domech pak
desetiletich stat vtak zvané komplexni bytové awist, kterd zahrnovala vystavbu
komunalnich by, druzstevnich i podnikovych hyta individualni bytovou vystavbu.
V zdsad s vyjimkou individudini bytové vystavby se ve V8eformach komplexni
bytové vystavby stally nové domy pevazné panelovou technologii. Zakladnim rysem
této formy tak zvaného zpmysinitného stavebnictvi bylo kladenktgiho dirazu na
rychlost vystavby nez na jeji kvalitu. Problémy &paji predevsim s technickym stavem

objektl, jehoz pic¢inou jsou vady ve vysta¥ta zanedbana Udrzba. [24]
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2 SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK

2.1 Charakteristika spoleenstvi vlastniki jednotek

Spoleenstvi vlastnik jednotek je pravnicka osoba, ktera jaisgbila vykonavat prava
a zavazovat se pouze vécech spojenych se spravou, provozem a opravamespah
¢asti domu. Spotenstvi se zapisuje do rdj&iu spol€enstvi jednotek vedeného soudem

uréenym zvlastnim zakonem k vedeni obchodnihoifkjst

Spole&enstvi vznika v dogh s nejmén péti jednotkami, z nichZz alespotii jsou ve
vlastnictvi ti raznych vlastnil, a to dnem dorteni listiny s doloZzkou o vyzgani
vkladu do katastru nemovitostififlusny katastralni fad vyrozumi ostatni vlastniky

jednotek o provedeni vkladu vlastnictvi jednotkykddastru nemovitosti. [9]

2.1.1 Orgény spoléenstvi
Organy spoléenstvi jsou:
a) shromazehi vliastniki jednotek

b) vybor spol&enstvi nebo vlastnik jednotky, kterého shron¢akghotilo vykonem

funkce vyboru
c) dalSi organy podle stanov spmastvi

Ad a) Shromazghi je nejvySSim orgdnem spoémstvi. Prvni salze shromézehi se
musi konat nejdéle do 60 wirpo vzniku spol&enstvi. Na této sdizi shromazdni

schvaluje stanovy spdalenstvi a voli organy spalenstvi.

Ad b) Vybor je vykonnym organem spoénstvi. Musi mit alespa3 ¢leny.

2.2 Vedeni @etnictvi ve spolé€enstvi vlastniki jednotek

Vedeni @etnictvi vychazi ze:
» zakonatislo 563/1991 Sh., océtnictvi, ve z#ni pozdjSich gedpidi,

» vyhlasky¢islo 504/2002 Sh., kterou se provpdektera ustanoveni zakorslo
563/1991 Sb., odetnictvi, ve z&ni pozdjSich gedpidi, pro &etni jednotky, u

kterych hlavnim pednttemcinnosti neni podnikani,
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» opateni MF ¢.). 283/76 102/2000, kterym se stanowita¥a osnova, postupy
Gctovani, usptadani polozek detni za¥rky a obsahové vymezerichto polozek

pro nevydlecné organizace,

» scleni MF ¢.j. 281/55 462/2002 kdfiovani a daové povinnosti spotenstvi

vlastniki jednotek,

» zakonacislo 72/1994 Sh., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a &které vlastnické vztahy k byn a nebytovym prostém a

dopliuji nékteré zakony, ve zmi pozdjSich gedpisi,

» schvélenych stanov SVJ zpracovanych podle vzoriangdo nézenim viady
¢islo 322/2000 Sb., kterym se vydavaji vzorove stgnepole€enstvi vilastnii

jednotek, pofipact smernice spoléenstvi. [6]

2.3 Spoléenstvi vlastniki jednotek a finanéni rozhodovani

Pred realizaci investhich akci se spatenstvi naléza fed dilezitym finartnim
rozhodovanim. Toto rozhodovani fiak velmi dilezitym proce8m a jejich podstatu

maZzeme shrnout dditinvesttnich preferenci:
» kazdy investor preferuje vice pannez mes,
» kazdy investor preferuje mémizika nez vice,
» kazdy investor preferuje stejné mnoZzstvigzednes spiSe nez zitra.

Posledni z uvedenych moznosti je spojena s prolilemnaasové hodnoty peéa. Toto je
finanéni metoda, ktera slouzi k porovnani dvoéuvice perznich ¢astek ziiznych

¢asovych obdobi. Vyznamnymi pojmy jsou tady urokmiéa a urok.

Zapjci-li jeden subjekt druhému p&mi prostedky, bude Zadat odmu jako nahradu
za d@&asnou ztratu kapitdlu a za nejistotu, Ze kapitdude splacen v dané terminu
a vySi. Této odren¢ seiika urok. \&fitel tedy ziskava arok za to, Zed@sre poskytl své

penize. Naopak z hlediska dluznika je Urok cerapldtplati za ziskani @xu. [3, s. 25]
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3 FORMY FINANCOVANI OPRAV A INVESTI CNICH AKCI
BYTOVYCH DOM U

Pro spoléenstvi je zakladni Zsob financovani oprav ukladaniésitnich zaloh
na opravy. Pokud si sp@enstvi stdda na investni akci delSi dobu, ma moznost zvolit

si ulozenicasti prostedki na terminovany vklad nebo vyuZzit stavebnihadepo

Investiéni akci, kterou neni spalenstvi schopno pokryt ze svych zdromusiiesit

vyuzitim cizich zdroj — formou @vu.

3.1 Zalohy na opravy
Vlastnici jednotek jsou povinniispivat na naklady spojené se spravou domu a pazemk

K tomuto &elu vlastnici jednotek skladajirgdem ugené finakni ¢astky jako zalohu,
ktera podléha vytiovani. VysSi této zalohy tf spolé&enstvi dopedu tak, aby tyto zalohy
pokryly predpokladané naklady na spravu spojeh ¢asti domu jak pro dZné &etni
obdobi, tak i do budoucna, régad na pokryti netekavanych udalosti. Finémi
prostedky @ijaté na zabezgeni finargniho kryti spravy domuipdstavuji v Getnictvi

spol&enstvi gijatou zalohu.

3.2 Terminované vklady

Pojem terminovany vklad znamena vklad na dolgitawr, presré vymezenou. Z hlediska

délky trvani vkladového vztahutbeme rozdlit vklady na:
» kratkodobé — od&kolika dni do jednoho roku,
» stredredobé — zpravidla od jednoho dtyr let,
» dlouhodobé — oddi let a déle.

Podle zjisobu urgeni mizeme rozliSit vklady s pevnou Urokovou sazbou gowdobu
trvani vkladového vztahu a vklady s pohyblivou wedu sazbou, to jest sazbou, ktera se

meéni v zavislosti na obecném vyvoji urokovych sazeb.

DalSi hledisko, které fize terminované vklady od sebe liSit, je moZnostpasab
ukladani ulozek &em trvani platnosti smlouvy. EXxistuji typy vkiad nichz je tato
moznost vylodena. Naproti tomu se vyskytuji terminovariéyyina které je mozno ku

pravidelrt nebo nepravidethukladat dalSéastky.
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Ve tSirg pripadi lze z terminovanych vkladvybirat ged koncem terminu, ale tyto
.predasné” vyldry jsou vzdy gjakym zpisobem penalizovany. Penalizaci je mozno

u rekterych druli vklada snizit vypoedi podanou s ditym piedstihem. [5, s. 162-167]

3.2.1 Vypdet budouci hodnoty kapitalu

Stavy kapitalu na konci jednotlivych let #fogeometrickou posloupnost s kvocientem
rovnym faktoru 1 + i. Faktor (1 + i) se nazyva (welci faktor (Uréitel). Udava, na kolik

vzroste jednotlivy vklad za rokipirokové sazdi.
K, =K, ff1+i)" (1)
kde: Kn  je budouci hodnota kapitalu (z€eay kapital),
Ko je sokasna (poatecni hodnota) kapitalu,
n je doba splatnosti (Urokova doba),
i je raéni urokova sazba. [3, s.48, 49]

3.2.2 Nominalni a realna urokova sazba

Nominalni Urokova sazba je takova sazba, v jejlobdnot jsme nezohletbvali inflaci.
Inflace, ktera ovliviuje hodnotu pefz, nepochyb& znehodnocuje i Uroky. Zahrne-li se

do hodnoty Urokové sazby inflace, pak se jedn&tmosl Urokovou miru.

K vypoctu redlné arokové miry pouzijeme Fischerovu rovnici
=i, i+,

: (2)

Souwin i, li; je pro nizké hodnoty miry inflace a realné Grokaw@y relativré velmi

maly, ¢asto se zanedbava a vztah mezi nominalni a redlmmkovou mirou se uvadi

jako:
i=i-i 3)

kde: k je realna urokova mira, vyjgeha jako desetinné misto,
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i je nominalni urokova mira,

i mira inflace. [3, s. 77, 78]

3.3 Stavebni speni

Charakteristickym rysem tohoto produktu je spojgvdu fazi, a to faze speni a faze
poskytnuti a splaceni @w. Provozovatelem stavebniho sgoi mize byt pouze banka,
kterA ma ktomu zvlastni licenci na zakladdkona o stavebnim s@emi — stavebni
spaitelna.

Mezi hlavni cile stavebniho sfgmi mizeme z#adit:
» vyhodné a bezpeé uloZeni pefEnich prostedk,

» ziskani uroko¥ zvyhodréného U¥ru na financovani bytovych peb. [3, s.105]

3.3.1 Uastnik stavebniho sp#eni

Ugastnici mohou stavebni seni vyuZivat k ziskani pofmé vyhodného Ggru, mohou

stavebni spitelnou spolu se statni podporouitveyhodné zhodnoceni Uspor.

%

castnikem stavebniho semi mize byt:

> fyzick& osoba s trvalym pobytem na Gze@wské republiky a s rodnyislem
pridélenym organenteské republiky. Z toho vyplyva, Ze to tedyiie byt i osoba
nezletilh a smlouvu o stavebnim gpoi v takovém Ppact podepisuje zakonny
zastupce. Vynosy ze stavebniho igmb fyzickych osob jsou osvobozeny od &an
Z prijma.

> pravnicka osoba se sidlem na Uzareské republiky a s identifikaim Gislem,
pridélenym organemCeské republiky. Pravnické osoby nemaji narok ninista
podporu a jejich vynosy ze stavebniho igpd jsou zd&aovany podle platnych
predpigi. [1, s.105-106]

3.3.2 Cilovadéastka

Smlouva o stavebnim sfami se uzavira na tak zvanou cilovéastku. Tatocastka

zahrnuje:

» vklady ze stavebniho spEni &etrg pripsanych arok z nich,
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» statni podporu a aroky z ni,

» hodnotu poskytnutého @& ze stavebniho speni, pokud Gastnik bude tento
avér pozadovat. Je to rozdil mezi cilovéastkou a uspenoucastkou se statni

podporou.

%

¢astnik stavebniho sfeni si vybira cilovodastku s ohledem na nésledujici hlediska:

» snaha o ziskani prdstlki v poZzadované vysi —astnik zejmé nebude klast
diraz na vysSi limitu statni podpory,

» snaha o maximalni vySi statni podpory,

> finanéni okolnosti @astnika. [1, s.105-106]

3.3.3 Statni podpora

Statni podpora se poskytuje ze statniho rézpéormou zéloh &astnikim, ktei splni
zédkonné podminky. VySe statni podpaiyi 15 % z uspiené ¢astky v gisluSném
kalenddnim roce, maximakvsak z¢astky 20 000 K. Zakonentislo 423/2003 Sb. byla
upravena pravidla o stavebnim spai s platnosti od 1. 1. 2004. Doslo tiklad ke
shizeni statni podpory Ziyodnich 25 % na sd@asnych 15 %. Smlouvy, které byly
uzaweny dive, sefidi podminkami, které platily do roku 2003. Taképsedlouzila doba
spaeni z 5 let na sa@asnych 6 let.

3.3.4 Vypdet spaeni

Vzorec pro vypoéet polhitniho spéeni:

s, =mD<[ﬁ1+m_1[ﬂ)L(l+'.) -1 (4)
20m I
kde: S naspéenacastka,
m paiet Ulozek v jednom Urokovém obdobi,
X je vySe ulozky, ktera je ukladany vzdy na kaincikového obdobi,

i ro¢ni Urokova sazba,

n paiet urokovych obdobi (let), ve kterych se 8p[8, s.104]
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Nezname-li¢astku, kterou jefeba spéit na konci obdobi, pouzZijemeiqrchazejici

vzorec, ze kterého vyjéiine x:

X= . (5)

3.4 Uwr
Jedna z moZnosti, jak ziskat fmiiné prosedky k opra¥ ¢i rekonstrukci bytovych

domi, je obrétit se na bankovni Ustavy, které poskytigné Ovry pro spoléenstvi

vlastniki jednotek.

3.4.1 Rozdleni Uvéra

Podle doby splatnosti je mozno éenit Owry na:
> kratkodobé, kdy doba splatnosti je do jednoho roku,
» stredredobé, kdy doba splatnosti je od jednoha:tyd let,

» dlouhodobé, kdy doba splatnosti je delSi &tg# roky.

3.4.2 Umdovani Uwru
Z&kladni postupy unfovani U¥ru mizeme shrnout nasledujicimigobem:

» 0weér je splatny najednoucetre Uroki za utitou dobu. Tento problém splaceni
avéru jednorazow véetns Uroki je problém vypoétu splatnécastky z poskytnuté
¢astky na zaklad dohodnuté Urokové sazby a doby splatnosti. Jedooéa
splaceni se obvykle uziva pouzéhratké doks splatnosti.

» 0weér je sjednan na netitou dobu. Musi byt splacen najednou po vygmbvpori
zachovani vypasdni lhity. Uroky se plati ve Hitach jejich splatnosti. Splaceni
aroka v pravidelnych intervalech z celkové z@fenécastky, gicemz zagjcena

¢astka je splacena na zav

» umaovani Uv¥ru se provadi od zatku pravidelnymi platbami. Podle charakteru

téchto plateb rozliSujeme nasledujiciéddternativy:

a) tyto platby mohou byt stéle stejné. Mluvime astantni anué
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b) jejich vySe neni stejna. V tomtdipad je WtSinou stejn&astka, ktera

shiZzuje U¥r — umor. Mluvime o konstantnim amoru.

3.4.3 Umdovaci plan

Prehled vySe splatek ému véetrg Uroki z hlediska jejich¢asového rozlozeni sestavuji

banky pro své zakazniky do tak zvanych eowvacich plan.
Umorovaci plan slouzi:
» kvypaitu a gehledu o vySi jednotlivych plateb (Grok, umor, dayiv piibéhu
splaceni Ggru,
» kodliSeni umoru a uUroku za€lemradného zattovani (Umory se plati ze zisku

a uroky se zahrnuji do nakiad

» ke zjis€ni stavu dosud nesplacenéhceniv z hlediska vypé&tu Urokové platby

nagiklad @i prodleni splaceni.

Umorovaci plan zahrnuje pro kazdé obdobi, pro kterésestavuje a vémz je Uvr

splacen:
» vySi anuity (splatky),
> vySi Groku z G¥ru,
» vySi imoru astky, o kterou je v kazdém obdobi sniZze#r)jv
» zistatek U¥ru (po odéteni imoru).

Kazda splatka se tedy sklada z amordrava z aroku z &ru. Hodnoty uroku v dab
splaceni G¥ru klesaji, coz plyne ze snizujici se hodnotyruy kdyz gedpokladame, ze
uamory jsou kladné. [3, s.131-132]

3.4.4 Vypdet uvéru

Vypocet vySe G¥ru:
D, =ad—" 6)

kde: D je paatezni hodnota Gsru,

a je anuita (pravidelna, stéle stejna platba),
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i je raéni urokova sazba,

v je diskontni faktor,

kde: v=—1 =[1+i)*
(+i)
n je doba splatnosti &k v letech.
Anuitu a vyjadiime nasledovh
a=D GI_
1-v"

M¢ésicni anuitu vypditame podle vzorce (8). Uvazujeme zde ale&sitnim Grokovém

obdobi:

kde: D je vySe Ggru,

[ je megsiéni urokovéa sazba,

vV je diskontni faktor,

n je doba splatnosti végicich. [3, s.134]

Umarovaci plan:

Tab. 1. Umdovaci plan

Ohdobi | Anuita Urok Umeor Fmstatek tvéru
0 ;
t-dn

! 4 a'(l_vn) a_v” a'ain—l

2 a a-ll—-v) a- v a-aho

F o a- (1 _vn—(r—l)) a-v —(r-1) a.a;.n_r
r+l a-(l—v"'r) a- vt a- e ()
n-1 a-(l—vz) av a-a

R a- (lfv) awv

e\ na-ad, |ad.=D

Zdroj: [3, s. 136]
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3.5 Program PANEL

Panelovy dm ma& moznost, vifpad pokud se rozhodnpro celkovou rekonstrukci,
vyuzit podpory z programu PANEL, ktery nabizi Stéomd rozvoje bydleni.

Program Panel obsahuje 2zakladni nastroje podpory:
» statni Urokova dotace,
» bankovni zaruka za @¥,

» odborrg technicka pomoc.

3.5.1 Statni urokova dotace

Podminky a rozsah poskytovani statni Urokové dofsme upraveny ridzenim vlady
¢islo 299/2001 Sb., o pouziti prestlki Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryidsti
aroki z awra poskytnutych bankami pravnickym a fyzickym osobda opravy,

modernizace nebo regenerace panelovychid{2b]

Prijemcem podpory je:

» fyzicka osoba, ktera je vlastnikem nebo spoluviasm panelového domu a ma
trvaly pobyt na GzemiCeské republiky. Nesmi oviem prowadopravu,
modernizaci nebo regeneraci tohoto panelového domamci své podnikatelské
¢innosti.

» pravnickd osoba, ktera je vlastnikem nebo spoltnvilesm panelového domu
a mé sidlo na Uzentieské republiky, e ziskat podporu, neprovadi-li opravu,
modernizaci nebo regeneraci tohoto panelového dom@mnci své podnikatelské
¢innosti. Stejd tak mMiZe ziskat tuto podporu i spoknstvi viastnilk jednotek

vzniklé podle zédkona o vlastnictvi iyt

Podminky pro poskytnuti statni irokoveé dotace:

» prednmeétem opravy, modernizace nebo regenerace panelogéhm musi byt
vzdy nejmén oprava statickych poruch, rekonstrukce roZvofzdravotni

instalace, plyn, topeni, elektroinstalace) a zleptpel& technickych vlastnosti,
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» 0wvér, ke kterému je pozadovana podpora nemusi byttpapan zastavou

k nemovitosti,

» Zadost o poskytnuti podpory je podana do&ind od uzaveni smlouvy o Usru
a je dolozena kladnym stanoviskem poradenskéhofamasniho stediska
a prohldSenim Zadatele o podporu, Ze k datu pdddluisti nema splatné zavazky
ve vztahu ke statnimu roza, statnimu fondu, zdravotni pajévné neboCeské

spra¥ socialniho zabezpeni,

» dodavatelem opravy, modernizace nebo regeneraetogvého domu jsou fyzické
nebo pravnické osoby, které maji zaveden a cestifik systéniizeni jakosti,

» odbornétizeni realizace opravy, modernizace nebo regengraceloveho domu
bude prova&ho fyzickou osobou, ktera ziskala opréwin k vykonu ukitych

¢innosti ve vystavl

» stavebni povoleni nabylo pravni moci. [25]

VySe podpory

Podpora se poskytuje ve vySi rozdilu splatekrivodpovidajici snizeni Uroku zd o 4

procentni body.

Podpora se vztahuje nadivnebo jehocast, jehoz vySe népkrati ¢astku 4 800 K

na 1 nf podlahové plochy bytu, a to i kdyZ je poskytnuegnivyssi.

Podporu Ize udit pouze k técasti Ovru, ktery nepevySuje rozp&tové naklady

na opravy, modernizace nebo regenerace panelowtho dvedené v dizeni viady.

Podpora je vyplacena od data nabytindosti smlouvy o poskytnuti podpory, a to
postupi v pololetnich splatkach po celou dobu splaceriruivnejvySe vSak po dobu

15 let od data uzdeni smlouvy o poskytnuti podpory.

3.5.2 Bankovni zaruka za ugr

Uchaze&iam o Uwr, kteri nedisponuji dostatkem zaj@acich prosedk, 1ze na zaklagl
pisemné zadosti it zvyhodrenou bankovni zaruku za splaceniériv poskytnutych
na stavebni Upravu nebo stavebniémm spdivajici v opra¢, modernizaci nebo

regeneraci bytového domu postaveného panelovoudémii.
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Zaruku lze poskytnout az do vySe 70 % nesplacestiéyi 0\ru oteweného Uvrujici

bankou nebo stavebni sfielnou.

O poskytnuti zaruky, jeji vysi a délce ¢ami rozhoduje Ceskomoravska zéani

a rozvojova banka, a.s. a nasleédnhvaluje SFRB.

3.5.3 Odborrg technicka pomoc

Ministerstvem pitmyslu a obchodu byly péveny k poskytovani stanovisek k zZadostem
o poskytnuti podpory a k prové&d informani a konzultani ¢innosti pravnické osoby.

Pravnické osoby za timt@élem zizuji poradenska a informiai stediska.

3.5.4 Formulare k Zadosti
Formul&e k Zadosti o podporu jsou pro zajemce k dispozici:

» na internetové strance Statniho fondu rozvoje mjdighttp://www.sfrb.cz>

> na vdech pohikdch CMZRB, a. s. a na jeji internetové strance
http://www.cmzrb.cz

> u bank a stavebnich sfitelen, s nimiz CMZRB, a. s. uzakela smlouvy

o spolupraci,

» na poradenskych a inforrgich stediscich.[25]

3.6 Fond rozvoje bydleni

Mésto Zlin v zajmu zlepSeni Uro¥nbydleni, Zivotniho prostdi a vzhledu ®sta

vytvorilo ,Fond rozvoje bydleni &sta Zlina“, ktery slouZi k odsttavani zanedbanosti,
zlepSeni stavu a roz8hi dosavadniho bytového fondu v majetkésta Zlina a jako
dlouhodoby zdroj k poskytovani &wi na zvelebeni obytnych budov a byta Gzemi

meésta. [7]

3.6.1 Podminky U¥ru

Uvéry z fondu rozvoje bydleni jsou poskytovati firoku 3 % p.a. na dobu maximéin

5 let. Uwry mazeme rozdlit na:
» 50 % zcastky — jedna se o 50 %&astky gedkEZného rozpétu,

» Ucelové — znamena, Zessto poskytne witou ¢astku na ufity druh opravy.
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3.6.2 VykErove Fizeni

Podminkou k ziskani éw je (tast ve vykrovémtizeni, do kterého se Zadatéihpasi po
zveaejréni podminek ve stanoveném terminu. Zadosti se @jdava specialnim
formul&i, ktery si mohou Zadatelé vyzvednout v infotmian stedisku Magistratu gsta
Zlina. Vybsr Zadatel pak doportuje Spravni rada Fondu rozvoje bydleni ke schvéleni

Rack mesta Zlina a ta naslediZastupitelstvu rsta Zlina.

3.6.3 Zadost
K tomu, by byla Zadost kompletni se k ni musigj@siozit nasledujici gilohy:
» cestné prohlaseni,
» vypis z obchodniho rejsku,
» Vypis z katastru nemovitosti,
>

predk®znou kalkulaci.

3.6.4 Smlouva o U¥ru
S Zadateli, kti# budou vybrani vy&rovymiizenim, uzake mesto Zlin smlouvu o Gsru.
Smlouva musi obsahovat rfédgad tyto udaje:

a) smluvni strany,

b) celkovou vysi Gdru,

c) urokovou sazbu,

d) termin(y)cerpani maximakdo 6 nésiai od uzaveni smlouvy,

e) zpisobcerpani,

f) lhutu splatnosti,

g) splatkovy kalendgqdatum a vySe splatek),

h) zpisob splaceni a tak dale.
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3.6.5 Zaruky za poskytnuty Or

Zpusob zajisni Gwru je v kompetenci spravni rady Fondu rozvoje bydfe projednani
s pravnim odborem Magistratu ésta Zlina. Jedna se diuo zastavni pravo nebo

rucitelské prohldSeni viastniki spoluvlastnik nemovitosti.

3.6.6 Reziméerpani prostiedki fondu

Pijcka secerpa prosednictvim @tu zizeného u Komeni banky, a.s., polé&a Zlin.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

27

II. ANALYTICKA CAST
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4 CHARAKTERISTIKA FIRMY

4.1 Historie Spravy domi Zlin

Zastupitelstvo résta Zlina se dne 9. 41996 na svém zasedani usnegializ Bytovy
podnik Zlin gispivkovou organizaci a Teplo Zlin a. s., které vznikdypivodniho

Podniku bytového hospoitdvi Zlin statniho podniku.

Dne 12. 12. 2001 je zaloZena nova obchodni gpokt Sprava doinZlin, spol. sr.o.,
ktera vznikla z Bytového podniku Zlin. Zakladni kap je 200 000,- K. Davodem

k ptechodu z fispivkové organizace na obchodni sgolest bylo zejména:
» Uspora na dani z‘fpmu pravnickych osob,
» DPH,

» (cetni a ekonomicka phlednost,

>

hmotnda zainteresovanost.

4.2 HAedmét ¢innosti

Sprava dom Zlin je obchodni spot@mosti se stoprocentnicasti nésta Zlina, kterd se
zabyva spravou doim byti a nebytovych prostor ve vlastnictvista Zlina. Spolkenost
svoucinnost vykonava na zakladnandatni smlouvy uzéné s mistem Zlin. Vzjemé
sjednané podminky vychazeji z principu neziskovggtavovaneého nemovitého majetku
s tim, Ze veSkeréinnost spolénosti a naklady na opravy a provozignych don jsou

v kong&ném disledku hrazeny trzbami z najemnéhoéstd ze svého rozgtu prispiva

pouze tam, kde jsou vkladany nutné invastprostedky.[9]

Dale spolénost spravuje domy, ve kterych se nachazasti prodané jednotky tedy
ve vlastnictvi fyzickych osob acasti neprodané jednotky tedy ve vlastnictésta Zlina.

Tady se jedna o domy s jednotkami ve spoluvlastihfgrzickych osob a ®sta Zlina.

Samostatnou kapitolu tWiodomy, ve kterych jsou vSechny jednotky prodamélnd se
o domy s jednotkami ve spoluvlastnictvi fyzickyckob nebo domy ve spoluvlastnictvi.

Tomuto tématu se budu blizénovat ve své praci.
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4.3 Organizani struktura podniku

Reditel spolénosti je pan Ing. Bohumilifkryl. Pod r¥j spada sekretariat — pani Danuse
Eichlerovd. Ta m& na starosti i vedeni personaggindy. DalSi od#leni vymahani
pohledavek ma na starosti pohledavky za byty a to@Byprostory u mstskych byi.
Vedouci ekonomického odiéni je pani Han&ervena. Vedoucim odténi msstskych
nemovitosti je pan Ing. Vaclaech, pod kterého spadaji domy s jednotkami
stoprocent# vlastrenymi méstem Zlin a vedouci spravy spoluvlastich nemovitosti je
pani Dagmar Belhova. Toto o#ldni obstarava spravu ddém ve vlastnictvi

a spoluvlastnictvi fyzickych osob.

Reditel spol&nosti

— sekretariat
— vymahani pohledavek
— vedouci ekonomického odeni

— vedouci ndstskych nemovitosti

— vedouci spravy spoluvlastmych nemovitos

Obr. 1. Organizani struktura podniku
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5 SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK DOMU T R. T. BATI,
956 VE ZLINE

Jednotlivé bytové jednotky byly prodany vroce 198&ickym osobam, fvodnim
nadjemnikim na zaklad zakonacislo 72/1994 Sh.. Noveliza¢islo 103/2000 Sb. tohoto
zékona vzniklagmto vlastnikm povinnost zalozZit spatenstvi vlastnik jednotek, coz
vlastnici za pomoci spravce Sprava domlin, spol. s r. o. &nili a v rejstiku
spole&enstvi u Krajského soudu v Brijsou zapsani jako pravnicka osoba Spehstvi
vlastniki jednotek domu . T. Bati, 956 ve Zlig, dale jen ,spol&enstvi“. Spoléenstvi
tvori dim se Sesti bytovymi jednotkami.

Obr. 2. Spoléenstvi vlastnik jednotek
domu TF. T. Bati, 956 ve Zlih

Toto spoléenstvi se rozhodlo opravit naigaroku 2006 balkony, které se nachazi
ve Spatném technickém stavu. Oslovikkalik firem s Zadosti o sestaveni navrhu
rozpaitu. Podkladem pro zpracovani ceny bylo Zp$tskuténého stavu balkan a
poZadavk zadavatele. Na zaklasghdvrhi se na shromazdi vliastniki jednotek rozhodli
pro firmu VARIOS plus.
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Obr. 3. Balkony

Predmétem smlouvy je: vybourani stavajicich dlazeb, kl@skych prvki, izolaci
a betonového zabradli. Poté bude provedena mont&Eha betonového zabradli
(monolitu), izolace proti vag klempiské prvky se nahradi keramickymi tvarovkami.
Provedou se také opravy podhied nagrem. V pfibchu opravy balkoth se provede

vymeéna vSech parapetnich desek.

Tab. 2. Rozpdet naklad:

Rozpctet

piredmet ¢astka
oprava 1 balkonu 46 137,00K
oprava 6 balkoin 276 822,00k
5 % DPH 13 841,00
celkem 290 663,00K
parapetni desky 68 030,00K
5 % DPH 3 401,00K
celkem 71 431,00K
Cena stavebnich praci za celé dilo362 094,00K

Zdroj: rozpaet firmy VARIOS plus

Na zéklad tohoto rozpétu nyni provedu analyzu forem financovani a dopionu

nejvhodrjSi zpisobtreSeni daného problému.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 32

6 ANALYZA FOREM FINANCOVANI

6.1 Analyza zaloh

Vlastnici jednotek odsouhlasili dle zakogialo 72/1994 Sb., v plathném &ri vySi zaloh
na opravy spolmych ¢asti domu. Vzhledem k tomu, Ze jednotlivi viastridgiovych
jednotek maji iizny spoluvlastnicky podil na spéteych ¢astech domu, ifspivaji dle
tohoto podilu #iznou vySi zaloh na opravy. Spravce na zaklathodnuti shromazdi
uvede v evidetnim listu jednotlivych vlastnik mésicni predpis zaloh. Zé&hto zaloh se
cerpa pedevsim na opravy, dale na pdajiitdomu, Uhradu poplaikza vedeni &ného

U¢tu a na revizi plynu, elekhy a hromosvodu.

M¢ésicne se plati také zalohy na sluzby spojené s bydleSiem pati zalohy na dodavku
tepelné energie, studena voda (vodnésng)y elekiina spolénych prostor (schodi&t
sklepy) a elekina spol&né televizni antény.

Sprava dom Zlin si za obstarani spravy spigch ¢asti domu &tuje mesicni smluvni

odmenu za spravu.

Tab. 3. Pehled ndsichich plateb

Prehled mési¢énich plateb za
celé spoléenstvi

piredmét ¢astka

zaloha na opravy 4 800,00 K
zaloha na sluzby 16 229,00 K
odména za spravu 738,00 K
celkem 21 767,00 K

Zdroj: Sprava dotin Zlin

Na konci lfezna roku 2006, kdy ma dojit k realizace akce,&ktaa rozpéet 362 094,-
K¢, bude stav zaloh na oprawynit 197 376,89 K. Spolé€enstvi je tedy schopné si
polovinu naklad: 181 047,- K hradit ze svych zaloh na opravyitBm je zde rezerva
16 329,- K na zaplaceni drobnych oprav, pojistného (1 848) Kpoplatk za Ezny
Gcet. Spoléenstvi se dale rozhodlo, Ze gomaje dubnem, bude muset navysSisioni
piispsvek do zaloh na opravy o 1 000,¢.KCili celkem bude misiéni prispsvek do zaloh
na opravyinit 5 800,- K.
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Vzhledem k vySi zaloh na opravy chybi tedy spetestvi k realizaci invesini akce 50 %
financnich prostedki, tedy181 047,- K.

6.2 Analyza terminovaného vkladu

Spole&enstvi si nize nechattast svych petz ze zaloh na opravy zhodnotit v bance

na rekterém terminovaném vkladu.

6.2.1 Vykér vhodného terminovaného vkladu

Vybrala jsem skteré banky pro srovnani vySe urokovych sazeb.

Tab. 4. Srovnani terminovanych vkiadjednotlivych bank

Srovnani terminovanych vkladi u jednotlivych bank

mésice roky
Banka VySe vkladu
3 6 1 2 3 4 5
od 150 000,- K
eBanka do 499 999,- K|0,90%] 1,00%| 1,25%] 1,65%| - - -
od 150 000,- K
CSOB do 499 999,- K| 0,30%)] 0,50%] 0,60%| 0,90%| 1,00%| - -

GE Money Bank do 249 999,<K0,30%| 0,50%]| 0,70%| - - - -

od 50 000,- k
Komegni banka do 250 000,- K|0,75%] 0,89%| 1,15%] 1,59%| 1,80%] 1,94%]| 1,86%

od 100 000,- kK
Reiffeisenbank do 199 999,- K|0,60%]| 0,70%) 1,30%| - - - -

] od 100 000,- K
Ceska sptitelna | do 250. 000,- k| 0,30%) 0,50%| 0,70%| 0,90%) 1,10%| 1,20%| -

od 30 000,- K
Volksbank do 499. 999,- K| 0,65%] 0,78%]| 0,10%| 1,25%]| 1,50%| - 1,85%

3 od 100 000,- K
Zivnostenska banka do 249 999,- K| 0,45%| 0,65%]| 0,85%| - - - -

Zdroj: komeeni banky — listopad 2005

Pokud si spokenstvi ulozicastku ve vysi 181 047,- Kna terminovany vklad na 5 let
nagiklad u Komeéni banky, ktera nabizi nejvyhaggi zaraeni vkladu, g fixni

arokové sazb1,86 % p.a., potom za 5 let dosakiastky:

Urok 1,86 % p.a.:

K, =181047{l+0,0186)° [ 198 522,48 K
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Spole&enstvi si pispiva ntsicné dalec¢astkou ve vysi 5 800,-Kdo zaloh na opravy a tak
stav zaloh za 5 let buaiit 364 329,- K. Nesmime ale zapomenout, Zze&&hto zaloh se
trhava nejen pojistné a poplatky z&by (&et, ale jsou z nich i hrazeny nezbytné opravy

domu.

6.2.2 Reéalna urokova mira

V piikladu bylo pgitano s nominalni trokovou mirou 1,86 %, ktera héadiuje inflaci.
Pokud bychom @stili tuto miru o inflaci, dostaneme realnou urgka miru. K vyp@étu
realné arokové miry pouzijeme vzorec (3). Inflac&jmu roku 2005 fi mezirainim

srovnankinila 2,60 % [12].

Vypocet realné arokové miry:

i,=0,0186-0,026= - 0,0074 =- 0,74 %

Vzhledem k vysi inflace klesa celkova vynosnostitédp viozeného na terminovany
vklad. V praxi to tedy znamena, Ze mame sice khp#arok zvySeny o 1,86 %, ale

za zboZi a sluzby dame o 2,60 % vicedaarez dive.

6.2.3 Zdaréni vynosi z terminovanych vkladi

Vynosy z terminovaného vkladu podléhaji danitipypi pravnickych osob. Banky

v tomto @gipadt dai nestrhavaji a spalenstvi je povinno tuto deauplatnit.

Dle zakon&tislo 586/1992 Sb., o danich #jmu, 8 20 odstavce 7 si mohou poplatnici,
ktefi nejsou zaloZeni nebdizeni za delem podnikani, snizit zdklad daaz o 30 %,
maximalre vS8ak o 1000 000,- & U spol€enstvi vlastniik jednotek pouze tehdy,
pouziji-li takto ziskané prostdky v nasledujicim zdavacim obdobi ke kryti naklad
spojenych se spravou domu. ¥pad, Ze 30 % sniZzeniini mére nez 300 000,- K Ize

odetist castku ve vysi 300 000,-& maximalr viak do vySe zakladu dari10]

V naSem fipad to tedy znamend, Ze pokud pouZzije spetestvi, v roce nasledujicim po
skorteni terminovaného vkladu, vynos z tohoto vkladut32,12 K na opravu balkahn
muze si zaklad dansnizit o¢astku 300 000,- K a tim padem nebude vynos z vkladu

zdarén.
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6.2.4 Shrnuti

ProtoZze se mira inflace pohybuje kolem 2,60 %, dotke sniZeni vynosnosti kapitalu

ulozeného na terminovaném vkladu.

Spole&enstvi je schopné za 5 let dosahnout ze zaloh revpa ze zhodnocenych gen

z terminovaného vkladu celketastky: 562 851,48 K Nesmime ale zapomenout, Ze ze
zaloh na opravy se strhava nejen pojistné a poplask Ezny &et, ale jsou z nich

i hrazeny nezbytné opravy domu, proto tédstka vyjaduje maximum, kterého lze za 5

let dosdhnout.

V piipac, kdyby spoléenstvi opravu balkanodloZzilo o 5 let bylo by schopné si na ni
nastadat. Otazkou aletstava, zda byéastka 362 094,- K na opravu stdla, protoze
odkladanim opravy také dochazi kazdym rokem kezohé@ni materialu a praci a tim se

zvySuji i naklady.

6.3 Analyza stavebniho sp&eni

6.3.1 Vyhkér vhodného stavebniho spieni
Bankovnich instituci, které nabizi ve své nabidapkii i stavebni sp@ni je hoda.
Nekteré stavebni spibelny nabizeji také zvyhodni v pripact neterpani U¥ru. Pro nas

piipad jsem vybrala dle mého nazoru r&§v poskytovatele stavebnich spoi vCR.
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Tab. 5. Pehled produkt stavebnich sptelen

Prehled produkta stavebnich spéitelen
Urokova | Poplatek
Spaditelna Nazev produktu sazba z Z:';l vedVe nv' F;a
; ucturocéné| . ,
vkladi Zrizeni
Wistenrot Optimalni finami 2,1% 2.10% 250,- 1.00 9
Wistenrot Optimalni kreditni 2,1% 2.10 % 250,- 01%
Wistenrot Optimalni normalni 2,1% 2.10 % 250,- 01%0
Wistenrot Optimalni specialni 2,1% 2.10 % 250,41 00P%
CMSS Perspektiv - dlouhodoba 2.00 % 290,- 1.00%
CMSS Invest - standardni 2.00 % 290,- 1.00 %
CMSS Invest - rychla 2.00 % 290,- 1.00 %o
HYPO NADSTANDARD spéeni - A 2.00 % 360,- 1.20 9%
HYPO NADSTANDARD spé#eni - B 2.00 % 360,- 1.80 %
HYPO Smart 2.00 % 360,- 0.90 %
Modré pyramida | Kredit - rychla 5% 2.00 % 300,- QL%
Modra pyramida | Kredit - standardni 5% 2.00 % 300,; 1.00 %
Modra pyramida | Kredit - standardni 4% 2.00 % 300,; 1.00 %
Modra pyramida | Kredit - pomala 5% 2.00 % 300,- 0190
Modra pyramida | Kredit - pomala 4% 2.00 % 300,- 01%0
Modré pyramida | Kredit - pomald 3% 2.00 % 300,- 0190
Raiffeisen Global 2.00 % 280,- 1.00 %
SSCS standardni 2.00 % 235,- 1.00 %o
SSCS rychla 2.00 % 235,- 1.00 ¢
HYPO NADSTANDARD Uw¥r - A 1.00 % 360,- 1.80 %
HYPO NADSTANDARD Uwr - B 1.00 % 360,- 1.20 %
Wistenrot Optimalni finami 1,0% 1.00 % 250,- 1.00 ¢
Wistenrot Optimalni kreditni 1,0% 1.00% 250,- %100
Wistenrot Optimalni normalni 1,0% 1.00% 250,- %00
Wistenrot Optimalni specialni 1,0% 1.00% 250, 0%0
Zdroj: [11]

Na zaklad tohoto pfizkumu jsem zvolila, pokud nebudeméhfizet k nejfizn¢jSim
poplatkim, stavebni spdgelnu Wistenrot, kterd dle mého nazoru poskytugmv
vyhodnou Urokovou sazbu z vkiad2,10 % p.a.. Spatenstvi si ale ve skutaosti mize

zvolit kteroukoliv jinou spttelnu.

6.3.2 Vypdet vySe vkladu

Protoze si spol@nstvi potebuje naspidt ¢astku ve vysi 181 047,- & budeme nyni
hledat optimalni vysi gsi¢niho vkladu na sgeni tak, abychom tétdastky po ukité
doke dosahli. Ficemz poZzadujeme, aby dpai netrvalo déle nez 5 let. Spidastvi jako

pravnicka osoba nema bohuzel narok na statni padpor
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M¢ésicni vklad na spieni @i arokové sazb2,10 % p.a. vypsitame podle vzorce (5):

X= 181047 [J 2 866,- K

5 —
12(1+ ;11 [0,021) L+ 0029 -1

0,021

Pri této vysSi ngsicniho vkladu na sgeni po dobu 5-ti let (stane spok&enstvi
na zalohach na opravyésicné jeS€ 2 934,- K&, které by nmily stafit na drobné opravy
domu, pojisni a zaplaceni poplaikza Ezny &et.

Stav speeni na konci jednotlivych let vygdame podle vzorce (4):

1 —
S = 12[:42866[€1+;—411 [@,021) 1+002) -1 113/ 25302 ¢

0,0021

2
S, :12E2866[€1+%E(D,021j 1+0021)° -1 176 176 53 1

0,021

3 -—
1+0020° -1 ) o 371,93 K
0021

— 120286601+ 11 0,021
24

4 —
s, :12D2866[€1+E 0021|0020 -1 11 45 300 77 k¢
24 0,021
5 —
s, 12028661+ L p,021| 1 0021 -1 1101 061,60 K
24 0,021

Tab. 6. Stavebni speni bez statni podpory

Stavebni sp#eni bez statni podpory

Rok | Mésiéni vklad | Roéni vklad VUSpVa‘,eno o
véetné uroku
1 2866,00 K| 3439200Ke| 34723,02K
2 2866,00K| 34392,00K| 7017523 K
3 286600 K| 34392,00kK| 106 371,93 K
4 2866,00 K| 34392,00kK| 143 328,77k
5 2866,00 K| 34392,00K| 181 061,69 Kk
> X 171 960,00 K

Zdroj: vypaiet spdeni
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Uspo feno v €etné arok G
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Graf 1. Stavebni speni bez statni podpory.

Zdroj: Tab.6. Stavebni speni bez statni podpory

6.3.3 Realna urokova mira

| zde jsem péitali s nominalni Grokovou mirou 2,10 %, ktera ridediuje vliv inflace.
Proto pouzijeme vzorec (3), ze kterého Wipme realnou urokovou miru. Inflaceijnu

roku 2005 pi meziraznim srovnanéinila 2,60 % [12].

Vypocet realné urokové miry:

i, =0,021-0,026 = - 0,005 = - 0,50 %

| vtomto gipadt, vzhledem k vySi inflace, kleséa celkova vynosnastitalu. VIiozime-li
kapital na spteni @i nominalni arokové nié 2,10 % a nié inflace 2,60 % mame za rok
realré 0 0,50 % méa

6.3.4 Zdargni vynosi ze stavebniho spieni

Vynosy ze stavebniho sfami podléhaji dani zipma pravnickych osob. Podani
danového piznani spoléenstvi zalezi na koncepci gfielen. Nekteré vyplaceji sp@ni
uz aisténé o da, v tomto gipadt si miZze spoléenstvi zazadat o vraceni dafiné da
v ramci spéeni nezapdtavaji a spoléenstvi je povinno tuto dauplatnit. V tomto

piipadt bude spol&enstvi postupovat stejjako u terminovaného vkladu.
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6.3.5 Shrnuti

Spole&enstvi jako pravnicka osoba nema bohuzel narokavebniho sp@ni na statni
podporu a tim fichazi o velmi vyhodné zuéeni vkladu a navic diky inflaci, ktera se

nyni pohybuje kolem 2,60 %, klesa celkova vynoskagitalu.

Jedna z mozZnosti, jak dosdhno#tSy vynosnosti u stavebniho $pai je, Ze si jednotlivi
vlastnici zalozi stavebni sfgmi jako fyzickd osoba s narokem na statni podporu.
Vlastnici pak mohou finami prostedky, popipadt jejich ¢ast pouzit po odsouhlaseni

shromazénim jako mimaadnou zalohu na opravy.

Vzhledem k tomu, Ze spalenstvi patebuje provést opravu balkbro nejdive, nentize
cekat az dosahne gemim cilové castky 362 094,- K kterd nebude v idledku

zdraZovani materiala praci za § let st&it.

6.4 Analyza Uwru z banky

6.4.1 Srovnani bank

Jeden z prvnich krdkje zjistit, které banky poskytuji &w pro spoléenstvi. Ne vSechny
banky poskytuji totiz &y pro spoléenstvi, jako naifklad HVB Bank. Bi osobnich
navstvach kometnich bank jsem zjistila minimalni Urokové sazby vZrd. Pro

piehlednost jsem své poznatky shrnula do tabulky:

Tab. 7. Minimalni drokové sazby s dobou

fixace na 5 let

Minimalni Grokové

Banky sazby s dobou fixace

nab let
Ceska spiitelna 5,50 %
CMHB 6,23 %
CSOB 4,90 %
Komerni banka 5,90 %
Reiffeisenbank 4,30 %
Volksbank 4,43 %
Wistenrot 4,95 %
Zivnostenska banka 5,40 %

Zdroj: komeeni banky — listopad 2005
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Minimalni arokoveé sazby s dobou fixace na 5 let
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Graf 2. Minimalni urokové sazby s dobou fixace nat5

Zdroj: Tab.7. Minimalni Urokové sazby s dobou fixaeeb let

Minimalni Urokové sazby z éw se mohou mezi kom@rimi bankami znén¢ odliSovat.
Je to danoimdevsim volbou produktu.dkteré banky nabizeji n&fglad hypoté&ni nebo
investiéni Gver. Zalezi na dohadmezi bankou a spalenstvim a také na vysi &w.

Spole&enstvi se nize rozhodnout pro kteroukoliv z vySe uvedenych bdaksem vybrala
nagiklad tyto banky:CSOB, Reiffeisenbank a Wistenrot. Ve skutesti si mize ale
spol&enstvi vybrat jiné banky. Z¢hto bank podle ditych kritérii vyberu jednu, z mého

hlediska nejoptimakjsi.

P¥i Zadosti o 0r je vhodné se sousedit zejména na:
» nabizenou vysi arokovych sazeb,
» dobu fixace,

» maximalni dobu splatnosti éru,
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vV V VYV V¥V

zpasob zajisni,
zpasobcerpani,
moznost vyuZiti podpory z programu PANEL ,

poplatky za vyizeni Zzadosti a poplatky za vedenéowého @tu.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

poskytuje U¥r pro spoléenstvi

>

>

minimalni Urokova sazba s dobou fixace na 5 1dt$® %,

maximalni doba splatnosti je 15 let (vyjitme 20 let),

pokud nepekraii celkova zadluZzenost na 1 bytovou jednotku 70-0R0 se
zajiseni nepozaduje,

¢erpani jednorazové nebo postupné,

moznost kombinace éw s produktyCMZRB v ramci programu Panel.

Reiffeisenbank, a.s.

poskytuje G¥r pro spoléenstvi

>

>
>
>

minimalni Urokovéa sazba s dobou fixace na 5 14t 38 %,
maximalni doba splatnosti je 15 let,
avér do 5 miliormi K¢ a 5-ti let splatnosti je vZzdy bez za§ist,

minimalni vySe kazdého diho ¢erpani je 100 000,- K

Wistenrot hypotegni banka, a.s.

poskytuje U¥r pro spoléenstvi

>

>
>
>

minimalni Urokova sazba s dobou fixace na 5 1dt$& %,
maximalni doba splatnosti az 20 let,
zajiseni Uwru zastavnim pravem k nemovitosti,

moznost kombinace & s produktyC’MZRB v ramci programu Panel.
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Tab. 8. Srovnani poplatk

Srovnani
Ceskoslovenska | ... . Wiistenrot
; Reiffeisenbank, .
poplatek za | obchodni banka, as hypoteéni
a.s. e banka
posouzeni Zadosti  smluvrg, max 0,80 % 2 objemu
s 50 000.- K min. 2 000,- K poza}d?vaneho
avéru
i )
ey max. 1,00 % z vyse M- 1.00% Z 1L 4 000 - K,
zpracovani Uwru . poskytnuté vyse,
avéru ; max. 25 000,- K
min. 5 000,- K
spravuulglsroveho neni uvedeno 200,-#mesic 150,- K/mésic
PRI ] ] 200,- K pri
cerpani uvéru neni uvedeno neni uvedeno B
kazdemcerpani
sménu podminek max. 1,00 % z min. 0,30 % z
uvérovg smlouv aktualniho #statku aktudlni vyse, 1500,- K
y avéru min. 5 000,- K
upominku 300,- K& neni uvedeno 100,-K
. 200,- K¢ za
poradenstvi 700,- K&/ hodina neni uvedeno | kazdou zap&atou
+ 19 % DPH X
1/2 hodinu

Zdroj: komeeni banky — listopad 2005

6.4.2 Vypdet vySe anuity

Pro vypa@et mésicni anuitni platby G&u jsem zvolila dobu splaceni 5 let proto, aby bylo
spol&enstvi schopno vzhledem k vySi anuityédgplacet a je§tmu Zistavala rezerva
na zélohéach na opravy.

P vypoctu mésicni anuity jsem stanovila évve vysi 181 047,- K protozZe je to fesre

ta ¢astka, kterou spatenstvi patebuje k tomu, aby mohlo dojit k realizaci akce. \Vy$

anuity vypa@itdme podle vzorce (8).

Urok 0,4083 % p.m.((SOB):

a=1810473 0004083

[13 408,26 K
1-(1+0,004083
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Urok 0,3583 % p.m.(Reiffeisenbank):
0,003583

a=1810474 —o 1 3398,79 K
1-(1+0,003583
Urok 0,4125 % p.m. (Wiistenrot):
a=1810474 0004125 0341243 K

1-(1+0,004129%°

Anuity komer €énich bank

3 430,00 K¢+

3 380,00 K¢+

ty

3 330,00 K&+

vySe anui

3 280,00 K¢+

3 230,00 K¢+ .
CSOB Reiffeisenbank  Wistenrot

komer éni banky

Graf 3. Anuity komemnich bank

Zdroj: vypaiet anuity

Pokud nebudemeiihlizet k nejtiznéjSim poplatkim, které nAm mohou vySi &mu jest
zvysit, je nejvyhod§si tvér od Reiffeisenbank. Uy od Reiffeisenbank bych také volila
proto, protoZe podle vySe uvedeného Wppkde ndsicni anuitacini 3 358,79 K, bude
spolg&enstvi na zakladnavySeni zaloh na opravy schopna@nixz €chto zaloh misicné

splacet a jeStmu Zistane nMisiéné na zalohach na opravy celkem 2 444,21 K

6.4.3 Umdovaci plan

Pro gredstavu jsem sestavila 5-ti lety ufowaci plan pro & 181 047,- K, pii mésicni
anuig 3 358,79 K.
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Tab. 9. Umgovaci plan

Umorovaci plan
Obdobi Anuita Urok Umor Zustatek Gwéru
0 X X X 181 047,00 K
1 3 358,7K¢ 648,69 K| 2710,10 K 178 336,90 K
2 3 358,79 K 638,98 K| 2719,81K 175617,09 K
3 3 358,79 K 629,24 K| 2 729,55 K 172 887,54 K
4 3 358,79 K 619,46 K| 2 739,33 K 170 148,21 K
5 3 358,79 K 609,64 K| 2749,15K 167 399,06 K
6 3 358,79 K 599,79 K| 2 759,00 K 164 640,06 K
7 3 358,79 K 589,90 K| 2 768,89 K 161 871,17 K
8 3 358,79 K 579,98 K| 2778,81K 159 092,36 K
9 3 358,79 K 570,03 K| 2788,76 K 156 303,60 K
10 3 358,79 K 560,03 K| 2 798,76 K 153 504,84 K
11 3 358,79 K 550,01 K| 2808,78 K 150 696,06 K
12 3 358,79 K 539,94 K| 2818,85K 147 877,21 K
>1rok | 4030548 K| 7 135,69 K| 33169,79 K 147 877,21 K
13 3 358,79 K 529,84 K| 2 828,95 K 145 048,26 K
14 3 358,79 K 519,71 K| 2839,08K 142 209,18 K
15 3 358,79 K 509,53 K| 2 849,26 K 139 359,92 kK
16 3 358,7K¢ 499,33 K| 2859,46 K 136 500,46 K
17 3 358,79 K 489,08 K| 2869,71 K 133 630,75 K
18 3 358,79 K 478,80 K| 287999 K 130 750,76 K
19 3 358,79 K 468,48 K| 2890,31 K 127 860,45 K
20 3 358,7K¢ 458,12 K| 2 900,67 K 124 959,78 K
21 3 358,79 K 44773 K| 2911,06 K 122 048,72 K
22 3 358,79 K 437,30 K| 2921,49 K 119 127,23 K
23 3 358,79 K 426,83 K| 2931,96 K 116 195,27 K
24 3 358,7K¢ 416,33 K| 294246 K 113 252,81 K
>2rok | 4030548 K| 5681,08 K| 34 624,40 K 113 252,81 K
25 3 358,79 K 405,78 K| 2 953,01 K 110 299,80 K
26 3 358,79 K 39520 K| 2963,59 K 107 336,21 K
27 3 358,79 K 38458 K| 297421 K 104 362,00 K
28 3 358,79 K 373,93 K| 2984,86 K 101 377,14 K
29 3 358,79 K 363,23 K| 299556 K 98 381,58 K
30 3 358,79 K 352,50 K| 3006,29 K 95 375,29 kK
31 3358,79 K 341,73 K| 3017,06 K 92 358,23 K
32 3 358,79 K 330,92 K| 3027,87 K 89 330,36 K
33 3 358,79 K 320,07 K| 3038,72K 86 291,64 K
34 3 358,79 K 309,18 K| 3049,61 K 83 242,03 K
35 3 35879 K¢ 298,25 K| 3060,54 K 80 181,49 k
36 3 358,79 K 287,29 K| 3071,50K 77 109,99 K
> 3rok| 4030548 K| 4162,66 K| 36 142,82 K 77 109,99 K
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Umorovaci plan

Obdobi Anuita Urok Umor Zistatek Gvéru
37 3 358,79 K | 276,28 K 308251 K 74 027,48 K
38 3358,79 K | 265,24 K 3 093,55 K 70 933,93 K
39 3358,79 K | 254,16 K 3 104,63 K 67 829,30 K
40 3 358,79 K | 243,03 K 3 115,76 K 64 713,54 K
41 3358,79 K | 231,87 K 3126,92 K 61 586,62 K
42 3 358,79 K | 220,66 K 3138,13 K 58 448,49 K
43 3358,79 K | 209,42 K 3 149,37 K 55 299,12 K
44 3 358,79 K 198,14 K 3 160,65 K 52 138,47 K
45 3358,79K | 186,81 K 317198 K 48 966,49 K
46 3358,79K | 17545 K 3 183,34 K 45 783,15 K
47 3358,79 K | 164,04 K 3194, 75 K 42 588,40 K
48 3358,79 K | 152,59 K 3 206,20 K 39 382,20 K

> 4rok | 4030548 K [2577,69 K| 37 727,79 K 39 382,20 k
49 3358,79K | 141,11 K 3217,68K 36 164,52 K
50 3358,79 K | 129,68 K 3229,21 K 32 935,31 K
51 3 358,79 K 118,08 K 3240,71 K 29 694,60 K
52 3 358,79 K | 106,39 K 3252,40 K 26 442,20 K
53 3 358,79 K 94,74 K 3264,05 K 23 178,15 K
54 3 358,79 K 83,05 K 327574 K 19902,41 K
55 3 358,79 K 71,31 K 3287,48 K 16 614,93 K
56 3 358,79 K 59,53 K 3 299,26 K 13 315,67 K
57 3 358,79 K 47,71 K 3311,08 K 10 004,59 K
58 3 358,79 K 35,85 K 332294 K 6 681,65 K
59 3 358,79 K 23,94 K 3334,85 K 3 346,80 K
60 3 358,79 K 11,99 K 3 346,80 K -

> 5rok | 4030548 K | 92328 K | 39 382,20 K -

Zdroj: vypaiet anuity
6.4.4 Shrnuti

Pokud nebudemeiihlizet k poplatkm vyplyvajicim z poskytnuti @u, jevi se Gwr
z Reiffeisenbank nejvyhodiji Uvér jako takovy je v3ak zwag rizikovy, nebd mesini
splatka z Ggru ve vySi 181 047,-K¢ini 3 358,79 K, cozZ je pi splatkach po dobu 5-ti let

zatzujici. Jakékoliv zpozshi splatky je totiz ihned penalizovano.

6.5 Analyza programu PANEL

Spole&enstvi bohuZel vtomtoifpact nemiZze vyuzit podpory z programu PANEL,
protoZe se nejedna o panelowinda nejde o celkovou regeneraci domu, ale jen avapr

balkon.
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6.6 Analyza Owru z Fondu rozvoje bydleni

Podminkou k ziskani éw z FRB je dast ve vybrovém fizeni, do kterého se musi
spole&enstvi gihlasit.

6.6.1 Moznosti U¥ru

Uvér z FRB je poskytovan na dobu maximélB-ti let a je aréen 3 % p.a.. FRB
poskytuje bd’ to &elovy Owr, v naSem fipac to tedy znamena, Ze nam na opravu
balkoni maze mj¢it maximalre 30 000,- K na 1 byt (celkem 180 000,-¢kha 6 byt)
nebo U¥r, ktery kryje 50 % zZastky gedkEzného rozp&tu nakladi na opravu. V nasem
piipadt je to tedycastka 181 047,- K

Pro vyp@et vySe mdsi¢ni anuity jsem zvolila &, ktery nam kryje 50 % &astky
predEZného rozp&tu. Fidéleni 0wru z FRB dle poZzadavku spoenstvi ovSem neni
stoprocents jisté. Poskytnuti &u a jeho vySe zavisi na fa Zadatal a finartnich

moznostech &sta Zlin.

6.6.2 Vypdet vySe anuity
Vypocet vySe misicni anuity pro Ger ve vysi 181 047,- K

Urok 0,25 % p.m.:

a=1810474 00025

T ir00023® 03 253,18 K

Pri této vySi nEsicni anuity bude spotenstvi na zéklad navySeni zaloh na opravy
schopno G¥r z ®€chto zaloh bez probléimmésicné splacet. Na zalohach na opravy mu

meésicné jeSE zistane 2 546,82 K

6.6.3 Umdovaci plan

Pro gedstavu a porovnani s&rem z banky, jsem sestavila utogaci plan, kde vySe
avéru je 181 047,- K a vySe misicni anuity je 3 253,18 K
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Tab. 10. Umgovaci plan

Umorovaci plan
Obdobi Anuita Urok Umor Zistatek 0véru
0 X X X 181 047,00 K
1 3 253,18 K 452,62 K| 2 800,56K¢ 178 246,44 K
2 3 253,18 K 44562 K| 2807,56 K 175 438,88 K
3 3 253,18 K 438,60 K| 2 814,58 K 172 624,30 K
4 3 253,18 K 431,56 K| 2821,62K 169 802,68 K
5 3 253,18 K 42451 K| 2828,67 K 166 974,01 K
6 3 253,18 K 417,44 K| 2835,74 K 164 138,27 K
7 3 253,18 K 410,35 K| 2842,83K 161 295,44 K
8 3 253,18 K 403,24 K| 2 849,94 K 158 445,50 K
9 3 253,18 K 396,11 K| 2857,07K 155 588,43 K
10 3 253,18 K 388,97 K| 2864,21K 152 724,22 K
11 3 253,18 K 381,81 K| 2871,37K 149 852,85 K
12 3 253,18 K 37463 K| 287855K 146 974,30 K
>1rok | 39038,16 K| 4965,46 K| 34 072,D K¢ 146 974,30 K
13 3 253,18 K 367,44 K| 2885,74 K 144 088,56 K
14 3 253,18 K 360,22 K| 2892,96 K 141 195,60 K
15 3 253,18 K 352,99 K| 2900,19 K 138 295,41 K
16 3 253,18 K 34574 K| 2 907,41 K¢ 135 387,97 K
17 3 253,18 K 33847 K| 2914,71 K 132 473,26 K
18 3 253,18 K 331,18 K| 2922,00 K 129 551,26 K
19 3 253,18 K 323,88 K| 292930 K 126 621,96 K
20 3 253,18 K 316,56 K| 2 936,& K¢ 123 685,34 K
21 3 253,18 K 309,21 K| 294397 K 120 741,37 K
22 3 253,18 K 301,85 K| 2951,33K 117 790,04 K
23 3 253,18 K 294,48 K| 2 958,70 K 114 831,34 K
24 3 253,18 K 287,08 K| 2966,D K¢ 111 865,24 K
>2rok | 3903816 K| 392910 K| 35109,06 K 111 865,24 K
25 3 253,18 K 279,66 K| 297352 K 108 891,72 K
26 3 253,18 K 272,23 K| 2980,95 K 105 910,77 K
27 3 253,18 K 264,78 K| 2 988,40 K 102 922,37 K
28 3 253,18 K 257,31 K| 299587 K 99 926,50 K
29 3 253,18 K 249,82 K| 3 003,36 K 96 923,14 K
30 3 253,18 K 242,31 K| 3010,87 K 93 912,27 K
31 3 253,18 K 234,78 K| 3018,40 K 90 893,87 K
32 3 253,18 K 227,23 K| 302595 K 87 867,92 k
33 3 253,18 K 219,67 K| 3033,51 K 84 834,41 K
34 3 253,18 K 212,09 K| 3041,09 K 81 793,32 K
35 3 253,18 K 204,48 K| 304870 K& 78 744,62 K
36 3 253,18 K 196,86 K| 3056,32 K 75 688,30 K
>3rok | 3903816 K| 286122 K| 36176,94 K 75 688,30 K
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Umorovaci plan

Obdobi Anuita Urok Umor Z ustatek Gweéru
37 3 358,79 K 276,28 K 3 08251 K& 74 027,48 K
38 3 358,79 K 265,24 K 3 093,55 K 70 933,93 K
39 3 358,79 K 254,16 K 3 104,63 K 67 829,30 K
40 3 358,79 K 243,03 K 311576 K 64 713,54 K
41 3 358,79 K 231,87 K 3126,92 K 61 586,62 K
42 3 358,79 K 220,66 K 3138,13 K 58 448,49 K
43 3 358,79 K 209,42 K 3 149,37 K 55 299,12 K
44 3 358,79 K 198,14 K 3 160,65 K 52 138,47 K
45 3 358,79 K 186,81 K 317198 K 48 966,49 K
46 3 358,79 K 175,45 K 3 183,34 K 45 783,15 K
47 3 358,79 K 164,04 K 3194, 75 K 42 588,40 k
48 3 358,79 K 152,59 K 3 206,20 K 39 382,20 k

>4rok | 4030548 K| 257769 K| 37 727,7K¢E 39 382,20 K
49 3 358,79 K 141,11 K 3217,68 K 36 164,52 K
50 3 358,79 K 129,58 K 322921 K 32 935,31 kK
51 3 358,79 K 118,08 K 3240,71 K 29 694,60 K
52 3 358,79 K 106,39 K 3252,40 K 26 442,20 K
53 3 358,79 K 94,74 K& 3 264,05 K 23 178,15 K
54 3 358,79 K 83,05 K& 3 275,74 K 19902,41 K
55 3 358,79 K 71,31 K 3 287,48 K 16 614,93 K
56 3 358,79 K 59,563 K& 3 299,26 K 13 31567 K¢
57 3 358,79 K 47,71 K 3 311,08 K 10 004,59 K
58 3 358,79 K 35,85 K& 3 322,94 K 6 681,65 K
59 3 358,79 K 23,94 KK 3 334,85 K 3 346,80 K
60 3 358,79 K 11,99 K 3 346,80 K -

> 5rok | 40 3(,48 K¢ 923,28 K| 39 382,20 K -

Zdroj: vypaiet anuity
6.6.4 Shrnuti

Uvér z mssta musi byt také po dobu 5-ti let pravideinssicné splacen aiedstavuje tedy

pro spoléenstvi stejné riziko, jako év z banky. VySe wsicni splatky @i Gvéru
181 047,- K ¢ini 3 253,18 K. Na zéklad porovnani Ggru z banky a z FRB, jasn
vyplyva, Ze nejvyhod¥jsi je uvr z FRB.
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7 PROBLEMATIKA ZU CTOVANIi VYBRANYCH FINAN CNIiCH

ZDROJU SPOLECENSTVI

Dle zjiS€nych poznatk uvadim @tovani pouze vybraného ugobu financovani

investiéni akce.

7.1 Hijeti zalohy

1.

Mgsicni predpis zalohy na opravy:

4 800,- K 311 - odBratelé / 324 - pjaté zalohy - opravy
Mésicni predpis zalohy na sluzby:
16 229,- K 311 - odBratelé / 324 - pjaté zalohy - sluzby
Mgsicni predpis odminy za spravu:

738,- K 311 - odBsratelé / 649 - jiné ostatni vynosy - sprava

Uhrada vlastnik— vypis z zného étu:
21 767,- K 221 - bankovni &et / 311 - odbratelé

Sprava fakturuje spalenstvi¢astku za spravu domu:

738,- K& 549 - jiné ostatni naklady - odma spravy / 321 - dodavatelé
Uhrada faktury:
738,- K 321 - dodavatelé / 221 - bankoviiet

7.2 Uwr z mésta

1.

2.

3.

Z&tovani faktury

362 094,- K 378 - jiné pohledavky - opravy / 321 - dodavatelé

Uhrada 50 % faktury ze zaloh na opravy

181 047,- K 321 - dodavatele / 221 - bankoviet

Poskytnuti Ggru z mésta

181 047,- K 221 - bankovni &t pro ¢erpani G¥ru / 951 — dlouhodobé

bankovni Géry
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4. Cerpani G¥ru

181 047,- K 321 - dodavatelé / 221 - bankovigetiprocerpani G¥ru
5. Splaceni Gyru

a) Jistina

2 800,56 K 951 - dlouhodobé bankovnidry / 221 - bankovni ¢et
b) Urok
452, 62 K 378 - jiné pohledavky - opravy / 221 - bankov&gétl

6. Z&tovani k 31.12. fh uzawrce roku

a) Zutovani naklad na opravy 362 094,-K

549 - jiné ostatni naklady - nakladgrpani opravy / 378 - jiné pohledavky - opravy

b) Z&tovani zaloh na opravy 362 094¢ K

324 - fijaté zalohy - opravy / 649 - jiné ostatni vynosyynos zalohy oprav

Specifika uvedenéhoctovani vychazi z metodiky pouzivané Spravou dlaftiin dle

Vnitini sérnice pro vedenidetnictvi spoléenstvi vlastnii jednotek domu.
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ZAVER

Ve své bakaliské praci jsem poskytlaighled o formach financovani investich akci
ve spoléenstvi vlastnik jednotek. Nejprve jsem zhodnotila stav bytovycmélo Ceské
republice a pak jsem se blize zdiia na spoléenstvi vilastnil jednotek a jeho specifika.
Nasledr jsem gristoupila k rozboru forem financovani a to nejerzakh na opravy, ale

také i zjinych zdraj. Konkrétré jsem uvazovala o pouZiti terminovaného vkladu,

stavebniho sgeni a G¥ru.

Z hlediska vyuziti terminovaného vkladu jako zhodmi¢asti pegz ze zaloh na opravy
jsem vytvdila prehled bank nabizejicich vyhodné uloZenigzemMNa zaklad zjiStenych
skute&nosti jsem vybrala Komeéni banku, ktera nabizi nejvyhagj$i zhodnoceni vkladu.
Terminovany vklad fedstavuje pro spatenstvi relative bezpéné uloZeni pefz, ale
vzhledem kvySSi mé inflace dochazi ke sniZzeni vynosnosti kapitalokud by
spole&enstvi pgkalo s opravou balkonu 5 let je schopné, si zelzdla opravy a ze
zhodnocenych peéa z terminovaného vkladu nedat i vice progedki nez je nyni
na opravu pdeba.Vzhledem k tomu, Ze oprava balkose musi provést co néjde
a ktomu, Ze dochazi neustale ke zdrazovani mhateaapraci, nedopotuji opravu
odkladat.

V piipact stavebniho sgeni jsem na zakla&dziskanych informaci vybrala stavebni
spditelnu Waistenrot, kter4 poskytuje nejvyhégi zhodnoceni vkladu. U tohoto
produktu nevznikd bohuzel narok na statni podportimaje spoléenstvi ochuzeno

o velmi vyhodné zareni vkladu a navic diky inflaci, klesa celkova vgnost vliozeného
kapitalu. Jedna z moZnosti, jak dosahnausiwynosnosti u stavebniho $paoi je, Ze si
jednotlivi vlastnici zalozi stavebni dpai jako fyzicka osoba s narokem na statni
podporu. Vlastnici pak mohou finém prostedky, pogipac jejich ¢ast pouZzit po
odsouhlaseni shroma&idm jako mim@adnou zalohu na opravy. Vzhledem k tomu, Ze
spol&enstvi potebuje provést opravu balkbrco nejdive, nenize ¢ekat az dosahne
spaenim cilovécastky, ktera nebude visledku zdraZzovani mateniéh praci za & let
stetit.

Za elem vyuziti U¥ru z banky jako ciziho zdroje financovani jsem twaé nabidku
komeknich bank nabizejicich &w pro spoléenstvi vlastnik jednotek. Fitom jsem
pocitala s fixni trokovou mirou na obdobi 5-ti letrdnci uzsiho vyéru jsem porovnala
nabidku fi bank: Ceskoslovenské obchodni banky, Reiffeisenbank a th§piobanky
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Wistenrot. Jako nejvhodSi jsem pro financovani inves&tii akce za pomoci @w
z banky a zaloh na opravy, pokud nebuderfiblipet k nejtzrejSim poplatkm, které

nam mohou vySi ru jeSt zvysit, stanovila Reiffeisenbank.

Uvér z FRB ma pesré dané podminky za kterych je poskytovan. ¥fylvéhoiizeni se
Ucastni cel&ada Zadatél Mésto se ale v ramci podpory bydleni snazi podporopedvy
domi a tak je velmi prawpodobné, Ze nam &v z FRB bude fid¢len. Na zaklad
porovnani misicnich splatek t&ru z FRB a z banky jasrvyplyva, Ze nejvyhodijsi je
avér z FRB.

Uvér sice fedstavuje pro spatenstvi &tsi riziko, ale vzhledem k tomu, Ze nedopmiju

opravu balkoi odkladat, povazuji kombinaci financovani ze zat@hopravy a z (ru

z FRB za optimalni.
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RESUMEE

In meiner Bachelor- Arbeit bot ich einen Uberbliok die Formen der Finanzierung von
den Investitionsaktionen in der Gemeinschaft vom Bmheitsbesitzern. Zuerst bewertete
ich den Stand der Wohnungshauser in der Tschechigepeblik, und dann konzentrierte
ich mich ndher auf die Gemeinschaft der Einheitsbesiund ihre Besonderheiten.
In folgendem Text trat ich zur Analyse der Finanzngisformen zu und das nicht nur aus
den Reparaturenanzahlungen sondern auch aus dereari®essourcen. Konkret dachte
ich Gber die Anwendung der Termineinlage des Baespaund des Kredites nach.

Unter dem Gesichtspunkt der Anwendung von den Taimimgen als die
Geldteilauswertung aus den Reparaturenanzahluneggte lich einen Uberblick der
Banken vor, die vorteilhafte Anlegung anbieten. Aldm Grund den feststellbaren
Tatsachen wahlte ich die Kommerzbank, die vorteifisd¢ Anlegung anbietet. Die
Termineinlage stellt fir eine Gesellschaft einetrelsicherlich Geldeinlage vor, aber es
kommt hinsichtlich héherer Inflationsrate, zur Seng der Kapitalrentabilitat. Wenn die
Gemeinschaft mit der Balkonreparatur 5 Jahren wanérde, ist sie fahig, sich auch
mehr Zahlungsmittel fir die Reparatur aus den Réyam@anzahlungen und aus der
Termineinlage des ausgewerteten Geld zusammenspdsas heute fir Reparatur nétig
ist. Mit Ricksicht darauf, dass es immer zur Maleri und Arbeitverteuerung kommt,
empfehle ich nicht, die Reparatur aufzuschieben.

Im Fall des Bausparens habe ich auf dem Grund éewmer Auskinfte die Bausparkasse
Wistenrot ausgewahlt, die die vorteilhafteste Eedagwertung bietet. Bei diesem
Produkt entsteht leider kein Anspruch fir die Staaterstitzung und damit ist die
Gemeinschaft um sehr vorteilhafte Einlageverzinsanmg gemacht und tberdies dank der
Inflation, sinkt die Gesamtrentabilitat des eingéd® Kapitals.

Eine der Moglichkeiten, wie hohere Rentabilitat bédmusparen zu erreichen, ist dass
sich einzelne Besitzer das Bausparen als einelichiiPerson mit dem Anspruch fir die
Staatsunterstitzung eroffnen.

Die Besitzer konnen dann die Zahlungsmittel, bzwT#l, als auf3erordentliche nach der
Genehmigung der Versammlung Reparaturanzahlungeiitzen. Im Rulcksicht darauf,
dass die Gemeinschaft die Balkonreparatur am ftéhsesdurchzufiihren brauchen, kann
sie nicht bis zur Erreichung mit dem Sparen des gtedlgs warten, der in Folge der
Material — und Arbeitverteuerung in funf Jahrenhtieichen wird.
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Zum Zweck der Verwertung des Bankkredits als demflen Finanzierungsressource
analysierte ich ein Angebot der Kommerzbanken, Kiiediten fiir die Gemeinschaften
der Einzelbesitzer anbieten. Dabei rechnete ichdemt fixen Zinsful3 fir den 5 Jahren
dauernde Zeitabschnitt. Im Rahmen des engen Auswalich ich das Angebot von
3 Banken: Der tschechischen Geschéaftsbank, der feReihbank und der
Hypothekenbank Wistenrot. Ich setzte als die Mbdéeste fir der Finanzierung von der
Investitionsaktien bei der Hilfe des Bankkreditesl uder Reparaturanzahlungen, wenn
wir nicht zu den die uns noch die Hohe des Kredimsh erhohen konnen verschiedenen
Angaben, zusehen werden, die Reiffeisenbank fest.

Der Kredit von FRB hat direkt gegebene MalRnahmerdeeen er kreditiert wird. Des
Wabhlverfahrens nimmt man ganze Reihe von den Beawerteil. Die Stadt bemuiht sich
aber im Rahmen der Wohnensunterstiitzung die Haarstepen zu unterstitzen und so
ist es vermutlich, dass uns der Kredit zugeteitdwAuf dem Grund des Vergleiches von
den Monatsraten des aus FRB Kredits und aus dek Baht es klar hervor, dass der
Kredit aus FRB vorteilhafteste ist.

Der Kredit stellt zwar fur die Gemeinschaft einehbte Risiko vor, aber im Ricksicht
darauf, dass ich nicht die Balkonreparatur aufziebem empfehle, halte ich die
Kombination der Finanzierung aus den Reparaturdmzgén und aus dem FRB Kredit

als optimal.
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