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ABSTRAKT

Diplomova prace na téma Brownfields ve Zlinskémjikearozdilena na d¥ ¢asti, teore-
tickou a praktickou. Prvni teoretické@st je zarfena na vymezeni problematiky brown-
fields, zejména na typologii brownfields. $dasti teoretick@&asti je také seznameni s vy-
hodami regenerace brownfields, s jejimi hlavnintéak moznostmi financovani, legisla-
tivnimi aspekty brownfields aiedstaveni Narodni strategie regenerace browiifield
Ve druhé, praktickéasti je provedena socioekonomicka analyza Zlinskeéae a SWOT
analyza brownfields ve Zlinském kraji. Dale bylyt@em vybrany atributy pro analyzu
vybranych charakteristik brownfields ve Zlinskémajkra nasledé tyto hodnoty pouzity
k vyhodnoceni rozvojového potenciadlu sledovanyawinfields. Sodasti praktické&sasti

je rovrez piipadova studie vybrané lokality brownfields.

Kli¢ova slova: Brownfields, regenerace, Zlinsky krajafcovani, ploSna velikostiyodni
vyuziti, stup& sowasného vyuziti, forma vlastnictvi, mira kontaminat@pravni napojeni

a pripadova studie.

ABSTRACT

My Master thesis on the topic of Brownfields inrZtegion is devided into two parts, theo-
retical and practical. The first, theoretical partfocused on the specification of brown-
fields problems, especially their typology. Thedtetical part also includes the introduc-
tion of advantages of brownfields regeneration,niigin participants, possibilities of fi-
nancing, legislative aspects of brownfields ande@ngation of National strategy of brown-
fields regeneration. In the second, practical @agpcio-economic analysis is made as well
as the SWOT analysis of brownfields in Zlin regibarthermore, attributes for the analy-
sis of chosen features of brownfields in Zlin regwere chosen by the author and subse-
quently these values were used for evaluation efldpment capacity of monitored

brownfields. The practical part also includes aecstady of a chosen brownfields locality.



Keywords: Brownfields, regeneration, Zlin regiomaicing, area, original utilization, in-
tensity of present utilization, form of ownershgxtent of contamination, transport connec-

tion, case study.
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UvoD

Problematika brownfields je stadasgji diskutovanym tématem a dostava se tak do pod-
védomi spolénosti. \EtSina investar uprednosiiuje vystavbu na ,zelené loucefga vyu-
Zitim brownfields. Vystavba novych gmyslovych zén na zelené louce je vSak spojena
s celouradou negativnich dopadz hlediska nad#iného roz&ovani zastasneho uzemi,

v disledku kterého nezadrzitéllubyva zemdélské pidy. Sowasre vyvstava otazka, jaka
je budoucnost nevyuzitych plochéi ppokratovani takového vyvoje. @ovné vyuZziti

brownfields se proto stava aktualnim a vyznamnymetém z4jmu.

Cilem diplomové prace je zhodnotit vybrané charaitiky brownfields ve Zlinském kraji
a na tomto zakladposoudit rozvojovy potencial jednotlivych browndis v tomto Gzemi.
K dosazeni vySe uvedeného cile bude slouzit korabingkolika metod. V teoretickéasti
jde zejména o reSerSi dostupné literatury tykajécidané problematiky. V praktick@sti
prace to pak budou socioekonomicka analyza Zlinskéaje, SWOT analyza brownfields
ve Zlinském kraji a metody analyzy vybranych chagaktik brownfields s naslednou syn-
tézou vyslednych hodnot. BliZSi metodologické zpvami je vyseétleno v samotné prak-
tické ¢asti.

Diplomova prace se sklada ze dvsti, z teoretické a praktické. Na uvod teoretitksti
prace bude nejprve vymezena problematika browrsisldys¥tlenim zakladnich pojia
jem regenerace brownfields, vyjmenovany hlavni dghdteré s sebouripasi proces je-
jich regenerace, ar@dstaveni hlavni akiieregenerace brownfields. Dale budéngvana
pozornost Narodni strategii regenerace browniightera byla vytvéena na zakladzadani
Ministerstva piimyslu a obchodu, moznostem financovani a legisiativaspekim rege-
nerace brownfields. Obsahem prakti¢iéti bude nejidve socioekonomicka analyza Zlin-
skéeho kraje a SWOT analyza, ve které budou pojm@mosgilné a slabé stranky brown-
fields na Uzemi Zlinského kraje.é3¢jni ¢asti diplomové prace bude analyza vybranych
charakteristik brownfields ve Zlinském kraji a m@Bié vyhodnoceni ukazaidkto analy-
zy z hlediska rozvojového potenciélu sledovanyobwinifields. Poslednéésti prace pak
bude navrh regeneraceiRtysloveho arealu Slasin, ktery je nejrozlehlejSim arealem cha-

rakteru brownfields ve Zlinském kraji.
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1 VYMEZENIi PROBLEMATIKY BROWNFIELDS

StZejni pojem celé prace brownfield jéepzat z anglického jazyka a jeho dosloviig-p
klad znamena ,h¥da pole“. Anglicky pojem brownfields se stateském prosedi vSeo-
becrg prijimanym, nebd jednoslovnyesky ekvivalent neexistuje. deme se vSak setkat
s rekolikaslovnymi ekvivalenty podle toho, o jaky tygemi se jedna, napopuséne, by-
valé, nevyuzité, pochylnvyuzivané, zastaralépnyslové objekty, zdevastované, zpusto-
Sené pimyslové plochy, pimyslow zne&istené plochy, industrialni objekty, fpmyslové
dédictvi, pramyslem zn&istené pozemky, chatrajici jomyslové kapacity, staré aredly, plo-
chy vyuzivané v minulosti, pozemky, na kterych tskartena givodni vyrobni nebo jina
¢innost, ekologicky poskozené lokality, silangisténé pozemky, pozemky se starouczat
Zi, pozemky postizené ekologickou &t ekonomicky podvyuzita uzemi, zanedbané po-

zemky.

[3]
V odborné literatie neexistuje ani jednotna definice brownfieldsirglk® Skaly definic Ize

uvest alespio nékteré z nich:

Nejobecuji definuje brownfieldsEvropska uni€dale jen EU)jako nevyuzivanou, zchatra-
lou nebo ekologicky postizenou nemovitost, kteratida své gvodni vyuziti. Na rekon-
strukci ¢i revitalizaci takové nemovitosti k novému efekiinmu vyuzivani je fispivano
z fondi EU.

[12]

Ministerstvo pro mistni rozvgglale jen MMR) definuje brownfields jako veSke@zpmky
a nemovitosti uvnit urbanizovaného Guzemi, které ztratily svajvpdni funkci nebo jsou
nedostatén¢ vyuzité. Tyto nemovitosti jsou ekonomicky a fyzickeprimujici pro své
okoli i pro sebe samotn&eseni problérin spojenych s renovaci a ozdéaim je sloZité a
nakladné, a tak tyto nemovitosti odrazuji soukrdkapital od @inné intervence. MMR

k anglickému ,brownfield" pouzivéesky ekvivalent ,deprimujici z6na“.
[10]

Agentura pro podporu podnikani a invesfizechinvespojem brownfield chipe jako ne-
movitost (pozemek, objekt, aredl), ktera neni de&ta vyuzivana, je zanedbana dpgad-

n¢ i kontaminovana, nelze ji vhodma efektivié vyuzivat, aniz by praihl proces jeji rege-



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 14

nerace a vznika jako pogtatek piimyslove, zerddélské, rezidetni, vojenské&i jiné akti-

vity.
[6]

V souvislosti s brownfields se setkdvame také mggreenfieldsa blackfields. Doslov-
ny pieklad pojmu greenfields zni ,zelena pole* neboliené louky. Pedstavuji uzemi,
které doposud nebylo zastao a je vyuzivano jako zemlska pida nebo jde disté pri-
rodni plochy. Naopak blackfields jsou lokality, idese vyznéuji velmi vysokymi hodno-
tami kontaminace qaly, podzemnich, povrchovych vod a dalSich sloZze&taiho proste-
di, které jsou zasadnfgkazkou pro jejich nové vyuziti. Svym charaktergasto pedsta-

vuji nejvice problémoveé lokality brownfields.

[29]

1.1 Typologie brownfields

Typologii brownfields |ze vytviget na zaklad celétady hledisek, k nimz mimo jiné fFat

Z hlediska pavodniho funkéniho vyuziti brownfields:

Z tohoto hlediska Ize vymezit [14]:

* Nevyuzivané gmyslové zony v urbanizovaném uzemi
Duvodem vzniku byla zena v orientacteského pimyslu, gechod od &Zké pamys-
lové vyroby k produkci speégbniho zbozi, automofiila inform&ni a komunikani
techniky.

* Nevyuzivané administrativni objekty ve &mith zonach st
Budovy, pro které se nepdila najit nové majitele a na jejichZ provoz a udriientla
obec dostatek finanich prostedki nebo vznikly v dsledku rychle probihajicich zm
strukturniho a funéniho usp#adani urbanizovaného Guzemi.

« Nevyuzivané objektyeskych drah a Spravy zeleariidopravni cesty
Objekty statnich podnik Ceskych drah a Spravy Zelesmi dopravni cesty nejsou
vzhledem k nedostatku finamich prostedki dlouhodoks udrzovany a hodnbudov je

v tak Spatném stavu, Ze bygimbyt urteny k demolici.
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NevyuZivané objekty ozbrojenych slozek

Tento typ brownfields vznikl v souvislosti s odclend so¢tskych vojsk z naSeho Uze-
mi a se zruSenim vojenskych posadek Arméeské republiky, pap ozbrojenych slo-
Zek Ministerstva vnitra a Celni sluzby.

NevyuzZivané zefulské objekty

Vznik velkého mnoZstvi novych objeékbrownfields v zerédélském sektoru je dano
vyznamnymi zmdnami, kterymi si proSléeské zeradélstvi po roce 1989, napnarov-
néni vlastnickych vztahk piadé a regulace produkce jednotlivych komodit.
Pozistatky ukotiené dlIni ¢innosti €Zby nerostnych surovin

Do této skupiny brownfields pétdalni objekty, jejichz sanace a znovudlemeni
do okolni krajiny je dlouhodobym problémem, ktemfionuji zejména vysoké naklady

na revitalizaci tzemi a dlouhé obdobi obnofiyogzenych ekosystéin

Typologii z hlediska fivodniho funkniho vyuziti vytvdila i Agentura pro regionalni
rozvoj pro poteby Strategie vyuziti brownfields ve Zlinskeém krdjuto typologii za-

chycuje obrazek 1.

[BROWNFIELDS]

1 1 1 1 1
[Téiba] [Prﬁmysl] [Zemédélstvi] [Sociélnl’] [Vojenské]

4 ) 4 L ) q . S 4 S 4 . > )
Podzemni Tézky pramysl Rostlinna I Obéanska] Vojenské
L ) L ) vvrobe | vybavenos [ Ujezdy |

V L) 4 L, N V ~ . e L, V , V , N
Povrchova Lehky piimysl Zivocisna ] Obytna ] Kasarna

vyrobe

| vybavenos

. J \ S . . J

Dopravni,

atc.

Obrazek 1 - Typy brownfields podléyodniho funkniho vyuZziti [8]
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Z hlediska ekonomické atraktivity brownfields:

Na ekonomickou atraktivitu Uzemi ma vliv hne&kalik faktori, k nimz paii umisgni

lokality, mira poSkozeni objektu a zony, celkovéidmi Uroveér a mira vzdlanosti obyva-

telstva a také moznost propagace lokality. Podlgrmosti ekonomikyesit projekty pomo-

ci prostedki soukromych investérnebo statu jakozto regulatora trhu Ize rozlis4]{1

Brownfields, jejichZ projekt nového vyuZiti je gpo$ nulovou bilanci

Vzhledem k dobrému umisti tohoto typu brownfields neni nezbytna investreej-
nych prostedki, je vSak moZnost poskytnoutiegou intervenci, ktera tite z@tné
zvysit vyhody mistni komunity. Tento typ nemoviiokyva v anglicky mluvicich ze-
mich oznaovan jakowhitefields

Brownfields, jejichZ projekt nového vyuziti je gpog mirnou podporou ¥&ného sek-
toru

Tato kategorie zahrnuje brownfields, které uz némak dobré umishi jako
v predchozim fipadt, a vyZaduji proto silnou vejnou podporu a intervenci, bez které
by se projekt nemohl realizovat. Za jeden z hlavnikazatal efektivnosti véejné fi-
nartni intervence je mozné povazovat pgomerejnych a soukromych prasdki. Ob-
vykly v tomto sné&ru je pongr 1 : 5 a vice, tedy investujeme-Ili do projekturjedkorunu
verejnych prostedki, mel by soukromy sektorfispét minimalrg péti a vice korunami.
DalSim moznym sledovanym ukazatelem je pakepmow vytvorenych pracovnich
mist spojenych s novym vyuzitim lokality. Tento typmovitosti byva ozravan jako
greyfields.

Brownfields, jejichZ projekt nového vyuZiti Ize retkéerizovat jako nekomemi

Tato kategorie zahrnuje lokality, které jsou roemij kvali ochrareé Zivotniho prosedi
nebo v souladu se socialnimi cili. U takovydfppdi je nutné peitat s vySSi intervenci
verejnych prostedki, vétSinou v pondru 1: 1 az 1 : 4. Projekty této kategorie jsou
vhodné pro vyuziti grafitstrukturélnich fondl.

Brownfields, jejichZ projekt nového vyuziti |ze retkderizovat jako nebezgpiey

V tomto pipact se jedna o nemovitosti v havarijnim stavu ohraujdské zdravi a
Zivotni prostedi. V gipack, Ze ten, kdo Skody #pgobil, neni pveden
k zodpowdnosti, zaplati odstr&ni Skod d#éovy poplatnik progednictvim véejnych
prostedk.
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» Ostatni brownfields
Tato kategorie se tyka brownfields nachazejicicth sekometnich oblastech. Pro tyto
objekty pravdpodobrt nebude nalezeno v dlouhodobé&masovém horizontu nové
funkéni vyuZiti s ohledem na zcela cljiioi poptavku.Reseni této problematiky bude
vyzadovat vytveéeni specialniho programu se Zg&enim na navraceni pozeiko ne-

zasta¥nych ploch s firodnim charakterem.
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2 REGENERACE BROWNFIELDS

Obecré pojem regenerace znamena znovuvkgmd, uvedeni do gwodniho stavu nebo
obnoveni. V souvislosti s brownfields jde o celkazgra¥ni oblasti, zlepSeni Zivotniho
prostedi, roz&eni nabidky pro podnikatele a dosazeni efektivhihgiti diive zanedba-
ného Uzemi  respektovani kultumh- historickych, ekonomickych, ekologickych i sdeia
nich hledisek. ¥Sina gipadi regenerace brownfields se zaklada na rekonstazskedba-
né a nevyuzivané nemovitosti. Pokud technicky stggktu neumoiuje provedeni rekon-
strukce, nap objekt s ekologickou zé&ti, proces regenerace brownfieldgisfupuje

k dvéma zakladnim fazim - fazi rekultivace (§téni izemi, obnoveni stavu podobného
greenfields) a fazi obnovy (uvedeni lokalitygog efektivnimu vyuZiti). U ¥tSiho objektu
secasto kombinuji oba typy regenerac¢adt se rekonstruuje a v jiasti prokkhne rekul-

tivace a obnova).
[21]

S problematikou regenerace brownfields se potykajiSech vysglych zemich sita asi
od konce 60. let 20. stoleti. Souvisi to se&émami sociald-ekonomickeé struktury jednotli-
vych regiorii, se strategickym i Uzemnim planovanimCR je problematika brownfields
vzhledem k rozdilnému politickému a socioekonommléryvoji patrna az koncem 90. let
v souvislosti s negativnimitgledky privatizace a zénami probihajicimi v dalSich spole-
censko-hospodékych sektorech (n&ppokles vyznamu zelezmi dopravy, zavirani nepo-

tiebnych vojenskych objektapod.).
[3]

Reseni této problematiky je vyjéaho jako priorita v mnoha politikach a strategivebe;-
nych orgah na statni, regionalni i mistni arovni, protozeviméelds zpisobuji vazné pro-
blémy, brzdi rozvoj zejména zasta¢ho Uzemi, brani hospadkému rozvoji, maji nép
znivy vliv na Zivotni prostdi, zmisobuji negativni socioekonomické dopady a ceikov
prispivaji ke Spatnému obrazu celého Uzemniho calkwdna regenerace Uzemi nabizi
nove grilezitosti pro podnikatelské subjek®imz dochazi k néstu ekonomické aktivity
spojené s tvorbou novych pracovnich mist a otist@ni environmentalnich z&i. Trans-
formace brownfields by mohla znamenat vyrazné (spararocich na zastéwi novych, do-

sud volnych pozemk cozZ by pispélo k dosazeni rovnoémného a trvale udrzitelného rozvoje.

[21]
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Regenerace brownfields s sebdin@Si celouradu ekonomickych, socialnich a environ-

mentalnich vyhod.

V ekonomické oblasti jsou to zejména tyto [11]:

» uchovéni a tvorba novych pracovnich mist,

» zvySeni konkurenceschopnosti regionu,

e zvySeni daové zakladny,

e zvySeni pijma do municipalnich rozpii,

» posileni exportni schopnosti pro specialni dekomaimi technologie.
V socialni oblasti [11]:

» zvySeni kvality Zivota v postizenych lokalitach,

e omezeni negativni migrace,

» odstrarni hrozby pro zdravi a bezpest obyvatel,
» vytvoreni cenov pristupného bydleni.

V environmentalni oblasti [11]:

e omezeni nutnosti budovani novych rozvojovych ploahokrajich nist, tedy potléeni

jevu zvaného urban sprawl (negativni plo3né a aé/ebziistani nésta),
» obnoveni stavu Zivotniho prastli v oblasti,
» zlepSeni kvality ovzduSi a podzemnich vod,

* sniZzovani emisi sklenikovych plrv méstskych oblastech vidledku omezeni dopra-

vy mezi jednotlivymi monofunénimi oblastmi nista.

2.1 Hlavni aktéfi regenerace brownfields

Realnymi nositeli probléfispojenymi s brownfields jsou jejich samotni vidsitrBrown-
fields, které nejsoieSeny, odrazuji potencialni investory, snizuji haidrokolniho majet-
ku a maji vliv na Upadek bezprisminiho okoli. Zajem vlastniko feSeni problérinregene-
race brownfields ovSem byw@sto omezeny s ohledem na nedostatek &mah prosted-

ki nebo na hrozby, které jsou spojenyipadnym Unikem ekologickych z4i. Proto jed-
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nim z klicovych aktéit zainteresovanych v regeneraci brownfields na hikakovni je

mistni samosprava. Samosprava obckst iy n€la hrat aktivni roli zejména v [1]:

» identifikaci brownfields,

» zmirrgni negativnich &inkt plynoucich z existence brownfields,

e pomoci, poradenstvi a podjgoviastniki, kteri se ch&ji zabyvat svymi brownfields,
» aktivrejSi podpde znovu vyuziti brownfields,

» flexibilngjSim planovani vyuziti pozenik

e verejné propagaci projektorownfields,

e prevenci vzniku novych brownfields.

Mistni samospravy jsou hlavnimi subjekty v tomtolp¢ému, ale existuje mnoho zaintere-

sovanych subjefitv revitalizaci brownfields, které mohou ovlivngjich ogtovné vyuziti.

Zainteresované osobytemeclenit podle gkolika trovni [9]:

Tabulka 1 — Zainteresované osoby [9]

Na personalni urovni:

Na mistni Grovni:

* Vlastnici brownfields

e ProblémreSici konzultanti
* Nevladni organizace

e Jednotlivi oldané

« Jednotlivi @ednici

Vlastnici brownfields

Mistni investdi

Mistni samosprava

Mistni statutarni organy

Finareni instituce

Techniti, realitni a pravni konzultanti

Na regionalni trovni:

Na narodni Grovni:

e Organy regionalni samospravy
* Regionalni finatini instituce

« Regionalni rozvojové agentury
* Regionalni statutarnirady

* Regionalni investo

e Vetejnost regionu

Vlada

Parlament

Dot¢ené organy a instituce
Narodni reguléni trady
Narodni finagni instituce
Statni invest

Na globalni trovni a trovni EU:

* Evropsk& komise a Evropsky parlament

*  Departmenty EU
*  Globalni investti
* Globalni finance
*  Globalni vlastnici brownfields
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2.2 Narodni strategie regenerace brownfield

Narodni strategie regenerace brownfieldale jen Strategie) byla vytiena na zaklad
zadani Ministerstva pmyslu a obchodu k zabezmai invesitni piipravy Uzemi
pro umiséni strategickych gimyslovych zon a k pokryti nezajsitych prostedki statniho
rozpatu na vystavbu gimyslovych zén na GzentiR pro obdobi od roku 2005. Vlastni
Strategie navazuje a je v souladu s dalSi#ti iglevantnimi strategickymi a planovacimi
dokumenty na narodni arovni, které se problematigenerace brownfields vice méns

dotykaji. Jsou to tyto dokumenty [21]:

 Strategie udrzitelného rozvoieR,

Strategie hospodgkého #istuCR,

Strategie regionalniho rozvojeR,

Politika Gzemniho rozvoj€R,
 Statni politika zivotniho progtdiCR.

Jednim z dleZitych podklad Strategie byla Vyhledavaci studie pro lokalizacivinfields.
Agentura Czechlinvest ji 2ala zpracovavat v roce 2005 ve spolupraci s jetyati kraji
CR a projekt byl uko#en v polovir roku 2007. Diky Vyhledavaci studii je k dispozici
uceleny pehled o brownfields €R, ktery je podkladem pro fmzovani Gizemi do databaze
Narodni strategie regenerace brownfields, ze kteskou byt vybirany projekty pro rege-
neraci a rozvijeni dalSich investich gilezitosti pro investory a developery. Na zaklad
Vyhledavaci studie bylo ¢R lokalizovano 2 355 brownfields, jejichZ rozlohelkemgini
10 362 ha s celkovou zastmou plochou asi 421 ha. Vlastni Strategii vzaladal&R

na wdomi véervenci 2008.
[21]

Jakozakladni cil si Strategie vyfila vytvoreni vhodného pro&di pro rychlou a efektivni
realizaci regenetaich projeki a prevenci vzniku novych brownfields. MestFednédobée
cile Strategie\({ horizontu do roku 20)3pak pati [21]:

 maximalni zapojeni dostupnych evropskych ztrgro regeneraci brownfields

v programovacim obdobi 2007 — 2013,
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» zohledrni moznosti regenerace brownfields i pro jiné ne#myslové vyuziti (nap

smiSend rstskéa funkce, alanska vybavenost, zedlstvi, bydleni),

* rozvoj systému vziavani v oblasti regenerace brownfields a zab&apieprofesionali-

zace véejné spravy v ramci této problematiky.
Strategie dale uvadi nasledugdduhodobé cile(za horizont roku 2013) [21]:

e sniZzeni potu brownfields a zabdrzentdélské pidy pro novou vystavbu v souladu

s principy udrzitelného rozvoje,
e prevenci vzniku brownfields,

« zvySeni kvality urbanizovaného priedi a socioekonomicky rozvoj postizenych regio-
na,

« zvySeni kvality Zzivotniho prostdi a odstiovani starych ekologickych z&i
v lokalitach typu brownfields (tento cil ma jakexdrédoby, tak dlouhodoby rozn),

» cilené a efektivni vyuziti wejnych prostedki pro podporu regenerace brownfields,

ve kterych je viejny zasah nezbytny adebdnitelny,

» zavedeni a zaji&i aplikace nejlepsi praxeiprealizaci projeki regenerace brown-

fields, podpora profesiondlitizené realizace regenerace.

Za feeni problematiky regenerace brownfieldSR odpovida Ministerstvo pmyslu a ob-
chodu spoléné¢ s Ministerstvem Zivotniho prdasdi a Ministerstvem financi. Ministerstvo
pramyslu a obchodu tutéinnost koordinuje s ostatnimi zainteresovanymi steistvy pro-
strednictvim meziresortni hodnotitelské komise. Vzbladk p@tu brownfields a specifickym
podminkam v jednotlivych regionedR je rovréz velmi dilezita spoluprace na regionalni a
mistni Urovni. Schéma platformy spoluprace jedmpthh zainteresovanych instituci uvadi
obrazek 2, kdy hlavni rolheziresortni komise je hodnoceni profekilohou Czechinvestu
je predkladat meziresortni komisi projekty, spravovatddai databazi brownfields, kon-
zultovat moznosti financovani alternativnimi zdreyhledavat mozné investoéy partne-
ry, administrovat dotani programy podporujici regeneraci brownfields zpreovat dot&

ni moznosti pro regeneraci brownfields a dopowat potencialnim Zadateh vhodny

oper&ni program.

[21]
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Vlada

l

Czechlnvest Informadni platforma
spoluprice mezikrajia
regionilnimi partnery

Meziresortni
komise

X

Obce, kraje J

Obrézek 2 — Platforma spoluprace [21]

2.3 Moznosti financovani regenerace brownfields

Regenerace brownfields je fina velmi nar@nd, proto nové vyuziti problémovych Gze-
mi predpoklada vytvieni specialnich ekonomickych nastrej zdrofi finanénich prosted-
ku, které usnadni proces regenerace. Takto Ize podpablasti regenerace brownfields
najit v domacich i evropskych zdrojich. FinancovetBinou vychazi ztznych zdroj

v riznych fazich regenefaiho procesu.

[9]
Financovani regenerace brownfields je véssné dob mozné z tkolika zékladnich zdro-
ju[21]:
» Finan¢ni prostiedky z evropskych fondi v programovacim obdobi 2007 az 2013
Opera’ni program Podnikani a inovace (OPPI)
Prioritni osa 5 — Progtdi pro podnikéni a inovace

Oblast podpory 5.3 — Infrastruktura pro podnikani
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Vénuje se problematice zkvaléni infrastruktury pro podnikani, zejména formouwéye-
ni a rozvoje podnikatelskych nemovitosti na Uraswiopskych standaiigd hlavre formou

regenerace brownfields.

[22]
Operani program Zivotni progedi (OPZP)
Prioritni osa 4 - Zkvaliténi nakladani s odpady a odsimaani starych ekologickych z#i
Oblast podpory 4.2 - Odstravani starych ekologickych z&i

Podporovanymi aktivitami jsou inventarizace a katezace priorit starych ekologickych
zaezi na kontaminovanych mistech, realizacé&zkumnych praci a zpracovani analyz ri-

zik, sanace vagkontaminovanych lokalit ohrozujicich Zivotni pri@sti a zdravéloveka.
[23]

Prioritni osa 6 - ZlepSovani staviinpdy a krajiny

Oblast podpory 6.5 - Podpora regenerace urbanizokjiny

Cilem podpory je odstrgni nebo zaji&ni nevyuzivanych staveb a dalSich ézéat

Z chrarnych Uzemi.
[23]
Integrovany operéni program (IOP)
Prioritni osa 5 - Revitalizace panelovych sidlis
Oblast podpory 5.2 - Komplexni revitalizace ptedt panelovych sidlis

Podpora se sousdi na zlepSovani prdeti na sidliStich. Podporovanou aktivitou je re-

konstrukce chatrajicich objeéktkteré jsou satasti soustavy panelovych objékt
[3]
Regionalni operéni programy (ROP)

Jedna se o regiondlni opé&mé programy jednotlivych NUTS Il a kazdy z nich emfuje
podporu kieSeni problérin na svém uzemi. Cilem vSech ROP je rozvoj regianyseni

jeho konkurenceschopnosti a atraktivity pro invest zvySeni kvality Zivota obyvatel.

[3]
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Program rozvoje venkova
Program je zaiten na podporu projektregenerace brownfields na venkov

[3]
* Finanéni prostiedky ze statniho rozpétu

Finartni prostedky ze statniho rozptu zahrnuji pedevsim dotni programy Minister-
stva piimyslu a obchoduRrogramu na podporu podnikatelskych nemovitostifeastruk-
tury), Ministerstva pro mistni rozvojP(ogram na podporu Uprav byvalych vojenskych

areaki k obecnimu vyuzjta Ministerstva Zivotniho prastdi.
* Finanéni prostiredky ze soukromych zdrofi

Finartnimi prostedky ze soukromych zdiojsou zejména investice developepartner-

stvi varejného a soukromeho sektoru.
* Dluhové financovani

Finareni prostedky zajiséné z mezinarodnichaeskych finadnich instituci.

2.4 Legislativni aspekty regenerace brownfields

Mezi hlavni legislativu vztahujici se k problematicegenerace brownfields |zeradit

zejména [5]:
Stavebrg pravni legislativa:

» vyhlaskac¢. 369/2001 Sh., o obecnych technickych pozadawdblezpéujicich uzivani

staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu damée(bezbariérova vyhlaska).
Legislativa v oblasti Zivotniho prostedi:
e zakon¢. 114/1992 Sb., o ochramrirody a krajiny,
» z&kon¢.100/2001 Sb., o posuzovani Wina Zivotni prosedi,
e zakonc. 76/2002 Sb., o integrované prevenci a omezowvéatisteni,
e zakon¢. 185/2001 Sbh., o odpadech,
» zakon¢. 254/2001 Sb., o vodach,

« zakon¢. 86/2002 Sh., o ovzdusi,
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e zakonc¢. 334/1992 Sh., o ochrazentdélského mdniho fondu.
Veiejné zakazky:

e zakon¢. 137/2006 Sh., o vejnych zakazkach.

DalSi souvisejici pedpisy:

e zakon¢. 500/2004 Sb., spraviad,

» zékon¢. 128/2000 Sb., o obcich,

e zakon¢. 129/2000 Sb., o krajich,

o zA&kon¢. 40/1964 Sb., alansky zakonik,

» zakon¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik,

e zakon¢. 344/1992 Sh., o katastru nemovitosti,

e zakon¢. 265/1992 Sh., o zapisech prav do katastru newsivit

Zakon¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, je vyznamny prizeea podnikatelské nemovi-
tosti. Redpokladem realizace je soulad inv&sitho zangru s Uzemnim planem a déle pak
zajiseni stavebniho povoleni, tzemniho a kolamdlao rozhodnuti oprawjici k uzivani
stavby, respektive ceki@ada dalSich dokumentjejichz poteba vychazi ze stavebniho za-
kona. Déle je pro projekty regenerace brownfieldsné@ ziskat mnozstvi povoleni podle
z&koni na ochranu Zivotniho prdstli, nap. vodniho zédkona, zakona o ovzdusi, o ochran
piirody a krajiny, zakona o zewuklském midnim fondu atd. V fipact, Ze je podnikatelska
nemovitost realizovana i&nym subjektem nebo ¥ejnymi prostedky, dodavatel staveb-
nich praci musi byt vybran na zalkdadybérovéhotizeni podle zakona o kegnych zakaz-
kach. Spravnfad upravuje postup spravnictadi pii jejich rozhodovani, vydavani stano-
visek a jinych pravnich akt Prodej nemovitosti ve vlastnictvi obce nebo kjajepraven
zédkonem o obcich a zakonem o krajich, v nichZ j@d#vinnost fedem zveejnit zangr
prodeje nemovitosti naiédni desce, jinak hrozi sankce neplatnostvpdu. Z hlediska
uzavirani smluvnich dokumentv ptipad® prevodu vlastnictvi k nemovitosti, smlouvy

o dilo apod. je vyznamny 6éansky a obchodni zakonik.

[5]
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. PRAKTICKA CAST
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3 SOCIOEKONOMICKA CHARAKTERISTIKA ZLINSKEHO
KRAJE

Prvnim krokem praktickéasti prace je sttma charakteristika Zlinského kraje jako jejiho

z4jmoveho Uzemi ve vztahu k problematice browndield

3.1 Poloha a vrgjSi vztahy

Zlinsky kraj vznikl jako jeden ze 14 novych krdjeské republiky podle Gstavniho zakona
¢. 347/1997 Sb., o vyt¥eni vysSich Uzemnich samospravnych cekk1. lednu 2000

v souvislosti s reformou vejné spravy. Vznikl slatenim 4 okres. Krométiz, Uherské
Hradisg, Vsetin a Zlin, ktery se nachézi ve vycho#igtiCR pri hranicich se Slovenskem.
Polohu Zlinského kraje je mozné o#itgako periferni. Tato skut@ost vyrazg omezuje
moznosti nového rozvoje brownfields ve srovnaniastimi rozvojovymi centryCeské
republiky. Zatimco v fipad Prahy vyeSi celouradu problémovych lokalit trh, jpad
Zlinského kraje jsou podobné lokality bezasti véejného sektoru prakticky néwnevyuzi-

telné.
[30]
e ‘\f--

r—l'-k
VSETINSKO
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UHERSKOHRADISTSHKD

Obrazek 3 — Mapa Zlinského kraje [30]
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Zlinsky kraj je spolu s Olomouckym krajem sasti regionu soudrznosti NUTS Ili&tni
Morava. Z hlediska regenerace brownfields je tatdgesnost vyznamna s ohledem na exis-
tenci regionalniho opetaiho programu $&dni Moravy, mezi jehoZ oblasti podporyijpat
problematika brownfields. Jednim z nejzrgg8ich gikladh vyuZiti finargnich prostedki
tohoto programu v problematice regenerace browddigt areal byvalého Svitu ve Zin
MoZzZnosti regenerace brownfields jsou ovliag i postavenim obci v ramci sidelni hierar-
chie kraje. Na Uzemi Zlinského kraje se véssmé dob nachazi 305 obci, z nichz 13 plni

funkci obce s roz&tnou fisobnosti a v jejich ramciigobi 25 powienych obci.

[8]
Zejména v fipact menSich obci iZze byt problematika regenerace brownfields relevant
nim tématem jejich spoluprace. V tomto ohledu setumami Zlinského kraje nachazi
48 mikroregiofi, jejichz &elem existence jgeSeni spokych problénmi sowasnosti.
V CR jsou mikroregiony mnohdy vytiény za delem ziskavani spaieé podpory
pro ¢erpani prosedki ze statnich fonda z fondi EU. V tomto smiru je pak patba vni-
mat i gihraneni polohu Zlinského kraje se Slovenskem a zapdjepé do prograrin pie-

shranéni spoluprace v ramci Euroregionu Bilé Karpaty.

8, 30]

3.2 Uzemi

Problematika brownfields je oviiwvana roviz fyzicko-geografickymi podminkami
vlastniho Uzemi. Typickym znakem Zlinského krajelgmity charakter reliéfu s existenci
rozdili zejména v zapadovychodnim &on Zapadnicast kraje je tviiena urodnymi rovi-
natymi oblastmi Hané na Kraffizsku a Slovacka na Uherskohragiiu s vytvdenim
dobrych podminek nejen pro vysokou koncentraci atstgtva, ale rowz pro intenzivni
zemeédélskou vystavbu. Takto |ze ¥dhto oblastech aekavat moznost vyskytu zeuiel-
skych brownfields v ndvaznosti na problémy ekonéguh subjeki v transformanim
obdobi. Vychodnéast okresu je naopak charakteristicka vyraztienitosti reliéfu Morav-
skoslezskych Beskyd a Javorhifechazejicich v jizndasti v pohoi Bilych Karpat. Horsi
piedpoklady rozvoje ekonomickych aktivit raénvytvai predpoklad omezeného vyznamu

problematiky brownfields v této oblasti, sasré vSak existence brownfields je spojena
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s velmi omezenymi rozvojovymi itpdpoklady v navaznosti na perifernost lokalizace

v ramci kraje.

Se svymi necelymi 600 tisici obyvateli je Zlinsk§akstvrtym nejmensim krajeneské
republiky. Obyvatelstvo kraje je rozmieb nerovnorérné v navaznosti na fyzicko-
pro periferni oblasti na vychédkraje, naopak nejvySsi koncentrace obyvatelstigpieka
pro hlavni sidelni centra. Tato skiriest ogtovné ovliviiuje jak gedpoklady vzniku, tak

rozvojovy potencial brownfields v Gzemi.

Koneiné pro problematiku brownfields e mit vyznam i existence dvou velkoplosnych
chraréenych GUzemi ziazenych do stugnochrany v ramci kategorie chir@ krajinna ob-
last. Tato Uzemi pokryvajitiplizné 30 % rozlohy kraje a zahrnuji CHKO Beskydy a
CHKO Bilé Karpaty (viz obrazek) . V Bilych Karpaktese roviz nachazi jedna ze Sesti
ceskych biosférickych rezervaci UNESCO, déale palpid&®dnich rezervaci, z toho 6 na-
rodnich a 123 firodnich pamétek, z toho 2 narodni. Npack lokalizace brownfields
na Uzemi podléhajicimwkterému z uvedenych st ochrany je proces regenerace spo-
jen s otdzkami vyplyvajicimi z platnosti legislatich norem vztahujicich se k och&an

piirody a krajiny.
[8]
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|

Obrazek 4 — Mapa CHKO ve Zlinském kraji [1]
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3.3 Trh prace

Vyvoj na trhu prace ve Zlinském kraji byl v 90.delh ovliviovan gedevsSim Upadkem
tradicnich pamyslovych od¥tvi a snizovanim ze#délské produkce. Z grafu 1 je patrné,
Ze mira nezagstnanosti zéala vyrazg rast vroce 1998 a postuprse zvySovala az
do roku 1999. R¢inou vzfistajici miru nezasstnanosti zfisobilo propou&ni zangst-
nand zejména z velkych podnikkoZzed&Iného pfimyslu, jako jsou Prabos, Novesta a
v neposledniadé také Svit. V letech 2000 az 2004 se mira ne&samanosti pohybovala
v praméru kolem 8 %, tato situace byla ovlima nafistem pdétu registrovanych subjekt
ve stavebnictvi, ubytovani a stravovani a v oblasthovitosti a pronajmu. K dalSimu vy-
razrgjSimu nafistu miry nezagstnanosti doslo v roce 2005, poté se vyvapkalepSovat.
NejnizSi hodnotu miry nezatstnanosti v poslednich letech zaznamenal Zlins&ykroce
2007. Na konci roku 2008 mira nezgsimanosti prudce stoupala @vddu celoswtové
hospodéské krize. Podniky, které vyvazelygaevsim do zahratii prisly o své trhy a tim
padem dochazelo k propo#st, preruSeni vyroby a v horSichripadech k uko¥eni pro-
dukce.

Graf 1 - Mira nezagstnanosti ve Zlinském kraji v letech 1993 az 2049 [
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkaddaji Ceského statistickéhd@du
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K 31. 3. 2010 byla zjisha na zaklaglevidence tadi prace ve Zlinském kraji mira regis-
trované nezagstnanosti v kraji celkem 11,4 %. NejvysSi mira meztnanosti byla k to-
muto datu shledana v okrese Kr&ia (13,3 %), nejnizSi pak v okrese Uherské Hradist

(10,1 %). Gady prace registruji téfstejné procento nezastnanych zen i muiz

Tabulka 2 - Mira registrované nezéstnanosti podle okr&éq20]

Mira registrované nezanéstnanosti podle okres
(k 31. 3. 2010 v %)
Celkem Zeny MuZi

Zlinsky kraj 11,4 11,5 11,3
okresy:

Krom éxiz 13,3 13,1 13,4
Uherské Hradisté 10,1 10,3 9,9
Vsetin 12,8 12,3 13,2
Zlin 10,4 11,1 9,8

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkaddaji Ministerstva prace a socialnichov

3.4 Ekonomika

Zlinsky region byl v minulosti povazovan za ekonokyi silnou oblast, kde se koncentro-
valy velké ptimyslové podniky. Vyznamné produkty spojované seskiym krajem byly
hlavné obuv, pneumatiky, stroje, plasty a letadla. Hosgsld/ stabilni pozici kraje nabou-
rala zhruba v polovih 90. let privatizace a restrukturalizaceimpiyslu. Nepiznivou roli
sehréla rov&Z nedostata dopravni obsluznost Gzemi. Vliv na rozvoj knaygo i odtr-
Zeni od Slovenska, se kterym do té doby fungovalgzité obchodni vztahy, a také pro-
blémy &tSiny zavedenych édecko-vyzkumnych pracovwis Dusledkem tohoto vyvoje se
stala podpimérna tvorba hrubého domaciho produkitkdiv region je stale chapan jako
dynamicka oblasCeské republiky. Nejvyznanj$i postaveni i tvorbé hrubé pidané
hodnoty (dale jen HDP) ve Zlinském kraji zaujiméanpvatelsky prmysl a také podniky,
které v minulosti paly mezi vyznamné nejen v ramci kraje. Nalezneme gpol€nosti
podnikajici v chemii a gumarenstvi, elektrotechniae strojirenstvi nebo vyrémabytku.
V¢étSinu z nich ovlivnil vstup zahragiho investora. NeptSim zandstnavatelem ve Zlin-
ském kraji je spoknost Barum Continental, ktera sidli v Otrokovici€tharakteristickou

strankou piimyslovych podnik ve Zlinském kraji je bohuZel nizk& Ur@venodernizace
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vyroby, pokud jde o srovnaniC®R. Podoba jako pimysl zaznamenalo po roce 1989 Upa-
dek i zemdd¢lstvi a naopak doSlo k dynamickému rozvoji sektstuzeb. Z hlediska
brownfields je podstatné, Zeiywodni arealy opushych zavod svymi charakteristikami
nesphuji lokalizatni poZadavky novych investorktei ve velkém poétu piipadi davaji

prednost zelenym loukam.

3.5 Zemédélstvi

Po roce 1989 doslo ve Zlinském kraji ke zruSenmigéalych zermddélskych druzstev, ktera
do té doby obhospotlavala &tSinu zengdélské pidy. Diky prechodu k trznimu hospoida
stvi byly pozemky navraceny do soukromého vlasthigtvzniklo velké mnozstvi soukro-
m¢ hospodécich rolniki. S otewenim trhu srtrem na zapad se naskytla moznost vyvozu
do &chto lokalit, ovSem na druhou stranu se museli admwgrobci vypdadat se zahrag
ni konkurenci. Levny dovoz zewlskych produkii z celého ssta zapicinil Upadek ze-
medélské vyroby. DoSlo k opu&bi nekterych intenzivnich forem zemklstvi a
k vyraznému Utlumu ze#délstvi, coz vedlo ke vzniku nevyuZzivanych objekkteré se
nachazi viizném stupni zchatralosti. Zédglské brownfields pedstavuji rozvojovy pro-
blém. \&tSinou jsou sotAsti vesnic a maji velmi nizky investi potencial, v mnohaip
padech se jeStedna o kontaminované plochyinym stupsm ekologické zé@e, ktere

jsou bez finadnich dotaci nevyuZzitelné.

Se zavedenim trznich mechanismodwtvi doslo ke sniZzeni investic a podpor do &em
délstvi, ndr@né dostupnosti kapitélu, k nizké mzdové urovnivezknamnému odlivu pra-
covniki. Vyvoj zaméstnanosti v sektoru zefklIstvi ve Zlinském kraji jeiejmy z grafu 2,
kdy od vzniku samostatr€R dochéazi ke snizovani o zanéstnand. V roce 2002 nasta-
la zmena a poet zangstnand v zengdélstvi se kratkodobzvySoval. OvSem od roku 2005
Ize sledovat znovu klesajici tendenci. Ve Zlinskémaji v sektoru zerdélstvi v sodas-

nosti pracuje asi jen 31 % z celkovéhd@tpgoracovnik evidovanych v roce 1993.
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Graf 2 - Zandstnanost v sektoru zefelstvi ve Zlinském kraji v letech 1993 az
2008 (v tis.) [7]
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3.6 Pramysl

Dlouhodobym restrukturalizaim tlakim jsou ve Zlinském kraji vystaveny obuvnicky a
kozedtiny pramysl. V 90. letech proSel velkou prénou také strojirensky a elektrotech-
nicky pramysl. To vedlo k vytvéeni gedpoklad pro vznik brownfields z hlediska rozpa-
du vlastnické struktury nemovitosti, spekulacimesovitostmi, odhaleni ekologické #at
Ze a nasledné devastaci budov. V poslednich letahh méstsky zmisob Zivota pronikat
do Sirsi krajiny, umighi vyrobnich a obsluznych aréalvznik velkosklad a logistickych
center na hlavnich dopravnich tazich, v dosahuandpbteby se setava s problémem
lokalizace tradinich ekonomickych aktivit, fiedevsim pimyslu nebo vojenskych aréal

z vnittniho mésta a vznikem brownfields.
[14]

Praimyslovy potencial kraje je zaloZen na existencingymnych strojirenskych vyrobnich
spole&nosti. Vyznam maji podniky zpracovatelskéhdnpyslu, gedevsim obuvnického,
koZedIného, strojirenského,feivozpracujiciho, potravitgkého nebo chemického. Me-

Zi nejvyznamgjSi podniky podnikajici v @myslu pati zejména:
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« TAJMAC-ZPS a.s., Zlin,

« Ceska Zbrojovka a.s., Uhersky Brod,

« Barum Continental spol. s r.o., Otrokovice,
» DEZA, as., ValaSské Maiéi,

* FATRA, a.s., Napajedla,

* Hamé, a.s., Babice,

* Bata, a.s., Zlin,

 TON a.s., Bydice pod Hostynem.

Z obrazku 5 je patrna koncentracémyslu v néstech Zlinského kraje.

nov ._ -
p-Radhostém

¢ Struktura primyslu  papirensky primys!

| @ primysl paliv a energetiky @ polygraficky promys!

@ hutnictvi Zeleznych kavis @ sklarsky primys!

@ hutnictvi nezeleznych kovl @ keramicky primys!
strojirensky, elektrotechnic- textilni a odévni primys!
kyi a kovozpracujici pramys! @ kozedélny primysl

@ elektronicky primys! O potravinafsky pramys!

@ chemicky pramys| @ nerozliSeny pramys|

© pramysl stavebnich hmot
@ dfevozpracujici priimys!

Obrazek 5 — Rmysl| ve Zlinském kraji [16]

3.7 Doprava

Zlinsky kraj ma na svém Uzemi silnice I., Il. a tfidy. Vyraznou nevyhodou kraje ovSem

je, Ze dalnini st v sowasnosti zasahuje pouze kratkym Usekem D1 KojeKHromgtiz
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vychod. Vystavba v3ak pokmaje a Usek Krowiz vychod —Rikovice by n&l byt zprovoz-
nén na konci roku 2010. Od roku 2006 je v provozunprusek rychlostni komunikace
R 55 Otrokovice, obchvat severovychod, ktery slgeiijako¢ast&ny obchvat nista Ot-
rokovice, protoZze zatim nema navaznost fia&inic nebo rychlostnich komunikaci. Situ-
ace by se mohla zmit, neba v zawru roku 2010 ma dojit k otéeni useku Hulin - Skal-
ka. Oteweni Useku by vedlo ke spojeni komunikaci ddiitio typu v bezprostdni bliz-
kosti krajského rsta Zlina.

Z tabulky 3 vyplyva, Ze celkova délka silnic a délna Uzemi Zlinského kraje je 2 121 km.
Z toho dalnice, ktera prochazi uzemim okresu Kid@i ma délku 7 km. Silnice Ifitly
dosahuji 339 km, z toho 3 km #¥aychlostni komunikace v okrese Zlin. Silnicertaji
celkow 574 km a nej#tsi podil tvdi silnice Ill. tidy, které dosahuji délky 1 200 km. Hus-
tota silnic Il. a lll. tidy je pro poteby kraje dostaijici, ale kvalita &chto komunikaci je
velmi Spatna. Pro problematiku regenerace browadigd poloha vzhledem k dopravni siti

zcela zasadni.

Tabulka 3 - Délka silnic a dalnic podle okid9]

Délka silnic a dalnic podle okres (k 1. 1. 2009)

Celkem | Kromériz g?:é%liz Vsetin | Zlin
Délka silnic a dalnic (v km) 2121 541 525 505 549
z toho:
Dalnice 7 7 0 0 0
silnice I. tfidy 339 30 118 111 80
z toho:rychlostni silnice 3 0 0 0 3
silnice Il. tFidy 574 189 141 84 160
silnice Ill. t¥idy 1200 315 265 310 309

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkaddaji Ceského statistickéha@du
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1 (podladovd i © CUZK)
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Obrazek 6 — Silgni a dalnéni st’ Zlinského kraje [28]
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4 SWOT ANALYZA BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJI

SWOT analyza by #a jednoduSe arpsré pojmenovat silné a slabé stranky brownfields
na uzemi Zlinského kraje. @chzrenim silnych stranek a odsti@avanim slabych viista

pravdpodobnost realizaceipezitosti a omezeni rizik.

4.1 Silné stranky

e Zapojeni Zlinského kraje, #at a obci ddeSeni problematiky brownfields

» Rust vzajemné spoluprace mezi@mou spravou a ekonomickymi subjekty
* Budovani napojeni Zlinského kraje na celostatmididi st’ a rozvoj silnéni sig
* Prevazna wtSina lokalit brownfields je bezti@dpokladané kontaminace

» ZkuSenost s revitalizaci brownfields

» Existence databaze vSech identifikovanych a vyhodmgch brownfields ve Zlin-

ském kraji s rozlohou nad 0,5 ha

» Podpora v oblasti ziskavani informaci #@ppavy projektu od zastupcaegionalni

kancel&e Czechlnvest

» Existence poradenského a metodického servisu narodiirategického rozvoje

Zlinského kraje
* VySSi obecné padomi o problematice brownfields

» Existence dotéich tituli regenerace brownfields

4.2 Slabé stranky
» Periferni poloha Zlinského kraje

* Velké mnoZstvi chatrajicich lokalit ve Spatném teckem stavu a nevhodné

pro budouci vyuziti
» Poteba vySSich finaimich investic do revitalizace zchatralych aiieal

» Komplikované vlastnické vztahy lokalit brownfields
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* Vysoky paet brownfields v kombinovaném vlastnictvi (smiSetestnictvi jedné

lokality soukromymi a viejnymi subjekty)
» Schazejici schvalené uze#&rplianovaci dokumenty whterych obci
« Spatnéa dopravni dostupnost Zlinského kraje, absesqpejeni na daldni st

» Existence brownfields v perifernich oblastech @t kraje s omezenym potenci-

alem rozvoje

4.3 Prilezitosti

* Moznost ziskani finamich prostedki ze strukturalnich fond¢i jinych dotanich

titul na regeneraci brownfields

» Dostateéné portfolio brownfields s rozdilnymi charakterkstmi nabizejici velky

potencial aadu nejiznéjSichreSeni

» Aktivni marketing, prosednictvim rhoZz budou lokality brownfields nabizeny

na veletrzich

» Potencial regenerace brownfield pozSiovani ffilezitosti pro podnikatele, na-

rastu ekonomickych aktivit a pracovnichlpzitosti

» Potencial revitalizace brownfields ke zlepSeni #iVtoo prostedi a celkového obra-

zu Zlinského kraje

* Vysoké procento lokalit brownfields, které jsouou&snosti bez vyuziti, ma po-

tencial z hlediska komplexniho rozvoje uzemi

* Trasovani nové dalémi sit v blizkosti brownfields

4.4 Ohrozeni

* Neziskani finatnich prostedki ze strukturalnich fond¢i jinych dota&nich tituk

na podporu regenerace brownfields
» Dopady hospodéké krize na podnikatelské priesdi
* Nedostatek volnych fingnich zdrofi na trhu

« DalSi chatrani aredl
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» ZvySeni naklad pri odkladani revitalizace brownfields¢etne pripadného pronik-

nuti kontaminaci do okolniho prostli
» Zpomaleni rozvoje dopravni infrastruktury ve Zliéskkraji, zvlagt dalnini sig

* Nedostaténa spoluprace wejného a soukromého sektorti peSeni problematiky

brownfields

» Konkurence zelenych luk
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5 ANALYZAVYBRANYCH CHARAKTERISTIK BROWNFIELDS
VE ZLINSKEM KRAJI

Analyza vybranych charakteristik brownfields venském kraji je zalozena na databazi
téchto lokalit identifikovanych v ramci zpracovaniadytické ¢asti Strategie vyuZziti brown-
fields ve Zlinském kraji (dale jen Strategie). T&toategie identifikovala celkem 114 loka-
lit charakteru brownfields a kazdé z nich byly pfednictvim katalogového listuripazeny
hodnoty zakladnich sledovanych charakteristik. Mt ohledu je ieba vnimat rowg
omezeni vilastni analyzy, nebtze odivodrené predpokladat, Ze mnozingchto brown-
fields neni v zadnémifpads kong&na. Pro patby této prace byly pro dalSi analyzu vyuzi-

ty nasledujici charakteristiky:

» poloha lokality v ramci okrésZlinského kraje,
» rozloha lokality vyjadlena v hektarech,

e pavodni vyuziti lokality,

» stupeé sowasného vyuziti,

» forma vlastnictvi,

* mira kontaminace.

Hodnoty €chto ukazatel pro jednotlivé lokality byly pevzaty gimo z vlastni Strategie.
Vedle vySe uvedenych charakteristik byly do daldalgey zaazeny jedt dalSi vybrané
atributy lokalit, které lze povazovat za vyznamni@ediska rozvojovychigdpoklad jed-

notlivych lokalit. K €mto charakteristikam pit
» velikostni kategorie obce, v niZ se dana lokalgelhazi,
» kvalita napojeni lokality na dopravnt’si

Prvni hodnoty zdchto charakteristik byly ievzaty z uddj Ceského statistickéhoradu

0 paitu obyvatel obciCeské republiky a vztahuji se ke stavu v roce 260@finoty druhé
charakteristiky vychazi z trasovani dopravnd &k, jak je znazogma na Vektorové map
pozemnich komunikaci a mageleznénich stanic a zastavek v ramci internetového Porta-
lu verejné spravyCeské republiky sifislusnou mapovou vrstvou. Bliz3i vyéleni jednot-
livych charakteristik brownfields je uvedeno v mdhljicich diéich analyzach vlastnich

lokalit. V analyze je fitom kladen draz na prostorové hledisko, které je zastoupene cha
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rakteristikami jednak polohy lokality v ramci okieZlinského kraje a jednak velikostni
kategorii obci. Tyto dv prostorové charakteristiky jsou vyuZity pro drunoovei tridéni

dalSich sledovanych charakteristik. Vlastni inowaitiprvek prace oproti obsahu zpracova-
né strategie s@iva v hledani SirSich vztdhmezi charakteristikami sledovanych lokalit,

navic se zdenénim dophujicich charakteristik.

o ; ’ sy
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Obréazek 7 — Lokalizace brownfields ve Zlinském iKedj

5.1 Za&kladni prostoroveé charakteristiky brownfields

V prvnim kroku analyzy byly hodnoceny charaktekigtiykajici se polohy brownfields
v ramci okres Zlinského kraje a v ramci velikostnich kategobtb Hodnota okresu byla
piitazena v zavislosti na vlastni poloze lokalitiefded moZznosti viz tabulka 4). Vyhodno-
ceni charakteristiky velikostni kategorie obci,iehid se dany brownfields nachazi, vychazi
z celkového pé&tu obyvatel jednotlivych obci respektive z jejicbspaveni v ramci sidelni

hierarchie Zlinského krajefigemz tyto informace byly kédovany nésledujicinfiapbem:
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» okresni ndsta zahrnujici sta Krongiiz, Uherské Hradigt Vsetin a Zlin,

» stredre velké obce zahrnujici vS8echny ostatni obce, jgjottet obyvatel je vysSi nez
3 000 obyvatel,

* malé obce zahrnujici vSechny ostatni obce, jejmdiEt obyvatel je nizsi nez nebo ro-

ven 3 000 obyvatel.

Tabulka 4 zachycuje rozloZeni brownfields vzhledensledovanym lokalitdm. Na zakkad
informaci této tabulky Ize tvrdit, Ze problematiBownfields se dotyka vSedityi okresi
Zlinského kraje a rowZ vSech typ velikostni kategorie obci, ovSem s relativozdilnou
intenzitou. Takto se nejvysSi ¢& brownfields nachazi v okresech Kr&ig a Zlin, nao-
pak relative nizSi p@et brownfields ve zbyvajicich dvou okresech. fippc okresu
malych obcich, coz Ize dat do souvislosti se éitskym charakterem okresu. Naopak
v pripact okresu Zlin se poénné vysoky p@et brownfields nachazi vegich obcich, coz
ma naproti tomu spojitost s okresemirmyslového charakteru. Relat&rvySSi pdet
brownfields Ize nalézt v popuia¢ mensich obcich, coz je pochopitebtdno vyraza vys-
Sim p@&tem obci v této velikostni kategorii. Za pozorntadté stoji fakt, Ze sto Vsetin,
jako jediné okresni #sto ve Zlinském kraji, nema na svém uzemi Zadnkalita typu

brownfield.

Tabulka 4 - RozloZeni brownfields ve Zlinském kxajhledem k okresu a veli-

kosti obce
Velikostni kategorie obce
Okresy Okresni mésto | Stedré velka obec| Mala obed Celkovy solet
Kromeétiz 4 5 36 45
Uherské Hradist 3 10 10 23
Vsetin - 1 14 15
Zlin 5 12 14 31
Celkovy solet 12 28 74 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaktaddaji Strategie & eského statistickéha@du
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5.2 PlosSna velikost brownfields

Druhym krokem analyzy bylo hodnoceni charaktenstikajici se ploSné velikosti brown-
fields v ramci okres Zlinského kraje a v ramci velikostnich kategoticb Vyhodnoceni
charakteristiky ploSné velikosti jednotlivych brofraids bylo provedeno jednak na zakdad

rozlohy vyjadené v hektarech a jednak na zakladsledujicich kategorii:
* 0,5ha-1ha,

* 11ha-2ha,

* 2,1ha-5ha,

* 51ha-10 ha,

* 10,1 ha-50 ha,

* 50,1 haavice.

Tabulka 5 znazauje ploSnou velikost brownfields ve sledovanychalidich. Na zaklasl
informaci z této tabulky je vid, Ze nejpoetrgji jsou zastoupeny velikostni kategorie
do 5 ha, ficemz nejvice lokalit brownfields ma rozlohu v rozin2z. ha — 5 ha. Naopak
nejmeérk brownfields ve Zlinském kraji ma rozlohu, kteradga do kategorie 50,1 ha a vi-
ce, [ této rozloze se &Sinou jednd o strategické a prioritni lokality k&ho vyznamu a
dopadu. Tato skuteost se v podstatyka pouze jednoho okresu, a to okresu Zlinéma

se nachazeji jediné &lokality vétSi nez 50,1 ha:
e Batav areal Zlin s velikosti 69,63 ha,
e Primyslovy areal Slavin s rozlohou 110 ha.

Prvni areal je lokalizovany v okresnim a zatovaké krajskem gste Zlin, ma tak jist
daleko tSi rozvojovy potencidl, nez je tomu ¥padc druhého aredlu, ktery se nachazi

ve stedre velké obci.
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Tabulka 5 - PloSna velikost brownfields ve vztaHokalizaci v okresech Zlin-

ského kraje

Plosna velikost brownfields (v ha)

Okresy 05-1/1,1-2|2,1-5(5,1-10]10,1-50] 50,1 a vice C;;”:é)evty
Krom ériz 9 13 13 6 4 - 45
Okresni ndsto 1 1 - - 2 - 4
Stredre velka obed - 2 1 1 1 - 5
Mala obec 8 10 12 5 1 - 36
Uherské Hradisté 3 6 7 5 2 - 23
Okresni ndsto - - - 2 - 3
Stredre velka obeq 2 3 2 3 - - 10
Mala obec 1 3 4 2 - - 10
Vsetin 4 2 8 - 1 - 15
Stredre velka obed - - 1 - - - 1
Mala obec 4 2 7 - 1 - 14
Zlin 10 8 6 5 - 2 31
Okresni ndsto 1 - 1 2 - 1 5
Stredre velka obeq 6 1 2 2 - 1 12
Mala obec 3 7 3 1 - - 14

Celkovy solet 26 29 34 16 7 2 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaktaddaji Strategie & eského statistickéha@du

5.3 Typ pavodniho vyuziti brownfields

Ve tietim kroku analyzy byly hodnoceny charakteristikatahujici se k typu jwodniho

vyuziti brownfields v ramci okrésZlinského kraje a v ramci velikostnich kategobicb

Vyhodnoceni charakteristikyagodniho vyuZziti jednotlivych brownfields bylo praieno

na zaklad téchto kategorii:

» obfanska vybavenost,

e pramyslové,

e vojenské,
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o zemedelske,

e jiné vyuziti.

Do kategorie jiného typutwodniho vyuZiti se zahrnuje na@kolstvi, dopravnéi rezi-
dertni vyuziti.

V tabulce 6 je zachycen tygiyodniho vyuziti brownfields vzhledem ke sledovanke-
lithm. Z informaci uvedenych v této tabulce je péirze nej¥tsi podil na pvodnim vyuzi-
ti ma oblast zewuelstvi. Takovych brownfields nalezneme nejvice vesker Krondiiz.
V celém Zlinském kraji se n&gjsgji objekty tohoto typu vyskytuji v malych obcichrid
hym nefetrgjSim typem je pimyslové vyuziti brownfields, u kterych séeppoklada eko-
logicka z&tz. Mére ¢asto pak byly brownfields vyuZivany v @mnské vybavenosti, vojen-
stvi nebo jinych oblastech. Nejvicévyodnich vojenskych ardake nachazi v okrese Kro-
meiiz, naopak v okrese Uherské Hragdlise jiZz neobjevuje ani jeden brownfield tohoto

typu, jelikoz areal byvalych kasaretrimpo ve néstt Uherské HradigtproSel revitalizaci a

na jeho mist doslo k vytvégeni multifunkniho zazemi.
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Tabulka 6 - Rvodni vyuZiti brownfields ve Zlinském kraji podlkresi

Piavodni vyuZiti brownfields

Okresy § % > & 3 = Celkovy soutet
5|2 | €| ;5
S a N
Krom éiiz 2 9 3 29 2 45
Okresni ndsto - 3 1 - - 4
Stredre velké obec - 2 - 3 - 5
Mal& obec 2 4 2 26 2 36
Uherské Hradisté 1 8 - 14 - 23
Okresni ndsto 1 2 - - - 3
Stredre velké obec - 5 - 5 - 10
Mala obec - 1 - 9 - 10
Vsetin 2 5 1 5 2 15
Stredre velké obec - 1 - - - 1
Malé obec 2 4 1 5 2 14
Zlin 4 10 1 12 4 31
Okresni ndsto - 3 - 1 1 5
Stredre velké obec - 7 1 2 2 12
Malé obec 4 - - 9 1 14
Celkovy solet 9 32 5 60 8 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkaddaji Strategie & eského statistickéha@du

5.4 Stupei sowasného vyuziti brownfields

Ctvrty krok analyzy se vztahoval k hodnoceni chagektiky tykajici se stugnsowasného

vyuziti brownfields v rAmci okrésZlinského kraje a v ramci velikostnich kategobicb

Hodnoceni charakteristiky stupsowtasneho vyuziti jednotlivych brownfields bylo reali-

zovano na zakladtéchto kategorii:

* bez vyuziti,

o (Casté&né vyuZziti.
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V tabulce 7 je zobrazen stupsowasného vyuZziti brownfields ve sledovanych lokahtac

Z informaci, které tato tabulka poskytuje, j@jmé, Ze vice nez polovina brownfields je
alespa castén¢ vyuzita, nedochazi tak k upadku celého uzemijeslgeho nevyuzivané

Casti. Opultné aredly, které nemaji Zadné vyuZiti a chatrai,nachazeji jgevazr

v malych obcich. Pr&vlokality, které jsou zcela opu$ie, maji ¥tSi potencial z hlediska

komplexniho rozvoje Uzemi.

Tabulka 7 - Stupesowasného vyuziti brownfields ve Zlinském kraji podlee-

s
Stupai sowasného vyuziti brownfields
Okresy Bez vyuziti Castané vyuziti Celkovy soudet

Krom ériz 15 30 45
Okresni ndsto - 4 4
Stredre velka obec - 5 5
Mala obec 15 21 36
Uherské Hradisté 7 16 23
Okresni ndsto - 3 3
Stredre velka obec 4 6 10
Mala obec 3 7 10
Vsetin 6 9 15
Stredre velka obec 1 - 1
Mala obec 5 9 14
Zlin 15 16 31
Okresni ndsto 3 2 5
Stredre velka obec 4 8 12
Mala obec 8 6 14

Celkovy solet 43 71 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaktaddaji Strategie & eského statistickéha@du
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5.5 Forma vlastnictvi brownfields

V patém kroku analyzy byly posouzeny charaktenstiztahujici se k forg viastnictvi
brownfields v ramci okrésZlinského kraje a v ramci velikostnich kategobcib Hodno-
ceni charakteristiky stuprsowasného vyuziti jednotlivych brownfields bylo reaVAno

na zaklad téchto kategorii:

e verejné,

e kombinované vlastnictvi,

* soukromé,

» konkurznitizeni.

Kombinovanym vlastnictvim se rozumi smiSené viastnjedné oblasti jak soukromymi,
tak verejnymi subjekty.

Tabulka 8 zachycuje formu vlastnictvi brownfieldshiedem ke sledovanym lokalitam.
Na zaklad informaci této tabulky Ize vypozorovat, Z&3i polovina brownfields je vlast-
néna soukromymi subjekty, jedna se o nejjednoduBigaiz hlediska vlastnickych vztah

O neco mér brownfields se nachazi v kombinovaném vlastnictde plati, Z&im vice
dana lokalita vlastnikma, tim komplikovajSi vlastnické vztahy jsou. Nejmé&ifokalit je
vlastreno veejnym subjektem, krothjedné lokality na Uzemi okresu Vsetin, ktera je

v souwasné dobdv konkurznimtizeni.
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Tabulka 8 - Brownfields ve Zlinském kraji z hledasikres a formy vlastnictvi

Forma vlastnictvi brownfields
Okresy Verejné | Kombinované | Soukromeé KO:i::;Zim Celkovy souet

Krom éxiz 6 13 26 - 45
Okresni ndsto - 1 3 - 4
Stredre velka obeg - 2 3 - 5
Mala obec 6 10 20 - 36
Uherské Hradisté 2 6 15 - 23
Okresni ndsto 1 2 - - 3
Stredre velka obeg 1 1 8 - 10
Mala obec - 3 7 - 10
Vsetin 5 2 7 1 15
Stredre velka obeg - - - 1 1
Mala obec 5 2 7 - 14
Zlin 4 6 21 - 31
Okresni ndsto - 2 3 - 5
Stredre velkd obeg 2 1 9 - 12
Mala obec 2 3 9 - 14

Celkovy solet 17 27 69 1 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkaddaji Strategie & eského statistickéha@du

5.6 Mira kontaminace brownfields

Sestym krokem analyzy bylo hodnoceni charakteyistifkajici se miry kontaminace
brownfields v rdmci okrésZlinského kraje a v ramci velikostnich kategobtb Hodno-
ceni charakteristiky miry kontaminace jednotlivydirownfields bylo realizovano

na zaklad téchto kategorii:
* bez kontaminace,

e  mirna,

o (astena,

« zavazna kontaminace.
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V tabulce 9 je zobrazena mira kontaminace browdsgiele sledovanych lokalitach.
Na zéklad informaci, které tato tabulka poskytuje, lbei, Ze gevazna wtSina brown-
fields s sebou nenese Zadnou nebo g@st&énou ekologickou zé&¥. Vyrazre mért je
brownfields s pedpokladanou mirnou mirou kontaminac#.ldkality maji zavaznou miru
kontaminace, vSechnyi bbjekty se nachazeji v poput& malych obcich v okresech Kro-
meiiz a Vsetin. Pra&y mira a zavaznost kontaminacdizau zn&né ovlivnit naklady a
¢asovou narénost celého projektu. Zavazna kontaminace je spojawe ¥tSine pripad

s pavodnim pfiimyslovym vyuzitim objekt.

Tabulka 9 - Mira kontaminace brownfields ve Zlinskiéraji podle okre®s

Mira kontaminace brownfields
Okresy Bez Mirna Céstana Zavazna Cs?)”fgevty

Krom éxiz 33 10 1 1 45
Okresni ndsto 3 1 - - 4
Stredre velka obec 3 1 1 - 5
Mala obec 27 8 - 1 36
Uherské Hradisté 19 4 - - 23
Okresni ndsto 3 - - - 3
Stredre velka obec 9 1 - - 10
Mala obec 3 - - 10
Vsetin 12 1 - 2 15
Stredre velka obec 1 - - - 1
Mala obec 11 1 - 2 14
Zlin 25 6 - - 31
Okresni ndsto 3 2 - - 5
Stredre velka obec 10 2 - - 12
Mala obec 12 - - 14
Celkovy solet 89 21 1 3 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkaddaji Strategie & eského statistickéha@du
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5.7 Kvalita napojeni brownfields na dopravni st’

V poslednim sedmém kroku analyzy byly hodnocenyraitiaristiky tykajici se kvality
napojeni brownfields na dopravnf siramci okres Zlinského kraje a v ramci velikostnich
kategorii obci. Vyhodnoceni charakteristiky kvalitgpojeni brownfields na dopravnt’si
vychazi ze vzdalenosti jednotlivych lokalit odighusnych tyg@ pozemnich komunikaci.

Tyto informace byly kddovany nasledujicimizpbem:

* napojeni na dalnice a rychlostni komunikace do hezatésti 1 km,
* napojeni na silnice Iritly do 1 km,

* napojeni na silnice llfidy do 1 km,

* napojeni na silnice lllftdy do 1 km.

Do vyhodnoceni se promitla také moznost napojemwibfields na Zeleztini si’ do vzda-
lenosti 1 km. V pipac, Ze se brownfield nachazi na uzemi, v jehoz oksédo vzdale-

nosti 1 km nachazi zeleznii st’, posunula se tato lokalita o jednu UrbwSe.

Tabulka 10 zachycuje kvalitu napojeni brownfieldsdopravni $is ohledem na moznost
napojeni na Zelezémi st vzhledem ke sledovanym lokalitam. Na zaklaaformaci této
tabulky Izefici, Ze brownfields jsou po#mé rovnonerné rozctleny vzhledem ke kvatbit
napojeni na dopravnitsiKvalitni dopravni napojeni vyraZrpodporuje rozvojovy poten-
cial brownfields. Velmi dobré dopravni napojeni 8labrownfields. Je vSakitezité zmi-
nit skut&nost, Ze ani jedna lokalita nema napojeni na dathicychlostni komunikaci
do vzdalenosti 1 km. Tabulka také ukazuje, Ze rejdjSi dopravni polohu maji okresy
Zlin a Uherské Hradi&t Naopak horSi dopravni polohu ma okres K&tie) coz je dano

koncentraci brownfields v malych obcich, které majblize k silnici Il. fidy.
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Tabulka 10 - Kvalita dopravniho napojeni brownfgeled Zlinském kraji

z hlediska okres
Dopravni napojeni brownfields
Okresy Dalnice a r.ychlostni [. téidy | 1. t¥idy | 1. t Fidy | Celkovy solet
komunikace

Krom ériz 3 9 21 12 45
Okresni ndsto - 4 - -
Stredre velkéa obeg 3 1 -
Mala obec - 4 20 12 36
Uherské Hradisté 10 5 4 4 23
Okresni ndsto 2 - - 3
Stredre velkéa obeg 6 2 1 1 10
Mala obec 2 3 2 3 10
Vsetin 4 7 - 4 15
Stredre velka obeg 1 - - - 1
Mala obec 3 7 - 4 14
Zlin 14 3 9 5 31
Okresni ndsto 4 - 1 - 5
Stredre velka obeg 9 2 1 - 12
Mala obec 1 1 7 5 14
Celkovy solet 31 24 34 25 114

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkddaj StrategieCeského statistickéhaddu a Portalu

verejné spravy_eské republiky
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6 VYHODNOCENI UKAZATEL UANALYZY VYBRANYCH
CHARAKTERISTIK BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJI

Vybrané ukazatele popsané #e@chazejici kapitole v analyze zakladnich charstier
brownfields ve Zlinském kraji byly vyuZity k vyhodoeni celkového rozvojového potenci-
alu jednotlivych brownfields. Kazdému kritériu, kée ovliviiuje rozvojovy potencial
brownfields, byla fitazena hodnota plus, nula nebo minus (viz tabulky 14). Mezi tato
Kritéria pati:

» velikostni kategorie obce,

» forma vlastnictvi,

* mira kontaminace,

» kvalita dopravniho napojeni brownfields.

Celkovy rozvojovy potencidl jednotlivych brownfialdyl stanoven prasdnictvim sottu
hodnot vSech kritérii. NejlepSim vyslednym hodnadgejsouctyii plusy a znamena to, Ze
dana lokalita ma vysoky rozvojovy potencial, naopakhorSim vysledkem jsottyii mi-
nusy, coz zn& nizky rozvojovy potencial oblasti. Stasna existence hodnot plus a minus
vede k jejich vynulovani. Na zé&vbyly jednotlivé brownfields sazeny podle vyslednych
hodnot od nejlépe ohodnocenych lokalit, které jeamic rozlenény dle plosné velikosti
na malé (menSi nez 5 ha) a velké brownfiel@S{(wnebo rovno 5 ha), vysledna hodnoceni

jsou znazoréna v tabulce 15.

Kritérium velikostni kategorie obce

Kritériu velikostni kategorie obce bylaifazena hodnota + wipads, Ze se brownfield
nachazi v okresnim &st, hodnota 0 v fipact stedreé velké obce a hodnota — vipad,

Ze lokalita lezi na Uzemi malé obce. Tato klastfikaychazi z myslenky, Ze velikost obce
ma vliv na rozvojovy potencial tim, Ze inveStaprednosiiuji lokality nachazejicich se

ve velkych ngstech, ktera jsou spojendiaglou aglomerkaich a lokaliz&nich vyhod.
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Tabulka 11 - Kritérium velikostni kategorie obce

Velikostni kategorie obce Hodnota
Okresni ngsto +
Stredre velka obec 0

Mala obec -

Kritérium formy vlastnictvi brownfields

Kriteriu formy vlastnictvi brownfields bylaifpojena hodnota + tehdy, kdyZ se lokalita
nachazi ve vejném vlastnictvi, 0 vifgpacdt kombinovaného vlastnictvi a — pokud ji vlast-
ni soukromy subjekti se je pedmétem konkurznihdizeni. Forma vlastnictvi ovlije
rozvojovy potencional brownfields z hlediska korkplranosti vlastnickych vztadh Slozi-
tost vlastnickych vztahk objektim odrazuje potenciélniho investora od investicdélo
lokality. Nema vyznam podporovat projekty v lokatih, kde vlastnické vztahy nejsou do-

vriN s

stat&né vyieSeny. Nejfihodrgjsi situaci je existence jediného vlastnika.

Tabulka 12 - Kritérium formy vlastnictvi brownfiedd

Forma vlastnictvi brownfields Hodnota
Verejné +
Kombinované 0

Ostatni _

Kritérium miry kontaminace brownfields

Kriteriu miry kontaminace brownfields byld& fazena hodnota + v situaci, kdy brownfields
neni kontaminovan, Ofpmirném neba:asténém znéisténi a — v pipact zavazné miry
kontaminace. Mira kontaminace zasadnintispbem ovliviuje rozvojovy potencional
brownfields. Lokality bez kontaminace nebo s mirmewou kontaminace jsou pro poten-
cialniho investora nejmémakladnégasté&na a zvladt zavazna kontaminacequlstavuje
vySSi naronost jak z hlediska vhodnéeho projektového &amtak z hlediska vysSich @

te¢nich naklad.
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Tabulka 13 - Kritérium miry kontaminace brownfields

Mira kontaminace brownfields Hodnota
Bez +
Mirna, cast&na 0

Zavazna -

Kritérium kvality dopravniho napojeni brownfields

Kriteriu kvality dopravniho napojeni brownfieldslayxipojena hodnota + vifpac, Ze se
brownfields nachazi ve vzdalenosti do 1 km od d&lmebo rychlostni komunikace, 0 po-
kud se vyskytuje ve vzdalenosti do 1 km od silnic&idy a — kdyZ je ve vzdalenosti
do 1 km od silnice Il. nebo lllifidy. Kvalita dopravniho napojeni je z hlediska rpvé-
ho potencialu velniiezita, a to z dvodu, Ze investoryipdevsim zajima, jestli se objekt

nachazi v blizkosti dopravni infrastruktury, abyilwe spojeni se svymi dodavateli a za-

kazniky.
Tabulka 14 - Kritérium kvality dopravniho napojémownfields
Kvalita dopravniho napojeni brownfields Hodnota
Dalnice a rychlostni komunikace +
. tiidy 0
II. a Ill. t¥fdy -

Tabulka 15 zaznamenava vysledné hodnoceni jedpdtliarownfields ve Zlinském kraji
podle zvolenych kritérii. NeptSi rozvojovy potencial ma lokalita, ktera jakoijetl z cel-
kovych 114 brownfields ziskalkéyii plusy, a tou je Nemocnice Uherské Hraglidtelky
potencial maji také objekty, které byly ohodnocteyni plusy, &ch je jiz o kco vice. Oi-

lezité je také upozornit, Ze Zadna ze souhrnnébitupmskonila sectyfmi minusy.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky

57

Tabulka 15 — Vysledna hodnoceni jednotlivych braeldé ve Zlinském kraji

Malé brownfields (< 5 ha)

Velké brownfields (> 5 ha)

Hodnoceni Nazev lokality Hodnoceni Nazev lokality
= Nemocnice Uherské Hra-
+++ Skola Brumov ++++ o
dist
Medika Vizovice +++ Ulice Piimyslova
++ Hala Horni Lide¢ Skelet Jizni Svahy
Hranini prechod Stelnd ++ Vytézene uzemi cihelny
Malenovice
Zahradnictvi Malenovice Hawricka cihelna
+ Dievasky zavod Svaty $pan Rybalkovy kasarna Kros

Pivovar Brumov

iz

Batav aredl Zlin

Vyrobni a skladovy areél Své

L

y SEpan + Statek Hulin
Zelin&stvi Uhersky Ostroh Abrhamova cihelna Kuno;
vice
Nakupni stedisko a dm slu- Vojensky areél Divnice
Zeb
Cihelna Napajedla 0 Cihelna Vazany

Rozestayny primyslovy areal
Kroméiiz

Pivovar JaroSov

Pivovar Uhersky Ostroh

Primyslovy areal Roznov
pod Radhosm

Pod ffehradou Karolinka

Farma Hlinsko

Vojensky aredl Velké da-
ny

Cukrovar Hulin

Statek Bojkovice

Farma Buchlovice

Farma Popovice

Farma Spytih&vsky dvar

Zamenictvi Zlamanka

Primyslovy areal Slavin

Zbytkovy statek Hluk

Pansky dur Kunovice

CD Morkovice

Farma NevsSova

Libosvarova cihelna Kunovic

[1°)

Farma Pd&avice

Farma Veletiny

Farma ValaSské Klobouky

Farma Rostin

Zamek Zdislavice
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Malé brownfields (< 5 ha) Velké brownfields (> 5 ha)
Hodnoceni Nazev lokality Hodnoceni Nazev lokality
+ Dievarna Vizovice -- Farma Zborovice
0 Stary mlyn Lhotka nad Be Armadni velkosklad

vou

PH Halenkov

Praimyslovy areal UNITEX
Hulin

Farma Katéinice

Farma Chomyz

Zamek Liptal

Areal - koupali& Machova

Farma Rymice

Zamek Rilepy

Areal RCP NedaSova Lhota

Farma Zopy

Farma Jarohtvice

Sad Palavice

Lihovar Zastizly

Dilny ValaSské Klobouky

Farma Jasenna

Farma Nmgice

Filmovy areal ve Zlia

Farma Brusné - Slavkov

Farma BliSice

Farma Kvasice

Farma Libosvary

Farma Nezdenice

Chronotechna Strani

Farma Svarov

Farma MarSov

FarmaCubov
Novy Hrozenkov

Farma Zalesi
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Malé brownfields (< 5 ha)

Hodnoceni Nazev lokality

- Farma Vlachova Lhota

-- Mlékarna Kyselovice

COK Farm Mikubvka

Farma Binov

Farma Cetechovice

Sypka Cetechovice

Farma Hostice

Farma Liteice

Farma Skavsko

Farma Lhota

Farma Tettice

Farma PFilepy

Uhli Rajnochovice

Farma Skastice

Farma Troubky

Kasarna Z&aci

Farma Medlov

Farma Jankovice

Farma PaSovice

Farma Slavkov

Sklarna Karolinka

Farma Velka Lhota

Farma Zdchov

Farma Machova

Farma Podkopna Lhota

Rekre&ni areal
Podkopnéa Lhota

Skolici a rehabiliteni stedis-
ko CD Pozlovice
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Malé brownfields (< 5 ha)

Hodnoceni Nazev lokality

Rekre&ni objekt SSM
Pozlovice

Farma Kochavec

Farma VEkova

- - Farma Chvélkovice

Cihelna Literice

Hnojis& Ludslavice

Farma Slizany

Cihelna Os¥timany

Farma Os#timany
NBT Halenkov
Farma NedasSov

Nemocnice Uherské Hradist

Areal nemocnice v Uherském Hradisti dopadl ve vytomeéni ukazatél analyzy vybra-
nych charakteristik brownfields ve Zlinském kragjlépe ze vSech aréalproto je zde

piedstaven projektovy za&mtohoto objektu.

Okres: Uherské Hradist

M¢ésto: Uherské Hradist

Katastralni uzemi: Uherské Hradist

Rozloha: 17 ha

Rozpaet projektu: V sotiasné fazi projektu neni mozné odhadnout

Projektovym zarmrem je celkova regenerace opum& vychodnicasti arealu nemocnice
v Uherském Hradisti. Cilem je oZziveni lokality bnofield prostednictvim vhodného
funkéniho vyuziti, nap bydleni, kratkodobé rekreace,abské vybavenosti, ¥gného

prostranstvi nebo technologického parku. Vissnosti je areal zastav byvalymi zdra-
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votnickymi pavilony a budovami technického zazemamicnice a teprve probihajfip
pravné prace detns zpracovani studie, v tomto stadiu fegeni mozné kvalifikovahod-
hadnout celkové naklady. VSechny pozemky, na ktetyede revitalizace a prové&us,

jsou ve vlastnictvi Zlinského kraje.

[4]
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7 PRIPADOVA STUDIE REGENERACE PR UMYSLOVEHO
AREALU SLAVI CiN

V posledni kapitole prace byl jakdiklad projektu regenerace brownfields ve Zlinském
kraji jsem vybran Rmyslovy areal Sla¥in, ktery m& rozlohu asi 110 ha a je lokalitou

strategického vyznamu.
Poloha objektu

Mésto Slawéin se nachazi v jihovychoddasti okresu Zlin, v iedhiii Chraréné krajinné
oblasti Bilych Karpat a nadneké vySce 350 m. Kopcovity terén tohoto Uzemichgd
na vychod Ceskou republiku od Slovenska. Zapadmsahuje do oblasti Slaimska Lu-
hatovické Zalesi. Msto ma spolu s&dgmi mistnimicastmi NevSovou, Hradkem a Divni-

cemi 7 000 obyvatel.
[19]

Primyslovy areal Slavin srozlohou 110 ha se nachazi asi 2,5 km sevehnody
n¢ od Slavtina smérem na ValaSské Klobouky, v katastru obci Divnicei@ova u Slavi-
¢ina. Je umigh na Uzemi byvalého statniho podniku Vlarské strgjinranéi se zales&
nou oblasti, ktera jefpmo obhospodavana mistni lesni spravou. Zasena plocha area-
lu, tzn. haly a administrativni budovy, dosahujeubia 75 000 rma je rozdlena na jednot-

Ky s tiznou vyng&rou.
[25]

Areal je bezprogedre napojeny na komunikaci lllfidy Slavein - Vlachovice. Zlin, vy-
znamné pimyslové a obchodni centrum, je vzdaleno asi 35 Rrimyslovy areal lezi

v blizkosti statni hranice se Slovenskem a takéickl spojujici Zilinu s Bratislavou.
U vjezdu do aredlu se nachazi Zeléanhizastavka Divnice, ktera lezi na trati Uherské Hr
radiS€ - Bylnice (hranini prechod Horné Srnie, Slovenska republika). Nejblcigilni
letiS€ se nachazi v Kunovicich, které jsou odrpyslového arealu vzdalené asi 43 km,

a nejblizSi mezinarodni let&te v Pieganech na Slovensku, vzdalené asi 86 km.
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Obrazek 8 — Lokalizace #nyslového areélu Slatin [18]

Historie arealu

V roce 1934 Ministerstvo narodni obrany rozhodlovy®udovani vojenského objektu
v Bohuslavicich nad Vi Vojenské murini tovarny byly pemistny do slaviinského

aredlu a v roce 1938 se ¥edh objektech zalo s vyrobou &ostielecké a Zenijni munice.
[17]

Areal Vlarskych strojiren seébhem svého vyvoje #adil mezi vyznamnéeskoslovenské
vyrobni podniky v oborech textilniho strojirensthiydraulickych hadic a specialni techni-
Ky. V roce 1989 Vlarské strojirny za&stnavaly asi dva atptisice lidi. Od roku 1990ip
chazely zavazné hospdadie problémy, zw/odu platebni neschopnosti podiniadebira-
jicich vyrobky. Nejvice v8ak postihlo podnik omeaaV zbrojni vyroby. Od kervence
1990 se Vlarskeé strojirny Slavm staly statnim podnikem, ktery jiz vyflvyhradré hyd-
raulické hadice.

[17]

V roce 1993 byl podnik zprivatizovan a po neifsg privatizaci byl v roce 2003 spravcem
konkurzni podstaty cely areal odprodan spdssti INTEC s.r.o., ktera ckla zhodnotit
svoji investici prodejem jednotlivych objeékipodnikatelskym subjekin. Spol€nost a
meésto se dohodly na spolupraci na obbidomplexu, a tak doslo ke vzniku spétesti
Regionalni centrum kooperace, a.s., spravéenislového arealu, s jedinym akcidem —

spole&nosti INTEC, s.r.o0., ktera vlozila do zakladnihamspol€nosti Regionalni cent-
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rum kooperace veSkerou infrastrukturuipbhou pro provoz zény a 89 % akcii sgalesti
spravce pevedla bezuplathna Mesto Slavéin. Dale byly do akciorigké struktury fipo-
jeny okolni obce Slavinska, které maji zajem na vytemi podminek pro vznik dalSich
pracovnich flezitosti v regionu. Vznikem spravce arealu byda&ena postupna revitali-
zace arealuipudrzeni provozu a stability podnikatelského piedit. Hlavnimi cili spole
nosti jsou podpora malych aestinich podnikatél vytv&eni podminek pro realizaci pod-
nikatelskych aktivit, usna@éni piistupu k dotanim titulim strukturalnich fondl EU a
Zlinského kraje, podpora rozvoje lidskych zdrgjro poteby podnikatél v regionu

ve spolupraci seigdnimi a vysokymi Skolami v regionu a okoli.
[17]
Sowasnost arealu

Nemovitosti v arealu jsou nyni k prodeji konkrétnitastnikim. Nefunkni nemovitosti
jsou odstraovany a volné pozemky jsou postépregenerovany aifpravovany pro nove
investory. | pesto, Ze je v arealu prodano kolem osmdeséti ptoggobnich prostor a
o dalSich prodejich se jednd, stale se zde na¢hdaiobjeki, které v soiasnosti nejsou
vyuzivany. Piimyslovy areal je 2asti vyuzivarteskymi i zahrainimi investory, sidli zde
33 firem (viz tabulka 16), které za&stnavaji pes 500 lidi. Vyhodou pro spa@ieosti sidlici
v aredlu je blizkost strojirenské Skoly, se ktgmmoZzné spolupracovat né&znych projek-

tech a zarove pripravovat potencialni kvalifikovanou pracovni silu.

[25]

Tabulka 16 — Firmy v gimyslovém areéalu Slagin [25]

Provozovatel energetickych distritmich siti v Pi-

AH-ENERGY, s.r.0. . !
myslovém arealu

AGA - specialni technicka pryz, s.r.o| Vyroba produki z lisované pryze

CARTEK TRANS s.r.o. Autodoprava

Cech Svatopluk Strojirenska vyroba

EKOFILTR s.r.0. Vyroba filtratnich vlozek pro klimatizace
HAVRLANT MILAN Autodoprava

HOPA CZ s.r.o Komplexni zajis&ini dodavek materialpro koupelny

CHMELA-STAV s.r.o. Stavebni firma
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Obchod s nemovitostmi a restrukturalizacenpys-

INTEC s.r.o. lového aredlu Slawin k pfichodu novych investér
JHK-CZ, s.r.o. Dopravni, spedni a logisticka firma

JiKam s.r.o. Montaz plastovych oken

Josef Belak Autobazar

Kasvo spol. s r.o.

Dodavatel nabytku

LAURUS, s.r.o.

Zakazkova vyroba, zajivani kompletnich sluzeb
pii dodavkach strojirenskych stastek a vyrobk

LIMIT-Z s.r.o.

Vyroba a prodej pistolovych naliog veSkerych
komponeni potrebnych pro febijeni

Masna ELVA s.r.o.

Vyroba uzenin, zpracovani masa

MALSPED s.r.o.

Autodoprava

MEDIA MIX, s.r.o.

Vyroba vyrobki z polyuretanovych systémvyroba
vyrobkii z technické pryze

Mollificio Cappeller NEINSA, s.r.o.

Vyroba pruzin

NOVAMEC s.r.o.

Vyroba a opravy jinych stréja zd&izeni pro vSeo-
becné dely

OBADAL LADISLAV

Montaz plastovych oken

OMNIQA a.s.

Vyroba a dodavky vojenské techniky

ONDRUS STEFAN

Tvrzeni kovi

Pavel Kozubik

Dievovyroba, vyroba nabytku

Pukys Ladislav

Lakovna

RASERA-CZ s.r.o.

Strojirenska vyroba

Regionalni centrum kooperace, a.s.

Spravce Rimyslového arealu

RELOA TECH s.r.o.

Strojirenska vyroba - obrébi kovi a montaze

REMERX s.r.o.

Predni vyrobce rafk a zapletenych kol

SPECIAL SPRINGS s.r.o.

Vyroba pruzin

TECNOSKY s.r.o.

Dodavky dih a grisluSenstvi pro astronomii

VALENTA — KOVO s.r.0.

Vyroba gesnych strojnich s@asti, jejich montaz-
nich sestav, s rozéhim v oblasti nastrojstvi

VAMAK s.r.0.

ObrakEni kovi

VSechny budovy jsou napojeny na technickou infrds$tiru a dostataou dopravni infra-

strukturu, avSak jednotlivé objekty jsou v rozdiméechnickém stavu, wkterych z nich

je zapotebi rekonstrukce, aby nasly smysluplné vyuziti.&Areebyl nijak zvlag kontami-
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novan, casténé znegisténi v minulosti bylo odstramo, tudiz na podnikatelské aktivity
nema zadny vliv. Jefjpojen na vlastnéisticku odpadnich vod o kapagi2 500 obyvatel,

také je oddlena splaskova a désva kanalizace.

[25]

Obrazek 9 — Rimyslovy areal Slavin [11]

Projekt regenerace arealu

Zamsrem projektu je regenerace dvoupatrové budovy rmgjith se v pimyslovém arealu
s cilem nabidnout tento objekt podnikatelskym skifije a pomoci obnovy objektu a vy-

tvorit podminky pro vstup novych investodo Uzemi.

V ramci predprojektové faze vznikne projektova dokumentacey.rstudie pilezitosti,
studie proveditelnosti a Cost Benefit analyza. ®lieeni fazi projektu bude fmyslovy
aredl rekonstruovan a zrekonstruovany objekt budie mabidnut k prodeji nebo pronajmu

podnikatelskym subjekin. Realizace projektové faze bude zahrnovat:
» rekonstrukce nevyhovujicich inZzenyrskych siti,
» rekonstrukce dané budovy a nasledny prédpjonajem novym vlastnikn,

* vybudovéani ubytovny s jidelnou,
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e Upravy zelea.

Odhad financovani projektu byl navrhnut $hfgdnutim k finadnim moZnostem #sta
Slaviin s dirazem na V&Si zdroje financovani.ihled zdraj financovani projektu podle
subjekfi je uveden v tabulce n. Financovani je navrzenovesttnich prostedki mésta
Slaviin, dotaci ze statniho rozfia a z prosedki fondi EU, konkrétg z Operéniho
programu Podnikani a inovace, prioritni osy 5 —sPedi pro podnikani a inovace,

podle které |ze uhradit prokazatelné naklady axyde 60 %.

Tabulka 17 — Navrh financovani

Subjekt Celkové néklady (v mil. Kg) Procenta
Mésto Slavéin 15 15
Dotace ze statniho roz§ta 2 20
Finaréni prostedky EU 6 60
Uver 0,5 5
Celkem 10 100

V provozni fazi dojde hdi k prodeji, nebo k pronajmu jednotlivych objékty pripact
prodeje jednotlivé nemovitosti, bude udrzitelnagisovat novy vlastnik z vynas pokud

budou objekty pronajimany, o udrzitelnost se passamotny INTEC s.r.o.

Piinosy projektu regenerace aredlu

Realizace projektu regeneracémysloveho arealu Slatin bude mit pozitivni dopady
zejména v nasledujicich oblastech:

e opstovné vyuziti zchatralych areal

» vytvoreni vhodnych ploch pro podnikéani,

* moznost ziskani fin&ni podpory ze strukturalnich fotdeU,

» prildkani podnikatelskych subjekto arealu,

» vytvoieni novych pracovnich mist,

* rozvoj partnerstvi soukromého argmého sektoru.
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ZAVER

Ve Zlinském kraji se nachazi velké mnozstvi newarzych a chatrajicich aréalkteré

v minulosti slouzily k nejiznéjSim elim a dnes zabiraji zemlskou mdu a jsou de-
primujici pro své okoli. Zlinsky kraj ma dost&té portfolio brownfields s rozdilnymi cha-
rakteristikami nabizejici velky potencialiadu nejtizr¢jSich reSeni. Nabizi se také moz-
nost vyuZiti finadnich prostedki ze strukturalnich fond¢i jinych dotanich tituki na re-
generaci brownfields. Regenerace brownfields meayvpbtencial pi rozSiovani filezi-

tosti pro podnikatele, néstu ekonomickych aktivit a také pracovnidiig¥itosti.

Cilem diplomové prace bylo provést analyzu vybraingicarakteristik brownfields ve Zlin-
ském kraji. Tato analyza byla zaloZzena na datab#ilokalit identifikovanych v ramci
zpracovani analytickéasti Strategie vyuziti brownfields ve Zlinském krajednotlivé
brownfield byly analyzovany z celi@dy hledisek, mezi kter4 pey velikostni kategorie
obce, plosna velikost brownfields, typyodniho vyuziti, stupesowasného vyuziti, forma
vlastnictvi, mira kontaminace a v neposle@dat kvalita dopravniho napojeni brownfields.
Tyto charakteristiky ukazaly, Ze se sledované lbkahezi sebou odliSuji a problematika

regenerace brownfields je pémé komplikovanou zalezitosti.

Nasled’ byly nekteré z hodnot ukazatelnalyzy vyuzity k vyhodnoceni celkového rozvo-
jového potencialu jednotlivych brownfields a na &ésgazeny podle vyslednych hodnot
od nejlépe po nejtie ohodnocené lokality, které byly navic ¢lenény dle plosné velikosti
na malé a velké brownfields. Na zalkdad/hodnoceni je patrné, ze n&li rozvojovy po-
tencial maji brownfields, které jsou situovanylizkosti velkych n&st, ty jsou pro inves-
tory nejvice atraktivni. Dale jsou to lokality, kfese nachazeji ve t&gném vlastnictvi a
z predchoziho vyuZiti si s sebou nenesou ekologickdZ zénvestory také nadmiru zaji-
m4, jestli se objekt nachazi v blizkosti doprawfiiastruktury, aby byli ve spojeni se svymi
dodavateli a zakazniky. Nejvice lokalit typu broieids se nachazi na izemi malych obci,
na druhé stranjsou velké arealy lokalizovanygdevsim ve velkych éstech. Aredl ne-
mocnice v Uherském Hradisti dopad| ve vyhodnocéaizatel analyzy vybranych charak-
teristik brownfields ve Zlinském kraji nejlépe zgeeh aredl NejhorSi hodnoceni &ty
aredly, které fwodre slouzily k zemdd¢lskeé cinnosti. Nejnizsi rozvojovy potencial maji

objekty, které jsou lokalizovany v okrajovy¢hstech Zlinského kraje.
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Posledni kapitolou diplomové prace bylpadova studie Bmyslového arealu Slasin,
ktery ma rozlohu asi 110 ha a je lokalitou stratk@ho vyznamu. Lokalita se na prvni po-
hled jevi jako problémova jak z hlediska ploSnékesiti, tak z hlediska lokalizace v peri-
ferni oblasti Zlinského kraje. kgsto je objekt jifast&ne vyuzivan drobnymi a stdnimi
podnikateli. Jako ifiklad dalSiho mozného vyuZiti oblasti byla v praavrzena regenerace
pramyslového arealu s cilem nabidnodippavené plochy podnikatelskym subjédkt a

pomoci obnovy objektu vyt¥i atraktivni podminky pro vstup novych investato tzemi.
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