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ABSTRAKT

Abstrakt cesky

Diplomova prace zpracovava problematiku uzemniho plénovéani podle nové
vydaného stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu.
Zakon je upraven provadécimi vyhlaskami a odkazovan na spravni fad. Uzemni
planovani je dano cily a tikoly, které jsou obsazeny v Politice izemniho rozvoje Ceské
republiky a uzemné planovacich dokumentech. Na urovni mésta Olomouce je
zpracovavan Uzemni plan uUfadem tuzemniho planovéani, vydavany formou opatieni
obecné povahy zcela novy, jelikoz soucasny je po nabyti ucinnosti Zasad tizemniho
rozvoje Olomouckého kraje nevyhovujici a zmény jiZ provedené a navrhované jsou

nedostateéné.

Kli¢ova slova: izemni planovani, stavebni zakon, opatieni obecné povahy, izemni plan,

mésto Olomouc, Zasady iizemniho rozvoje Olomouckého kraje, navrhované zmény

ABSTRACT

Abstrakt ve svétovém jazyce

Graduation theses process information about town planning in line with new
published building act n. 183/2006 about town planning and building regulations. Act is
modified implementing legislation and adverted to administrative regulations. Town
planning is in vitrued of goals and office. Goals and office are included in Politics
territorial development Czech republic and territorial planning documents. At the level
city Olomouc is process territorial plan of office town planning, published of form
provision generally condition wholly new, because present plan is not suitable past entry
into effect Principles territorial development Olomouc region and alterations made and

suggested alternations are not sufficient.

Keywords: town planning, building act, provision generally condition, territorial plan,
city Olomouc, Principles territorial development Olomouc region, suggested alternations
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Uvod

Diplomové prace se zabyva novymi trendy v uzemnim planovani z divodu
vydéani nového stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéani a stavebnim
fadu. Diky technickému pokroku jiz nebyla moznost stavajici zdkon novelizovat, proto
byl vydan nové. Zakon obsahuje dvé hlavni oblasti, kterymi jsou uzemni planovani a
stavebni fad, jak vyplyva z jeho nazvu, a je doplnén vyhlaskami Ministerstva pro mistni
rozvoj, uzemné spravnich celki a obcemi. Déle se odkazuje na Spravni fad.

Diplomova prace se Cleni na cast teoretickou, ve které je zpracovan novy
stavebni zdkon obecnég, nasledné jsou popsany cile, ukoly a pojmy souvisejici s iIzemnim
planovanim, ptisobnost na urovni obci, kraji a ministerstev, popis organil zabyvajicich
se otazkou izemniho planovani a instituce odpovédné za tuto oblast, a spravni fad.

Praktickd ¢éast nejprve popisuje instituce, jez pracuji v oblasti Uzemniho
planovani, a to jak na urovni evropské, tak i1 narodni. Dale se prace zabyva timto
problémem na urovni Statutarniho mésta Olomouc, které¢ muselo diky vydani Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vydat zcela novy tzemni plan.

Prace je strukturovand timto zplsobem, protoZze v teoretické Casti se zabyvadm
obecnymi pravidly platnymi pro celou Ceskou republiku a v praktické ¢asti se dostavam
postupné ke konkrétnim specifiklim pro Statutdrni mésto Olomouc.

Statutarni mésto Olomouc jsem si vybrala z diivodu, ze je mym rodnym méstem.
Podle mého nazoru meésto v posledni dobé piestalo byt lukrativni a vyhleddvano
potencionalné novymi spoluobany. O Gizemni planovani jsem se zacala zajimat diky
neustalym informacim v mistnich periodikach, ktera se zmiflovala o zméné tzemniho
planu a o tom, jak jsou obc¢ané s navrhovanymi zménami nespokojeni. Do té doby jsem
védéla, ze existuje né&jaky uzemni plan, ale neznala jsem odpoveéd na otazku z jakého
diivodu je potizovan. Milj zajem také nepiimo o tuto problematiku rozvinula vystavba
velmi diskutabilniho olomouckého aquaparku, na kterou maji ob¢ané mésta rozporuplné
nazory.

Prace je vypracovana pomoci nasledujicich metod: zpracovani literatury a
pramenti, popis a charakteristika instituci, srovnani stavu pfed vydanim Zasad izemniho
rozvoje Olomouckého kraje a stavu po jejich vydani az do soucasnosti. V diplomové

praci byly také pouzity informace ziskané rozhovorem s Ing. arch. Janou Kienkovou,
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vedouci oddé€leni uzemniho planovani a architektury odboru koncepce a rozvoje
Magistratu mésta Olomouc.

Cilem préace je zmapovani aktualniho stavu uzemniho planu mésta Olomouce
V navaznosti na vydani nového stavebniho zakona a srovnani tohoto stavu s vyznamem
navrhovanych zmén tzemniho planu meésta.

Prace je dale doplnéna obrazkovou dokumentaci jak v ramci piilohové Casti, tak
v textu prace, ktera slouzi pro lepSi piedstavivost napiiklad navrhovanych zmén
uzemniho planu sidelni struktury Olomouce ¢i vymezenim rozvojovych oblasti a os

nachazejicich se v Olomouckém kraji.
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1 STAVEBNI ZAKON

»1. 1. 2007 nabyl ucinnosti novy stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ktery byl novelizovan zakonem ¢. 68/2007 Sb., G¢innym
ode dne 4. 4. 2007 a zakonem ¢&. 191/2008 Sb., u¢innym ode dne 3. 6. 2008.*

Dtivod vydani nového stavebniho zékona byl déal nejen zménou a potfebou nové
legislativy, ale také technickym pokrokem. Novy stavebni zékon je mozné rozd¢lit na
dvé ¢asti. Prvni je zaméfena na izemni planovani, coz Ize vyvodit pfimo z nazvu zékona
a druha oblast, kterou se zakon zabyva je stavebni fad. Déle je zakon doplnén zadkonem
¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbe.
Tomuto zdkonu se také tika zakon o vyvlastnéni. Druhym je zékon ¢. 186/2006 Sb., o
zméné nekterych zdkonl souvisejicich s pfijetim stavebniho zdkona a zdkona o odnéti
nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbé. Také je konkretizovan
provadéjicimi vyhlaskami: vyhlaska ¢. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,
vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tizemné
planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, vyhlaska €. 502/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu,
ktera je novelou vyhlasky €. 137/1998 Sb., vyhlaska 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tprave
uzemniho fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatfeni a vyhlaska ¢. 526/2006
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho
fadu. Dale je ze znéni stavebniho zédkona patrné 1zka vazba na Spravni fad.

StéZejni myslenkou v oblasti izemniho planovani podle zminéného zakona je
vytvofeni ptedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi v souvislosti
S zivotnim prostfedim, hospodatrskym rozvojem a socialni soudrznosti obyvatel v daném
uzemi. Jednotlivé néstroje, které jsou definovany za tcelem splnéni zminéné myslenky,
rozpracovava postupné stavebni zékon. Naopak novy spravni fad zase zpracovava feSeni

moznych rozport.

! MINISTERSTVO PRO MISTNI ROZVOJ. Obce a tizemni planovani — Postaveni a cinnost obci

V lizemnim planovani. Brno: Ustav tzemniho rozvoje, 2008, s 1.
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Prostiednictvim technického pokroku a s nim souvisejiciho rozvoje bydleni a
V soucasnosti prevazné potieby rekreacnich a oddychovych ploch vyvstala nutnost

vydani apln€ nového stavebniho zakona na misto dalSich novelizaci stavajiciho zékona.
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2 UZEMNI PLANOVANI

2.1 Cile a ukoly uzemniho planovani

2.1.1 Cile uzemniho planovani

»Hlavnim cilem tzemniho planovani je vytvaieni pfedpokladi pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajicich ve vyvdzeném vztahu podminek pro piiznivé
zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a
ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.*?

Dalsim cilem je kromé koordinace vefejnych zajmu i koordinace téchto z4jmu ve

spojeni se zajmy soukromymi.

2.2.2 Ukoly tizemniho planovani

»Hlavnim ukolem tUzemniho planovéni je zmapovat stav uzemi a na zaklad¢
t&chto informaci vytvofit koncepci rozvoje Gizemi.“> S ohledem na &as a dobu musi také
sledovat zmény, které nastanou, vyhodnotit je a stanovit postup a podminky pro jejich
provedeni s tim, Ze se urci, V jakych etapach budou zmény provedeny. DalSim ukolem je
zabranovani vzniku nebezpecnych piirodnich katastrof a pfi jejich vyskytu jim zabranit
nejvhodngjsim zptisobem. Uzemni planovani stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, které¢ souvisi s kvalitou bydleni. VSechny vySe uvedené ukoly jsou
spojené s vyhodnocovanim vlivll politiky uzemniho rozvoje, zdsad izemniho rozvoje

vvvvvv

pomoci jednotlivych néstroju.

2DOLEZAL, J., MARECEK, J. et. al. Novy stavebni zékon v teorii a praxi. 1. vyd. Praha: Linde, 2006.
ISBN 80-7201-626-1. Hlava 1, Cile a ukoly tzemniho planovani § 18, s. 71.

3 PLOS, J. Novy stavebni zdkon s komentafi pro praxi. dotisk. Praha: Grada, 2007. 676 s. ISBN 978-80-
247-1586-5. Hlava 1, Cile a ukoly uzemniho planovani § 1, s. 38.
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2.2 Pojmy uzemniho planovani

V této kapitole budou popsany jednotlivé nastroje, pomoci kterych jsou

napliovany cile prostfednictvim tikolii tzemniho planovani.

2.2.1 Uzemné planovaci podklady

Informace o vyuziti tGzemi, podminkdch vydavani regulacniho plénu,
podminkidch o vydani tzemniho souhlasu a provedeni jednoduchych staveb jsou
podkladem pro pofizeni politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace,
jejich zmeéné a pro rozhodovani v uzemi.

Uzemné planovaci podklady jsou tvofeny uzemné analytickymi podklady a

uzemnimi studiemi.

Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady se ¢leni na dvé &asti. Podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Gzemi, které obsahuji informace o stavu a vyvoji a udrzitelném
rozvoji uzemi. Dale obsahuji jeho hodnoceni, omezeni zmén z divodu ochrany
vefejného zajmu a zamérech tykajicich se pfipadnych zmén uzemi. Také jsou zde
uvedeny mozné problémy, které by se mohly vyskytnout pii feSeni v izemné planovaci

dokumentaci. Druha ¢ast je samotny rozbor daného uzemi.

Uzemni studie
Uzemni studie zjist'uji moznych feSeni vyuziti uzemi, nebo kvili pldnovanym
upravam ¢i rozvoji funkénich systému v tzemi, jako je vefejnd infrastruktura. Také jsou

pouzivany pii potiebe zjisténi ekologickych stabilit v tizemi.

2.2.2 Politika uzemniho rozvoje

Polittka Uzemniho rozvoje je novy nastroj uzemniho planovani
s celorepublikovym vyznamem, ktery doposud chybél. Jejim ucelem je specifikace
obecn¢ formulovanych cili a ukoll uzemniho planovéni s ohledem na problémy
v uzemi, jez prekracuji kompetence krajii, ministerstev nebo jinych ustiednich organt

statu. Politika uzemniho rozvoje je pofizovdna a schvalovana vladou, ale odlisné od
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ostatnich podobnych dokumentii je t0, Ze neni zafazena mezi standardni Uzemné
planovaci dokumentaci. Je bezprostiedné zdvazna pro potizeni zasad izemniho rozvoje.

Obsah je tvofen republikovymi prioritami Uzemniho planovani, jsou zde
vymezeny oblasti, kde je soustfedén mezinarodni a republikovy vyznam, nebo uzemi
lezi v rozvojové oblasti, ¢i rozvojové ose. Také jsou zde definovany plochy a koridory
dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu. Pro vyse
zminéné oblasti, plochy a koridory jsou zde stanoveny kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativich zmén v uzemi. Soucast obsahu
politiky tizemniho rozvoj je i vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj, predev§im na
zivotni prostiedi.

Postup pofizeni politiky je c¢lenén do dvou fazi. Prvni faze se zabyva
zpracovanim navrhu politiky, ktery ministerstvo pro mistni rozvoj sestavuje spole¢né
S ostatnimi ministerstvy, jinymi ustfednimi spravnimi organy a kraji. Navrh je zpracovan
prostiednictvim tzemné planovacich podklad, dokumentti uréenych k podpote
regionalniho rozvoje, podkladli a dokumenti vefejné spravy, jezZ mohou ovlivnit vyuziti
uzemi z hlediska mezinarodni a republikové souvislosti, zprdvy o stavu Zzivotniho
prostfedi a mezinarodnich zavazkd Ceské republiky vztahujicich se k izemnimu rozvoji.
Nasledné je ndvrh rozeslan mezi ministerstva, jiné Ustfedni spravni organy a kraje, ktefti
maji za tkol vyhodnotit vlivy na udrZitelny rozvoj iizemi. Lhiita pro jejich vyjadreni ¢ini
90 dnl. Po uplynuti lhity ministerstvo pro mistni rozvoj zvetfejni cely navrh
S vyhodnocenim vlivli na udrzitelny rozvoj s tim, Ze ur¢i doba pro podavani piipominek
vefejnosti, které nemize byt kratSi az 90 dni. Pfipominky jsou adresovany piimo
ministerstvu pro mistni rozvoj. V ptipadé€, Ze bude navrhem ovlivnéno uzemi sousednich
statt, pak ministerstvo pro mistni rozvoj spolecné s ministerstvem zahranicnich véci jej
odesle témto statlim, aby se k nému vyjadtily s tim, ze jim nabidne ptfipadnou konzultaci.

Po celém tomto kolobéhu ministerstvo zapracuje veSkeré pfipominky, navrhy a
vysledky konzultaci a znovu jej projedna takto upraveny s ostatnimi ministerstvy, jinymi
ustfednimi organy a kraji. Druhou fazi postupu je schvaleni politiky izemniho rozvoje
vladou. Spolu s ndvrhem ministerstvo vladé predkladd zpravu o projedndni névrhu
ostatnimi ministerstvy, jinymi ustfednimi organy a kraji, pfipominky vefejnosti a
vysledky konzultaci se sousednimi staty, vysledky vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi, stanovisko Ministerstva zivotniho prostfedi a zdGivodnéni vybéru pftijaté

varianty feSeni. V piipad¢ negativniho stanoviska Ministerstva Zivotniho prostfedi mize
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byt politika izemniho rozvoje schvélena jen v ptipad€ naléhavych divoda prevazujiciho
vetejného zajmu, a zaroven musi byt Evropskd komise informovédna o kompenzac¢nich
opattenich Ministerstvem Zivotniho prostiedi.

Kazdé ctyfi roky je zpracovavana zprava o uplatiovani politiky tzemniho
rozvoje, jejiz soucasti jsou: vyhodnoceni plnéni ukoll politiky, vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj uzemi s uvedenim, zda nebyly zjiStény nepfedpokladané negativni
dopady na zivotni prostfedi, spolu s navrhy pro jejich eliminaci, minimalizaci nebo
kompenzaci, posouzeni vlivu zasad tizemniho rozvoje jednotlivych krajt, podkladt a
dokumentl vetejné spravy s celostatnim zamétenim, napi. politik, strategii, koncepci,
pland, programi, genereld, na uplatiovani politiky tzemniho rozvoje, ndvrhy na
aktualizaci politiky izemniho rozvoje a jejich zdiivodnéni, popiipad¢ navrh a diivody na
pofizeni nové politiky Gzemniho rozvoje a néavrh opatfeni, kterd je nutno proveést
Vv uzemné planovaci ¢innosti kraji a obci, v ¢innosti ministerstev a dalSich ustfednich
spravnich Ufadd. Je zpracovavdna se vSemi organy, které spolupracuji na pfipravé
navrhu politiky. Vyznam zpravy spociva v tom, ze na jejim zakladé vlada rozhoduje o

aktualizaci politiky iIzemniho rozvoje.

2.2.3 Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje jsou vydavany jako nastroj ¢innosti kraje a nahrazuji
vSechny uzemni plany velkych tizemnich celkti schvalované krajem a musi byt v souladu
s cili a ukoly izemniho planovani a zptesiiuji politiku izemniho rozvoje. Jsou vydavany
formou opatfeni obecné povahy. Zasady musely byt vytvofeny do konce roku 2009 a
musi byt aktualizovany podle Zprav o uplatiiovani zdsad tzemniho rozvoje. Nové byl
definovan pojem ,,lzemni rezerva“, ktery ma obdobnou povahu jako tzemni opatieni.
Jde o vyhodnoceni feSeni moZznych zmén pro urcitou plochu ¢i koridor, ale nesmi byt
pozménéno jejich dosavadni vyuziti. Uzemni rezerva je nastrojem zastupitelstva kraje a
uzemni opatfeni zase krajskou radou. V rdmci zésad tzemniho rozvoje lze od Uc¢innosti
stavebniho zdkona ulozit pro dané tzemi zpracovani uzemni studie.

Zasady tuzemniho rozvoje jsou zpracovavany prosttednictvim navrhu, ktery
obsahuje né€kolik variantnich feSeni a vyhodnoceni vlivu téchto feSeni na udrzitelny

rozvoj Uzemi. Soucasti vyhodnoceni vlivll zasad je posouzeni vlivll na zivotni prostiedi a
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posouzeni vlivil na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Zasady by nemély
mit negativni vliv na tyto lokality. Prace s pofizenim névrhu lze rozdélit do dvou fazi.

V prvni fazi se navrh projednava s dot¢enymi organy a druhou fazi je proces
jejich vydani. Krajsky Gfad oznami misto a ¢as spole¢ného projednani pro kazdy dotéeny
organ samostatné. Ufad tak musi uginit nejpozdéji do 15 dnil pied spoleénym jednanim,
také musi obsahovat vyzvu k uplatiovani stanovisek do 30 dnid od jednani. Pfi
zavaznych duvodech lze tuto lhitu prodlouzit o 30 dnd. Dotéenymi organy jsou:
sousedni kraje, ministerstvo pro mistni rozvoj a jiné ustiedni spravni organy. V pripade,
ze uzemi, které¢ho se tykaji zésady, sousedi s cizim statem, musi kraj ve spolupraci
S Ministerstvem zahrani¢nich véci oslovit dany stat za ucelem uplatnéni ptfipominek a
konzultaci. Vysledek téchto konzultaci neni pro kraj zévazny, pokud tak piimo
nevyplyvé z mezindrodnich smluv.

Rozhodujici slovo, zda navrh zasad izemniho rozvoje postoupi do druhé faze,
tzn. do fizeni o jejich vydani, m& Ministerstvo pro mistni. V ptipadé kladného vyjadreni
muze kraj pokracovat v druhé etape. Pokud mé ministerstvo néjaké pfipominky, pak je
krajsky ufad nejprve musi odstranit a opét poslat na ministerstvo k novému posouzeni.
Lhiita na tento proces byla stanovena na 30 dnt.

Po kladném stanovisku ministerstva pro mistni rozvoj miize krajsky turad
postoupit do dalsiho kroku, Ize zacit fizeni o zasadach uzemniho rozvoje. Samotné fizeni
predstavuje nepatrné upraveny postup pii vydani opatieni obecné povahy.*

Projednani zésad je vefejné a je mozné zde uplatnit namitky vetejnosti. Ty mlze
podat nejméne 500 obcant kraje, nebo 200 obcanti obce s poctem obyvatel 2000 a vice,
¢1 jedna desetina obcanid u obci s poctem obyvatel menSim nez 2000. Namitka ma své
obsahové¢ ndlezitosti: odivodnéni a vymezeni tizemi, kterého se namitka tyka. Lze je
uplatnit nejpozdéji na vefejném projednavani s tim, Ze na konci jednani se k nim dotcené
organy vyslovi. Vysledkem jednani muze byt vydani opatieni obecné povahy v rozsahu
celého navrhu, nebo jen ¢asti. V piipad¢ vydani jen ¢asti musi krajsky ufad zpracovat

pozadavky na ptfepracovani pro ¢ast, jejZ nesplnila pozadavky.

* Opatteni obecné povahy bylo zavedeno v novém spravnim fadu (zékon & 500/2004 Sb.). V n&j neni
presné definovano, co opatfenti je, ale je v n&j stanoveno, Ze se nejedna o pravni predpis ani o rozhodnuti a
nechava na vili organu, aby rozhodl zda a kdy opatfeni obecné povahy je nahradi. Vydani je také zavislé
na zvlastnich ptedpisech organu, ve spravnim fadu jsou uvedeny zékladni nalezitosti a to, Ze navrh musi
byt zverejnén, ze musi byt pfijimany pfipominky a musi k nim byt pfihlizeno a Ze opravnéni musi byt
zvefejnéno a odivodnéno jako vefejna vyhlaska.
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Soucésti Zasad uzemniho rozvoje vydané formou opatieni je odivodnéni, které
se skldda z prezkoumani souladu navrhu zdsad zejména s politikou uzemniho rozvoje,
cili a tkoly izemniho rozvoje, pozadavky zpracovavaného zdkona a jeho provadécich
piedpist a pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipad¢ s vysledky feSeni rozport. Toho
pfezkoumani ma na starosti krajsky ufad. Dalsi soucasti odivodnéni je vyhodnoceni
vlivh na udrzitelny rozvoj uzemi, stanovisko Ministerstva zivotniho prostiedi
k vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi se sd€lenim, jak bylo zohlednéno a komplexni
zdivodnéni piijatého feseni, vCetn¢ vybranych variant. Zodpoveédnost za soulad navrhu
s platnou legislativou nese nové pouze krajsky urad.

Proces vydani zasad realizuje zastupitelstvo kraje. Dva roky po vydani zasad, ¢i
posledni aktualizaci pfedlozi krajsky ufad zastupitelstvu kraje zpravu o uplatiiovani
zasad v uplynulém obdobi. Na zakladé posouzeni této zpravy vyda zastupitelstvo pokyn

pro aktualizaci, 0 niz musi byt zminka ve zpravé o uplatiiovani zasad.

2.2.4 Uzemni plan

Na rozdil od z&sad izemniho rozvoje, které jsou nastrojem tzemniho pldnovani
na urovni krajli, je izemni plan uréen pro obce. Je to zakladni dokument obce, podle
kterého se realizuje a usmérituje uzemni rozvoj obce. Uzemni plan musi byt v souladu
nejen se zakonem a vyhlaskami, ale také se Zasadami daného kraje. Formalni a obecné
nalezitosti jsou dany provadécim pravnim piedpisem, kterymi se budu zabyvat
v praktické Casti své prace. Pfi jeho vydani musi byt vyhodnocovan a posuzovan a pfi
zji$téni nevyhovujiciho stavu aktualizovan. ZruSeni tzemniho planu neni moZzné, jelikoz
se jedna o dohodu vSech dotéenych organi o konkretizaci ochrany vetejného zajmu a o
erpani vefejnych prostiedkd, jez nesmi byt v rozporu s nim. Uzemni plan se zpracovava
jako zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, urbanistickd koncepce jako koncepce
ochrany hodnot Uzemi obce a jejiho plosného a prostorového uspotadani, koncepce
vefejné infrastruktury a problematika uspotadani krajiny.

Uzemni plan na rozdil od zasad izemniho rozvoje zpracovava uzemi jako celek
pro celou obec, které rozd€luje na jednotlivé plochy a uréuje u nich jejich zpisob
vyuziti, podle vyhlasek obci. Vyjimka z toho je uréeno pro hlavni mésto Prahu, kde je

mozné vydavat izemni plan pouze pro Cast uzemi. Nové je definovano tizemi jako
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,plocha pfestavby”, jez md& podobny vyznam jako Uzemni rezerva definovana
v Zasadach uzemniho rozvoje. Zastupitelstvo obce muze nové také ulozit zpracovani
uzemni studie, ¢i regulac¢niho planu pro uréitou plochu, musi byt splnéno do dvou let,
jinak rozhodnuti pozbyva platnosti.

Nov¢ je v zakon¢ stanoven postup na pofizeni uzemniho planu, které se odviji od
povinnosti pofizeni Zéasad uzemniho rozvoje, pofizeni regulacni planu na podnéty
zastupitelstev krajii a obci a nové zavedené odiivodnovani podnéti na potfizeni izemné
planovaci dokumentace a jejich zmén. Zakon definuje, ze Uzemni plan Ize poftidit
Z podnétu zastupitelstva, na navrh organu vefejné spravy, na navrh obcCana obce a na
navrh fyzické nebo pravnické osoby, které ma vlastnicka ¢i obdobna prava k pozemku
nebo stavbé na Gizemi obce.

S pofizenim tizemniho pldnu vznikd otdzka thrady nakladl souvisejicich s nim.
Tyto naklady hradi obce, a to v piipadech, kdy se plan zpracovava na jeji podnét, tzn.,
hradi zpracovani planu projektantem, projednani planu a nezbytné mapové podklady.
Poftizuje-li se uzemni plan vyhradné podle potieb navrhovatele, mize se obec domluvit
na spoluacasti pii uhrazeni nakladt. Pokud jeho pofizeni vyplyva z aktualizace zasad,
pak naklady jsou uctovany piislusnému kraji az na piipad, kdy byla aktualizovéana cast,
kterou vyvolala sama obec. Naklady mohou byt také pfedmétem smluvnich vztahu, je-li
pofizeni planu zajisténo vetejnopravni smlouvou, ¢i fyzickou osobou.

Vyse je zminéno, kdo miZe podat navrh na pofizeni uzemniho pldnu. Navrh ma
ale také naleZitosti, které musi byt splnény. Témito ndleZitostmi jsou Uidaje umozZiujici
identifikaci navrhovatele, vcetné¢ uvedeni jeho vlastnickych nebo obdobnych prav
k pozemku nebo stavbé na uzemi obce, Uidaje o navrhované zméné vyuziti ploch na
uzemi obce, udaje o soucasném vyuziti ploch dot¢enych navrhem, divody pro potizeni
uzemniho planu nebo jeho zmény a navrh Gthrady nékladl na pofizeni izemniho planu.
Navrh je posouzen pofizovatelem planu, jestlize je zjiSténo, ze obsahuje navrh na
vymezeni novych zastavitelnych ploch, musi byt prokdzdna nemoZnost vyuziti jiz
vymezené zastavitelné plochy v porovnéni s realnou potfebou nové navrhované plochy.
Pti zjisténi nedostatkli navrhu je navrhovatel vyzyvéan a jejich odstranéni s tim, Ze je
popsan 1 zptisob jejich odstranéni a stanovena lhiita pro tyto ucely. Rozhodnuti, zda bude
navrh postoupen k zadani tzemniho plénu, je na zastupitelstvu obce, které rozhodnu

podle svého uvazeni.
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V ptipad¢ kladného rozhodnuti o navrhu je podle néj zadano pofizeni ¢i zména
uzemniho planu pofizovatelem planu ve spolupraci se zastupitelem urcenym
zastupitelstvem obce. V zadani jsou stanoveny formalni a vécné pozadavky na
zpracovani a nasledn¢ ho zasle dotCenym organiim, které¢ maji lhitu 30 dni pro
vyjadieni se k nému. Dotenymi organy jsou piislusny kraj, sousedni obce, kde
stanovisko vydava rada obce, a pfislusny organ zivotniho prostfedi, ktery obdrzi od
potizovatele pozadavky pro vyhodnoceni vlivu na zivotni prostiedi. Projednavani navrhu
zadani je vefejné, proto musi byt zvefejnéno na ufedni desce, a to pouze jeho zékladni
informace a s upfesnénim moznosti nahlédnuti ve 1huté 30 dnt od vyvéSeni, aby mohli
obCané¢ se sndvrhem seznamit a popiipadé vznést pifipominky. Po zpracovani
pfipominek se néavrh ptfedkladd zastupitelstvu, aby rozhodlo o jeho schvéleni, ¢i
neschvaleni. Zastupitelstvo pfi tom muze ur€it lhitu, které se uz bere jako prutahy
pofizeni uzemniho planu, tato lhiita nesmi byt delsi nez jeden rok. Pokud neni tato lhita
dodrzena, mé zastupitelstvo pravo kontrolovat postup pofizovatele, ktery je povinen
zastupitelstvu pfedlozit navrh o dal§im postupu. Zastupitelstvo mize lhitu jednoho roku
prodlouzit, jelikoz by napt. pro velké mésto mohla byt kratka.

Zastupitelstvo pifi zadani tzemniho planu muze vyjadfit potiebu zpracovat
koncept tzemniho planu, a to nejCastéji jako reakci na podnét podany nékterym
z dotenych organti. Ten se zpracovava, pokud je potfeba provétit feSeni ve variantach
nebo alternativach. Koncept mohou zpracovavat jen fyzické osoby majici k tomu
opravnéni, t€mi jsou autorizovani architekti nebo autorizovani urbanisté. Projednani
konceptu je pfedem zvefejnéno pomoci vefejné vyhlasky. VyhlaSeni musi byt
zvetejnéno 45 dnti, kdy patnacty den se vyhlaSeni bere jako za dorucené a nésledujicich
30 dnti je lhlita pro moznost podani namitek. Samotné projedndni je spojeno s vykladem,
jejz zajisti porizovatel s projektantem. Pred tim ale koncept spolu s vyhodnocenim vlivi
na Uzemni rozvoj posuzuje Rada pfisluSné obce a na konec projednani doporuci jednu
Z navrhované varianty. Na vyjadieni na stanovenou lhutu trvajici 30 dnt. ,,Soucasti
vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj je posouzeni vlivi na Zivotni prostiedi,
zpracované podle piilohy k tomuto zdkonu, a posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, pokud organ ochrany ptirody svym stanoviskem takovyto vliv

nevylouc¢il.* ® Pokud je uzemni plan vyhodnocen jako negativni vzhledem k vliviim na

®DOLEZAL, J., MARECEK, J. et. al. Novy stavebni zakon v teorii a praxi. 1. vyd. Praha: Linde, 2006.
ISBN 80-7201-626-1. Hlava 3, Nastroje izemniho planovani § 48, s. 118.
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zivotni prostfedi, ¢i na vyznamné lokality nebo pta¢i oblast a neni uvedena vhodnégjsi
alternativa v konceptu, pak je mozné Uzemni plan vydat pouze v piipadé piijeti
kompenzacnich opatifeni k zajisténi ochrany téchto lokalit. Toto opatfeni musi
odsouhlasit Ministerstvo zivotniho prostiedi.

Po odsouhlaseni konceptu stanovi pofizovatel s ur¢enym zastupitelem pokyny
pro zpracovani navrhu uzemniho planu, které nahradily souborné stanovisko podle
puvodné platného zakona. Pokyny obsahuji navrh vybéru vysledné varianty,
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj, vyhodnoceni souladii se stanovisky dotéenych
organt, s vysledky feSeni spord, politikou uzemniho rozvoje a zasadami tizemniho
rozvoje prislusného kraje. Po jejich schvaleni zastupitelstvem nasleduje zpracovani
navrhu samotného uzemniho planu.

Névrh Gzemniho planu vychazi ze schvalen¢ho zadani tzemniho planu, a pokud
byl zpracovan koncept, pak jsou podkladem pokyny pro zpracovani navrhu izemniho
planu. Navrh se déli na dvé ¢asti, na Cast, kterd je vydana jako opatieni obecné povahy a
je zavazna obecné, a na €ast, kde je obsazeno odlivodnéni. Projednéni navrhu se sklada
ze tii etap. Nejdiiv je navrh projednan na spole¢ném jednani zainteresovanych organi,
které jim je ozndmeno 15 dni dopfedu. Oznameni musi obsahovat vyzvu pro uplatnéni
stanovisek organti a pripominek sousednich obci. Po spolecném jednani nasleduje
projednéani navrhu krajskym trfadem a posledni fazi je fizeni o izemnim planu, které je
vetejné.

Posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym ufadem je z hlediska zajiSténi
koordinace vyuZzivani uzemi, zejména s ohledem na Sir§i Gizemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou uzemniho rozvoje a se zasadami uzemniho rozvoje. Krajsky ufad na
toto posouzeni ma 30 dntli. Pfi zjiSténi nedostatku je potizovatel povinen je odstranit,
avSak pfi nesouhlasu rozpor fesi Ministerstvo pro mistni rozvoj.

Rizeni o tizemnim planu je posledni fazi projednani ndvrhu tizemniho planu.
Potizovatel je povinen predlozit vysledky pifezkoumani o souladu s politikou izemniho
rozvoje, zasadami uzemniho rozvoje, cili a ukoly tUzemniho planovani pfedevSim
Z hlediska ochrany architektonickych a urbanistickych hodnot tizemi a z hlediska
ochrany nezastavénych ploch, s pozadavky stavebniho zédkona a provadécich piredpisi.
Také musi predlozit odivodnéni tzemniho planu, ve kterém je zpracovan vysledek
pfezkoumani izemniho planu, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi, stanovisko

krajského Ufadu a vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
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potieby vymezeni zastavitelnych ploch. Zastupitelstvo ma pravo si vysledky
pfezkoumani ovéfit samo. V piipadé, ze potizovatel zjisti, Ze je navrh v nesouladu, ma
pravo navrhnout zastupitelstvu jeho zamitnuti.

Po kladném rozhodnuti zastupitelstva v fizeni o tzemnim planu, pofizovatel
zatne pripravovat navrh ke schvaleni a nésledné vydani. Tento navrh musi také
obsahovat odiivodnéni, které obsahuje ovéfeni souladu se zakonnymi ptedpisy. Takto
piipraveny navrh je ptedlozen zastupitelstvu ke schvaleni a vydani.

U uzemniho planu se ze zakona musi nejpozdé&ji ¢tyfi roky po vydani vyhodnotit
jeho uplatnéni, pro né&jz jsou podkladem uzemné analytické podklady, jez se analyzuji
prabézné. Na zékladé vyhodnoceni se zpracuje zprava o uplatiiovani uzemniho planu a
ptedlozi se zastupitelstvu ke schvaleni. V jejim obsahu mize byt navrzena zména
uzemniho planu, ¢i zména konceptu. V takovém piipadé se postupuje jako u vydani

nového uzemniho planu.

2.2.5 Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi je dano intravilinem kromé vinic, chmelnic, pozemku
zemé&délské pldy, orné pidy a lesnich porostd, pak také pozemky vné intravilanu,
kterymi jsou zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo
jejich ¢asti a ostatni vefejna prostranstvi. Obec mize disponovat i nékolika zastavénymi
uzemimi, jejichz hranice je dana nejcastéji hranicemi parcel.

U mensSich obci k vymezeni zastavéného uzemi postaci pouze kopie katastralni
mapy obce. Jinak je zastavéné uzemi zaneseno piimo v uzemnich planech obci.
Vymezeni zastavéného izemi je uskute¢novano prostiednictvim pienesené ptsobnosti a
ma jej na starosti Rada obce. Po zpracovani navrhu vymezeni ufadem uzemniho
plénovani je svolano mistni Setfeni, ve kterém je prostor pro stanoviska dotéenych
organti ve lhité 30 dnd od Setfeni. V pfipad€ rozporu se véc piedava prislusnému
spravnimu ufadu. Stanoviska a pfipadné vysledky feSeni rozporG jsou nésledné
zapracovany do navrhu a takto upraveny navrh je zvefejnén nejméné na 15 dni za
ucelem podani namitek vlastnikti pozemkd, jenz jsou v zastavéném tizemi obce. Mohou
to byt vlastnici pozemk, vinic, chmelnic, zahradnictvi, pozemkl orné ptidy, ¢i lesnich
porostl. Cely tento proces je veden v pisemné forme, neni-li uréeno tfadem jinak, a také

je rozhodnuti o ndmitkach zahrnuto do odivodnéni.
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Vymezeni zastavéného Uzemi je vydano formou opatfeni obecné povahy a
zvetejnéno na Ufedni desce vyhlaskou. Ucinnost nabyva 15 dni od vyvéSeni.

Aktualizace zastavéného uzemi je spojena se zménou uzemniho planu obce.

2.2.6 Regulaéni plan

Regula¢ni plan definuje konkrétni obsah, Ucel a dalsi podminky pro danou
plochu. Na rozdil od ptvodni pravni Gpravy lze vydany regulacni plan pouzit misto
uzemniho rozhodnuti, coz zrychluje cely proces tykajici se zmény vyuziti uzemi.
V tomto smyslu je regulaéni plan misto Gzemniho rozhodnuti pouzivan pro potieby
stavby vefejné infrastruktury, vetfejné prospéSnych staveb a opatfeni a pro dalsi stavby
stanovené pii pofizeni regulac¢niho planu.

Opravnéni jej vydavat ma krom¢ zastupitelstva obce nove také zastupitelstvo
kraje v zakonem stanovenych piikladech. K jeho samotnému pofizeni je opravnén
projektant.

Regulacni plan se rovnéz vydava formou opatifeni obecné povahy, aby se
zamezilo rozporiim v oblasti zavaznosti. Diky tomu, je totiz regulacni plan zavazny
vSeobecné na rozdil od minulé Upravy, kdy byl fakticky zavazny pouze pro tkony
provadéné vetejnou spravou a fyzickym a pravnickym osobam neuklddal zadné
povinnosti. Pfi pofizeni tizemniho planu rozliSujeme dvé moznosti: na podnét, jak tomu
bylo dosud, tedy na podnét zastupitelstva kraje v ploSe nebo koridoru vymezeném
z4dsadami uzemniho rozvoje, zastupitelstvo obce v ploSe nebo koridoru feSeném
uzemnim planem, zastupitelstvo obce, neni-li vydan tizemni plan a Ministerstvo obrany
Vv ploSe, kterd je soucasti vojenského ijezdu. Druhou v zakoné definovanou moznosti je
pofizeni na Zadost, tedy vydani na zaklad¢ zadosti fyzické ¢i pravnické osoby, pokud je
tak stanoveno v zasadach uzemniho rozvoje, nebo uzemnim planu.

U obci, které nemaji tzemni plan, jelikoZ jsou malé, je mozno vydavat regulacni
plan jen v ptipadé, Zze zlstane zachovany rdz Gzemi, nebo pokud zména umozni
komplexni pozemkoveé upravy.

Podnét mize dat kdokoliv, ale musi spliiovat urcité nalezitosti, K nimz patii navrh
zadani zvefejnény nejméné 15 dni za Gcelem moznosti seznameni vetrejnosti se s nim a
zaslani navrh dotéenym organiim, kteti maji na své stanoviska 30 dnt. Tato stanoviska

jsou vazana politikou izemniho rozvoje a zdsadami uzemniho rozvoje daného organu.
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Potizovatel po shromédzdéni vSech stanovisek a pfipominek je zapracuje do vysledného
zadani a pfedlozi nasledné zastupitelstvu. Na rozdil od izemniho planu se u regula¢niho
planu nepofizuje koncept, ale plan je vyhotoven na zéklad¢ schvaleného zadani. Opét se
s navrhem piedklada, je-li to potfeba, vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, dale na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast. Naopak se sregulaénim planem
neposuzuje vliv na udrzitelny rozvoj.

Regulacni plan je ¢innosti, ktera uzce souvisi s vystavbou, tudiz k jeho potfizeni
jsou opravnény jen fyzické osoby vlastnici opravnéni k jeho vykonu, tedy autorizovani
architekti a autorizovani urbanisté. Proces potizeni se skladd ze dvou Casti. Prvni je
spole¢né projednani navrhu dotéenymi organy, jejz jim musi byt oznameno jednotliveé 15
dni pfedem, a druhou f4zi je fizeni o regula¢nim planu, které je jiz vetejné.

Zadost na potizeni regula¢niho planu miize podat fyzicka nebo pravnicka osoba,
pokud je to v souladu se zasadami uzemniho rozvoje daného kraje nebo v souladu
s uzemnim planem dané obce. Je pofizovana na zakladé dohody o parcelaci, kterd se
uzavira v piipadé, ze zadatel neni vlastnikem pozemku, vlastnik ale s danou zménou
musi souhlasit, coz zahrnuje souhlas s podilem na nakladech a ziscich, které¢ budou
zménou vyvolany. Vydani regulacniho planu miize byt podminéno planovaci smlouvou,
a to ze strany obce ¢i kraje. Smlouva upravuje jednani mezi samospravou a zadatelem
Vv oblasti vefejného zajmu, pfedevsim infrastruktury. Tato smlouva je povinna pii vydani
planu, ale neni povinnd v pfipadech, kdy nebude nové vybudovana, nebo zménéna
vefejna infrastruktura. Zadost musi spliiovat nasledujici pozadavky, musi v ni byt
uvedeny zakladni informace o pozadovaném zaméru, identifikaci pozemka, tdaje o
dosavadnim vyuZziti izemi, diivody a ucel pofizeni regula¢niho planu a navrh zmény
uzemniho planu regula¢nim planem. Povinnymi pfilohami jsou stanoviska dotcenych
organd, posouzeni vlivu na Zivotni prostfedi, evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast v ptipadé vyskytu, navrh upraveny o stanoviska, idaje o vlivu zmény na tzemi
z hlediska vefejné a technické infrastruktury a doklady o vlastnictvi pozemku, a to pouze
Vv ptipadé, pokud si jej pofizovatel nemuze zjistit na katastralnim tfade. Zadani timto
zpusobem vychazi pfimo z izemniho planu, nebo zdsad tzemniho rozvoje. V ptipadé, ze
uz jsou nachystany veSkeré dokumenty, musi byt nejprve schvalena planovaci smlouva
zastupitelstvem, a pak az mtize byt piedlozena zadost.

S pofizenim regulaéniho pladnu Uzce souvisi thrada nakladi, které vzniknou ve

spojeni s timto procesem. Z hlediska financi je nutné rozlisit, jestli je regulacni plan



UTB ve Zlin¢ Fakulta managementu a ekonomiky 27

pofizovan na zadost, nebo na podnét. V ptipadé, ze je pofizovan na zadost, jsou naklady
déleny na naklady souvisejici s jeho zpracovanim, mapovymi podklady a oznaceni
plochy, které jsou hrazeny Zadatelem. Naklady souvisejici S projednanim plati
pofizovatel. Pofizeni regulacniho planu na podnét je hrazeno obci, pokud je
pofizovatelem tfad tzemniho pldnovand, nebo obec. V ostatnich ptipadech jsou néklady
feSeny pomoci smluvnich vztahi.

Regula¢ni plan se také vydava formou opatieni obecné povahy, jako veskeré
predchozi dokumenty, tzn., fidi se stejnymi pravidly. Jednim z rozdilu je, Ze se posuzuji
pozadavky na vefejnou dopravu a technickou infrastrukturu. Dalsi rozdil souvisi s tim,
ze stanoviska a namitky se posuzuji jednotlivée.

Spojené pofizeni izemniho planu a regulaéniho planu pro urCitou lokativu je
mozné v ptipadé, Ze spliuje pozadavky obou dokumentt. Je-li regulacni plan vydén na
novou zastavénou lokalitu, musi nasledovat jeho potizeni az po schvaleni daného
uzemniho planu.

Regulacni plan se vydava nejméné na 3 roky s tim, Ze lhlita zac¢ind bézet ode dne
ucinnosti. Je-li vydany na zékladé Zadosti, mize byt zménén pouze osobami, jez jsou
ktomu opravnéné. Naopak pii vydani zpodnétu, mize byt zménén pouze
zastupitelstvem.

Regula¢ni plan musi byt posuzovan podle zptisobu vydani bud’ na zakladé¢
zadosti, nebo z podnétu. V pifipadé podnétu je posouzeni vyhlaSeno pofizovatelem
smérem k dotéenym organtim, aby se vyjadfily do 45 dni od vyzvy. S posouzenim se
seznami organy i vetfejnost. Posouzeni regula¢niho planu vydaného na zaklad¢ zadosti je
opé&t zalozeno na zakladé zadosti zadatele. Cely proces probiha vetfejné a kazdy obCan se
k posudkim muze vyjadfit s tim, Ze pofizovatel je povinen s pfipominkami seznamit
pfislusny ufad a vSe nechat projednat na vefejném jednani, které se ozndmeno nejméné
15 dni pfedem. V ramci posuzovani se bere ohled pfevazné na vliv souvisejici S zivotnim

prostiedim, proto tyto dvé posouzeni mohou byt projednéna soucasné.

® O

2.3 Pusobnost na urovni obci a kraj

Piisobnost vykondvana organy obci a kraji se déli na pasobnost pfenesenou, kdy
jde pfedevsim o Cinnost tykajici se pofizovani uizemné planovaci dokumentace. Ale také

vykondvaji ¢innosti spojené s rozvojem tzemi, coz spada do samostatné piisobnosti.
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Jde — li 0 zésadni rozhodnuti v oblasti izemniho planovani, tak ty jsou svéfena
zastupitelstviim Gzemnich samosprav, protoze tato rozhodnuti maji povahou politickou.
Naopak pofizovani dokumentaci a jejich pfipravu maji na starosti piislusné obecni a

krajské urady.

2.4 Pusobnost na urovni ministerstva

Ministerstvo pro mistni rozvoj ma zasahy do pisobnosti obci a kraji stanoveny
ptesné zékonem. Jde pouze o Uizemni rozvoj tykajici se izemniho rozvoje statu, ale i tak
musi postupovat v soucinnosti s organy obci a krajii.

Ministerstvo obrany ma na starosti uzemni rozvoj izemi vojenskych tjezdu.

2.5 Popis organu odpovédnych za ¢innost spojenou s izemnim

planovanim

2.5.1 Obce

Obecni ufady (Gfad Uzemniho pldnovani) se zabyvaji pfenesenou pulsobnosti,
Vv ramci které maji na starosti pofizeni tzemniho planu, regulacniho planu a ptipadovych
studii pro uzemi obce, nebo jen ve svém spravnim obvod¢, uzemné planovacich
podkladli a vymezeni zastavéného uzemi ve svém spravnim obvodé. Pokud jde o
dokumenty spojené se spravnim, obvodem, tak ucini ufad ukony pouze na zadost obce.

Novéd a vyznamnd role ufadu uzemniho pldnovani se tyka pisobeni uradu
Vv izemnich fizenich vedenych obecnimi a specialnimi stavebnimi ufady, kde se jedna o
zménu uzemi. Tato role byla Gfadu pridélena z diivodu informovanosti jeho pracovnik,
kteti diky naplni své prace oplyvaji aktudlnimi a kompletnimi informacemi o zménach
uzemniho planu obce nebo svého spravniho obvodu. Vyjimkou jsou fizeni o zménach,
které vydal sam tento Ufad.

Stavebni ufady vydéavaji izemni rozhodnuti a uzemni souhlas, dale informuji o
potizeni uzemné planovaci dokumentace a podkladi a vykonavaji dalsi ¢innosti podle
tohoto zékona.

Zastupitelstvo obce ma na starosti zalezitosti tykajici se samostatné ptisobnosti,

rozhoduje o pofizeni izemniho pldnu a regula¢niho planu, které pak nasledné vydava,
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schvaluje zadani, ¢i pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu, projednava zpravu o
uplatiovani tzemniho planu. Nov¢ zastupitelstvo projednava zpravu o uplatiovani
uzemniho planu.

Rada obce se zabyva konkrétnimi zalezitostmi spojenymi s pofizenim a vydanim
uzemniho planu. Rozhoduje o zastavéném uzemi, o opatienich tykajicich se asanaci
uzemi a stavebni uzavéie. Dale uplatiiuje namitky k zadsaddm uzemniho rozvoje a
piipominky k izemnimu planu sousedni obce.

Obec podle nového stavebniho zdkona ma pét moznosti pofizeni uzemné
planovaci dokumentace, a to Ufadem uzemniho planovani (ktery zadost obce nemiize
odmitnout), na zaklad¢ vefejnopravni smlouvy s obecnim ufadem jiné obce, ufednikem
vlastniho ufadu, ktery spliiuje uvedené kvalifikacni pozadavky, na zdkladé smlouvy
s fyzickou osobou a na zakladé smlouvy s pravnickou osobou, pii ¢emz ob&é musi také
spliovat kvalifika¢ni pozadavky.

V piipad¢ pofizeni Utzemniho planu nebo tzemni dokumentace je nutna
sou¢innost obecniho ufadu a stavebniho uUfadu, ¢imz bude zarucena kvalita zplisobu

pofizeni dokumentace.

2.5.2 Kraje

Krajsky Ufad pofizuje zasady tzemniho rozvoje, ze kterych vychazi Uzemni
plany obci, a regulacni plan. Je dotéenym organem v Gzemnim fizeni a v fizeni o
zmeénach v tizemi spadajicich do vice spravnich obvodl obci s rozsifenou ptsobnosti, a
také v uzemnim fizeni, které potiebuji posouzeni vlivu na zivotni prostiedi, coz je pro
krajské ufady nové.

Zastupitelstvo kraje vydava a schvaluje zasady tzemniho rozvoje a zpravu o
uplatnéni téchto zasad. Také vydava regulaéni plan, ktery je specifickou formou
uzemniho rozhodnuti, jenz muze byt podle pozadavkl kraje zapracovdno do zasad
uzemniho rozvoje.

Rada kraje vydava Gzemni opatfeni o asanaci a o stavebni uzavérce. Dale
uplatiiuje stanovisko k navrhu politiky Gzemniho rozvoje, coz se dé&je v souvislosti se

samostatnou pusobnosti.
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2.5.3 Zvlastni plisobnost na izemi hlavniho mésta Prahy

Pisobnost na turovni kraje Vv piipadé hlavniho mésta Prahy vykonava
Ministerstvo pro mistni rozvoj a pasobnost na Grovni obce vykondva Magistrat hlavniho

meésta Prahy.

2.5.4 Rada obci pro udrzitelny rozvoj uzemi

»J€ novym organem uzemniho planovani pro spravni obvod obce s rozsiienou
pusobnosti‘. °

Ziizuje se pro obce, které spadaji do spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti. Pfedsedou Rady je starosta a ¢lenové jsou tvoteni zastupci jednotlivych obci.
K jednéani Rady je vzdy pfizvan kraj.

Rada obci projednavd tUzemné analytické podklady pro spravni obvod a
vyhodnocuje vlivy uzemnich planti na udrzitelny rozvoj uzemi, k nimz vydava své

stanovisko (vyjadieni).

2.5.5 Ministerstvo obrany

Stavebni zdkon nové definoval Ujezdni Ufady pro tUzemi vojenskych Ujezdd,
jelikoz v dosavadni legislativé byla tato problematika pomérn€ malo zpracovana.
Problematika byla zptesnéna dle potfeb ministerstva obrany.

»Ministerstvo obrany vydava pro tzemi vojenskych ujezdi uzemni plan a
regulacni plan, projednava uzemné analytické podklady a izemni studie a podava navrh
na vloZeni dat do evidence izemné& planovaci &innosti.«

Ujezdni tifad pro tizemi vojenského wijezdu pofizuje potfebné dokumenty pro
uzemni plan a regulacni plan a pfipravuje navrh na vloZeni dat do evidence uzemné

planovaci ¢innosti.

® DOLEZAL, J., MARECEK, J. et. al. Novy stavebni zékon v teorii a praxi. 1. vyd. Praha: Linde, 20086.
ISBN 80-7201-626-1. Hlava II, PGsobnost ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu § 9 s. 60.

"DOLEZAL, J., MARECEK, J. et. al. Novy stavebni zakon v teorii a praxi. 1. vyd. Praha: Linde, 2006.
ISBN 80-7201-626-1. Hlava II, PGsobnost ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu § 10, s. 60.
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2.5.6 Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo je ustfednim spravnim ufadem ve vécech izemniho planovani, jenz
vykonéva statni dozor, pofizuje politiku tzemniho rozvoje a potfebné podklady, také
vede evidenci uzemné planovaci Cinnosti. Ministerstvo zpracovavd metodiku, ktera
zahrnuje soucasné poznatky uzemniho pldnovéni, urbanismus, architekturu a poznatky
stavebné technickych i vefejnych z4jmul ve vystavbé a stavebnictvi zamétené piedevsim
na ochranu Zivota a zdravi, na pé¢i o zivotni prostfedi a na ochranu kulturniho,
archeologického a ptirodniho dédictvi. Dale zfizuje organizacni slozky statu pro feseni
koncepénich otazek. V soudasnosti je touto organizaéni slozkou Ustav uzemniho
rozvoje.

Ministerstvo ma na starosti noveé kontrolu vystavby a vyhodnoceni opakujicich se
vad a jejich nasledné omezeni. Z tohoto divodu pocitd zédkon se zifizenim organizacni
slozky statu, ktera se bude zabyvat technickymi pozadavky na stavby a vyhodnocovanim

pricin havarii staveb.

2.5.7 Obecné stavebni urady

Vykonavaji veskerou plisobnost stavebniho tfadu véetné uzemniho planovani.

Obecnym stavebnim Ufadem je ministerstvo pro mistni rozvoj, krajsky trad,
Magistrat hlavniho mésta Prahy, ufad hlavniho mésta Prahy urceny statutem, magistrat
statutarniho mésta, povéreny obecni ufad a méstsky a obecni ufad, ktery tuto pisobnost

vykonaval ke dni 31. 12. 2006.

2.5.8 Specialni stavebni urady

Do putisobnosti specialnich stavebnich uradi nespadaji zalezitosti tykajicich se
uzemniho rozhodovani, ale tykaji se leteckych staveb, staveb drah a na draze, staveb
délnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné ptistupnych ucelovych komunikaci,
vodnich d¢l a staveb podléhajicich integrovanému povoleni témito Gfady. Povoleni ke

stavbam uvedenym vySe mohou vydat pouze se souhlasem obecného stavebniho tradu.
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2.5.9 Vojenské a jiné stavebni urady

U staveb v oblasti vojenskych ufadi vykonavaji pusobnost Gjezdni ufady. U
staveb potiebnych pro cCinnost jednotlivych ministerstev tuto pisobnost maji dana

ministerstva.

2.5.10 Vyhrazeni pravomoci stavebniho aradu

Nadfizeny stavebni ufad ma moznost se stanovit prvoinstanénim stavebnim
ufadem v pfipadech obtiznych ¢i neobvyklych staveb, napf. v piipadé zivotniho

prostredi, kulturni paméatky, paméatkové rezervace apod.

Stavebni zédkon podrobné popisuje v ¢asti tykajici se izemniho planovani cile a
ukoly, rozebird postupy pro vydani izemné planovaci dokumentace a charakterizuje
povinnosti a pasobnost jednotlivych organt zabyvajicich se izemnim planovanim.

Uzemni planovani je z divodu stile vice zastavéného uzemi at’ uz vystavbou
obci, kraji a statu. Bohuzel byva zabirana ptevazné kvalitni piida urcenéd pro komercni
vyuziti, se kterym mnohdy ob¢ané dané obce nesouhlasi. Jejich pravem se pfipominkové
fizeni, jez by se mélo stat 1 jejich povinnosti, pokud chtéji néco ve méste, kde ziji zménit

k ,,lepSimu®.
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3 SPRAVNI RAD

Spravni fad je jednim z hlavnich pravnich predpist, jez dopliuji stavebni zakon.
Z tohoto diivodu mu autorka vénuje pozornost v nasledujici ¢asti diplomové prace.

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad vydany 24. 6. 2004 nabyl ucinnost 1. 1. 2006.
Jeho vydani bylo jiz nezbytnym legislativnim procesem, protoze ptivodni spravni fad
vydany ptfed 40 lety uz neodpovidal soucasnym potiebam, a z tohoto divodu byl
nahrazen zcela novou pravni tpravou. ,Jeité pied nabytim G&innosti Parlament Ceské
republiky pitijal prvni jeho novelu z. ¢. 413/2005 Sb., o zméné zakonu v souvislosti
S pfijetim zdkona o ochran¢ utajovanych informaci a o bezpe¢nostni zptisobilosti.®

Spravni tad upravuje veSkeré postupy provadéné organy statni spravy i
samospravy v oblasti samostatné a prenesené pusobnosti a pravnickymi i fyzickymi
osobami, vykonavaji-li néjaké ukony v oblasti vefejné spravy. Zabyvd se kromé
spravnich rozhodnuti, také vefejnopravnimi smlouvami, opatienimi obecné povahy,
které jsou vysvétleny v kapitole 2.2.3 Zasady tUzemniho rozvoje, a jinymi
vetfejnopravnimi ukony, jako jsou vyjadieni, osvédc¢eni, sdéleni a ovéfeni.

Rad se ¢leni do osmi ¢asti: Uvodni ustanoveni, Obecna ustanoveni o spravnim
fizeni, Zvlastni ustanoveni o spravnim fizeni, Vyjadieni, osvédCeni a sdéleni,
Vetejnopravni smlouvy, Opatieni obecné povahy, Spole¢nd, pfechodnd a zavérecna
ustanoveni a U¢innost.

Cast Uvodni ustanoveni obsahuje vymezeni rozsahu piisobnosti spravnich organti
a zakladni zasady cinnosti spravnich organti, které objasnuji, jak ma spravni organ
postupovat pii Setfeni prav a jakou ma moznost zasahu do téchto prav.

Cast Obecnd ustanoveni o spravnim fizeni se zabyva definici samotného
spravniho fizeni a spravnimi organy, u nichZ stanovuje jejich piislusnost, dale rozebira
moznosti vylouceni z projednavani a rozhodovani véci, samotné vedeni fizeni s jeho
ucastniky, rozhodnuti, odvolaci fizeni, obecna pravidla o spravni exekuci a exekuci jak
penézitou, tak nepenézitou.

Cast Zvlastni ustanoveni o spravnim fizeni podrobngji rozebira nékteré &asti

spravniho fizeni tykajici se pfisluSnosti spravnich orgéni, také jsou zde objasnény

8 KADECKA, S., MAREK, D. et al. Novy spravni ¥ad v praxi krajskych tfadi. 1. vyd. Plzeii: Ales Cenék,
s.r.o., 2007. 214 s. ISBN 978-80-7380-072-7, s. 15
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dopliujici ustanoveni jako dotéené organy, zajisténi dikazl a rizné moznosti spravniho
fizeni od jeho ptipravy az po rozhodnuti.

Cast Vyjadieni, osvédéeni a sdéleni se zabyva procesem jejich vydavani a
nakladani s nimi, tedy moznosti opravy, je-li zjisténa chyba po jejich vydani, a neni-li
natolik zavazné, ze ji lze opravit, 8 0 moznosti prohlaseni vyjadieni, osvédceni ¢i sdéleni
za nicotné, je-li nektery z téchto dokumentli v rozporu s pravnim predpisem, nebo je
chyba zavaznéjsiho rozsahu.

Cast Vefejnopravni smlouvy upfesiiuje procesy uzavirani, zmén, vypovédi a
zruseni smluv. Dale pak posouzeni jejich souladu s pravnimi predpisy. Nové je
definovan typ smlouvy o pievodu nebo zpisobu vykonu prav nebo povinnosti osob, ktefi
by byli ucastniky v pfipadném spravnim fizeni, stdvajicimi typy jsou smlouvy
koordinac¢ni a subordinacni.

Cast Opatieni obecné povahy je nové vzniklou &asti spravniho fadu. Jde o akty,
které zkombinovaly individudlni a normativni akty. Opatfeni obecné povahy jsou
popsany v kapitole Zasady tizemniho rozvoje.

Cast Spoleéna, piechodna a zavéretna ustanoveni popisuje stiznosti, které je
mozno podavat v ptipadech nevhodného chovéani tfednich osob. Pak také rozebira
nadfizeny spravni organ.

Cast Uginnost stanovuje u¢innost spravniho ¥adu na 1. 1. 2006.

Spravni fad je pro oblast izemniho planovani klicovy predevsim v ¢asti Opatieni
obecné povahy, protoZe od nového stavebniho zdkona je veSkera uzemné planovaci

dokumentace vydavana v jeho podobg.
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4 INSTITUCE ZABYVAJICI SE UZEMNIM PLANOVANIM

4.1 Evropské

Od zadatku integrace Evropské unie vroce 1951 vznikla v Zenevé Rada
evropskych obci, postupné se k ni ptidaly i zastupci regionli a Rada byla piejmenovana
z tohoto divodu na Radu evropskych obci a regiontl. Rada je tvofena dvéma organy:
Politicky vybor a Vykonny trad. Politicky vybor je fidicim organem, ktery se schazi
dvakrat do roka. Jeho sloZzeni je ureno podle velikosti Clenskych stati. Staty do 5
milionti obyvatel maji ve Vyboru dva ¢leny a staty s vice jak 30 miliony obyvatel az 6
¢lenti. Vykonny ufad rozhoduje v obdobi mezi zasedanim Politického vyboru, také se
schazi obvykle dvakrat ro¢né. V ¢ele Rady je Michael Haupl, ktery je také starostou
Vidné. Dale ma Rada 9 vicepresidentll a Generalniho tajemnika Frédéric Vallier, jenz
vede 20 zaméstnanci Rady. V dnes$ni dob¢ ¢itd Rada na 100 000 cClenti z 38 zemi

Evropy. Jednotlivi ¢lenové jsou sdruzeni pod narodni Rady obci a regionii:
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Obr. 1. Narodni Rady obci a regiont °

Clenstvi v Radé méa nékolik kritérii, které musi kandidat splnit. Jsou jimi:
existuje-li nékolik sdruzeni Vjednom staté, pak musi byt kandidat zaroven ¢lenem
narodni Rady obci a regiontli, kterd musi zastupovat nejméné jednu tfetinu obyvatel
mistni nebo n¢kolika mistnich samosprav, ¢i minimaln¢ jednu ¢tvrtinu obyvatel statu.
DalSim kritériem Clenstvi je fadné a demokratické volebni pravo a splnéni
demokratickych podminek Rady Evropy. Clenstvi v Radé neni podminéno &lenstvim
v Radé€ Evropy. Tito kandidati se mohou stat pfidruzenymi ¢leny Rady.

Rady evropskych obci a regionii se zabyva nasledujicimi oblastmi: zaméstnani,

energie, prostiedi, rovné prilezitosti, governance a budoucnost EU, informacni

o Clenstvi v Radé evropskych obci a regionti [online]. [cit. 2010-04-03]. Dostupné na WWW:

<http://www.ccre.org/membres_en.htm>
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spole¢nost, mezindrodni mistni samosprava, mistni a regionalni demokracie, mistni a
regionalni organy jako zaméstnavatel, severo-jizni spolupréce, vetejné sluzby/zakazky,
regionalni politika, socidlni véci, udrzitelny rozvoj, partnerstvi mést, doprava a méstska

a venkovska politika. Jednotlivé oblasti jsou spravovany pracovnimi skupinami.

4.2 Narodni

4.2.1 Svaz mést a obci Ceské republiky

Svaz mést a obci Ceské republiky byl zalozen z diivodu zastupovani mést a obci
pii tvorb& legislativnich i nelegislativnich opatienich v oblasti kompetenci obci. Svaz
také obce sdruzuje pro ucely ¢lenstvi v Radé evropskych obci a regionti. K dnesnimu dni
je ve Svazu celkem zaregistrovano 2 500 obci a mést.

Svaz obcim pomaha v nasledujicich otazkach: ptiznivy rozvoj obce jak z hlediska
samospravné demokracie, tak i v jeho rlstu, pfiprava zdkontl, informovanost vlady,
parlamentu a Evropskych instituci o dopadu legislativy na Zzivotni uroven obcand,
ekonomickd situace obci, vzdélanost ufednikii a informovanost zastupiteld a s tim,
souvisejici vyména zkuSenosti. Déle Svaz umoZiluje obcim byt cleny riznych
mezinarodnich organizaci. Témi jsou Rada evropskych obci a regionil, Vybor regiond,
Kongres mistnich a regionalnich organti pii Radé Evropy, Svétova organizace mést a
samosprav a Evropské socidlni siti. Prostiednictvim Svazu se obce a mésta aktivné podili
na mezinarodnich projektech, coz jim pomaha K navazovani dulezitych kontaktd a

partnerti. Svaz se také podili na transformaci zemi jihovychodni a vychodni Evropy.
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Obr. 2: Organiza&ni schéma Svazu mést a obci Ceské republiky *°

4.2.2 Olomoucky kraj

39

Olomoucky kraj je po staté na dalsi urovni v oblasti izemniho pldnovani. Stat byl

vSak zpracovan v teoretické ¢asti prostfednictvim stavebniho zékona.

Olomoucky kraj sdruzuje pét okresti Olomouc, Prostdjov, Pferov, Sumperk a

Jesenik. Jejich uzemni plany se fidi Zadsadami izemniho rozvoje Olomouckého kraje.

Hejtmanem kraje je Ing. Martin Tesaiik, ktery stoji v ¢ele 55¢lenného zastupitelstva.

10 Svaz mést a obci Ceské republiky [online]. [cit. 2010-04-06]. Dostupné na WWW:

<http://www.smocr.cz/cz/svaz-mest-a-obci-cr/kdo-jsme/default.aspx>
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V cele krajského utradu je Bc. Ing. Libor Kolaf, jenz ma na starosti ufad ¢lenény do 16
odbortl, a to kancelat hejtmana, kancelar tfeditele, Krajsky zivnostensky ufad, odbor
dopravy a silni¢niho hospodafstvi, odbor ekonomicky, odbor informacnich technologii,
odbor investic a evropskych programut, odbor kultury a pamatkové péce, odbor
majetkovy a pravni, odbor socidlnich véci, odbor spravni a legislativni, odbor
strategického rozvoje kraje, odbor Skolstvi, mladeze a t€lovychovy, odbor zdravotnictvi,

odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi a utvar interniho auditu.

4.2.3 Statutarni mésto Olomouc

Statutdarni meésto Olomouc, jako krajské mésto Olomouckého kraje, se da
charakterizovat jako izemni samospravny celek a jako magistrat.
Uzemni samosprava

V cele Gzemni samospravy je Zastupitelstvo mésta, které je tvoreno 45 cCleny.
Zastupitelstvo se sklada z 21 zastupct za ODS, 14 ¢lent strany CSSD, 5 ¢lent KSCM, 4
¢lent KDU-CSL a 1 zastupce strany zelenych. Jeho volebni obdobi &ini 4 roky.
Zastupitelstvo na svém prvnim zasedani voli primatora a radu mésta. Rada ma celkem
11 radnich, ti se déli na 7 uvolnénych ¢lend, coZ jsou ndméstci primatora, a 4
neuvolnéné ¢leny. Olomouéti radni pochézejici ze tii stran: ODS, CSSD a KDU-CSL.
Rada a primator mésta se zodpovidaji Zastupitelstvu. Primatorem mésta Olomouce je
Ing. Martin Novotny. Zastupitelstvo mésta Olomouce vytvaii dva vybory finan¢ni a
kontrolni. Finan¢ni vybor m4 na starosti kontrolu nakladani s rozpoctem meésta a vybor
kontrolni na zékladé€ zjisténych skutec¢nosti predklada zastupitelstvu navrhy a ndméty na
odstranéni nedostatkl, pfedev§im Vv oblasti nakladani s finan¢nimi prostfedky mésta,
ochrany z4jmii a plnéni povinnosti vyplyvajicich z obecné zavaznych ptedpisi. Rada
jako své poradni organy zfizuje komise, kterych je 20: ekonomicka, socidlni, bytova,
majetkopravni, Skodni a likvida¢ni, pro architekturu a tGzemni planovéni, dopravni,
kulturni, pro prodej domi, pro prevenci kriminality a bezpe€nosti, pro vychovu,
vzdélavani a vyuziti volného casu, pro fond rozvoje bydleni, cestovniho ruchu,
zdravotni, pro program regenerace pamatek Méstské pamatkové rezervace, Zivotniho
prostfedi, pro sport a te€lovychovu, povodiiova, pro projedndvani piestupkt a sbor pro

obcanské zaleZitosti.
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Zastupitelstvo

!

Rada + Primator

l
Komise + Vybory

Obrazek 7: Organizacni schéma.

Magistrat mésta Olomouce

V cele Magistratu stoji primator mésta s ndméstky. Kazdy ma na starosti urcity
odbor, kterych je celkem 19.

Odbor agendy fidi¢t a motorovych vozidel se zabyva registraci mopedt, zapisy
zaveésnych vozidel, registraci sportovnich a historickych vozidel, registraci pracovnich
strojli, taxisluzbou, stanici méfeni emisi a evidenci vozidel. Déle teSi prestupky
V dopravé, odnimani fidi€skych opradvnénich ve spolupraci s komisafi a v neposledni
fad€ ma na starosti evidenci fidici.

Odbor dopravy ma své pravomoci rozdélené podle pusobnosti. V ramci
samostatné pusobnosti se odbor zabyva prostfednictvim Technickych sluzeb mésta
Olomouce spravou, udrzbou a opravou mistnich a ucelovych komunikaci, vefejného
osvétleni a svételnych signalizaCnich zafizeni. Dale vystupuje jako zéastupce meésta
Vv fizenich vedenych obecnim stavebnim ufadem se specidlnimi stavebnimi ufady.
Zajistuje rovnéz komplexni Cinnost pii zajisténi integrovaného dopravniho systému a
jeho rozvoje, navrhy a zmény veifejné hromadné dopravy, tvorbu a projednévani tarifa
integrovaného dopravniho systému a také ma na starosti vyuziti méstskych letist
sohledem na jejich statut, jejich provozuschopnost, provoz letadel na nich, jejich
kontrolu a strazni sluzbu. V ptfenesené plisobnosti se zabyva vykonem statnim odbornym
dozorem podle zakona ¢. 111/1994 Sb. o silni¢ni dopravé.

Odbor ekonomicky v samostatné pusobnosti vede ucetnictvi mésta, schvaluje

finan¢ni vykazy, provadi veskeré bankovni operace, stard se o zdleZitosti souvisejici
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s fakturami, zavadi majetek do majetku mésta a sleduje jeho stav, zajistuje vSe
Vv souvislosti s danémi a dafiovym pifiznanim. Sestavuje také rozpocCet mésta,
shromazd’uje navrhy na zménu rozpoctu béhem roku a nasledné¢ ho opravuje, sleduje
piijmy a vydaje v ramci celého mésta, ma na starosti prispévkové organizace a statni
podniky, které jdou do likvidace, vede hlavni pokladnu mésta, sleduje a fidi financni
toky s dirazem na aktualni potfeby hotovosti, tvoii metodiku financovani projektt
financovanych z Evropské Unie a ma na starosti vybirani vSech poplatka, v piipadé
nezaplaceni pak spolupracuje s exekutorem.

Odbor evropskych projektd pracuje jen v samostatné pusobnosti. Navrhuje
projekty a podili se na spoluprace v sestavovani projektil véetn¢ zadosti, koordinuje a
fidi ¢innosti tykajici se ptipravy projekti, sleduje, monitoruje a shromazd’'uje informace
o strukturadlnich fondech, vede a uchovava dokumentaci projekti a vede databazi
projektovych navrhi v ramci mésto.

Odbor informatiky instaluje a konfiguruje PC a tiskarny, servery a internet, tvoii
a aktualizuje geograficka data a instaluje a konfiguruje uzivatelské aplikace pro praci
S prostorovymi daty a servery pro jejich uklddani, ma na starosti Gdrzbu a zalohovéni
dat.

Odbor investic sleduje a vyhodnocuje smérnice vydavané pro Cerpani statnich
dotaci a fondii Evropské Unie, zabezpe€uje komplexni ¢innosti piipravy staveb od jejich
zadani aZ po nabyti pravni moci, jako napiiklad zpracovani zadavani vefejnych zakazek
véetné uzavirani smluv, které pfipravuje, zabyvd se cenotvorbou, provadi cenové
srovnani a kontrolu nabidek na viceprace, ddle ma na starosti veSkeré c¢innosti od
zahajeni stavby po jeji kolaudaci a ptipravuje, zajist'uje a organizuje cely prubéh fizeni
vetejnych zakazek

Odbor kancelafe primatora zabezpeCuje chod sekretariatii, sleduje tkoly ¢lent
Rady, eviduje konkurenceschopnost ¢leni Rady, ma na starosti vSe souvisejici se
Zastupitelstvem a Radou mésta Olomouce, jako zpracovavat usneseni, jeho kontrolu,
dale zajistuje styk s médii, zpracovava tiskové zpradvy, Radni¢ni listy, informacni
materidly Magistratu, zabyva se tlumocenim a pieklddanim, sestavovanim programu
zahrani¢nich navstév a kontakty s partnerskymi meésty, kterymi jsou Antony (Francie),
Luzern (Svycarsko), Nérlingen (Némecko), Owensboro (USA), Pécs (Madarsko),
Subotika (Srbsko a Cerna Hora), Tampere (Finsko) a Veenendaal (Holansko).

V ptenesené puisobnosti ma na starosti matriku.
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Odbor koncepce a rozvoje je ufadem uzemniho pldnovani. To znamend, Ze se
zabyva nejriznéjSimi ¢innostmi jako architekturou, urbanizaci a izemnim pldnovanim,
koncepci dopravy, koncepci zelené¢ a rekreace, spolupracuje s Povodim Moravy
pii protipovodiiovych opatfenich meésta, ma na starosti technickou infrastrukturu,
pamatkovou péci a hospodaisky rozvoj, ktery podporuje hospodaisky rozvoj mésta,
provadi konzultaéni a poradenskou ¢innost dal$im obcim.

Odbor majetkopravni vypracovava podklady pro rozhodovani meésta o likvidaci
nepotiebného majetku, zastupuje mésto pred soudem, stara se o pojisténi majetku mesta,
eviduje nemovity majetek mésta, vykonava funkci spravce majetku a kulturnich pamatek
meésta a pripravuje podklady pro nabyti a naslednou dispozici se stavbami pro vodni
hospodafistvi, rozvod energie, stavbami komunikaci, chodnik a vetejného osvétleni.

Odbor ochrany zajistuje ochranu obyvatel pomoci Skoleni a informovanim o
mimofradnych situacich, fe$i samotné mimotadné informace, jako jsou povodné a
obrana, které souvisi s pfipravou obyvatel na krizové situace, a to v soucinnosti
s Armadou Ceské republiky, vede evidenci vhodnych prostiedkli pro zajisténi obrany
statu a zajiSt'uje vykon agendy civilni obrany.

Odbor socialni pomoci provadi poradenskou ¢innost v oblasti socidlné-pravni,
jeho cilovymi skupinami jsou déti s vychovnymi problémy a jejich rodiny, déti se
zdravotnim postizenim, tE€hotné Zeny a osamé¢lé matky, dale poskytuje pomoc
pii zajisténi zékladnich Zivotnich podminek fyzickym osobam, které se nachazeji
v hmotné nouzi, prostfednictvim davek a spolupracuje se statnimi socialnimi subjekty,
poskytuje mimotadné vyhody osobam s téZzkym postizenim, jednordzové piispévky na
opatfeni zvlastnich pomucek, na provoz motorovych vozidel a na individualni dopravu,
pomaha a podporuje osoby, které se vyskytly v nepfiznivé socidlni situaci. Na odboru
pracuji kuratofi pro mladez, ktefi se zabyvaji obnovovanim narusenych funkci rodiny a
pomahaji nezletilym 1 mladistvym propuSténym z tstavni nebo ochranné vychovy.
Odbor zajist'uje pravni poradenstvi, vymaha vyplacené davky neopravnénych osobam a
odborné zpracovava obzvlaste slozité a sporné ptipady ve spravnim fizeni.

Odbor socidlnich sluzeb a zdravotnictvi ma na starosti projekt Bezbariérova
Olomouc, Azylovy dim, Domov pro matky a Zeny s détmi, détské jesle na tfidé
Spojencti. Jeho soucasti jsou socialni kuratofi, kteti vyhodnocuji situace jednotlivych
narodnostnich menSin, nasledné navrhuji feSeni a staraji se o vSe, co se narodnostnich

mensin tyka. Odbor se zabyva osobami, které byly vylouceny ze spolecnosti, vede
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evidenci zadosti o byty zvlastniho ureni a poméaha senioriim i zdravotné postizenym
zaclenit se do kulturniho a spolecenského zivota, vede evidenci nesvépravnych osob
a uskuteciiuje pohiby neznamych ¢i osamélych osob na izemi mésta.

Odbor spravy se starda o veskeré aspekty spravy, jako je pocet zaméstnanct,
ekonomika, sprava objektl apod. Zajist'uje volby po materidlni strance a ma na starosti
umélecké predméty v majetku mésta, zabyva se veskerymi informacemi a komunikaci
jednotlivych objekt, ve kterych sidli odbory, eviduje zaméstnance, pfijima je, vypisuje
piijimaci fizeni a vzdé€lavani zaméstnancii a poskytuje pravni poradenstvi pro potieby
primatora i jednotlivych naméstki, vede agendu zavaznych vyhlaSek, nafizeni a
internich norem. V pfenesené pisobnosti ma oddéleni matriky a oddéleni prestupkové.

Odbor stavebni v samostatné pusobnosti md za ukol piidélovani popisnych,
orientac¢nich a evidenc¢nich Cisel, avSak v prenesené plsobnosti vykondva statni spravu
ve vécech stavby, napf. vydava povoleni ke stavbé, povoleni pro terénni tUpravy,
povoleni umisténi reklamnich a propagacnich materidld na vefejné plochy atd.
Rozhoduje napiiklad o zafazeni nebo vyfazeni komunikaci z katalogu mistnich
komunikaci, o omezeni vefejného piistupu na vetejné piistupnou ucelovou komunikaci,
o zfizeni, opravé nebo ruSeni sjezdil na silnice kategorie II. a IIL. tfidy, rozhoduje o
vyvlastnéni, vydava povoleni pro vstup na pozemek a ma statni dohled nad piestupky
Z oblasti stavebni a silniéniho hospodafstvi, vede spravni fizeni ve vécech Uzemné
spravnich, rozhoduje o umisténi staveb, o stavebni uzévérce a o déleni nebo scelovani
pozemki.

Odbor skolstvi vyhodnocuje hospodaieni jednotlivych skol a nasledné rozhoduje,
jestli Skolu zalozi, slouci s jinou Skolou nebo zrusi, a zajiStuje rozvoz stravy do Skol a
opravu automobilli rozvazejici stravu.

Odbor vngjsich vztahl a informaci ma na starosti informacni centrum Olomouc,
které poskytuje nejriznéjsi informace pro turisty, napi. o pfipravovanych akcich, a
zajistuje predprodej vstupenek, cestovni ruch, vcetné spoluprace s nejriznéjSimi
organizacemi v Ceské republice, jako jsou cestovni kancelate, letisté a informaéni centra
jinych mést. Zajist'uje kulturni akce, napt. vyznamné vojenské a spolecenské akce, ma
na starosti organizace mésta (Moravské divadlo Olomouc, Moravskd filharmonie,
knihovny, muzea a galerie) a zastupuje Olomouc ve vykonném vyboru sdruzeni Ceského
dédictvi UNESCO. Stard se o detaSovand pracoviSté¢ a komise Statutarniho mésta

Olomouc.
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Odbor vnitiniho auditu a kontroly zajiStuje Cinnost a sluzby odbori mésta,
Meéstské policie a prispévkovych organizaci, hospodafeni odborti, vede pokladu mésta
a zajistuje financni podporu piispévkovych organizaci, matetskym a zakladnim Skolam.

Odbor zivnostensky pracuje jen vramci pienesené pusobnosti, vydava
zivnostenské listy, koncesni listiny a osvédceni, provadi do nich zapisy zmén a vydava
jejich duplikaty, kontroluje dodrzovani zivnostenského zakona, pfijima stiznosti,
podnéty a oznameni, kontroluje dodrzovani nafizeni Statutarniho mésta Olomouc a
trzniho fadu.

Posledni odbor, odbor Zivotniho prostfedi ma na starosti odpadové hospodarstvi a
péci o prostiedi. Spociva to v ramci samostatné pasobnosti pii kontrole dodrzovani
vyhlaSky zaméfené na shromazd’ovani, ptepravu, tfidéni a vyuzivani komundlniho
odpadu, vede evidenci nepovolenych skladek a zajiStuje informovanost obcanil ve véci
nakladani s odpadem. ZabezpecCuje provoz monitorovaciho systému ovzdusi, vyhlasuje
regulacni opatieni pfi zhorSeni kvality ovzdusi, kontroluje dodrzovani ptipustné tmavosti
kouie a pachového c¢isla, provadi soucinnost pfi deratizaci a instalace koSt pro psi
exkrementy, zajiStuje komplexni udrzbu zelené¢ prostfednictvim Technickych sluzeb
mésta Olomouce, koordinuje zasahy do zelen¢, vede evidenci zelenych ploch na Gzemi
meésta, omezuje, upravuje a zakazuje pouzivani povrchové vody, omezuje zasobovani
pitnou vodou a potvrzuje vécné i grafické casti povodiovych pland vlastniki
nemovitosti nachazejicich se v povodinové oblasti. V prenesené plsobnosti vede a

zpracovava evidenci odpadu.

SWOT analyza
Silné stranky

Mésto ma vyznamné postaveni v Olomouckém kraji, coz je dano tim, Ze je nejen
krajskym méstem, ale také méstem arcibiskupskym. Ma strategickou polohu Vv ramci
stati stredni Evropy, nachazejici se V relativni blizkosti tfech hlavnich mést: Prahy,
Bratislavy a Vidné. M¢ésto je kulturnim a spravnim centrem, dile mé& vyhodnou
geografickou polohu, ktera souvisi s pfistupem a dobrym napojenim na dopravni sit’
Ceské republiky. Relativné stabilni piirodni podminky dané pievazné rovinatym
charakterem krajiny, ddle ma mésto kvalitni Grovenl Zivotniho prostiedi prostfednictvim
toho, ze se zde nachazi mnoZstvi biokoridorti (feka Bystficka, ramena feky Moravy) a

velkoplo$né chranéné uzemi (CHKO Litovelské Pomoravi).
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Olomouc je druhou nejvétsi pamatkovou rezervaci v Ceské republice, také ma
tfeti nejnavitévovandjsi Zoologickou zahradu CR, Moravské divadlo Olomouc,
ve kterém je moznost zhlédnout ¢inohru, operu, operetu a balet a Moravskou filharmonii
Olomouc.

Na tizemi mésta se nachazi dvé vysoké skoly Univerzita Palackého v Olomouci a
Moravska vysoka skola Olomouc, faktory, které pfispivaji ke kvalitni urovni vzdélani
obcCant. Také se v Olomouci nachézi fotbalovy klub FC Sigma Olomouc, hokejovy klub
HC Mora Olomouc, volejbalovy klub SK UP Olomouc.

Zdravotni péce je v Olomouci na vysoké urovni diky Fakultni nemocnici

Olomouc, kterd ma nékteré oddéleni na svétové trovni (oddéleni détské onkologie).

Kromé Fakultni nemocnice se ve mésté nachazi Vojenska nemocnice Olomouc.

Slabé stranky

Diky ekonomické krizi se mésto potyka s vysokou nezaméstnanosti (12,67 %),
ale i nedostatek finan¢nich prostfedki potfebnych k opravé historickych staveb,
dopravnich komunikaci, rekonstrukci sportovnich stadionti.

Vysoky nartst dopravy doprovazeny zvySenim hluénosti méstu prinesly
provedené opravy komunikaci.

Nedostatecné jsou dofeSeny problémy v zaplavové oblasti.

Lhostejnost vii¢i podobé budov nachazejicich se v nékterych ¢astech historického
centra mésta. Propagace a informovanost o mésté je ve vztahu k ostatnim méstiim, ale 1

k zahrani¢i nedostatec¢na, s tim souvisi slaba navstévnost mésta turisty.

Ptilezitosti

Zkvalitnéni propagace jak pamatkové rezervace mésta, ale i nové vybudovaného
aquaparku, pofadanych vystav, at’ uz kvétinovych (Flora Olomouc), tak 1 vystav
V Muzeu uméni, Vlastivédném muzeu a galeriich mésta a planovana vystavba Muzea
evropského uméni mlize ptispét ke zvyseni navstévnosti mésta turisty.

Dalsi pfilezitosti mésta je zvySeni Urovn€ spoluprace se zahrani¢nimi
partnerskymi mésty, ale 1 navazovani novych kontakta a vétsi podpora a informovanost
obyvatel 0 moznostech ¢erpani z Fondi Evropské Unie.

Pomoci Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje specifikace a rozvoj

rozvojovych oblasti a os mésta.
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Ptildkani novych obyvatel do mésta pomoci zvySeni kvality sluzeb potifebnych
pro kazdodenni Zivot, tedy zlepSeni vetrejné infrastruktury, zkvalitnénim prostiedi urené

pro bydleni a dobudovanim obchvatu kolem mésta.

Hrozby

Odliv kvalifikovanych pracovnich sil do zahranici z dvodu lepsi kvality Zivotni
urovné. Neprofesiondlni a nekvalifikovany pfistup zaméstnancti Magistratu meésta
Olomouce.

Umistovani vyrobnich podniki a ploch urcenych kbydleni do oblasti
zaplavovych poptipadé¢ do oblasti s kvalitni zemédé€lskou ptidou, na které se velmi
obtizn¢ prosazuje dalsi rozvoj Gzemi.

Zahlceni statnich i samospravnich tfada kvili velkému poctu obyvatel na maly
pocet urednik.

Ztrata zajmu o mésto turisty z divodu malé az nulové propagace.

Po vstupu do Evropské unie byla Ceské republika ovlivnéna i v oblasti izemniho
planovani prostiednictvim Svazu obci a mést Ceské republiky. Ten sdruZuje obce a
mésta do jedné organizace, diky niz pak mohou byt ¢leny Rady evropskych obci a
regiond, ale i dal§ich mezinarodnich organizaci.

Pro mésto Olomouc je dileZité a nezbytné vydani Zisad tGzemniho rozvoje
Olomouckého kraje. Z tohoto divodu je zde kromé Statutarniho mésta Olomouce

charakterizovan Olomoucky kraj.
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5 UZEMNI PLANOVANI MESTA OLOMOUCE

5.1 Obecné zavazna vyhlaska

Obecn¢ zavaznd vyhlaska ¢. 7/2006, ktera byla vydana 11. 12. 2006
Zastupitelstvem mésta Olomouce, navazuje na vyhlasku z roku 1998, ktera v letech 2000
az 2005 prochéazela postupnymi zménami.

»Vyhlaska popisuje zakladni zésady usporadani uzemi, zakladni zdsady feseni
dopravy, technickou infrastrukturu, limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich piedpist
a rozhodnuti organt statni spravy, limity vyuziti izemi vyplyvajici z feSeni uzemniho
planu, vymezeni vetfejné prospésnych staveb a ploch pro vefejné prospesné stavby, pro
které lze pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit a pro provedeni asanaci nebo
asanacnich Gprav.“™

Vyhlaska je definovana pro uzemi vymezena katastralnim izemim, tedy Bélidla,
Cernovir, Drozdin, Hejc¢in, Hodolany, Holice u Olomouce, Chomoutov, Chvalkovice u
Olomouce, KlaSterni Hradisko, Lazce, PoSiv, Nedvézi u Olomouce, Nemidlany,
Netedin, Nova Ulice, Nové Sady, Novy Svét u Olomouce, OlomouCc — meésto,
Pavlovicky, Povel, Radikov u Olomouce, Repéin, Slavonin, Svaty Kopeéek, Topolany u
Olomouce a Tynecek.

Ptiloha vyhlaSky obsahuje zakladni idaje potfebné pro moznost vystavby, ktera
jsou rozebrany v nasledujicich podkapitolach, dale se pak zabyva oblasti dopravy a jsou

V ni uvedeny seznamy vetejné prospéSnych staveb a limity.

5.1.1 Zakladni zasady usporadani uzemi

Zékladni zasady jsou stanoveny s pfihlédnutim na rozlohu meésta, kterd Cini
10 336 ha, na pocet obyvatel — 112 700 ob., historii mésta a geografii mésta.

Hlavni sméry Uzemniho rozvoje jsou jednou ze Zasad uzemniho rozvoje
Olomouckého kraje. Uzemi je rozdéleno do péti smérii: centralni prostor, sever, zapad,

jih a vychod. Centralni prostor lze pojmout jako tizemi urcené ptedevSim k bydleni

" STATUTARNI MESTO OLOMOUC. Obecné zavazné vyhlaska ¢. 7/2006 o zavazné Gasti izemniho

planu sidelniho Gtvaru Olomouc. Olomouc: Statutarni mésto Olomouc, 2006, s. 1
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S bohatym stavebnim fondem, ktery pfispiva ke spolecenskému, kulturnimu a
obchodnimu zivotu mésta. Severni ¢ast je naopak charakteristickda Chranénou krajinnou
oblasti Litovelského Pomoravi, ztohoto divodu je urCena pfevazné pro rekreaci
obyvatel. Hlavnim smérem na zapadé a jihu izemi je rozvoj bydleni a komer¢nich
funkci mésta a s tim souvisejici budovani odpovidajiciho dopravniho a komunikac¢niho
systému, ale také zachovani prostor urc¢enych k rekreaci. Dominantou je zde tok Moravy.
Posledni ¢asti uzemi je vychod, ktery je uréen predevSim pro potfeby armady s tim, ze
musi byt zachovana obytna funkce kolem ptivodnich obci. Kromé téchto sméra je jeste
definovan prostor uréeny pro rekreaci s pievahou zelené a také jako poutni misto. Toto

se tyka Svatého Kopecku, Radikova u Olomouce a Drozdina.

4

5.1.2 Regulativy usporadani izemi

Uzemi mésta Olomouce se &leni na plochy sou¢asné zastavéné, to jsou plochy
aktudlné zastavéné a jiz se nebudou ménit jejich hranice.

Plochy zastavitelné¢ jsou ty, které zahrnuji i uUzemi se zeleni, tedy uzemi
nezastavitelnymi. Toto Gzemi je stanoveno jako piistupovou a piijezdovou komunikaci i
s odstavnymi plochami (chodniky, parkovisté, manipula¢ni plochy atd.), stavby
technické infrastruktury (inZenyrské sité, trafostanice, regulacni a vyménné stanice, malé
Cistirny odpadnich vod, vodojemy, lokéalni prostory pro sbér komunéalniho odpadu
apod.), vetejné hygienické vybaveni pro navstévniky ve vazb&, méstska zelen a malé
vodni plochy.

Nezastavitelné tzemi jsou urcené k zachovéani stavajiciho rdzu obsahujici
pfevazné zelen, tedy lesni porosty, ale i vodni plochy.

Kromé vymezeni uzemi je v této kapitole zahrnuta ptipustnost nebo vyjimecna
piipustnost umisténi staveb a zpisobu vyuziti uzemi, kterd jsou uvedena v regulacnich
podminkach. Pti vystavbé téchto staveb je potieba vyjadieni ifadu izemniho planovéni
z nékolika hledisek: jejich pocet, poloha, rozsah, ucel a vliv na Zivotni prostfedi a
ochranu urbanisticko - architektonickych hodnot Gizemi, a neni-li mozné stavbu umistit
vhodnéji. Veskeré zmény u stavajicich staveb jsou posuzovany také pomoci danych
regulacnich podminek.

U docasnych staveb v rozporu sregulacnimi podminkami Ize jejich vystavbu

povolit za ur¢itych podminek, kterymi jsou: jejich vystavba povede K trvalé stavbé,
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jejich provoz a existence nenarus$i vyuzivani okolnich ploch, jejich objemové a
architektonické feseni nebude v rozporu s charakterem okolnich ploch a stavby budou
docasné pouze do roku 2015.

Docasné stavby Vv nezastavitelnych plochach jsou mozné v piipadé, ze uzemi
bude opét navracen piivodni charakter pied vystavbou.

Pro kazdou ¢ast izemi je definovana funkce, kterd je uréena funkénim typem a je

opattena kodem a graficky barevné znazornéna.

5.1.3 Zavaznost

Vyhléaska uvadi vycet nckterych charakteristickych rystt pro uzemi. Jsou jimi
stanovené hranice zastavitelného uzemi, pfifazené funkce k plochdm a u ploch
oznacenych jako K — komeréni jesté specifikovano, zda jde o plochu uréeno na sport, ¢i

rekreaci.

5.1.4 Funk¢ni typy

Zminéné funkcéni typy jsou urcené pro zastavitelné plochy.

Plochy pro bydleni jsou uréeny ukazatelem hrubé podlazni plochy, jejiz hodnota
musi byt vyssi jak 60 %.

Bydleni predmeéstské (venkovské) je charakteristické nizkopodlaznimi objekty,
které maji maximalné¢ 2 nadzemni podlazi a podkrovi, napf.: rodinné domy, bydleni
s uzitkovymi zahradami, byty v nebytovych prostorech, zatizeni Skolské zdravotnickeé,
socialni péce, cirkve, vetejné spravy a kultury. Také sem fadime maloobchodni zatizeni,
zafizeni administrativy a sluzby a sportovni, zahradni domky jako vedlejsi stavby na
pozemku a oploceni k pozemkiim. Naopak mezi nepfistupné fadime stavby individualni
rekreace, zahradni t¢elové objekty a ukryty na naradi jako hlavni stavby na pozemku.
Hruba podlazni plocha vymezena intervalem mezi 60 % a 100 %.

Bydleni méstské cisté zahrnuje stavby urCené pro individudlni a hromadné
bydleni, tedy hruba podlazni plocha ¢ini 80 % az 100 %. Jsou jimi rodinné domy, bytové
domy, sportovni zafizeni pro neorganizovany sport, objekty statické dopravy, oploceni
pozemki, zafizeni vefejného stravovani, kulturni, zdravotnické, Skolské, cirkevni a

socialni péce, hromadné, samostatné garaZe a v nizkopodlaznich domech a plochy pro
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odstaveni vozidla uréené pro uspokojovani potieb obyvatelstva na daném tzemi. Mezi
nepiistupné se ftadi stavby pro chov hospodarskych zvifat a stavby urcené pro
individudlni rekreaci.

Bydleni méstské vseobecné slouzi pro podobné ucely jako bydleni méstské Cisté
S tim rozdilem, ze hruba podlazni plocha je mezi 60 % a 90 %. V konkrétnich zatfizenich
se lisi u maloobchodnich zafizeni, ktera jsou zde ur¢ena ptistupem z hlavni komunikace,
dale zafizeni pro drobnou vyrobu, zahradnictvi a Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
autoservisu a opraven.

SmiSené plochy slouzi k umisténi bydleni a nebytovych ploch.

Obchod, bydleni, sluzby jsou dany hrubou podlazni plochou o velikosti 60 %,
napf.: stavby pro bydleni, byty v polyfunk¢nich objektech, vicepodlazni obchodni domy,
hotely a ubytovaci zafizeni, sluzby, zafizeni drobné a femeslné vyroby, prodejni a
distribucni sklady, zafizeni se sluzbami pro motoristy pristupné z hlavni komunikace a
zahradkaiské chaty.

Vyroba, obchody, sluzby, bydleni slouzi pro umisténi nebytovych prostor, pro né¢z
je charakteristickd vyrobni ¢i femeslné Cinnost, ale nesmi svym provozem vyrazné
narusit bydleni v téchto plochach. Jsou jimi provozovny sluzeb, drobné prodejni a
distribu¢ni sklady, samostatné stavby urcené pro bydleni, Cerpaci stanice s ptistupem
Z hlavni komunikace, zahradnictvi, sklady a stavby urcené pro chov hospodaiskych
zvitat. Naopak vtomto funkénim typu nesmi byt zafizeni urend pro individualni
rekreaci, zahradni G¢elové objekty a ukryty s nafadim.

Jadro mésta je vymezeno z divodu definovani identického tizemniho celku
s intenzivni polyfunkéni méstskou zastavbou, které svym charakterem pusobi jako
centrum, jejz slouzi kulturni, spolecensky a obchodni potfeby obyvatel. VétSinou se
V jadru mésta nachdzi vyznamné zatfizeni pro administrativy, ale i historické a kulturni
stavby.

Plochy pro vyrobu jsou ureny pro provozovny, které svym charakterem,
rozméry a naro¢nosti vyZaduji samostatnou plochu bez bydleni.

Primyslova vyroba je urCend pro zatizeni potiebujici ke svému provozu vétsi
prostor, kterda muze byt zatizena vyraznéjSimi negativnimi vlivy. Jednd se o stavby
uréené pro vyrobni a primyslové provozy, komunélni provozovny, tfidirny odpadu,

recyklarny, obalovny, autoopravny, autoservisy, vodni plochy s funkci pozarnich a
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usazovacich nadrzi, byty vlastnikli a spravct provozoven a velkoobchodni zafizeni ve
spojeni se sklady a vyrobami. Nehodi se sem samostatné objekty pro bydleni.

Vyroba, sklady, vyrobni sluzby jsou ureny pro zafizeni, kterd maji nizsi
negativni vlivy na okoli, a to: zafizeni pro sluzby a lehkou nespecifikovanou vyrobou,
sklady, stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pro
danou provozovnu, stavby technického vybaveni, izolované zelen, ubytovny a zafizeni
vetfejného stravovani.

Podnikatelské a technologické parky maji byt centrem provozoven lehké vyroby
a Cistych technologii nevykazujici negativni vlivy vzhledem k okoli. Lze zde vétSinou
najit sidla vyrobnich firem, zatizeni zabyvajici se inovacéni ¢istou technologii, sklady,
byty vlastnikli, ubytovny, zdravotni, stravovaci a Skolskd zafizeni, zahradnictvi,
velkoobchodni zafizeni a oploceni jednotlivych zatizeni.

Zemedelska vyroba je zcela urCena pro stavby potiebné v zemédélstvi (skleniky,
zahradnictvi, byty, zafizeni pro chov hospodarskych zvifat i pro rostlinnou vyrobu,
vystavni plochy a malé ¢erpaci stanice pro potieby vlastnika.

Vyrobni plochy strategického vyzkumu jsou vyhrazené pro vyrobni investice
splitujici: kazda investice musi byt pouzita minimalné¢ pro plochu 5 ha, vybudovani 30 az
50 novych pracovnich mist na jeden hektar plochy. Na ploSe je mozné realizovat n¢kolik
investic, ale musi byt realizovany postupné a vzajemné na sebe navazovat.

Komer¢ni plochy a aredly slouZi pro stavby, které nelze zaclenit do jinych
funkénich typi.

Ndakupni a velkoplosné maloobchodni arealy jsou urCeny pro veskeré zatizeni
S nadmistnim, celostatnim a nadméstskym vyznamem. Kromé maloobchodnich zafizeni,
Cerpacich stanic sem zafadit trZnice, servisni provozovny a vyrobni zafizeni Cistych
technologii.

Administrativni, administrativné — obchodni a viceucelové komplexy zahrnuji
stavby administrativniho charakteru, ke kterym lze doplnit riznorodé prostory, napf.:
obchodni pasédze, zafizeni pro sport, kulturu, zdbavu, vefejné stravovani a sluzby,
parkovaci objekty a garaze.

Veletrzni, vystavni, kongresové komplexy, vysokoskolské arealy vcetne
ubytovacich aredlii, samostatné ubytovaci a stravovaci aredly a vyzkumné tistavy jSOU

pro zatfizeni urcend pievazné pro dany ucel.
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Arealy vyroby a sluzeb zahrnuji stavby urcené pro umisténi rusivych sluzeb,
lehké a femeslné vyroby a skladi souvisejicich s prodejnimi plochami (manipulaéni
plochy, vyroba se slabymi negativnimi vlivy na okoli, garaze, ¢erpaci stanice, sklady bez
vazby na prodej).

Ostatni zvlastni plochy celoméstského a nadmeéstského vyznamu soustied’uji
objekty pro administrativu, parkova zelen, zafizeni vetejné¢ho stravovani, stavby urcené
pro sportovni, kulturni akce, kongresy, vystavy a Skolska i vyzkumna zatizeni.

Sportovni a rekreacni arealy sdruzuji hiisté, stadiony, sportovni haly, bazény,
lodénice, jizdarny, zimni stadiony, télocvicny, sokolovny, drobné maloobchodni
zafizeni, garaze, kempy a bydleni vlastniki a spravcu zafizeni.

Jiné komplexy se specifickou naplni jsou predev§im nezastavéné plochy jako
Zoologické zahrady, chovna a vycvikova zatizeni, sportovni a rekreacni arealy a zabavni
parky. Tento typ Gzemi je charakteristicky tim, ze u néj pfevlada prirodni charakter nad
zastavbou.

Plochy verejné vybavenosti jsou ureny pro stavby slouzici Siroké vetejnosti
kromé komeréniho vyuziti.

Skolstvi je funkéni typ tizemi, na némz se nachazi a buduji matetské, zakladni,
sttedni Skoly, vychovné a diagnostické ustavy, internaty, détské domovy a kojenecke
ustavy a zatizeni zamé&fujici se na mimoskolni a zdjmovou ¢innost.

Zdravotnictvi a socialni péce je kritérium pro stavby zabyvajici se zdravotni a
socialni péci a vyzadujici samostatnou plochu. Jsou jimi nemocnice, zatfizeni zachranné
sluzby, 1écebny, specializované kliniky, jesle, domovy dtichodcti, domovy
s pecovatelskou sluzbou, azylovy diim a stacionafe.

Verejna sprava slouzi pro stavby policie, statniho zastupitelstvi, soudd, statni
Spravy a samospravy, véznic a posty.

Kultura a cirkev je urCena pro zafizeni typu muzea, galerie, divadla, koncertni
saly, knihovny, kostely, klastery a archivy.

Plochy a zafizeni armady se vyznacuji vymezenym uzavienym prostorem, za

Zelenn pro individualni rekreaci je urcena pro ucely samostatné rekreace
Vv bezprostiedni blizkosti zelené plochy, kterymi mohou byt zelen zahradkaiskych osad a

zelenn chatovych osad. U obou pfipadil 1ze na téchto plochéch postavit studnu, drobné
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stavby (skleniky, altany, pergoly a zahradni krby) a spole¢né hygienické zatizeni. Krome
toho u zelené chatové osady je mozno jesté stavét rekreacni nebo zahradkaiské chaty.

Stavby, zarizeni a plochy pro dopravu slouzi pro vybudovani liniovych a
plosnych staveb, kterymi jsou dalnice a rychlostni komunikace, vybrana meéstska
komunikaéni sit’ (tzv. mistni komunikace), tramvajové traté, praplavni kandly, traté,
plochy a zafizeni zeleznice, letisté, statickd doprava (parkovisté a garaze), zafizeni a
plochy pro hromadnou dopravu osob, dopravni zatizeni (Cerpaci stanice, mycky, servisy,
stanice technické kontroly, vétsi dalnicni odpocivky a truckcentra).

Stavby a plochy technického vybaveni jsou definovany pro vodohospodaiské
plochy a zafizeni (zafizeni pro zdsobovani vodou, kanalizace), energeticka zafizeni
(technologicka zafizeni rozvodu plynu, zafizeni pro zasobovéni elektfinou a teplem),
telekomunikac¢ni zafizeni (Gstfedny, radiokomunikacni zatizeni), zafizeni pro nakladani
sodpady (sbérové dvory, tfidirny odpadu, ftizené skladky), plochy a zafizeni
protipovodnové ochrany (protipovodnové hraze, ochranné zdi, reten¢ni vodni plochy a
malé vodni nadrze).

Ostatni plochy je urCena pro zafizeni, které nelze zafadit do vySe zminénych
funkénich typa, tedy zeleit méstska (plochy parkli a parkovych Gprav — zelenn parkova
V inundaci, zelen rekreacni, zelen ostatni — pfevazné ulicni stromoftadi, zelenr hibitovni) a

vodni toky a plochy (jezera, rybniky, nadrze).

5.1.5 Nezastavitelné azemi

Jde o plochy, kde je zachovana stavajici zelei, vodni plochy nebo jiné volné
plochy. Zde lze budovat stavby jako inZenyrské sité, kabelové elektrorozvody a
telekomunikacni kabely.

Funkénim typem u téchto uzemi je Zelen méstska a Ostatni plochy, jez byly jiz
popsany V predchozi kapitole, a Zelen krajinna, kterd se ¢leni na v§eobecnou, fidici se
pfedevS§im pomoci pfirodnich procest, rekreacni, slouzici k rekreaci, pobytim v piirodé
a jinych forem oddechu. Dale se pak jedna o zelenn krajinnou sportovné-rekreacni, ve
které se jiz nachazi p&si, turistické a cyklistické stezky, ale 1 htisté pfirodniho charakteru,
jelikoz tato krajina uz zamétena vice pro Ucely sportu. Posledni v tomto typu je zeleny
horizont s pamatkovou ochranou nachéazejici se kolem narodni kulturni pamatky

Klasterniho Hradiska a poutniho chramu Navstiveni Pany Marie na Svatém Kopecku.
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Dal8im funkénim typem je Zemédélsky pudni fond, jenz se d¢li na zahrady, na
nichz se péstuje zelenina, kvétiny, ovocné dieviny a jiné zahradni plodiny, a na sady. Ty
jsou dany vymeérou pozemku vétsi jak 0,25 ha a musi byt osdzeny ovocnymi dievinami.
Pak jsou to pozemky urcené k plnéni funkci lesa, ve kterych se mohou nachazet hajovny,
myslivny, oploceni novych lesnich porostii a obor, altany, lavicky a informacni tabule,

drobné vodni plochy a drobné terénni upravy jako terénni valy.

Vyhlaska Statutarniho meésta Olomouce rozd€luje tzemi meésta na funkcni
plochy. Pro kazdou z nich je definovano jeji vyuziti a zaroven je v ni ur€eno, co je pro ni
zcela nepiipustné. Zde si pravé obcané mohou zjistit, k ¢emu jsou uréeny plochy
nachdzejici se v blizkosti jejich bydleni a maji moznost snazit se toto vyuziti n&jak

ovlivnit prostfednictvim podani navrhu na zménu izemniho planu.

5.2 Uzemné planovaci dokumentace

Druhy uzemné¢ planovaci dokumentace jsou popsany v teoretické ¢asti diplomové
prace z hlediska obecnych postupii a podminek pro jejich pofizeni a nésledné vydani.
Tato kapitola bude rozebirat konkrétni zemné planovaci dokumentaci, a to Zasady

uzemniho rozvoje Olomouckého kraje a jejich vyznam pro mésto Olomouc.

5.2.1 Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje jsou jednim ze zakladnich dokumentl, ze kterych
vychazi Gfad tzemniho planovani pii zpracovani uzemniho planu. Proces jejich
vydavani a obecnd pravidla pro jejich vydani jsou popsany v teoretické ¢asti diplomové
prace.

,Zasady vychazi z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, s cili a tkoly
uzemniho planovani a vyhodnoceni souladu feseni s pravnimi pfedpisy.“12

Zasady jsou rozdéleny do né€kolika oblasti, kterymi jsou rozvoj izemi, vymezeni
specifickych oblasti, koncepce dopravy, izemi zndzornéno podle nadmistniho vyznamu,

J 4

ekologicke oblasti a grafické ¢ast odlivodnéni Zasad.

2 HALUZA. J., ODBOR STRATEGICKEHO ROZVOJE KRAJSKEHO URADU OLOMOUCKEHO
KRAIJE. Zasady izemniho rozvoje Olomouckého kraje. Olomouc: Olomoucky kraj, 2008. s. 6
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Na rozvoj kraje je nahlizeno z né€kolika hledisek. Zasady za timto ucelem
vymezuji n¢kolik cilt, kterych ma byt dosazeno diky vytvofeni nékolika koncepci
(urbanisticka — stanoveni rozvojovych os a oblasti, technické a dopravni infrastruktury,
ochrany pfirodnich zdroji a systému ekologickych stabilit), upfesnénim ochrany
vefejnych z4jml v uzemi a konkretizaci priorit. Prioritami jsou soudrznost spolecenstvi
obyvatel, hospodarsky rozvoj, ochrana zivotniho prosttedi, které se ¢leni na ochranu
ovzdusi, ochranu vod, ochranu pud a zemédélstvi, ochranu lesi, nakladani s odpady,
péci o krajinu a nerostné bohatstvi. Rozvojové oblasti se Cleni na oblasti s ndrodnim
vyznamem, jejZ vychéazi z Politiky uzemniho rozvoje CR a takovou oblasti je napt.:
Bélkovice — Lastany, Bukovany, Dolany, Hlubocky, Lutin, Olomouc, Samotisky a
Velky Tynec. Déle to jsou oblasti vymezené Zasadami s nadregiondlnim vyznamem
(Sumperk — Zabieh — Mohelnice, Lipnik nad Be¢vou — Hranice, Pferov a Prost&jov) a

s regionalnim vyznamem (Uni¢oVv — Litovel a Jesenik).
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B.1. USPORADANI UZEMI OLOMOUCKEHO KRAJE
- VYMEZENI ROZVOJOVYCH 0S A OBLASTI

Obr. 3: Vymezeni rozvojovych os a oblasti Olomouckého kraje 2

¥ HALUZA. J., ODBOR STRATEGICKEHO ROZVOJE KRAJSKEHO URADU OLOMOUCKEHO
KRAIJE. Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. Olomouc: Olomoucky kraj, 2008. 53 s.
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Specifické oblasti vymezené v Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky jsou
kromé& Olomouce i Jesenik, Sumperk, Kraliky, Rymatov a Bruntal. Zminéné obce maji
formu obci s rozsifenou pusobnosti. Dale Zasady specifikuji oblasti, jez maji urcité
problémy ¢i prednosti podobného charakteru, kterymi miize byt napf.: tézba nerostnych
surovin, rekreacni vyuziti a Vojensky ujezd Libava.

Vymezeni ploch a koridori uzce souvisejici S rozvojem dopravy Vv Kkraji (viz
piiloha ¢. 2). K tomu je potieba vytvotreni kvalitni dopravni sit’, které by propojovala
jednotlivé obce. Jako zaklad v oblasti silni¢ni a Zelezni¢ni dopravé je transevropska
dopravni sit. Dalsi oblasti vytvaieni koridord a ploch je technicka infrastruktura,
zajisténd pomoci zafizeni a systémi urenych k zdsobovani obci pitnou vodou,
elektrickou energii a plynem, také Ccistirnami odpadnich vod a zabezpefenim
elektronické komunikace. Zéasady se v Casti koridort zmituji i o ekologickych stabilitach
krajiny, spocivajicich ve vybudovani nejriznéjSich typt biokoridort s udanim jejich
rozméra a rekultivacich krajiny.

Koncepce ochrany ptirodnich hodnot, nerostnych surovin, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot se zaméfuje na ochranu piirody prostiednictvim Chranénych
krajinnych oblasti, podpory a realizace krajinotvornych opatieni, vzniku ekosystému a
pfedem schvalenych planti péce o krajinu. V oblasti ochrany a vyuziti nerostnych
surovin jsou definovany v zdsadach ti1 zasady pro vyuZzivani loZisek:

1. ,LoZisko lze vyuZivat za piedpokladu splnéni technickych a environmentalnich
podminek c¢aste¢né nebo podmine¢né. Podminkami jsou upfesnéni redlného
rozsahu vyuziti objektu, ovefeni limitl Unosnosti Uzemi dotéené¢ho vyuzitim
uzemi.

2. Lozisko lze vyuZit v plném rozsahu.

3. Lozisko nelze vyuZzit komplexné, jelikoz je zasadné dotceno limitami ochrany
p¥irody.

V casti ochrany kulturnich a civilizacnich hodnot klade diraz na péci o kulturni
pamatky, zachovani a ochranu kulturniho dédictvi a podminky ochrany pamétkovych
rezervaci, zon a Uzemi s archeologickymi nélezy. Jsou zde také vyjmenované oblasti

kulturni krajiny, kterymi jsou Moravské brana (okres Pierov), Nové Zamky, Cechy pod

" HALUZA. J., ODBOR STRATEGICKEHO ROZVOJE KRAJSKEHO URADU OLOMOUCKEHO
KRAIJE. Zasady izemniho rozvoje Olomouckého kraje. Olomouc: Olomoucky kraj, 2008. s. 27
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Kosifem (okres Olomouc), Zadlovicko, Hanuovicka vrchovina (okres Supmerk),
Jesenicka kotlina (okres Jesenik) a pro mésto Olomouc vyznamna oblast Svaty Kopecek,
nachazejici se na katastralnim uzemi meésta.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny je v Zasadach z divodu zachovani
Clenéni feSeného tizemi Olomouckého kraje, ktery se d€li na krajinné celky Hana,
Konické udoli, Mohelnicka brana, gumperské udoli, HanuSovické udoli, Kladska
kotlina, Jesenické tudoli, Javornické upati, Moravska brana, skupina ValaSské
Podbeskydi, skupina Drahanskych vrchli, skupina Ttebovskych kuest, skupina
Jesenického masivu a skupina Jesenicko — Oderskych vrcha.

Dale Zasady obsahuji vycet vetejné prospésnych staveb a ploch a koridorda.

Vyznam pro Olomouc

Vydéanim Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vznikla méstu Olomouc
povinnost pofidit novy uzemni plan, jelikoz ten stavajici v momenté nabyti uc¢innosti
Zasad pozbyva platnosti.

Novy tzemni plan mésta Olomouce musi byt v souladu se Zasadami, a by m¢l
vychdzet z nize uvedenych informaci.

Olomouc je jednou z hlavnich rozvojovych oblasti, z toho plyne samotny rozvoj
mésta. Diky tomu je kladen diraz na dopravni a technickou infrastrukturu, urbanisticky
princip a zasady pii vyuzivani uzemi. V dopravé jde predevSim o zafazeni se do
transevropské dopravni sité. Co se tyka technické infrastruktury, je pro mésto dilezité
vybudovat kvalitni systém plynovodu, kanalizaci, zabezpeceni elektronické komunikace
a rozvodu elektfiny. V loniskych letech byl ve mésté za finan¢niho ptispévku z fondi EU
dobudovan kanalizacni systém V mistech, kde byl bud nedostatecny, nebo se tam
nenachazel. V soucasnosti se jiz provadi pouze potiebné opravy.

Povinnosti mésta vychézejici ze Zasad je zabezpeCeni ekologické stability
piedev§$im pomoci vystavby biokoridorti, potiebnych k ochrané zivocisSnych druht pfi
rozvoji mésta.

Diky existenci kulturni krajiny Svaty Kopecek, jenZ se nachdzi na uzemi mésta,
musi byt zamyslené zmény tzemniho planu zde provadény podle podminek obsazenych
Vv Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. Jedna z podminek je nemoZznost
vyrazné zmény stavajiciho druhu pozemku, dale musi byt respektovano uspotadéani

krajiny a sidel, nesmi zde byt umistény stavby a zafizeni obnovitelnych zdroji energie
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(vétrné elektrarny), vyskové budovy (zafizeni pro GSM radiotelefonni sité, antény,
vysilace). V oblasti je mozné vybudovat nadzemni stavbu elektroenergetiky, stavbu
vodni energetiky, plynarenstvi a dopravni stavby, ale jen v pfipad€, ze je zachovan

kulturni raz krajiny, a je-li to v souladu s platnou legislativou.

5.3 Provadéci predpisy

Jako provadéci piedpisy k zakontim vydavanym zikonodarnou moci Ceské
republiky jsou chapany vyhlasky vydévané ministerstvy, izemné spravnimi celky a
obcemi Ceské republiky. Vydet vydavanych vyhlasek k novému stavebnimu zakonu je
uveden v prvni kapitole diplomové prace.

Provadécimi piedpisy vztahujici se k vyhlaskam vydavanym obcemi v oblasti
uzemniho planovéni jsou Opatieni obecné povahy, kterd obsahuji ve vétSing ptipadii

zmény stavajiciho uizemniho planu mésta.

5.3.1 Opatieni obecné povahy ¢. 1/2008

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2008 bylo vydano 18. 2. 2008 z divodu potieby
zmény uzemniho planu sidelniho utvaru mésta Olomouce. Puvodni plan byl vydan
Zastupitelstvem mésta Olomouce v roce 1998 a v diky vydani Zasad izemniho rozvoje
Olomouckého kraje a jiZ nevyhovujici. Opatfeni nabylo G¢innosti ke 12. 3. 2008.

Opatfenim se méni obecné zavaznd vyhlaska mésta Olomouce ¢. 7/2006
V oblastech vymezeni a rozsah funk¢nich ploch a trasy biokoridort.

Podnétem pro vydani této zmény byl dlouho pldnovany zamér vystavby
Integrovaného centra tisiiového volani, které by mélo nadregionalni vyznam.
,Multifunkéni areal bude plnit funkci hlavniho fidiciho a koordina¢niho centra
integrovaného zachranného systému a krizovych organd na izemi Olomouckého kraje,
s vazbou na vykon téchto ¢innosti i pro izemi mésta Olomouce.“"
Trasa biokoridoru

Posunuti ptivodni trasy biokoridoru BK31 do BK 31z18.

Vymezeni funkénich ploch

' STATUTARNI MESTO OLOMOUC. Opatieni obecné povahy &. 1/2008 — Zména &. XVIII izemniho
planu sidelniho Gtvaru Olomouc. Olomouc: Statutarni mésto Olomouc, 2008. s. 5
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Nové byla vymezené plocha vetejné vybavenosti OV 1742 — vefejna sprava a
zafazena do zastavitelného tizemi. Soucasné se zménila plocha KS 249 (sportovni a
rekreacni arealy) na plochu vetejné vybavenosti OV 1741 — vefejna sprava.

Rozsah funk¢nich ploch
Z dtivodti posunuti biokoridoru vznikla potfeba upravit rozsah stavajicich ploch

kolem nové vzniklého centra.

3207Z'8
VAL

ZMENA &. XViIl UPnSU OLOMOUC

Obr. 4 Zména tizemniho planu Opatenim obecné povahy 1/2008 16

® STATUTARNI MESTO OLOMOUC. Opatieni obecné povahy &. 1/2008 — Zména &. XVIII izemniho

planu sidelniho utvaru Olomouc. Olomouc: Statutarni mésto Olomouc, 2008
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5.3.2 Opatieni obecné povahy €. 2/2008

Opatieni obecné povahy ¢. 2/2008 bylo vydano 28. 4. 2008 jako reakce
na nesoulad mezi stavajicim Gzemnim pldnem a novym urenim rozvojovych os mésta.
Utinnost opatieni nabylo ke dni 4. 6. 2008.

Zménou bylo ovlivnéno dosavadni dopravni feSeni dané lokality ve smyslu
hlavniho dopravniho napojeni, které vzniklo zulice Demlovy. Systém hromadné
dopravy zlstal v nezménéné podobé. Diky zméné tizemniho plénu bylo uskute¢néno
propojeni vodovodu se sousedni lokalitou, v ramci zasobovani elektrickou energii
napojeni na stavajici sit’ byl roz§ifen stavajici plynovod do nov¢ vzniklych ulic, také byla
roz§ifena kanalizace. V oblasti telekomunikaci se lokalita napojila na stdvajici sit’ a
dalkové kabely byly vedeny V trase, které je jiz uréena pro celé mésto.

I prfes to, ze se lokalita nachazi na tuzemi Lazce, se S rozsifenim

protipovodiiovych opatfeni vV navrhu nepocitalo, a nebyly ani realizovany.

5.3.3 Opatieni obecné povahy ¢. 3/2008

Opatieni obecné povahy ¢. 3/2008 vydané Zastupitelstvem mésta Olomouc 23. 6.
2008 bylo kviili zm&nam hospodaiskych podminek pro rozvoj mésta. Uginnost nabylo
k 22.7.2008.

Opatieni bylo nutné vydat z divodu ukonceni stavajiciho zplisobu vyuzivani
nékterych pozemki, také se zménily pozadavky na vyuZziti pozemkid dané jejich
prodejem novym vlastnikiim a byla potieba upfesnit feSeni dopravy v téchto lokalitach.

Slo o upravu regulativu funkéniho typu Zeleny horizont s pamatkovou ochranou
kolem chramu Navitiveni Panny Marie na Svatém Kopec¢ku. Uprava byla nutna kvili
zméné vymezeni ochranného pasma, které obsahovalo i podminky ¢innosti.

Dalsi zména byla vyvoldna nutnosti dofeSeni dopravniho systému v ulicich
Mosnerova a Hnévotinska. Po prodlouzeni ulice MoSnerovy, kterd se nasledné stala

hlavni komunikaci tohoto rozvojového tizemi, doslo k propojeni vyse zminénych ulic.
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5.3.4 Opatieni obecné povahy ¢. 1/2009

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2009 bylo vydané 22. 6. 2009 z divodu vydani
Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, protoze jejich vydanim se stal stavajici
tizemni plan nevyhovujicim. Uginnost opatieni nabylo 10. 7. 2009.

Zmény uzemniho planu vychézi ze zaméru Statutarniho mésta Olomouc pfipravit
vhodné prostiedi pro pfichod zahrani¢nich investori do regionu, a tim snizit
nezaméstnanost. Nejprve muselo byt zménéno rozdéleni mésta na vychod, ktery byl
urcéen vyhradné pro praci a vyrobu, a na zépad ureny pro bydleni. Prvnim takto feSenym
uzemim byl jihozépadni konec mésta, kde z tohoto diivodu byla podpoifena i nepiimo
nabidka pracovnich pfilezitosti pro mistni obyvatele. Dalsi uprava byla potiteba provést
Vv oblasti dopravy tak, aby tizemi urCené pro tento zdmér mélo snadny piistup i pro
nakladni dopravu prostfednictvim vybudovani ramene k stdvajici mimouroviiové
ktizovatce rychlostnich silnic R 46 Brno — Olomouc a R 35 Hradec Kralové — Ostrava.
Spojeni lokality s méstem bude realizovano samostatnou linkou méstské hromadné
dopravy. Protoze by Vv pfipadé prichodu investora Slo o vybudovani zcela nového
objektu, fesi tato zména i otadzky tykajici se napojeni lokality na zatizeni pro zasobovani,
pitnou vodou, kanalizaci, zafizeni pro zdsobovani elektrickou energii a energetiku, které

by byla provedena pfipojenim se k stavajicim sitim.

5.3.5 Opatieni obecné povahy ¢. 3/2009

Opatieni obecné povahy €. 3/2009 se tykalo souboru zmén tizemniho planu tak,
aby byl v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. U¢innost nabylo
3. 11. 2009.

Zmeény se tykaly celé tfady lokalit na uzemi mésta a byly zpracovany podle
jednotlivych kapitol Zasad. V urbanistické ¢asti se jednalo pfevazné o vytvoteni novych
ploch urc¢enych pro bydleni, ale také pro vznik vyrobnich podnikii a dofeSeni dopravnich
problémd, problému v oblasti ekologické a hospodaiské jednotlivych lokalit. Rovnéz
byly navrzeny nové lokality v ramci nezastavitelnych ploch, jak jsou nové odchytové

parkovisté na Svatém Kopecku a vybudovani ploch pro bydleni v LoSové.
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5.3.6 Opatieni obecné povahy ¢. 4/2009

Opatieni obecné povahy ¢. 4/2009 bylo vydané 30. 11. 2009 z divodu zmény
funk¢niho typu v lokalité ,,Zadhumenek*, nachazejiciho se na izemi Holice.

Tato lokalita pltivodné vedené jako nezastavitelné tzemi — ornd piida byla
pievedena na plochu zelené krajinné vSeobecné. Zména byla nutné kvili zdméru meésta
Olomouce vytvofit v této oblasti zeleny klin luzni krajiny podél feky Moravy. Zde ma
byt vybudovano rekreacni zdzemi, a také ma byt zménou posilet pfirodni charakter

v okoli lokality.

GRAFICKA CAST:

UPNSU OLONMOUC
ZMENA &. XVIVZ20

/

FUNKCENTI REGULACGE, LIMITY VYUZITi UZEMI — HLAVNI VYKRES
CSERVEN 2009 ™M 1: 65 000 2b

Obr. 5:Zmé¢na funk¢niho typu lokality ,,Zahumenek* 1

" STATUTARNI MESTO OLOMOUC. Opatieni obecné povahy &. 4/2009 — Zména &. XVII/20

uzemniho planu sidelniho ttvaru Olomouc. Olomouc: Statutarni mésto Olomouc, 2009
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5.3.7 Opatieni obecné povahy ¢. 2/2009

Opatteni obecné povahy €. 2/2009 se netyka pfimo zmén V uzemnim plénu, ale
upravuje se nim Reguladni plan sidlisté ,,Povel — Ctvrtky®, ktery je vydan obecnd
zavaznou vyhlaskou ¢. 3/2002. Opatieni nabylo u¢innosti 3. 11. 2009.

Zména spocivd v upravé parcel nachdzejicich se na ulici Schweitzerovy.
Konkrétné jde o posunuti stavebni ¢ary o 2,5 m od osy komunikace, a to na celkovou

vzdalenost 17,5 m z diivodu vystavby rodinnych domt s bezbariérovym piistupem.

2. Graficka &ast odiivodn&ni zmé&ny &.2 regula&niho planu sidlisté Povel - Ctvrtky

vyfez &asti zakladniho vykresu &. 2b - funkéni regulace, limity vyuZiti Gzemi m 1 :1000

=P ’/"/ BJie . —---%"’:v :

, v v rowr 18
Obr. 6: Znazornéni zmény posunu stavebni cary

Zmény uzemniho planu sidelni struktury mésta Olomouce byly z ¢asti vyvolany

vydanim Zasad tzemniho rozvoje Olomouckého kraje, dale pak vychazi ze zdmeéru

8 STATUTARNI MESTO OLOMOUC. Opatieni obecné povahy & 2/2009 — Zména ¢&. 2 regulaéniho

planu sidli§té ,,Povel — Ctvrtky*. Olomouc: Statutarni mésto Olomouc, 2009
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mésta vybudovat plochy urené pro rekreaci a potfeby meésta souvisejicimi

S rozsifovanim oblasti uréenych k bydleni.

5.4 Navrhované zmény uzemniho planu mésta Olomouce

V soucasné dob¢ jsou vyveéSeny na uiedni desce Statutarniho mésta Olomouc tii

navrhy zmén tzemniho planu za ucelem podavani pfipominek vetejnosti.

5.4.1 Navrh zmény uzemniho planu sidelni struktury 2010/784

Navrh zmény se tyka lokality mezi kruhovou kiizovatkou u Globusu, napojenim
ulice Prazské na tuto kiizovatku, napojenim komunikace vedouci k pevnosti v Nefediné
a historickou cestou zvanou ,,Vapencova cesta®. Zména by byla ve funkénim typu takto
vymezené plochy, kterd by se z pivodniho Zeméd¢€lského ptidniho fondu zménila na
Nakupni a velkoplosné maloobchodni aredly.

Dals$i zvazovanou variantou feSeni tohoto tizemi je v souvislosti s hospodaiskym
rozvojem mésta, vybudovdni vyzkumného zafizeni pro Univerzitu Palackého
v Olomouci a Moravskou vysokou Skolou Olomouc. Pro obé tyto varianty bude

zpracovana uzemni studie.

5.4.2 Navrh zmény uzemniho planu sidelni struktury 2010/785

Navrh zmény se tyka vyfeSeni dopravnich problémt v oblasti Holici u
Olomouce, Hodolan, Chvalkovic u Olomouce a Tynecku. Tento navrh zmény je dan
noveé vzniklymi vyrobnimi arealy, novymi plochami pro bydleni, novym vymezenim
rozvojového tzemi a noveé vybudovanou Vychodni tangentou na ulici Pferovska.

Navrhovanou zménou je posunuti ¢asti vychodni tangenty na okraj zastavéného
uzemi Olomouce. Sila intenzity silniéniho provozu v této lokalit¢ je velmi vysoka a
navrhovana zména by dopravu odklonila na obchvat, podél kterého je posunuti silnice

planovano.
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5.4.3 Navrh zmény uzemniho plinu sidelni struktury 2010/786

Jde o soubor celkem péti zmén riznych funkénich typu na typy souvisejicimi
S bydlenim a stim souvisejici zména dopravniho feSeni v oblastech, kde je zména
navrhovand, vybudovani nebo dobudovani inzenyrskych siti, natazeni dalkovych kabelt

a propojeni se stavajicimi telekomunikac¢nimi sit€émi.

Srovnani sou¢asného stavu a navrhovanych zmén

Uzemni plan se v sou¢asné dob& nachazi v pribéhu zmén z diivodu souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, které nabyly Gc€innost v roce 2008.
Déle je tfadem tizemniho planovani pfipravovan koncept uzemniho planovani.

Navrhovana zména ¢. 2010/786 piimo vyplyvd z potieby rozsifeni kapacit
uréenych k bydleni, navrh ¢. 2010/785 je vyvolan zménou dopravni situace, ktera
pomuze vyftesit problémy s intenzitou provozu v dané lokalité.

M¢ésto se chysta na pofizeni a vydani zcela nového zemniho planu. Jeho navrh

byl v roce 2008 zvefejnén za ucelem piipominkovani vetejnosti a podavani stanovisek

dotéenych organi.

5.5 Novy uzemni plan mésta Olomouce

Potfeba vydat novy uzemni plan je déna tim, Ze stavajici sice proSel desitkami
zmén, ale byl vydan v roce 1998. Tedy uz nerespektuje potteby rozvoje mésta v takoveé
mife, jako by tomu bylo u nového.

Bé&hem doby mezi platnosti a u€¢innosti nového stavebniho zakona jiz Magistrat
zahdjil pfipravy na pofizeni nového tzemniho planu, protoze kvili onomu zékonu
nekteré tzemni plany dosud vydané pozbyly platnosti. Novy tzemni plan musi byt
schvalen do 31. 12. 2011.

PoZzadavky na tzemni plan jsou dany tim, Ze mésto Olomouc je rozvojovou
oblasti a diky tomu se ve mésté¢ koncentruje vétSi pocet obyvatel, nez tomu bylo pfi
vydéani soucasného. Diky tomu vyvstaly problémy v oblasti dopravni obsluznosti mésta a
S tim souvisejici dobudovani obchvatu kolem mésta a také celkové dopravni situace.
S navysenim intenzity v dopravé je uzce spojeny problém tykajici se ochrany Zivotniho

prostiedi a nevhodné zabezpeceni ptistupovych komunikaci do primyslovych oblasti.
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Novy tizemni plan musi také respektovat zamér vybudovani vodni cesty Dunaj — Odra —
Labe.

Meésto si pro svlij rozvoj stanovilo pozadavky vychazejici ze Strategického planu
rozvoje mésta Olomouce, kterymi je snaha, aby se mésto stalo regionalnim centrem
evropského vyznamu, pruzné reagujici na vn&jsi zmeény a Cerpajici ze svych tradic. Aby
bylo vyznamnym partnerem a sousedem pro okolni centra s moznosti nabidnuti vysoké
urovné vzdélanosti, atraktivity pro ptichozi podnikatelské subjekty a piisobici otevien¢ a
dostupné.

Pojeti uzemi bude respektovat podminky pro rozvojové oblasti obsazené
v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, Politiku uzemniho rozvoje Ceské
republiky, dale se bude snazit o vyvazeni podminek Zzivotniho prostiedi, hospodarsky
rozvoj a soudrznost obyvatel. Kromé toho bude v uzké vazb& s oblasti bezpecnosti
obyvatel.

Uzemni plan bude vychéazet z dosavadniho usporadani mésta v oblasti krajiny a
sidel, historického jadra a stavajicich panoramat.

K névrhu tzemniho pldnu bylo v pfipominkovém fizeni poddno celkem 153
ptipominek. Ty se nejcastéji tykaly problému s dopravou, at uz silni¢ni ¢i méstské
hromadné. Dalsi pfipominkovanou oblasti jsou spory kvtili protipovodiiovym opatienim,
jejichz vystavba je zamérem mésta jiz dlouho, ale realizace vazne na vlastnicich
pozemku v zahradkaiské oblasti, kterd by z téchto ditvodu byla zruSena. Bydleni se fadi
také mezi jedny v nejvice pfipominkovanych €asti navrhu, at’ uz jde o vybudovani
z4dzemi pro volny Cas déti a mladeze, tedy vybudovani sportovniho a dackého hfiste,
nebo zpiijemnéni lokality zeleni, ur¢enou k relaxaci. Celkové znéni pfipominek a jejich
vypotadani je mozné si precist na webovych strankach Statutarniho mésta Olomouc.

Co se tykd stanovisek dotCenych organt, tak jejich pocet doséhl cisla 21.
Stanoviska byly podanda Ministerstvem zivotniho prostiedi, Ministerstvem dopravy,
Ministerstvem prumyslu a obchodu, Ministerstvem kultury, Ministerstvem obrany a
Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Brno, Utadem pro civilni letectvi, Statni
energetickou inspekei, Statni plavebni spravou, Obvodnim banskym Ufadem v Ostrave,
Hasic¢skym zachrannym sborem Olomouckého kraje, Krajskym ufadem Olomouckého
kraje, Krajskou hygienickou stanici Olomouckého kraje, Magistratem mésta Olomouce —
odbor Zivotniho prostiedi, Agenturou ochrany piirody a krajiny CR, Spravou chranéné

krajinné oblasti Litovelského Pomoravi, Ceskym hydrometeorologickym tfadem,



UTB ve Zlin¢ Fakulta managementu a ekonomiky 69

Spravou zelezni¢ni dopravni cesty, Reditelstvim silnic a dalnic a Obci KozuSany —
Tazaly. Celé znéni stanovisek a jejich vyporadani je mozna najit na webovych strankach

mésta www.olomouc.eu.

Utad tizemniho planovani podané piipominky zhodnotil a ty, které se piimo
tykaly navrhu, do néj zapracoval. Tim stejnym zplisobem se vyporadal i se stanovisky
dotéenych organi. U pfipominek nepiimo souvisejicich s navrhem podal zdivodnéni,

pro¢ k nim nemohlo byt pfihlédnuto a nasledné podle nich navrh opraven.


http://www.olomouc.eu/
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Zavér

Statutarni mésto Olomouc se nachazi v procesu zmén stavajiciho izemniho plan,
ale do 31. 12. 2011 musi byt vydan Gpln¢ novy uzemni plan. Stavajici byl totiz vydan
Vv roce 1998, ale jeho piiprava zacala jiz v roce 1994. Z tohoto ditvodu se musi vydat
novy.

V novém stavebnim zikoné ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu stanovuje povinnost pofizovani uzemné plénovacich dokumentaci, jakymi jsou
uzemni studie a tizemné analytické podklady. Nové jsou definovany Zasady uzemniho
rozvoje vydavané kraji, nahrazujici Gzemni plany kraji. Zésady jsou jednim
z dokumentu, ze kterych musi vychazet a byt s nimi v souladu uzemni plany, pofizované
pouze na urovni obci. Dalsi novinkou je vydavani zasad a uzemnich planti ve formé
opatfeni obecné povahy oproti minulosti, kdy se vydavaly formou obecné zavazné
vyhlasky. Jako opatfeni obecné povahy se vydavaji 1 veSkeré zmény. Zakon také nové
umoziuje pofizeni regulacniho plénu a odtivodnéni podnétti pro pofizeni zmény planu.

V praktické Casti je popsana obecné¢ zavazna vyhlaska 7/2006, kde jsou
pfedev§im popsany jednotlivé funkéni typy ploch, slouzici k rozdéleni tzemi meésta
za ucelem vyuziti téchto ploch od bydleni, pfes komeréni vyuziti aZ po rekreaci a volny
Cas. Prakticka c¢ast charakterizuje instituce zabyvajici se Uzemnim planovanim
na evropska 1 narodni Grovni, ndvrhy zmén tzemniho planu, které jsou jiz provedeny,
nebo se teprve planuji, a navrh nového tzemniho planu.

Cilem prace bylo srovnani soucasného uzemniho planu s procesem jeho zmén.
V roce 2008 a 2009 prosel plan sedmi zménami, z toho dvé byly souborné vyvolana
vydanim Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje a zbylych pét upravovalo
problémy zplsobené zvySenim intenzity dopravy, potifeby vyuziti urcité lokality
k vystavbé Integrovaného centra tisnového volani, vytvofeni vhodného prostiedi pro
uskuteénény zadmér mésta, kterym je pfilakdni zahrani¢niho investora do regionu a
vytvoreni v lokalit¢ Zahumenek v Holici u Olomouce plochu uréenou k relaxaci,
obsahujici zelef.

Dalsi cilem bylo srovndni soucasného stavu zaméru s navrhovanymi zménami.
V soucasné dob¢ jsou na ufedni desce vyvéseny tfi navrhy zmény izemniho planu mésta
Olomouce ur¢ené k podavani piipominek vefejnosti. Jedna ze zmén je soucasti

aktualizace tzemniho pldnu z dGvodu vydani Zasad zakutni potieby rozsiteni
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ubytovacich kapacit ve mésté a potieby dofeSeni problému s nartistajicim dopravnim
provozem v nékterych lokalitach tzemi.

Z diivodu, ze jsou vSechny jiz schvalené zmény, ale i navrhované zmeény
uzemniho planu sice potiebné, ale diky technickému pokroku a nartstu poctu obyvatel
nedostate¢né, musi mesto Olomouc pofidit zcela novy uzemni plan. K jeho pofizeni jiz
meésto pfistoupilo V momenté vydani nového stavebniho zdkona a v soucasné dobé se
nachazi ve fazi pred schvalenim Zastupitelstva mésta Olomouce.

V soucasnosti tfad uzemniho planovani piipravuje koncept izemniho planovani,

ktery ma byt ptedlozen k pfipominkovani v ¢ervnu 2010.
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Priloha ¢. 1

Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivii politiky uzemniho rozvoje, zasad tizemniho
rozvoje a uzemniho planu na Zivotni prostiredi pro ucely posuzovani vlivii koncepci
na Zivotni prostiedi (Cast A vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi)

K § 19 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)]

1. Zhodnoceni vztahu politiky izemniho rozvoje k cilim ochrany Zivotniho prostiedi
pfijatym na mezistatni nebo komunitarni Grovni. Zhodnoceni vztahu tzemné planovaci
dokumentace k cilim ochrany zivotniho prostiedi pfijatym na vnitrostatni Grovni.

2. Udaje o soudasném stavu Zivotniho prostiedi v feSeném tzemi a jeho predpokladaném
vyvoji, pokud by nebyla uplatnéna politika 1zemniho rozvoje nebo tzemné planovaci
dokumentace.

3. Charakteristiky zivotniho prostiedi, které by mohly byt uplatnénim politiky izemniho
rozvoje nebo tzemné planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény.

4. Soucasné problémy a jevy Zivotniho prostfedi, které by mohly byt uplatnénim politiky
uzemniho rozvoje nebo izemn¢ planovaci dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména s
ohledem na zv1asté chranéna izemi a ptaci oblasti.

5. Zhodnoceni stavajicich a pfedpokladanych vlivii navrhovanych variant politiky
uzemniho rozvoje nebo tzemné planovaci dokumentace, véetné vlivli sekundarnich,
synergickych, kumulativnich, kratkodobych, sttednédobych a dlouhodobych, trvalych a
ptechodnych, kladnych a zapornych; hodnoti se vlivy na obyvatelstvo, biologickou
rozmanitost, faunu, floru, ptidu, vodu, ovzdusi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi
véetné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na krajinu vcetné vztaht
mezi uvedenymi oblastmi vyhodnoceni.

6. Porovnani zjisténych nebo ptredpokladanych kladnych a zépornych vlivii podle
jednotlivych variant feSeni a jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouZzitych metod
vyhodnoceni v¢etné jejich omezeni.

7. Popis navrhovanych opatfeni pro ptredchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vSech
zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivil na zivotni prostiedi.

8. Zhodnoceni zptisobu zapracovani cili ochrany zivotniho prostfedi piijatych na
mezinarodni nebo komunitarni arovni do politiky izemniho rozvoje a jejich zohlednéni

pfi vybéru feSeni. Zhodnoceni zplsobu zapracovani vnitrostatnich cili ochrany


http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast3h1.aspx#par19
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast3h1.aspx#par19

zivotniho prostfedi do uzemné planovaci dokumentace a jejich zohlednéni pii vybéru
variant feseni.

9. Navrh ukazateli pro sledovani vlivu politiky izemniho rozvoje a izemn¢ planovaci
dokumentace na Zivotni prostiedi.

10. Netechnické shrnuti vyse uvedenych udajt.



Priloha ¢. 2
Vymezeni ploch a koridori na izemi Olomouckého kraje

B.8. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI
A ASANAC| NADMISTNIHO VYZNAMU
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