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ABSTRAKT

Bakalatskd prace je zaméiena na problematiku hypotecnich tvért pro fyzické osoby.
Hlavnim cilem prace je provést srovnani hypotecnich uvéra vybranych penéznich tstavi a
na zdklad¢é vysledkli vybrat nejvyhodnéjsi hypoteéni uvér za ucelem koupé nemovitosti.
Teoreticka ¢ast podrobné popisuje zakladni pojmy tykajici se oblasti hypotecnich tvéra.
Prakticka cast je zaméfena na samotnou nabidku hypote¢nich uvérd u vybranych penéz-
nich tstavl. V zavéru prace je zpracovan konkrétni piiklad financovani koupé nemovitosti
a nasledné vyhodnocena nejvyhodnéjsi varianta hypote¢niho ivéru pro modelového klien-

fa.

Kli¢ova slova: anuita, bonita, Cerpani, fixace urokové sazby, hypotecni tvér, hypotecni

zastavni list, list vlastnictvi, pojisténi, poplatky, zastavni pravo.

ABSTRACT

The bachelor work is aimed on problems of mortgage loans for personal entities. The main
goal of the work is proceeding of comparison of mortgage loans chosen finance houses and
on the base of results chooses the most favourable mortgage loan for the purpose of pur-
chase a real property. Theoretical part describes in details the main terms regarding mort-
gage loans. Practical part is aimed on a particular offer of mortgage loans by chosen finan-
cial houses. In the conclusion of the work is processed particular example of financing of
purchase the real property and consequently evaluate the most favourable variation of
mortgage loan for a model client.

Keywords: annuity, financial standing, drawing, interest rate fixation, mortgage loan,

mortgage bonds, certificate of ownership title, insurance, fees, right of lien.
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UvVOD

Kazdy z nas nékdy v zivoté fesil nebo teprve bude fesit otazku bydleni. Mit vlastni bydleni
patii k zdkladnim lidskym potiebam, tak jako potifebujeme jist, potfebujeme i nékde bydlet.
A pokud nechceme bydlet cely Zivot v podnajmu, nezbyva nam nic jiného, nez si pofidit
nemovitost vlastni. Vzhledem k tomu, ze malokdo z nas disponuje potiebnym kapitalem,
musi se poohlédnout po jiném zpiisobu financovani. Moznosti financovani bydleni neusta-
le ptibyva, nabidky se stale méni a neni jednoduché se v nich orientovat. Jednim ze za-
kladnich pilitt financovani vlastniho bydleni je hypote¢ni uvér. A praveé problematice hy-

potecniho vérovani se vénuji V této praci.

PrestoZe se zdjem o hypotecni uvéry za posledni dva roky vinnou ekonomické krize snizil,
stale patii spolu se stavebnim spofenim k nejvyuzivangj§im zpisobim financovani bydle-
ni. Od po¢atku své &innosti poskytly vechny banky v Ceské republice ob&antim dohroma-
dy 450 770 hypoték za necelych 664 mld. K¢ [23]. V soucasnosti poskytuje hypotecni Gvé-
ry 17 bankovnich instituci. To pro potencionalniho klienta sice znamena moznost velkého
vybéru, na druhou stranu je nabidka natolik Siroka, Ze se v ni jen tézko dokdze orientovat.

Tato prace by méla pomoci se zorientovat v nabidkach trhu.

vvvvvv

oblasti hypotec¢nich avért, pfiblizit problematiku daniovych Uspor, statni finan¢ni podpory,
hypotecnich zéstavnich listl 1 samotného procesu poskytnuti hypotéky. V praktické ¢asti
jsem se zaméfila na analyzu nabidky hypotecnich Gvért od péti vybranych penéznich tusta-
v, které témét vSechny zaujimaji predni pricky v poskytovani hypoték. V zavéru praktické
¢asti je zpracovan konkrétni ptiklad financovani koupé bytu s vyhodnocenim nejlepsi na-

bidky srovnavanych bankovnich tstavu.

Protoze je hypote¢ni vér zdvazkem na dlouhou dobu, je nesporné€ nutné peclivé zvazit
jeho vybér. Snahou této prace je priblizit budoucimu zajemci o hypotéku, co je pfi porov-
navani jednotlivych nabidek dulezité a o co by se mél zajimat, aby naSel tu nejvyhodné&jsi

variantu financovani svého vysnéného bydleni.
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. TEORETICKA CAST
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1 HISTORIE HYPOTECNIHO BANKOVNICTVI

Zastavovani nemovitosti jako zdroj dlouhodobého financovani ma dlouhou tradici. Hypo-
téka jako forma zajisténi pujéek se vyvinula jiz v antickém Recku. Vznik hypoteéniho Gvé-
ru jako zvlastniho druhu obchodt a s tim souvisejici tprava hypotecnich zastavnich listi

Jjsou vSak spojeny az s 18. stoletim.

Hypotecni banky maji sviij pivod jiz ve feudalismu, kdy statkaii a Slechta v piipad¢ své
potieby penéz neprodavali svou pltidu a majetky, nybrz je zastavovali. Divodem pro tuto
¢innost byla ochrana vici lichvaifim. Prvni hypotecni banky vznikly v Anglii. Ve stiedni

Evropé¢ se tyto instituce zacinaji rozvijet po skonéeni 7-leté valky.

Na ¢eském tizemi byla prvni hypotecni banka zalozena roku 1865. Jednalo se o Hypotecni
banku Krélovstvi ¢eského, kterd byla zalozena jako banka se zemskym rucenim. Krétce
pted prvni svétovou valkou existovalo na ¢eském uzemi celkem Sest zemskych a hypotec-

nich bank, na konci 20. let 20. stoleti to byly uz jen ¢tyfi.

Hypotecni banky mély velky vyznam také ve 30. letech 20. stoleti v obdobi krize, kdy se
zvySoval pocet hypotecnich zaphjcek, a hypote¢ni banky tvoftily stabilizacni prvek ceské
ekonomiky. Hypotecni Gvéry byly v té dobé dostupnéjsi nez ostatni druhy uvért. S nastu-
pem protektoratu byl sektor hypotecniho bankovnictvi prakticky zlikvidovan, 1 kdyz prin-
cipy hypotecniho Uvérovani se jesté projevily bezprostiedné po druhé svétové valce pfi
formovani statni podpory. Definitivni konec hypote&niho bankovnictvi v Cechach na cca

tii desetileti znamenala zakonna uprava zastavniho prava z roku 1964.

Forméln& bylo hypote¢ni bankovnictvi v Ceské republice (tehdy jesté Ceskoslovensku)
obnoveno Vv roce 1990 vydanim zékona ¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, ktery vymezil hy-
poteéni zastavni listy i hypoteéni uvér. Prestoze v tomto roce ziskala Ceskoslovenska ob-
chodni banka licenci na vydavani hypotecnich zastavnich listd, pro nefunkénost kapitalo-
vého trhu a nedostate¢né pravni zazemi byly prvni hypotecni Gvery poskytnuty az v roce
1995 poté, kdy vstoupil v platnost zdkon ¢. 84/1995 Sb., ktery novelizoval pravni normy
tykajici se dané oblasti. I pies zavedeni statni finan¢ni podpory byly v této dobé hypotecni
uveéry poskytovany spise ojediné€le. Pro fadu lidi byla hypotéka velkou neznamou, Groky se
navic v té dob& pohybovaly okolo 15 procent a po dvou letech dokonce jesté kratkodobe

stouply az ke dvaceti procentiim.
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K vyznamnému posunu v této oblasti doslo az na konci 90. let 20. stoleti a zejména pak
Vv prvnich letech 21. stoleti. Nardst poctu poskytnutych hypotecnich uvéra byl ovlivnén
predevsim poklesem turokovych sazeb hypotecnich uveérii a navic moznosti odpoctu urokt

od zakladu dané.

Posledni zména zékona o dluhopisech platna od 1. 5. 2004 pfinesla na trh hypote¢nich uve-
ru dal$i zmény. Zékon €. 530/1990 Sb., o dluhopisech byl zrusen a nahrazen novym zako-
nem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Zmény v oblasti hypotecniho bankovnictvi se tykaji
pfedevsim definice hypote¢niho uvéru, ktery je dnes definovan jako ,,uver, jehoz splaceni
véetné prislusenstvi je zajisténo zdastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavené‘. TO zna-
mena upusténi od ucelovosti hypotecniho uvéru, jeho priblizeni spotfebnimu uvéru a rozsi-
feni pole piisobnosti hypotecnim bankdm. Dalsi legislativni zmény souvisi pfimo se vstu-
pem Ceské republiky do Evropské unie a s rozsitenim Evropského hospodaiského prosto-
ru; umoziuji napt. zajistit hypotecni Gvér téz zastavnim pravem k nemovitosti nachéazejici
se na uzemi jiného ¢lenského statu Evropské unie, nebo nahradni kryti hypotecnich zastav-
nich listi mize byt uskutenéno myj. prostifednictvim statnich dluhopist ¢i cennych papiri
vydanych ¢lenskymi staty Evropské unie, jejich centralnimi bankami ¢i Evropskou cent-

ralni bankou. [2, 5, 15, 17]
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2 HYPOTECNI UVER

Hypotecni uvéry mohou poskytovat vSechny banky na zaklad¢ ud€lené bankovni licence
(specialni licence je tieba pro emisi hypotecnich zastavnich listll), protoze poskytovani
uvért (a hypotecni Gvér je pouze jednim z druhti uvért) patii k jedné ze dvou zakladnich

bankovnich ¢innosti a definiénimu znaku bank.
Hypotéka je dlouhodoby tvér na vysoké Castky a proto se vyplati vénovat jejimu vybéru
zna¢nou pozornost.
2.1 Kdo mize zadat o hypote¢ni Gvér
Zadatelem o hypote¢ni uvér miize byt fyzicka osoba, ktera je:
- Starsi 18 let
- Zpusobild k pravnim ukontim
-V produktivnim véku po celou dobu trvani avéru (zpravidla do 65 — 70 let)
- Obganem Ceské republiky

- Obcanem jiného statu s trvalym & pfechodnym pobytem na uzemi Ceské republiky
(blizsi pozadavky si stanovuje kazda banka sama)

cey

O hypotéku mohou zpravidla zadat az ¢tyfi osoby Zzijici maximalné ve dvou domacnostech.
Manzelé vystupuji vzdy jako spoluzadatelé o uvér (pokud nemaji ziiZené spole¢né jmeni
manzeld). [20, 22, 24, 29]

2.2 Utel hypote¢niho tivéru

Hypotecni uvéry jsou s vyjimkou neucelové hypotéky piisné ucelové. Lze je poskytnout na

profinancovani:

e Koupé nemovitosti do vlastnictvi i1 spoluvlastnického podilu (rodinny dim, byt

Vv osobnim vlastnictvi, bytovy dim) v¢etné ptislusenstvi (garaz, bazén, sklep, atd.)
e Koupé¢ objektl pro individualni rekreaci (chaty, chalupy)
e Koupé stavebniho pozemku
e Koupé druzstevniho podilu

e Vystavby ¢i dostavby nemovitosti
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¢ Rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

e Vypotadani majetkovych pomért spojenych s nemovitosti nebo s druzstevnim po-

dilem (spole¢né jméni manzelt, dédictvi, apod.)
e Refinancovani pfedchozich investic do nemovitosti

e Vyrovnani (konsolidace) diive poskytnutych ptjéek ¢i uvérd pouzitych na investice

do nemovitosti

Objekt tvéru se mize nachazet i mimo Gzemi Ceské republiky. [4, 13, 19, 20, 22, 23, 24,
29]

2.3 Zajisténi hypote¢niho uvéru

Hypote¢ni Gvéry jsou vzdy zajistény zastavnim pravem k nemovitosti. K zajisténi je moz-
no vyuzit financovanou nebo jinou nemovitost nachazejici se na tizemi Ceské republiky
(Clenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvofictho Evropsky hospodaisky
prostor), je moZné rucit 1 vice nemovitostmi najednou. U vystavby lze rudit rozestavénou
stavbou, bude-li uvérem dokoncena (je nutné, aby byla zapsana v katastru nemovitosti jako
rozestavéna). V piipadé hypotéky na koupi stavebniho pozemku lze rucit pifimo kupova-

nym pozemkem.

Nemovitost je nutno ohodnotit dle metodiky pfislusné banky na tzv. zastavni hodnotu, kte-
ra vychazi z ceny obvyklé. Tato hodnota udava zejména moznost piijatelného zadluzeni
dané nemovitosti formou poskytnuti ivéru. K odhadu nemovitosti zpravidla vyuzivaji ban-
ky své specialisty, poptipadé externi odhadce, kteti pro banku vykonavaji tyto prace na
zaklad¢ dlouhodobého smluvniho vztahu. Banka ocefiuje nemovitosti obvykle cenou, za
kterou by ji mohla rychle a bez problémi prodat. Navic si ¢asto nechava urcitou rezervu.

Banka tak vezme trzni odhad, ktery jesté¢ mtize snizit.

Ne vSechny nemovitosti jsou vhodné jako zastava. Ptijeti do zastavy mohou zkomplikovat
hlavné vécna biemena vaznouci na dané nemovitosti nebo problémy se zajiSténim prava

ptistupu k nemovitosti. [8, 12, 22, 23, 25, 29]
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2.4 VySe hypotecniho uvéru

Kazda banka ma stanovenu minimalni ¢astku hypote¢niho uvéru, kterou je ochotna po-
skytnout (napi. 200 000 K¢). Maximalni mozna vyse uvéru je omezena dvéma zakladnimi

faktory:

> VY3i zadluZitelné hodnoty zastavy, tzn. hodnoty stanovené bankou. Uvéry jsou po-
skytovany do urcité vyse zastavené nemovitosti, nékteré¢ banky ovSem poskytuji

hypotéky az do vySe 100% zastavni hodnoty nemovitosti.

» Schopnosti klienta splacet mésicni splatky — posuzuje se vyse disponibilnich zdroji
klienta vyuzitelnych ke splaceni (na zékladé prokazatelnych pifijmi a mési¢nich
vydaji).

Pokud je hypotecni vér poskytovan jako Gvér ucelovy, potom pro néj plati, ze miize byt
¢erpan pouze do vyse ceny toho, co je pfedmétem financovani hypoteénim avérem. [2, 4,

19, 22]

2.5 Doba splatnosti hypote¢niho ivéru

Pro hypotec¢ni uvér je typicka dlouha doba splatnosti. V bankovnictvi plati 1éty vyzkousené
pravidlo (zejména pokud jde o uvé€ry investi¢niho charakteru), Ze doba, na kterou je klien-
tovi Gver poskytovan by neméla ptesahovat dobu zivotnosti objektu, ktery je z uvéru pofi-

zovan.

Nejkratsi dobu splatnosti stanovuji banky na 5 let. Kratsi doba splatnosti by neméla smysl,
protoZze mésicni splatky by byly pfili§ vysoké. Maximalni doba splatnosti je zpravidla 30

let, nékteré banky ovSem nabizeji i hypotéky se splatnosti 40 let.

Délka trvani hypote¢niho uvéru mé pro hypote¢niho dluznika vyhodu, Ze sniZzuje mési¢ni
pravidelné splatky uvéru a tak zarovei snizuje 1 finan¢ni zatizeni rozpoctu tohoto dluznika.
splatky. OvSem na druhou stranu ¢im delsi je doba splatnosti, tim vice se zaplati na tro-

cich.

Pti rozhodovani o tom, na jak dlouhou dobu si ptjcit, je vhodné brat v uvahu vysi mésicni
splatky 1 vysi celkové zaplacenych trokl. Vzhledem k tomu, ze banka pozaduje splaceni
uvéru v produktivnim véku klienta (z dlivodu poklesu piijmi), je pfi volbé doby splatnosti

pro n¢které klienty omezenim praveé dichodovy vek. [1, 6, 11, 12, 14]
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2.6 Urokova sazba

duji, u jaké banky si hypote¢ni avér vyridit.

Vzhledem Kk tomu, ze jsou hypote¢ni uvéry zajistény zastavnim pravem k nemovitosti,
ptredstavuji pro banky relativné malé riziko a tudiz je vySe urokové sazby obvykle nizsi ve
srovnani s trokovymi sazbami z alternativnich avéri. Urokové sazby z hypoteénich Gvért
poskytovanych fyzickym osobdm na financovani bydleni mohou byt dale sniZovany

v dusledku statni podpory.

Urokova sazba je sjednavana mezi bankou a klientem pied uzavienim obchodu. Sjednani
urokové sazby je ve vétsing piipadt individualni zalezitosti, kdy banka klientovi ur€itou
sazbu nabidne a ten ji bud’ pfijme, nebo nepifijme. Nabidka trokovych sazeb je zavisla

zejména na téchto faktorech:

e Urokové sazby na trhu. Urokové sazby z hypoteénich Gvért ovliviwuji urokové
sazby dluhopisii, protoze pravé dluhopisy jsou zdrojem penéz pro banky. Zalezi te-
dy na tom, jak draze nebo levné banky zdroje koupi.

o Kbvalita* klienta. Klient, ktery ma vysoké, stabilni a do budoucna relativné jisté
pfijmy, nizké splatky a vysokou hodnotu zastavy proti vysi hypote¢niho tvéru, je
pro banku podstatné méné rizikovy nez klient s nizkymi nebo nestabilnimi piijmy.
Tomuto ,.kvalitnimu* klientovi pij¢i banka radé€ji a levnéji, zatimco rizikovéjsSimu
klientovi nabidne urokovou sazbu vyssi.

e Doba splatnosti hypotecniho uvéru. S délkou splatnosti irokova sazba vétSinou
roste, protoze je vice ¢asu na to, aby se cokoliv na strané klienta zménilo, coz pro
banku znamena vyssi riziko.

e Doba fixace. Urokova sazba zavisi na tom, jak dlouho bude pevna a za jakou dobu
se zmeni. Banky nabizi fixace na obdobi 1, 2, 3, 4, 5, 10, 15, 20, 25, 30 let (kazda
banka ma svou nabidku fixa¢niho obdobi). Kdo si sjedna krat$i dobu fixace, bude
ba vyssi nez napiiklad pfii fixaci na 3 roky). V ptipad¢, Ze klient chce delsi dobu fi-
xace a tim padem vétsi jistotu, bude mit trokovou sazbu vyssi. Toto vyplyva i
z vlastnosti kapitalového trhu a jeho vynosové kiivky. Dluhopisy s delsi dobou
splatnosti maji vyssi vynos nez dluhopisy s krat$i dobou splatnosti a tento fakt

promitaji banky do urokovych sazeb uvért.
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Jak dlouhou fixaci tedy zvolit? Kratsi fixace je vhodna v ptipad¢, Ze odbornici oce-
kavaji pokles urokovych sazeb, nebo kdyz je predpoklad, ze klient bude moci
Vv krats$i dob¢ vlozit na et mimotadnou splatku napiiklad z konciciho stavebniho
spofeni. Pokud ovSem po skonceni prvniho fixa¢niho obdobi uvér klient nesplati,
pro pfisti obdobi mu banka rozhodné€ nenabidne tak vyhodné podminky, jaké bézné
nabizi novym klientim. V tomto piipadé¢ ma klient moznost o Grokové sazbé vy-
jednavat nebo uvér refinancovat. Naopak delsi fixaci je vhodné zvolit tehdy, kdyz
odbornici mluvi o brzkém riistu trokovych sazeb. Nevyhodou je skutec¢nost, Ze po
celou dobu fixacniho obdobi neni zpravidla mozné uvér splatit, aniz by si banka
neuctovala penale za piedCasné splaceni Gvéru.

e Konkurenéni prostiedi bank poskytujicich hypote¢ni ivéry. Konkuren¢ni pro-
stiedi mezi bankami stlacuje dolt urokové sazby.

e Druh produktu. Banky maji $irokou nabidku hypote¢nich uvéri, které se od sebe
li$1 urokovou sazbou. Nabizeji napiiklad hypotecni uvéry do 70% az 100% zastavni
hodnoty nemovitosti, neticelové hypotéky, hypotéky bez dokladdani piijmt apod.
Uvéry, které jsou zajistény lépe, jsou pro banku méné rizikové, a proto mohou na-

e Novy klient nebo konec fixace. Banky zpravidla nabizi rozdilnou tirokovou sazbu
pro nového klienta a pro klienta, kterému skoncila doba fixace a ktery pokracuje ve
splaceni uvéru. Aby banka ziskala nového klienta ,,podbizi* se mu zajimavou tro-
kovou sazbou, zatimco klient, ktery fadné splacel, a skoncila mu doba fixace, do-
stane sazbu vys$$i. Vétsina klientl nechce mit praci s refinancovanim tivéru tivérem
od jiného penézniho ustavu, a tak bud’ zkusi vyjedndvat s bankou o sniZzeni sazby,

nebo s navrzenou sazbou tise souhlasi.

Banky své urokové podminky pribézné prizptisobuji situaci na trhu. Pokud tedy troky na
kapitalovém trhu prave klesaji, je vhodné vyckat, az banka nabidne nové, vyhodnéjsi pod-
minky. Naopak pokud troky stoupaji, mél by si Zadatel o Gvér jesté rychle zajistit podmin-

ky staré.

Banky ve svych nabidkach casto uvadéji lakavé vyse urokovych sazeb se slivkem ,,0d*,
ovSem spousta klientll na tuto sazbu nedosahne. Navic je nutné zjistit si informace o po-
platcich a ke splatce je pficist, aby bylo jasné, kolik bude klient skute¢né mésicné bance
platit. VétSina bank také nabizi moznosti slev z trokové sazby napiiklad za sjednani pojis-

téni nebo zasilani platu na ucet. [3, 7, 10, 11, 12, 14, 20]
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2.7 Cerpani hypote¢niho uvéru

Cerpani hypotec¢niho uvéru muze byt jednorazové nebo postupné, pricemz u jednotlivych

piipadl se zptsob odviji od ucelu, na jaky je tvér poskytovan.

2.7.1 Jednorazové Cerpani

Pouziva se napiiklad pfi koupi nemovitosti, vyporadani majetkovych poméri spojenych

S nemovitosti, vyrovnani diive poskytnutych tvért pouzitych na investice do nemovitosti.

2.7.2 Postupné Cerpani

Zpravidla se sjednava u financovani vystaveb ¢i rekonstrukci nemovitosti. Penézni pro-
sttedky jsou vtomto pfipadé uvolnovany postupné na tuhradu nakladi spojenych
S vystavbou nebo rekonstrukci. V ptipadé, ze financovand nemovitost slouzi soucasné jako
zastava za poskytnuty Gvér, potom musi byt po celou dobu splnéno to, ze vySe poskytnuté-
ho véru nepiesdhne aktudlni zdstavni hodnotu nemovitosti. Po dobu cerpani hypotéky
jsou hrazeny pouze uroky z aktualné vycerpané Castky, proto je levnéjsi vycCerpat ivér co
nejdiive. V ptipadé nedocCerpani tivéru si nékteré banky Uctuji sankce z nevycerpané Cast-
ky.

Kazda banka si ve smlouvé stanovuje termin, do které¢ho je nutno hypotecni uvér vycerpat.
zpravidla navrh na vklad zastavniho prava popf. zapis zastavniho prava v katastru nemovi-

tosti ve prospéch banky. [2, 29]
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Obr. 1. Splacent urokii v pribéhu postupného cerpani uvéru [29]

2.8 Splaceni uvéru

Splaceni hypote¢niho uvéru zafind v mésici nasledujicim po vyc€erpani Gvéru. Datum
splatky si voli klient obvykle sam, v zavislosti na pfichozi mzd¢, ovsem nékteré banky
maji stanoven termin splatky bez moZnosti jej zménit. VéEtSina bank preferuje splaceni in-

kasem z bézného uctu klienta, jehoz vedeni miize mit jako podminku poskytnuti hypotéky.

2.8.1 Anuitni splaceni

Splaceni hypotecniho tvéru probihd nejcastéji mesi€nimi anuitnimi splatkami. V tomto
ptipadé se vySe splatky neméni, ale méni se v ni podil Groku a tmoru — o€ klesne podil

~r o owr

uroku, o to se zvysi podil umoru. Zpocatku je tedy vetsi cast penéz splatkou uroku, jen
mensi ¢ast je splatkou samotného dluhu, postupem €asu se pomér méni — Grok se zmensu-
je. Vzhledem k tomu, ze je mozné snizit si o Groky danovy zaklad, usetii klient zpocatku
vice na danich. Anuitni splatka zlstava konstantni pouze po dobu, po kterou je fixovana

urokova sazba z uvéru. Jeji vyse se méni se zmeénou urokové sazby.

Vyse anuitni splatky hypotecniho tivéru je ddna vzorcem:

A=SH,. T

S G
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kde A je splatka Gvéru (anuita)
SHa je soucasna hodnota anuity (vyse poskytnutého tvéru)
i jeurokova sazba

n je pocet obdobi uroceni

7 000,00
D Jistina D Orek
& 000,00 -
5 000,00 -
4 000,00 -
KE 3 000,00 -
2 000,00 -

1 000,00 <

1 14 27 40 53 66 7% 92 105 118 131 144 157 170 183 196 209 222 235
Splatka £,

Obr. 2. Pritbeh anuity pri neménném uroku [29]

Nekteré banky (napt. Hypotecni banka) nabizeji také splaceni progresivni a degresivni.

2.8.2 Progresivni splaceni

U progresivniho splaceni je zprvu splatka nizsi a ¢asem stoupa. U Hypotecni banky je
mozné si individualné€ zvolit vysi prvni progresivni splatky, kterd je stejnd po cely rok a
V nasledujicim obdobi se zvySuje o urcity koeficient ristu. Vzhledem k tomu, ze progre-
sivni splaceni umoziuje sniZzeni financniho zatiZeni v pocatecnim obdobi splaceni uvéru
niz§i splatkou nez anuitni, hodi se pro lidi, kteti ocekavaji, ze jejich prijmy porostou. Vel-

kou vyhodou je potfeba nizsich piijmi na poc¢atku hypotéky.

2.8.3 Degresivni splaceni

Jedna se o opak progresivniho splaceni. Nejprve klient plati bance splatku vysokou, ta se
casem snizuje. Pfi stejné dobé¢ splatnosti celkové zaplati na trocich méné nez pii anuitnim
splaceni. Tento zpisob splaceni je vhodny napiiklad pro starsi lidi, ktefi ocekavaji, Ze se

bude jejich piijem snizovat s odchodem do dichodu.
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2.8.4 Mimoradna splatka, predéasné splaceni

Caste¢né nebo uplné lze hypoteéni uvér splatit vzdy po uplynuti doby, po kterou je stano-
vena fixni urokova sazba — v tomto ptipad¢ si banka neuctuje zadné sankce. Pokud by mél
klient zajem mimotadné splatit (at’ jiz ¢astetné néco celkoveé) tvér v prubéhu fixacniho
obdobi, uctuje si banka urcité procento z této splatky v zavislosti na case zbyvajicim do
konce fixni doby. Tato ¢astka byvd pomérn¢ vysoka. Nékteré banky umoziuji klientovi
sjednani mimotadnych splatek piedem v uvérové smlouveé. Klient pak muze realizovat
mimotadné splatky zdarma v dohodnutych terminech, pokud ovSem splatku neuskutecni, je

za to penalizovan. [1, 2, 9, 12, 14, 23]

2.9 Pojisténi hypotecniho uvéru

V ptipad€ hypotéky se vétSinou jedna o dlouhodoby zévazek a je potfeba zajistit si po ce-
lou dobu splaceni dostatek penéznich prostfedkt na splatky. Stat sice poskytuje obCantim
urcité socialni jistoty v pfipadé, ze ptijdou o pfijem jako napft. socialni davky v pfipadé
nemoci nebo podporu v nezaméstnanosti, ty vétSinou ale staci tak na zivobyti, zvIasté
Vv situaci, kdy jsou na piijmu zavislé i jiné osoby (napft. déti).
Piijmy se daji ztratit z riznych divodi. Naptiklad:

- Umirti Zivitele rodiny

- Trvala invalidita

Dlouhodobé pracovni neschopnost

Ztrata zaméstnani

Pokryt vypadek piijmi je v principu mozné dvéma zplsoby a to bud’ komerénim pojisté-
nim, nebo dostateCnou rezervou ve vlastnim majetku. Banky nabizeji moznost zfidit si
K hypote¢nim Gveérim pojisténi schopnosti splacet, které byva sjednano na dobu trvani ave-
ru a zajisti klientovi splaceni uvéru i v ptipadé slozitych Zivotnich situaci.

Zatimco pojisténi schopnosti splacet byva dobrovolné a jeho sjednéani pfi ziizeni tvéru
obvykle pfedstavuje slevu na trokové sazbé, banky povinné vyzaduji dolozeni pojisténi
zastavy na pojistnou ¢astku minimalné ve vysi hypotecniho Gvéru a pripadnou vinkulaci
pojistného plnéni. Taktéz pojiSténi zastavy lze sjednat u banky zérovein s vyfizovanim hy-

potéky.
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Vzhledem k tomu, Ze pojisténi schopnosti splacet neni zpravidla povinné, fada klientt si
jej z divodu navySeni mési¢ni splatky radéji neztidi. V piipadé, ze dojde ke ztraté jeho

piijmu, riskuje, Ze cela rodina pfijde o stfechu nad hlavou. [11, 12, 23]
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3 TYPY HYPOTECNICH UVERU

W %

3.1 Hypotecni uvér ucelovy pro fyzické osoby

Jedna se prakticky o klasickou hypotéku urcenou k financovani investic do nemovitosti
uréenych k osobnimu uzivani, zajis§ténou zastavnim pravem k nemovitosti. U tohoto typu
hypotéky klient doklada své ptijmy a je posuzovana jeho bonita. Kazda banka nabizi riizné
vyse uveérl v zavislosti na zastavni hodnot¢ nemovitosti. Nejcastéji nabizena varianta je
hypotéka do vyse 70% hodnoty nemovitosti, nékteré banky jsou schopny financovat az

100% hodnoty nemovitosti.

Nekteré finan¢ni ustavy nabizeji také hypotéky ,,naopak®, coz znamena, ze si klient nej-
prve vytidi hypotéku a az poté si vybira nemovitost. Vyhodou je, Ze klient ziskd od banky
smluvni pfislib o poskytnuti hypote¢niho tvéru za dohodnutych podminek a ma zpravidla

nckolik mésicli na to, aby si nasel nemovitost podle svych predstav.

Dalsi variantou je hypotéka 2v1, kdy se jednd o kombinaci standardni ticelové hypotéky a
neucelové ¢asti uveru, kterou lze vyuzit na cokoliv. Neucelova ¢ast je stanovena procentu-
eln¢ z celkové vysSe hypotéky a je urocena stejnou urokovou sazbou jako cast ucelova. Za-

jimavosti je, Ze z neticelové Casti Ize zaplatit 1 napt. poplatek za zpracovani avéru.

Pro klienty je také zajimava tzv. flexibilni hypotéka, ktera je ur€ena vSem, ktefi chtéji mit
moznost rozhodovat o vysi splatek a chtéji mit flexibilitu pfi splaceni Givéru. U tohoto typu
hypotéky si klienti mohou v pribéhu splaceni snizit nebo zvysit vysi své splatky, poptipa-

dé mohou odlozit pocatek splaceni uvéru nebo prerusit splatky. [20, 22, 24]

3.2 Predhypotecni uvér

Predhypotecni uvér slouzi k financovani nemovitosti, které jsou obecné financovatelné
hypotecnim tvérem, ale do¢asné neni mozné vlozit na nemovitost zastavni pravo (napf.
druzZstevni byt, privatizace bytl, koup¢ nemovitosti v drazbg, apod.). Podminkou poskytnu-
ti pfedhypotecniho Gvéru je uzavieni smlouvy o hypote¢nim tvéru, jejimz ucelem bude
splaceni ptedhypotecniho tveéru. Po dobu splatnosti predhypotecniho tveru jsou splaceny

pouze Uroky, jistina je jednorazové splacena z hypote¢niho uvéru. [23]
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3.3 Hypotéka bez dokladani prijmu

Tento typ hypotéky je urCen pro zadatele, ktefi nemohou nebo nechtéji dolozit sviij pfijem
standardné pozadovanym zptusobem. Klient tedy nedoklada své pfijmy, pouze vypliuje a
podepisuje Cestné prohlageni o tom, Ze jeho piijmy jsou dostate¢né na pokryti splatek uveé-
rll, nezbytné naklady (Zivotni minimum) a ostatnich vydaji domacnosti. Uvér je poskyto-
van do vyse 50% zastavni hodnoty nemovitosti. Tento typ hypotéky oceni zejména podni-
katelé, jejichz vyse pfijmi uvedend v danovém piiznani neni dostacujici pro ziskani hypo-

téky za standardnich podminek. [20, 29]

3.4 Americka hypotéka

Jedna se o neucelovy uveér, zajistény zastavou nemovitosti. Penize ziskané z tohoto Gvéru
1ze pouzit na cokoliv, bance neni nutné ucel pouziti sdélovat (Ize je pouzit napt. na rozjezd
podnikdni). Oproti standardni hypotéce ma americkd hypotéka pomérné vysoky urok,
ovSem ve srovnani s klasickym spotiebitelskym uvérem jsou trokové sazby naopak pod-

statn€ niz§i. Vyhodou je, ze Gvér 1ze kdykoliv splatit bez jakychkoli sankei. [12, 14, 23]
3.5 Kombinace produktu

3.5.1 Kombinace hypotéky s Zivotnim pojisténim

Principem této kombinace je to, Ze klient po celou dobu trvani hypotéky splaci jen uroky a
soucasn¢ spoii pomoci kapitdlové nebo investicni pojistky. KdyZ nastane doba splatnosti

hypotéky, umofti dluh tim, co naspofil pomoci pojisténi.

3.5.2 Kombinace hypotéky se stavebnim spofenim

Jednou z moznosti je vyuziti naspofenych penéz ze stavebniho spofeni jako mimotadné
splatky hypotecniho uvéru v dobé, kdy se u hypotéky méni fixace. Druhou moznosti je
ziskani ¢asti penéznich prostfedkl na financovani nového bydleni pravé ze stavebniho spo-
feni (at’ jiz naspofené nebo formou uvéru). Vyhodou je to, Ze budou uznany jako vlastni

cv w7

vou sazbou. [14]
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4 DANOVE USPORY

Novelizace zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmu, ke které doslo v roce 1998, umozni-
la daniovym poplatnikiim odpocitavat zaplacené uroky z hypotec¢nich uvéra od zékladu pro
vypocet dané z pifjmt fyzickych osob. Uvérem musi byt vzdy feSena bytova situace po-

platnika. Bytovymi potfebami pro ucely zdkona o dani z pfijmu se rozumi:
a) vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu nebo zména stavby

b) koupé pozemku (pii splnéni podminek)
c) koupé bytového domu, bytu, rodinného domu vcetné rozestavéné stavby téchto ob-
jekth
d) splaceni ¢lenského vkladu nebo vkladu pravnické osobé jejim ¢lenem nebo spolec-
nikem za ucelem ziskani prdva najmu nebo jiného uzivani bytu nebo rodinného
domu
e) udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu ve vlastnictvi a
bytil v ngjmu nebo v uzivani
f) vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzelti nebo vypotadani spoludédicti
Vv ptipad¢, ze pfedmétem vypotradani je thrada podilu spojeného se ziskanim bytu,
rodinného domu nebo bytového domu
g) uhrada za ptevod Elenskych prav a povinnosti druzstva nebo podilu na obchodni
spole¢nosti uskuteénéna v souvislosti s prevodem prava najmu nebo jiného uzivani
bytu
h) splaceni ivéru nebo pljcky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych potieb
uvedenych v pismenech a) aZ g)
Castku zaplacenou na trocich z hypote&niho tivéru na financovani bytovych potieb, snize-
nou o statni finan¢ni piispévek lze odecist ze zakladu dané z piijmu fyzickych osob az do
vyse 300.000,- K¢ ro¢né. Pii placeni troki jen po ¢ast roku nesmi nezdanitelna castka pie-

krocit jenu dvanactinu této maximalni ¢astky za kazdy mésic placeni tirokd.

Odecet mtliZze provést osoba, jez je ucastnikem aveérové smlouvy, je-1i uastnikii vice, ode-
¢et provadi jedna z nich nebo kazdé z nich rovaym dilem. SniZeni danového zakladu zna-

mena v konecném dusledku nizsi zaplacené dané.

Vzhledem Kk tomu, ze pfi anuitnim splaceni hypote¢niho uvéru postupné klesa vyse zapla-

cenych uroki, klesa 1 vysSe danové spory. V prvnim roce jsou placeny uroky z celé vyse
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uveéru, a tudiz je daflova spora nejvyssi, kdezto v poslednim roce je vyse uvéru minimalni

a tomu odpovida i vyse uspory.

Vzdy je zapotiebi zaplaceni urokii pisemné dolozit. Banky zasilaji na zacatku kalendainiho
roku klientovi potvrzeni o vysi trokd, které v piedchazejicim roce zaplatil za Gvér, klient Si
o tuto Castku snizi svlij danovy zaklad pfi vypoctu dan€ a potvrzeni z banky pfilozi

k danovému pfiznani. [6, 11, 14, 18, 21]
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5 STATNI FINANCNI PODPORA

Podpora hypotecniho tuvérovani na bydleni spociva v poskytovani ptispévka k urokiim

Z hypotecnich uvér. Tento prispévek je poskytovan ze statniho rozpoctu Ministerstvem

pro mistni rozvoj CR dle natizeni vlady 249/2002 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisi. [28]

5.1 Zakladni charakteristika podpory

Podpora ma formu turokové dotace poskytované prostfednictvim jednotlivych pfi-
spévki ke splatkam hypote¢niho Gvéru.

Vyse trokové dotace se pohybuje od 1 do 4 procentnich bodl v zavislosti na pri-
mérné vysi urokovych sazeb, za které poskytly hypotecni banky nové tvéry se stat-
ni podporou v predeslém kalendainim roce. Klesne-li primérna tirokova sazba pod
5%, je vyse podpory pro nové uzaviené smlouvy nebo v tomto terminu prepocita-
vané smlouvy nulova.

Vyse urokové dotace plati vzdy po dobu platnosti trokové sazby sjednané mezi kli-
entem a hypotecni bankou ve smlouvé o Gvéru, maximalné vSak po dobu péti let.
Po uplynuti této doby bude vySe urokové dotace nové stanovena.

Urokova dotace bude poskytovana po celou dobu splaceni hypote¢niho uvéru, ma-
ximaln¢ vSak po dobu deseti let.

Urokova dotace bude poskytovana k hypoteénimu uvéru nebo jeho Gasti, ktera
v ptipad¢ koupé bytu nepiekroci 800 tisic K¢, a v ptipade rodinného domu s jednim

bytem nepiekro¢i 1,5 mil. K&. Cast uvéru prekracujici tyto limity nebude dotovana.

5.2 Zakladni podminky poskytnuti podpory

Zadatel o piispévek k hypote¢nimu tuvéru (v piipadé manzeld ani jeho partner) ne-
smi v roce podani Zadosti dovrsit vék 36 let.

Zadatel o piispévek k hypote¢nimu tuvéru (v piipadé manzeld ani jeho partner) ne-
smi v dobé podani zadosti mit ve vlastnictvi ani ve spoluvlastnictvi byt, bytovy
diim nebo rodinny dim vyjma bytu nebo rodinného domu s jednim bytem, na jehoz
koupi je podpora Zadana.

Byt nebo rodinny diim s jednim bytem, na jehoz koupi je zddana tato podpora, musi

byt stary nejméné dva roky a musi se nachazet na izemi CR.
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e Byt nebo rodinny dim s jednim bytem, pifi jehoz koupi byla vyuzita tato podpora,
musi po dobu jejiho poskytovani slouzit k trvalému bydleni zadatele a musi byt

V jeho vyluéném vlastnictvi. (popt. v pfipad¢ manzelstvi ve spoleéném jméni). [28]

5.3 Kde lze o podporu zadat

Pisemnou zadost o poskytnuti podpory predlozi uchaze¢ hypotecni bance, u které cerpa
hypotecni uvér a kterd je ministerstvem zmocnéna k pfijimani zadosti a uzavirani smluv o
poskytovani podpory nejdiive v den uzavieni smlouvy o hypotecnim uvéru a nejpozdéji
v den zapoceti jeho Cerpani. K Gvérim, kde jiz bylo zapocato ¢erpani, nebude mozno pod-

poru poskytnout. [28]

5.4 Vyse statni podpory

e Vypocet vySe statni podpory se provadi na zaklad¢ ,,idealniho* pribéhu splaceni
uvéru formou anuitni splatky. Vypocte se anuitni splatka s irokovou sazbou banky
platnou ke dni ukonceni ¢erpdni tvéru a anuitni splatka s arokovou sazbou banky
snizenou o podporu statu platnou ke dni 1. ¢erpani Givéru a jejich rozdil zaokrouh-
leny na celé K¢ nahoru je vysi statni podpory.

e Nova vyse % bodl podpory se vyhlaSuje vzdy k 1. tinoru ptislusného kalendainiho
roku. [28]

Tab. 1. Vyse statni financni podpory v zavislosti na vysi priumeérné urokové sazby [2]

Vyse prumérné urokové sazby p

z hypote¢nich aver P<35% | 5%<p<6% | 6%<p<7% | 7%<p<8% | p=>8%

Vyse statni finan¢ni podpory (% bo-
dy)

Stejné jako za rok 2008, presahla v roce 2009 primérna sazba Groku z objemu uvért hypo-
teCnich bank hranici 5%. Z uvedeného vyplyva, Ze v obdobi od 1. 2. 2010 do 31. 1. 2011
budou mit nadale Zadatelé narok na vyplaceni statniho piispévku ve vysi jednoho procent-
niho bodu. [29]
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Statni podpora vyplacena k hypote énim Gvérum od roku 1996
(v mil. K¢)
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Obr. 3. Statni financni podpora vyplacend k hypotecnim uvérium od roku 1996 [27]
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6 HYPOTECNI ZASTAVNI LISTY

Hypote¢ni zastavni listy jsou zvlastnim druhem bankovnich dluhopist, které mohou emi-
tovat pouze banky se specialni licenci vydanou Ceskou narodni bankou. Jejich odlignost od
ostatnich bankovnich dluhopisii spo¢iva v tom, Ze jejich jmenovita hodnota, véetné urok,
musi byt plné kryta pohledavkami z hypotecnich uvéra. Zdroje, které banky z emise a pro-
deje hypotec¢nich zastavnich listh ziskaji, jsou uceloveé uréeny na poskytovani hypotecnich
uvért. Diky t€émto vazbam ptedstavuji hypotecni zastavni listy vysoce kvalitni cenny papir
minimalné¢ vsak:

» Zastavnim pravem k nemovitosti (v piipad¢ nesplaceni hypote¢niho tivéru ma ban-

ka pravo piednostniho uspokojeni z nemovité zastavy pied ostatnimi véfiteli)
» Hypote¢nimi uvéry
» Kyvalitou celkového hospodatfeni emitujici banky

» Statnim a bankovnim dozorem nad jejich vydavanim a obchodovanim s nimi

6.1 Systém kryti hypoteénich zastavnich listi v CR

V Ceské republice se uplatiiuje blokovy pohledavkovy systém kryti hypotecnich zastav-

nich listl zalozeny na nasledujicich principech:

- jmenovitd hodnota a pomé&rmny vynos (zdvazky z hypotecnich zastavnich listll) jsou
plné kryty pohledavkami z hypotecnich véri nebo ¢asti t€chto pohledavek (fadné
kryti) a popfipad¢ téZ nahradnim krytim,

- pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listd 1ze pohleddvku z hypote¢niho tvéru
nebo jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listi o

pravnich G¢incich vzniku zéastavniho prava k nemovitosti dozvi,

- emitent hypoteCnich zastavnich listh zajiStuje dostatecné kryti zéavazka
Z hypotecnich zastavnich listh v ob&hu tak, aby soucet pohledavek z hypotecnich
uvert nebo jejich ¢asti, slouzicich k fadnému kryti, a celkového nahradniho kryti
nepoklesl pod celkovou vysi zavazki ze vSech jim vydanych hypotecnich zastav-
nich listli v obéhu. Pohledavky z hypotecnich uvérta nebo jejich ¢asti nesmi po do-
bu, kdy k takovému kryti slouzi, prevysit 70% zastavni hodnoty zastavenych ne-
movitosti zajistujicich tyto pohledavky. [1, 2, 23]
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6.2 Uro&eni hypoteénich zastavnich lista

Vynosy z hypotecnich zastavnich listli maji charakter urokovych vynost, coz znamena, ze
se stanovi v podobé& procenta z nominalni hodnoty hypote¢niho zastavniho listu. Uroky
z hypote¢nich zastavnich listii se stanovi nejc¢astéji jako pevné po celou dobu jejich splat-

nosti.

Vyse urokovych sazeb z hypote¢nich zastavnich listh ma rozhodujici vyznam pii stanovo-
vani urokovych sazeb z hypotecnich uvéri. Pro banku, ktera pii vydavani hypotecnich za-
stavnich listd stoji vaci klientim v pozici dluznika, predstavuji troky z téchto listi naklad,

ktery musi uhradit ze svych vynosu, tzn. z urokd z hypotecnich avéri.

Vzhledem kvyznamu urokti hypote¢nich zastavnich listi pro formovani uroku
Z hypotecnich UvérG jsou Uroky z hypotecnich zdstavnich listi osvobozeny od dani
z ptijmu. To znamena, Ze investor, ktery si hypotecni zastavni list koupi ziskava jiz Cisty

piijem. Jedna se o jediny nedanény dluhopis na kapitalovém trhu v Ceské republice. [1, 23]

6.3 Cena hypotecnich zastavnich listi

Pi1 ndkupu je dileZita trzni cena dluhopisu, kterd je tradi¢né vyssi nez nominalni hodnota
listu. TrZni cena je zavisla na nabidce a poptavce po hypote€nich zastavnich listech. Pokud
je v ekonomice zaznamenan pokles urokovych sazeb, poptavka po listech roste a s ni i ce-
na. Naopak pfi ristu inflace se investice stdvaji nevyhodnymi a cena hypote¢nich zéstav-
nich listl klesa. Pfi1 koupi také investor musi pocitat s alikvotnim trokovym vynosem, kte-
ry ptedstavuje pro prodavajiciho ztratu urok, které by doby splatnosti mohl ziskat, a proto

tuto ztratu kompenzuje s vyssi cenou pro investora. [16]
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7 PROCES POSKYTNUTI HYPOTECNIHO UVERU

7.1 Pred podanim Zadosti o uvér

Klient by si mél v této fazi udélat predstavu o tom, co bude financovat, kolik bude investi-
ce stat, kolik ma vlastnich prostfedka. Zpravidla si porovna nabidky finan¢nich tstavi a to
bud’ ptes internet, nebo pfimo navstévou vybranych bank. VétSinou plati (ale nemusi tomu
tak byt vzdy), ze klient nejsndze ziska vér v bance, ktera vede jeho bézny ucet. Nejenze
v domaci bance védi o klientovi nejvic, ale zpravidla mu uleh¢i situaci tim, Ze nemusi do-
kladat potvrzené piijmy. Dllezitym kritériem pii vyberu banky byva pro klienta zejména

vySe urokové sazby a vyse poplatku. [4, 14]

7.2 Zadost o poskytnuti ivéru

Jakmile ma klient vybranu banku, u které chce hypotecni Gvér vytidit, mél by si sjednat
schiizku s hypoteénim poradcem. Pfi navstévé banky obdrzi klient kromé konkrétniho mo-
delového propoctu hypotecniho uvéru také seznam vsech dokladt, které budou v jeho pfi-

pade¢ potiebné pro schvaleni tvéru.

Doklady ptedkladané klientem pii podani Zadosti o tvér (kazda banka ma specifické poza-
davky):

* Doklady identifikujici klienta
- Doklady totoZznosti — napt. obCansky pritkaz, pas, atd. (za vSechny spoluzadatele)

- Opravnéni k podnikatelské ¢innosti — napf. zivnostensky list (pouze Vv ptipadé, Ze

zdrojem piijmu je podnikatelskd ¢innost)

» Doklady vztahujici se k pFijmim klienta

- Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu (pfijem ze zavislé ¢innosti)

- Pfiznani k dani z ptijmu (pfijem z podnikani)

-V pfipad¢ jinych pfijml (napf. z prondjmu, socialni davky, atd.) je nutné predlozit

dokumenty prokazujici tento piijem

» Doklady vyzadované k nemovitosti zajist’ujici hypote¢ni avér
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- Aktuélni vypis z katastru nemovitosti
- Snimek katastralni mapy

- Geometricky plan (pouze v piipadé€, kdy stavba dosud nebyla zapsana do katastru
nemovitosti)

- Nabyvaci titul k nemovitosti (napf. kupni smlouva, darovaci smlouva, atd. — nevy-
zaduji vsechny banky)

- Odhad ceny nemovitosti, zpracovany dle metodiky banky

» Doklady vyzadované v souvislosti s koupi nemovitosti

- Kupni smlouva nebo Navrh kupni smlouvy nebo Smlouva o budouci kupni smlou-

W

Ve

- Koup¢ druzstevniho podilu: smlouva/dohoda o ptevodu ¢lenskych prav a povinnos-
ti, doklad o ¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu, list vlastnictvi pfedmétné nemo-
vitosti

- Uhrada ¢lenského podilu: kupni smlouva (uzaviend s bytovym druZstvem a proda-
vajicim), list vlastnictvi pfedmétné nemovitosti, kopie vypisu z obchodniho rejstii-
ku bytového druzstva, vyzva bytového druzstva k thradé ¢lenského podilu

- U koupé¢ stavebniho pozemku doloZeni, ze pozemek je regulacnim planem, tzem-

nim planem, tzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim urcen k zastavéni

» Doklady vyZadované v souvislosti s vystavbou, rekonstrukci nemovitosti
- Plany nemovitosti v rozsahu projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni

- Stavebni povoleni nebo Doklad o ohlaseni stavebnich praci

- Smlouva o dilo, pfip. smlouva o budouci smlouvé o dilo, nebo smlouva o vystavbé

(v pfipadé staveb realizovanych dodavatelskym zptsobem)

- Rozpis provadénych praci u staveb realizovanych svépomoci

» Doklady vyZadované v souvislosti s vyporadanim auvéru, pijcky
- Smlouva o tvéru nebo piijcce

- Potvrzeni o aktualni vysi nesplacené jistiny
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Pisemny souhlas banky (véfitele) s vymazem zdstavniho prava véetné podminek

splaceni tivéru nebo ptjcky (v piipad¢, ze existuje zastavni pravo)

» Doklady vyzadované v souvislosti s vyporadanim majetkovych poméri

- Notafsky zapis o vypotadani spole¢ného jméni manzeli nebo Rozhodnuti soudu
- Darovaci smlouva

- Smlouva o finan¢nim vypoiradani

- Rozhodnuti o dédictvi

* Dalsi vyzadované doklady
- Dolozeni ostatnich finan¢nich prostiedkt vztahujicich se k investiénimu zaméru
-V ptipad¢ ziiZeni rozsahu spolecného jméni manzeli Rozhodnuti soudu nebo notéi-

sky zapis o zizeni spole¢ného jméni manzeld

Kromé doloZeni pozadovanych dokumentii je nutné v bance podepsat Zadost 0 poskytnuti
hypoteéniho Givéru. Podpisem na Zadosti davéa klient mimo jiné souhlas s provéfenim své
0soby v Bankovnim a nebankovnim registru klientskych informaci. Banky vétSinou pfistu-
pyuji k tomuto provérovani jest¢ pred shromazd’ovanim veskerych podkladt, z diivodu vy-
hnout se zbyte¢nému zpracovani takové hypotéky, ktera by byla nadsledné¢ zamitnuta na

negativni zaznamy. [23, 24]

7.3 Zpracovani zadosti o uvér

Pfi zpracovani Gvéru je posuzovana schopnost klienta splacet poZadovany Gvér na zakladé
tzv. bonity. Bonita neboli hodnoceni klientovy schopnosti splacet se posuzuje tak, ze se od
piijmu klienta odectou pravidelné vydaje (splatky uvera a pijcek, pojisténi, spofeni, vy-
zivné), predpokladana vySe splatky hypotéky a zbytek penéz se porovna s zivotnim mini-
mem rodiny. Banky pozaduji rezervu anuitni splatky ve vysi 25 — 50%. Déle je posuzovana
vhodnost zastavy (zda je dostate¢na hodnota nemovitosti, nemovitost neni zatizena zastav-
nim pravem tfeti osoby, nevaznou na ni vécna bifemena, apod.). Banky mohou pfti rozho-
dovani posuzovat i obor, ve kterém je klient zaméstnan, zda jsou jeho piijmy stabilni, his-
torii béZzného Uc¢tu, pokud je zadatel klientem banky, pravost predkladanych dokumentd,
atd. Uvérovy poradce, ktery jedna s klientem, mtize zpravidla p¥i zpracovani Givéru uplatnit

sviij osobni nazor. [11, 14]
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7.4 Podpis smluvni dokumentace

V piipadé, ze dojde ke kladnému posouzeni zadosti a hypotecni uvér je v bance schvalen,

je klient vyzvan k podpisu smluvnich dokumentii. Uvérova dokumentace obsahuje:

e Smlouvu o poskytnuti hypotecniho tvéru

e Zastavni smlouvu k nemovitosti

e Navrh na vklad zastavniho prava k nemovitosti
e Vinkulace pojistného plnéni

e Smlouva o pojisténi (v ptipadé, ze ji klient s bankou sjednava)

Nalezitosti smlouvy o poskytnuti hypote¢niho uvéru:

- urceni smluvnich stran, kterymi jsou banka jako véfitel na stran¢ jedné a dluznik na
strané druhé

- vySe Uvéru a ména, ve které je uvér poskytnut

- ucel uvéru — je sjednavan pouze u ucelovych uvéri

- vySe a zpusob stanoveni urokové sazby vcetné platnosti sazby

- Cerpani uvéru — zpusob Cerpani, datum ukonceni erpani Gveéru

- podminky Cerpani ivéru

- doba splatnosti a zptisob splaceni uvéru

- zajisténi Gvéru — specifikace nemovitosti slouzici k zastave [2, 23, 24]
7.5 Cerpani avéru
Podminkou uvolnéni poskytnutych financnich prostiedkil je splnéni specifickych podmi-

nek smlouvy. Po jejich splnéni a predlozeni Zadosti o erpani banka zajisti prevod finané-

nich prostfedk na:

e Ucet prodavajiciho (v pfipadé koupé€ nebo vyporadani spoluvlastnického podilu)

e Ucet dodavatele (v ptipadé vystavby nebo rekonstrukce)

e ucet vétitele (v pripade diive poskytnuté ptjcky nebo tveru)

e béZny ucet klienta (v ptipad¢ zpétného proplaceni jiz zaplacené investice do nemo-

vitosti)

Nejcastéjsi podminky Cerpani jsou:
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e podepsani zastavni smlouvy a zfizeni zastavniho prava k nemovitosti, popi. predlo-
zeni navrhu na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti potvrzené¢ho katast-
ralnim ufadem

e predlozeni listu vlastnictvi se zapsanym zéastavnim pravem

e predlozeni pojistné smlouvy k nemovitosti véetné jeji vinkulace ve prospéch pfi-
slusné banky

e piedlozeni dokladt prokazujicich ucelovost tzn. napi. kupni smlouvu [24]
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II. PRAKTICKA CAST
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8 TRH HYPOTECNICH UVERU V CESKE REPUBLICE

8.1 Konkurence na hypote¢nim trhu

Ke konci roku 2009 pisobilo na c¢eském hypotecnim trhu celkem 17 bankovnich instituci
poskytujicich hypotéky. Hlavnimi poskytovateli hypoték jsou tfi bankovni instituce — Hy-
pote¢ni banka, Komeréni banka a Ceské spofitelna. V roce 2008 se k této silné trojici fadi-
la jesté Raiffeisenbank, ta vSak v loniském roce vyrazné snizila sviij podil na trhu. Hypo-
te¢ni banka, Komeréni banka a Ceska spofitelna dohromady poskytly v roce 2009 ob¢a-
niim 34 302 hypotecnich avéri v celkovém objemu 57,2 miliardy korun. Dohromady tak

drzi 77% trhu s hypotékami v Ceské republice.

Z hlediska objemu nové poskytnutych avért je jiz vice nez dva roky jedni¢kou Hypote¢ni
banka, kterd ovlada 36,2% trhu. Komer¢ni bance ptipada 23,1% trhu a Ceské sporitelné
18,1% (Obr. 4). Zbyvajici banky drzi cca 23% trhu, pfiCemz trzni podil Raiffeisenbank
Klesl ze 17% v roce 2008 na 9,9% loni. [23]

g4 1915 0O Hypotecni banka
W Komerénibanka
36,2 O Ceskd spofitelna
O Raiffeisenbank
B UniCredit Bank
@ Wistenrot hypoteénibanka

@ GE Money Bank

23,1 O Volksbank

Obr. 4. Trzni podil jednotlivych bank podle objemu nové poskytnutych hypoték

v % [23]
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Tab. 2. Noveé poskytnuté hypotecni wveéry fyzickym osobam v roce 2009 [23]

Banka Pocet (ks) Objem (mil. K¢)
Hypotec¢ni banka, a.s. 15 654 26 737
Komeréni banka, a.s. 10994 17 088
Ceska spofitelna, a.s. 7 654 13 352
Raiffeisenbank a.s. 4118 7285
UniCredit Bank Czech Republic, a.s. 1714 3 886
Wiistenrot hypote¢ni banka, a.s. 2184 2965
GE Money Bank, a.s. 1340 1394
Volksbank, a.s. 593 1144
Celkem 44 251 73 851

8.2 Vyvoj hypotecniho trhu

Hypote¢ni trh v lofiském roce zaznamenal hluboky propad. Objem poskytnutych hypoték
obcaniim klesal dva roky po sobé& a od rekordniho roku 2007 se loni se 73,85 mld. K¢ pro-
padl témé&f na polovinu, propad oproti roku 2008 ¢inil 38,5% (Obr. 5). Zato irokové sazby
od svého historického dna z poloviny roku 2005 narostly (Obr. 6). V roce 2009 poskytly
hypote¢ni banky avéry s primérnou trokovou sazbou 5,61%. Co se tyka volby fixaci aro-
kovych sazeb, byla v loiiském roce nej€astéji poZzadovana pétileta fixace, ovSem ke konci
roku ji v preferencich vyrazné dotahla ttileta fixace (Obr. 7). Diky propadu cen nemovitos-
ti a také sniZenim limitu pro poskytovani hypoték u vétSiny bank, dochazelo jiz od roku
2008 ke snizovani primérné vySe hypotéky, kterd za rok 2009 ¢inila 1675 352,- K¢.
Z celkového mnozstvi hypotecnich uvert poskytnutych obcaniim v roce 2009 jich bylo
61% urceno na koupi nemovitosti, 22,9% na vystavbu nemovitosti a 16,1% ¢inily ostatni

hypotéky. [26, 30, 31, 34]
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Celkovy objem sjednanych hypoték v milionech
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Obr. 5. Objem poskytnutych hypotecnich uvérii od roku 2006 [32]
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Obr. 6. Vyvoj urokovych sazeb poskytnutych hypotecnich wveérii od roku 2003 [32]
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Obr. 7. Podily jednotlivych fixaci na celkovém objemu poskytnutych hypoték [31]

Dtivodem poklesu poptavky po hypotecnich uvérech je zejména rostouci nezaméstnanost,
Zniz prameni mensi ochota lidi k zadluzovéani. Rostouci riziko platebni neschopnosti
z ditvodu ztraty zaméstnani navic vedlo hypotecni banky jiz v roce 2008, ale také v roce
2009, k navyseni urokovych sazeb i vyraznému zpiisnéni poskytovani hypoték. Vysoké
urokové sazby a nizka ochota k zadluzovani se nasledné promitly také v poklesu zéjmu o

vlastnické bydleni, na coZ trh zareagoval poklesem cen nemovitosti.

A jak se bude vyvijet hypotecni a realitni trh v roce 2010? Scénait existuje cela fada. Za-
leZet bude na vykonnosti ekonomiky, vyvoji inflace, cené penéz a celé fad¢ dalSich, Casto i
nekvantifikovatelnych faktord majicich vliv na kondici celého hospodarstvi. Nicméné kli-
c¢ovym ukazatelem, ktery bude urcovat tempo a smér vyvoje realitniho a hypote¢niho trhu

bude, stejné jako v pfedchozim roce, pfedev§im mira nezaméstnanosti.

P#i pohledu na data Ceského statistického ufadu zjistime, Ze mira nezaméstnanosti zadala
Vv bieznu letoSniho roku mirné klesat. I pfesto, Ze tento pohyb vyplyvé z ur€ité sezonnosti,
fada makroekonomickych indikatori naznacuje, ze ¢eska ekonomika zac¢ina rist. A protoze
pomalu nastava oziveni po hospodaiské recesi, miiZze klesat rizikova pfirazka hypotecnich

bank a tim padem 1 irokové sazby.

PrestoZe pravidelné s pfichodem jara nastava oziveni realitniho trhu, ten se tentokrate roz-
houpéava pouze pomalu, protoze kupujici stale ¢ekaji na vyraznéjsi pokles cen nemovitosti
a prodavajici na jejich navrat na predchozi rekordni tirovné. A tak s niz§im objemem rea-
litnich transakci je 1 niz§i pocet zajemct o hypotéky. Kazdy klient je proto vzacny a banky
se snazi udélat maximum pro jeho ziskani ¢i udrZeni pii refixaci urokové sazby. [32, 33,
35]
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9 VYBRANE PENEZNI USTAVY A JEJICH HYPOTECNI UVERY

9.1 Ceska spoFitelna

9.11 Zakladni idaje

Nazev Ceska spofitelna, a.s.

Sidlo spole¢nosti Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
Datum zépisu do OR 30.12.1991

Zakladni kapital 15 200 000 000,- K¢

Kod banky 0800

9.1.2 Profil spole¢nosti

Ceska spotitelna je moderni banka orientovana na drobné klienty, malé a stéedni firmy a na
meésta a obce. Nezastupitelnou roli hraje také ve financovani velkych korporaci a
v poskytovéani sluzeb v oblasti finanénich trhi. Finanéni skupina Ceské spofitelny je po-
tem 5,3 milionu klientl nejvétsi bankou na trhu. Ceska spofitelna jiz vydala vice nez 3
mil. platebnich karet, disponuje siti 660 pobocek a provozuje vice nez 1200 bankomatt. Na
Seském kapitalovém trhu patii Ceskd spofitelna mezi vyznamné obchodniky s cennymi
papiry.

Od roku 2000 je Ceska spofitelna ¢lenem Erste Group, jednoho z piednich poskytovateli
finan¢nich sluzeb ve stfedni a vychodni Evropé se 17,5 miliony klientli v osmi zemich,
Z nichz vétsina je Cleny Evropské unie. V ervenci roku 2001 Ceska spofitelna tsp&sné

dokoncila svou transformaci, kterd se zameétila na zlepsSeni vSech klicovych souc¢asti banky.

V soutézi Fincentrum Banka roku 2009 ziskala Ceska spofitelna titul Banka roku a
Vv hlasovani vetejnosti byla zvolena Nejdivéryhodnéjsi bankou roku (tento titul obhgjila uz
poSesté v fad€). V zebticcich hodnoticich jednotlivé bankovni produkty se umistila také

Idealni hypotéka Ceské spofitelny (tfeti v kategorii hypoték). [19]

Tab. 3. Aktudlni akciondarska struktura banky [19]

Akcionar Podil na zakladnim kapi- | Podil na hlasovacich
talu (v %) pravech (v %)

Erste Bank 98 99,5

Mésta a obce Ceské republiky | 1,6 0

Ostatni 0,4 0,5
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9.1.3 Hypotetni ivéry Ceské spofitelny

Hypotéky fyzickym osobam mezirocné vzrostly o 1%, tj. o 1,7 mld. K¢. Prodej hypotec-

nich avéra byl ovlivnén niz$i aktivitou na trhu s nemovitostmi.
Hypotéky poskytnuté v roce 2009:

- Primérna doba splatnosti uvéru se snizila na 23,1 let (24,3 let v roce 2008)

- Primérnd vySe poskytnutého tvéru zistala na stabilni hodnoté 1,7 mil. K¢

Celé portfolio:

- Primérna doba splatnosti uvéru je 21,1 let
- Zbytkova doba splatnosti je 17,3 let

- Primérna hodnota Gvéru k hodnoté nemovitosti ¢ini 64,7% [19]
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Obr. 8. Vyvoj hypotecnich iivérii v Ceské sporitelné v mld. K¢ [19]

9.1.4 Nabidka hypote¢nich uvéra
Idealni hypotéka

- Pro financovani nemovitosti ur¢enych k bydleni

- Hypotéka az do 100% hodnoty zastavené nemovitosti

- Bez poplatku za vytizeni

- Sestaveni hypotéky a vybér sluzeb dle potieb klienta

- MozZnost zmény splatek a jejich odklad

- Splatnost az 30 let

- Pevnaurokova sazbana 1, 2, 3, 4, 5, 10, 15 nebo 20 let
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Zvyhodnéna hypotéka

- Zvyhodnéni ve vysi -1% na polovinu véru max. vSak do vyse uvéru 3 mil. K¢ (ga-
rance urokového zvyhodnéni po celou dobu splaceni)

- Maximadlni splatka pfi zmén¢ trokové sazby bez poplatku — 20% ze zlstatku hypo-
téky

- Fixace urokové sazby na 5 let

- Minimalni doba splaceni 20 let

Hypotéka na investice

- Hypotéka pro financovani nemovitosti, které nejsou (nebo jen c¢aste¢né) urceny
vaci zafizeni, drobné provozovny, apod.)

- K prokazani bonity moznost vyuzit pfijmy z budouciho pronajmu

- Hypotéka do vyse 90% hodnoty zastavené nemovitosti

- Splatnost az 20 let

- Pevnaurokova sazbana 1, 2, 3,4, 5, 10, 15 nebo 20 let

Hypotéka v hotovosti

- Hypotéka do vySe 80% hodnoty zastavené nemovitosti

- Vyplaceni finan¢nich prostfedkli bez nutnosti dokladani ucelu tivéru
- MozZnost mimoifadné splatky bez finan¢nich sankci

- Pevny urok po celou dobu splaceni

- Maximalni doba splatnosti tvéru 20 let [19]

Tab. 4. Urokové sazby hypotecnich ivérii Ceské sporitelny (v %) — min. drok. sazby [19]

Fixace (let) 1 3 5
Hypotéka na bydleni 5,29 5,19 5,19*
Americka hypotéka - hotovostni 6,50

*) Jarni sleva v ramci kampané umoziuje snizeni sazby o 0,2% pro vSechny klienty.
V ptipadé hypotéky s urokovym zvyhodnénim tedy sazby jiz od 4,49%.

Uvedené urokové sazby jsou platné pro standardni hypotecni obchody. V piipadé hypoték
s urokovym zvyhodnénim poskytovanych v rdmci programu podpory bydleni a

v n¢kterych dalsich pfipadech (napf. jiné fixace) se Grokova sazba stanovi individualné.
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9.2 Hypotecni banka

9.2.1 Zakladni udaje

Nazev Hypotec¢ni banka, a.s.

Sidlo spole¢nosti Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Datum zapisu do OR 10.1.1991

Zékladni kapital 5076 331 000,- K¢

Kod banky 2100

9.2.2 Profil spole¢nosti

Hypotecni banka je prvni specializovanou hypote¢ni bankou a zaroven nejveétsim poskyto-
vatelem hypoték v Ceské republice. Vznikla 10. ledna 1991 a ptivodné puisobila jako uni-
verzalni obchodni banka regiondlniho charakteru. V zati 1995 ziskala opravnéni
k vydavani hypotec¢nich zastavnich listt a stala se tak prvni bankou specializovanou na
hypoteéni uvéry v Ceské republice. V Gervnu roku 2000 se majoritnim vlastnikem stala
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.. Timto krokem pfesla do silné finanéni Skupiny
CSOB. Do 31. prosince 2005 znéla jeji obchodni znacka ,,Ceskomoravskéa hypoteéni ban-
ka, a.s.“, sucinnosti od 1. ledna 2006 doslo k jeji zmén¢ na ,,Hypote¢ni banka, a.s.”.
V roce 2008 Hypotecni banka prohloubila spolupraci se svymi obchodnimi partnery a ex-
ternimi prodejci. Od dubna 2009 nabizi Givéry Hypote¢ni banky i jednicka v oblasti staveb-
niho spofeni Ceskomoravska stavebni spofitelna. V soutézi MasterCard Banka roku 2007
zvitézila Hypote¢ni banka v kategorii Hypotéka roku. V soutézi Accenture Zlata koruna

2008 ziskala prvni misto v kategorii Hypotéky. [23]

9.2.3 Hypotecni uvéry Hypotecni banky

Hypote¢ni banka, nejvétsi tuzemsky poskytovatel hypoteénich uvéri v Ceské republice,
potvrdila i v roce 2009 pozici jedni¢ky na trhu, kdyz poskytla obcantim 15 654 hypotec-

nich avéru za 26,7 mld. K¢. Praimérna vyse hypotéky ¢inila 1,7 mil. K¢. [23]
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Obr. 9. Vyvoj hypotecnich uveri v Hypotecni bance v mld. K¢ [23]

9.2.4 Nabidka hypote¢nich uvéra
Hypote¢ni uvér do 70%, 85%, 100% odhadni hodnoty nemovitosti

- MozZnost kombinaci se vSemi typy splaceni (anuitni, progresivni, degresivni u 70%
a 85% hypotéky, anuitni a degresivni u 100% hypotéky)

- Pevnaurokovasazbana l, 3, 5, 10, 15, 20, 25 nebo 30 let

- Doba splatnosti 5 — 30 let (u 70% hypotéky az 40 let)

- U 100% hypotéky je mozno ¢ast uvéru nad 70% kdykoliv a bez sankci splatit

- Moznost vzit si k ucelové ¢asti hypotéky 1 neucelovou cast za stejnou trokovou

sazbu (Hypotéka 2 v 1)

Hypotecni uvér na druzstevni bydleni

- Na koupi druzstevniho bytu (pfevod prav a povinnosti k druzstevnimu bytu)
- Az do vyse 100% odhadni hodnoty nemovitosti
- Pevna trokova sazba na 1,3 nebo 5 let

- Doba splatnosti 5 — 30 let (u 70% hypotéky az 40 let)

Piedhypotecni uvér

- K financovani druzstevniho bytu, ktery bude do jednoho roku od schvaleni hypoté-
ky pteveden do osobniho vlastnictvi
- Po dobu trvani ptfedhypotecniho Gvéru neni nutné zadné ruceni (nemovitosti ani ru-

Citelem)
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- Nutnost sjedndni nasledného hypote¢niho uvéru, kterym bude predhypotecni aveér
jednorazovée splacen

- Maximalni vyse 5 mil. K¢

- Pevnd Grokova sazba na 1 rok

- Splatnost uvéru 1 rok

Hypote¢ni ivér na prondjem

- Az do vyse 85% odhadni hodnoty nemovitosti

- Soucasti prokazovanych piijmi mohou byt i pfijmy z pronajmu, kde prevazujici
ptijem je z budoucich ¢i soucasnych najemnich smluv

- Pevna urokova sazbana 1, 3, 5, 10, 15, 20 nebo 25 let

- Doba splatnosti 5 — 20 let

Hypotéka bez doloZeni prijmu

- Maximaln¢€ do vySe 50% zastavni hodnoty nemovitosti

- Minimdlni zastavni hodnota nemovitosti jako zajisténi tvéru musi byt 1 mil. K¢

- Maximalni vySe 5 mil. K¢

- Zadatel nedokladé standardnim zptisobem p¥ijmy pro splaceni hypote¢niho uvéru
- Pevna trokova sazba na 3, 5, 10, 15, 20, 25 nebo 30 let

- Doba splatnosti 5 — 40 let

Americka hypotéka

- Neni nutné dokladat ucel avéru

- Az do vyse 70% odhadni hodnoty nemovitosti

- Maximalni vyse 5 mil. K¢

- MozZnost kdykoliv béhem splaceni uskute€nit mimotadnou splatku ¢asti nebo celé-
ho tvéru bez poplatkti

- Pevna urokova sazbana 1, 3 nebo 5 let

- Doba splatnosti 3 — 20 let

Kombinované hypotéky
- Hypotec¢ni tvér kombinovany s kapitdlovym Zivotnim pojisténim
- Hypotec¢ni Gvér kombinovany s investicnim zivotnim pojisténim

- Hypotec¢ni Gvér kombinovany s cennymi papiry [23]
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Tab. 5. Urokové sazby hypotecnich iivérii Hypotecni banky (v %) — min. tirok. sazby [23]

Fixace (let) 1 3 5 10 15 20 25 30
HU do 70% 5,39 | 5,09 | 519 | 519 | 5,69 | 5,99 | 5,99 | 599
HU do 85% 5,49 | 5,19 | 529 | 529 | 5,69 | 5,99 | 5,99 | 599
HU do 100% 6,69 | 6,39 | 6,49 | 6,69 | 6,69 | 6,99 | 6,99 | 6,99
HU na druzstevni bydleni 539 | 5,09 | 5,19 --- --- --- --- ---
HU na pronijem 569 | 539 | 549 | 549 | 599 | 6,29 | 6,29 | ---
HU bez dolozeni piijmi - | 7,84 | 794 | 8,14 | 8,14 | 8,44 | 8,44 | 8,44
Komb. produkty do 70% 569 | 539 | 549 | 549 | 599 | 6,29 | 6,29 | 6,29
Komb. produkty do 85% 579 | 549 | 559 | 559 | 599 | 6,29 | 6,29 | 6,29
HU s inv. Ziv. poj. do 70% 539 | 509 | 519 | 519 | 569 | 599 | 599 | 599
HU s inv. Ziv. poj. do 85% 549 | 519 | 529 | 529 | 5,69 | 599 | 599 | 599
Ptedhypotecni vér 8,49 --- --- --- --- --- --- ---
Americka hypotéka 8,74 | 8,74 | 8,74 | --- - - - -—

Hypotéka u Hypoteéni banky je tro¢ena fixni sazbou nebo sazbou P plus, dle volby Klien-

ta.
e sazba P plus:

- tvofena roéni sazbou PRIBOR (je vyhlasovana CNB) a odchylkou, kterou
stanovi banka. Kazdy rok je sazba upravena bankou dle aktualni vySe sazby
PRIBOR

- odchylka pevné vzdy na dobu 5 let

- po uplynuti této doby klient miize pozadat o ptechod na fixni 5, 10 ¢i 15-ti
letou sazbu, soucasné ma moznost mimotadnou splatkou splatit hypotecni

uvér nebo jeho ¢ast bez sankei a poplatkd. [23]
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9.3 Komerc¢ni banka

9.3.1 Zakladni udaje

Nazev Komer¢ni banka, a.s.

Sidlo spole¢nosti Na Ptikop¢ 33, 114 07 Praha 1
Datum zapisu do OR 5.3.1992

Zékladni kapital 19 004 926 000,- K¢

Kod banky 0100

9.3.2 Profil spole¢nosti

Komer¢ni banka je univerzalni bankou se Sirokou nabidkou sluzeb v oblasti drobného,
podnikového a investi¢niho bankovnictvi. Spolecnosti finanéni skupiny Komeréni banky
nabizeji dalsi specializované sluzby, mezi které patii penzijni ptipojisténi, stavebni spore-
ni, faktoring, spotiebitelské uvéry a pojisténi, dostupné prostiednictvim 395 pobocek, pti-

mého bankovnictvi a vlastni distribu¢ni sité.

Komer¢ni banka byla zalozena v roce 1990 jako statni instituce a v roce 1992 byla trans-
formovana na akciovou spole¢nost. V roce 2001 koupila statni 60% podil v Komer¢ni ban-
ce Société Générale. Po této privatizaci zacala Komeréni banka kromé své tradi¢né silné
pozice na trhu podnikl a municipalit vyrazné rozvijet své aktivity také pro individualni
zakazniky a podnikatele. Soucasti rozvoje retailovych aktivit byl i nakup zbyvajiciho 60%
podilu v Modré pyramidé stavebni spofitelné, a.s., kterym Komer¢ni banka ziskala plnou

kontrolu nad tieti nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské republice. [24]

Tab. 6. Akcionari Komercni banky, a.s. k 31.12.2009 [24]

Akcionar Podil na zakladnim kapitalu (v %)
Société Générale S. A. 60,4
Ostatni 39,6
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9.3.3 Hypotecni uvéry Komeréni banky

Pocet poskytnutych hypotecnich avért vzrostl z 76 700 v roce 2008 na 82 700 v roce 2009,
tzn. nérlst o 7,8%. Objem hypoték obaniim vzrostl oproti roku 2008 o 10,9% a Komer¢ni
banka zvysila na klesajicim trhu hypoték sviij trzni podil. Celkovy objem poskytnutych
hypote¢nich uvéru tak presahl 100 miliard K¢. [24]
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Obr. 10. Vyvoj hypotecnich uveri v Komercni bance v mld. K¢ [24]

9.3.4 Nabidka hypotecnich uvéri

Hypotecni uvér Klasik (max. 85%) a Plus (max. 100%)

Pro financovani nemovitosti ur€enych k bydleni

Moznost proplaceni vedlejsich nakladd souvisejicich s investici do nemovitosti
Pevna urokova sazbana 1, 2,3,4,5,6,7, 8,9, 10 nebo 15 let
Doba splatnosti 5 — 30 let

Flexibilni hypotéka

- Moznost v prabéhu splaceni snizit vysi splatky az o 50% nebo zvysit az o 100%

- Moznost odlozit pocatek splaceni az o 12 mésicti nebo pierusit splatky az na dobu 3
mésict

- Az do vyse 100% odhadni hodnoty nemovitosti

- Pevna urokova sazbana 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10 nebo 15 let

- Doba splatnosti 5 — 30 let
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Hypotéka2 v 1

- Hypotéka s neucelovou casti, kterou je mozné pouzit na cokoliv

- Max. vySe neucelové ¢asti 20% z celkové vyse uvéru, max. 400 000 K¢
- Moznost kombinace s Flexibilni hypotékou

- Pevnaurokovasazbanal,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 nebo 15 let

- Doba splatnosti 5 — 30 let

Hypotéka Dopiedu Dozadu

- Schvaleni hypotéky jesté pied vybérem konkrétni nemovitosti a garance sjednanych
podminek vcetné urokové sazby az po dobu 6 mésicii (hypotéka Dopiedu)

- Zpétna refundace jiz vynaloZenych nakladi na bydleni max. 12 mésict zpét (hypo-
téka Dozadu)

- Moznost kombinace s Flexibilni hypotékou i Hypotékou 2 v 1

Pi'edhypotecni uvér

- Financovéni bydleni bez nutnosti zajisténi nemovitosti

- Nutnost sjednani nasledného hypote¢niho uvéru, kterym bude predhypotecni aveér
jednorazové splacen

- AZ do vySe 100% odhadni hodnoty nemovitosti

- Doba splatnosti do 1 roku, popt. do 2 let v pfipadé vystavby/rekonstrukce svépo-

moci

Pieklenovaci hypotecni Gvér

- Uvér, ktery slouzi k investovani do nemovitosti a jehoz splaceni je zaji§téno
Z kapitalového zivotniho pojisténi Komercni pojistovny, a.s. nebo stavebniho spo-
feni uzavieného u Modré pyramidy stavebni spofitelny

- Az do vyse 100% odhadni hodnoty nemovitosti (u kombinace s kapitalovym Zzivot-
nim pojisténim)

- Az do vyse 85% odhadni hodnoty nemovitosti (u kombinace se stavebnim spote-
nim)

- Po dobu trvani obchodu se splaci pouze troky

- Pevna urokova sazbana 1,2, 3,4,5,6,7,8,9, 10 nebo 15 let a splatnost 5 — 30 let

(u kombinace s kapitalovym zivotnim pojisténim)
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- Pevna urokova sazba po celou dobu obchodu a splatnost 1 — 8 let (u kombinace se

stavebnim spofenim) [24]

Tab. 7. Urokové sazby hypotecnich vivérii Komercéni banky (v %) — min. irok. sazby [24]

Fixace

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 15
(let)
HU

485 | 485 | 445 | 445 | 445 | 475 | 4,75 | 4,85 | 4,85 | 4,95 | 5,25
Klasik
HU
ol 570 | 5,70 | 5,30 | 5,30 | 5,30 | 5,60 | 5,60 | 5,70 | 5,70 | 5,80 | 6,10
us
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9.4 GE Money Bank

9.4.1 Zakladni udaje

Zakladni udaje

Nézev GE Money Bank, a.s.

Sidlo spole¢nosti Vyskocilova 1422/1a, 140 28 Praha 4
Datum zapisu do OR 9.6.1998

Zakladni kapital 510 000 000,- K¢

Koéd banky 0600

9.4.2 Profil spolecnosti

GE Money Bank je univerzalni bankou, ktera disponuje Sirokou siti pobocek a bankomatt.
Své sluzby orientuje jak na obCany, tak na malé a stfedni podniky. Jeji velkou vyhodou je,
Ze je soucasti jedné z nejvétsich a nejsilngjsich spolecnosti na svété. GE ma diverzifikova-

né portfolio primyslovych i finan¢nich firem, které generuji vlastni finan¢ni aktiva.

Spole¢nost GE (General Electric) byla zalozena pted vice nez sto lety v roce 1892. Dnes je
GE Siroce diverzifikovanym koncernem, jehoZ ¢innost sahd od vyroby leteckych motort,
pies 1ékatskou techniku, infrastrukturni feseni, pfepravu, telekomunikace ¢i stavebnictvi az
po poskytovani finan¢nich sluzeb. Vyznamnou soucasti finan¢ni divize GE je skupina GE
Money. Ta spravuje aktiva ve vysi 211 miliard USD a ve vice nez 50 zemich zaméstnéva
60 tisic lidi. Je pfednim poskytovatelem finan¢nich sluzeb pro 130 miliond klientd — jed-

notlived i malych a stfednich podnikd.

K produktim a sluzbam, které poskytuje, patti osobni ptijcky a podnikatelské uvéry, pla-
tebni a Gvérové karty, konsolidace tivérii, hypotéky, refinancovani hypoték, depozita, in-
vesti¢ni produkty, aveérové pojisténi, leasing automobild, ale i poradenstvi v oblasti ziska-

vani vefejné podpory na vybrané typy projektl.

V Ceské republice piisobi tfi spole¢nosti GE Money: GE Money Bank, GE Money Multi-
servis a GE Money Auto. [22]
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9.4.3 Hypotec¢ni uvéry GE Money Bank

GE Money Bank v roce 2009 poskytla 1340 hypotecnich uvért v objemu 1 394 mil. K¢.

Primérna vyse hypotéka tak Cinila 1 mil. K¢. Objem nesplacenych hypotecnich uvért klesl

oproti roku 2008 o0 3,5%. [22]
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Obr. 11. Vyvoj hypotecnich uverii v GE Money Bank v mld. K¢ [22]

9.4.4 Nabidka hypote¢nich Gvéra

Hypotecni avér

Pro financovani nemovitosti uréenych k bydleni

AZ do vySe 80% trzni ceny nemovitosti

Moznost vyuzit sluzbu HypoExpres — schvaleni vyse hypotéky do 3 hodin

MozZnost vyuzit hypotéku Naopak — pfislib o poskytnuti hypotéky s naslednym vy-
bérem nemovitosti ve 1hlit€ do 6 mésict

Moznost proplaceni investic do nemovitosti za dobu az 3 roky nazpét

Pevna trokova sazbana 1, 3, 5 nebo 10 let

Splatnost 5 — 30 let

Konsolidace pijcek k hypotéce

Sluzba k hypotéce, kterou lze splatit nezajisténé piijcky, kontokorenty ¢i kreditni
karty

Konsolidaci 1ze splatit i pijcky manzela/manzelky nebo zndmych

Maximalni vySe 900 000,- K¢ (max. 80% trzni ceny nemovitosti)

Splatnost je shodna se splatnosti hypotéky
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Americka hypotéka

Penize je mozno pouzit na cokoliv
Az do vySe 50% trzni ceny nemovitosti (max. 1 500 000,- K¢)
Pevna Grokova sazbana 1, 3, 5 nebo 10 let

Splatnost 5 — 20 let

Dopliitkovy uvér bez uréeni ucelu

Nasledny avér K jiz cerpané hypotéce (pokud nebylo vycerpano 80% trzni hodnoty
nemovitosti), ktery Ize vyuzit bezucelove
Maximalni vySe 900 000,- K¢ (max. 80% trZni ceny nemovitosti)

Splatnost kratsi ¢i shodna se splatnosti hypotéky [22]

Tab. 8. Urokové sazby hypotecnich iivérii GE Money Bank (v %) — min. drok.
sazby [22]

Fixace (let) 1 3 5 10

Hypotec¢ni uvér 0% - 85% 5,09 4,69 4,69 5,59
Hypotec¢ni uvér 86% - 100% 5,69 5,59 5,59 6,19
Konsolidace piijéek k hypotéce - - 8,49 9,09
Americka hypotéka 8,29 8,19 8,19 8,79
Dopliikovy uvér bez uréeni ucelu --- - 8,19 8,79
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9.5 Raiffeisenbank

9.5.1 Zakladni udaje

Nazev Raiffeisenbank a.s.

Sidlo spole¢nosti Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4
Datum zapisu do OR 25.6.1993

Zékladni kapital 6 564 000 000,- K¢

Kod banky 5500

9.5.2 Profil spole¢nosti

Raiffeisenbank a.s. (RBCZ) poskytuje od roku 1993 v Ceské republice $iroké spektrum
bankovnich sluzeb soukromé i1 podnikové klientele. V roce 2006 zahdgjila spojovani
s eBankou, integracni proces obé& banky dokoncily v 1ét¢ roku 2008. Raiffeisenbank obslu-
huje klienty v siti vice nez 100 pobocek a klientskych center, poskytuje rovnéz sluzby spe-

cializovanych hypotecnich center, osobnich a firemnich poradct.

Raiffeisenbank v roce 2009 vykazala Cisty zisk ve vysi 1,99 miliardy korun, coz piedstavu-
je meziro¢ni narist o 42%. Celkova aktiva banky meziro¢né vzrostla o Sest procent na 193

miliard korun, podle tohoto ukazatele je Raiffeisenbank 5. nejvétsi bankou v CR.

vvvvvv

vvvvvv

Seno eKonto a v hlavni kategorii Banka roku ziskala 3. misto. V soutéZi Zlata koruna ban-

ka ziskala prvni mista v kategorii ptimé bankovnictvi, hypotéka a podnikatelsky ucet.

Majoritnim akcionafem obou bank je s 51 procenty rakouska finan¢ni instituce Raiffeisen
International Bank Holding AG. Na 17 trzich stfedni a vychodni Evropy obsluhuje Raiffei-

sen International 15,1 milionu klientl na vice nez 3000 obchodnich mistech. [29]

Tab. 9. Akciondrska struktura banky [29]

Akcionat Podil na zékladnim kapitalu (v %)

Raiffeisen International Bank Holding AG 51

Raiffeisenlandesbank Niederdsterreich — Wien AG | 24

RB Prag-Beteiligungs GmbH 25
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9.5.3 Hypotecni uvéry Raiffeisenbank

V roce 2009 zaznamenala banka v segmentu hypotecnich Gvéri vSeobecny utlum, piesto
zvysila jejich celkovy objem o 11,1%. Poskytla 4 118 avéri za 7 285 mil. K¢ Primérna
vySe hypote¢niho uvéru ¢inila cca 1,7 mil. K¢. Trzni podil banky se ve srovnani s koncem

roku 2008 propadl na 9%. [29]
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Obr. 12. Vyvoj hypotecnich uveri v Raiffeisenbank v mld. K¢ [29]

9.5.4 Nabidka hypote¢nich uvéra
Hypotéka Klasik

- Pro financovani nemovitosti ur¢enych k bydleni

- AZ do vyse 90% zastavni hodnoty nemovitosti

- AZ 20% z tivéru mozno pouzit na cokoli

- MozZnost mimotadnych splatek uvéru bez sankce za predcasné splaceni az do 25%
Z vyse nesplacené jistiny po kazdych 12 fddné uhrazenych splatkach

- Pevnaurokova sazbana l,2,3,4,5,6,7, 10 nebo 15 let

- Doba splatnosti 5 — 30 let

Hypotéka Klasik Plus

- K financovani zdmért, kde neni mozné docasné pouzit nemovitost k zajisténi hypo-
te¢niho Givéru

- Nutnost sjednani nasledného hypotecniho uvéru, kterym bude predhypotecéni uvér
jednorazovée splacen

- Az do vyse 75% zastavni hodnoty nemovitosti (max. 4 mil. K¢)
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- Splatnost nezajisténého uvéru je az 24 mésicu

Hypotéka Profit

- Hypotéka na komeréni nemovitosti uréené k naslednému prondjmu

- Zapocitani budouciho pfijmu z ndjemného do piijmi pti zadosti o hypotéku
- AZ do vySe 70% zastavni hodnoty nemovitosti

- Az 20% z Gvéru mozno pouzit na cokoli

- Pevnaurokova sazbana 1,2, 3,4,5,6, 7, 10 nebo 15 let

- Doba splatnosti 5 — 20 let

Hypotéka Minimax

- Hypotéka na splaceni spotiebitelskych uvért, ptjcek od fyzickych osob, kontoko-

rentil, hypoték a dalSich splatkovych finan¢nich instrumentt (konsolidace dluhit)

- Az do vyse 65% zastavni hodnoty nemovitosti
- Pevna urokova sazbana 3, 4, 5, 6, 7, 10 nebo 15 let

- Doba splatnosti 5 — 20 let

Hypotéka Equi

- Hypotéka bez dokladani piijmu, staci pouze prohlaseni o pfijmech
- Moznost ucelové 1 neucelové varianty hypotéky

- AZ do vyse 50% zastavni hodnoty nemovitosti

- Pevnaurokovasazbanal, 2,3,4,5,6,7, 10 nebo 15 let

- Doba splatnosti 5 — 20 let

Americka hypotéka Univerzal

- Penize je moZno pouZit na cokoliv

v

- Vyhodn¢jsi urokova sazba v piipadé, ze klient sdéli, na co finan¢ni prostfedky vyu-

Zije
- Az do vyse 65% zastavni hodnoty nemovitosti
- Pevnaurokovasazbanal, 2, 3,4, 5, 6,7, 10 nebo 15 let
- Doba splatnosti 5 — 20 let [29]
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Tab. 10. Urokové sazby hypotecnich iivéri Raiffeisenbank (v %) — min. irok. sazby [29]

neudelova

Fixace (let) 1 2 3 4 5 6 7 10 15
Klasik 5,39 519 |519 |549 |549 (6,29 629 |6,49 |6,49
Profit 7,09 6,89 (6,89 |719 (7,19 (7,99 |[7,99 |819 |8,19
HU bez dokli-

dani pFijmi 7,93* 8,09 (847 |865 |892 [896 |912 |941 |9,66
Klasik Plus -

nezajistény 7,69 749 (749 |7,79 |7,79 |859 |859 |8,79 |8,79
Klasik Plus -

zajistény 5,39 519 |519 |549 |549 (6,29 629 |6,49 |6,49
Minimax 709 |729 |729 |739 739 (7,39 |7,39
Univerzal — na

cokoliv 8,59 859 [859 |8,79 (879 (889 [889 |889 |8,89
Univerzal — pri

sdéleni ulelu 7,59 759 (759 |779 |7,79 (789 |7.89 |7,89 |7,.89
HU bez dokli-

dani p¥ijjma -|10,63*|10,79 | 11,17 | 11,35 | 11,62 | 11,66 | 11,82 | 12,11 | 12,36

* rokova sazba s fixaci na 1 rok se méni denné




UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 61

10 SROVNANI HYPOTECNICH UVERU JEDNOTLIVYCH BANK

Pro srovnani hypotecnich uvérii byly pouzity nabidky vybranych bank sestavené pro na-

sledujici situaci:

Jedna se o koupi bytu v osobnim vlastnictvi, jehoZ kupni cena &ini 1 500 000,- K&. Zadatel,
ve véku 29 let, ktery je svobodny a bezdétny ma naspoteno 300 000,- K¢ a tyto prostfedky
mu budou slouzit na thradu ¢asti kupni ceny. Pozaduje hypotecni uvér ve vysi 1 200 000,-
K¢ (80% zastavni hodnoty nemovitosti) a vzhledem k tomu, Ze prodévajici na thradu kup-
ni ceny spéchd, vyzaduje expresni Cerpani (Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava do
katastru nemovitosti). Cisty mésiéni piijem Zadatele ¢ini cca 19 500,- K&, kromé pravidel-
nych ulozek na penzijni pfipojisténi nemd Zadné splatky. Dobu splatnosti Gvéru preferuje
na 20 let, dobu fixace Grokové sazby 5 let (pfedpoklada splatku casti Gveéru po péti letech
z prodeje rekreacni chaty). Vzhledem k dlouhodobému zavazku je klient ochoten si u zvo-
leného penézniho tustavu zfidit bézny tcet, za coz banky navic nabizeji slevu z Grokové
sazby. Déle pozaduje pojisténi schopnosti splacet ve varianté — smrt, trvald invalidita a

pracovni neschopnost.

Na zakladé modeli ziskanych od jednotlivych bank (Ptilohy P I, P 1Il, P V, P VII, P IX)
budu v nasledujici ¢asti posuzovat, ktery Gvér a u kterého finan¢niho tstavu bude pro zada-
tele nejvyhodnégjsi. Pii posuzovani jsem pocitala s neménnou trokovou sazbou po ukonce-
ni fixace. To je sice ve skutenosti malo pravdépodobné, pro modelovy vypocet je to vSak

dostacujici (klient ma navic moznost po skonceni fixace provést refinancovani tivéru u jiné

banky).

Tab. 11. Parametry hypotecniho uveéru [vlastni zpracovani]

Ugel hypoteéniho tvéru Koupé€ nemovitosti
Typ nemovitosti Byt v osobnim vlastnictvi
Kupni cena nemovitosti 1 500 000,- K¢
Vlastni prostiedky 300 000,- K¢
Vyse hypotecniho uvéru 1 200 000,- K¢
Doba splatnosti tvéru 20 let
Doba fixace trokové sazby 5 let
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V nasledujici tabulce (Tab. 12) jsou uvedeny pirehledné zpracované nabidky hypotecnich
uvéra jednotlivych bank.

Tab. 12. Srovndni hypotecnich uvérii posuzovanych penéznich ustavii [Interni kalkulace

bank]

Nazev banky | Ceska spo¥i- | Hypotetni | Komeréni | GE Money | Raiffeisen-
telna banka banka Bank bank
Ideélni hypo-

Nazev hypo- | téka (s Gro- | H{(j do 85% | HU Klasik | HypoExpres | HU Klasik
téky kovym zvy-

hodnénim)
Urokovd saz- | 4,779 5,09% 4,80% 5,09% 5,44%
ba (p.a.)
Mésicni 7768 7979,30 7788 7979 8 214
splatka avéru
Pojisténi
schopnosti 399 440 420 399 437
splacet
Poplatek za
vedeni Gvé- 200 150 150 150 150
rového uctu
Celkova me- 8 367 8 569,30 8 358 8 528 8 801

si¢ni splatka

Splatky za 2 008 080 2056632 | 2005920 | 2046720 | 2112240
celé obdobi

Jak je z tabulky vidét, nejlevnéji vychazi hypotecni uvér Klasik od Komeréni banky s cel-
kovym meésicnim zatizenim 8 358,- K¢. Naopak nejdrazsi uvér nabizi Raiffeisenbank

s celkovou mési¢ni splatkou 8 801,- K¢, coz €ini nemaly rozdil 443,- K& mésicné.

Jak jiz bylo feceno v teoretické €asti, je kromé tirokové sazby nutné zjistit si zejména vysi
poplatkti, které mohou vyslednou urokovou sazbu vyznamné ovlivnit. Mimo poplatku za
vedeni uveérového uctu existuje celd fada dalSich poplatka, které si mize banka uctovat.
Klient je zpravidla informovan o téch poplatcich, které se tykaji bezprostfedniho poskytnu-
ti ivéru, s dal$imi se setkd az v pritbéhu vytizovani ¢i splaceni Gvéru. Je proto dobré, vy-
zéadat si kompletni sazebnik poplatkli souvisejicich s hypotecnim Gvérem a vyznacit si ty
poplatky, které budou klientovi u¢tovany vzdy, ptipadné poplatky, se kterymi se muize
Vv pritbéhu splaceni setkat (zména smluvnich podminek, vyzva k tthrad¢ dluzné castky,

apod.).
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V Tab. 13 jsou uvedeny poplatky, které jsou klientovi zpravidla G¢tovany pii vyfizovani,

poskytnuti nebo spravé hypotecniho avéru.

Tab. 13. Poplatky souvisejici s poskytnutim a spravou hypotecniho uveru v K¢ [19, 22, 23,

24, 29]

Nazev banky

Ceska spo-
Fitelna

Hypotecni
banka

Komeréni
banka

GE Money
Bank

Raiffeisen-
bank

Ptredbézné po-
souzeni

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

Zpracovani
HU

zdarma

9600

2900

zdarma

zdarma

Ocenéni ne-
movitosti

zdarma

zdarma

3500

4000

3500

Potizeni vypi-
su z katastru
nemovitosti
dalkovym pfi-
stupem

zdarma

zdarma

zdarma

nenabizi

100

Cerpani 1x

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

Cerpani na
navrh na vklad

1999

1 500

1500

1 000

zdarma

Poplatky za
vypisy (za do-
bu trvani ave-
ru)

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

Potvrzeni o
zaplacenych
urocich (za
celou dobu
trvani uveéru)

zdarma

2000

zdarma

1 000

zdarma

Poplatek za
zvyhodnénou

urokovou saz-
bu

1999

Poplatek za
splatku pti
zmeéng¢ urokoveé
sazby

1999

zdarma

zdarma

zdarma

zdarma

Celkem

5997

13 100

7900

6 000

3600

Z Tab. 13 vyplyva, ze Raiffeisenbank, ktera nabizi nejdrazsi hypotecni Gver, si uctuje nej-

niz8i poplatky souvisejici s poskytnutim a spravou uvéru. Naopak nejvyssimi poplatky

klienta zatizi jedni¢ka na hypote¢nim trhu — Hypotecni banka. Za zpracovani hypote¢niho



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 64

uvéru si uctuje 0,8% z vyse poskytnutého uveru. Platbé této Castky se da ovSem vyhnout,

vystihne-li klient okamzik, kdy banka nabizi v akci zpracovani hypotéky zdarma.

Jak jiz bylo zminiovéano v teoretické ¢asti, je jednou z vyhod tvérového financovani bydle-
ni moznost snizit si o zaplacené tiroky zaklad dané z piijmu. Jakmile dojde k ro¢nimu vy-
uctovani, odecet urokii od zékladu dané€ se projevi jako pireplatek dan¢ a je nasledné po-
platnikovi vracen. Ve skutecnosti tedy klient zaplati na urocich mén¢, nez to zpocatku vy-

pada. Tim padem se mu celkové ndklady na hypotecni uveér snizi.

V nasledujici tabulce (Tab. 14) je vy¢islena dafiova tspora u hypote¢niho tvéru Klasik od

Komeréni banky, ktery vychazi ze vSech srovnavanych nabidek nejlevné;ji.

Tab. 14. Vy¢isleni dariové vispory u HU Klasik Komercni banky v K¢ [viastni zpracovani]

Vyse HU Klasik (Komeré&ni banka) 1 200 000
Zaplaceno celkem (za celé obdobi) 1869 120
Zaplaceno na urocich 669 120
Danova uspora (15%) 100 368

Danova tspora ve vysi 15% znamen4, Ze jsou klientovi za dobu splaceni hypote¢niho tvé-
ru vraceny pieplatky dani ve vysi 100 368,- K¢. Na turocich tedy nezaplati 669 120,- K¢,
ale vysledné pouze ¢astku 568 752,- K¢.
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11 SHRNUTI A DOPORUCENI

Na zéklad¢ vysledka porovnani nabidek jednotlivych penéznich tstavl je nutné konstato-
vat, ze ne vzdy je nejnizsi rokova sazba ta nejvyhodnéjsi. Jak jiz bylo zminéno, dokazou
vyslednou splatku vyznamné ovlivnit poplatky, které¢ si dand banka v prubéhu existence
uveérového vztahu Gctuje. Dale také nemusi byt nabidka, ktera vypada na prvni pohled nej-
zajimavéji, pro klienta idedlni, jelikoZ nemusi spliiovat pozadavky, které si na zacatku vy-
tycil.

Prestoze v modelaci splatek se zda byt pro klienta nejvyhodnéjsi Idealni hypotéka
s trokovym zvyhodnénim od Ceské spotitelny s Grokovou sazbou 4,77%, po zapo&itani
veskerych poplatkil vychézi jako levnéj$i hypotecni tivér Klasik nabizeny Komercni ban-
kou s tirokovou sazbou 4,80%. Vysledna suma, kterou klient z iivéru v ¢astce 1 200 000,-
K& Komeréni bance zaplati véetné pojisténi a poplatkd ¢ini 2 013 820,- K&. U Ceské spofi-
telny by klient celkové zaplatil 2 014 077,-K¢, coz je sice pouze o 257,- K¢ vice, avsak
dilezitym aspektem je, Ze ve vyro€i fixace nelze splatit vice nez 20% zlstatku hypotéky.
Pokud klient poZaduje splaceni vyS$si ¢astky, je za to penalizovan. Vzhledem k tomu, Ze
puvodni zamér zadatele byl splatit ve vyroci fixace ¢ast hypote¢niho uvéru, je tato infor-
mace zasadni a Gvér proto pro néj neni vyhodny. Nejméné zajimavou nabidku ptedlozila
Raiffeisenbank, ktera se zapocatému trendu snizovani urokovych sazeb zatim vyhyba. Pti
urokové sazbé 5,44% by klient celkové zaplatil 2 115 840,- K¢, coz je o 102 020,- K¢ vice

nez u Komer¢ni banky a to rozhodné neni zanedbatelna Castka.

Klient ma navic moznost odecist si od zdkladu dan¢ zaplacené uroky a tim uSetfit jesté
vice. V pfipadé hypote¢niho uvéru Klasik od Komer¢ni banky by daniova uspora ¢inila
100 368,- K¢. Vysledna suma, kterou by tedy klient zaplatil, by po zapocitani danové uspo-
ry Cinila 1 913 452,- K¢

Na zéklad¢ veskerych dostupnych udaji a informaci doporucuji Zadateli hypotecni Gvér
Klasik nabizeny Komer¢ni bankou. Hypotéka splituje pozadavky Zadatele a po zapoc€itani

veskerych dalSich ndkladl se jedna o nejlevnéjsi uvér nabizeny péti vybranymi bankami.

Zajemcim o hypotéku doporucuji tadné prostudovat sazebnik poplatkii souvisejicich
s hypote¢nim uvérem a informovat se na veskeré potiebné detaily tak, aby uvér splioval
vSechny pozadavky zadatele a nemohlo tak dojit k nepfijemnému piekvapeni v pribc¢hu

vyfizovani nebo splaceni hypotéky.
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hodovani o hypotéce finan¢ni situaci domacnosti, a to nejen stavajici, ale (a to predevsim) i
budouci. Banka sice vesmés hodnoti bonitu Zadatelti na zaklad€ aktualnich informaci, ale
jenom klient sdm vi, zda v nejblizsi budoucnosti planuje n¢jaké zivotni zmény (napi. zalo-
zeni rodiny, zménu zaméstnani, apod.). To jsou véci, které mohou vyznamné ovlivnit ro-
dinny rozpocet, a tim i splaceni hypotéky. A pokud se i pfesto ptihodi, Ze se klient dostane
do svizelné financ¢ni situace a nebude schopen po n¢jakou casoveé ohranic¢enou dobu splacet
hypote¢ni uvér, mize mu byt nabidnuta moznost odkladu splatek. Je vSak potieba s bankou

vcas jednat a necekat, az se problémy nakumuluji.

Idealni hypotéka se odviji ptedev§im od potieb a prani zadatele a proto je dulezité, aby
peclivé zvazil své piijmy, plany a priority a nasledné zjistil, kterd banka mu nabidne takové
podminky, které mu nejvice vyhovuji. Diky spravné zvolenému uvéru na bydleni lze uSet-

fit az nékolik desitek tisic korun.
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ZAVER
Ve své bakalaiské praci jsem se zabyvala problematikou hypote¢nich uvéra a jejich vza-

jemnym srovnanim.

Hlavnim cilem této prace bylo analyzovat hypotecni trh a nabidku hypote¢nich tavért.
V tvodu teoretické ¢asti byla strucné popsana historie hypote¢niho bankovnictvi. V dalSich
kapitolach jsem se zabyvala podrobnym rozborem hypotecniho uvéru a obecnym shrnutim
nabizenych typt hypotecnich uvérii. Samostatné kapitoly jsou vénovany problematice da-
novych uspor, statni finan¢éni podpory a hypotecnich zastavnich listl. Na zavér teoretické
¢asti jsem shrnula proces poskytnuti hypote¢niho uvéru od vybéru banky az po samotné
cerpani uveéru.

V praktické ¢asti jsou nejprve uvedeny vysledky hypote¢niho tivérovani jednotlivych bank
za rok 2009 a nasledné je popsan vyvoj hypote¢niho trhu. V dalSich kapitolach je detailné-
Jji popsano pét vybranych bank a hypote¢ni uvéry, které dané banky poskytuji. Nasleduje
srovnani konkrétnich nabidek jednotlivych penéznich ustavii vytvofenych pro zvolenou

modelovou situaci.

Hlavnim ukolem bylo doporuceni nejvyhodnéjsiho hypote¢niho tivéru na koupi nemovitos-
ti. Tim se po vyhodnoceni veskerych udaju stal hypotec¢ni uvér Klasik nabizeny Komeréni

bankou.

Konkurence bank na ¢eském hypotec¢nim trhu je vysoka, a jelikoZ je hypotéka smluvnim
vztahem na mnoho let, kazdy by m¢l sviij vybér nejvhodnéjsiho penézniho ustavu a hypo-
te¢niho uvéru peclivé zvazit. Nemél by vybirat ukvapené nebo pod natlakem, ale dobie a
v klidu zvazit vSechny klady a zapory jednotlivych bank a jejich nabidek. V ptipadég, ze
jsou nabidky nékterych bank srovnatelné, zpravidla o vybéru rozhoduje pfistup banky ke
klientovi nebo dobré zkuSenosti ptatel a zndmych. Proto 1 banky samotné, zvlasté v dnesni
nelehké dobé, bojuji o kazdého Kklienta a jsou ochotny vyjednavat o lepSich podminkach

uvéru, jen aby predCily konkurenci a ziskaly tak novy hypotec¢ni obchod.
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PRILOHA P I: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU

SPORITELNA
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SESTAVTE SI IDEALNI HYPOTEKU ~ GESKASS

Jute Vam bk,

Idealni hypotéka Ceské spofitelny - orientaéni propocet

Vézeny kliente,

dékujeme za zadjemo Ideaini hypotéku Ceské spoiitelny. Orientani vySe mésiéni splatky
uvedena nize odpovidd Vami zadanym hodnotdém a vybéru sluzeb. Po predioZeni
pozadovanych dokladli Vam hypoteéni specialista pipravi konegnou nabidku. Urokovou sazbu
uvedenou v tomto propo&tu Vam garantujeme po dobu 30 kalendéfnich dn.

Vyse hypotéky: 1200 000 K&
Doba splatnosti: 20
Délka fixace Urokové sazby: 5
Zékladni Grokova sazba: 5,67%
Sleva za splaceni z Gétu CS 0,10%
Jarni sleva 0,20%
Sleva za PPI 0,10%
Urokova sazba: (po zvyhodnéni za splaceni z Gétu vedeného u CS) 5,27%
Zvyhodnéna Urokova sazba 4,77%
Maximalni mésicni splatka 7 900 Ké
Zakladni sluzby

Poradenstvi a sjednani hypotéky 0Ke
Garance 30 dni 0Ke
On-line ocenéni nemovitosti 0Ke
Cerpani po 3 mésice zdarma 0Ke
Vybrané sluzby

Expresni erpani 1999 Ké
Piekienovaei-financovani 1+999-Ké
Cena za vybrané sluzby

Sleva za poskytnuty balicek sluzeb 0Ke
Jednorézovy poplatek za vybrané sluzby 5997 K& l
Sleva na Osobnim Gétu v rdmci Programu vyhod * o
Mésiéni poplatky 200 K&
Podil Uvéru na zajisténi 80%
Pojisténi schopnosti splacet 399 Ké
Kontaktni udaje

Jméno klienta:

telefon:

e-mail:

Vytvoril: Miroslav Barto$
telefon: 724422873
e-mail: mibartos@csas.cz
datum: 30.4.2010 verze: v.912

datum dal$iho kontaktu: 2.5.2010

Upozoméni pro Klienta: Veskeré udaje, informace a vypocty uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativnino
charakteru a nepfedstavuji v 2adném ohledu zavazek Ceské sporiteiny, a.s. (déle jen "Banka") k poskytnuti
iho Uvéru za ych v tomto ani jakykoli jiny z avazek Banky k poskytnuti Gvéru

klientovi.
Garance je platna za pfedpokladu spréavnosti uvedenych Udaji a jejich zménou zanika.
* Sleva je aplikovana die pravidel Programu vyhod. Vy$e slevy odpovida zistatku Vasi hypotéky.

platnost garance: 30.4.2010 + 30 dni

— CESKA

1468, ~

suacedl D 1999



PRILOHA P II: SEZNAM POZADOVANYCH DOKLADU

ZPRACOVANI UVERU — CESKA SPORITELNA
SESTAVTE SI IDEALNI HYPOTEKU CESKASS
[ [Zadost o hypote&ni avér
[:l Desatero
[l Vystup z APS
] Vystup z hypoteéniho konfiguratoru (Tisk banka)
A) Klient

Platny doklad totoznosti - original (Banka kopie)

Zdravotni dotaznik pro posouzeni k piistoupeni k Pojisténi schopnosti splacet
hypotecni Gvér - original

Vypis z Bankovniho registru klientskych informaci i Nebankovniho registru

[ |klientskych informaci (pouze v pfipadé, Ze se neprovede dotaz do téchto registri) -
original
Zdravotni dotaznik pro posouzeni k pfistoupeni k Pojisténi schopnosti splacet
] hypoteéni Gvér - original
B) Posouzeni pfijmi

V ptipadé, kdy je klient u sou¢asného zaméstnavatele zaméstnan alespor 6 mésici a
celd mzda klienta je zasilana na téet klienta u CS déle nez 6 mésicu, vyplnéni udajli o
pfijmu v Zadosti o Gvér. V ostatnich pfipadech: a) original Potvrzeni o vysi
primérného Cistého mésicniho piijmu zadatell a b) 2 vypisy z bankovniho Gctu, na
ktery je pfijem poukazovan (za posledni mésic a jeden z obdobi pfed 5 az 7 mésici)

Dokumenty potvrzujici pfipadné ostatni pfijmy (napf. Doklad o vysi vyZivného
véetné vypist z G¢tu za poslednich 6 mésich, doklad Vysluhovy prispévek byvalych

[] [vojaki z povolani a policist(i, doklad na PFispévek na bydleni poskytovany vojakim z
povolani (pokud jiz neni zapoé&itan do celkové ¢astky Cistého piijmu) atd.) - original
(Banka kopie)

C) Uéel hypotéky

0%

Navrh smlouvy/ smlouva o smlouvé budouci kupni /kupni smlouva - original
(Banka kopie)

D) Nemovitost

KE

Ocenéni nemovitosti — on-line ocenéni bytu zpracované na pobocce nebo ocenéni Ol )}‘),_,\
Bl [nemovitosti internim znalcem ¢S (Praha a Stredni Cechy) piipadné externim smluvnim e N

znalcem (klient obdrzi Kontaktni list od Banky) - original Co a S

Nabyvaci titul k nemovitosti - neni poZzadovano u koupé z developerskych projektl ld arima.

nebo tam, kde nabyti nastalo z rozhodnuti statnich organt a tam, kde k pravnim
G&inktm nabyti viastnictvi doslo po 1.1.1993 - originél (Banka kopie)

Pojistna smlouva o pojisténi nemovitosti proti Zivelnim rizikim — termin predloZeni je
individualni dle povahy obchodu - originél (Banka kopie)




PRILOHA P III: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU — HYPOTECNI
BANKA

30.4.2010 14:49:25
ver.5.1.1 build 10

(J
ﬁ_HyPOteen" banka verze sazeb: 4/2010 - 28.4.2010

Orientaéni propocet hypoteéniho uvéru

Udaje o hypoteénim uvéru:
HUF - Hypotec¢ni tveér pro FO

Do 85%
Ugel Gvéru: Nakup nemovitosti  Typ splaceni: Anuitni
Vyse hypotéky: 1200 000,00 K&  Podil Gvéru na zajisteni: 85 %
Typ Urokové sazby (doba fixace): 5let - FIX

Minimalni hodnota zajisténi: 1411 765,00 K&

Splatky hypotecniho uvéru: Sleva z urokové sazby celkem: 0,25 % p.a.
Délka hypotéky / Pocet splatek: 20 let/ 240 z toho za plat do CSOB: 0,15 % p.a.
Mési¢ni splatka: 7 979,30 K& z toho za poji§téni CSOB 2ze 3: 0,10 % p.a.
Potiebny Cisty mésiéni pfijem: 15 903,30 K&

; Individualni sleva: 0,20 % p.a.

Sleva za pojisteni CSOB 2 ze 3

Y A1 A . 0, Jje platna pouze v pripadé zadani
Vysledna urokova sazba: 5,09 % p.a. pojisténi avéru v pozadovaném rozsahu !

Urokovou sazbu V&m garantujeme od 30.4.2010 po dobu 30 dnii do 30.5.2010 za pfedpokladu,
Ze se nezméni Vami zadané parametry hypotéky, které ovlivriuji vysi trokové sazby.

Dalsi moznosti splatky pro porovnani: 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let 40 let
Mésiéni splatka: 12781 9 546 7979 7078 6 508 nelze
Potiebny Cisty mésiéni pfijem: 21905 17 862 15903 14777 14 064 nelze

Financovani investi¢niho zaméru: Financéni situace:

Celkovy investiéni zamér: 1000 000,00 K&  Mésicni Cisté prijmy celkem: 19 500,00 Ké
Hypotéka: 1200 000,00 K& Mésicni vydaje celkem: 13 908,30 K¢
splatka hypotéky: 7 979,30 Ké

sprava hypotéky: 150,00 K¢

Pojisténi U+N+D: 0,00 K&

Zivotni pojisténi: 0,00 Ké

dalsi splatky a zavazky: 0,00 K&

ostatni: 0,00 Ké

Zivotni minimum: 5779,00 K&

povinna minimalni rezerva: 1 995,00 Ké

Zlstatek pfijmu: 3 596,70 Ké

Vzhledem k uvedenym pfijmim a vydajum muze byt maximalni vySe Vasi hypotéky az: 1632 000,00 K&

Dékujeme Vam, Ze jste se s ddvérou obrétili na Hypotecni banku, a.s.
V pripadé jakychkoliv dotazii se prosim obracejte na nize uvedeného pracovnika.

Kontaktni udaje klienta: Kontaktni Gdaje obchodniho manaZera:

Variharova Ludmila

Kvitkova 4323
760 01 Zlin
Zlin
| E-mail: E-mail: vanharova.ludmila@hypotecnibanka.cz
| Telefon: Mobil: Telefon: 577 212 464 Mobil: 603 253 817

FAX: 577 212 467
WWW: www.hypotecnibanka.cz




PRILOHA P IV: SEZNAM POZADOVANYCH DOKLADU KE
ZPRACOVANI UVERU - HYPOTECNI BANKA

PO
7= _Hypoteéni banka

seznam priloh

k Navrhu na uzavieni smlouvy o uvéru pro fyzické osoby

1. Podklady vyzadované k nemovitosti zajistujici hypote¢ni uvér

|ZI 1) Aktudlni vypis z katastru nemovitosti a snimek katastralni mapy. Geometricky plan (pouze v pfipadé, kdy stavba dosud nebyla zapsana do katastru
nemovitosti). . =

& 2) Jedno vyhotoveni odhadu aktualniho stavu nemovitosti, zpracované dle metodiky banky — elektronicka verze popf. pisemny ORIGINAL

[13) V pripadé ztzeni rozsahu spoleéného jméni manzell (SJM) rozhodnuti soudu nebo notarsky zapis o zGzeni SIM.

II. Podklady vyzadované v souvislosti s prokazovanim pfijmu
A) Klient ma piijem ze zavislé ¢innosti (je zaméstnan)
m I 1) Potvrzeni o vy3i pracovniho pfijmu. Toto potvrzeni nesmi byt v okamziku pfedani Zadosti bance starsi 60-ti dni (formulF banky) ORIGINAL

B) Klient ma pfijem z podnikani

[J[1) Opravnénik podnikani. (Vypis ze Zivnostenského rejstriku, ZL, koncesni listina, Ufedné ovéfeny doklad pfislusné odbomé stavovské komory, popfipadé
ministerstva, potvrzeni o zapisu samostatné hosp.rolnika apod.)

2) Pfiznani k dani z pfijmu za posledni dvé zdafiovaci obdobi ( véetné vSech piloh), doklad o zaplaceni dané a potvrzeni o bezdluznosti od FU.

Dalsi vyzadované doklady

1) V pfipadé prokazovani pfijmi z prondjmu musi byt dolozena i pfislusna najemni smlouva nebo smlouva o smlouvé budouci najemni. Viastnictvi
pronajimané nemovitosti musi byt doloZeno vypisem z katastru nemovitosti. Je-ii dokladan piijem z podndjmu, musi byt doloZen souhlas majitele
nemovitosti s podnajmem.

2) V pfipadé prokazovani pijmi z podili na hospodafském vysledku spoleénosti doloZit DP véetné UCetni zavérky spolegnosti za dvé pfedchazejici
uzaviend Géetni obdobi, zapis z valné hromady o rozdéleni zisku spole&nikim, vyplatu podilu na zisku alespori jeden rok zpétné vypisem z béZného
tu Klienta, zaplaceni srazkové dané alespori za jeden rok zpétné vypisem z bézného Gctu spolecnosti.

3) U maijetkovych podilii klienta prevysujicich 50 % majetku spolecnosti viastnéné klientem, ze které Klient vykazuje piijem ve vy3i 50 % a vice jeho
celkovych piijmd je treba za spoleénost doloZit pfiznani k dani z pfijmu za posledni 2 roky véetné vykazi a komentar k zavazkim spole¢nosti.

4) Dolozeni ostatnich pfijmu

5) Uvérové smlouvy a doklady o zajisténi poskytnutych avérl tykajici se podnikani, napf. rucitelského zavazku, & zavazku vyplyvajiciho ze sménky,
dolozeni fadného splaceni Gvéru (napf. vypisy z bézného Uctu)

6) Dolozeni ostatnich finan&nich prostfedki vztahujicich se k investiénimu zaméru

O og o 0O oeo

= ¥

1ll. a) Podklady vyzadované v souvislosti s koupi &movitosti

1) Smlouva o budouci kupni smlouvé, ktera bude-obsahovat v textu nebo jako pfilohu n&vrh kupni smlouvy nebo Kupni smiouva U kupni smiouvy a u
smlouvy budouci kupni banka nevyZaduje ovéfené podpisy. Ke schvaleni mohou byt predloZeny i nepodepsané dokumenty.

2) U koupi stavebniho pozemku doloZeni, Ze pozemek je regulacnim planem, (zemnim plénem, Gzemnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim uréen
k zastavéni.

3) koupé druzstevniho podilu: smiouva/dohoda o pfevodu élenskych préav a povinnosti, doklad o &lenstvi pfevodce v BD napt. potvrzeni BD o Clenstvi, list
viastnictvi predmétné nemovitosti

4) (hrada &lenského podilu : kupni smlouva (uzaviena s BD a prodavajicim), LV k pfedmétné nemovitosti, kopie vypisu z obchodniho rejstfiku BD, vyzva
BD k Ghradé &lenského podilu

O o o ®

ll. b) Podklady vyzadované v souvislosti s vystavbou &i rekonstrukci nemovitosti

[J|1) Smlouva o dilo, pfip. smlouva o budouci smiouvé o dilo, nebo smlouva o vystavbé (v pfipadé staveb realizovanych dodavatelskym zplsobem) nebo
rozpis provadénych praci u staveb realizovanych svépomoci. Ceny jsou uvedeny s vycislenim Estky dané z piidané hodnoty (DPH).

1ll. ¢) Podklady vyzadované v souvislosti s vypofadanim tvéru &i pajéky
I = l 1) Smlouva o Gvéru nebo pujéce, ktera ma byt refinancovana vetné vypist z GEtu, ze kterého je Gvér splacen. J

Pozn. Doklady se predkladaji bance v originlu a jedné neovéfené kopii. Pracovnik banky ovéfi kopii dle originalu. Bance Ustava kopie. V originélu se pfedklada jen
vyhotoveni odhadu nemovitosti a potvrzeni o vy8i pfijmu.Banka si vyhrazuje pravo vyzadat si dal$i nebo dodate&né doklady potfebné k posouzeni Gvérového obchodu

Hypote&ni banka, a.s., Praha 5, Radlick4 333/150, PsC 150 57 , IC: 13584324 Clen skupiny KBC
Spolecnost zapsana v im rejstiiku éstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3511
Infolinka klientskych sluzeb: 224 116 333; www.hypotecnibanka.cz strana1/1

Garant: odbor Vyvog' produktul
Platnost od: 15. 3. 2010
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Komercni banka, a.s,
Pobocka 106609
ném. 3. kvétna 1605

Otrokovice
76502
Nabidka hypotecniho uvéru
Platna
I Zakladni podminky

PRILOHA P V: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU - KOMERCNI
BANKA

ke dni: 29.04.2010

Uéel hypoteéniho uvéru

koupé bytu, RD od developera

Typ nemovitosti

byt

Celkova cena nemovitosti

1 500 000,00 K&

Vlastni prostiedky

300 000,00 K&

Vyse hypoteéniho tuvéru

1200 000,00 K&

Predpokladana vyse zajisténi

1412 000,00 K&

Doba splatnosti Gvéru 20 let
Doba platnosti (fixace) US 5 let
Urokova sazba 4,80 % p.a.
Vys$e mésicni splatky 7 788,00 K&

Vyse uvedenou trokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dnl od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, ze dojde ke spinéni véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vy$e mési¢nich splatek (uroku):

Splatnost hypoteéniho tvéru (let)

Doba platnosti | 15 20 25 30 =
(fixace) US

(let)

1 9616 8053 7156 6590 -
3 9365 7788 6876 6296 -
5 9365 7788 6876 6296 -
10 9679 8120 7227 6664 -

1. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypotec¢niho uvéru

Cena za zpracovani HU *) 2 900,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny diim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti Individualné
Cena za Gerpani Gvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 Ké

ﬁ**)

Cena za spravu uverového uétu

150,00 K& / mésicné

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

DATUM UEINNOSTI SABLONY 182008
TSS_NABIDHU DOC 29.042010 154802




*) Cena neni tctovéna v pfipadé, Ze se jednéd o refinancovani hypotecniho tveéru z jiného penézniho ustavu.

**) Tato cena je Uétovéna pouze v pfipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi Gerpani avéru, tzn. KB Vém poskytnuté financéni prostredky
uvolni pred zépisem zastavniho préva do katastru nemovitosti. Cena neni Gctovéna v pfipadé , Ze se jedna o refinancovani
hypoteéniho uvéru z jiného penézniho Ustavu.

***) Cena za spravu Uvérového Uétu u Flexibilni hypotéky je 250,- K& / mésicné. Cena za spravu uctu .Hypotéka dopredu dozadu” na
z4kladé Smilouvy o uvéru je 0,- K&, pii uzavieni nésledujici Smlouvy o hypoteénim tvéru se cena fidi dle platného Sazebniku KB.Cena
za sprévu Uvérového Uétu u neucelové casti Hypotéky 2v1 je 80 K&/ mésicné.

Dalsi produkty
VySe pojistného — rizikové zivotni pojisténi KP ****)
Varianta A - pojisténi smrti a pIné invalidity 300 K& / mésiéné
Varianta B - poji$téni smrti, piné invalidity a pracovni neschopnosti 420 Ké& | mésiéné
Varianta C - pojisténi smrti, pIné invalidty, pracovni neschopnosti a 540 K& / mésiéné
ztraty zaméstnani

[ Vye pojistného — pojisténi nemovitosti Ceské pojistovny ****) [ 163 K& / mésicné |

****) Jedna se pouze o orientacni vysi mésic¢niho pojistného.

Rizikové zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, které se li$i rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li béhem splatnosti hypotecniho uvéru k pojistné udalosti, uhradi pajistitel, tj. KP, nesplacenou vysi hypoteéniho
avéru Komeréni bance (v pripadé smrti nebo piné invalidity) nebo po uréitou dobu prevezme thradu spléatek uvéru (v
pfipadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnani).

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spolecnosti Ceska pojistovna kryje riziko v piipadé $kody na
zastavené nemovitosti vzniklé napriklad vioupénim, pozérem, vichiici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti
hypotecniho Uvéru k pojistné udalosti, uhradi pojistitel, t. Ceska pojistovna $kodu vzniklou na nemovitosti Komercni
bance.

Ceny v prubéhu splatnosti hypotecniho uvéru

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta 2 000,00 K&
Cena za zménu Urokoveé sazby k datu ukonéeni platnosti Urokové zdarma
sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych trocich k 31.12. zdarma
Cena za ¢erpani hypoteéniho uvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z Uvérového Uétu / papirovy vypis zdarma / 20 Ké mésiéné
Cena za zménu ve smlouvé — osobni tdaje klienta, zména &isla uctu zdarma
pro splaceni uvéru nebo zména formy vypisu

Poskytnuti hypoteéniho Gvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na predlozeni ,Zadosti o poskytnuti
hypoteéniho uvéru", predlozeni dokumentl vyznacenych v Seznamu dokladl, kladnym zhodnocenim schopnosti
splacet a uzavienim pfislusné ,Smlouvy o Gvéru".

Nabidka hypotééniho Gvéru je platna k vySe uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
« “sjednani rizikového zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny (ve vysi hypoteéniho Gvéru a na celou dobu
splatnosti Gvéru),
= sméfovani pfijmu klienta na G&et vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypote&niho uvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

V pripadé jakychkoliv dotaz(i mizete kontaktovat nize uvedenou osobu.

Kontaktni osoba: Zdenék Maricl

/~ jméno zpracovatele
Tel. &islo: +420 955 557 422

Dalsi informace o hypoteénich uvérech mizete ziskat na internetové adrese www.kb.cz nebo na bezplatné infolince
800 111 055

Komer¢ni banka, a. s., se sidlem: o/
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 i e kb tahe
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PRILOHA P VI: SEZNAM POZADOVANYCH DOKLADU KE
ZPRACOVANI UVERU - KOMERCNI BANKA

m KB

Priloha k zadosti o poskytnuti Gvéru:
hypoteéniho
preklenovaciho hypote¢niho
predhypotecniho
Doklady predkladané klientem pfi podani zadosti o Gvér

Doklady identifikujici klienta
B  Doklady totoznosti — napf. obansky priikaz, pas, atd....
(za vSechny spoluzadatele)
O Opravnéni k podnikatelské innosti — napf. Zivnostensky list, vypis z Obchodniho rejstiiku nebo jiné

(pouze v pripadé, Ze zdrojem prijmu je podnikatelské ¢innost a v poslednich 14 dnech bylo zazadano o zménu oprévnéni
k podnikatelské ¢innosti))

Q Rozhodnuti soudu vypoiadani spoleéného jméni manzell nebo
Dohoda o zizeni spole¢ného jméni manzell

Doklady vztahujici se k pfijmum klienta
& Potvrzeni o pracovnim pfijmu ze zavislé Cinnosti

(ne starsi 1 mésic)

(O Danové piiznani potvrzené financnim Gradem véetné pfipadného komentare a doklad prokazujici zaplaceni dané
za prislusné obdobi
(za posledni zdariovaci obdobi)

[ Najemni smlouvy nebo

Budouci najemni smlouvy
(za predpokladu, Ze tyto pfijmy budou pouZity pro spléceni tuvéru)

QO Cestné prohlaseni o dostate&nych zdrojich ke splaceni Gvéru
(za predpokladu Ze se jedné o hypotecni uvér s alternativnim hodnocenim prijmu — do 60% z ceny nemovitosti)

B  Doklady prokazujici zpiisob profinancovani celého investiéniho zaméru
(doklady o uhradé rozdilu mezi celkovou vysi investice a vy$i poZzadovaného uvéru)

Doklady vztahujici se k objektu tivéru (objektu zastavy)

Nabyvaci titul k nemovitosti

(napf. kupni smlouva, kolaudacni rozhodnuti, darovaci smlouva, soudem schvélené dédickéa dohoda popf. jina listina
dokléadajici prechod vlastnického préva)

O Geometricky plan
(pouze v pripadé, kdy stavba dosud nebyla zapséna do katastru nemovitosti)
Pojistna smlouva o poji§téni nemovitosti proti Zivelnim a jinym rizikiim + doklad o zaplaceni

(pouze v pripadé, Ze k datu Zadosti tato pojistnd smlouva existuje)

Fotografie zastavované nemovitosti
(pouze v pripadé, Ze posouzeni rizika zastavy (ocenéni) bude probihat formou DTS)




DalSi doklady podle uéelu tvéru

Ugel tvéru — KOUPE NEMOVITOSTI
&  Kupni smlouva nebo
Néavrh kupni smlouvy nebo

Smlouva o smlouvé budouci kupni, ktera bude obsahovat v textu nebo jako pfilohu navrh znéni kupni smlouvy
nebo

Doklad, Ze je pozemek izemnim planem ¢&i izemnim rozhodnutim uréen k ob&anské zastavé (tyka se koupé
pozemku )

(kupni smlouva musi obsahovat ovérené podpisy)

Smlouva o prevodu Elenskych prav a povinnosti spojenych s uZivanim druzstevniho bytu

Stanovy druzstva

Souhlas druzstva s pfevodem ¢&lenskych prav a povinnosti
(pouze pokud vyplyva ze stanov druZstva)

Vyse uvedené doklady jsou predkladany bance v originalu a jedné kopii. Bance zUstava kopie, jejiz ovéfeni
provedou pracovnici banky na zakladé Vami predlozeného originalu.

Komer€ni banka, a.s. si vyhrazuje pravo vyzadat si dalsi doklady potiebné k posouzeni tivérového obchodu.

V piipadé zamitnuti Zadosti o Gvér Vam budou veskeré doklady kromé& Zadosti o Gvér vraceny soudasné se
zamitavym stanoviskem.




PRILOHA P VII: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU - GE MONEY
BANK

% GE Money
Bank

Nabidka avéru GE Money Bank, a.s. ze dne 29.4.2010

= Klientské udaj
vlastni zdroje: 300.000 K&
celkové prijmy: 19.500 K&
celkové vydaje: 0 K&
maximalni mésicni splatka: 9.750 K&
maximalni vy$e poskytnutého Gvéru: 1.418.547 K&
= daje o Gvéru zajisténého nemovitosti
zvoleny typ HypoExpres
vyse Gvéru: 1.200.000 Ké
ucel Gvéru: koupé
Vami zvolena Urokova sazba: 5,09%
Zakladni sazba: 5,69%
doba fixace Grokové sazby: 5 let
doba splatnosti: 20 let
Pojisténi dvéru

Banka Vam na Vasi zadost zprostiedkuje pojisténi Gvéru u smiuvni POJISTOVNY CARDIF PRO VITA.

Nabizime Vam jistotu bezproblémového splaceni Vaseho tvéru i po dobu nemoci. A pochopitelné, protoZe to uz k
Zivotu patfi, jistotu pro Vasi rodinu i pro pfipad smrti nebo trvalé invalidity.

To vée za bezkonkurenéni cenu, kdy mésiéni pojistka na oSetieni téchto rizik €ini 4,99% ze splatky uvéru (dale jen
Pojisténi schopnosti splacet - soubor A).

Pojisténi Ize rozsifit i na riziko ztraty zaméstnani. Cena tohoto nového produktu je 6,99% ze splatky Gvéru (dale jen
Pojisténi schopnosti splacet - soubor B). Obsahuje v§e co soubor poji§téni A + riziko ztraty zaméstnani).

mésicni splatka uvéru: 7.979 Ké
Pojisténi schopnosti splacet - soubor A 399 Ké
poplatek za vedeni Uvérového Gctu: 150 K&
celkova mésicni splatka: 8.528 Ké
orientaéni mési¢ni dafova Gspora v 1. roce: 753 Ké
Vase pravidelné financni zatizeni v 1. roce: 7.775 Ké

== Dal8i moZnosti Gvéru zaii§téného nemovitosti
[doba splatnosti: | 5let | 10let | 15let | 20let | 25let [ 30let |
iéni anuitni splatka v K&: | 6

== Poplatek za poskytnuti budouci Gvérové smlouvy a rezervaci zdroji
[Poplatek za poskytnuti budouci Gvérové smlouvy 0 Ké
latek za rezervaci penéznich zdroji (mésicné) 500 Ké

=: Poplatek za zpracovani Gvéru
Tento poplatek je splatny pfi podpisu smlouvy o hypoteénim Gveéru.

[ jednorazovy poplatek za zpracovani Gvéru [ 0 Ké
= VA8 bankéf
Pavla Solarova Adresa:
telefon: 577 112 941(942, 943) Otrokovice
mobil: 0 J. Jaburkové 1842
pavla.solarova@ge.com 765 02 Otrokovice

GE Money Bank, as., Vyskodilova 1422/10, 140 28 Proha 4 - Michle
Zapsand u MS v Praze odd. B, 5403, IC 25672720, tel: +420 224 443 636, www.gemoney.cz



PRILOHA P VIII: SEZNAM POZADOVANYCH DOKLADU KE
ZPRACOVANI UVERU - GE MONEY BANK

m - Seznam potrebnych dokladd
\%) Bank ke zpracovani tvéru
u GE Money Bank, a.s. (,GEMB")

Obéan €R: OP + druhy doklad totoznosti k vypinéni do Zadosti o Gvér. —

U cizinci v EU: doklad totoZnosti, na kterém je trvalé bydiisté kiienta (OP/RP/Doklad o ;
prechodnémiirvalém bydiist) nseseial e ey
U cizinci mimo EU: Pas + druhy doklad totoZnosti, na kterém je trvalé bydiiété klienta (OP/RP/Doklad

O pre ném/trvalém bydlisti)

1 kompletni vypis z BU (hlavni BU-mzda, vydaje) za posledni mésic kopie 28 posecn

emovitost - objekt Gvéru

Vypis z katastru nemovitosti (dale jen "LV")

(V pripadé bytové jednotky LV k bytové jednotce, LV k domu a pozemku/am) achack) Smesice
Vypis  Katastru nemovitosti (déle jen "LV") r”" » -
(V pfipadé bytové jednotky LV k bytové jednotce, LV k domu a pozemku/im) odhadu)
kopie
Snimek z katastralni mapy (sougasti 12mésict
odhadu)
Pojistna na pojisténi itosti u pojistovny P é bankou kopie aktualné platny
Nabgvaci tituly s dolozkou o p vkladu do itosti - doklada se pouze v i W ——
pfipadé omezeni v &asti C (napf. vécna biemena atd.) nebo v pfipadé, ze je starsi roku 1.1.1993 odhadu) sy

Podpis: DA it
Pavla Solarova

GE Money Bank, 0.5, VyskoZilova 1422/10, 140 28 Proha 4 - Michle 1/1
2opsant u MS v Proze odd. B, 5403, IC 25672720, tel: +420 224 443 636, www.gemoney.cz



PRILOHA P IX: NABIDKA HYPOTECNIHO UVERU
RAIFFEISENBANK

R’ Raiffeisen
> BANK

Banka inspirovand kiienry

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Typ hypotecniho Gvéru HU KLASIK
Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho préva 1 500 000,00 K&

PoZadovany hypoteéni (vér 1200 000,00 K&

Zvolte pocet obyvatel obce/mésta, v které se nemovitost (zastava) nachazi o -

Kalkulovédno s Uvérem ve vysi (tzv. LTV) 80,00% 2 hodnoty nemovitosti
Hlavni Géel Gvéru ) ] Koupé (V€. vyporddéni maj. pomérd)
Pozadovana doba splaceni 20

Fixace Urokové sazby na obdobi (v fetech) 5

Kalkulovédno pro pocet Zadatel(l 2

Cisty mésicni piijem viech zadatelfl 25 000,00 K&

Splatky jinych Gvérd, leasingdl, splatkovych prodejtl Ké

Platba Zivotni pojistky vyuzité jako zajisténi Gvéru Ké

Dalsi ian 3/} ldceni (v letech):

20 5 10 15 | 20,7 30
Minimalni primy Zadateld: 25000,-| [ 57220, 32469 25000, 25000, 25 000,
Mésiéni anuitni splétka v obdobf spléceni: 8 214,- 22 888, 12 988,- 9767, 8214, 6 768,-
Je poskytnuti Gvéru realné? ANO NE ; NE ANO J ANO ANO
Urokova sazba p.a. (pfedpokladana) 5,44% V Gvérové smiouvé bude uveden zévazek obahujici povinnost Klienta vést prostredictvim Raiffeisenbank a.s. svli
Urokova' sazba garantova'na zdarma do 3-6~2°10| platebni styk. V pfipadé nespinéni zavazku bude (irokova sazba ze strany banky jednostranné zvydena.

Garance drokové sazby plati za predpokiad, Ze nedojde ke snizeni zde uvedenych prijmd ¢i vyse dvéru a ddaje o Hiavnim Zadateli jsou spravné,

Doplriujici informace:

Maximaini moini e dvéru pii pifjmu 25000 KE [ 1460900 [ 524200,- 923 900,- 1228 600,- 1460 900,- 1772900,
Maximéln{ mozné vyde anuity p pfijmu 25000 K¢ [ 10000, ] [ 9 998,- 9999, 10 000,- 10 000, 10 000,
Mésicni poplatek za spravu (véru v K&: 150, Zavazek prevodu platebniho styku ANO, sleva 0,2%
Poplatek za poskytnuti (véru v K& 0,- SluZba TURBO mimofadné splatky? NE, sleva 0,1%
Celkem uhrazeno (rok v K&*): 7 7717 368 Bude v RB uzavieno pojisténi? - ANb, sleva 0,‘1°/o
M&si¢ni max.platba Groku v obdobi Zerpéni v K&: 5 440,- -

Kampariova sleva (podpis smlouvy do 31.7.10) ANO, sleva 0,25%

*) suma urokd kalkulovand z predpoklddané drokové sazby Ro&nf procentni sazba néklad - RPSN / APRC: _598%

(pA situaci, Ze drok 20stavd stejny po celou dobu splatnosti)

Tento vypocet je pouze informativni a umoZfiuje klientovi ziskat minimalni pedstavu o spldceni hypoteéniho Gvéru. Klient timto déva souhlas s tim, aby Gdaje na formulafi tohoto

Orienta¢niho propoltu, jakoZ i jakékoli dal3i informace tykajici se klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z prévniho
v S gt

tadu Ceské republiky, uchovévany, pouivény a p y a.s., jejim matefskym, sesterskym spoleénostem, jejich zmocnénciim a tietim strandm nebo mezi
témito navzajem, bude- li zachovan princip divérého charakteru informaci.

Kampaiiova sleva 0,25% plati pouze pro hypoteéni (ivéry s kompletni zadosti o tivér podanou do 30.6,2010 a ¢ pod do 31.7.2010
Hlavni Zadatel (klient) Koresponden¢ni adresa Soucasné zaméstnani

Jméno a pFijmeni: Ulice a &.p.: Sektor zaméstnani;

Kontaktni telefon: Mésto/Obec: Typ zaméstnani:

E-mail: Okres: Pocet let v zaméstnéni:

Vzdélani:

Rodinny stav:

Podpis kiienta

Poradce Raiffeisenbank a.s.
Jméno a piijmeni: | pijmeni a jméno. = =
s S : Simkova Ji
Spoleénost:‘ ' pracovnika RB: | ovd itka
Provizni &islo: | HC/pobotka: Ziin
Kontakt:, ) - Kontakt: . 725517420
Podpis Podpis, datum

Zpracovano dne: 4.5.2010 verze 20100503




PRILOHA P X: SEZNAM POZADOVANYCH DOKLADU KE
ZPRACOVANI UVERU - RAIFFEISENBANK

x Raiffeisen
BANK

Banka inspirovand klienty

Prilohy k Zadosti o poskytnuti hypotecniho Gvéru

v

A) Podklady pozadované k zajisténi Uvéru

Zaijisténi nemovitosti

Odhad ceny zpracovany podle pozadavkd banky ne starsi 12 mésict obsahujici mimo jiné kopie BT
rigindl &
X = Vypisu z kalastru nemovitosti, ktery je v souladu se skutecnosti (v pfipadé, Ze se jednd o bytovou jednotku, je nutné doloZit vypis | elekironicky
z katastru na bytovou jednotku a pfipadné i na pozemek)
Snimku z katastrdlni mapy, ktery je v souladu s vypisem z katastru nemovitosti
B) Podklady pozadované k jednotlivym Géelom Gvéru
Koupé nemovitosti (neplati pro hypotéku Naruby)
>< Navrh (i nepodepsany) kupni smlouvy ¢ smlouvy o budouci kupni smlouvé Original
V piipadé pozadavku na zpéné refinancovani prostiedkd dolozte nabyvaci titul s dolozkou o provedeném vkladu Kopie
v katastru nemovitosti P
Vystavba &i rekonstrukce nemovitosti
Rozpocet rekonstrukce - pouze v pfipadé poZadavku na rekonstrukci. Jednd se o formuldF banky obsahujici fotografie objektu Kopie
Smlouva o dilo - pouze pokud se jedné o vystavbu montovaného rodinného domu a bude uplatnén specidlni zpisob Eerpani Kopie
Stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich praci = doklada se az pro cerpani Gvéru Kopie
Vyporadani majetkovych pomérd
Smlouva & dohoda podepsand viemi i, notaisky zapis apod. Original

Refinancovani Uvéru / pjcky

Refinancovéni Gvéru od banky, stavebni spofitelny &i leasingové spoleénosti:
- Smlouva o Gvéru (véetné piipadnych dodatkd a uzaviené zastavni smlouvy), ktery ma byt hypotékou splacen
Pokud je refinancovén bankovni Gvér nebo Uvér od stavebni spofitelny a vy nedokladdte svij prijem Kopie
- Doklad prokazujici bezproblémové splaceni za poslednich 12 mésich - vypis z registru CBCB nebo vypisy
z Gty obsahujici Ghradu spldtek Ovéru a Groku (u kombinovanych Gvérd potvrzeni poijisfovny o Fddném placeni pojistého)
Refinancovéni Gvéru od jiného subjektu:
- Smlouva o pujéce s Giedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran (nikoliv uznani podpist za vlastni), pokud smlouva
neobsahuje Gfedné ovéfené podpisy Ize nahradit vypisem z Géty, ze kterého je patrné poskytnuti pojcky Kopie
- vpfipadé koupé kupni smlouvu s provedenym vkladem ¢i vypis z katastru nemovitosti
- v piipadé vystavby ¢&i rekonstrukce dolozte éestné prohlaseni (formuldf Raiffeisenbank a.s.)

VyjadFeni véFitele obsahujici

- souhlas véfitele s pfedéasnou splatkou Kopie
- potvrzeni aktudlni nesplacené jistiny a &islo 0étu, na ktery ma byt provedena Ghrada
Prohlaseni véFitele (formulaF banky)
; " % ) Original
= potvrzeni o spléceni dluhu v pfipadé dluhu, ktery neni uveden v Uvérovych registrech
C) Podklady k pFijmim
PFijem ze zdvislé ¢innosti
w2
/\ Potvrzeni o vy3i pracovniho piijmu - od viech zaméstnavately, ne starsi 60 dnd (na formuléii Raiffeisenbank a.s.) a déle Original
- posledni 3 vypisy z G¢tu zadatele s identifikovatelnou platbou pfijmu od zaméstavatele (pokud piijem Zadatele presahuje 30 % souctu
piijmd viech Zadatel) Kopie
- posledni vyplatni pasku Zadatele potvrzenou mzdovou Gétérnou zaméstnavatele (v ostatich pripadech)
V piipadé, ze zadatel pobird mzdu ve firmé, ve které mé, majetkovy podil= doloZte 6 vypist z b&Zného Gétu, na ktery je Original
poukazovana mzda

Prilohy k Zadosti o poskytnuli hypotecniho Gvéru, verze 090406 strana 1z 2



PFijem z podnikéanidle § 7

PFiznani k dani z pFijmU fyzické osoby s kompletnimi prilohami za posledni zdaiovaci obdobi, potvrzené na predni strané
finanénim Gfadem (origindlnim razitkem sprévce dané) nebo doplnéné potvrzenim o zaplaceni dané. Kopie
Pozn. : Pokud Zaddte o nedéelovy ivér bude nutné pro erpdni dvéru dolozeni potvrzeni vydané mistné pfislusnym finanénim 6fadem o
Uhradé dafovych povinnosti
Pfijem z prondjmu dle § 9
PFiznani k dani z pFijmi fyzické osoby s komplemimi pfilohami za posledni zdafiovaci obdobi, potvrzené na predni strané
finanénim Gfadem (origindlInim razitkem spravce dané). Kople
Pozn.: Pokud Zéddte o neicelovy vér, bude nutné pro Eerpdni Gvéru dolozeni potvrzeni vydané mistné pislusnym finanénim dfadem
ovhradé dariovych povinnosti
Néjemni smlouvy - doloZte v pfipadé, Ze dafiové pfizndni za predchozi zdafiovaci obdobi neobsahuje piijmy z prondjmu Kopie
vztahujici se k pfedméiné nemovitosti a ndjemni vztah prok Iné vznikl oz v aktuélnim zdan im obdobi i
V pripadé prokazovani piijmd z ndjemného smlouvami, které nejsou dosud zahruty do piznéni k dani z pfijmd dolozte vypisy z BU Rapia
zobrazujici Ghradu njemného za posledni 3 platby
Prispévky, socialni davky, ostatni typy pFijmo
Doklady o vyméreni ostatnich pfijm0 (vysluhové piispévky, pfispévky na bydleni vojakd, rodi¢ovsky prispévek, invalidni dichody,
vdovské ¢&i vdovecké dichody, sirotéi dichody, vyZivné - k rozsudku dolozte alespoii 3 vypisy z bézného U¢tu nebo Ustrizky i Kobie
loZenek s proved platbou za posledni ti mésice, starobni duchody, trvalé ndhrady za ztrétu vydélku nasledkem drazu, piijmy z P
péstounské péce, davky v pracovni neschopnosti)
PFijmy ze zaméstnani v zahraniéi
Potvrzeni o vysi pracovniho pFijmu - od viech zaméstavatel, ne starsi 60 dnd (na formuléfi Raiffeisenbank a.s.) nebo
potvrzeni zamésinavatele obsahujici ddaje minimalné o vy3i piijmu a dobé zaméstnéni zadatele. Jako dalsi doklad jsou vyzadovany: o
- vypisy z bézného G&t s vyplacenou mzdou za 3 mésice nebo vyplami pasky za 3 mésice. Vyplatni pasky jsou akceptovatelné Onglrm
pouze v piipadé, Ze je Zadatel zamésinan v téchto zemich: Velka Briténie, Irsko. Kopie
- _vypisy z béiného it u Eeské banky s vyplacenou mzdou za 6 mésict
PFijmy z podnikani v zahraniéi
P¥ijem prokazuje obéan statu EU - Dariové pFiznani nebo
Vyplata zisku ze spoleénosti s r.o. registrované ve Velké Britnii (Ltd.) formou tzv. tax voucher. Zérover dolozte vypisy z bézného o
&ty s pripsanymi platbami rozdéleného zisku za obdobi 64i mésicy. Kopie
Vzhledem k rozdilnosti zahranicnich dafiovych systémi je Raiffeisenbank a.s. oprévnéna vyzadovat dodateéné podklady pro P
prokdzdni pfijmi z podnikéni ze zahranidi.
Pozn.: Prisluiné doklady k piijmim ze zahraniéi musi byt vidy ovéfeny a kompletné pelozeny do ceského jazyka tlumoénikem ze seznamu znalc o
potvrzeny jeho dFednim kulatym razitkem (v pfipads, Ze se text na pedlozenych podkladech opakuje, napf. vypisy z Géty, viplatni pdsky apod., staéi
dolozit prelozeni do ceského jazyka pouze u jednoho z téchto podkladi).
Prijem kalkulovany ze spoleénosti s ruéeni ym (Pfidana hodnota)
Pfiznani k dani z pFijmd pravnické osoby vietné prilohy ¢. 1 Il. oddilu polvrzené na prvni strané finanénim Gradem
(origindlnim razitkem spravcem dané). Kopi
Pozn. : Pro Eerpdni hypotecniho dvéru bude nutné dolozeni potvrzeni vydané mistné pfislusnym finanénim vfadem o Ghradé darovych G
povinnosti
D. Zvlastni podklady pozadované od cizincd
Doklad o povoleni k trvalému pobytu (jen cizinci ze stétd mimo EU)
Doklad prokazuijici délku pobytu na Gzemi €R Origindl
Vypis z Gvérového registru (pokud v zemi pivodu Gvérovy registr funguje)
Poznamky: (pfip. dalsi doklady dle pozadavku banky)
Vysvétlivky:
1. Pokud je pozadovana KOPIE, musi byt predloZen k nahlédnuli ORIGINAL.
2, Vdané/Zenati zadatelé musi vzdy Zddat o Gvér spolecns, pokud nemaii zruseno, nebo modifikovéno Spoleéné jméni manzeld. V tomfo piipadé je

nutné doloZit Rozhodnuti soudu o vypoFadani SJM nebo Dohodu o zbZeni SJM sepsanou formou notéiského zdapisu.
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