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ABSTRAKT

Cilem bakalfské prace je zmapovat s@asny stav hypotéiho trhu vCeské republice,
srovnat konkrétni nabidky jednotlivych bank a nagjvhodrjSi variantu pro konkrétniho
klienta, ktery budereSit otdzku druZzstevniho bydleni. Teoreticiast bakalgské prace
vyswétluje pojmy z oblasti bankovnictvi a fin&mich sluzeb, na jakém principu jsou
zalozeny hypotéka a &ry ze stavebniho speni a jak vypada procesi¥zovani hypotéky.
Praktickacast pak srovnava jednotlivé nabidky bank s cilebratypro konkrétniho klienta

tu nejvhodwjsi variantu pro financovani druzstevniho bydleni.

Klicova slova: bonita, hypotéka, stavebniigpd, fixace, anuita, zastavni pravo,ésika,

piedhypoténi Uwr, poplatky

ABSTRACT

The goal of the Bachelor Thesis is to map out tireent situation on the Czech mortgage
market, compare specific offers from particular ksaand co-operative banks and find the
optimal option for a specific client that will tdekthe question of co-operative housing.
The theoretical part of the thesis explains thengsefrom the banking sector and the
financial services, the principals of mortgages &ahs by co-operative banks and the
mortgage processing itself. The practical part tbempares specific offers by each bank
and co-operative bank while the goal remains td fire optimal option for a specific client

for financing co-operative housing.

Keywords: financial standing, motgage, building savingseiiest rate fixation, annuity,

right of lien, bill of exchange, pre mortgage lodees.
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UvoD

Reseni otazky bydleni je téma, se kterym se &lesgikavam, a proto jsem se rozhodla
problematiku analyzy hypateiho trhu podrob® rozebirat ve své bakdtké praci. Térr
kazdyclovek otazku bydlenfesil, feSi nebo budeesit, @ uz pouhou rekonstrukcifigtavbou,
koupi bytu¢i domu nebo vystavbou domu. Dnesni figiaintrh nabizi velice obsahlou nabidku
moznosti financovani vlastniho bydleni, pokim/¢k nedisponuje hotovosti, a proto je velice
téZké se v nabidce vyznat a z fstmych moznosti a variant vybrat tu nejlepSi a \#ro
ceno¥ nejiznivéjSi. Ve své praci se proto bud@novat srovnanim jednotlivych bank
z pohledu ziskani @wu a poté vypracovanim konkrétni nabidky pro kbenktery reSi

problém druzstevniho bydleni.

Na dneSnim hypotaim trhu misobi 5 stavebnich sptelem a 17 bank, které nabizi
piedhypoténi, hypoténi Uwry, americké hypotéky a &y ze stavebniho speni krong
jinych produkf.

V moci obyejnéhoclovéka proto neni, aby sifpreSeni otazky svého bydleni obeSel vSechny
bankovni Ustavy a stavebni $pelny. Moje prace ma pomoct se vtéto problematice

orientovat podle zasadnich kritériigani jsoucas a penize.

Teoretickacast bude zattena na zakladni pojmy tykajicich se hypoték, srakgruhy
hypoték se mizeme setkat, jaky je princip stavebnihoigpd a peklenovaciho &ru, jak
probih& proces ¥izovani hypotéky od podani zadosti az ggwpani hypotéky, jak funguje

statni podpora a problematikurgaych Uspor.

V praktickeé ¢asti mé prace budu analyzovat 5 vybranych bankdbtd spaitelny nebudu
srovnavat, protoze z pohledu nové smlouvy, tznnolbvé akontace, vychazigklenovaci
avéry velmi draze). Budu srovnavat celkovou nabidkpdtgnich Gwra jednotlivych bank,
jejich urokové sazby, poplatky a dalSi parametPpté bude nasledovat prakticksikbad, na

kterem vyhodnotim nejvyhodj$i nabidku pro klientéeSiciho druzstevni bydleni.
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|. TEORETICKA CAST
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1 HISTORIE

Jako prvni banky slouzily v davnych dobach chrakayn si bohati lidé iinaseli ukryt svoje
zasoby zlata, nelfotyto chramy povazovali za spolehlivé misto projevaspory. Existuji
podrobné zaznamy odajikach, které poskytovali v 18. stoletf. m. |. v Babylog knézi v
téchto chramech obchodrin. K daldimu rozvoji bankovnictvi dochéazelo v akéim Recku,
kdy bankovni operace se ¢aty presouvat z chraim ale velky rozmach zaznamenalo
bankovnictvi ve stara@kém Rimé. Ostat® i slovo banka matwod v latinském il banco*
coz znamena 8it ¢i lavice, na kterém byly provédy operace s peéni. Ve stedowké Evrog
rozvoj bankovnictvi narazel na cirkevni zakdgcpvani petiz za uplatek (na urok). Proto v
tomto obdobi se tétdinnosti mohli ¥novat hlavié Zidovsti obchodnici. Tudiz zde byli
lichvéri. Velky rozvoj bankovnich sluzeb pakighazi v obdobi gimyslové revoluce, ktera

piinesla paotebu sofistikova#&Sich bankovnich produkia WtSiho p@ta bankovnich dorin
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2 HYPOTECNI UVERY

Pati ke klasickym a oblibenym bankovnim &ieovym produkim. Za jeho zakladni
charakteristicky rys lze povazovat ®wb jeho zajignhi, kterym je zastavni pravo
k nemovitosti. Pravni Uprava Geské republice v oblasti hypétého Gwrovani jetedena
zejména v zakanc. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Zde je hypoigir definovan jako G&r
na investice do nemovitosti na Gze@dské republiky, na jeji vystavbu nebaigeni a jehoz
splaceni je zajigho zastavnim pravem k této i rozesta® nebo jiné nemovitosti. Z povahy
zajiseni vyplyva relativie nizké riziko hypoténich Gwra i jejich mozna dlouhodobost.
Z vymezeni hypotaiho Uwru vyplyva, Ze neni omezen z hlediskaeli,, na ktery je
poskytovan. Nicmén v praxi jsou zcela igvladajici hypoténi Gwry poskytované jako
Gcelové na financovani bytovych peb. DalSimi dely kromg koups a vystavby nové

nemovitosti jsou opravy, modernizace, dostavba agiév nemovitosti, ziskani podilu na

Eaeys

Pokud hypoteni Uwr neni refinancovan zdroji z emise hypwotieh zastavnich ligf potom se
na rg¢j vztahuje shodny rezim jako na jiné druhy¢dv To znamena, Ze takové hypoie

avéry mohou poskytovat vdechny banky.

V piipa, Ze pohledavky z hypateiho 0v¥ru jsou pouzity jako kryti emitovanych
hypot&nich zastavnich ligf potom musi hypot&i Uwry sphovat stanovené podminky

tykajici se jejich zajigni zastavnim pravem k nemovitostem. [1, 6, 7]

2.1 Hypotééni zastavni listy

Jsou specialnim druhem dluhapi€mitovanych hypotaimi bankami, jejichz kryti je
zabezpéeno zastavnim pravem na nemovitosti. Banky totizojad ziskanych emisi

hypotenich zastavnich listmohou pouzit pouze na poskytovani hypoteh U\eru.

Vzhledem ktomu, Ze hypatei Owry jsou v disledku zaji&ni zéstavnim pravem
k nemovitostem relativh malo rizikové, jsou z tohotoustodu i hypoténi zastavni listy

relativré velmi bezpénym cennym papirem.
Prihlédnutim k vyhodam, které hypdté zastavni listy davaji investon, je jejich vynos ve
srovnani s jinymi bankovnimi dluhopisy relatévmizSi. To znamenda, Zerquistavuji pro

emitujici banku relativlevrgjsi zdroj.
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2.2 Americkd hypotéka

Poskytovani tzv. americké hypotéky je umé&im zakoneng. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Je
to vyhodna pjcka ukena pouze lidem, kitevlastni nemovitost /ndpdiam, byt nebo chatu/ a
jsou ochotni ji dat bance do zéstavy. Na rozdikiasickych hypoték nemusi byt prietky

z americké hypotéky vyuzity na nakup nemovitost§ mohou byt pouzity prakticky na
jakékoli zboZi a sluzby.

e

doba splatnosti az 15 — 20 let nez u klasickychispdelskych jgjc¢ek. DalSi vyhodou je také
moznost splaceni americké hypotéky kdykoliv a jedmow bez sankci za fpdiasnée

splaceni.

Nevyhodou jsou pogmné vysoké poplatky s poskytnutim a se spravodruiv— a i
nesplaceni iize klient fijit o zastavenou nemovitost.

Ve

potrebuji dalSi penize, tedy pokud f&iuji mensi (&, nez je hodnota zastavené nemovitosti
a cast mivodni hypotéky jiz splatili. Tuto americkou hypotékle poskytne pravgodobré

pouze ta banka, které danému klientovi poskyikeopdni klasickou hypotéku. [5]

2.3 Predhypotani Gvér

Predhypoténi Owr slouzi k jednomu hlavnimucélu. Tim je financovani nemovitosti, na
kterou neni mozné dasré vlozit zastavni pravo. kfe slouzit napiklad k financovani
privatizace bytového fondu, ko&plruzstevniho bytu, kodppozemku od w@sta, drazbyi v
dalSich situacich. Minimalni vySe & je 200.000 K, maximalni pak 5.000.000 Ka
splatnost je ve vSechripadech 1 rok. Urokova mira je p&vaetanovena na 1 rok a byva

podstati vySSi nez u klasické hypoteky, klienti splacejiupe troky a neuntaji dluh. [9]

2.4 Hypotéka bez dokladani grijmua

Nekteré banky nabizi hypotéku bez dokladarjnpi, nicmére tyto hypotéky jsou v praxi
drazsi nez ostatni a banka je zpravidla ochotreatdvi mj¢it maximalre 50% az 60% ceny

nemovitosti.[8]
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2.5 Kombinovana hypotéka

Hypotéka kombinovand s rezervotvornym produktenmygstinim Zivotnim poji&nim,
diive i s kapitalovym Zivotnim poji&im, s investici do podilovych fofid s penzijnim
pripojisténim, stavebnim sgenim) — jde o takovy typ hypotéky, kdy klient hygoti bance

splaci jen uroky a zbytek ,splaci“ (investuje) @ae&rvotvorného produktu. [5]

2.6 Hypotéka na druzstevni byt

Hypotéka na druzstevni bydleni je specialnim typbgpote&niho Owru. Fi nakupu
druzstevniho bytu totiz klient neziskavd nemovitespravém slova smyslu ale podil na
pravnické osob (druzstvu) s pravem uzivat konkrétni bytovou jeknoToto pravo neni z
pohledu hypoténiho financovani zastavitelné a tudiz klasicka iéka je nepouzitelna. VvV

sowasné dob existuji dva zpsobyieSeni:

1) Jako zaji&tni hypotéky niZze klient vyuzit zastavy v poddkiné nemovitosti, kterd je

v osobnim vlastnictvi - v tomifpact se jedna o standardni hypotéku

2) V piipac, Ze se jednd o druZstevni byt€d gevodem" do osobniho vlastnictvi a
klient ma jistotu tohoto fgvodu do jednoho roku, jsowkieré banky a stavebni

spditelny ochotny podstoupit riziko nezag&eho U¥ru
Vyhody:
* MozZnost financovat nemovitost bez nutnosti jinéaas
* Neékteré banky poskytuji hypotéku az do 100% hodnetyaovitosti
Nevyhody:

s

* SlozijSi konstrukce ru, kterd nize byt v prvnim "peklenovacim" roce

drazsi
* Tuto hypotéku nabizi mérbank na trhu, takze nabidka nefilip Siroka
* VétSina bank neumaiije financovat 100% investice

* V ptipact, Ze druzstevni byt nenitgroditelny do osobniho vlastnictvi do 1

roku, je bez nutnosti jiné zastavy hypotékou nefowvatelny

* Neékteré banky vyZzaduji jako dalSi zafist hypotéky rditele [10]
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2.7 Hypotéka s pohyblivou urokovou sazbou

Z&kladem nyni velice roz&né a oblibené hypotéky s pohyblivou Urokovou sazbotzv.
Prague InterBank Offered Rate (zkr&&®&RIBOR). Jde o imérnou sazbu, za kterou jsou Si
banky naceském mezibankovnim trhu navzajem ochotijtip penize (likviditu). U kazdé
variabilni hypotéky si pak banka zvoli jednu ze ekaRIBORu, ppocte k ni peva
stanovenou procentni sazbu a vysledek pak ,gaeintijientim jakozto Urokovou

sazbu hypotiho Uwru.

Hodnota PRIBORu se itie nmenit kazdy den. Pokud fluktuuje v Uzkém pasmu +t %,
kongna sazba se nemi. Pokud PRIBOR vykt z tohoto pasma, ,zafixuje* se nov
dosaZena sazba, ktera s&tamavysi o ,zisk banky”. DalSi &sic tak klient plati Upkajinou

castku nez tenipdchozi. Mozna vysSi, mozna nizsi. Zalezi naiaekefakton.

Floatingovou, plovouci nebo také variabilni hypaotédoskytujimBank, Ge Money Bank,
UCB a LBBW bank. [11]
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3 UVERY ZE STAVEBNIHO SPORENI

3.1 Obecné informace o produktu

Stavebni spi@ni, které pdt mezi nejvice oblibené i vyuzivané produkty nafimim trhu,
vzniklo za &elem podporyieSeni bytové situace &dni. Stavebni speni je vyhodnou
formou uloZeni Uspor, nebde podpdeno statni podporou. Uspory jsou pda@jist a po 6
letech je mozno je vyuzit k libovolnémgealu. Na stavebni speni je navazan vyhodny &v
a moznost poskytnuti tzv. feklenovaciho G&ru“. Minimalni spdici ¢astka je 100 K

meésicné, maximalni¢astka, na kterou Ize ziskat statni podporu, jeDKE rocne.

3.2 Cilova ¢astka

Cilova castka stavebniho sfemi indikuje, jakoucastku pedz bude klient v budoucnu

potrebovat. Cilov&astka v sob zahrnuje:
* Naspdenoucastku klientem

e Statni podporu + aroky z vlozeného kapitalu

- tas

A

uzavieni pridéleni ey /_/

smlouvy ellows Easthky -

penze

Obr. 1. Princip stavebniho speni [20]
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3.3 Uvér ze stavebniho sppeni:

Pozadat o fidéleni Gwru za stavebniho speni Ize nejiive po dvou letech speni. Uwr je
spdaitelnou poskytnut v fipadt, Ze klient spiuje vSechny stanovené podminky, jedna se
zejména o naspeni 40% z cilov&astky a ziskani patné vySe parametrového ohodnoceni
(to zavisi nap na stavebni spibelné, vySi naspteneé ¢astky, velikosti a frekvenci uUlozek
apod.). VySe G&ru ze stavebniho speni je stanovena jako rozdil mezi cilovédstkou a

uspdenoucastkou.

3.4 Preklenovaci U¥r

Preklenovaci U¥r je poskytovan jako standardnidiyale za podminky vysSSiho zafigt a
vySSiho aréeni. V praxi to znamend, Ze po celou dobu trv&eklpnovaciho (&ru klient
plati uroky z celé cilovéastky, oproti hypotéce, kde se hned odgbku snizuje dluh a tim
padem se plati kazdy asic nizSi uroky. O ieklenovaci Usr zada klient v fipad, Ze
nesphuje podminky pro standardni stavebngErniw okamziku ziskani naroku na stavebni

avér se freklenovaci dr prevadi na standardni stavebnéiv
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4 | STARE“ STAVEBNI SPO RENI

U fady klienfi miZete narazit na stavebni $poi, uzavené za ,starych* podminek, kdy
platila jina pravidla pro statni dotaci a ob&gmo stavebni sgeni jako takoveé. Hlavni rozdily

mezi ,starym“ a ,novym* stavebnim sfEnim jsou:

Tab. 1. Srovnani stavebniho geni [12]

Stavebni spo reni

.Staré” .Nové* Aktualni  (plati i
(smlouvy (smlouvy zpétné pro smiouvy
Parametry produktu: ; ; ) ’
uzaviené do 31. uzaviené od 1. dfive uzaviené)
12.2003) 1. 2004)
Minimalni doba trvani: 5 let 6 let 6 let
Statni dotace v procentech 25% 15% 10%
Max. Castka, na kterou
] _ _ 18 000/rok 20 000/rok 20 000/rok
stat poskytuje dotaci:
Maximalni statni dotace: |4 500/rok 3 000/rok 2 000/rok
od 1. 1. 2011 pro
Platnost: do 31.12. 2010 |do 31.12.2010
vSechny smlouvy

4.1 Stavebni spditelny na trhu CR
K 1. 1. 2011 existuje na finanim trhu vCR 5 stavebnich spitelen:
1) Raiffeisen stavebni spitelna
2) Stavebni spigtelnaCeské spiitelny (,Butinka)
3) Wistenrot stavebni spitelna
4) Ceskomoravskéa stavebni gjelna CMSS — , Liska")

5) Stavebni spatelna Komeéni banky (Modra pyramida) [12]
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5 POSKYTNUTI HYPOTE CNiHO UV ERU

5.1 Uvér Ize poskytnout

obtanim CR (za podminky, Ze jsou starsi 18 let &sqgbili k pravnim Gkoéim),

cizim statnim fisluSnikim — ol&anim c¢lenskych stdt EU s pfikazem o povoleni
k pobytu VCR (tento pikaz miZe byt jak k pechodnému tak k trvalému pobytu),

cizim statnim Fslusnikim, pokud maji povolen trvaly pobyt GR (v pipack

pieklenovaciho hypotaiho Uru jest pridéleno RC)

Zadateli, respektive spoluZadateli, mohou bytig#i osoby, které fedstavuji max. 2

domacnosti, tzn. 1 Zadatel a 3 spoluzadatelé

s

V piipadt, Ze o U¥r Zadaji druh a druzka Zijici ve spéad@ domacnosti, hodnotime je

jako jednu doméacnost

Manzelé vystupuji vzdy jako spoluzadatelé éra¥o znamena, Ze podepisuji Zadost i
smluvni dokumenty oba spél&. V piipact zuzeni SIM o vSechny zavazky vzniklé
v budoucnosti, pap zGZzeni o zavazky, které by vyplynuly iedmétné Smlouvy o
avéru uzavené s bankou, fize byt Zadatelem o &vpouze jeden z manZelBance
musi byt toto z0zZeni SIJM doloZzeno dohodou o zUZW uzavenou formou
notd'skeho zapisu. \Ethto gipadech mze podepisovat vSechny smluvni dokumenty
pouze jeden z manZel(zavazany ze Smiouvy o &w). Pokud SJM neni zUZeno
zaroveél o kupovanou nemovitost — nabyvaji ji manzelé dM &Jzastavni smlouvu
ohledré predmétné nemovitosti musi podepsat oba manzelé (neudehviastavni

smlouvu je&t prodavajici)

V piipact koup nemovitosti nerize byt klient (Zadatel) s¢éasré stranou prodavajici

z kupni smlouvy (fjemcem kupni ceny). [6, 7]

5.2 Zadost o poskytnuti Gwru

VétSinou plati, Ze klient nejsnaze zisk&v bance, ktera vede jehézmy (cet.

Pokud klient Zada banku o poskytnutiéfy, banky od & obvykle poZaduji uité podklady,

nejdive ty, které dokladajid@lovost U¥ru.
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5.3 Ucel tvéru

Ucel awru — podle Gelu se dolozi dalsi dokumentace,iippct vystavby je pdeba dolozit
stavebni povoleni s nabytim pravni moci nebdipgzt mensi vystavby staohlaska stavby,

v pripad® koup nemovitosti kupni neboiedkupni smlouva, u &kterych bank std pro
vyfizovani pouze navrh smlouvy bezésenych podpis, teprve pro vyplatu ru musi byt
smlouva opdena o¥trenymi podpisy. Pro del rekonstrukce sta pouze projektantem nebo
klientem sestaveny fingni rozp@et stavebnich Uprav na vySidu. Pro @el vypaadani
dédickych ¢i majetkovych poréri po rozvodu je pdeba rozsudek soudu s nabytim pravni
moci, nebo dokument sepsany u tietd o¥renymi podpisy. V poslednimiipadt splaceni
starSich Ggra ¢i neuwrovani sodasného U&ru u tzv. refinancovani pak klient doklada
puvodni Uwrovou smlouvu vetn vycisleni Zistatku a souhlasu s jednorazovym splacenim

souwasného Ggru. [5]

5.4 Zajisténi avéru

Hypot&ni Gwry jsou vzdy zaji&ny zastavnim pravem k nemovitosti, dbulvérem
potizované nebo k jingm nemovitostem, vzdy zalezi oakkétni bance, n@pUnicredit bank,
a. S. umoiuje hypoténi Uwr zaji¥ovat zastavnim pravem pouze Kigované nemovitosti.
Tu ¢ast ceny nemovitosti, na kterou hypwtebanka poskytne @v, predstavuje zadluzitelnou
cenu nemovitosti. Podil zastavni hodnoty, na kbemka poskytne @y, se nazyva pupilarni
nebo sirati jistota. Max. 80 — 90% obvyklé ceny zastavené matusti, kterou stanovil s
bankou spolupracujici odhadce; v praxi to byaéto jedt o nico mér, zhruba sedmdesat

procent; zbytek prostdki musi mit Zadatel vlastnich.

100% hypotéku lze ziskat idedlrv pripact koupz nového bytu nebo vystavby nové
nemovitosti. V op&ném pipad se klient vystavuje riziku, Ze banka jeho kupowano
nemovitost nize ohodnotit Aife nez je jeji kupni cena. Potomibe sice ziskat od banky
hypotéeku na 100% odhadni ceny nemovitosti (cenaktemu ohodnoti danou nemovitost
znalec banky) — nikoliv vS8ak na 100% trzni ceny oeiosti (tj. cena, za kterou klient

nemovitost skut@¢ kupuje).
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5.5 Bonita a preskoring

V praxi se postupuje tak, Ze jgdtez zé&ne kompletace veSkerych podkiagro vyizeni
hypotéeky, vyplnime s klientem Zadost a souhlagpsacovanim osobnich Udag ty dodame
bance pro posouzeni bonity a pro provedeni prasiforiTeprve na zakladrysledku bonity a

preskoringu se pokéaje ve vyizovani.

Poskytnutim Ggru klientovi se vSak banka vystavuje riziku, zezalik nebude splatky éw
hradit fadré a as ¢i dokonce U¥r neuhradi ubec a U¢rova pohledavka bude pro banku
nedobytna. Takové riziko se nazyvartovym rizikem. Za Gelem udrzeni své solventnosti a
stability se banka musi proti ztratam zrowého rizika zajiBovat, réjak se proti chranit.
Jednou z mozZnosti je eliminace takového rizika.ZjenoduSe# znamena, Ze banka div
poskytne jen takovym Zadaleh, u kterych banka shleda dostake vysokou
pravéEpodobnost splaceni &mw. U kazdého rového Zadatele je peta zjistit jeho
piedpokladanou schopnost poskytnutyérisplatit, tj. jeho bonitu, kterou zjisti pomoci
scoringu. Podle zjighé bonity Zadatele pak banka stanovi Urokovou s&@lati, zesim vysSi
bonitu klient prokaze, tim nizsi arokovou sazbwéra od banky ziska a naopak. Je tomu tak
kompenzuje vySSimi urokovymi vynosy z poskytnutékeéru. Fijem Zadatele se pak doklada

nésledujicimi doklady:

DoloZeni pijmu potvrzenim o fiimu od zandstnavatele viipact zameéstnance, deéovym
pfiznanim + dokladem o zaplaceni dapripadré doloZzenim bezdluznostitwi financnimu
Gifadu a ossz, dale také dolozenim rrskté ¢i jinych socialnich davek potvrzenim od
piislusného fadu. V souhrnu banka posuzujsjmy trvalé, u nichZ sefpdpoklada jejich
trvani i v budoucnu. U zagstnand je vyZadovan pracovni pamna dobu neuditou nebo je
mozné akceptovat i min. dvakrat prodluZzovany pracgeoner na dobu ufitou. V dok#

podani Zadosti o @ navic nesmi byt Zadatel ve zkuSebnigab plati téndt u vSech bank.

Vyplatni pasky nebo vypisy Ztu za utité obdobi, jako doklad o tom, Zé&jpm pravideld a

v urcéité vysi chodi na &et.
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6 REGISTRY

6.1 Jak funguje Bankovni registr

Bankovni registr klientskych informaci (Emvy registr) je zakladnim nastrojem ekonomik
zemi celého sdta, bez kterého si Ize jereit predstavit vstup naSi zendo spoléenstvi zemi
EU.

Uvérovy registr pedstavuje databazi udap Uwrovych vztazich. Je vyt¥en na zaklagl
informaci, které banky poskytuji do samotného jadkgistru a které jednotkvnebo v
souhrnu vypovidaji otéryhodnosti klienta, etré platebni morélky. Tyto informace jsou
kazdy den aktualizovany a uchovavany po dobu mimén&0 let. Centralni registr dluznik
(jehoZz sodasti je bankovni registr) je inforira systém, ktery umakije vyhledavat
nesplacené zavazky ekonomickych sulfjekyistrovanych ¥ eské republice s napojenim, na
registry EU, USA, a dalSich zemi. Zpri@stkovava zobrazeni negativnich a pozitivnichiidaj

vedenych v jednotlivych registrech, ze ktergehnpa data (tzv. zdrojové registry) [13]

Registry dluznik nejsou Zzadnowdeskou specialitou, funguji ve vSech Wigph zemich. A
krom¢ toho, Ze chrani bankyigd chronickymi neplati, také pomahaji "chronickym
platicam" ziskat U¢ry za vyhod#jSich podminek. Pokud totiz banka, pro kterou jst&i,
Zjisti, Ze jste bezproblémovy dluznik, rdda vamcpa casto i za lepSich podminek nez

nékomu, o kom nevi nic.

Czech Banking Credit Bureau - zahajionost v roce 2002, prvnindieny bylo @t velkych
bank, v sodasnosti je¢leny WtSina bank psobicich nateském trhu &etrg stavebnich
spditelen, podle zakona nemohou kieny registru nebankovni instituce Registr obsahuje
pozitivni informace, tj. ostatrilenové se dozvi o vSech d&wvych produktech, které mate u
ostatnich bank, dozvi se, kolik dluzite na kreditkar€, hypotéce, kontokorentu,
spotebitelském G¥ru... Ke vSem dmto informacim maji banky k dispozici ami historii
(palro¢ni u kontokorent). Vypis z registru je mozné zajistit na zaklad/plnéni formul&e,
ktery si klient stdhne na strankach www.cbcb.czkudoklient Z&d4 o informaci do 2
pracovnich dfi, zaplati na dobirku 300,-&Kv pfipact, kdy si p@&ka 30 dri, zaplati jen 100,-
K¢ (viz piloha).

Cleny jsou:Ceska sptitelna, Ceskoslovenska obchodni banka, GE Money Bank, HVBkBa

Czech Republic, Komeéni banka, Zivnostenska banka, Raiffeisenbank, e®aHlypoteéni
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banka, CitibankCeskomoravska stavebni sjtelna, Stavebni spitelna Ceské sptitelny,
Wistenrot - stavebni spitelna, BAWAG Bank CZ, Wistenrot hypétd banka, Raiffeisen
stavebni spatelna, HYPO stavebni spitelna, Modra pyramida stavebni gpelna.

LCLB — zahajilo svowinnost véervenci 2005, zakladajicimileny jsou velké leasingové
spole&nosti a d¢ splatkové spolaosti, steji jako tomu bylo u CBCB, pet ¢leni se ugité
bude roz&ovat. Registr je zpracovavan podéhako CBCB, tj. obsahuje pozitivni informace
a v3e o probihajicich leasingovych kontraktechstdrii. Cleny jsou: CSOB leasing, GE
Money Auto, GE Money Multiservis, CAC LEASING, CCBINANCE, SkoFIN, Leasing

Ceské spiitelny, Autoleasing

SOLUS je dalsi registr informaci o klientech, kteySem vytvéi dva negativni registry.
Cilem reqistru je v rdmci tzv. odp&néeho G¥rovani gispivat k prevenci igdluzovani
Klienta, k prevenci @istu p@&tu dluzniki v prodleni, pispivat ke zvySovani vymahatelnosti
stavajicich dlulh po splatnosti a snizovat potenciélni fitiah ztraty \efitela. Sdruzeni

SOLUS bylo zaregistrovano a fakticky zahafilonost véervnu 1999.

SOLUS vytvdi dva negativni registry klientskych informaci, iéeshromaduji informace o
klientech, kt¢&i se dostali do probléinse splacenim svych zavdizki ntkterého zéleni
sdruzeni SOLUS. Jde o Registr FO, do kterého jstaravany fyzické osoby (spgebitelé), a

Registr £, do kterého jsou *azovany fyzické osoby podnikatelé a pravnické osoby

Stejre jak tomu bylo i v pipack registru CBCB i z tohoto registru sitire klient na zaklad
pisemné Zadosti zajistit vypis, dokonce jeden kazdarma. VSe je mozné zjistit na strankach
registru Solus - https://www.solus.cz/hlavni-skaf) kde je mozné stahnout formiula

zazadat o vypis pisemny nebo dokonce o vypis v E3§!

6.2 VySe hypoté&niho Gvéru

VySe hypoténich Owra se niize troSku liSit, ale tést ve vSech bankach je to minimdin
200 000,- K a u stavebnich sptelen wtSinou min 300 000,- & maximalni vySe hypotéky
je pak vzdy limitovana hodnotou nemovitosti, rogeeymi naklady stavby, kupni cenou

nemovitosti, ktera je objektem &w a schopnosti klienta splacet jistinu a Uroki4, [15]
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6.3 Urokova sazba a splatnost hypoimiho Gvéru

Mrivriw s

navic v dnesni dabjsou opravdu na historickém minimu a to je danst@eenimceské

narodni banky &i obchodnim bankam.

Platnost urokové sazby sedtd od data podpisu smlouvy odim nebo od datadinnosti

dodatku ke smlouvo U\ru.

Urokova sazba je stanovena jako pevna po dobugstarokovych podminek stanovenych

ve smlou¥ o Uwru za fredpokladu dodrzeni podminek smlouvy @niv
Klient si mize zvolit dobu fixace urokové sazby na 1 - 10 &imna 15 let.

Float sazba — variabilni Grokova sazba, ktera seéjiodd mssiéni Urokové sazby na
mezibankovnim trhu — Pribordiast trokové sazby je fixni — ta je uvedena ve sudodruha
¢ast je pohybliva — ta se odviji od PRIBORU. Kliend moznost kdykoli igjit na sazbu
fixni formou dodatku k &rové smlou¥. Dale nize Wwinit mimoradnou splatku. Tato sazba
je ukena pro klienty, kté ch&ji platit hned co nejména zarové akceptuji nestalou vysi

mesicni splatky. [12]

6.3.1 Co je PRIBOR?

PRIBOR je Urokovéa sazba vyhlaSovaiidB, za kterou si banky navzajem poskytujégvna
¢eském mezibankovnim trhu. Pro vy¥pb Urokové sazby UCB vyuZivaésicni sazbu 1 M
PRIBOR.
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1M PRIBOR:
praiskd mezibankovniGrokova sazba

Sazba [v procentech)
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Obr. 2. Vyvoj sazby PRIBOR od roku 1993 [11]

6.3.2 Co mize urokovou sazbu ovlivnit?

Konkurereni nabidky — arokové sazby bank oviiyi Urokové sazby dluhopis které
piestavuji zdroj pefz pro banku, proto zalezi na &erza kterou je banky nakoupi.
V praxi se pakéasto da vyuzit konkuréni nabidka jiné bankyipmo ugena uéitému

klientovi, tzn. na jeho jméno, ke sniZeni Urokoaehy.

Fixacni obdobi - v satasné dob plati, Ze nejzajimaySi jsou Urokové sazby s fixaci
na 3 nebo 5 let. Naopak se nevyplati fixace nakinebo delSi nez 5 let, pokus neméa
klient samoejm¢ v umyslu do roku G splatit, nebo z jiného tdodu Uwr

prefinancovat.

Bonita a pipadna historie klienta ¢im vySsi bonita klienta, tim je vySSteglpoklad
nag. schvaleni vyjimky na Urokové saztHistorie neboli platebni morélka pakife
mit samo#ejm¢ dopady dva, bdi pozitivni ¢i negativni. V prvnim fipac opst
k pihlédnuti ke klientow dobré platebni moralcetrpe klient vyjednat lepSi urokovou
sazbu a pipadre dalSi vyhody. V opgmém gipact muze Spatna platebni moralka

arokovou sazbu zvySovat, v horSitigads vyfizovani 0¥ru zcela znemoznit.
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* Sluzby navic - u kazdé banky plati, Ze pokud srklivezme navicdiny et ke
splaceni hypotéky, kde musi splniité parametry, dostane dalSi slevu na &azb
V nekterych gipadech dokonce 0,5 %. DalSimi sluzbami pak jsopt.npojiseni
avéru — rizikové Zivotni a majetkové nebo kreditaitk, ta ovSem f¥e na druhou
stranu vyizovani U¥ru ztizit, protoZze pak je piba klientovi zapgtavat splatku do

bonity v gipack ¢erpani z karty.

* Dle vySe zaji&ni — 80 nebo 100 % z odhadu nemovitosticalul, obecn plati, ze
aveéry, které pro banku pdstavuji nizsi riziko, maji nizSi Urokové sazbyaoNak
avéry s vyssim rizikem tzn. 100 % hypotéky, hypotélez ldokladani fimu nebo
americké hypotéky maji Uroky podstatryssi.

* U rekterych stavebnich spitelen navic také del — bydleni nebo rekonstrukce maji

rozdilné arokové sazby.

6.4 Splatnost Uwru

Splatnost U¥ru se pdita od data zahajeni splaceni. Minimalni splatjestanovena na 5 let,
protoZze pi kratSim splaceni by splatky bylyifs vysoké. Celkova splatnost ¢ od data
podpisu smlouvy o (ru vSak nesmiiekradit 30 let, u kkterych bank dokonce 40 let. Vzdy
také zavisi nad&ku klienta, ktery by nest presdahnout 70 let /vékterych gipadech i nizsi/

v doke celkového doplaceni @xu.

Dnesni nizké urokoveé sazhby spiSe ndjidkdrozlozeni splaceni éw na co nejdelSi dobu a
zarove investovani na kapitalovém trhu, kteréaa v dnesni dabzajistit zajimavé vynosy.
V koneiném disledku pak klient rize hypotéku tlve splatit z pravidelnych investic na

kapitalovém trhu a z&roxienu Zistane wtita rezerva. [14]

6.5 Cerpani Gvéru
Hypoteini Gwr Ize ¢erpat po spléni podminek stanovenych bankou, z nichz flejitéjsi je
vklad zastavniho prava na katastr nemovitosti @pstni Uwru nemovitosti. DalSimi

podminkami procéerpani niZzou byt nap doloZzeni wufitych dokumeni k (kelovosti —

stavebni povoleni s nabytim pravni moci u vystawdlyo ohlasky.
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6.5.1 Cerpani na navrh na vklad zastavniho prava

Znamena, Ze banka povoli vyplatwetyjiz ve chvili, kdy klient banceipdloZi list vlastnictvi
s vyzn&enou plombou, ktera znamena, Ze probiha vklad adisia prava k nemovitosti.
V praxi to znamen4, Ze vyplata probiha jiz druhgi dd podani navrhu naiplusny katastr
nemovitosti, v opgném gipack by se museldekat cca 30 dni, které maji katastralrddy ze
z&kona na zavkladovéani. Wtginy bank je pak tato sluzba zpopkata aiika se ji nap

expresnierpani. U stavebnich sfielen se za tuto sluzbu neplati.

Cerpéani pak rizeme rozdlit na bezhotovostni, jednorazové a postupné,sea iijemce dle
dokladu prokazujicihodglovostcerpani, nebo nacat pisema scleny dluznikem, je-li jako
Gcel Uwru uvedena rekonstruka® vystavba nemovitosti a jsou-li sgimy podminky pro
neprokazovani faktur, coz je v posledni éeklikym trendem v hypotékach nebo se jedna o

doplikovou¢ést 0¥ru nebo neni-li sjednéarcél aweru.

Jednorazovéerpani musi byt provedeno zpravidla do &1 od data schvaleni &ru, pak
je jiz ve &tSingé bank zpoplaténo. Postupnéerpani by milo byt ukorteno do 24 résiai od
data schvaleni @&vu. [1, 7, 8]

6.6 Splaceni hypotéky

Obecr plati, Ze hypotéka se &aa splacet ve chvili, kdy je zceladopana, pedevsim je to
dulezité u vystavby, kdy s&erpa postuph Ve chvili, kdy je zcela Werpana, z&na klient
splacet kromy Uroku i umor. U stavebniho smi je splaceni @vu zaloZzeno na odliSném

principu. /viz stavebni speni/

6.6.1 Anuitni splaceni

Podstatou anuitniho splaceni je pggtanovena splatka (v konstantni vySi po dobu pkitn
pevné urokoveé sazby). Splatka obsahuje Urokéruda Umor (tj. splatku jistiny @vu) hradi
se ngsicng, ctvrtletné - k datu sjednanému v &oveé smlou¥. Postups v case se rni

poner uroku a imoru ve splatce. [16]
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Anuitni splatka hypotaiho Uwru se pdita na zaklagvzorce:

A=SH,* :

-~
@+i)°

Obr. 3. Vzorec anuitni splatky hypatého Gvru

« A splatka (&u — anuita
« SH A sowasna hodnota anuity — vySecay
o urokova sazba

*n p@et obdobi uréeni

6.6.2 Progresivni splaceni

Uvér je splacen formou pravidelnychésinich splatek, které jsou konstruovany progresivn
tj. klientovi se po dobu splaceni d&u objem splatky zvySuje.iBlizné prvni polovinu doby
splatnosti Uv¥ru je progresivni splatka & niZSi v porovnani s anuitni splatkou igbfpzné

druhou polovinu doby splatnosti je progresivni 8q@arysSi nez anuitni splatka.

Klient plati nesicné splatku po cely rok ve stejné vysi (prvni obdabizpravidla kratSi nez
jeden rok v zavislosti na terminu zahajeni spljcanpro nasledujici obdobi (rok) se vzdy
splatka zvySuje o koeficientistu. Po déerpani U¥ru je klientovi zaslano Oznameni banky o
docerpani U¥ru, ve kterém mu budou stanoveny progresivni spléi konce platnosti

arokoveé sazby. [16]

VySe volitelné progresivni splatky:

Klient si miZe zvolit vysSi prvni progresivni splatky, a to \zpéti irokova splatka az anuita —
100,- K&, pricemzZ mize volit jakoukoliv splatku v tomto rozf. Minimalni vySe progresivni
splatky je tedy ve vySi Urdka pokud si ji klient zvoli, pak ma v prvnim obdaalloZzenou

splatku jistiny. Nasledujiciist progresivni splatky zajisti splaceni jistinyiy



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 31

Vyhody progresivniho splaceni

* progresivni konstrukce splaceni umoje poskytnout i& mladym Zadatém, jejichz
piijmy na z&atku profesni kariéry jsou obvykle nizSi a tito dtafle tak nemajiifstup

ke klasickym hypot&nim awram.

* Individualni gistup ke klientovi — klient si zvoli, kolik by cHtsplacet a pokud je jeho

zvolena splatka nizsi nez splatka anuitni, téZeme nabidnout i progresivni splaceni.

6.6.3 Degresivni splaceni

Degresivni splaceni je vhodné pro ty Zadatele;héjsodasné pijmy jim umoziuji provadt
vySSi ngsicni splatky nez u klasického anuitniho splaceni.yTed@d. pro stedni a vyssi
management, pro ty Zadatele,ikt@ekavaji pokles saasnych pijma (mladé péary planujici
rodinu...), nevyhovuje jim anuitni splaceni (Zptku se splacifedevsSim uroky a pomalu se
umatuje jistina), preferuji klesajici éwové zatizeni (psychologicky efekt), gopy ¢ast svych

piijmt v budoucnu radi investovali jinym é@pobem. [16]

6.7 Pojisténi

LepSi vyjadeni je zaji&ni piijmu, protoZze smyslem poji&ti je klienta zajistit v fipadré
nadhodnych neafjemnych udélosti. Jsou to udalosti, hapvalidita nebo smrti dlouhodob&
pracovni neschopnost, ktettbvéka nadlouho nebo natrvalo tagli z pracovniho potnu a
tim nastane velice svizelna situace pro rodinuokuB se tak stane j@€Sv pripact nositele
piijmu, je situace velice komplikovana. Pro kratkoélobypadky, tzn. jeden &sic az i
meésice by ndla mit rodina vytvéeny rezervy, nap na EZzném nebo sgécim Etu, které by
mely pokryt splatky U¥ra a k&zné vydaje rodiny. OvSem Wipad® dlouhodobého nebo
trvalého vypadku fichazi nafadu vyplata z pojighi, které by si kazdy klient ghpii vytizeni
hypotéky utité zajistit. Je to sice vydaj navic, ale v kéném disledku niize rodinu ochranit
pied nejhorSim, to jeipd nucenym prodejem fipované nemovitosti. Navic v dnesni dob

fada bank pojighi poZaduje a vinkuluje ve gyvprosgch. [12]

6.7.1 Rizikové Zivotni pojisténi
Rizikové Zivotni poji&ni slouzi zejména k zajiti rizika smrti poji&ného. V drtivé ¥tSine

piipadi neni v rizikovém Zivotnim poji&hi rezervotvornd (spitci) slozka. VeSkera platba v
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daném pojistném je &ena ke kryti pojistného rizika. Z tohotéwbdu je platba pojistného na
rizikové Zivotni pojiséni (podstats levnejSi nez u produkit u kzp a izp, kde se kombinuje
pojiStni a tvorba rezervy {padré investovani). Vyhodou rzp je také to, Ze kdyz aé et
objevi na trhu novy typ poji&i, mize klient o staré zrusit a zalozit si nové a to fiancni
ajmy. To je mozné proto, Ze si klient v daném pikdduwnic nespti a neniize tak o nic fjit.
[12]

6.7.2 Rizikové Zivotni pojisSténi s klesajici pojistnou¢astkou

Tento typ poji&ni se pouZziva tehdy, pokud klient chce mit v@sjednéni pojigni vysoké
zajiseni, ale zarovie nepotebuje zZadné zaji&ti v dokd pii skorteni pojistné smlouvy.
Nejcastji se vyuziva pro zajighi 0wru, zejména u hypoték. Pémé ¢asto se také tento typ
pojiStni pouziva p zajis€ni Zivitele rodiny s ¥domim toho, Ze nejvice gebuje byt Zivitel
rodiny pojisény v dok#, kdy mé& rodinu a &i, tj. v produktivnim ¥ku. Naopak v dok kdy
mu bude 60 let resp. 65 let, nebude na jdfijonp jiz nikdo zavisly. [12]

6.7.3 Investi¢ni zZivotni pojisténi

Druhou podstath nakladrjsi variantou je IZP, které oviem krdnkompletni pojistné
ochrany tj. ochrany na smrt, invaliditu Urazen¢Zzkiou nemoci, denni odSkodn#& péznych
Grazech, pracovni neschopnostitrvalych nasledk, vytv&i také rezervotvornou slozku.
Z této kapitalové hodnoty si klientibe prostedky v paibéhu trvani poji&ni vybirat, niize
vkladat mima@adné vklady a takeé e kdykoliv nenit pripojisteni. Proto je velice oblibené a

v mnoha pipadechiastji sjednavané k hypotékamigstoze je cen@nakladrijsi. [12]
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7 PROCES VYRIZOVANI UV ERU

Proces zé&na zpravidla navévou klienta bd’ ve své bancé na sctizce se svym nezavislym

financnim poradcem.

Predmeétem této prvni saleky je pak specifikace pozadavku klienta. Batkporadce zjisti
od klienta co nejvice moznych informaci, které byphhy zasadé ¢i cast&né ovlivnit
vytizovani Uwru.

Druhym krokem je pak vyplmi Zadosti pro banku, pro jejiz nabidku se kliezhodne, dale

se podepiSe souhlas se zpracovanim osobnich jaétaj povoleni bance, aby si klienta mohla

zkontrolovat v pislusnych bankovnich a nebankovnich registrech.

Pokud je vysledek kontroly regiétpozitivni a i po bonitni strance, kterou sigbpanka na
zaklad jeSt nedoloZzenych aletrpdlEzneé vyplnénych @ijma spaita, je klient pro banku

piijatelny, z&ina proces kompletovani &mwi.

V této fazi klient dolozi sveiymy ze zavisl&innosti nebo podnikani,cél uwru, zajiséni
avéru — odhad nemovitosti, poji&ti nemovitosti, fipadré dalSi podklady vyzadané bankou.

Iviz podklady vySe/

Poté probiha proces schvalovani¢nivna. Banka m& pravo si vyzadatigadre dalSi
dokumenty, které mohou ddylvat ¢i upresiovat (Eelovost U¥ru, k giijmum Zadatele, pap

k zasta¥ nemovitosti.

Pokud je hypotgni 0wr schvélen, dochazi k podpisu éevé dokumentace a k podpisu
cerpani G¥ru.

Uvérova dokumentace obsahujestwvou smlouvu, zastavni smlouvu k nemovitosti, hava

vklad z4stavniho pravatip. vinkulaci Zivotniho a majetkového pogist.

Pred podpisem je veliceitezité si smlouvu tkladre procist, zkontrolovat fedevsim udaje,
jako jsou vySe (ru, Urokova sazba, fixace, poplatky a dalSi podmitdgrpani, které je

potteba pedcerpanim splnit.
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8 STATNI FINAN CNi PODPORA

Cil podpory

Zvysit dostupnost bydleni pro mladé lidi a tim jimapomoci B zajiS€ni vlastniho

adekvatniho bydleni.

Cilova skupina

Mladi lidé, kt&i v roce podani zadosti o tuto formu podpory nesliowtk 36 let. Pokud je

Zadatel o tuto formu podpory Zenaty nebo vdanaj nékevou podminku splinit i partner.

8.1 Zakladni charakteristiky podpory

podpora ma formu urokové dotace, poskytované faosictvim jednotlivych

piispsvka ke splatkdm hypot@iho Uwru

vySe urokové dotace se pohybuje od 1 do 4 procgnbidi v zavislosti na prmeérné
vySi arokovych sazeb, za které poskytly hygotebanky nové uy se statni
podporou v pedeSlém kalendaim roce. Klesne-li gimérna urokova sazba pod 5 %,
je vySe podpory pro n@vuzawené smlouvy nebo v tomto termindepaitdvané

smlouvy nulova.

vySe urokové dotace plati vzdy po dobu platnostikavé sazby sjednané mezi
klientem a hypoténi bankou ve smlowo Uwru, maximalg vSak po dobudii let. Po

uplynuti této doby bude vy3e Urokoveé dotace¢raianovena.

arokova dotace bude poskytovana po celou dobu eplabypoténiho Gwru,

maximalré vSak po dobu deseti let.

arokova dotace bude poskytovana k hypobeu Uwru nebo jehocasti, ktera v
piipadt koups bytu nepekrati 800 tisic K, a v gipac rodinného domu s jednim

bytem nepekrazi 1,5 mil. K&. Cast Gvru prekrasujici tyto limity nebude dotovana.

8.2 Zakladni podminky poskytnuti podpory

viz ustanoveni rigzeni vliadyc. 249/2002 Sb. ve Zni naizeni vliady. 32/2004 Sb.

Zadatel o fispivek k hypoténimu Owru (v pripact manzZel ani jeho partner) nesmi v

roce podani Zadosti dovrSitk/36 let.
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* Zadatel o fispivek k hypoténimu Uwru (v giipadt manzel ani jeho partner) nesmi v
doke podani zadosti mit ve vlastnictvi ani ve spoluwiatvi byt, bytovy dm nebo
rodinny cim vyjma bytu nebo rodinného domu s jednim bytemjem®Z koupi je

podpora Zzadana

* byt nebo rodinny @m s jednim bytem, na jehoZ koupi je Zadana tat@p@] musi byt

stary nejmétr dva roky a musi se nachazet na Gz€Ri

* byt nebo rodinny @im s jednim bytem,ipjehoz koupi byla vyuZzita tato podpora, musi
po dobu jejiho poskytovani slouZzit k trvalému bydl¢adatele a musi byt v jeho

vyluéném vlastnictvi (poip v pripact manzelstvi ve spateém jneni).

8.3 Kde Ize o podporu zadat

Pisemnou zadost o poskytnuti podpoigdbiozi uchaze hypot&ni bance, u kter€erpa
hypot&ni Uwr, a ktera je ministerstvem zmdaera k [Fjimani Zadosti a uzavirani smluv o
poskytovani podpory, nejive v den uzateni smlouvy o hypot@im Uwru a nejpozéji v den
zapaeti jeho ¢erpani. K u¥ram, kde jiz bylo zapgato ¢erpani, nebude mozno podporu

poskytnout.

Seznam hypotmich bank, které fjimaji Z&dosti a uzaviraji smlouvy o poskytovani

piispsvkua k hypot&nimu Uvru na vSech svych pobikéach.
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Ceska spiitelna

Hypoteini banka, a.s.
Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
GE Capital bank a.s.

Komerni banka

Raiffeisenbank

Wustenrot hypotni banku, a.s.

UniCredit Bank, a.s.

8.4 VySe statni podpory

Vypocet vySe statni podpory se provadi na zaklddealniho" ptibéhu splaceni (&ru

formou anuitni splatky. Vypite se anuitni splatka s urokovou sazbou bankynmlake
dni ukortenic¢erpani U¥ru, a anuitni splatka s Urokovou sazbou banky spiz® podporu
statu, platnou ke dni Zerpani U¥ru, a jejich rozdil zaokrouhleny na cel€ Kahoru, je

vySi statni podpory.

Nova vySe % boi podpory se vyhlasSuje vzdy k 1. Unottistusného kalendaiho roku.
Pro smlouvy o hypot@im Gwru, u kterych prokhlo 1.c¢erpani G¥ru v terminu:

1. 9. 2002 - 31. 1. 20Q3ni statni podpora 3% body

1. 2. 2003 - 31. 1. 20Q4ni statni podpora 2% body

1. 2.2004 - 31. 1. 2005ni statni podpora 1% bod

1. 2. 2005 - 31. 1. 2006ni statni podpora 0% béd

1. 2. 2006 - 31. 1. 20Qni statni podpora 0% béad

1. 2. 2007 - 31. 1. 2008ni statni podpora 0% béad

1. 2.2008 - 31. 1. 20Q9ni statni podpora 0% béad

1. 2. 2009 - 31. 1. 20X6ni statni podpora 1% bod
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9 DANOVA USPORA

9.1 Uroky z Gvéru jako nezdanitelna ¢astka

V roce 1998 umoznila novelizace zakotia586/1992 Sb. o danich Zijmna daiové
zvyhodreéni pro fyzické osoby, kteréreSi svou bytovou pigbu prostednictvim
hypote&niho Uwru, Uwru ze stavebniho speni, pop. jinymi Gvéry poskytnutymi na

financovani bytovych ptdb.

Castku zaplacenou na urocich z hypofBo Gwru i z Gwru ze stavebniho speni na
financovani bytovych pétb, u hypoténiho Uwru snizenou o statni finami prispivek Ize
odeiist ze zakladu da&nz piijmu fyzickych osob a to az do vySe 300.000¢- &ené. Fxi
placeni Urok jen pocast roku nesmi nezdaniteldastka pekrctit jednu dvanactinu této

maximalnicastky za kazdy gsic placeni urok

Odeet mize provést osoba, jez jéastnikem Ggrové smlouvy, je-li Gastniki vice odeet

provadi jedna z nich, nebo kazda z nich rovnyrendil

Jde-li o bytovou pdebu ad a) az c) a e),ude byt zaklad dansnizen pouze ve
zdaiovacim obdobi, kdy byl objekt ve vlastnictvi popl&a (vlastnil - a) az c); uzival - a),
c) a €)), p vystavk ¢i zmené a po kolaudaci ho uzival ke svému trvalému byidheio
bydleni svych nejblizSich (manzel, potoimkodict nebo prarodii). Jde-li o pednet
bytové poteby ad d), f), g), rize byt zaklad dansniZzen pouze ve ztiavacim obdobi,
kdy poplatnik byt, rodinny itm nebo bytovy dm ziskany dle d), f), g) uzival k
vlastnimu trvalému bydleni nebo k trvalému lbpd druhého z manZel potomki,

rodict nebo prarodii obou manzél

9.2 Bytovymi potirebami dle zéakona jsou:
a) vystavba bytového domu, rodinného domu, bytu neléna stavby
b) koup: pozemku (p splreni podminek),

c) koup: bytového domu, bytu, rodinného domdetre rozesta¥né stavby dchto
objeki,
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d) splaceniclenského vkladu nebo vkladu pravnické asgbjim clenem nebo
spol&nikem za delem ziskani prava najmu nebo jiného uZzivani bytbon

rodinného domu,

e) Uudrzba azrna stavby bytového domu, rodinného domu nebo Wgtvastnictvi

a byti v najmu nebo v uzivani,

f)  vyporddani bezpodilového spoluvlastnictvi matzetbo vypsadani spoluédict
Vv pripac, Ze pednttem vypdadani je uhrada podilu spojeného se ziskanim

bytu, rodinného domu nebo bytového domu,

g) Uhrada zaifevodclenskych prav a povinnosti druzstva nebo podiluobahodni
spol&nosti  uskuténénd v souvislosti s fipvodem prava nidjmu nebo jiného

uzivani bytu,

h) splaceni G&ru nebo fjcéky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych

potteb uvedenych v pismenech a) az g).

PouZije-li se nebo pouziva-li se bytovaieba podle pismen a) az h) nebo {&st k
podnikatelské nebo jiné samostatné dghé cinnosti anebo k prondjmu, lze deé
aroki po dobu uzivani bytové geby k uvedenym delim uplatnit pouze v poénné vysi.
[17, 18]
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10 VYSLEDKY HYPOTE CNIiHO TRHU ZA UPLYNULE OBDOBI

Tuzemsky trh hypoték v fském roce po dvou letech poklesu megitostoupl. Tuzemskeé
banky poskytly loni otamim ténei 51.000 hypoték za 84,8 miliardy korun, coz byl v
meziranim srovnani tégf 15procentni ndist objemu no¥ poskytnutych G#ria. Nejvic
hypote&nich Uwri co do objemu bylo v roce 2010 dle dat Ministergbva mistni rozvoj
poskytnuto v Praze ai®tdaieském kraji (33,93 mld. &, druhym nej¢étSim regionem je
Jihomoravsky kraj (8,7 mld. & a tetim v pdadi je Moravskoslezsky kraj (6,49 mld¢)K
Hypoteini banka poskytla v roce 2010 vice nez 16 000 legpath Uvra v celkovém
objemu 27 mid. K. Hypote&ni banka si tak udrzela pozici jedky na trhu novych
hypot&nich Gwri s trznim podilem na Grovni 32 %. Dvojkou je Kotmer banka
s objemem 12000 & za 21 mid. K a na tetim mist Ceska sptitelna, ktera
zprostedkovala 11 000 @vi za 16 mid. K. [19]

trinipodil Vyvoj trinich podilt a produkce 2008/2009
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Obr. 4. Vyvoj trzniho podila produkce 2008/2009

10.1Sowasna situace na hypoténim trhu

Banky poskytly obanim béhem prvnihodétvrtleti 14.133 hypotnich uvra za 23,4
miliardy korun, coz byl v mezikmim srovnani vice nez 46procentnitsirobjemu no¥

poskytnutych Usra. Vyplyva to ze zviejrénych statistik ministerstva pro mistni rozvoj
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dne 26. 4. 2011. Celkéw prvnimctvrtleti hypoté€ni banky poskytly obanim, firmam i
obcim a mistim 14.420 hypoték za necelych 27 miliard korun. &@¢ srovnéni s prvnim

¢tvrtleti roku 2010 narst patu Uweri o 46 procent a objemu o 43 procent. [20]

Hypoteini trh tak pokrauje v dynamickémirstu. Banky v uplynulém #sici poskytnuly 6
396 hypoték v celkovém objemu 10,418 miliardy kortakZze pimérna vySe hypotéky
¢inila 1 628 874 K. Ze stedredobého pohledu se jedna o rekordni vysledek, thptes
10miliardovou hranici se banky podivaly pouze vspmoi loiského roku (10,2 mid. & a
predtim naposledy v sedmémesici roku 2008. Tehdy banky sjednaly hypotéky z& 12

miliardy korun.

| 35
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25 23,232
20 18,255 17674
| 15,913
15 | B
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Objem poskytnutych hypoték e PO £t poskytnutych hypoték

Obr. 5. Paty a objemy poskytnutych hypoték v 1. Q [v mi]. K

Z celkového objemu 10,4 miliard korun vice nez 5avdrily hypotéky s 5 letou fixaci
arokové sazby. Vieznu v porovnani siedchozimi misici klesl zajem o 3leté fixace.
Této variant hypotéky dal v uplynulém #&sici prednost uz jen zhruba kaZzdigti klient.
Za poklesem poptavky pailetych fixaci stoji s velkou pra¥dodobnosti markantni
zvySeni nabizenych Urokovych sazeb. Podle statBEMCENTRUM HYPOINDEXu
vzrostla pimérna urokova sazba hypoték s touto fixaci meészitmé o 18 bazickych bad

a zakotvila na urovni 4,50 %. [21]
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Podil jednotlivych fixaci na celkovém poctu

Podil jednotlivych fixaci na celkovém objemu
poskytnutych hypoték

poskytnutych hypoték

Obr. 6. Podily jednotlivych fixaci[21]

10.2 O¢ekavani na hypot€nim trhu

Urcite na rtem bude velmi Zivo a to jak na stkawlevelopel a realitnich kancet§ ti
ocekavaji natist zhruba o 20 %, tak kliehta samoejmé bank a stavebnich sfilen.

Aktualni vysledky nam jiz potvrzujicekavani.

PrestoZe hospodgka krize zcela neodeda a nap. podle prezidenta Asociace realitnich
kanceld& Jaroslava Novotného klesla u nagilk¥inanc¢ni krizi v roce 2009 poptavka po
nemovitostech o 30—40 %, jen velmi zvolna rostea givodni Urové se jiz 2ejmeé nikdy
nedostane, @¥eme v oblasti Myzovani hypoték zaznamenat velké oziveni a to nejen
vlivem arokovych sazeb, které jsou t&ma historickych minimech, ceny nemovitosti také
ale také vlivem planovanych zm viady. Prvni zrénou ma byt od 1. 1. 2012 navysSeni
nizsi sazby DPH z 10 % na 14 % a od 1. 1. 2013emzhi niZSi a standardni sazby DPH
na planovanych 17,5 %. Znamena to, Ze kiienplanujicim koupki vystavbu nového
bydleni se pak koui vystavba prodrazi zhruba o 7,5 %. Konkééta fFiklacke pak cena
noveho domui bytu v hodnot 3 mil K& bude v roce 2011 nizSi o 225 000¢ ez v roce
2013.

DalSi planovanou z#mou, ktera je také soasti planované davé reformy a oft
negativni, je postupné zruSenidaych odpdétt u Uwra na vlastni bydleni. U lidi, kiesi
avér na pdizeni vlastniho bydleni vezmou v roce 2011 nebpZepaji, dale plati moznost
daiovych odpd@ta a to no¢ do maximalni stropu 150 000,<Ko¢né (dosud 300 000,-) a
toto zvyhod®ni jim zistane i v dalSich letech a to dokonce ifpacd, Ze by suj Uver
refinancovali. Ale pro &y podepsané od 1. 1. 2012 je planovano oégpzrusit uple. U
hypoteky ve vysi 2,5 mil Kna 30 let a uroku 4 % p. a. se jedna v prvnidhlptech o
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91 000,- a za celych 30 let 340 000¢ (samozejme v piipadt nepravdpodobné varianty,

ve které se nezéni sazba dahz prijmu a dalsi pravidla). [12]
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11 KOMER CNi BANKA

Komerkni banka, a.s. je mdaska spolénost Skupiny KB, ktera je twena osmi
spole&nostmi. KB je sotiasti mezinarodni skupiny Société Générale. Konidyanka pdat
mezi gredni bankovni instituce Geské republice a v regionuetini a vychodni Evropy.
KB je univerzalni bankou se Sirokou nabidkou sluzeaiblasti retailového, podnikového
a investéniho bankovnictvi. Spotmosti finargni skupiny Komefni banky nabizeji dalSi
specializované sluzby, mezi které ipgienzijni gipojisténi, stavebni sgeni, faktoring,
spotebitelské G¥ry a pojistni, dostupné prostdnictvim si& pobaek KB, pimého

bankovnictvi a vlastni distrildai Sit.

Obsluha korporatni klientely Komati banky je rozélena do dvou segmentparametrem

je obvykle r@ni obrat (trzby) klienta a Skala prodaktkteré vyuziva. Spobmosti

s obratem od 60 do 1.500 mil¢Ksou obsluhovany zpravidla na obchodnich centrech
segmentu Corporate, klienti s obratem vysSim jstglubovani zpravidla divizemi

segmentu Top Corporations, které jsou v Prazes B Bratisla¥.

11.1Komeréni banka a Skupina KB v roce 2009

Sluzby samotné Komeémi banky vyuZivalo tégf 1,62 milionu zdkaznik prostednictvim
398 pobdek a 685 bankomatpo celéCeské republice a také telefonniho, internetového
a mobilniho bankovnictvi. V rdmci potimvé si¢ Banka vybudovala 20 specializovanych

business center prarstini podniky a municipality a 4 centra pro velkém@y.

Modra pyramida stavebni dfitelna, a.s. obsluhovala 720 tisic kligr Penzijni fond KB
registroval 498 tisic dastniki penzijniho pipojisténi. Paet aktivnich klieni spol€&nosti
spotebitelského financovani ESSOX narostl na 312 tN&cslovenském bankovnim trhu

pusobila Skupina progdnictvim Kometni banky Bratislava.
Praimérny paiet zangstnand Skupiny KB Ehem roku 200€inil 8 815.

Kreditni rating Komefni banky odrazi kapitalovou silu, vybornou likvidia jeji zdravé
hospodé&ni. Na konci roku 2009 &a Komegni banka dlouhodoby rating Al v cizi iv
domaci nén¢ od Moody's Investors Service, A od Standard & Ra®A od Fitch Ratings.
Penzijni fond KB mil v narodni ratingové stupnici od Moody's Invest8exvice stupe

Aal.cz, coz je nejvy3si mozny rating pro penzigmidy vCeské republice.
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11.2 Skupina Société Générale

Komerkni banka je satasti skupiny Société Générale digha 2001. Skupina Société
Générale je jednou z nepgich finanich skupin v euroz@n Skupina SG za#stnava na

celém s¥t¢ 157 tisic lidi vetiech kltovych oblastech:

* retailové bankovnictvi, specializované financovanpojiséni: Société Geénérale

obsluhuje vice nez 32 milidreakaznik na celém sité.

e privatni bankovnictvi, globalni inve&ti management a sluzby: Ke konci roku
2009 byla Société Générale jednou z &iSjich bank v eurozénpodle aktiv
v custody (3 073 miliardy EUR) a ve sp&d844 miliardy EUR).

* podnikové ainvesini bankovnictvi: Société Générale vytv&eSeni pro své
klienty ze vSech sektdr s vyuzitim celosstovych znalosti a zkuSenosti

v investEnim bankovnictvi, globalnich financich a globalnictich.

Société Générale je stasti indext spol@ensky odpowdného investovani: FTSE4Good
a ASPI.

Komerni banka je tllezitou sodasti retailového bankovnictvi skupiny Société Galeer
[14]

11.3Nabidka hypotetnich Uvéra

11.3.1 Hypoteéni avér - klasicky
e urceny k financovani vlastnich bytovych peth
* minimalni vySe 200.000,- K
* 85% ceny obvyklé zastavenych nemovitosti u hypote uvru Klasik
e 100%/120% ceny obvyklé zastavenych nemovitostipotginiho Uwru Plus
* fixace nal- 10 let nebo na 15 let
* anuitni splaceni
» celkova splatnost @vu do 30 let.

 hypoteni Gvr musi byt splacen z BU u KB.
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11.3.2 Flexibilni hypotéka

flexibilni hypotéka je produkt, ktery umozni kliémt pruzré reagovat na zsmy
jejich finareni situace v pibéhu splaceni Gsru.

flexibilni hypotéku Ize poskytnout do 100% ceny gkié nemovitosti (v fipadc
odkladu splatek na gatku do 85% ceny obvykl€)

rychlejSi gedtasné splaceni &w v souvislosti s provedeninigakasnych splatek
jistiny,

moznost ziskat dodateé volné finatini zdroje pro rodinny rozget v souvislosti
se snizenim splatek

rychlé vytizeni (téndf Zadna dodateé administrativa),

moznost ziskani volnych finanich zdroji v pfipadech nenadalych situaci, jako
jsou nahla nemoc, pobyt v nemocnicieghod do jiného za¥stnani, sthovani,

narozeni nebo umr¢iena rodiny, dovolena, jazykovy kurztdapod.,
odklad splatek na 2zatku az o 12 gsiai

celkova splatnost @wu po snizeni splatky nesmigiraiit 30 let od podpisu

smlouvy o G¥ru.

11.3.3 Hypotéka 2 v 1

minimalni vySe 250 000,- & z toho @elovac¢ast min. 200 000,- Ka nedelova
¢ast min. 50 000,- Ka max. 400 000,- K

hypot&ni Uwr, Ize pouZzit nejen na investice do nemovitostt, {Zicelova ¢ést”,
ale sodasrt i na financovani, jehozcél banka nesleduje, tj. ,n&lovoucast”, ale
melo by byt spojeno s nemovitosti, rfapprofinancovani vnihiho vybaveni

nemovitosti, jako je nabytek, odtleni apod.

85% ceny obvyklé zastavenych nemovitosti u hypote® Uwru Klasik nebo
100%/120% ceny obvyklé (zastavni hodnoty je-li etema) zastavenych

nemovitosti u hypotaiho Uvru Plus
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11.3.4 Uvér na refinancovani hypoték z jinych peréznich Ustavi

* Ucelem hypoteéniho / geklenovaciho hypotmiho Gwru je investice do vlastniho

bydleni nebo do objektu ¢gného k vlastni rekreaci,

« konsolidovany HU bude hned nagatku HU Klasik/Plus neboipklenovaci HU v
kombinaci s kapitalovym zivotnim poj&tim Klasik/Plus , bude mozné zvolit i

variantu Flexibilni hypotéky.

* Klient nehradi poplatky spojené s refinancovanimon@olidaci) gvodniho

hypot&niho Uwru
» ziska vyhodnou nabidku urokové sazby

e ma moznost poskytnuti vy3&iho nového HU (zhodnoassinovitosti nize

znamenat vysSi océmi)

* nemusi dokladat své&ipmy

11.3.5 Hypotéka Dopredu Dozadu
* minimalni vySe je 200 000,-K
* (celem je financovani vlastniho bydleni

* hypotéku Dopedu Ize wvyuzit nagklad v situacich, kdy klient nem& dosud

vybranou nemovitost, kterou bude pozadovat profinaat hypoténim Uwrem.

* banka klientovi garantuje vysi & a vySi a dobu fixace urokové sazby a to na
dobu 6 nésiq.

* maximalni vySe je limitovana pro &v Klasik 85% ceny obvyklé zastavenych

nemovitosti max. 8 000 000,<¢K

e pro Uuwr Plus 100% ceny obvyklé zastavenych nemovitosk. s&®00 000,- kK

11.3.6 Rekonstrukce bez faktur - zalohov&erpani

* (celem hypoteéniho Uvru se zalohovynterpanim niZze byt pouze rekonstrukce,
modernizace, opravy nemovitosti. Zaloh@egpani je mozné pouzit jen pro vlastni

bytové poteby.

* minimalni vySe: 200.000,- K
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maximalni vyse: 2,000.000,<K
max. 85 % ceny obvyklé stavajici zastavované netostvi

Ucelovost se doklada do 12sial max. zpravou o stavu rekonstrukce

11.3.7 Vystavba bez faktur - zalohové&erpani

klient pri zalohovémeerpani nemusi dokladat standardni platebni doKkadtyury),

a to ani zptné.

Vv pripact vyuziti tohoto typwerpani neni mozné kombinovatelivystavba s jinym
Ucelem, nap. koug stavebniho pozemku apod. Zaloh@eépani je mozné pouzit

jen pro vlastni bytové pigby.

minimalni vySe: 200.000,- K

maximalni vyse: 5,000.000,<K

100 % ceny budouci zastavenych nemovitosti u hypdte Uwru Plus

85 % ceny budouci zastavenych nemovitosti u hypdte Gwru Klasik

11.3.8 Predhypoteini Gveér

poskytuje se vzdy v kombinaci s naslednym hy@uta Owrem

umoziuje realizovat investni zangr klientam, ktefi na gechodnou dobu nemaji k

dispozici nemovitost vhodnou k zajigi uwru

u predhypoténich 0wra, kde objektivié nelze zpracovat océni nemovitosti
(nag. DB dosud nejsou vymezeny prohlasenim vlastnika) iwr poskytnout az

do vySe 85% kupni ceny uvedené v kupni / budoughkamlou¥

Zajiseni rutenim teti osoby, zastavnim pravem k pohledavce, zastapnavem

k nemovitosti, bez zaji&hi
Urokova sazba pevna po celou dobu trvani obchodu
Uroky splaceny msicné ze skuténg vyerpan&astky

Splatnost Gsru do 12 misiai (max. v gipad PU bez zaji&ni),do 24 ndsiol

(pouze v pipadct svépomoci)



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 49

* Doba splatnosti se pita od data podpisu smlouvy

11.3.9 Pieklenovaci hypoténi Gveér

* Poskytovany vzdy v kombinaci s kapitalovym Zivotnpuojis€nim u Komeéni
pojistovny a se stavebnim sgmim u MPSS, a.s.- vZdy se musi jednat o investice

do nemovitosti utrené k bydleni (pouze do 85% ceny obvyklé)

e Splatnost Gdru 5 — 30 let v kombinaci s KZP, 1- 8 let v komhihae stav.

spdenim

« Urokova sazba pevna po dobu platnosti Grokovychmpoek, 1 — 10 let, 15 let,

pevna po celou dobu trvani obchodu u kombinac¢ase spdenim

* Splaceni - Uroky splacenyésicné po celou dobu trvani obchodu, jistina splacena

jednorazo¥ (ze stav. sp@ni nebo KZP), jistina splacena postéifin KZP) [14]

11.4Novinky KB duben

F‘ Investi €ni hypotéka

» Investice do nemovitosti slouzici k bydleni t fetich osob = financovani bytovych
potfeb tFetich osob

» Parametry
> Min. 200 000 K¢&, max. 20 000 000 Ké
» Max. splatnost 30 let
» Musi byt splnéna alespon jedna z nasledujicich podminek
» VySe Gvéru max 85% ceny obvyklé
» Prokéazani vlastnich prostfedk min ve vysi 10%
» Celkova plocha uréena k bydleni musi p fevazovat
>V pfipadé, Ze piijmy z pronajmu budou tvofit pfevazujici &ast piijmé klienta = HU
max. do 70% ceny obvyklé s max. splatnosti 15 let

B KB

Obr. 7. Investini hypotéka
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F‘ Hypotéka bez dolozeni p Fijmu

> Klient svdj pFjem uvadi v Cestném prohlaseni
» VySe Qv éru
» do 5mil. Ké = max. 60% LTV (min. hodnota nemovitosti 1 mil. K&)
» do 10 mil. K € ® max. 50% LTV (min. hodnota nemovitosti 1 mil. K&)
> Uéel Gvéru
» Koupé, vystavba nebo rekonstrukce nemovitosti
» Financovani vlastniho bydleni nebo vlastni rekreace
» Podminky
> Cerpani je mozné
» az po profinancovani vlastnich zdroj G min. ve vysi 30%
» s vyjimkou rekonstrukce do 50% ceny obvyklé stavajici
» po povoleni vkladu zastavniho prava do KN
» Klient musi byt (spolu)majitelem Gavérované nemovitosti
> Nelze poskytnout cizincim a ob&antm CR s pfijmy ze zahraniéi
» Nelze pouzit pro pfedhypotecni tvér, Flexibilni hypotéku, Hypotéku 2v1
> Urokovéa sazba s pevnou p Firazkou 1%
B KB

Obr. 8. Hypotéka bez doloZenijpui[14]
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12 CESKA SPORITELNA

Ceska sptitelna s 5,3 milionu klierii, které dnes ma, zaujima prvni misto deském
bankovnim trhu. Na tradicieského a pozgi ¢eskoslovenského sptelnictvi navazala v
roce 1992Ceska spiitelna jako akciova spateost. Od roku 2000 j€eska spiitelna
¢lenem Erste Group, jednoho Zednich poskytovatél financnich sluzeb ve mdni a
vychodni Evrop se 17, 5 miliony klierit v osmi zemich, z nichZt&ina jecleny Evropské
unie. V&ervenci roku 200Teska spiitelna Uspdns dokortila svou transformaci, ktera se
zamdfila na zlepSeni vSech kbvych sodéasti banky.Ceska spiitelna kontinuals

pokraiuje ve zkvalitiovani svych produkita sluzeb a zefektivani pracovnich procés

Ceska spiitelna je banka orientovana na drobné klienty, naaséedni firmy a na résta a
obce. Nezastupitelnou roli hraje také ve financowakych korporaci a v poskytovani
sluzeb v oblasti finamich trri. Ceska sptitelna jiz vydala vice nez 3,2 mil. platebnich
karet, disponuje siti 664 palek a provozuje vice nez 1276 bankomaia ¢eském

kapitalovém trhu p#t Ceskéa spiitelna mezi vyznamné obchodniky s cennymi papiry.

12.1 Nejdiavéryhodnéjsi banka roku 2010

Ceska spfiitelna ziskala v sot¥i Fincentrum Banka roku 2010 titul Banka roku, garsé
v fac€ byla zvolena NejivéryhodrejSi bankou roku a stala se i&em v noveé kategorii
Banka bez bariér. V kategorii Stavebnii$gna roku se naétim mis¢ umistila Stavebni
spditelna Ceské sptitelny. Titul Pojidovak roku ziskal Petr Zapletal, generétaditel

Pojigovny Ceské spiitelny.

Ceska spiitelna je podle hodnoceni americkétasopisu Global Finance nejbezpgsi
bankou regionu Bdni a vychodni Evropy. Z#&bek Global Finance ve svém srovnani
hodnotil @t set s¥tovych bank na zaklg&drating: agentur Moody’s, Standard&Poor’'s a
Fitch, a to zejména dithzem na kapitalovourimérenost a objem aktiv fingnich Ustav.
[15]
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12.2Nabidka hypotetnich Uvéra

12.2.1 Idedlni hypotéka s arokovym zvyhodrnim

e Urokové zvyhodsni ve vysi 0,3% bodu je poskytovano na celou vysi

Zvyhodreného Gvru.

e Zvyhodréeny Uwr je poskytovan za standardnich podminek a parémeato

HypotékuCS pi dodrzeni dalSich podminek
» fixace Urokové sazby na 3, 4 nebo 5 let
* minimalni splatnost 20 let, hyp@td Uwr nesmi byt doplacerride nez za 20 let

* povinné sjednani 2 novych sluzeb ,Garaniezpené urokové sazby“ a ,Snizeni

zastatku az o 20%

12.2.2 HypotékaCS

* je ukena pro financovani nemovitosti na bydleni

az do 100 % odhadu nemovitosti pro své klienty
e splatnost min. 5 — 30 let do 67 let nejstarSihtienka
* anuitni a degresivni splaceni

e financovand nemovitost musi mit nejméB0 % podlahové plochy tgné k
bydleni. V gipadt financovani southu bydleni a podnikani je @w financovan

Privatni Business hypotékou.

12.2.3 R-eklenovaci hypotéka

poskytuje se zarowies klasickou hypotéko(S
* vySe U¥ru - max. do 70 % z odhadu stavajici nemovitostilastnictvi klienta

* Zzajideni - zastavni pravo k nemovitostil, u klasické hypotékgsS je 2. misto

je vzdy vy¢erpana jako prvni, nebgnahrazuje” vlastni zdroje

* povinna maximalni splatnost 2 roky (stanovena ddhjmi splaceni)
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zpasob splaceni - degresivni splaceni - klient spbécize aroky (vZdy inkasem
z &tu pro splaceni), jistina je jednorazogplacena z prodeje nemovitostil
kdykoliv béhem 2 let — bez poplatku za mirddnou splatku a bez nutnosti sjednat

sluzbu Mimd@adné splatka

arokova sazba je stanovena v Hygoien konfiguratoru — kalkultka pro simulaci

hypotéky.

12.2.4 Hypotéka na druzstevni bydleni

12.2.5

mozno poskytnout vifpad Uplatného fevodu ¢lenskych prav, povinnosti a

¢lenského podilu v bytovém druzstvu, odsta, obce

vySe U¥ru do 90 % z odhadu nemovitostiedmétna nemovitost musi byt zapsana

v Katastru nemovitosti, jsou jizZ vymezeny jednaillwytové jednotky

na gechodnou dobu je év zajiS&én jinym zajiSénim — budouci zastavni pravo

k nemovitosti, blanko sémka, @ip. jinym zajiSénim

Spoléné poskytnuti HYPO a AHYPO
splatnost dle AHYPO max. 20 légrpani do 6 isial od vyrizeni

Spol&né poskytnuti hypotmiho Uvru a americké hypotéky spgebitelské nebo
hotovostni, je uweno pro financovanié@lovych a netelovych, pop. ielovych
potieb klienti.

Zajistni zastavni smlouvou k nemovitosti pro ob&mynspol&nou

Vyhodou spoléného poskytnuti je sleva ceny za posouzediulAHYPO, pouziti

spol&né zastavni smlouvy. [15]
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13 UNICREDIT BANK

Je silna avykonna evropska banka s dominantnintap&sim ve s$edni a vychodni
Evrope. Diky tomu usnatuje svym Kklientm mezinarodni obchod a kontakty s jejich
partnery. UniCredit Bank Czech Republic a.s. zé&voji ¢cinnost naceském trhu 5.
listopadu 2007. Vznikla integraci dvou dosud saatost ptsobicich Usgsnych
bankovnich dorin HVB Bank a Zivnostenské banky. UniCredit Bank Ge&epublic a.s.
je silnou a rychle se rozvijejici bankou, kteraimabBirokou Skalu kvalitnich produkfpro
firemni zakazniky i privatni klientelu. Je jednowngjsilrgjSich bank na trhu v oblasti
projektového, strukturovaného a syndikovaného fioaani Corporate Finance.
Mimoradrg silnou pozici si banka ro¥éd vybudovala v oblasti akvigiho financovani

a také sdéadi na prvni ficku ve financovani komeénich nemovitosti.

Z&kaznici UniCredit Bank maji, mimo jiné, mozZnosyu¥ivat nabidku sluzeb pro
financovani projeki ze strukturalnich fondEU nabizenych prosdnictvim Evropského

kompetekniho centra UniCredit Bank.

V oblasti sluzeb pro privatni klientelu je UniCredank vyznamnym ht&m na trhu
privatniho bankovnictvi, cennych pajikreditnich karet a hypoték a velmi delsi vede
také v oblasti sluzeb pro zakaznikyspbicich v oborech svobodnych povolani (feka
soudci, advokati, notdapod.) Klientim téchto profesi sednuje Kompete#éni centrum pro

svobodna povolani. [22]

13.1Nabidka hypotetnich uvérua

13.1.1 Uéelovy Gwér rezidenéni
* Vzdy zajiS€no zastavnim pravem k nemovitosti
* Az do 100 % odhadu nemovitosti

e HU Indvidual standardni varianta HU¢alového rezidemniho (@i vystavies

nemovitosti je mozné 20% z vySedr, max. vSak 500.000,-d&erpat netelow)

» HU Flexi s moznosti i@dtasné splatky v @behu fixniho obdobi bez poplatku —

Flexi (vySSi urokova sazba + max. 4x do roka),
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e HU Plus bez vstupnich popldtkza poskytnuti G&ru a za spravu @u (vyssi

arokova sazba), fixace min. 3 roky, mozno splatjtifive za 5 let od uzdeni

13.1.2 Uelovy hypoteini Gvér nerezidergni
* Do 80 % odhadu nemovitosti

« Uwer k financovani nemovitosti na Uzer@R neslouzicich k bydlenigkterého

spoluzadatele nebo osoby blizké.

* Financovanou nemovitosti the byt pouze rekréai objekt (chata, chalupa k
vlastni individudlni rekreaci) nebo nemovitostena k bydleni, ktera je nebo bude
Zadatelem pronajimana, tj. nikoliv nemovitostécené k podnikani Zadatele ani

jinych osob

13.1.3 Pievratna hypotéka

* Hypoteni uwr s variabilni Grokovou sazbou, kterad vychazi zkoani hypoténi
sazby tzv. BMR (Bank Mortgage Rate), kterd se odpadd ngsicni urokové
sazby na mezibankovnim trhu (PRIBORAst Urokoveé sazby je fixni a je uvedena

ve smlou¥, ¢ast je pohybliva — odviji se od 1 M PRIBOR

* bankovni hypoténi sazbacini momentals 1,22 procenta (k 6. 4. 2010), k této
sazl se gipocitava girdzka banky, jez je nyni stanovena na 2,71 precent

* Parametry stejné jako klasicka hypotéka, pouzelrogeni

* Klient muZze kdykoliv gejit na hypotéku s fixni Urokovou sazbou — dodatkem

k Gvérové smlou¥
* Mimotadna splatka, 4 x za rok s poplatkem 1 % z vySeaii@idné splatky
* Lze kombinovat se vSemi typy hypoték

* Bez sankce za nederpani [22]
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Obr. 9. Urokové sazbapvratné hypotéky — odhad z minulosti
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Obr. 10. Odhad splatky/®vratné hypotéky 1,5 milckha 20 let
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14 HYPOTE CNi BANKA

Od 1. ledna 2005 vystupuje pod novoudckmal Hypoté&ni banka a s novym logem. Do 31.
prosince 2005 zfio jméno obchodni firmaCeskomoravska hypatei banka, a.s.".
S &innosti od 1. ledna 2006 doslo k jeji @m na "Hypot&ni banka, a.s." a od 13. srpna
2007 se sidlem centraly stala bud@8OB v Praze Radlicich.

Banka vznikla 10. ledna 1991 aiyodreé pasobila jako univerzalni obchodni banka
regionalnino charakteru. V #aroku 1995 ziskali opra¥ni k vydavani hypotaich
zéastavnich list a stala se tak prvni bankoweské republice specializovanou na hypote
avéry. V &ervnu roku 2000 se majoritnim vlastnikem st@leskoslovenska obchodni
banka, a.s.(SOB). Timto krokem §®3la Hypoteéni banka do silné finani Skupiny
CSOB.

Jedinym akcion#@m banky jeCeskoslovenska obchodni banka, a.(30B poskytuje
.pod jednou gechou” sluzby sfiznénych spolénosti v oblasti bankovnictvi,

pojistovnictvi a spravy aktiv,ijpiemz koncept bankopojisti hraje stale &sSi roli.

Hypoteini banka razi tzv. multibrandovou neboli vicemvou strategii, ve které je v
¢eském hypotenim bankovnictvi pikopnikem. Nabizi hypotéky nejen ve vlastni obchodni
siti, ale pipravuje také hypotsi produkty pro matskou CSOB, Postovni sgelnu,
Ceskomoravskou stavebni gjgelnu a daldi partnery. Obchodni’ divoii 26 pobgek,

poradenskéa mista a Siroké ekternich hypotaich porada po celéCeské republice.

31. ledna 2006 Hypotai banka fistoupila ke Kodexu chovani mezi bankami a klieoty,
1. dubna 2006 s&di pri poskytovani hypotaich Ura tzv. Hypoténim kodexem. [16]

14.1Nabidka hypotetnich uvérua

14.1.1 Hypoteéni uvér pro fyzické osoby

* Min. 300 000,, max. vySe @éw je 70 %, 85 %, 100 % odhadni hodnoty
nemovitosti, max. vySe je dana hodnotou zastaven#oxitosti stanovené bankou,

vySi hodnoty investic do nemovitosti a schopnolétinka splacet.
* Splatnost Gdru je od 5 do 40 let /u 70 % hypotéky/

» fixace pevna na obdobi 1, 3, 5, 10, 15, 20, 25 @30
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14.1.2 Hypoteéni avér pro fyzické osoby s odkladem splatky jistiny

* hypoteni Uwry, které jsou splaceny z fin&miho zdroje, ktery je zavinkulovan ve
prosgch Hypot&ni banky. Nap kombinace s kapitalovym Zivotnim pofstm
nebo investinim Zivotnim poji&nim u smluvnich pojtoven, kombinace

s cennymi papiry nebo terminovanym vkladem.

14.1.3 Americka hypotéka
* nelelovy hypoténi Uwr pro fyzické osoby
* min. vySe je 200 000,- Ka max. vySe je 5 000 000,¢K
* maximalni vySe hypotmiho Uvru je 70 % hodnoty nemovitosti
* splatnost G¥ru je od 3 do 20 let

* hypotéky u HB jsou urgeny fixni sazbou nebo sazbou P plus, zalezi n&ruyb

klienta

* sazby P plus — je t¥ena r@&ni sazbou PRIBOR a odchylkou stanovenou bankou.
Kazdy rok se sazby upravuje dle aktualni vySe sa2BYBOR. Odchylka je

stanovena pewwvzdy na dobu 5 let.

e fixacenal, 3,ab5let

14.1.4 Predhypote&ini tveér

* kfinancovani obchodnichiipadi, u kterych neni mozné dasré vlozit zastavni

pravo na nemovitost
e zarove se uzavird smlouva na hyp&téa gedhypoteéni awer

» financovani privatizace bytového fondu, kéugtavebniho pozemku odésta ¢i
obce, koup bytovych jednotek a rodinnych ddnod velkych firem, druzstevni

bydleni, drazby, konkurzy, individudlni vystavba
* min. vySe je 200 000,- Ka max. vySe je 5 000 000,¢K

* splatnost je vzdy 1 rok
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* Cerpani jednorazove i postupné, vzdy tiejel 15. Den po podpisu éroveé smiouvy
[16]
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15 VOLKSBANK

Volksbank CZ, a.s. je univerzalni obchodni bankaigikym spektrem produkia sluzeb v
oblasti drobného i podnikového bankovnictvichBm svého fisobeni nateském trhu
Volksbank ziskala pevnou pozici v segmentieditich a mensich bankovnich dom
Volksbank CZ je sotasti mezinarodni skupiny Volksbank, ktera ma zastau jiz v 9

zemich po celé Evr@ép

V roce 1991 zahajila Volksbank AG na Slovensku susgSnou expanzi do igdni a
vychodni Evropy. V satasné dob disponuje koncern Volksbank mezindrodni siti & vic
nez 600 obchodnimi misty v deviti zemichednhi a vychodni Evropy. Dfieé banky
Volksbank International AG - se strategickymi pgdildrzeni gmeckych a francouzskych
partnerskych bank - ve Slovinsku, Chorvatsku, Bastlercegovit, Srbsku aerné Hde,

v Cesku, na Slovensku, v Marsku a Rumunsku a na Ukrajihospodsly v roce 2008 s

bilanéni sumou ve vysi 14,7 miliardy EUR.

Volksbank CZ usgsre pisobi nateském trhu jiz od roku 1993. Jejim hlavnim akctena
je Volksbank International AG (dtiea spolénost Volksbank AG).

Volksbank AG (VBAG) byla zaloZena v roce 1922 japmle&enstvi G¢rovych instituci a
jejim weétSinovym vlastnikem je vice nez 60 samostatnychouskych Volksbank
(druzstevnich bank). Banka jeInim institutem jedné z nejvyznagjgich bankovnich
skupin v Rakousku a mezinarodni kotfreérbankou. Jiz v roce 1991 byla VBAG jednou z

prvnich bank, kter4 zah4jila expanzi na slibné sttgdni a vychodni Evropy.

Volksbank International AG (VBI) — sidlici ve VidriRakousko — je &tSinovym podilem v
drzeni VBAG (51 %), zbyvajici podily, kazdy ve v¢%,50 %, drzi &mecka DZ BANK /
WGZ-Bank a francouzska Banque Fédérale des Barfeopeslaires. VBIidi Usgsnou a
expandujici sivice nez 600 poldek v deviti zemich gdni a vychodni Evropy (CEE): na
Slovensku, vCeské republice, M#arsku, Slovinsku, Chorvatsku, Bésa Hercegovid,

Srbsku, Rumunsku a na Ukrajin

Bilan¢ni suma dosahla v roce 2008 14,7 miliardy EUR. Vigg 5 800 zasstnané nabizi
privatnim a firemnim klieritm Sirokou Skalu modernich bankovnich produét sluzeb.
[23]
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15.1 Nabidka hypotetnich Uvéra

15.1.1 Hypoteéni tvér ucelovy

financovani bytovych pégb
min. 300 000,- K a max. 5 000 000,-&az do 100 % odhadu nemovitosti
splatnost min. 5 let a max. 30 let

fixace 1, 3, 5, 10 let

Standardni refinancovani hyp&teého Uwru u jiné banky/stavebni sptelny

min. 300 000,- a max. 5 000 000,¢,kaz do 100 % odhadu nemovitosti — nutnost
rizikového Zivotniho pojigni

refinancovanowéstku mozno navysit maximé#lo 20 %

splatnost min. 5 let a max. 30 let

bezproblémové splaceni nad 34siai — neni patba dokladatifjmy

bezproblémové splaceni od 9 — 38siai — je poteba dokladatifjmy

fixace 3, 5, nebo 10 let

15.1.2 Standardni americka hypotéka

je poskytovana bez uvederdelu Owru

podminkou je zajighi zastavnim pravem ke zkolaudované nemovitosti
min. 200 000,- K a max. 5 000 000,-K

splatnost Ggru je min. 5 let a max. 20 let

fixace 1, 3, nebo 5 let

max. do 70 % v po#mu k zastavni hodnét

cerpani jednorazové

dobacerpani nesmifesahnout 3 #sice od data podpisu smlouvy
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15.1.3 Standardni hypoteini Gvér bez dolozeni Fijmu
* Ucelem jefeSeni vlastniho bydleni

* produkt je uéen pouze pro fyzické osoby podnikatele a Zivnogtrsi& zdrojem

piijmi v CR, osobyinné v sektoru svobodnych povolani se zdrojeéfimi v CR
* min. 300 000,- K a max. 2 500 000,-K
* doba splatnosti min. 5 let a max. 20 let
* doba fixace urokoveé sazby je 3 a5 let
* max. vySe usru do 50 % hodnoty nemovitosti

* bez gijmu — vZdy notésky zapis a 2 x baincosimky akceptované klientemiestna

prohlaSeni — podklad k ¥geni Zadosti

15.1.4 Americka hypotéka bez dolozeni pijma

« pro fyzické osoby podnikatele a Zivnostniky se o gijma v CR a &inné

v sektoru svobodnych povolani se zdrojetijnmi v CR

* min. 200 000,- K a max. 2 500 000,-K

* splatnost min. 5 let a max. 20 let

» fixace 3ab let

e do 50 % odhadu nemovitosti

* neni uten klientim, ktai bonitrg nedosdhnou na standardni americkou hypotéku,
ale klientim s prokazatefhvybudovanym vlastnim majetkem beziedty zkoumat
jejich prijmy

15.1.5 Individualni hypoteéni Uvéry a americké hypotéky

e pokud hypoténi Uwry / americké hypotéky nesplji podminky standardnich ém
jsouteSeny individualé

* potieba mit schvéleni ae@ditele poboky

* banka nize vyZzadovat dalSi dokumenty oproti standardninotggpim Gawram
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do skupiny Zadatél pati nag. rentii, studenti s fijmy, majitelé s. r. o., ze

kterych jim plynou pijmy, obéané mimo EU siffimy mimo tzemCR
vySe U¥ru vysSi nez 5 mil K, max. 1 mil EUR

meéna U\ru jina nez CZK

doba splatnosti u @ani mimo EU je max. 20 let

splaceni kvartak

variabilni trokova sazba

specialni typy individualnich hypateich Owra jsou pedhypoténi Owr,

neresidetini hypot&ni awer

15.1.6 Predhypote&ini tveér

ucel financovani bydleni

k financovani obchodnichiipadi, které spiuji Gcel, ale neni mozno dasre

vloZit na nemovitost zastavni pravo

min. vySe 200 000,- Ka max. 3 000 000,-K

doba splatnosti do 24d&sial od data podpisu @vove smlouvy
max. vySe Udru do 75 % hodnoty nemovitosti

Gcelem je financovani privatizace bytového fondu, ostavebniho pozemku od

mesta, druzstevni bydleni, individualni vystavba
variabilni irokova sazba

zajiSeéni 2 x biancosrgnka, uzavena smlouva o hypaieim Uwru, ocerni

nemovitosti, ktera buder@dmétem zastavy

15.1.7 Nerezideréni Gvér

slouzi k jinym @elim — investici, nez — li ¢el vlastniho bydleni

investice do nemovitosti &é&né k naslednému pronajmu, investice do bytového

domu, investice do rekré&aiho objektu, administrativni objet, nebytové poogt

financovani nemovitosti vzdy ve vlastnictvi fyziokgoby
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samotny U¥r je schvalovan dle pravidel individualniho hypoti#ho Uvru
max. vySe udru je 1 mil EUR

max. vySe Udru je do 85 % odhadu nemovitosti

15.1.8 Specialni nabidky a sluzby

shizeni Urokové sazby sjednanim zivotniho p#jisvd Victoria Volksbanken
cerpani bez dokladani faktur, dokladaji se pouzéwapo vystavh
odklad splatek jistiny

zelend hypotéka — moznost zdarma realizovat jededigsnou splatku ve vysi
obdrzené dotace z programu Zelena usporam, mohaiituyklienti, ktéi o dotaci
nezadaji, delem U¥ru je investice do bydleni vedouci k isporam emergiynéna

oken, radiatat, zatepleni domu. [23]
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16 SROVNANiIi PODMINEK POSKYTNUTI HU U VYBRANYCH
INSTITUCI

Tab. 2. Srovnani zakladnich paramerank [vlastni zpracovani]

2900,- Bez poplatku | 0,8 % 2 500,- 0,8 %
Min.8 — max. Min. 8 - max.
25 000,-
30 000 ,- K&
150,- 150,- 150,- 200,- 150,-
1500,- 1499,- 1 000,- 1 000,- zdarma
Pred finalnim | Pred Pfi  podani | Pfi Pred
scoringem schvaleni navrhu schvalovani | schvalenim
avéru avéru avéru
3 500,- byt Online 3 900,- byt 2 500,- byt Pouze externi
zdarma odhady cena
4500,-rd 4600,- rd 5500,- rd dohodou
Inter.
odhadce dle
sazebniku
Ne Ano, ale jen | Individualni Akceptuje, Standardné
koupe, posouzeni pokud je ze | ne
vystavba technikem seznamu
odhadcu MoZnost
dohody
Nelze Do 3| Do 5 | Neni Do 7
garantovat pracovnich pracovnich garance pracovnich
dnud dni dnud
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Tab. 3. Aktualni turoky k 12. 4. 2015bthi vypracovani]

30 let 30 let 40 let 30 let 30 let

Do 65 let Do 67 let Do 70 let Do 70 let Do 70 let

Vyswétlivky k tabulce:

Jednotlivé banky maji k uvedenym urokovym sazbamnusti slev a dalSich Uprav:

Komeréni banka

e pokud je klient min. 6 gsiai klientem KB — sleva 0,1 %

e pfi vySi véru 1 — 2 mil — sleva 0,05 %, nad 2 mil 0,1 %, nadiB0,2 %
Ceska spditelna

* sazby vtabulce jsou tzv. PRIME sazl@lj minimalni, presny Grok vyhodnoti

hypoteni konfigurator
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* slevy za aktivni osobnicét 0,5 %, zvyhodina hypotéka 0,3 %, za pojigi 0,1 az
0,15 %, 1 — 2 mil 0,05 %, nad 2 mil 0,1 %

Hypoteéni banka
 slevy za poji&ni 0,1 %, za &t uCSOB 0,15 %, u 100 % LTV vinkulace ZP
Unicredit bank

» float sazba — variabilni sazba od 2,5 % s jednas&izaplacenym pojighim Cardif

/za pojiséni Cardif sleva 0,5 %/
Volksbank

* sleva u u¥ru se splatnosti do 10 let az 0,5 % podle fixace
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Tab. 4. Aktudlni aroky u americkych, b&gpovych, beztelovych a pedhypoténich

averu [vlastni vypracovani]

Americka Do 70 % |Do 81 % |Do70% Do 60 %/ | Do 70 %

hypotéka max. 4 mil max. 2 mil 60 — 70 %

1 rok 4,81 % Dle 8,73 % 6,59/6,99 % | 7,79 %
konfiguratoru

5 let 7,69 % Kolem 6 % 8,73 % 7,25/7,69% | 7,34 %
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17 SROVNANIi NA KONKRETNIM P RiKLAD E A NAVRH
OPTIMALNIHO RESENI
17.1Zadéani a parametry konkrétniho prikladu

Srovnani nabidky jednotlivych bank na konkrétnitipadt — Kklienta, ktery kupuje

druzstevni byt.

Tab. 5. Zakladni parametry énu

Klient ve wku 25 let, svobodny, kupuje druzstevni byt, ktemgd do 1 roku feveden do
osobniho vlastnictvi. Kupni cena 1 200 000¢; Klient disponuje vilastnimi prasidky ve
vySi 120 000,- K. Klient ma moznost jiné zastavy, a to rodinnéhoandove vyhradnim
vlastnictvi, gedEZny odhad nemovitosti je cca. 2 500 000¢: K

Jeho piimérny ¢isty mésiéni prijem je 21 300,- K, mésiéni vydaj ve vysi 980,- K je

platba na IZP.

Dobu splatnosti HU si iedstavuje co nejdelSi a fixaci 5letou. @iveSim splaceni

neuvazuje adzny ket ma uCeské sptitelny.

Klient bude 0O¥r cerpat na plombu, aby prodavajici nemusekat 3 tydny na vklad
zastavniho prava na nemovitost. Klient se nebubtlgpotéky poji§ovat na rizika smrti a
invalidity, tyto rizika ma jiz zahrnuty ve svém IZ® pripad zajimagjsi nabidky ze strany

banky @i ptevedeni bZného dtu, nema klient problém séizenim novéhodzného @tu.
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17.2Vlastni postup zpracovani a dopordenéreseni

Jako prvni i zajima existencedliného @tu u Ceské sptitelny, tzn., ze zde fze klient
ziskat zajima&{Si nabidku z pohledu jednodusSihdizgvani, protoze klient ma u banky
historii. DalSi kritérium, které by zmensSovalo ¥fbje skuténost, Ze druzstevni bydleni je
velice specifické a ne kazda banka jej uesit, na druhou stranu je diky moznosti jiné
zastavy vybr SirSi a neni proto nutné situaci za kazdou ¢esit gedhypoténim Gwrem.

Z pohledu druzstevniho bydleni méa nejlepsi varideseniCeska spiitelna, protoze jako
jedina je schopné& hypotéku realizovat jako klasic&oidealni s rokovym zvyhoanim,
pouze se zaji8him blanko srinkou na dobu 1 roku navic za Urokovou sazbu jako u
klasické hypotéky a az do 100 % z hodnoty nemotritm® své klienty. Pokud Klient
vlastni jinou nemovitost, je situace Uplidealni, takZze riweme srovnavat nabidky vSech
bank.

Tab. 6. Srovnani aktualni nabidky jednotlivych bagumk konkrétniho klienta [vlastni

zpracovani]

Bez poplatku

1 500,- 2 000,- 1 000,- 1 000,- zdarma

5100,- 5100,- + 4 600,- 5 500,- 5 000,-
4 000,- sluzby
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150,- 150,- 150,- 200,- 150,-
5777,- 5 305,- 5 615,- 4754,- 5648, -
2089 220,- 1920 900,- 2 036 600,- 1720 080,- 2047 880,-
965 615,- 780 069,- 906 746,- 573 024, - 918 457,-
144 842,- 117 010,- 136 012,- 85 954,- 137 769,-

4

Uvedené&astky jsou v K

Poplatek za sluzby — poplatek za odhad, za vylshriby banky.
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NAVRHY A DOPORU CENI

Ze srovnani jednotlivych produktkonkrétnich bank vyplyva, ze nejvyhagii nabidku
piedstavuje UCB. | po odeeni da@ové uspory vychazi jejiipplatek jako nejnizsi a to o
dost velky rozdil. Nedostatek této hypotéky ovSenvg je urok tzv. variabilni a znamena
to, Ze pokud se zvysi PRIBOR o vice nez 0,1 %staba pjde nahoru. Celkovéastka
aroki a uspora pak bude v kafme fazi U¢ru jin4. Resto vychazi float hypotéka jako
velmi zajimava i z pohledu dalSich fakt. Pokud aeba pece jenom bude é&nit, klient
dostane od banky zhruba 30 drfegem dopis o z#émé Urokové sazby a jaké ma pak
moznosti? Pokud se mu sazba budesi libit a ptad bude pro & vyhodna, pak
pristoupi na tuto variantu. Pokud se mu sazba ligitude, Mize se rozhodnout, Ze sazbu
zafixuje za poplatek 2 000,-¢KFixovana sazba je v podobné vysi, jakdr® hypotéky u
ostatnich bank. A pokud se rozhodneérdiplre splatit, pak nize lthem 1 roku vloZit 4 x
mimoradnou splatku za poplatek 1 %&&stky, kterou vraci a @v cely doplatit. Proto
hodnotim float hypotéku od UCB jako velmi ced@ajimavou, pruznou a v kotre fazi i

velmi bezpénou hypotéku, protoze vzdy zalezi na klientovi,gakrozhodne.

Jako druh& zajimavéa nabidka vysla idealni hyposéieokovym zvyhodénim od Ceské
spdaitelny. Jeji peplatek vySel jako druhy nejlepsi, urokové zvyhadma hypotéce hraje
velkou roli a libi se mi, Zeipkazdé 5leté fixaci je klientovi garantovan niagok o 0,3 %

a za aktivni et 0,5 % a navic #maji akci na Bzny tet, ktery vyjde na 5letou fixaci
zdarma. TakZeipkazdé fixaci by mil arok vyjit teoreticky vzdy lip neZ u ostatnichniba
Na druhou stranu hypotéka musi byt minindata 20 let a neda seid doplatit, klient si
pouze kupuje sluzbu ,SniZzeni hypotéky o 20 % statku”, kdy pi kazdém 5letém fixu
muze umdit do max. 20 % &statku. V gipadt, Ze by se rozhodl hypotéku celou doplatit

najednou, vraci za posledni 5Sletou fixaci tUrokowghpdreni tzn. 0,3 %. z hypotéky.

Nabidky ostatnichiéch bank pak vySly velmi podofnnejdrazsi vysla varianta od
Komerni banky. | kdyZz mé& ze zbyvajicich hejnizSi poplatek za uz#eni, jeji urokova
sazba je momentaimejvySSi a proto jejifpplatek je také nejvysSi. Také doba n#agni
hypotéky vychézi u KB nejtt, protoZze se ned&ikec garantovat a v dnesni ddiraje také

éas velmi dilezitou roli.

Vzdy ovSem zaleZi na klientovi, jaky m& postoj Zkii a jakou jistotu vyZaduje. Trh

nabizi celoufradu moznosti a ne vzdy to, co se zda na prvni dojako nejlepsi a
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nejvyhodrjsi, tak ve skuténosti je. Proto je @lezité vzdy zvazit celkovou situaci. Klient
si musi ué¢domit nejen, jaka je jeho stasna finatni situace, ale také jaka bude
v budoucnu. Jestli planuje rodinu a dalSi vydajmtqgZe vSe pak ovliwje schopnost
rodiny splacet hypotéku. Z mého pohledu je zajitvhypotéku rozlozit na co nejdelSi
spdeni ¢i investic tak, aby byl klient schopen pak pditér dol# hypotéku div doplatit.
Vyhodou pak je, Ze povinna platba hypotéky je n&&stka na sgeni neni povinna, klient
si vytvéi rezervy nejen pro doplaceni hypotéky, ale nakkake nenadalé vydaje, které jej

mohou ohrozit.
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ZAVER
Ve své bakalské praci jsem seémovala problematice hypateich Uvra a jeji analyze a

srovnani.

V teoretickécasti jsem se zabyvala vygienim jednotlivych pojmd a vykladem iiznych
specifik hypoténiho trhu. Popisovala jsem jednotlivé druhy hypoteh Gwri, se kterymi
se mizeme setkat, jaky je princip hypotgého Uv¥ru a U¥ru ze stavebniho speni. Dale
jsem se zabyvala komplétrcelym procesem wizovani Uéru od podani zadosti do
podepsani wrovych smluv acerpéni. DalSi problematikou byl program statni riird

podpory a daovych aspor.

Praktickacast mé prace nejprve analyzovala posledni obdakitg na hypotaim trhu
vypadalo, jaka je s@asna situace a dale jaka jsotiekavani na hypotaim trhu.

V dalSich kapitolach jsem se zabyvala podrobnymssop 5 vybranych bankovnich Ustiav
a jejich nabidkou hypoteich uGwra. V tabulkdch jsem pak vlastnim vypracovanim
vytvorila piehled sotasnych drokovych sazeb u jednotlivych hygoteh Gwri,
srovnavala jsem jednotlivé parametry poskytovanyedra z pohledu poplaitk a dalSich
hledisek.

V posledni¢asti mé prace jsem analyzovala konkrétipgd klienta a srovnavala nabidku
péti vybranych bank. Na zé&v jsem pak vyhodnotila celkové moZnosti klienta

s doporgenimieseni.

Hlavnim cilem mé prace bylo vyhodnoceni nabidekotggmiho trhu a dopoxieni
konkrétnihofeSeni. Cilem bylo také prakticky ukazat, jak sézenlEzny clovék na
hypot&nim trhu orientovat, na co si dat pozatedno si vSimat ip vybéru vhodné varianty

financovani svého bydleni.

NejdilezitejSi je, aby vybranéa varianta financovani po vSacng&ach splovala géekavani

Zadatele a zarowebyla pro ©&j tou ceno¥ nejvyhodrjsi.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOL U A ZKRATEK

CNB Ceské narodni banka

HU Hypot&ni awer

1ZP Investéni zivotni pojisgni

KZP Kapitalové Zivotni pojigni

LTV Loan to Value — porr Uvéru k zastavni hodndmnemovitosti
p. a. Per annum

PRIBOR Prague Inter Bank Offered

PRIME RATE Nejnizsi zakladni sazba, za kterou banké imabiz

RZP Rizikové Zivotni pojigni
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SEZNAM PRILOH

Pl Nabidka hypotaiho Ovru - UCB
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PRILOHA PIl: SEZNAM POZADOVANYCH PODKLAD U

< UniCredit Bank

SEZNAM PRILOH

k Zadosti o poskytnuti hypotecniho Gvéru pro fyzické osoby

Podklady k osobé zadatele, époluiadatele klienta

[J pokiad opravfwjici cizince k pobytu v CR + platny cestovni pas nebo + platnou identifikacni kartu obana EU (platnost dokladu totoznosti jesté min. 6 mésicd)
[ vypis ze zahraniénich registri

Pogklady vyzadované k nemovitosti financované/ zajist'ujici hypoteéni avér
Aktualni vypis z KN predmetu zastavy (max. 3 mésice stary) +snimek katastralni mapy (max. rok stary) - v pfipadé bytové jednotky musi byt prediozen
vypis z KN k bytu, domu, ve kterém se byt nachazi, event. pozemku (je-li viastnik odligny od viastnika bytové jednotky)
[ Odhad nemovitosti vypracovany smluvnim odhadcem dle metodiky banky ne starsi 1 rok
0 Vypisy z regisiru (je-li zastavce odlisny od spolu/zadatele - s vyjimkou osob blizkych)
Listina prokazuijici oprévnéni nakladat s nemovitym predmétem zastavy, pokud dosud trvajici vl. pravo k nemovitosti vznikle pred 1.1.1993 (Ufedné ovéfeny opis)
2 Doklady prokazujici totoZnost zastavce (pouze bude-li trvale odlidny od spolu/Zadatele, 1j. nikoli prodavajici)

Podklady vyzadované v souvislosti s prokazovanim pfijmu

I. Klignt ma pfijmy ze zavislé ¢innosti (je zaméstnan)

d“ Potvrzeni o pfijmu za posledni 3 mésice. Toto potvrzeni musi byt doloZeno na formulai banky a nesmi byt starsi 30 dnu

B/ Vipisy z Uttu u kterékoli banky v CR prokazuijici pfijmy za posledni 6 mésici (u klienti UCB opis ebrati na uctu)

@/ Pracovni smlouva spolu se mzdovym vymérem

E/ Vyplatni pasky za posledni 3 mésice (pokud je rozdil mezi pfijmy na uétu a pracovni smlouvou vy33i nez 25 %)

II. Klient ma prijmy z podnikani

] Piznani k dani z pfijmis fyzickych osob za posledni 2 zdafiovaci obdobi véetné pfiloh - klientem podepsana kopie s original razitkem prislusného Financniho Gradu
O Vypisy z Gétu u kterékoli banky v CR prokazujici prijmy za posiedni 6 mésicd (u Klientd UCB opis obrati na Uctu)

[J Potvrzeni od Finanéniho tradu o bezdiuznosti - original nebo dokument zkonvertovany z elektronicke verze vé. CzechPoint verifikace (nejpozdéji pfi 1. cerpani)
IIl. Klient ma pfijmy z pronajmu

] a) Piznani k dani z pfijmi fyzickych osob za posledni 2 zdafovaci obdobf véetnd pfiloh prokazujici prijmy z pronajmu

0 b) Najemni smlouvu k pronajimané nemovitosti

U ¢} Vypis z KN pronajimané nemovitost - v pfipadé bytové jednotky musi byt predlozen vypis z KN k bytu, domu, ve kterém se byt nachazi, event. pozemku

(je-li viastnik odlisny od vlastnika byt.jednotky)

O d) Odpisovy plan (pokud jsou odpisy nemovitosti uvedeny v nakladech v dafiovem pfiznani)
IV. Klient ma jiné pfijmy - potvrzeni sprévy sociélniho zabezpeteni, resp. subjektu vyplacejiciho tyto pfijmy (vymér + doklad o vyplaté za posledni 3 mésice)

[ Starobni dlichod, renta (byvaly vojaci z povolani, hornici, policisté apod.), prispévek na bydleni vojaki z povolani, rodidovsky pfispévek, vdovsky &i sirotéi diichod,

péstounské davky, vyzivné (soudni rezhodnuti a doklady o pfijmu vyzivneho za posledni 3 mésice)

Podklady vyzadované v souvislosti s koupi nemovitosti

] Kupni smiouva & smlouva o budouci kupni smiouvé {musi obsahovat text kupni smlouvy a déle zavazek dodrzeni obsahu textace kupni smiouvy)
] Navrh smlouvy o jistotnim Gétu, advokatni ¢i notarske tschovy (pokud je vyuzita)

L] Uzemne planovaci informace nebo zemni souhlas nebo Gzemni rozhodnuti (koupé pozemku)

O] Prohladeni viastnika /smlouva o vystavbé - koupé bytu, které neni zapsano v LV

O Koupé nemovitosti z developerského projektu - doloZit prohlaseni zastavce o podminkach vzdani se zastavniho prava k nemovitosti &i prohlaseni o pravnim zajisténi pristupu
k pfedmétné nemovitosti

Koupé druzstevninho bytu - smlouva o budoucim prevodu ¢lenskych prav a povinnosti élena BD, doklad o lenstvi prevodce v BD, vypis z KN k piedmétné nemovitosti
[ Uhrada druzstevnino podilu - vypis z KN k pfedmétné nemovitosti, navrh najemni smlouvy mezi BD a najemnikemiélenem BD, vyzva BD k uhradé ¢lenského podilu

Podklady vyzadované v souvislosti s vystavbou ¢i rekonstrukci nemovitosti
[]  Uzemné planovaci informace nebo (zemni scuhlas nebo (zemni rozhodnuti

[ Prenled zdroju pro financovani nakladu stavby (formular banky)

U Konkretizovany navrh Smiouvy o dilo {pokud je uzavirana - nejpozdéji pfi 1. éerpani).

] Vystavba - projektova dokumentace jako soutast externiho odhadu nemovitosti

Podklady vyzadované v souvislosti se splacenim dfivéjsi pljcky/ivéru
[ smlowao tvéru/ pljcce obsahujici Ucel, castku, splatnost, ¢.Gctu véfitele -+ vycisleni aktualniho zistatku diuhu véetné prislusenstvi
] Vypis z uctu diuZnika ¢i pfijmovy doklad (Ize akceptovat pouze u &astky do 15.000 EUR vietné) prokazujici prijeti Gastky uvéru/pljcky







