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ABSTRAKT

Bakalafska prace je zaméfena na tiroven bydleni v obecnich bytech v méstské ¢asti Brno —
Zaboviesky. Prvni &4st nas teoreticky seznamuje s pojmem bydleni, typy a formami bydle-
ni. Zabyva se vlivem kvality bydleni na proces formovani chovani ¢lovéka ve spolecnosti.
Objasiiuje, jakou funkci vykonava obec pii spravé a prondjmu bytového fondu. Druha ¢ast
zjistuje miru spokojenosti ndjemcti obecnich bytii s vlastnim bydlenim a ochotu spolupra-
covat na zlepSeni okoli pro zvySeni jeho Grovné. Hleda odpoveéd na otazku, zda stavajici

najemci povazuji bydleni v obecnim byté za dlouhodobé vyfeseni své bytové potieby.
Klic¢ova slova:

Bydleni, lokalni prostfedi, ndjemce, zadatel o byt, rodina, obec, obecni byt, socidlni byt,

startovaci byt, ndjemné, sprava, udrzba

ABSTRACT

The thesis is focused on the standard of living in municipal flats in Brno - Zaboviesky. The
first theoretical part introduces us to the concept of housing types and forms of housing. It
deals with the impact of housing quality on the process of shaping human behavior in soci-
ety. It explains what function community performs in managing and renting flats. The sec-
ond part tries to find out the level of satisfaction of public housing tenants of their own
housing and a willingness to work together to improve their neighborhood to increase its
level. It also looks for the answer whether the present tenants consider living in a munici-

pal flat as a long term resolution of their housing needs.
Keywords:

Housing, the local environment, the tenant, the applicant for a flat , family, community,

municipal housing, social housing, starting flat, rent, administration, maintenance
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UvVOD

Téma své bakalaiské prace jsem zvolila zdmérné€, nebot’” dlouhodobé profesné plisobim
v oblasti spravy a pronajmu obecnich bytu. Jako referent odboru bytového a majetkového
na ufadé méstské Gasti Brno—Zaboviesky jsem denné v kontaktu se stivajicimi najemci
obecnich bytl a sou€asné 1 zadateli o prondjem obecniho bytu. Jejich prostfednictvim zis-
kavam zpétnou vazbu o tom, jakd pozitiva nebo naopak negativa najemni bydleni obnasi.
Pfi komunikaci s novymi Zadateli o prondjem obecnich byt v nasi méstské casti zjist'uji,

jaké ptredstavy potencionalni najemci o svém bydleni maji.

Bydleni patii mezi jednu z nejzékladnéjsich lidskych potieb. Mit kde bydlet je pro ¢loveka
zasadni. Od narozeni kazdy n€kde a s nékym bydli. Prostiedi, které bydlisté bezprostiedné
obklopuje, ovliviiuje jednani a chovani kazdého z nas. Jsme spjati s ptirodou, ale zaroven
potiebujeme kolem sebe spolecnost. Snazime pretvaret okoli a souCasné se prizplsobit
spoleCenskym vztahiim. A pii tomto vzajemném piisObeni spolec¢nosti a ptirody na ¢loveéka
ma velky vyznam vliv lokalniho prostfedi, ktery je i vychovnym faktorem. Prostiedi ovliv-
nuje vyvoj jedince, ktery pfijima podnéty a na podnéty reaguje, puisobi na utvafeni osob-
nosti jedince, rozvoji jeho estetickych nazort a hodnotového systému. Prostiedi je jednim
z mnoha faktord, které pomaha utvaret identitu ¢lovéka a také vnimani jeho spole¢enskych
hodnot, to, jaké vzorce chovani si osvojuje, jaké piijima socidlni role v procesu své sociali-
zace. Rovnéz kvalita bydleni je pro jedince v tomto rdmci velmi dulezita. VéEtSinu svého
Zivota stravime v uzavienych zastavénych prostorech, nejvice ve svém byté. Zde se chra-
nime pfed neptiznivymi vlivy, pfipravujeme jidlo, vychovavame déti, feSime své starosti,
vénujeme se svym zajmum a zalibam, relaxujeme, spime. Uzivame si absolutniho soukro-
mi. Aby byt pozitivné plsobil na nasi psychickou pohodu, m¢l by spliiovat urcité paramet-
ry. Idealné by mél byt dostatecné prostorny, svétly a slunny, se zajimavym dalekym vy-
hledem. Nemél by vzbuzovat pocit stisnénosti, ale naopak navozovat piijemny pocit. Po-
kud jde o okoli, potom mluvime-li o méstském prostiedi, je sociologicky i esteticky vy-
znamné v jaké ¢asti mésta se bydleni nachazi: v klidné tiché vilové ¢tvrti nebo naopak v
hlu¢né ¢asti s prevahou prumyslu, a také, zda je v okrajové ¢asti mésta nebo v jeho centru.
Dulezité rovnéz je, je-li bydlisté obklopeno zeleni, s dostatkem bezpecnych ploch vhod-
nych pro détské hry a v blizkosti parkii, nebo naopak je tvofeno pouze nezajimavou, stej-

notvarnou Sedi okolnich ulic.
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Kvalita bydleni ma vliv na proces formovani chovani ¢loveéka ve spolecnosti. S ohledem na
tento proces, ktery zac¢ind uz v ramci rodiny zakotvené do urcitého prostiedi, by mély byt
na kvalitu bydleni kladeny vysoké naroky, nebot’ ve vybraném prostoru se zdrzujeme
dlouhodobé. Ke spravnému vybéru vhodného kvalitniho bydleni ndm mohou dopomoci
zakladni znalosti socialni pedagogiky, sociologie a psychologie. Poznatky z téchto obort

uplatnime i pfi vylepSovani kvality stavajiciho bydleni, které ne vzdy nam zcela vyhovuje.

V nedavné minulosti bylo bézné, ze jeden byt sdilely soucasné s rodici a détmi i jejich pra-
rodice. Parametry bytu ov§em vice genera¢nimu souZiti neodpovidaly. V soucasné dobé¢ se
naroky na standard bydleni neustale zvySuji. Mladi lidé zakladajici rodinu, maji jiné pied-
stavy o svém bydleni, protoZe nejsou tolik vazani rodinnymi vazbami v rdmci SirSich pfi-
buzenskych vztaht, jako tomu bylo v minulosti. Preferuji samostatné bydleni pouze
vV ramci nukledrni rodiny, kde domacnost tvoii rodice a jejich déti. Peclive si vybiraji loka-
litu pro své bydleni, ktera by svou atraktivitou splnovala veskery potfebny komfort pro
bydliciho. Zejména pro rodiny s détmi je nezbytna vysoka troven obcanské vybavenosti,
jako jsou Skolky, Skoly, zdravotni zafizeni, moznost si nakoupit zakladni potraviny
vV dochazkové vzdalenosti, kulturni a zdbavni podniky, imérna dojezdova vzdalenost do
zaméstnani. Zajisténi bydleni, které by odpovidalo vSem pozadavkum, je zavislé na fi-
nanc¢nich moznostech. Pfanim vétSiny z nés je mit bydleni v osobnim vlastnictvi, at’ uz se
jedna o byt nebo dim, abychom ,,méli svoji jistotu™ a pii spravé svého majetku se mohli
svobodné rozhodovat, pfipadné seberealizovat. Ne kazdy je schopen si takové bydleni za-

jistit. Jen malokomu k ziskani nového domova staci vlastni prostredky.

Znacna Cast obyvatel proto fesi svoji situaci prondjmem bytu v domech soukromych vlast-
nikl a v domech ve vlastnictvi mést a obci. V tomto pfipad€ musi ndjemce vlastni aktivitu
ve sféfe bydleni ptizplisobit podminkdm najemniho bydleni. A protoze je najemni vztah
vétSinou uzaviran na dobu urcitou, 1ze planovat budoucnost jen velmi obtizné. VéEtSinou
najemce predpoklada, ze jeho souCasné bydleni v ndjmu je doCasné a v blizké ¢i vzdalené
budoucnosti pfedpoklada, Ze se bude sté¢hovat. Presto i obyvatelé bydlici v ndjemnich by-
tech a domech ocekavaji, ze lokalita, ve které bydli, jim bude poskytovat zdzemi na urcité

standardni vys$i a neopomiji ani estetickou stranku daného prostiedi.

Zde se vytvari prostor pro postoj mésta a mestskych ¢asti, reprezentujicich verejné zajmy,

pro zkvalitiovani vlastniho uzemi, na némz je dana jejich samospravna ptisobnost.
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V teoretické casti bakalarské prace, kterd je zaméfena na bydleni v obecnich bytech
v méstské ¢asti Brno—Zaboviesky, najdeme vysvétleni zakladnich pojmi. Popisuje vyvoj
bydleni od jeho pocatkli po soucasnost a piedev§im funkce bydleni a formy bydleni v
dne$nim medidlnim véku. Zabyva se kvalitou bydleni a jejim vlivem na jedince v ramci
jeho socializace. Charakterizuje soucasnou rodinu ve vztahu k bydleni. Vymezuje dulezi-
tost prostiedi a nejbliz§iho okoli, které se spolupodili na urovni bydleni. Specifikuje byto-
vou politiku statu se zamétenim na piistup obce k prondjmu obecnich bytii. Mapuje celko-
v€é moznosti obce pfi pomoci ziskat bydleni nizkopfijmovym obcaniim, kteti se nedosta-
te¢né orientuji v soucasném rychle se ménicim trznim prostiedi a vzhledem k nedostatku
vlastnich prostfedki nejsou schopni reagovat na nevyhnutelné zvySovani cen souvisejicich

s bydlenim.

Praktickd ¢ast prace je vénovana vyzkumu. Ve zvlastnim dotazniku se autorka obracela na
stavajici ndjemce obecnich bytl s cilem zjistit, zda jsou spokojeni se stavajicim bydlenim,
jak vnimaji okolni prostiedi a jak posuzuji ¢innost ze strany obce pfi spravé a udrzbé byto-
vého fondu. Pro ziskdni relevantnich udajii byl pouzit kvantitativni vyzkum. Prostiednic-
tvim dotazniku byli osloveni obCané, ktefi jsou najemci obecnich bytd. Data ziskana
Z dotaznikll byla nésledn¢ zpracovana a vyhodnocena. Zavérecna ¢ast prace obsahuje in-

terpretaci vysledku.

Cilem bakalaiské prace je zjistit na zaklad¢ vyzkumnych otazek, jaky je souCasny stav:
e Jsou najemci obecnich byt v méstské &asti Brno—Zaboviesky se svym bydlenim
spokojeni?
e Jsou najemci obecnich bytl ochotni spolupracovat na zlepseni okoli pro zvyseni
urovné¢ svého bydleni?

e Povazuji bydleni v obecnim byté za vyfeSeni své bytové potieby?
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. TEORETICKA CAST
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1 STRECHA NAD HLAVOU — PRIORITA KAZDEHO CLOVEKA

1.1 Vyvoj bydleni

Vlastni bydleni mé od poc¢atku historického vyvoje lidstva zakladni vyznam a ve struktuie
lidskych potieb zaujima prednostni misto. [ v rdmci zivo¢isné fiSe je budovani piibytka,
ukrytli, hnizd, nor pro zvifata pfirozenou Cinnosti, kterou se chrani pted predatory, pied
nepiiznivymi vlivy pocasi. Spolecnym znakem budovani obydli je nalézt ochranu, bezpe-

¢i, klid, pohodli, soukromi a dalsi oby¢ejné zivotni potieby.

Prvni obydli byla pfedev§sim ochranou pied okolnim prostfedim, pfirodnimi Zivly, které
cloveka obklopovaly. Zpocatku se jednalo o nalezeni tikrytu, napt. jeskyné€. Postupem casu
a nucen okolnostmi byl ¢lovék schopen si stfechu nad hlavou sam postavit. Namahu se
stavbou ulehéily prvni primitivni nastroje, posléze sekera a nasledné i pila. Zivelnost vy-
stavby postupem doby vystiidal urcity fad, vystavba zacala byt promyslenym tviréim pro-
cesem. Shluky piibytkli vznikaly pfi kfiZzovatkach dilezitych cest. Zacaly vznikat osady,
jejichz obyvatele spojoval blizky pfistup k polim a celkova zemédélska produkce. Nasled-
né vznikaji 1 mésta jako hospodaiskéd centra s trziSti, eventudlné i s pfistavem, brodem.

V této dobé jeste ziistaval clovek v trvalém kontaktu a harmonii s ptirodou.

Doba vzniku prvnich sidel je neuvéfitelné vzdalend. Miizeme si ji piiblizit diky pomérné
neddavnym archeologickym objeviim, které ndm mohou poskytnout konkrétnéjsi predstavu.
»Jednim z velkych piekvapeni moderni archeologie byl objev, ktery v roce 1962 ucinili
Louis a Mary Leakeyovi na nalezisti Olduvai ve vychodni Africe, kde ve vrstvé staré
1700 000 let zjistili zbytky umélé kruhové kamenné konstrukce, ziejmé rozvaliny jedno-
duché zidky, zbudované z donesenych a na sucho kladenych kament. Jde o nejstar$i zna-
my pribytek pfipisovany prvnimu znamému druhu ¢lovéka Homo habilis. Takova jedno-
ducha kruhova nebo obloukova zidka poskytovala ochranu proti vétru nebo proti slunec-
nimu zaru a oddélovala jednoduchym zpiisobem ¢lovéka od nepiiznivého prostiedi. Chra-

nila jej.,, (Jelinek, 1986, str. 9).

Prvopocatky vyvoje bydleni popisuje Jan Jelinek (2006) v knize Stfecha nad hlavou: kote-
ny nejstarsi architektury a bydleni. Jiz v Mezopotamii, kolébce civilizace, ale také v davné
Indii byl pfi vystavbé sidlist kladen ddraz na svétové strany, sméry vétru, dokonce i na

spojeni mésta se zeleni, s okolni ptirodou. V té¢ dobé byly pfedstavy o svété silné ovlivnény
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nabozenstvim a prolinaly se i do jednotlivych ¢innosti ¢lovéka. Uvahami nad funk&nosti
mést, jejich velikosti a fizenim se v antice zabyvali fecti filosofové Platon, jeho Zak Aristo-

teles a zejména Hippodamus milétsky.
Vyznamnym ze starovékych mést bylo 1 Jericho.

»~JERICHO u Mrtvého moie je povazovano za nejstarsi mésto s pocatky vzniku jiz od 8000
let pt. Kr. Zakladem jeho prosperity byla poloha na obchodni cesté blizko vodniho zdroje,

obchod se soli a asfaltovou zivici (bitumen).“ (Brunecky, 2009, s. 19)

Ve stiedoveéku doslo ke stagnaci v komfortu bydleni a tipadku lidskych sidlist’ z hlediska
hygieny. Piesto to bylo obdobi, ve kterém se ukazalo mistrovstvi tehdejSich staviteli.
V popiedi stala zejména vytvarna stranka vystavby. Byly stavény dominanty mést — hra-
dy, chramy, které davaly na odiv moc vladnoucich vrstev spole¢nosti. Tento trend pokra-

¢oval 1 nadale.

Rozdélime-li déjiny lidstva do vSeobecné zndmych etap: pravék, starovék, stiedoveék, no-
vovek a medidlni v&k, 1ze do kazdé déjinné etapy, z pohledu bezpecnosti a ochrany potieb
jedince 1 spole¢nosti, piifadit k organizaci spolecnosti nejen vztahy a moc, ale i typ domo-
va. Patrné je to z ¢astecného schematického vyjadreni R. a J. Malinovych, které v plné

varianté pouzil P. Brunecky ve své publikaci D¢&jiny a bydleni. (2005, s. 9)

Tabulka ¢. 1
Obdobi Trvani Doba Instituce vztahy/moc domov
Pravék od-1,7 mil | celkem asi Tlupy rodové hierarchie | ukryt
do -4000 1,5 mil. Let | Kmeny vidce stan, chyse
kmen. Svazy vesnicky dlim
Starovék od -4000 celkem asi Kralovstvi otrokarské hradistni srub
do + 500 4 500 let starovéka fise vyvolené elity méstsky diim
Republika paldcovy diim
Stiedovék od 500 celkem asi Cisarstvi nevolnické venkovsky dim
do 1500 1000 let KniZectvi feudalni méstansky dim
Kralovstvi feudalni sidlo
Novovék od 1500 celkem asi Monarchie namezdni najemni diim
do 1900 400 let Konstituce burZoazni najemni byt
Republika zamek
Medialni vék | od 1900 vice nez Republika obcanské statni byt
do dnes 100 let Diktatura politicka druzstevni byt
demokr. stat rodinny diim

Zdroj: Brunecky, 2009, s.9
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Domovy uvadéné v tabulce jako typické pro jednotliva obdobi se samoziejmé proménova-
ly postupné, kontinudlné a i dnes jsou star$i typy pfitomny, tfebaze n€kdy za specialnich

podminek (stan).

Z hlediska vyvoje obydli doSlo v pribéhu déjin ke znaénému posunu. At uz ve vztahu
k d¢jinnému obdobi, mocenskym vztahiim, institucim, socialnimu postaveni. Zpocatku
bydleni mélo spliovat pouze omezené funkce. Diiraz byl kladen na ochranu pied nepfizni-
vymi vlivy pocasi. Naproti tomu soudobé bydleni musi spliiovat celou fadu dalsich funkci
a kazdé konkrétni domécnost ma jiné potieby a pozadavky a kazdy jeji ¢len mlze mit po-

tieby individualni.

Cim dél tim vic je ddlezité, aby bydleni mélo takovou kvalitu, ktera by v bydlicich vyvola-

vala alespon subjektivni pocit spokojenosti a zajistovala lidskou dastojnost.

1.2 Formy bydleni v medialnim véku

Postupem ¢asu se pozadavky na bydleni viceméné ustalily. Bydleni zohledniuje biologické
a spolecenské funkce smétujici k uspokojeni potieb bydlicich osob, k zachovani jejich po-

citovaného soukromi, zdravi a psychické pohody.

Z hlediska vnitinich a vnéjSich vlastnosti miZzeme dnes$ni obydli typové roz¢lenit na domy
rodinné, domy bytové a ostatni budovy, ¢im se rozumi domovy dichodcii, penziony pro
dichodce, nemocnice, Ustavy socialni péce, studentské koleje, domovy mladeze, ubytovny,
azylova zatizeni, hotely, administrativni a provozni budovy, Skoly, klastery, véznice a rov-
néz budovy, které slou¢i soucasné k vice ucellim. Zastoupeni jednotlivych typt je samo-

zfejmeé jiné ve velkych méstech a jiné na venkové, kde prevladaji rodinné domy.

Nasledujici tabulka ukazuje typové roz¢lenéni domii v mésté¢ Brné podle udaju zjisténych
z vysledku séitani lidu, domu a bytd v roce 2011. Zaroven z tabulky vyéteme jejich stafi a

zpuisob vlastnictvi:



UTB ve Zliné, Fakulta humanitnich studii, Institut mezioborovych studii Brno

15

Tabulka ¢. 2

rodinné bytové ost. bu-
Celkem domy domy dovy
Domy Uhrnem 40 676 29579 9724 1373
Domy obydlené 37 700 26 833 9638 1229
z toho podle vlastnictvi
domu fyzickd osoba 27 835 25 787 1827 221
obec, stat 2477 65 2233 179
bytové druz-
stvo 1406 5 1397 4
spoluvl. vlast.
byt 3413 474 2916 23
z toho podle obdobi vy-
stavby 1919 a drive 4159 2821 1234 104
nebo rekonstrukce domu | 1920-1970 16 094 11 486 4428 180
1971-1980 4 825 3146 1622 57
1981-1990 3244 3187 1015 42
1991-2000 3948 3458 389 101
2001-2011 4030 3254 687 89

Zdroj: http://czso.cz/

Formy bydleni jsou z ekonomického, politického, ale i spolecenského vyznamu dilezité.

Kazdy ¢lovek uptednostiiuje totiz pti uspokojovani svych potieb v oblasti bydleni jiné kva-

litativni hledisko. Nékdo preferuje bydleni v rodinnych domech nebo bytech, které vlastni,

jiny je spokojen s bydlenim v bytech druzstevnich ¢i bytech v ndjemnich domech. Obecné

jsou formy bydleni vymezeny pro ucely stavebniho zdkona pomoci provadécich pravnich

ptedpist, ve kterych se hovofi o pozadavcich na vystavbu.

Stavbu pro bydleni jako pojem definuje Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani

uzemi ¢. 501/2006 Sb.:

,, Pro ucely této vyhlaska se rozumi

a) stavbou pro bydleni

1. bytovy diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkiim

na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena,

2. rodinny dim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim

na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu ur¢ena; rodinny dim miiZe mit nejvyse tfi

samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,


http://czso.cz/
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b) stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiz objemové parametry a vzhled odpovidaji
pozadavkiim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Gcelu urcena; stavba pro rodinnou

rekreaci mize mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,

c¢) stavbou ubytovaciho zafizeni stavba nebo jeji Cast, kde je poskytovano ubytovani a
sluzby s tim spojené; stavbou ubytovaciho zatizeni neni bytovy a rodinny diim a stavby pro
rodinnou rekreaci; ubytovaci zafizeni se zarazuji podle druhu do kategorii
1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zatizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty, vybavené
pro poskytovani piechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zatizeni s nejméné¢ 10 pokoji pro hosty, vybavené
pro poskytovani prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro motoristy;
3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zatfizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s ome-
zenym rozsahem spolecenskych a doplitkkovych sluzeb, avSak s ubytovacimi sluzbami
srovnatelnymi s hotelem;
4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny, in-
ternaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovil, vybavené pro poskytovani pfechodné-
ho ubytovani.“ (ustanoveni § 2, Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na

vyuZzivani Gzemi, V platném znéni).

Rodinné domy poskytuji svym obyvatelim individudlni bydleni. Jsou v zdsad¢ obyvany
¢leny jedné rodiny. Funkce domu, vyuziti a rozmisténi jednotlivych mistnosti je upraveno
tak, aby bylo v souladu s potiebami ¢lenti rodiny, zvlasté pokud spoleéné Ziji dvé nebo
vice generaci. Tato forma bydleni nabizi nejSirSi moznosti seberealizace nejen v domé.
K rodinnému domu totiz Casto nélezi zahrada, ktera je vhodnd k rekreacnim uceltim,
Kk regeneraci sil. Rodinny dim poskytuje ze vSech forem bydleni maximalni soukromi a
vysoky komfort, ale za cenu vyssi pofizovaci ceny a nutnosti stalé udrzby. Rodinné domy,
které se nachazeji v atraktivni lokalité a navic jsou pfitazlivé svoji architektonickou stran-

kou, jsou z hlediska spolecenské prestize nejvice zadouci.

Velmi vyznamnou formou bydleni pro Siroké vrstvy obyvatel je bydleni v najemnich do-
mech. Jiz na konci 19. stoleti a v poc¢atcich minulého stoleti zaznamenalo najemni bydleni
V Brn¢ rozmach. Vznikaly zastavby novych Ctvrti, stavély se ¢inzovni domy i ucelené blo-

wrw e

tové valky, zacala v 60. letech minulého stoleti masova vystavba najemniho bydleni. Co



UTB ve Zliné, Fakulta humanitnich studii, Institut mezioborovych studii Brno 17

nejjednodussi a rychld vystavba novych bytovych domi se odrazila na jejich vzhledu. Pro-
toZze v prvé fade §lo o urychlené vyieSeni bytové krize, nekladl se dliraz na celkové estetic-
ké vnimani. Panelova sidlist€ pusobila nevzhlednym, Sedivym az depresivnim dojmem.
Podobu socialistickych méstskych sidel popisuje John Rennie Short ve Velké geograficke
encyklopedii svéta Lidska sidla, 1994. Komunisticka éra vtiskla méstim vychodni Evropy
nezaménitelny raz, a protoze neexistovaly rozdily v cenach pozemki v centrech mést a pii
jejich okrajich, doslo k vysoké hustoté zdstavby i1 ve stfedu mést. Mésta ziskavala jedno-

tvarny, Sedy charakter.

,»Nova bytova vystavba se koncentrovala do obfich panelovych sidlist’ umisténych na okra-
jich mést, v blizkosti primyslovych zdvodl nebo pobliz sidel zeméd€lskych druzstev.
Udrzba starsich obytnych domil v centrech mést se ve vét§ing piipadi trestuhodn& zane-

dbavala.“ (Short, 1994, s.154)

I kdyz maji panelové domy omezenou zivotnost (jedna se ptiblizné o rozmezi 50-80 let,
nazory odbornikl riizni), panelova sidlisté¢ stoji zde doposud. Po roce 1989 byla mnoha
revitalizovana. Ve srovndni s komunistickou érou nabizeji dnes jiz mnohem kvalitné;si
bydleni, a i kdyz se nejednd o idedlni bydleni, je takova forma najemniho bydleni i
V dnesni dob¢ vyhledavana. Pokud jde navic o bydleni v obecnich bytech a najemné je obci
regulovano, stava se takové bydleni dostupnym pro zajemce z fad lidi ne pravé dobie fi-

nan¢né situovanych.

Specifickou formou bydleni jsou domy druzstevni. Byty v druzstevnich domech jsou ve
vlastnictvi druzstva. Uzivatelé téchto bytd jsou jejich ndjemci a zaroven ¢lenové bytového

druzstva. Jejich ¢lensky podil se odviji od velikosti uzivaného bytu.

V poslednich letech se rovnéz preferuje bydleni v bytech v esobnim vlastnictvi, které

ey ee

uréita prava, ale i povinnosti starat se o spole¢ny majetek prostiednictvim spolecenstvi

vlastnikd jednotek.
1.3 Funkce bydleni

,D¢E&jiny lidstva jsou ve své podstaté jednotou dvou zakladnich reprodukénich aktivit, dvou

vzajemn¢ spjatych a podminujicich se oblasti lidské ¢innosti:
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o Cinnost vyrobni, jejiz podstatou je produkce véci a hodnot, vyroba pro Zivot lidi
pfimo ¢i nepfimo vyznamnych zivotnich potieb. Jde o prostfedi trznich vazeb,
v nichz ¢lovék vystupuje jako pracovni sila a jako spotfebitel produkti, které
umoznuji historicky adekvatni rozvoj spolecenské reprodukce. Tyto vyrobni aktivi-
ty jsou prevazné realizovany ve specifickych provozech, dilnach, vyrobnich area-
lech a v primyslovych zénach sidel.

o Cinnosti nevyrobni, mimopracovni, ve kterych se realizuje aktivitami bydleni
vlastni tvorba lidi, jako socialnich a kulturnich bytosti. Tyto ¢innosti jsou spojeny
se sidelni strukturou a s obytnym prostiedim sidel.”“ (Bakova, Hlavaé, Rektofik,

vValis, 1997, s. 4)

Sféra bydleni patiici do oblasti nevyrobni, mimopracovni, ¢innosti ¢lovéka méa v ramci

zaClenéni jedince do spole¢nosti zasadni vyznam.

Z hlediska bydleni je zakladni jednotkou domadcnost, ,,Domécnost tvoii fyzické osoby,
které spolu trvale ziji a spole¢né¢ uhrazuji nédklady na své potteby.” (ust. § 115, Zékon ¢.
40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni), kterou mohou tvofit jak ¢lenové jedné
rodiny, tak i dalsi lidé. Spokojenost ¢lentt domacnosti s bydlenim zavisi na skutecnosti, zda
jim soucasné bydleni poskytuje uspokojivé naplnéni jejich piedstav se svym bydlenim a

umoziuje zajistit v tomto sméru jejich potieby.

,Bydleni se vaze na celou fadu reprodukénich a rozvojovych potieb individui a rodin.
Poskytuje:

e prostor pro rodinny a sexualni Zivot a vychovu déti v roding,

e prostor pro pasivni a aktivni odpocinek,

e prostor pro skladovani, ptipravu a konzumaci potravy,

e prostor pro osobni hygienu,

e ochranu pfed nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy,

e ochranu pied nepfiznivymi civiliza¢nimu vlivy (hluk, znecisténé ovzdusi),

e ochranu pred nezddoucimi kontakty s jinymi lidmi,

e Vv nékterych ptipadech prostor pro profesionalni ptipravu i vlastni vykon profese.

Ve vazbé na probihajici spole¢enské zmény ziskavaji nebo ztraceji rizné funkce bydleni na

vyznamu.“ (Pottcek, 1995, s. 97)
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1.4 Kbvalita bydleni ve vztahu k rozvoji osobnosti

Primarni socializace se déje v optimalnim ptipad¢ v roding, kterd neni od okoli izolovéana.
Na socializaci ¢lovéka se vné rodiny podileji dalsi socidlni faktory, jejichZ reprezentanty
jsou 8kolni a zdjmova zafizeni, party déti v misté bydlisté, ale 1 sousedské vztahy a Groven
bydleni spolu s nejbliz§im okolim bydlisté. Teprve, az je ¢lovek fyzicky, psychicky, soci-
aln¢ a profesné pfipraven zapojuje se také do spolecnosti prostfednictvim své ¢innosti

Vv riznych oblastech lidskych ¢innosti.

Osobnost se utvaii a vyviji v rdmci vychovného procesu v disledku piisobeni rtiznych
stranek prostiedi. Prvotni prostiedi pro rozvoj jedince je jeho rodina. Vytvoteni urcitého
prostoru, zazemi, kde ma rodina absolutni soukromi a kde se odehrava spole¢ny rodinny
zivot, je predpokladem pro plnéni zékladnich funkci rodiny. Kvalita bydleni urcuje miru

spokojenosti pii uspokojovani riznych potieb ¢lent doméacnosti.

»Roding jakozto malé socidlni skupiné pfipada nezastupitelnd tloha v socializaénim proce-
su. Jde o primarni skupinu, rozsahem maly, le¢ dulezity socidlni subsystém spolec¢nosti.
Zajem spolecnosti na hladkém fungovani pravé této jednotky je vyjadfen i tim, Ze se za-
kladni vztahy institucionalizuji. Rodinny Zivot se ptredkladd jako uznavanéd hodnota, jeho
prostfednictvim vykonava spolecnost urcity tlak na jednotlivé ¢leny, pfedepisuje jim urcita

pravidla chovani.

Rodina je pak charakterizovana jako systém z hlediska jejich funkci:

1. biologicko — reprodukéni funkce zajistuje plozeni potomstva, uspokojovani sexu-
alnich potteb,

2. ekonomicka funkce vymezuje rodinu jsko vyrobni jednotku (v minulosti), dnes
spiSe jako prostor uplatiiovani rliznych strategii jejich ¢lent, a to v ramci spole¢né-
ho hospodateni,

3. socializa¢ni a akulturaéni, zajiStujici vychovu déti, pfedavani kulturnich hodnot,
vzdé¢lavani, formovani zivotniho stylu,

4. emocionalni, v niZ jde o uspokojovani citovych potieb, o védomi jistoty, uznavani

a vzajemné podpory.* (Miihlpachr, Vavtik, 2010, s.115 - 116)
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Neni lhostejné, do jaké rodiny se ¢loveék narodi. Rodice si nesou pozitivni i negativni zku-
Senosti z doby, kdy byli sami détmi. V ramci rodiny se pfedavaji kulturni vzorce, obyceje,
potadi lidskych hodnot a také jazyk, jako prostfedek ke komunikaci. Je otazkou, nakolik
jsou rodice schopni potlacit piipadné nezadouci vlivy a piedat svym potomkim jen to dob-
ré, aby jejich soucasny vyvoj a samotna dospélost pfinesla zivot pfijatelné kvality. Velmi
zaleZi nejen na vnitinim fungovani rodiny. Do jaké miry plni rodina své funkce napovida 1
o tom, jak se Clenové rodiny presentuji mimo prostor své domacnosti, jak rodinu a jeji ¢le-
ny vnima blizké 1 Sir$i okoli. Zda rodina dokéZe navazat kvalitni mezilidské vztahy a zvla-
dat krizové situace. Rovnéz uroven spolecnosti, ve které se ¢lenové rodiny pohybuji, a vliv
zivotniho prostfedi, kterym jsou obklopeni, jsou pro kvalitni Zivot a pocit spokojenosti
velmi diilezitymi faktory.

Vzéijemné vazby pusobici mezi ¢lovékem a prostiedim v ramci vychovného procesu vyja-

dtfuje nasledujici schéma:

Obrazek ¢. 1

Zdroj: Kraus, Sykora, 2010, s. 25

Ze schématu, které je uspofdddno pomoci soustfednych kruznic, je z mezikruzi ptehledné
patrné, jakou miru vlivu maji rizné faktory na osobnost v pribéhu vychovného procesu.
Primérni socializace osobnosti probiha od utlého vé€ku v roding. Postupné jedinec navazuje
mezilidské vztahy i mimo rodinu. Diulezitou roli hraje Skola, spoluzici, vrstevnici

z blizkého okoli, sdruzovani se v partach. Zacind vnimat okolni prostfedi, vliv sdélovacich
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prostiedkii. Zaclenéni jedince do spolecnosti tvoii jeden z predélii v procesu formovani

chovani ¢lovéka.

»dpolecenska a ekonomické pozice rodiny plisobi ptimo 1 zprostiedkovang, napt. tlakem
na shodu s normami skupiny, srovnavanim vlastni rodiny s rodinami vrstevnikt, soused-
stvi, postoje rodicl k Zivotu, zafizeni bytu. Slabsi spolecenskd a ekonomicka troven rodiny
se mize promitat do v&tsi citlivosti, introvertnich postoju, neuroticismu, agresivity, izola-
ce, nedostatku spoleCenské aktivity, obrannych reakcei, pocitu nejistoty a komplexu méné-

cennosti.“(http://rudolfkohoutek.blog.cz)

,Kazdé prostfedi jakéhokoliv typu a jakékoliv Grovné ma vzdy dveé stranky: materialni
(v€cnd, prostorova) a socialné psychicka (osobnostné vztahova).

1) Prvou stranku jakéhokoliv prostiedi 1ze charakterizovat tim, jaky prostor dané prostiedi
vymezuje, jeho stav, jaké faktory (materidlni, ptirodni) se v ném vyskytuji, vybaveni véc-
mi, technikou apod.

2) Druha stranka je déna lidmi, ktefi se v daném prostoru nachdzeji, jejich strukturou (z
hlediska véku, pohlavi, kvalifikace) a vztahy, které mezi nimi existuji (vCetné¢ podiizenos-
ti, nadfizenosti tedy formalni i neformalni). K tomu lze jesté napf. pfipocitat styl fizeni
(napt. jisté instituce), rezim, ktery v ni panuje, stupen samospravnosti apod.* (Kraus, Syko-

ra, 2009, s. 22 - 23)

Ve shod¢ s B. Krausem (1998, s. 21) mizeme definovat prostfedi jako prostor, ve kterém
jsou vytvoreny vhodné podminky pro zivot. V tomto prostiedi ptsobi rozli¢ni ¢initelé, diky
nimz jsou organismy schopni Zit, vyvijet se a rozmnozovat se. Pfedstavime-li si pisobeni
vhodnych podminek na celkovy zivot ¢lovéka, mluvime o zivotnim prostiedi. V prostiedi
Clovéka jsou zastoupeny jak faktory pro Zivot zakladni (atmosféra, vodstvo, piida, flora,
fauna), tak zde pisobi i faktory kulturni a spoleéenské. Zivotni prostiedi ¢lovéka zahrnuje
vedle materialni stranky i stranku duchovni. Duchovni systém clovéka se opird o vztahy,

které vychazeji z moralky, védy, uméni apod.

M. Prochazka (2012, s. 122), do lokéalniho prostfedi zahrnuje geografické hlediska, okoli
¢loveka, estetiku prostiedi, mezilidské vztahy, interakce a dalsi socialni Cinitele. Tyto fak-

tory maji urCity, ptimy 1 nepiimy, vliv na rozvoj osobnosti ¢lovéka. Podminky, v nichz
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clovek vyristd a pohybuje se, souvisi s utvarenim a vychovou osobnosti. Na kazdého z nas
maji vliv pfirodni podminky, neporusené ¢i zdevastované at’ uz meéstské nebo venkovni
prostiedi, ale také vztahy charakteristické pro danou lokalitu a typickéa kultura. Toto pro-
stiedi se stava pozadim, které je soucasti naseho vyvoje a vychovy, ve kterém se formuje
charakter ¢lovéka. Pro konkrétni znaky lokalniho prostiedi, které uvadi ve své knize Soci-

alni pedagogika, 2012, pouzil vymezeni R. Wroczynského:

,»Vymezeni pojmu lokalni prostfedi pfinasi R. Wroczynski, ktery vybira nasledujici signi-
fikantni znaky tohoto prostfedi:
e mala rozloha (umoziujici proZit fyzickou blizkost a fakticky realizovat vzajemné
kontakty),
e relativni izolace od okoli (resp. geografické ohraniceni, které umoziuje lokalitu ur-
¢it a odlisit od ostatni krajiny),
e Dbezprosttedni osobni kontakty vSech ¢lenti spolecenstvi (prozitek sousedstvi, pti-
buznosti, vzajemného obezndmeni),
e znacna stejnorodost, pfibuznost ¢i podobnost (majetkova, profesni, etnicka, kultur-
ni, nadbozenska),
e identické tradice (vazba na historické kofeny, podobné zvykové normy, kulturni
zvyklosti, spole¢né ritudly, shody v kalendafi spolecenskych udélosti).” (Prochaz-
ka, 2012, s. 122)

Prostfedi mizeme délit podle typl. V rdmci naseho tématu nas zajimé prostiedi mésta,
méstské Casti, sidlisté. Vybér vhodné lokality, tedy ,,dobré adresy* je z hlediska zaclenéni
do spole¢nosti velmi vyznamné. Prestiznéjsi lokality svym obyvatelim poskytuji vetsi
komfort, lepsi zazemi, vyssi bezpecnost a potencionalni Gispé$nost v zivoté. Proto jsou pii
vybéru bydleni vyhledavané a preferované. Takové bydleni poskytuje rodiné i vyssi spole-

¢ensky status.
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2 OBEC JAKO VLASTNIK BYTOVEHO FONDU

2.1 Pronajem obecnich byti

V letech po 1. svétové valce byla velka ¢ast bytového fondu legaln€ pievedena do majetku
statu. Do n¢j se prevadely nedobrovolné byty i soukromé najemni domy. Byvali vlastnici
byti a doma mohli byty trvale uZzivat, vlastnicka prava k nim ovSem pozbyli. Neefektivni
systém ne vzdy disledné zajistoval udrzbu bytového fondu. Mnohdy uzivatelé bytu tuto

povinnost ,,dobrovolné* ptevzali na sebe.

V 90. letech, se zménou rezimu, byly formou restituce neopravnéné odebrané majetky vra-
ceny ptivodnim vlastnikim. Dochdzi 1 ke zméné podpory bydleni. V ramci komplexni by-
tové vystavby byly rozestavéné domy a byty dokonceny, ale od starSich programu v oblasti
bydleni bylo postupné upusténo. Vznikly nové programy, které motivuji samotné¢ho obca-
na, aby se sam aktivné podilel na vyfeseni své bytové otazky. Pobidkou mu jsou stavebni
spofeni, hypotécni uveéry, dotace na zlepSeni funkcnosti bydleni, na opravy vad panelové
vystavby, ¢i zateplovani domtl, nizko urocené piijcky na podporu modernizace bytového
fondu apod. Tyto programy umoziuji feSit samostatné bytovou vystavbu i lidem

S prumérnymi piijmy. Jde o podobné podminky jako ve vyspélych zemich.

I kdyZ vliv Evropské unie v ramci integrujici se Evropy se v oblasti bydleni pfimo 1 nepfi-
mo zvysuje, je oblast bydleni ponechdna na plné autonomii, tedy samospravnosti ¢len-
skych stati. Dtivodem je specifi¢nost jednotlivych statu, izemnich ¢asti a odlisnd mira

potieb jeho obyvatel.

Bytovou politiku statu ma u nas ve své kompetenci Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské

republiky. Z jeho materialti vybirame:

,Princip a cil bytové politiky statu spo¢iva zejména ve vytvareni vhodného pravniho, insti-
tuciondlniho a fiskalniho prosttedi pro aktivity vSech aktért na trhu s byty. Stat by nemél
piekazet ekonomickému fungovani trhu s byty; zaroven vSak musi Cinit podptrné kroky
zacilené na ty skupiny domécnosti, které se samy o své bydleni na trhu postarat nemohou.
Koncepce bytové politiky schvalena vladou ptedstavuje pro jednotlivé resorty zdvazny
strategicky dokument, v némz jsou stanoveny zékladni sméry vyvoje i konkrétni cile v

oblasti bydleni.
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Z hlediska aktért na trhu s byty jsou cile bytové politiky zejména tyto:

e fungovani trhu s byty v¢etné odpovidajici pravni upravy pro vlastnické, ndjemni i
druzstevni bydleni a vCetné¢ vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je i odstra-
néni cenovych a pravnich deformaci v segmentu najemniho bydleni,

e zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domacnosti, véetné¢ socialnich davek v
oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domacnosti s niz§imi
prijmy,

e zvySovani nabidky bydleni, a to i1 prostfednictvim podpory nové vystavby vcetné
vystavby bytl se socidlnim ur¢enim,

e zvySovani kvality bydleni, véetn¢€ podpory vlastnikt pti spraveé, udrzbé, opravach a
modernizaci jejich bytového fondu,

e pribézny monitoring trhu s byty i monitoring Uc¢innosti a efektivity jednotlivych
podpirnych nastrojui a jejich korekce,

e aplikace nediskrimina¢nich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie vCetné podmi-
nek hospodaiské soutéze a slucitelnosti vefejnych

e podpor s komunitdrnim pravem.

Uvedené cile jsou konkrétné napliiovany pravnimi predpisy (obcansky zakonik obsahujici
informace o ndjmu z bytu, zdkon o jednostranném zvySovani najemného, zakon o vlastnic-
tvi bytl, zdkon o podpotfe vystavby druzstevnich byt apod.) a ddle pomoci podplrnych
nastroju v oblasti bydleni. Jedna se o programy financované ze statniho rozpo¢tu prostied-
nictvim Ministerstva pro mistni rozvoj CR a o podpory financované z prostiedkd Statniho
fondu rozvoje bydleni na zéklad¢ jednotlivych nafizeni vlady, obsahujicich podminky a

rozsah jednotlivych forem podpory.” (www.mmr.cz)

Rozvoj vystavby, udrzba byt a domi a jejich provoz byl decentralizovan a pienesen
V samostatné plisobnosti na obce, tedy na izemni samospravy. Pravni ramec ¢innosti obce
je zakotven v zakoné ¢. 128/2000 Sb. ze dne 12. dubna 2000 o obcich v aktualnim znéni.

Postaveni obci obsahuje hlava 1. § 2:

»(1) Obec je vetejnopravni korporaci, ma vlastni majetek. Obec vystupuje v pravnich vzta-

Zich svym jménem a nese odpovédnost z t€chto vztahl vyplyvajici.
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(2) Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého uzemi a o potieby svych obcantli; pti plnéni

svych tkoll chrani téZ vefejny zdjem®. (zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni)

V hlavé II. je uveden rozsah samostatné plisobnosti obce, kde v dilu 1. § 35 odst. (2) je

zakotvena povinnost obce pecovat o své obcany:

» (2) Do samostatné plisobnosti obce patii zejména zélezitosti uvedené v § 84, 85 a 102,

s vyjimkou vydavani nafizeni obce. Obec v samostatné pisobnosti ve svém izemnim ob-
vodu dale pecuje v souladu s mistnimi predpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvaieni
podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potieb svych ob¢anti. Jde predevsim
o uspokojovani potieby bydleni, ochrany a rozvoje zdravi, dopravy a spojl, potteby infor-
maci, vychovy a vzdélavani, celkového kulturniho rozvoje a ochrany veiejného poradku.*

(zakon €. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni)

Sprava bytového fondu je tedy pln€ v péci samotné obce. Ve velkych statutarnich méstech

jako je Brno, je péce o bytovy fond delegovana na jednotlivé méstské Casti.

Pocatkem 90. let zapocala privatizace obecniho bytového fondu. O ¢ast domii se ptihlasili
puvodni majitelé, kterym byl majetek po II. svétové valce, zejména po roce 1948 zkonfis-
kovan a neopravnéné odebran. Nasledn¢ byly zastupitelstvem obce vybrany obecni domy
urcéené k prodeji. Kupujicim bytu se mohl v této fazi stat pouze najemce s platnou najemni
smlouvou, ktery nedluzil na ndjemném. Pokud se prodaval diim jako celek dle ob¢anského
zakoniku (zakon ¢. 40/1964 Sb., v platném znéni), pak se kupujicim stalo nové zalozené
bytové druzstvo, jehoz ¢lenové se rekrutovali vyhradné z fad ndjemct byttt v domé.

Druha varianta prodeje obecnich domu byla podle zakona ¢. 72/1994 Sb., o spoluvlastnic-
kych vztazich k budovdm, bytim a nebytovym prostorim (zakon o vlastnictvi byti), kdy
prodej probihal po bytovych jednotkach. Kupujicim byl opét piivodni najemce bytu, ktery
se tak stal vlastnikem bytové jednotky a spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti domu.

Ceny takto prodavanych byt a domil byly stanoveny hluboko pod hranici trzni ceny. Na-

vic kupni smlouva obsahovala dalsi slevy a tlevy z ceny v pfipad¢ oprav domti a bytu.

Nize uvedena tabulka ukazuje charakteristiku obecniho bytového fondu v méstské Casti
Brno—Zaboviesky dle po¢tu domii a byt v priifezu uplynulych 15 let, konkrétng v letech
1997, 2007, 2012:
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Tabulka ¢. 3

domy | % Byty %
rok 1997 |128 100 2120 100
rok 2007 |121 94,53 1781 84
rok 2012 |69 53,9 1479 69,76

Zdroj: odbor majetkovy a bytovy UMC BZ

Data v tabulce jasné ukazuji, o kolik domt a bytli se zmensil obecni bytovy fond v pribéhu 15
let v disledku privatizace. Celkem bylo piivodnim najemciim bytd prodano v uplynulych 15
letech 59 domt a 641 bytd. Vyjadieno v procentech zlstalo ve spravé méstské ¢asti Brno—
Zaboviesky z ptivodnich 100 % domil a byt 53,9 % domii a 69,76 % bytii. V soudasné dobé

nejsou v méstské ¢asti Brno—Zaboviesky dalsi domy a byty nabizeny k privatizaci.

Nasledujici tabulka rozdé€luje byty dle typd budov a charakteru vlastnictvi ve mésté Brné:

Tabulka ¢. 4

rodinné bytové ost. budo-
Celkem domy domy vy
Obydlené byty celkem 163 596 33 207 128 761 1628

ve vlastnim do-
mé 27 692 26 330 1186 176
v 0s. vlastnictvi |38 253 4 38 219 30
Najemni 62 138 1401 60 188 549
DruZstevni 17 927 3 17 919 5

Zdroj: http://czso.cz/

Jak je z tabulky patrné, nejvice byti se stale nachazi v najemnich domech. Najemni bydle-
ni nadlouho ziistane v popfedi zajmu pfi feSeni bytové situace ¢lovéka. Bude vyhovovat
tém, ktefi se nechtéji stat vlastniky bytu a plnit povinnosti spojené s vlastnictvim bytu. Na-
vic ochrana najmu bytu je po pomérné dobie oSetfena zdkonem. Vyhody plynouci z ndjmu
bytu jsou pro mnohé demotivujici Kk ziskani bytu nebo rodinného domu do osobniho vlast-
nictvi.  Velka skupina obyvatel také nemé dostatek vlastnich finan¢nich prostfedkli na
koupi vlastniho bytu nebo domu. A pokud piipadné koupi byt, mnozi jen dale pronajimaji
za dohodnuté ndjemni, které je zcela odlisné od vySe najemného v obecnich bytech. Je
zcela ziejmé, ze zdjemce o najemni bydleni bude preferovat takovy byt, ktery mu poskytne
maximalni jistoty najemniho vztahu za pfijatelné ndjemné a logicky bude pii vybéru prefe-

rovat byt, ktery se nachazi v domé ve vlastnictvi statu, respektive obce.
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2.2 Socialni a startovaci byty

Néjemné (v soukromém i obecnim domé) tvoii v dneSni situaci vyznamnou polozku
V rozpoc¢tu rodin. Zejména muze byt zatézujici pro rodiny seniord, rodiny lidi s malou kva-
lifikaci pracujicich za minimalni mzdu a pro mladé lidi. Pro tyto skupiny se dnes uvazuje o

socialnim bydleni. Koncept tohoto bydleni se postupné utvari.

Z hlediska perspektiv celé spolecnosti je Casto diskutovanym tématem bydleni mladych
lidi a rodin s malymi détmi. Jejich pfijmy jsou mnohdy na nizké, v lepSim ptipad€ dosahuji
sttedni arovné. Najemni bydleni, natoz vlastnické bydleni, je pro n¢ ¢asto nedostupné. A
pfitom néklady spojené s bydlenim neustéle rostou. Zivotni uroveii vét§iny mladych lidi,
ktefi jsou na pocatku své ekonomické aktivity, zdaleka nedosahuje takového standardu,
ktery by potfebovali k trvalému vyfeSeni svého bydleni. Navic s pfichodem potomka do
rodiny mnohdy jejich Zivotni uroven dramaticky klesa. Obavy z budoucnosti ekonomickeé i

socialni jsou pro mladé lidi a rodiny s malymi détmi vice nez realné.

V dnesni ,,dravé® dobe, kdy se clovek musi spoléhat pfedevsim sam na sebe a na své bliz-
ké, je tieba podat pomocnou ruku i tém, ktefi, v disledku svého véku, si poradit neumi.
Velka skupina seniorti zistala bydlet v najemnich domech, které, po restitucich a privatiza-
cich bytového fondu, ptesly do rukou soukromych vlastnikti. Novi vlastnici bytii, pod po-
hriizkou ztraty bydleni, nechavali najemniky podepisovat nevyhodné nové ndjemni smlou-
VY s nagjemnym, které v mnoha ptipadech bylo na hranici jejich finan¢nich moznosti. Pti-
tom, kdyby se mohli ptest€hovat, z jejich hlediska do vhodné&jsiho bytu, mohli by uvolnit

veétsi a prestiznéjsi byt — i pfes to, Ze by to byl dost velky zasah do jejich Zivota.

Prestoze vétSina méstskych ¢asti mésta Brna nevyuzila moznosti navySeni ndjemného
V bytech na maximalni moznou vysi v souladu se zadkonem ¢. 107/2006 Sb. o jednostran-
ném zvySovani ndjemného, existuje skupina obyvatel, pro které se bydleni v obecnich by-
tech za stavajicich podminek stava obtizn¢ dostupné. Jejich soucasné finan¢ni situace jim
navic nedovoluje pfistoupit na podminku vétSiny méstskych ¢asti, které pozaduji pii podpi-
su najemni smlouvy thradu kauce ve vysi tfi mési¢niho ndjemného a sluzeb. Pozadavkem
je rovnéz sepsani dohody o splnéni pohledavky se svolenim k vykonatelnosti notarského
zapisu, ktery je zpoplatnén dle sazebniku odmén notafe. Piesto nebo praveé proto pii feSeni
svého bydleni spoléhaji takovi lidé na pomoc obce. Tato pomoc se tyka i stavajicich na-

jemnikid obecnich bytl, ktefi kvili neustale rostoucim nakladim na bydleni a stagnujicim
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piijmim domdacnosti nejsou schopni dostat svym finan¢nim zdvazklim a stavaji se dluzni-
Ky.
Reseni otazky dostupnosti bydleni pro rozdilné skupiny Zadatell o byt a soudasnych na-

jemnikt zélezi na individuélnim pfistupu obce.

Meésto Brno v roce 2010 zatadilo do Pravidel prondjmu byti v domech v majetku statutar-
niho mésta Brna a podminky zajiStovani bytové nahrady pojmy socialni byt a startovaci
byt. Jedna se o moznost prondjmu obecnich byt za vyrazné nizs$i najemné uréenou pro
nizko pfijmové skupiny obyvatel.
Clanek 9 Pravidel prondjmu byti v domech v majetku statutarniho mésta Brna a podminky
zajist'ovani bytové nahrady vymezuje ,,socialni byt* jako bydleni pro nizkoptijmové 0soby
za urc¢itych podminek. N4jemni vztah je stanoven vzdy na dobu urcitou 2 roky, vyse na-
jemného byla pro rok 2010 stanovena na 40 K¢ za m? podlahové plochy za mésic a je kaz-
dy rok zvySovana o ro¢ni miru inflace.
Statut socialniho bytu, ktery je pfilohou ¢. 1 Pravidel pronajmu bytl v domech v majetku
statutarniho mésta Brna a podminky zajistovani bytové nahrady obsahuje:

e vymezeni pojmu socidlni byt,

e upiesnéni podminek pro Zadatele o socidlni byty,

e stanoveni doby najmu, vySe ndjmu a podminky najmu socidlniho bytu,

e vybér socialniho bytu,

e vybér budouciho najemce bytu

Jednim z typtl socialnich byt je byt startovaci.

»dtartovacim bytem je byt v domé v majetku mésta Brna nesvéfeném méstské Casti, ktery
byl vybudovan ¢i zrekonstruovan po 1. 1. 2010 a ktery je vzhledem k velikosti urcen
k bydleni mladych maximalné 4-¢lennych rodin, u nichz je pfedpoklad, Zze budou schopny
nejpozdéji do 5 let po uzavieni najemni smlouvy ke startovacimu bytu si obstarat jiné byd-
leni.

Mozné dispozice bytu: 1+kk, 1+1, 2+kk, 2+1

Podlahova plocha bytu: 30 — 60 m?
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Startovacim bytem je i byt v domé svétfeném méstské ¢asti, pokud byl tento charakter bytu
urcen pii svéfeni domu méstské ¢asti®. (Pravidla prondjmu byti v domech v majetku statu-

tarniho mésta Brna a podminky zajistovani bytové nahrady, pfiloha ¢. 2, 2010, s. 12)

Pro ziskani socidlniho nebo startovaciho bytu jsou pevné dany jasné podminky, které Zada-
telé o byt musi spliiovat, a které jsou jednotné pro zadatele vSech méstskych ¢asti mésta
Brna. Vybér zadateld a nadhradnikd, ktefi splnili vSechny potiebné nalezitosti, se provadi

Z urovné mésta Brna losovanim.

Jak je zfejmé z informaci magistratu mésta Brna pro rok 2011 mésto Brno stanovilo 10
socidlnich bytli, o které se uchéazelo 181 zadateli o byt. Vybér novych zadatelli prob¢&hl
losovanim za ucasti notafe dne 22. 2. 2012. Prab¢h losovani mohli ob¢ané sledovat diky
audiovizualnimu pfenosu na internetovych strankach meésta Brna. V roce 2012 mésto Brno
vyc¢lenilo opét 10 socialnich byti.

Nabidka startovacich bytti v roce 2012 je o néco malo vétsi. Podle udajii magistratu mésta
Brna se jedna o 34 byti vzniklych piestavbou byvalého objektu Domova mladeze Juventus

na Stamicové ulici v Brn¢ Kohoutovicich. (www.brno.cz)

2.3 Sprava a udrzba obecniho bytového fondu

Sprava, provoz a tdrzba obecniho bytového fondu, nebytovych prostor a pozemkt souvi-
sejicich s objekty je delegovana na méstské Casti, kterym byl majetek mésta Brna svéfen.
V této kapitole se soustiedime na to, jak se tato povinnost realizuje v Konkrétnich podmin-

kach.

Spravu, provoz a udrzbu nemovitosti a pozemkd, které tvofi s nimi jeden funk¢ni celek, a
jsou v majetku mésta Brna svéfené méstské Gasti Brno—Zaboviesky vykonava vybrana
spole¢nost v souladu Suzavienou mandatni smlouvou. Prostfedky vynakladané
V souvislosti se spravou, provozem a udrzbou bytového fondu musi byt vynakladany hos-
podarné. Pii poskytovani sluzeb musi spravce brat zietel na opravnéné pozadavky, potieby
a zajmy najemcu byt a nebytovych prostor. Mezi pravidelné ukoly patii i fyzicka kontrola
za Gcelem zjistovani skute¢ného stavu nemovitosti, kontrola opravnéni k uzivani jednotli-

vych bytli a nebytovych prostor.

Méstska ¢ast Brno—Zaboviesky patii s témét 20 tisici obyvateli mezi nejvétsi brnénské

méstské Casti. Jeji atraktivni poloha, velky podil zelené¢ a vyvdzend zastavba ji fadi
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z hlediska bydleni mezi zadouci lokality. Z hlediska architektury upoutaji Kounicovy ko-
leje, Jurkovicova vila, Détsky domov Dagmar, ¢i nové vybudovany moderni kostel Panny
Marie Pomocnice kiestant, ktery spravuje tad salesianti. Obecni bytovy fond je tvoien
domy cihlového a panelového typu sidliStniho charakteru. Stafi jednotlivych typt domt
spadd do 50. let minulého stoleti u cihlovych domu. Panelova vystavba sidlist’ prob&hla
v 70. letech.

Ptesné rozdéleni sidlist’ v Brné-Zabovieskach, jejich stafi a autory navrhi, uvadi webova

stranka brinn.cz:

,,.Sidlisté Tabor — ulice Tabor, Kounicova, zbudovano v letech 1946-1948, architekti Vi-
1ém Kuba, Jifi Kroha a Josef Polasek

Sidlisté Zaboviesky — ulice Zborovska, Jindfichova, Korejska aj, zbudovano v letech
1950-1956, architekti Josef Luc a Vitézslav Unzeitig

Sidlisté Zaboviesky IT — zbudované v letech 1966 — 1980, architekti Michal Steinhauser,

Frantisek Durd’a aj.* (http://www.brunn.cz)

Pievzeti obecniho bytového fondu do spravy méstské &asti Brno-Zaboviesky probihalo od
roku 1994. Domy svéfené do spravy méstské casti byly ve velmi Spatném technickém sta-
vu. Do rekonstrukce byt nebylo po 1éta investovano. Svym stavem a zpusobilosti
K uzivani se v nékterych pfipadech nemohli pfiblizit o¢ekavané trovni standardniho bydle-

ni.

Z udajt odboru majetkového a bytového méstské ¢asti Brno—Zaboviesky aktualnich ke
dni 31. 12. 2012 vyplyva, ze obec disponuje 69 svéfenymi domy, v nichz je 1479 byti.
Z toho panelovych domt je 31 s 847 byty, coz je 44,9 % domit a 57,3 % bytd. Pocet cihlo-
vych domi pak 38 s 632 byty, vyjadieno v procentech — 55,1% z celkového poétu domt
s 42,7 % bytd. Dle ptivodni kategorizace bytt se jedna z 98,5 % o byty I. kategorie, nazva-
no platnou terminologii, jsou to standardni byty. Pro piehlednost jsou udaje upotadany do

tabulky.
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Pocet domi a bytti v MC Brno — Zaboviesky k 31. 12. 2012

Tabulka ¢. 5

Celkem %
pocet domti 69 100
Cihlové 38 55
Panelové 31 45
pocet byt 1479 100
Cihlové 632 42,7
Panelové 847 57,3

Zdroj: odbor majetkovy a bytovy UMC BZ

Tabulka ¢. 6

velikost Pocet v %
Bytu byt. J.

1+0 132 8,9
1+1 288 19,5
2+1, 2+kk 652 44,1
3+1 390 26,4
4+1 12 0,8
5+1 a vétsi 5 0,3

Zdroj: odbor majetkovy a bytovy UMC BZ

Nasledujici tabulka ukazuje charakteristiku byti v MC Brno-Zaboviesky dle poétu jednot-
livych mistnosti ke dni 31. 12. 2012:

Z dlouhodobého hlediska neni udrzitelné provozovat a spravovat domy za najemné, které
nepokryje béznou udrzbu. Najmy v obecnich bytech podléhaly regulaci. Jejich vyse byla
velmi nizka a neodpovidala nakladim na rekonstrukce a regenerace bytového fondu. Obce
opravy dotovaly ze svého rozpoctu a Casto byly nuceny feSit jen havarijni stavy a nejnut-

néjsi rekonstrukéni prace.

V oblasti stanoveni vyse najemného piinesl zlom rok 2006. Dne 31. biezna 2006 nabyl
ucinnosti zakon €. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani najemného z bytu a o0 zméné
zakona €. 40/1964 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Tento zakon sta-
novil postup pii zvySovani najemného z bytu — tzv. deregulaci. Do té doby byly moznosti

obce pfii upravé vySe ndjemného z bytu nulové. Od roku 1998 byla vySe najmu v obecnich
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bytech stanovena na 24,42 K&/ m? podlahové plochy/ mésic. Jen u uvolnénych bytd, prona-
jatych novym najemniklim z fad Zadatelii o prondjem obecniho bytu bylo stanoveno na-
jemné ,,dohodou 2,5 krat vyssi, nez najemné stanovené. Zakon 107/2006 Sb. byl pro
obce disponujici bytovym fondem tedy velmi potiebny. Ne vSak kazdd obec ¢i méstska
¢ast vyuzila této moznosti stanovit ndjem bytu v maximalni vysi. V pribéhu platnosti toho-

to zdkona sama praxe ukazala, jaka vySe najemného je v dané oblasti inosnd a realna.

Piehled regulované¢ho néjemného z hlediska vyvoje jeho vySe uvadi magistrat mésta Brna

Vv brozute Brno v Cislech 2011: (Brno v ¢islech 2011, s. 6)

Tabulka ¢. 7

Maximalni ndjemné stanoveno dle katastralniho uzemi, zvySeni najemného u obecnich

byt ve vysi a terminu zvoleném jednotlivymi méstskymi ¢astmi.

Regulované najemné

Standardni byty (dfive I. a Il. kategorie)

pGvodni ndjemné 27,42 a 20,56 K&/m?/més.
najemné v roce 2011 dle najemné K¢/m2/més. % zvy$eni 2011/2010
zakona ¢. 107/2006 Sb. 65,35 az 93,97 13,3 az23,6

Byty se sniZzenou kvalitou (dfive lll. a IV. kategorie)

pGvodni ndjemné 15,98 a 11,43 K&/m?/més.
najemné v roce 2011 dle najemné K¢/m2/meés. % zvySeni 2011/2010
zakona ¢. 107/2006 Sb. 56,51 az 81,51 17,5 az 28,8

Zdroj: Bytovy odbor MMB, stav k 31. 12. 2011

Vyvoj a aktualni vysi najemného pro konkrétni méstskou &ast Brno-Zaboviesky, ukazuje
tabulka €. 8:
Tabulka €. 8

Maximalni ndjemné stanoveno radou méstské ¢asti Brno-Zaboviesky

Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
normalni byt 27,42 | 34,82 |46,42 |6694 | 66,94 |6694 | 66,94
byt se snizenou kvalitou 18,98 22,62 | 33,61 54,02 | 54,02 | 54,02 54,02

Zdroj: odbor majetkovy a bytovy UMC BZ
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Mésto vzdy pritahovalo obyvatele venkova. S rozvojem pramyslu dochazelo k migraci
venkovského obyvatelstva do oblasti primyslovych center, které nabizely zaméstnani s
atraktivnéjSimi vydélky. V méstech dochdzi k masové investi¢ni vystavbé. Mésta se roz-
tovanim zivotniho prostfedi. Do popredi zdjmu obyvatel mésta se dostava ¢im dale vice
kultura bydleni a s ni spojena péce o kvalitu zivotniho prostedi. Spolu s vyhovujicim byd-
lenim se stava velmi dilezita i vhodna lokalita, tedy bydleni na ,,dobré adrese*. Nevyhovu-
jici lokalita spolu s nevyhovujicim bydlenim se podepisuje ve Spatném smyslu na populac-
nim vyvoji obyvatel a mé negativni vliv 1 na prvotni rodinné vztahy. Negativni strankou
meést je vysokd mira anonymity, ktera mize zvySovat rizika a nebezpeci, které Zivot ve

meéstech piindsi.
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II. PRAKTICKA CAST
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3 VYZKUM

3.1 Dosavadni vyzkumy orientované na byty

Téma bydleni bylo a je pfedmétem mnoha sociologickych Setfeni, prizkumt a vyzkumi.
Vyzkumy se tykaji respondentd Zijicich v riznych obytnych lokalitach. Samostatnou kapi-
tolu tvofi vyzkumy mezi obyvateli obytnych souborti, zejména sidlist’. VSechny dosavadni
provedené vyzkumy na konkrétni témata, které spadaji do této poméerné Siroké oblasti, 1ze
jen téZko prezentovat. Cela fada Setfeni je provadéna agenturami zaméfenymi na tuto ¢in-
nost. Udaje o bydleni se dozvidame i prostiednictvim Ceského statistického Gfadu, ktery

Vv pravidelnych intervalech shromazd’uje data o bydleni v ramci s¢itani lidu, domt a bytt.

Vyzkumem v oblasti bydleni se zabyva interdisciplinarni mezindrodni organizace Euro-
pean Network for Housing Research (ENHR), ktera sdruzuje akademické védce univerzitni
pedagogy i praktiky. Spolec¢nost kazdoro¢né poiada celosvétové konference v rtiznych
meéstech svéta. V roce 2009 byla hostitelskym méstem Praha, letos se setkani uskute¢ni
v Tarragon& ve Spanélsku. (http://www.enhr2011.com). Kolektivnim ¢lenem této organi-
zace je Sociologicky tistav AV CR, v.v.i., ktery prostfednictvim svého vyzkumného oddg-
leni, Centra pro vyzkum vefejného minéni, CVVM, rovnéz provadi jak pravidelna Setfeni,
tak specialni vyzkumy jednak pro samotny Sociologicky ustav a jednak pro vnéjsi zadava-
tele z fad instituci statni spravy ¢i vyzkumnych organizaci a univerzit, véetn¢ zahranic-

nich. (http://cs.wikipedia.org).

V prosinci 1995 byla zaloZena Ceska spoleénost pro rozvoj bydleni. ,, Zaméfeni ¢innosti je
spojeno s tftibenim na uplatnéni trhu s byty s cilem dlouhodobé vyvéazenosti nabidky a po-
ptavky po bytech ve vazb& na ekonomicky, socialni a demograficky vyvoj. CSRB si klade
za cil pozitivnim piistupem piispét k feseni problémii bydleni v Ceské republice, jednotli-

vych regionech a méstech a obcich. (http://www.csrb.cz).

Také mésto Brno prostfednictvim spole¢nosti AUGUR Consulting s.r.o. realizuje ,,Dlou-
hodoby vyzkum sidlist 2011%. JiZ v minulosti, konkrétné€ v roce 1988 a 1995 prob¢hly po-

dobné vyzkumy. Tato etieni se netykala lokality méstské ¢asti Brno — Zaboviesky.
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3.2 Cile vyzkumu

Cilem dotaznikového Setieni bylo nalézt odpovéd’ na otdzku, zda je pro obyvatele méstské
&asti Brno-Zaboviesky uspokojivé bydlet v obecnich bytech spravovanych méstskou &asti.
Soucasné poskytnout zpétnou vazbu, kterd by obci umoznila zaméfit se pii spravé obecni-
ho majetku na konkrétni problémové oblasti a komplexni rozvoj dané lokality v rdmci
svych kompetenci. Formulace otazek byla zamétena na ziskani nazort, postfeht a pfipo-
minek ndjemnikdi obecnich byt pii vnimaji svého bydleni. Jaka je jejich spokojenost
s ruznymi faktory, které ovliviiuji jejich dosavadni bydleni z hlediska kvality lokality nej-
blizsiho okoli a v rdmci mésta Brna. Obyvatelé byli rovnéZ dotazovani na jejich samotnou
¢innost pii zlepSovani kvality okoli. Zda jsou ochotni vlastni iniciativou pomoci zvySovat
uroven svého bydleni formou jakékoli spoluprace na zlepSeni okoli. V ramci dotaznikové-
ho Setfeni byla zminéna 1 oblast socialnich bytii dotazem, zda je vefejnd podpora na vy-

stavbu socialnich byt nezbytna a zda by socialni byty mély byt sousttedény do jedné loka-
lity.

3.3 Pouzita metoda vyzkumu

Pro sbér dat byla pouzita forma ankety pomoci dotazniku.

Respondentiim dotaznikového Setieni byly piedlozeny strukturované dotazniky, které sami
anonymn¢ vyplnili a odevzdali na pfedem urcené misto. Vybér vzorku respondentd byl
nahodny a vyplyval ze zaméfeni anketniho Setfeni. Tykal se ndjemctli obecnich byt a je-
jich rodinnych piislusnikd, kteti bydli v méstské ¢asti Brno-Zaboviesky bez ohledu, zda se
jejich byt nachdzi na sidlisti nebo mimo n¢j. Pocet respondenti byl stanoven na sedmde-
sat. Distribuce dotaznikti prob&hla v mésicich fijen a listopad 2012. Ke zpracovani se vrati-

lo v8ech sedmdesat dotazniku.

Pro tvorbu dotazniku byly podkladem a inspiraci pojednani a publikace Martina Luxe,
ktery je vedoucim Oddéleni socioekonomie bydleni v Sociologickém tistavu AV CR, v.v.i.
V dotazniku byl kladen diraz na formulaci otazek tak, aby dotaznik pokryl co nejsirsi ob-
last problémt vztahujicich se k tématu. Soucasné byla vénovana pozornost grafické pte-
hlednosti dotazniku a pfim&fenému poctu otazek, které¢ byly fazeny s logickou posloupnos-
ti. Zpracovani odpovédi bylo provedeno pomoci kvantitativni analyzy, ktera statisticky

ukazuje ndzory dotazovanych v rdmci odpovédi na jednotlivé otazky.
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3.4 Vyhodnoceni, analyza a interpretace vysledki ziskanych z dotazniki

Prvni tii otazky sméfovaly k piedstaveni se jednotlivych respondentt z hlediska v&ku, do-

sazeného vzdélani a ekonomické aktivity - zdroje piijmu.

Otazka ¢. 1:

Vék
Graf¢. 1
Vék
12,8 18,6 do 29 let

18,6 i 30-44

& r
' 22,9 45 - 59
®60-69

Respondenti ve vyzkumu pochazeli ze vSech v€kovych kategorii. Nejpocetnéjsi kategorie
byla zastoupena ve vékovém rozmezi 30 — 44 let, nasleduje o néco mén¢ pocetnéjsi skupi-
na ve véku 45-59 let. Srovnatelné zastoupeni maji respondenti ve vékové kategorii do 29
let a 60 - 69 let. Respondenti ve véku nad 70 let jsou nejméné pocetnou skupinou. Tento

stav koresponduje s vékovym slozenim obyvatelstva Ceské republiky (Www.czs0.cz).

Otazka ¢. 2:
Vzdélani

Graf ¢. 2

Vzdélani 4 scaani

2,9 v
22,8 vyucéen
‘ 31,4
stfedni's
42,9 maturitou

m vysokoskolské

Dle dosazeného vzdélani je nejpocetnéji zastoupenou skupinou vzdélani stfedni
s maturitou — 42,9%. Vyuceni tvofi tfetinu ze vSech respondentii. Vysokoskolského vzde-

lani dosahla pétina dotazovanych. Jeden respondent uvedl, ze ma zakladni vzdélani.
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Otazka ¢. 3
Ekonomicka aktivita

Graf ¢. 3

Zdroj prijmu
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Dotaz na ekonomickou aktivitu smétoval ke zjisténi zdrojt ptijmu jednotlivych responden-
th. Z Setfeni vyplyva, Ze pétina dotazovanych pobira starobni diichod. Pomérné pocetnou je
skupina, ktera uvedla, ze je nezamé&stnana. Jedna se o sedminu vSech respondentti. Rodi-
Covsky piispévek pobira desetina respondentti a o nepatrné vice dotazovanych je v invalid-
nim dichodu. Necela polovina dotazovanych mé zdroj pfijmu ze zaméstnani. V dotazniku
u této konkrétni otazky byla opomenuta moznost, ze by néktery z respondentti byl osobou
samostatné vydélecné ¢innou ¢i mél piijmy z néjaké jiné formy podnikani. Lze se domni-
vat, ze pokud takovy respondent se ucastnil dotaznikového Setieni, patrné zaskrtl odpoveéd’

,,Zameéstnanec*.

Nasledujici dotazy upfesnily, v jakém typu domu respondenti bydli, v byté o jaké velikosti,

jak dlouho a jaky je pocet ¢leni domacnosti.
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Otazka ¢. 4:
Typ domu

Graf¢. 4

Typ domu
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Témer tii Ctvrtiny dotazovanych bydli v panelovém byt¢€. rozdéleni respondentii podle typu

domu, ve kterém bydli nekoresponduje s tdaji méstské asti Brno — Zaboviesky, ktera ke
dni 31. 12. 2012 spravuje v ramci bytového fondu 57,3 % bytti v domech panelového typu
a 42,7% bytt v cihlovych domech.

Otazka ¢. 5:

Velikost bytu
Graf ¢. 5

Velikost bytu

1,4 4,3
31’5 0b1+0
D o
D2+1
03+1

W Vet

Velikost bytu, tedy pocet obytnych mistnosti bytu, je velmi dilezitym ukazatelem spoko-
jenosti s bydlenim z hlediska odpocinku, seberealizace a naplnéni zakladnich funkci rodi-
ny. Z vyzkumu vyplyva, ze téméf polovina dotazovanych bydli v byté o velikosti 2+1, tie-
tina pak v byt¢ o velikosti 3+1. Pouze jeden respondent bydli v byté vétsim. Otazka vybéru
velikosti bytu souvisi s nabidkou bytd k prondjmu. Obecni bytovy fond disponuje byty
typu garsoniéra, dale o velikosti 1+1, 2+1, vyjimeéné 3+1. Byty o vétsi podlahové plose

byly zbudovany budoucimi ndjemci téchto bytl na vlastni ndklady do majetku statutdrniho
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mesta Brna. Jednalo se o pidni vestavby v obecnich domech, kterym zistal charakter
obecniho bytu. Tyto vétsi byty nejsou v nabidce méstské cCasti, jako byty urcené
K pronajmu zajemctim z fad Sir$i vefejnosti, nebot’ zde dochazi k ptevedeni prava a povin-
nosti vyplyvajicich z bydleni, a to z puvodniho najemce na budouciho najemce, za pod-

minky vzajemného finan¢niho vyrovnani.

Otazka ¢. 6:
Délka najmu bytu

Graf ¢. 6

Délka najmu bytu

m méné jak 4 roky

24,3 59 let
18,5 10-14 let
\ 15-19
nad 20 let

Z vysledku vyzkumu vyplyva, Ze bydleni v obecnich najemnich bytech je dlouhodobou
zalezitosti. Respondenti, ktefi bydli v obecnim byté méné, nez 4 roky tvoii desetinu dota-
zovanych. V kategorii 5-9, 10-14, 15-19 a nad 20 let jsou respondenti procentualné témef

vyrovnani. Lze se domnivat, Ze jakmile obyvatelé Ziji v obecnich bytech déle jak 4 roky,

na zménu bydleni z jakychkoliv diivoda rezignuji.
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Otazka ¢. 7:
Uved’te pocet ¢lenti domacnosti celkem

- Z toho pocet déti do 26 let, které se soustavné pripravuji na budouci povolani

Graf¢. 7
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Dotazovani, ktefi byli reprezentanty 70 domdacnosti, ve svych odpovédich upiesnily pocty
Clent svych domacnosti. Jedna se celkem o 188 ¢lenti domacnosti. Z toho samostatnou
domaécnost tvoii 12 osob. Zbyvajici respondenti jsou Cleny 2, 3 a 4 ¢lennych domécnosti.
Pouze jedna domacnost je péti¢lennd. V rdmci vyzkumu jsme se dotazovali i na pocet déti
véetné téch do 26 let, které se soustavné pfipravuji na budouci povolani. Pokud pomineme

ey

12 jednoclennych domécnosti, v 83 % dalSich domacnosti ziji déti.

Otazka ¢. 8:

Jste s velikosti bytu vzhledem k pocétu ¢leniit Vasi domécnosti spokojen?

Graf ¢. 8
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Pro zjisténi miry spokojenosti s velikosti bytu byly pouzity skalové otazky. I kdyz rozméry
bytl jak v panelové, tak 1 v cihlové zastavbé vychdzeji ze socialistickych norem obytné

plochy na hlavu a neodpovidaji zapadoevropskym standardiim, ba ani sou¢asnym nasim
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standardiim, piesto vice jak tfetina respondentll uvedla, Ze je velmi spokojena s velikosti
bytu. Téméi 40% respondentt je spiSe spokojeno. Jen 4 respondenti ze 70 uvadi, Ze jsou se

soucasnym bydlenim velmi nespokojeni.

Otazka ¢. 9:

Obavite se zvySovani najemného v obecnich bytech?

Graf ¢. 9
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I kdyz méstska &ast Brno—Zaboviesky ponechala nijemné v obecnich bytech v letech
2010, 2011, 2012 a 2013 na trovni roku 2009 a nevyuzila maximalni vyse najemného dle
zékona & 107/2006 Sb. (ndjemné po deregulaci &ini asi 68 K&/m?/mésic, maximalni na-
jemné¢ dle zakona by bylo asi 114 K&/m? podlahové plochy/mésic), obava z jeho zvySovani
je vysoka. Na otazku, zda se najemnici obdvaji zvySovani ndjemného v obecnich bytech
drtiva vétSina respondentll odpovédéla ano. V 10 % spiSe ano. Pouze jeden respondent
uvedl, Ze se zvySovani ndjemného v obecnich bytech neobava. Piestoze obec je garantem
dodrzovéani zdkonnych postupt pii ur€eni vysSe ndjemného (alesponn by méla byt), a ne-
predpoklada se zivelny néartst ndjemného a ceny sluzeb v obecnich bytech, obava ze zvy-

Sovani najemného je i mezi ndjemci téchto bytu.
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Otazka ¢. 10:

Pobirate prispévek na bydleni?

Graf ¢. 10
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Z odpovédi na otazku, zda najemci pobiraji prispévek na bydleni vyplyva, ze vétSina rodin
1 jednotlived svymi piijmy pokryje zvysujici se ndklady na bydleni, tedy najemné, sluzby a
energie. Pfispévek na bydleni pobira 28,6 % respondentli. Socidlni sloZeni osob, které pti-

spévek na bydleni pobiraji, nelze z dotazniktl zjistit.

Otazka ¢. 11:

Jste prehledné obeznamen s procesem udrzby bytového fondu ze strany obce?

Graf ¢. 11
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Odpovédi respondentii na otazku, zda jsou prehledné obeznameni s procesem udrzby byto-
vého fondu ze strany obce ukédzaly na nezdjem ze strany najemnikd bytd o udrzbu vlastni-
ho bydleni. Témét 70 % dotazovanych uvedlo, Zze s procesem udrzby bytového fondu pro-
vadéného obci se neseznamilo viibec nebo jen okrajové. V zdkladnich bodech se v procesu
udrzby orientuje 27,1 % dotazovanych a jen 4.3 %, coz jsou 3 respondenti ze 70, uvedli, Ze

jsou sezndmeni velmi podrobné.
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Otazka ¢. 12:

Jste spokojeni s drovni udrzby provadéné spravcem bytového fondu?

Graf ¢. 12
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V navaznosti na predchozi dotaz jsou zajimavé odpovédi respondentil, které se tykaji
urovné udrzby provadéné spravcem bytového fondu. Pies 71 % najemnika uvedlo, ze je
s trovni udrzby velmi spokojeno, 25,7% pak spiSe spokojeno. Jen neceld 3 % jsou spiSe
nebo velmi nespokojena s provadénou udrzbou ze strany spravce bytového fondu.

V piipad¢ nespokojenosti s tirovni Udrzby provadéné spravcem bytového fondu méli re-

spondenti moznost se k diivodiim nespokojenosti pisemné vyjadiit. Zadny tak neuéinil.

Otazka ¢. 13:

Jste ochotni spolupracovat na zlepSeni okoli pro zvyseni irovné svého bydleni?

Graf ¢. 13
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Ochota ke spolupraci pii zlepsSeni okoli pro zvySeni urovné bydleni je podle odpovédi na-

jemnikid velmi slaba. Z vlastni iniciativy se pfi zlepSovani okoli zapojilo jen 2,9 % najem-
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nikt, 25,7 % ceka, zda je n€kdo vyzve. 27,1 % nédjemnikd pragmaticky uvadi, ze zlepSeni
okoli pro zvySeni urovné bydleni ma na starosti spravce bytového fondu a od toho je také
placen. Velka skupina nijemnika, 44,3 %, dokonce nevi, zda jsou ochotni se podilet na

zlepSeni okoli svého bydleni.

Zhodnoceni odpovédi na dotazy 11, 12 a 13 je ve vzajemné souvislosti.

Najemnici byt nejsou ochotni se podilet na tipravé okoli svého bydlisté nebo nevi, zda by
se podileli, a pfitom se z velké ¢asti ani neseznamili s procesem tdrzby jejich bytl, o okoli
nemluvé. Zda se, Ze ndjemnici byt vyzaduji urcity standard bydleni, odpovidajici troven
okoli, ale nejsou ochotni nic pro splnéni svych pozadavkd sami aktivné udélat. VeSkerou
starost nechavaji na obecnim ufad¢. Miizeme jen uvazovat o tom, zda pretrvavaji navyky
z doby totality, kde byla aktivita v této oblasti nemozna, a zda odmitani prace na Gpravach
okoli domti nebo spolecnych prostor souvisi s kdysi béznymi ,,dobrovolnymi* akcemi a
jinymi brigadami.

Dotaznik obsahoval i dotazy zaméfené na okoli, které bezprostiedné obklopuje bydlisté

najemnikd obecnich bytd.

Otazka ¢. 14:

Jste spokojen s dosavadnim bydlenim vzhledem ke kvalité okolniho prostiedi?
- Z hlediska bezpecnosti

- Cistoty chodniki, ulic a vefejnych ploch

- kvality zelené a odpocinkovych zén a hracich ploch pro déti

- z hlediska lokality v ramci uzemi mésta Brna

Graf ¢. 14
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Spokojenost mezi ndjemniky byt panuje z hlediska bezpecnosti prosttedi — témét 90 %

respondentt.

Graf ¢. 15
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Ke 100 % se blizi spokojenost s Cistotou chodnikd, ulic a vetejnych ploch.

Graf ¢. 16
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S kvalitou zeleng, odpoc¢inkovych zon a hracich ploch pro déti je spokojenost vyrazné slab-

§i. Ptes 50 % procent dotazovanych je spiSe nespokojeno nebo velmi nespokojeno.

Graf ¢. 17
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Naopak umisténi bydlité v lokalité méstské ¢asti Brno—Zaboviesky je ndjemniky obecnich
byt vyrazné kladné hodnoceno. S lokalitou v rimci izemi mésta Brna je velmi spokojeno

55,7 % dotazovanych, 41,7 % je spiSe spokojeno. Jen 2,9 % je spiSe nespokojeno.

Otazka ¢ 15:
Domnivate se, Ze bydleni v obecnich bytech je ekonomicky vyhodnéjsi, nez bydleni u

soukromého majitele?

Graf ¢. 18
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Jak uvédi brozura Brno v ¢islech 2011, vét§ina obyvatel mésta Brna bydli v najemnich
bytech. Musime ovSem rozliSovat ndjemni bydleni v obecnich bytech a najemni bydleni
Vv bytech ve vlastnictvi soukromych majiteld. Pravni iprava pro najem bytl je pro oba typy
vlastnikll totoznd a je zakotvena v ustanovenich § 685 a nasledujici zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni. Ptesto pfistup vlastnikli bytl k ndjemctim bytd je
mnohdy diametraln€ odlisny. Takto vnimany stav se odrazi i na odpovédich najemnika
obecnich bytt. Jenom 17,2 % respondentil se nedomniva, ze bydleni v obecnich bytech je
ekonomicky vyhodnéjsi, nez bydleni u soukromého majitele. Zbyvajici cast respondentt —

82,8 % je opa¢ného nazoru.

Nasledujici otazky se tykaly obecniho bydleni ze socidlniho tthlu pohledu, jeho dostupnos-

ti, dulezitosti podpory vystavby bydleni, vyclenéni bytl pro socialn¢ slabé.
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Otazka ¢. 16:
Mélo by byt najemni bydleni v obecnich bytech dostupné v§em bez ohledu na vysi
prijmu?

Graf' ¢. 19

Dostupnost obecniho bydleni

25,7

Hano

| 74,3
\-/ ne

Na otazku dostupnosti bydleni v obecnich bytech pro vSechny bez ohledu na vysi piijmu

prevazoval mezi respondenty jednoznacny nazor. 74,3 % najemcti obecnich bytd uvedlo,
ze ano, 25,7 % se s timto nazorem neztotoznilo. Odpovidajici ziejmé neberou v tvahu li-

mitované moznosti pfidélovani bytd a vyjadfuji svou idealni predstavu.

Otazka ¢. 17:
Myslite si, Ze vei'ejna podpora na vystavbu socialnich byt uréenych pro bydleni osob

S nizkymi prijmy je nezbytna?

Graf ¢. 20
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I kdyz vyznamna skupina respondentli nepobird piispévek na bydleni a naklady spojené
s bydlenim je schopnd hradit ze svych piijmovych zdroju, pfesto vétSina respondentd,
presné 68,6 %, na otdzku, zda je vetfejna podpora na vystavbu socidlnich byt nezbytna,

odpovédela ano. Necela tetina, 31,4% odpovedela, Ze neni nezbytna.
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Otazka ¢. 18:
Mély by socialni byty urcené pro bydleni osob s nizkymi prijmy byt soustfedény do
jediné lokality?

Graf¢. 21
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U této otazky se respondenti rozdé€lili na dveé téméf shodné skupiny. Nazor nepatrné vétsi-

ny, 57,1 % respondenti, je proti soustifed’ovani socialnich byt uréenych pro bydleni osob
s nizkymi pfijmy do jediné lokality. Naopak 42,9% respondentti je pro lokality, kde by
byly takové byty soustiedény.

Otazka ¢. 19:

PovaZujete obecni bydleni za vyfeSeni Vasi bytové situace?

Graf ¢. 22
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Zaveérecna otazka v podstaté jednoduchou formou shrnuje vSechny otdzky uvedené
V dotazniku. Na shrnujici dotaz, zda je obecni bydleni vyfeSenim bytové situace respon-
denta, odpovédélo 72,9% najemcii obecnich byt ano. A to i pies vyhrady respondentt
k nékterym aspektim bydleni vzhledem ke kvalité okoli bydlisté, zejména Cistoty chodni-
ka, ulic a vefejnych ploch a dale kvality zelen¢, odpocinkovych zon a hracich ploch pro
deéti.

Pro 27,1% najemcii obecnich bytl neni bydleni v obecnim byt& natolik upokojivé, aby své

bydleni v této formé povazovali za vyfeSené. I kdyz tito respondenti méli moznost uvést
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divody své zaporné odpovédi, pouze jeden dotazovany uvedl jako diivod vék. Jednalo se
o respondenta ve véku nad 70 let. BliZze uvedeny diivod nespecifikoval. Ostatni respondenti
neméli potiebu se k divodim, které by zapiiCinovaly, Ze jejich bytova situace bydlenim

V obecnim byt¢ neni vyieSena, jakkoli vyjadfovat.



UTB ve Zliné, Fakulta humanitnich studii, Institut mezioborovych studii Brno 51

ZAVER

Vybér tématu bakalaiské prace vychazi logicky z mého profesniho zaméteni. Jako referent
odboru bytového a majetkového na tifadé méstské ¢asti Brno—Zaboviesky se denné setka-
vam s najemci obecnich bytl. Spole¢né feSime nastalé problémy, které se tykaji bydleni
v obecnich bytech. Timto ziskavam zpétnou vazbu o tom, jaka pozitiva nebo naopak nega-
tiva ndjemni bydleni v obecnich bytech ptinasi. Pfi komunikaci s novymi zadateli o prona-
jem obecnich bytll v nasi méstské ¢asti zjistuji, jaké predstavy potencionalni najemnici o

svém bydleni maji.

Bakalafska prace je zameéfena na bydleni v obecnich bytech v méstské €asti Brno—
Zaboviesky. Vychazi z predpokladu, bydleni patii mezi jednu z nejzakladngjsich lidskych
potieb. Mit kde bydlet je pro ¢lovéka zasadni. Nemén¢ diilezité pro utvareni osobnosti ¢lo-
veka, rozvoji jeho estetickych ndzort a hodnotového systému je kvalita bydleni a vliv 10-
kalniho prostfedi. Prostfedi vnitini i vnéjsi ovliviiuje vyvoj ¢lovéka, ktery podnéty nejen
pfijima, ale také na podnéty reaguje. Nakolik je bydleni kvalitni se odrazi na procesu for-
movani chovani ¢lovéka ve spolecnosti. VétSinu Casu stravime v uzavienych zastavénych
prostorech, nejvice ve svém byté. Vnimame nejblizsi oblast svého bydleni, jeho celkovy
ramec i Sir$i okolni vztahy. Je pro nas dilezité, zda se jedna o klidnou tichou vilovou ¢tvr-
ti, periferni ¢ast mésta, s blizkosti ptirody a dostatkem moznosti pro bezpecné hry déti a
traveni volného ¢asu seniori, nebo naopak hlucnou tovarni ¢ast, stfed mésta se stejnotvar-
nymi Sedivymi ulicemi. Do jaké miry bude prostfedi pro vychovu naSich déti a pro nas
samotné podnétné zalezi mimo jiné i na vybéru kvalitniho bydleni. Pfi tom miZeme velmi
dobfe uplatnit poznatky ziskané studiem socialni pedagogiky, zakladi psychologie, socio-

logie.

Cilem dotaznikového Setteni bylo nalézt odpovéd’ na otdzky, zda je pro obyvatele méstské
asti Brno-Zaboviesky uspokojivé bydlet v obecnich bytech a jak vnimaji spravu byti a
domil ze strany méstské ¢asti. Obyvatelé byli dotazovani na spokojenost s riznymi faktory,
které ovliviji jejich dosavadni bydleni z hlediska kvality lokality nejblizsiho okoli a
V ramci mésta Brna. Zajimavé byly odpoveédi na samotnou ¢innost dotazovanych pii zlep-
Sovani kvality okoli a zvySovani tirovné bydleni formou jakékoli spoluprace. V ramci do-

taznikového Setfeni byla zminéna i oblast socidlnich byt dotazem, zda je vefejna podpora
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na vystavbu socidlnich byti nezbytna a zda by socialni byty mély byt soustiedény do jedné
lokality.

Lze ptedpokladat, ze nazory, postiechy a pfipominky najemct obecnich byt pii hodnoceni
vlastniho bydleni byly do jisté miry ovlivnény pozitivnim vniméani méstské €asti Brno-

Zaboviesky jako lokality vhodné pro kvalitni bydleni bez ohledu na formu bydleni.

V bakaldiské praci jsme prostfednictvim dotazniku a jeho vyhodnoceni smétovali

k ovéfeni nasledujicich vyzkumnych otazek:

e Nijemci obecnich bytii v méstské ¢asti Brno—Zaboviesky jsou se svym bydle-
nim spokojeni.

Podle vyhodnocenych odpovédi respondentii byla vyzkumna otazka verifikovana.

e Nijemci obecnich byt jsou ochotni spolupracovat na zlepSeni okoli pro zvy-
Seni urovné svého bydleni

Podle vyhodnocenych odpovédi respondenti byla vyzkumna otazka falzifikovana.

e Bydleni v obecnim byté povaZuji za vyreSeni své bytové potieby.

Podle vyhodnocenych odpovédi respondentl byla vyzkumna otdzka verifikovana.

Vétsina ndjemct obecnich bytl je se svym stavajicim bydlenim spokojena. Vnima kvalitu
svého bydleni 1 dilezitost okolniho prostfedi. Vyzkum, na druhou stranu, poukazal na nu-
lovou ochotu obyvatel podilet se na zvelebovani nebliz§iho okoli svého bydlisté. Téméef
polovina dotazovanych dokonce uvedla, Ze nevi, zda je ochotna spolupracovat na zlepSeni
okoli pro zvyseni tirovn¢ svého bydleni. I kdyz témér 100% respondenti je s udrzbou by-
tového fondu spokojena, sezndmeni s procesem udrzby bytového fondu je pro obyvatele

obecnich byt nezajimavé.

Vysledek nasi prace ukazuje, Ze vétSina ndjemnikti obecnich bytt klade daraz na kvalitu
bydleni a okoli v pfijemné lokalité. PIn¢ se vSak spoléhaji, ze zajiSténi tirovné jejich bydle-

ni bezprostiedniho okoli neni jejich zaleZitosti. Stale je jeSté hluboce zakotenén nazor, Ze
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povinnost se postarat je na nékom druhém, v tomto konkrétnim ptikladu na obci respektive

statu.

Z ptedstavenych vysledkid vyplyva, Ze cile vyzkumu, stanovené v tivodu prace, byly napl-

nény.

Praktické vyuZziti vyzkumu bakalaiské prace se nabizi v prostiedi obecnich a méstskych
ufadl a u instituci, které spravuji bytovy fond. Nazory a pfipominky najemct byt posky-
tuji zpétnou vazbu pro spravce bytového fondu a jsou i urcitou kontrolou efektivnosti jeho
¢innosti. Vzajemni spoluprace obce a obyvatel by se mohla projevit v pozitivnim vlivu pii

rozvoji dané lokality
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PRILOHA P 1:

DOTAZNIK PRO OBCANY MC BRNO - ZABOVRESKY,

KTERI BYDLI V OBECNICH BYTECH

Vazeni,

dovoluji si Vas timto pozadat o vyplnéni dotazniku urceného najemctim, kteti bydli
v obecnich bytech pronajimanych méstskou ¢asti Brno — Zaboviesky.

Cilem dotazniku je zjistit Vase nazory, pfipominky a postiehy, které se tykaji obecniho
bydleni a prostiedi méstské &asti Brno — Zaboviesky.

Dotaznik je anonymni a je uréen pro vypracovani bakalaiské prace.

Pfi vypliiovani dotazniku odpovézte zaskrtnutim odpovédi, kterou zvolite. U otevienych

otazek pfipojte sviij komentar.

Vyplnény dotaznik odevzdejte u spravce bytového fondu, Bytasen s.r.o., Vychodilova 17,

Brno, na oznacené misto.

1. Vék:
Cdo 29 let, [030-44, [J45-59, [060-69, Onad 70 let

2. Vzdélani:
Clzakladni, Clvyucen, Ostfedni s maturitou, LIvysokoskolské

3. Ekonomicka aktivita:
Clzaméstnanec Cnezaméstnany Orodi¢. ptispévek
Lstarobni diichod Oinvalidni dichod

4. Bydlim v byté:
Cpanelového domu Clcihlového domu

5. Bydlim v byté o velikosti:
O1+0 O1+1 O2+1 03+1 Olvetsi

6. V obecnim byté bydlim
Oméné jak 4 roky, 015-9 let, [110-14 let, [015-19,  Onad 20 let

7. Uved’te pocet ¢lenti domacnosti celkem: []
- Z toho pocet déti do 26 let, které se soustavné pripravuji na budouci povolani: [

8. Jste s velikosti bytu vzhledem k poc¢tu ¢lent Vasi domacnosti spokojen?



Clvelmi spokojen  Ospise spokojen  Ospise nespokojen  [lvelmi nespokojen

9. Obavite se zvySovani najemného v obecnich bytech?
Clano Lspise ano Llspise ne Llne

10. Pobirate prispévek na bydleni?
Clano Clne

11. Jste pi‘ehledné obeznamen s procesem tudrzby bytového fondu ze strany obce?
Llvelmi podrobné obeznamen Llv zakladnich bodech obeznamen

Clokrajové obeznamen CIvibec neobeznamen

12. Jste spokojeni s arovni udrzby provadéné spravcem bytového fondu?
Clvelmi spokojen  Ospise spokojen  Ospise nespokojen  [lvelmi nespokojen

Pokud ne, z jakého diivodu?

13. Jste ochotni spolupracovat na zlepSeni okoli pro zvySeni uirovné svého bydleni?

[Jano z vlastni iniciativy se jiz tak déje Clano, budu-li vyzvan
Clne, od toho je placen spravce bytového fondu Clnevim

14. Jste spokojen s dosavadnim bydlenim vzhledem ke kvalité okolniho prostiedi?
- Z hlediska bezpecnosti
Clvelmi spokojen Ospise spokojen  Ospise nespokojen  [Ivelmi nespokojen

- Cistoty chodniki, ulic a vefejnych ploch
Clvelmi spokojen  Ospise spokojen  Ospise nespokojen  [Ivelmi nespokojen

- kvality zelené a odpocinkovych zon a hracich ploch pro déti
Clvelmi spokojen Ospise spokojen  Ospise nespokojen  [Ivelmi nespokojen

- Z hlediska lokality v ramci tizemi mésta Brna
Clvelmi spokojen  Ospise spokojen  Ospise nespokojen  [Ivelmi nespokojen

15. Domnivate se, Ze bydleni v obecnich bytech je ekonomicky vyhodnéjsi, nez bydleni
u soukromého majitele?
Clano Clne

16. Mélo by byt najemni bydleni v obecnich bytech dostupné v§em bez ohledu na vysi
prijmu?
Clano Clne



17. Myslite si, Ze veFejna podpora na vystavbu socialnich byti uréenych pro bydleni
0sob s nizkymi piijmy je nezbytna?
Clano Clne

18. Mély by socialni byty urcené pro bydleni osob s nizkymi prijmy byt soustiedény
do jediné lokality?
Clano Clne

19. PovaZujete obecni bydleni za vyfeSeni Vasi bytové situace?
Clano Cne

Pokud ne, z jakého davodu?

Pokud se chcete vyjadrit k vySe uvedenému obsahu dotazniku, zde mate moznost:

Za Vase nazory, pripominky, postiehy dékuji.

Rovnéz dékuji za Vas ¢as, ktery jste vyplnéni dotazniku vénovali.



