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ABSTRAKT

V této bakalaiské praci bude feSena problematiku hypote¢niho tvéru. Prvni ¢ast bude
vénovana predstaveni Komercni banky a hypote¢niho tvéru jako specifického produktu.

Déle budou podrobné¢ specifikovany hypotecni produkty Komer¢ni banky.

V této praci bude tedy vybran nejvhodnéjsi typ hypotecniho produktu Komeréni banky pro
tfi modelové typy, a to vCetné vyse uveru a splatky, rozlozeni uvéru v Case, doby fixace

apod.

Za pomoci udajii o jednotlivych doméacnostech a pomoci informaci Ceského statistického
uradu, bude provedena aplikace hypote¢niho uvéru na tii typy domacnosti, které nejcastéji
zadaji o hypotecni vér.

Dle udajt o jednotlivych hypoteénich produktech a pomoci informaci o domacnosti, bude
srovnano a pro kazdou domacnost a vybrano nejvhodnéjsi feSeni a optimalni vyse
hypotecniho uvéru tak, aby tento uvér zajistii komfortni bydleni a byl piiméfeny

K rozpoc¢tu dané domacnosti.

Klicova slova: Hypotecni uvér, fixace urokové sazby, zastavni pravo, urokova sazba,

bonita klienta, doba splaceni

ABSTRACT

In my bachelor thesis | will be dealing with mortgage issues. Firstly I would like to present
Commercial bank and a mortgage like a specific product. Then I will introduce mortgage

products of Commercial bank in a detail.

In this thesis I will choose the most convenient type of mortgage product from Commercial
bank for the most frequent type of applicants, including loan and instalment amount,

allocation of credit in time, fixture time and suchlike.
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I am going to apply mortgage on three types of households which apply for the mortgage
most often using data about each household and information from Czech office of statistic

According to data about all mortgage products and using information about households I
will do a comparison and choose the most suitable type and optimal amount of the
mortgage for each household to assure a comfortable living and to be adequate to the
budget of the household.

Keywords: Mortgage, rate fixation, lien, interest rate, creditworthiness, payment period.
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UvoD

Reseni vlastniho bydleni je stéZejni otazkou, které se stiva nevyhnutelnou pro kazdého
Z nas. Na souCasném financnim trhu je nespocet moznosti, jak si vlastni bydleni pofidit.
Rozhodla jsem se tedy feseni tak dulezité¢ otdzky vénovat tuto bakalarskou préci, ktera

bude zaméfena na vyber vhodného hypote¢niho produktu z nabidky Komeréni banky.

Hypotecni uvér, je produkt, jenz je feSen kazdym, kdo chce fesit otdzku financovani

vlastniho bydleni a nedisponuje dostatecnymi finan¢nimi zdroji.

Hypote¢ni uvér se stal za posledni rok velice diskutabilnim tématem mnoha domacnosti.
Odtivodnéni je prosté. Urokové sazby hypoteéniho uvéru se zadaly blizit k historickému

minimu, a to je divod pro vétSinu domacnosti, pro¢ si pofidit vlastni bydleni.

Nejprve V teoretické ¢asti bude blize pfiiblizena problematika hypote¢niho uvéru a
sezndmeni se zdkladnimi pojmy.

V praktické c¢asti budou zndzornény na modelovych prikladech situace jednotlivych
domacnosti, které nejcastéji zadaji o hypotecni uver.

Cilem celé prace bude pro kazdou domacnost vybrat nejvhodné;jsi typ a vysi hypotecniho

uveéru, tak aby byl ptfiméfeny k rozpo¢tu domécnosti a zajistil komfortni bydleni.



| TEORETICKA CAST
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1 BANKOVNI SYSTEM CR

,»V bankovnim systému jsou definovany vztahy mezi jednotlivymi jeho prvky.
V Ceské republice existuji dvé hierarchické trovné. Na vyssi Grovni je Ceska
narodni banka, majici charakter centralni a emisni banky. Na niz§i urovni jsou
ostatni prvky, zejména obchodni banky, mezi néz téz budeme pocitat pobocky
zahrani¢nich bank ptsobici na tuzemi Ceské republiky piipadné dalsi

instituce.“(Sekera, 2003, s. 2)

1.1 Centralni banka

»CNB je centralni bankou &eského statu. Ma postaveni Ustiedniho organu statni
spravy v oblasti mény, bankovnictvi a vydavani obecné zavaznych ptedpist. Je
pravnickou osobou, kterd usmériiuje penézni trh z ménovych hledisek, reguluje
¢innost bank a spoftitelen bankovnimi ekonomickymi nastroji, emituje penize a

hospodafi podle zasad stanovenych vladou.“ (Kampf, 2005, s. 42)

Funkce a cile Ceské narodni banky

v

»Mezi nejdilezit&jsi funkce a cile CNB patii:

e ZajiSténi ménové stability

e Podpora hospodaiské  politiky vlady vedouci k udrzitelnému
hospodatskému ristu

e Podpora otevieného trzniho hospodarstvi

e Urcovani ménové politiky

e Emise bankovek a minci

e Sprava ménové rezervy ve zlat€ a devizach

e Rizeni ob&hu penéz, platebniho styku a z(étovani bank, zajiiténi rozvoje a
efektivnosti platebnich systému

e Vedeni Gcth statniho rozpoctu, spravovani statniho dluhu

e Rozvoj bankovniho systému v CR, vykonavani dohledu nad &innosti bank,
pobocek zahrani¢nich bank a konsolida¢nich celki

e Spolupriace s tstfednimi bankami jinych stith a mezindrodnimi
organizacemi z finanéniho sektoru

e Obchod na finan¢nich trzich, pfedev$im se statnimi cennymi papiry.‘

(Kampf, 2005, s. 42)
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1.2 Obchodni banky

»sBanka, nékdy téZ nazyvand obchodni banka, soustfeduje volné penézni
prostiedky, které¢ formou uvéru dava k dispozici podnikatelskym 1 jinym
subjektim. Tim zprostiedkovava pohyb penéz v ekonomice a zajistuje vyuziti i

docasné volnych zdroju, které poskytnutim uroka soucasné zhodnocuje.

Poskytovanim uvért banka emituje bezhotovostni penize. Pod pojem banka spada
1 pojem spoftitelna. Ta se tradicné soustied’'uje na poskytovani sluzeb predevsim

fyzickym osobdm, tj. obéantim.

V Ceské republice zakon o bankach (zakon & 21/1992 Sb.,ve znéni pozdgjsich
predpisti) definuje banku jako pravnickou osobu se sidlem v Ceské republice,
zalozenou jako akciovou spolecnost, kterd pfijimd vklady od vefejnosti a
poskytuje uvéry a ma k vykonu téchto Cinnosti bankovni licenci.“ (Hartlova,

2010, s. 17)

1.2.1 Zakladni funkce obchodni banky
Depozitni funkce

wZakaznici neustdle ukladaji penize do banky a vybiraji z banky penize.
Depozitum (vklad) je ¢astka penéz, uloZend na bankovnim Uc¢tu. Banka pro své
zakazniky otevird rizné typy uctl. Z nekterych Gcth si zdkaznik mize vybrat své
penize kdykoli bez predchoziho ozndmeni bance - mluvime o tzv.
neterminovanych depozitech (vkladech na vidénou). Urcité vklady si miZe
zakaznik vybrat az po dohodnutém terminu nebo po piedchozim ozndmeni bance

o zamySleném vybéru penéz. Jedna se o tzv. terminovana depozita.

Kazdy vklad, ktery banka ptfijme od zdkaznika, pfedstavuje pro banku zavazek
vyplatit zdkaznikovi penize zpét. Depozita (vklady) najdeme proto v rozvaze
banky v pasivech.“ (Kipielova, 2005, s. 30)
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Uvérova funkce

»PUjcovani penéz je jedna z tradi¢nich roli banky. Pfestoze podniky i obcané si
mohou pajcit finan¢ni prostfedky od mnoha jinych instituci nebo osob, banky

maji vedouci tlohu na Gvérovém trhu.

Uvér je navratna forma penéznich prostiedkd za trok. Banky poskytuji uvéry
malym i velkym podnikm, spotfebiteliim i statu. Splatnost tivérii miize byt rtizna
(n¢kolik dnt, ale i1 desitky let). Také vyse tvért se miize znacné liSit (od nékolika

set nebo tisic korun do nékolika miliard korun)

Poskytovanim uUvéru banky vytvafeni bezhotovostni penize a tak ovliviuji

nabidku penéz v ekonomice.“ (Kipielova, 2005, s. 30)
Funkce zprostiredkovatele plateb

,»Osoba, kterd ma u banky otevieny uvérovy ucet a na ucté ulozené penize (jako
neterminovany vklad), mize pouzit toto depozitum k zaplaceni svych zavazki.
Zakaznik muze dat bance piikaz k bezhotovostnimu pievodu finan¢nich
prostfedkti nebo miize vyuzit placeni Sekem nebo platebni kartou. Banka odepise
ptislusnou penézni ¢astku z uctu svého zakaznika a prevede penézni prostredky

opravnéné osob&.“ (Kipielova, 2005, s. 30)

1.3 Druhy bank

»Odlisnosti jednotlivych druhit bank mohou byt determinovany pifimo pravni
upravou bankovniho podnikani v té které zemi, vyZaduje instituciondlni oddéleni
urcitych typli bank. Mohou vSak byt i vysledkem zamérné specializace urcitych
bank pouze na nékteré €innosti, aniZ by to bylo z legislativniho hlediska nezbytné,

urcity vliv ma 1 historicky vyvoj v jednotlivych zemich.
Universalni komerc¢ni banky

Predstavuji nejvyznamné;jsi typ banky v ramci universalniho bankovniho systému.
Dominantni roli mezi témito bankami obvykle hraje jen n¢kolik malo velkych
bank, vedle nich existuje fada drobnéjSich bank zaméfenych mnohdy pouze na
urcité teritorium klientd. Typickym znakem universalnich komercnich bank je

nabidka veskerych produkti komer¢niho i investicniho bankovnictvi.
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Sporitelny

Jsou instituce, které se zaméiuji zejména na sbér primarnich vkladd a provadéni
dalSich sluzeb (vedeni béznych uctd, platebni styk) pro drobnou klientelu. Z toho
diuvodu se obvykle vyznacuji pocetnou siti pobocek roztrousenych i v mensich

méstech.
Stavebni spoFitelny

Jsou specialnim druhem spofitelen, které se sméji zabyvat vyhradné tzv.
stavebnim spofenim. To znamend, piijimaji Ucelové vklady a poskytuji
V navaznosti na tyto vklady a pfi splnéni stanovenych podminek ucelové stavebni
uvery.

Uvérova druzstva

U nés oznaCovana jako spofitelni a iivérni druzstva nebo zkracené jako druZstevni
zalozny, jsou zpravidla malé instituce zalozené na druZstevnich principech.

Dtivodem jejich vzniku je zpravidla provadéni bankovnich sluzeb pro své Cleny.
Investi¢ni banky

Jsou banky zaméfené na provadéni bankovnich investi¢nich obchodi, za které se
povazuji obchody s cennymi papiry, zprostfedkovani emise cennych papirt,
sprava portfolia a dal$i. Jako samotné specializované instituce existuji v mnoha
zemich s oddélenym bankovnim syst¢émem, mohou se vSak vyskytovat v rdmci
universalniho bankovniho systému, kdy se banka dobrovolné specializuje na

produkty investicniho bankovnictvi.

Hypotecni banky

Jsou banky, které se specializuji na ziskdvani zdroji emisi vlastnich hypotec¢nich
zastavnich listd a poskytovanim tzv. hypotecnich vért, tj. uvéra zajisténych
stanovenym zpusobem zastavnim pravem na nemovitost.“ (Dvoiak, 1999, s. 57 —

58).
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2 HYPOTECNI UVER

»Hypotecni uvér je vlastné dlouhodoba piij¢ka na pomérné velky objem penéz, je
uréena piedevS§im k tomu, aby jste si pofidily bydleni. Jeji vyhodou je pomérné
nizky urok. Zatimco pfi klasické ptijce v bance byva ro¢ni tirok minimalné 8,9%,

hypotéku ziskate uz za necela 4% ro¢né.

To, Ze na pravidelné mésicni splatky nezapomenete, si véfitel pojisti. Pti sjednani
uvéru si od vas vezme do zastavy nemovitost. Kdyz nebudete platit, miize banka
zastaveny dum ¢i byt prodat, aby nepfiSla o penize.“ (Vichnarova, Novakova,

2007, s. 2)
2.1 Zastavni pravo

»wZastavni pravo, které je nejstarSim zajiStovacim institutem, je zalozeno na tom,
ze v ptipadé, kdy dluznik neplni fadné a vCas své zdvazky vici bance, méa banka

pravo se uspokojit vici klientovi realizaci (prodejem, zpenézenim) zastavy.

Zastavni smlouva, kterou banka a klient (zdstavce) sepisuji, musi mimo jiné
obsahovat konkrétni uréeni zastavy i zajistované pohledavky — jde tedy o
akcesorické (souvisejici) zajiSténi. Zastavni pravo lze zfidit i1 k zajisténi
pohledavky, ktera vznikne v budoucnosti, nebo jeji vznik je vazan na splnéni
urcité podminky. Existuje tedy moznost zfidit zastavni pravo na urcitou dobu, na
urcitou vysi a na urcity druh pohledavek. Typickym znakem zastavniho prava je
to, ze se jedna o pravo, které vazne na zastavé, nikoli pravo vici klientovi.
Uplatnéni zastavniho prava tak neni omezeno pouze na osobu, se kterou banka

uzaviela zastavni smlouvu, ale na kazdého dalsiho nabyvatele zastavované véci.
Kromé sepsani zastavni smlouvy je pro vznik zastavniho prava nutné:

e U movitych véci fyzické predani véci véfiteli

e U nemovitych véci vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti, které

provede na navrh zastavniho véfitele nebo zastavce katastralni wGfad“

(Pospisil, 2007, s. 68)
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2.2 Bonita klienta

,Bonita se posuje tak, Ze se od vaSich piijmi odeftou pravidelné vydaje,
piredpokladana vyse splatky hypotéky a zbytek pen€z se porovnd s Zivotnim
minimem vasi rodiny. Pfi jednani v bance by vas tedy nemélo ptekvapit, ze
budete dotazovani na pomérné intimni finanéni zalezitosti, vcetné¢ prohlidky

vypisu z vaSeho uctu.“ (Vichnarova, Novakova, 2007, s 3)
2.3 Urokova sazba hypote¢niho uvéru

,Urok predstavuje cenu pendz (napf. Gvéru). Vé&fitel (napf. obchodni banka)
poskytuje penize dluznikovi a pfitom s nim dohodne i cenu uvedeného poskytnuti
penéz. Tato cena plati pro urcité dohodnuté obdobi a dluznik je povinen splatit
nejen dohodnuty vlastni uvér, ale splatit i cenu Uvéru, tj. urok. Tato povinnost je
zakotvena Vv piislu§ném pravnim piedpisu nebo je jinak dohodnuta. Urok se udava

v penéznich jednotkach.“ (Stépanik, 1993, s. 39)
,, Urokova sazba zavisi na nékolika faktorech. Zavisi zejména na:
e Utelu Gvéru
e Dobe¢ fixace
e Na vysi zajiSténi a ivéru a
e Na bonité (,,kvalit¢”) dluznika

2.3.1 Podle ucelu

NejniZsi urokové sazby jsou pro Uvéry, které jsou na vlastni bydleni, Tyto Gvéry

jsou pro banky nejméné rizikové, proto je mohou poskytovat levnégji.
2.3.2 Podle fixace

Vyse trokové sazby zavisi na dobé& fixace. Sazba se 1iSi podle toho, jestli chceme
mit jistotu neménné sazby 1 rok, 3 roky, nebo na 5 let. Cim vétsi chceme jistotu,

tim vice musime zaplatit.
2.3.3 Podle vySe zajisténi

Vyse urokové sazby zavisi také na vysi zajisténi avéru. Z hlediska banky je rozdil,
jestli na nemovitost za 2 mil. K¢ ma ptj¢it 1mil K¢, nebo 1,5mil K¢, nebo 1,8 mil
K¢ nebo dokonce 2 mil K¢&. Pajcit celé 2 mil. K¢ je pro ni rizikovéjsi a toto riziko

si musi nechat zaplatit — a to formou vyssi urokové sazby.
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2.3.4 Podle kvality dluZnika

Banky zpravidla pozaduji prokézani piijmu klientl, kteti splaci hypotecni uvér.
Bud’ chtéji znat pfijmy, nebo chtéji znat platebni moralku u jiného penézniho

ustavu, napft. u refinancovani véru u jiné banky.
Neékdy nevyzaduji prokazovani ptijmt dluznika, ale chtéji za to:

o Lepsi zajisténi (vyssi hodnotu zastavy) a

e Vyssi trokovou sazbu tveéru (Syrovy, 2009, s. 31)
2.4 Fixace urokové sazby

»Hypotéka je zavazek na dlouhou dobu. Bézné jsou uvéry na 15 ¢i 20 let, ale
banky nabizeji hypotéku i se splatnosti na 40 let. Kdyby si banka s klientem
sjednala podminky, podle kterych by smlouva probihala v budoucich desetiletich
stale stejn¢, jedna strana by na tom zarucené prodclala. Aby se tak nestalo,
stanovuji finan¢ni Gstavy trok vazany na urcité obdobi, takzvanou fixaci tirokové
sazby. Fixace je doba, kterou si s bankou ptedem dohodnete a béhem, které mate
jistotu, ze se na podminkach smlouvy nebude nic ménit.“ (Vichnarova,

Novakova, 2007, s. 8)
2.5 Cena uvéru

»Velmi Casto poradci 1 klienti cht&ji védét, ,,kolik se zaplati®. Tento pozadavek je
rozumny, protoZe jsme zvykly uvazovat v téchto souvislostech. I u uvéru mame

nékolik riznych plateb, proto je chceme poscitat.
U hypote¢nich uvéra se neuvadi RPSN, protoze tento parametr nelze poséitat tak
presné, jak je tomu u klasickych spotfebitelskych avért.

Dutivodem, pro¢ nemizeme hodnotit uvéry stylem ,,celkem se zaplati, je inflace
nebo chcete-li pfesnéji ¢asova hodnota penéz.“ (Tyl, Syrovy, 2011, s. 186, s. 188,
s. 194)

2.6 Zpisob splaceni hypote¢niho uvéru

»Pokud se rozhodnete, ze svilj novy byt ¢i dim zaplatite diky penéziim
Z hypotéky, muizete si vybrat mezi takovou formou splaceni, ktera vam bude

nejlépe vyhovovat.
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Anuitni spliaceni - jde o nejcastéjsi typ splaceni. V prubéhu trvani splatnosti
platite stale stejnou ¢astku.

ocekavaji, ze jejich pfijmy porostou.
Degresivni zpiisob splaceni - Jedna se o opak progresivniho splaceni. Nejprve

posila klient bance vysokou splatku, ta se ¢asem snizuje.“ (Vichnarova,

Novakova, 2007, s. 6)
2.7 BéZny adet
wZakladnim a vychozim produktem komercnich bank je vedeni bézného uctu

klientam.

Bézny ucet je chronologicky vedeny zaznam o vzijemnych penéznich
pohledavkach a zavazcich mezi klientem a bankou. Za zakladni produkt je
povazovan proto, ze jednak obvykle znamend prvni, vychozi kontakt klienta
s bankou, a také proto, Ze na bézny ucet je vazano poskytnuti mnoha dalSich

produktii.“ (Senkyiova, 1997, s. 92)

2.8 Uvérovy udet

»Pokud banka poskytne svému klientovi uvér, nebo pij¢ku eviduje jednotlivé
soucasti své pohledavky za dluznikem na uvérovych tuctech tak, aby bylo ziejmé a
prikazné dolozitelné, které ¢asti pohledavky za klientem jsou ve lhaté splatnosti,

které po ni a jakd je hodnota sankci a pokut za neplnéni ustanovené uUvérové

smlouvy.
Uvérové uéty vykazuji vzdy aktudlni vysi zastatku klientova dluhu viéi bance,
jejich funkce konéi dosazenim nulového zustatku, tedy splacenim dluhu vcetné

ptisluSenstvi.“ (Meluzin, Zeman, 2006, s. 29)
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3 BANKOVNI A NEBANKOVNI REGISTRY

3.1 CBCB

»Spoleénost CBCB - Czech Banking Credit Bureau, a.s. byla zaloZena za ucelem
provozovani Bankovniho registru klientskych informaci. Prostfednictvim CBCB
si banky vzajemné vyménuji informace vypovidajici o bonité¢ a divéryhodnosti

jejich klient.“ (CBCB, 2013, zdroj ¢. 15)

Klientské centrum Bankovniho registru klientskych informaci zajistuje sluzby ve
vztahu ke klientim bank, zejména:
¢ informuje klienty o udajich, které jsou o nich zpracovavany v BRKI (ato v
souladu s pozadavky Zakona o ochran¢ osobnich udajit)
e slouzi jako misto pro podavani zadosti klientd o informace o tom, jaké
udaje jsou o nich v BRKI zpracovavany
e slouzi jako misto pro podavani pfipadnych stiznosti ¢i pfipominek klientt
v souvislosti s nepfesnymi informacemi zpracovavanymi v BRKI.“

(CBCB, 2013, zdroj &. 16)

3.2 SOLUS

»SOLUS, zajmové sdruzeni pravnickych osob, jehoz cilem je v ramci tzv.
odpov&dného Uverovani pfispivat k prevenci predluZzovani klientd, k prevenci
rastu poctu dluzniki v prodleni, ke zvySovani vymahatelnosti stavajicich dluht po
splatnosti a rovnéZ ke snizovani potencialni financni ztraty véfiteld.
Sdruzeni SOLUS sdruzuje tadu spolecnosti z riznych ekonomickych sektord.
Jsou mezi nimi nebankovni finan¢ni instituce, banky, telekomunika¢ni operatofi,
distributofi energii a dalSi spole¢nosti. VSechny tyto spole¢nosti mohou diky
Clenstvi ve Sdruzeni SOLUS a prostfednictvim registri SOLUS efektivnéji fidit
riziko u sluzeb, které poskytuji.“ (SOLUS, 2013)
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KOMERCNI BANKA

Komeréni banka, a.s., je matefskou spole¢nosti Skupiny KB aje soucasti

mezinarodni skupiny Société¢ Générale a.s.

Patfi mezi pfedni bankovni instituce v Ceské republice aVregionu stiedni

a vychodni Evropy.
Spolec¢nosti skupiny Komer¢ni banky nabizeji dalsi specializované sluzby:
e penzijni piipojisténi
e stavebni spofeni
e faktoring
e spotiebitelské uvéry
e pojisténi
Vsechny sluzby jsou dostupné diky husté sit¢ pobocek KB, vlastni distribu¢ni sité

a diky modernim on-line sluzbam, jako je pfimé bankovnictvi.

Sluzby Komeréni banky byly v roce 2011 vyuzivany 1,6 milionu zadkazniki na
397 pobockach prostiednictvim 693 bankomati po celé Ceské republice.

Vice nez dvé tretiny zdkaznikli byl vyuzivan alesponn jeden kanal piimého
bankovnictvi. V ramci pobockové sit¢ Komeréni banka vybudovala
20 specializovanych business center pro sttedni podniky a municipality, 4 centra
pro velké podniky (Komeréni banka, 2013, zdroj ¢. 22).
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3.3 Hypotecni produkty Komer¢éni banky

3.3.1 Hypotecni avér - klasik

Hypotec¢ni Gvér je urcen:

obéantim Ceské republiky

cizinctim s trvalym pobytem v CR

ob¢anim ¢lenskych zemi EU s prikazem k povoleni k pobytu

u manzeld musi byt alespoii jeden z nich ob&anem CR nebo mit povoleni
k pobytu ¢i povoleni k trvalému pobytu

zadatelem mohou byt az Ctyfi osoby, které predstavuji maximalné dvé
domacnosti

manzelé vystupuji vzdy jako spoluzadatelé o uvér

Charakteristika hypote¢niho uvéru:

ucelovy avér pro investice do nemovitosti

koupé€ nemovitosti do vlastnictvi (i spoluvlastnického podilu)

vypotadani spoluvlastnickych a dédickych naroka k nemovitosti

koup¢ druzstevniho bytu

pfedplaceni ndjemného za ucelem uzavieni najemni smlouvy

vystavba nemovitosti

rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

konsolidace (vyrovnani) diive poskytnutych tvért ¢i pujéek pouzitych na
investice do nemovitosti

refundace (zpétné proplaceni) klientem jiz zaplacené investice do
nemovitosti ne starsi 1 roku

ucely lze vzijemné¢ kombinovat, napi. koupé adostavba, koupée
a rekonstrukce apod.

Z hypote¢niho uvéru lze proplatit 1 vedlej$i naklady souvisejici s investici

do nemovitosti, napt. kuchyniskou linku
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Celkové cena téchto nakladi mize byt az 50% objemu hypotec¢niho uvéru.
Minimalni vyse uvéru ¢ini 200 000 K¢ a maximalni vyse je omezena:

85 % (Hypote¢ni uvér Klasik) nebo 100 % (Hypotecni uvér Plus) z ceny
zastavenych nemovitosti, kterou stanovi banka objemem investice do nemovitosti

(rozpoc¢tovymi ndklady, kupni cenou apod.)schopnosti klienta splacet.
Hypoteéni uvér lze cerpat:

e jednorazové, nebo postupné po dobu 2 let od data podpisu smlouvy

e (Cerpani je tfeba zahajit nejpozdé€ji 9 mésict od podpisu smlouvy 0 uvéru
Zpisob ¢erpani uvéru:

e Ucelové (s doloZenim konkrétnich dokladl prokazujicich ucel ¢erpani)

e naucet uvedeny v kupni smlouvé (v ptipadé koup¢)

e na ucty dodavatelil (v ptipadé vystavby/rekonstrukce)

e na bézny ucet (v ptipadé refundace)

e zalohové (bez dokladani konkrétnich ucetnich dokladi — tyka se pouze
ucelt rekonstrukce a vystavba nemovitosti) na bézny tucet klienta

e zilohové je mozné uveér CcCerpataz do vySe 100 % soucasné

ceny zastavenych nemovitost, max. do 5 mil. K¢
Splaceni hypotec¢niho Gvéru:
Hypote¢ni Gvér se splaci mesi¢né formou anuitnich ¢astek (vzdy k 10. nebo 15.
dni v mésici), a to az po uplném vycerpani.
Doba splatnosti je stanovena: 5 — 30 let
Vyhody hypoteéniho uvéru:
e odpocet zaplacenych urokd od zakladu dané (maximalné 300 000 K¢
rocng)
e statni podpora (Urokovy ptispévek na bytovou vystavbu), kterou lze vyuzit
pti splnéni podminek vladniho natizeni
e cCastecné nebo uplné predcasné splaceni uvéru bez sankcnich poplatkl pfi

skonceni platnosti irokové sazby
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Hypoteéni uvér umozni:

investovat do nemovitosti

vyftesit problém bydleni, rekonstruovat ¢i modernizovat nemovitost
vypoiadat spoluvlastnické ¢i dédické naroky k nemovitosti

splatit star$i uvéry ¢i pujcky poskytnuté na investice do nemovitosti, a to
za vyhodnych cenovych podminek jako napt. zpracovani uvéru, ocenéni
nemovitosti a ¢erpani Gvéru na navrh na vklad zastavniho prava — zdarma
hypotéku muzete pouzit i na vedlejsi ndklady, a to az do 50 % vySe Gvéru

(Komer¢ni banka, 2013, zdroj €. 23).

3.3.2 Flexibilni hypotéka

Charakteristika Flexibilni hypotéky:

v prubéhu splaceni je moznost snizeni splatky az o 50 % nebo opakované
vyuziti mimotadné splatky az 20 % z uvéru

nabizi se moznost odlozeni poc¢atku splaceni az o 12 mésica

dale je tu moznost pieruSeni splaceni az na dobu 3 mésict (pfi odkladu
splatek se neplati jistina ani uroky)

také se nabizi snizeni vySe splatky, mimotfadnou splatku nebo pieruseni
splaceni je mozné provadét opakované, vzdy nejdiive po fadném uhrazeni

dvanacti po sobé jdoucich mési¢nich splatek (anuitnich 1 urokovych)

Vyhody Flexibilni hypotéky:

moznost sniZzeni splatek podle aktualni vySe piijmu bez dodate¢nych
poplatkt

mozZnost rychlejsiho  pfedcasného  splaceni ivéru diky opakované
mimotadné splatce az 20 % z Givéru bez sankci

moznost ziskani volnych zdroji pro rodinny rozpocet v souvislosti
se snizenim splatky

moznost prerusit splaceni na 1 az 3 mésice

moznost odlozit pocatek splaceni az o 12 mésict

moznost ziskat prosttedky ve vysi az 100 % potiebné ¢astky (Komer¢ni

banka, 2013, zdroj ¢. 24).
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3.3.3 Hypotéka2v1l
Charakteristika Hypotéky 2 v 1

Hypotéka 2 v 1 je hypote¢ni uv€r s moznosti pouziti i na investice, u kterych neni

ucel stanoven.

Neucelovou castiveéru lze pouzit na cokoliv— napf. ndkup vybaveni bytu,
nabytku, elektroniky a podobné (financovani vSak vzdy musi souviset s danou

nemovitosti).
Ugelovou &asti Hypotéky 2 v 1 miiZete financovat:

e koupi nemovitosti do vlastnictvi (i spoluvlastnického podilu)

e vystavbu nemovitosti

e rekonstrukci, modernizaci a opravy nemovitosti

e koupi druzstevniho bytu

e vypotadani spoluvlastnickych a dédickych naroka k nemovitosti

e predplaceni ndjemného za Gcelem uzavieni ndjemni smlouvy

e konsolidaci (vyrovnani) diive poskytnutych uvéri ¢i pajéek pouzitych na
investice do nemovitosti

o refundace (zpétné proplaceni) klientem jiz zaplacené investice do

nemovitosti ne starsi 1 roku

Vzdy se musi jednat o financovani vlastnich bytovych potieb (vCetné

rekreacnich).

Ucely lze vzajemné kombinovat, napt. koupé a dostavba, koupé a rekonstrukce

apod.

Z hypote¢niho uvéru lze proplatit i vedlejsi naklady souvisejici s investici do

nemovitosti, napft.:

e kuchynskou linku
e vestavéné skiiné

e projektovou dokumentaci
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Vyhody Hypotéky 2 v 1

lze ziskat finan¢ni prostiedky nejen na koupi nemovitosti, ale také cokoliv
dalsiho, co pfimo souvisi s pofizenim vlastniho bydleni, ato za
stejné nizkou urokovou sazbu

neucelovy uvér az 400 000 K¢

soucasné lze wvyuzit produktu Flexibilni hypotéky — moznost odlozit
pocatek splaceni az o 12 mésicli, moznost kdykoliv zvysit nebo snizit vysi
meésicni splatky, moznost odlozit splatku na 1 az 3 mésice

lze ptjcit az 100 % potiebné Castky

odpocet zaplacenych urokt od zdkladu dan€¢ (maximalné¢ 300 000 K¢
rocng)

na jednom obchodnim misté lze zajistit kompletni sluzby véetné ocenéni
nemovitosti a ziskani listu vlastnictvi z katastru nemovitosti

lze ziskat slevu na urokové sazbé pfi sjedndni rizikového zivotniho
pojisténi KP na pobockéach KB

hypotéku lze pouzit i na financovani vedlejSich nékladi, a to az do 50 %

vyse uvéru (Komeréni banka, 2013, zdroj ¢. 25).

3.3.4 Hypotéka Dopiedu dozadu

Hypotéka Dopiedu Dozadu je urcena:
klientim, ktefi chtéji mit schvalenou hypotéku dfive, nez maji vybranou
konkrétni nemovitost
klientim, ktefi chtéji ziskat penize na refundaci jiz vynalozenych nakladt
na bydleni

ob&antim Ceské republiky

cizinciim s trvalym pobytem v CR

obCanim ¢lenskych zemi EU s prikazem k povoleni k pobytu —
pfechodnému ¢i trvalému

u manzelt musi byt alespoii jeden z nich obdanem CR nebo mit povoleni
Kk pobytu ¢i povoleni k trvalému pobytu
zadatelem mohou byt az Ctyfi osoby, které piedstavuji maximalné dvé

domacnosti
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manzelé vystupuji vzdy jako spoluzadatelé o Gvér (pokud nemaji zizené

spole¢né jméni manzeli)

Vyhody hypotéky Dopiedu Dozadu

hypotéku Doptedu lze uzavtit pii prvni navstéveé v KB

neni nutno predkladat doklady tykajici se nemovitosti nebo ptijmu, pouze
kontrola osobnich dokladu

smlouvu Ize uzavtit okamzité

nabizi se garance aktualni urokové sazby az na dobu 6 mésict a ochranit se
tak pted rGstem sazeb

je zde dostatek ¢asu na hledani nemovitosti, jednani s developery apod.
nasledné 1ze zménit parametry dohodnutého Uvéru (splatnost, terminy, typ
nemovitosti, ucel tivéru a dalsi)

hypotéka Dozadu umoziuje refundaci penéz investovanych do
nemovitosti az pred 12 mésici — takto ziskanou hotovost lze pouzit na
cokoliv

hypotéku Dopiedu Dozadu lze ziskat také ve formé Flexibilni hypotéky
(Komer¢ni banka, 2013, zdroj €. 26).

3.3.5 Preklenovaci hypote¢ni uvér

Charakteristika preklenovaciho hypotec¢niho tvéru:

jde o tcelovy Gvér k investici do nemovitosti

Splaceni tohoto uv€ru je zajiSténo  z kapitdlového  Zivotniho
pojisténi Komeréni pojistovny, a.s. nebo stavebniho spofeni uzaviené¢ho

U Modré pyramidy stavebni spofitelny

V kombinaci s kapitalovym Zivotnim pojisténim Ize Gvér pouzit pro:

koupi nemovitosti do vlastnictvi (nebo spoluvlastnického podilu)
vyporadani spoluvlastnickych ¢i dédickych naroki k nemovitosti

vystavbu nemovitosti

rekonstrukci, modernizaci ¢i opravu nemovitosti

konsolidace diive poskytnutych uveérta ¢i plijcek pouzitych na investice do

nemovitosti
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e koupi druzstevniho podilu
o refundace — zpétné proplaceni klientem jiz zaplacené investice do
nemovitosti ne starsi 1 roku

e thradu predplacené¢ho najemného za ucelem uzavieni ndjemni smlouvy

Vyhody pieklenovaciho hypote¢niho uvéru:

e moznost kombinovat zdroje stavebniho spofeni nebo kapitalového
zivotniho pojisténi s hypote¢nim Gvérem

e odpocet zaplacenych urokii od zakladu dané (maximalné 300 000 K¢
rocng)

e statni podpora (Urokovy ptispévek na bytovou vystavbu)

e CasteCné nebo uplné piedCasné splaceni uvéru bez sankénich poplatka pfi
skonceni platnosti trokové sazby (u kombinace s kapitalovym zivotnim
pojisténim)

e ocenéni nemovitosti k zajisténi zaridi banka véetné ziskani listu vlastnictvi
z katastru nemovitosti

e je moznost zajisténi kompletni obsluhy na jednom obchodnim misté

e banka mize pujcit az 100 % hodnoty zastavenych nemovitosti

e moznost Cerpat uver jiz na zaklad€ navrhu na vklad zastavniho prava

e kdispozici je vice nez 90 specializovanych pobocek (Komer¢ni banka,

2013, zdroj &. 27).

3.3.6 Predhypotecni uvér
Jde o kratkodoby uvér, se kterym lze:

e investovat do koup€ nemovitosti, nebo do spoluvlastnického podilu v ramci
privatizace bytového fondu

e poridit si druzstevni byt

e zalit s vystavbou nemovitosti v pocatecni fazi dodavatelskym zptisobem

e stavét svépomoci - K proplaceni zalohovych faktur

e zahajit vystavbu nemovitosti na pozemku ve vlastnictvi mésta, nebo obce

e zacit s ,rychlou vystavbou montovanych rodinnych domt
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rekonstruovat, = modernizovat nebo opravovat nemovitost ~ svépomoci,

k proplaceni zalohovych faktur

Vyhody Predhypote¢niho uvéru:

moznost financovat vystavbu ¢i rekonstrukei svépomoci

moznost financovat zalohové faktury

nemovitost lze koupit iV ptipad€, ze prodavajici neni ochoten pievést na
kupujiciho vlastnické pravo pred ptevodem

ocenéni nemovitosti jsou zafizeny KB vcetné ziskani listu vlastnictvi
z katastru nemovitosti

Ize poskytnout az 100 % hodnoty zastavenych nemovitosti (Komer¢ni
banka, 2013, zdroj ¢. 28).

3.3.7 Uvér na nemovitost

Charakteristika avéru na nemovitost:

Jde 0 bezhotovostni Gvér ve vysi od 100 000 K&. Uéelem je libovolna investice

do nemovitosti, naptiklad:

koupé druZstevniho podilu

pfedplaceni ndjemného

koupé€ nebo vystavba nemovitosti

rekonstrukce nemovitosti

kombinace vSech ucelil s ndkupem vybaveni domécnosti

investice do vybaveni nesmi pfesahnout 50 % z celkové vyse uvéru
Maximalni doba splatnosti je 10 let. Splaceni vzdy zbézného ucétu

u Komer¢ni banky.

Vyhody uvéru na nemovitost:

investice do nemovitosti i bez hypote¢niho tvéru
vyhodnéjsi uroky nez u ostatnich spotiebitelskych uvéra
delsi splatnost nez u ostatnich spotiebitelskych tvért

uver Ize kdykoli zcela nebo Castecné bez sankci predCasné splatit
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e moznost ziskat zdarma pojisténi proti nesplaceni (Komer¢ni banka, 2013,

zdroj €. 29).



Il PRAKTICKA CAST
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4 PROCES VYRIZENI HYPOTECNIHO UVERU
V KOMERCNI BANCE

Cely proces vyrizovani hypoteéniho tveéru v Komercni bance je zahdjen
navstévou na nékteré z pobocek. Tuto schiizku je dobré piedem objednat u
bankovniho poradce, nebo prostiednictvim internetového bankovnictvi. Klient je
na této schiizce sezndmen s podklady, které je nutno pfipravit pro k zahajeni
jednani o hypotecnim uvéru. Klient uz na prvni schizce mize tedy podepsat

Zadost o hypoteéni uvér a predlozi dva doklady totoZnosti.

Daéle je tfeba zajistit doklad vztahujici se k pfijmu klienta. K tomuto ucelu ma
Komeréni banka specialni formulaf. Klient je povinen zajistit doklady vztahujici
se Kk zajisténi nemovitosti. Zde zalezi na ucelu. V pfipadé€, Ze se jedna o koupi,
refinancovani, vyporadani, ptredlozi klient k ocenéni vyplnénou kartu bytové
jednotky nebo rodinného domu, 5 fotografii a nabyvaci titul s razitkem
Katastralniho ufadu. Dale je nutny vypis z katastralniho uradu a katastralni mapu,

ten si vSak pracovnici Komercni banky zajisti sami.

Pokud se jedna o vystavbu nebo rekonstrukci, klientem je ptedlozena projektova
dokumentace ovéfena ve stavebnim fizeni, ohlaska stavby nebo stavebni povoleni,
rozpocet, nabyvaci titul s razitkem katastralniho Ufadu osvéd¢ujici provedeni
vklad vlastnictvi. Pokud se jedna o ucel koupé nebo vypoifadani, je dodana
klientem jest¢ Smlouvu o smlouvé budouci kupni, nebo jeji navrh. V piipadé, ze
se jednd o vypotadani, tak je nutno dolozit smlouvu o vypotadani nebo jeji navrh.
Pokud jde o refinancovani, doklada se smlouva s ptivodni bankou, popt. vy¢isleni
pohledavky.

Nasledné pracovnik banky provede v systémech Komeréni banky zhodnoceni
bonity klienta, a to v¢etné kontroly registr.

V ptipad¢, ze je vysledek kladny, je objednano pracovnikem banky vyhodnoceni
rizik spojenych s nemovitostni zastavou a pocka se na jeho vysledek. Pokud je
cena stanovena ve vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitosti dostatecnd a
nemovitost vhodna k zajisténi, je pracovnikem pobockové sit¢ zkompletovana
dokumentace a odesila se na zpracovani do centra aktivnich obchodi, ktera ma

stanoveny Casovy limit na kontrolu podkladi a pfipraveni ndvrhu na schvaleni
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uvérového obchodu, ktery predava schvalovateli. Ten obchod bud’ schvali cely
obchod, nebo schvali obchod s podminkou, nebo cely obchod zamitne.

Pokud dojde ke schvaleni obchodu, pracovnik centra aktivnich obchodu zasle
uvérovou dokumentaci na obchodni misto, kde klient o hypote¢ni Gvér pozadal.
Komunikace mezi obchodnim mistem a centrem aktivnich obchodld probiha
elektronicky, smluvni dokumentace je vlozena také elektronicky.

Obchodni misto, tedy pobocka Komer¢ni banky nasledn¢ kontaktuje klienta a

domluvi s nim datum podpisu uvérové dokumentace.

Na schuizce s klientem jsou projednany podminky tvérové smlouvy vcetné
podminek ¢erpani a dale podminky zastavni smlouvy.

Na zaklad¢ této schlizky, jsou pracovnikem pobocky posilany dokumentace k
cerpani opét na centrum aktivnich obchodt, které zajisti vyCerpani hypotec¢niho

uvéru dle pozadavku klienta.

V piipadé€, ze neni bonita klienta dostate¢na, je hledano pracovnikem banky s
klientem feSeni.

O hypotecni uvér miizou v Komeréni bance pozadat maximalné 4 osoby v ramci 2
domacnosti. Pracovnik Komeréni banky mize tedy klientovi doporucit, aby si
nasel spoluzadatele.

V piipadé, Ze neni ocenéni dostatecné, pracovnik banky opét hledd spolu s
klientem feSeni, napt. v pouziti vét§iho mnoZzstvi vlastnich zdrojii nebo pouZiti
dal§iho mozného zajisténi.

Jak je popsano Vv piedchozich fadcich, samotny proces vyfizeni hypotecniho tvéru
je pomérn¢ slozitd zalezitost. DoporuCuje se tedy, vénovat celému procesu
vyfizeni maximalni pozornost a dostateCnou casovou rezervu pied realizaci
samotného bydleni. Na zavér je dulezité provést kontrolu a diikladné procteni celé
uvérové smlouvy véetné vSeobecnych obchodnich podminek. (Proces vytizeni

hypotecniho Gvéru v Komer¢ni bance, interni zdroj, 2013, Zlin)
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4.1 Klienti, kteri nejéastéji zadaji o hypotecni avér
Prakticka ¢ast bude zaméfena na ti1t modelové typy klientl, ktefi nejcastéji zadaji

o hypotec¢ni tvér.

Obecné lze tici, ze jsou to piredevsim lidé v produktivnim véku, kteti chtéji sob¢ a
svym rodinam zajistit komfortni bydleni. Vyjimku vsak netvofi ani lidé okolo 50
let véku. Nejvétsim objem hypoték je tedy poskytovan na koupi bytu, vystavbu
rodinného domu, dfevostavbu, koupi pozemku, chaty, nebo vyplaceni podilu,

nebo na nédkup nemovitosti, ktery mize byt souc¢asné investici do budoucna.

Informace o hypoteénim Gvéru podle
Fincetrum Hypoindex

Vyse trokové sazby 3,21 %
Doba fixace trokové
4 roky
sazby
Prumema vyse 1 629 626 K&
hypotéky
M¢siCni splatka 1 mil 5650 K&
na 20 let
MésiCni splatka 1 mil 7007 K&
na 15 let

Ucelovost uvéru

Podil Givért na koupi o
] e 58 %
celkovém poctu tivéri

Podil ivérti na
vystavbu na celkovém 20 %
poctu uveéra
Podil ostatnich tivéra
na celkovém poctu 22 %

uvera

Zdroj: Hypoindex, 2013

Tab. 1. Informace o hypotecnim uvéru podle Fincetrum Hypoindex
VSichni tfi zadatelé, kteti budou posuzovani, jsou jiZz nyni klienti Komeréni
banky, vlastni tedy bézny uce nebo vyuzivaji jinou sluzbu, a tak pro kazdého

z nich jedna z variant pfi pofizovani vlastniho bydleni, je oslovit Komer¢ni banku
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s zddosti o hypoteéni uvér. Kazdy ztéchto klienti ma odlisSné moznosti a

pozadavky.

Hlavnim ukolem bakalarské prace se tedy stava vybrat pro kazdého klienta
nejvhodnéjsi typ hypote¢niho avéru, dale idealni vysi hypote¢niho uvéru, tak aby
se stal vhodny pro finanéni situaci kazdé z domacnosti.

Komer¢ni banka, je penézni ustav poskytujici Sirokou Skalu hypotecnich
produkti. Kazdy z posuzovanych klienti ma tedy moznost si vybrat feseni pfimo

na miru svym potfebam a pozadavkam.
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Klient A

Prvnim modelovym zadatelem, ktery bude V praktické Casti zpracovavan, je
jednotlivec, svobodny ¢loveék ve véku 28 let. Tento klient o uvér zada sam. Klient
je zamé&stnancem, zadné jiné zavazky nema, nesplaci uvér, nevlastni kreditni

kartu. Tento jednotlivec jiz 7 let pracuje jako vedouci v gumarenském podniku.

Klient ma pracovni smlouvu na dobu neurCitou, coz z hlediska banky je
jednoznaéné dobré znameni. Klient A v soucasné dob¢é bydli v pronajatém byte.
Najemné za tento byt ¢ini 7500 K¢ mésicné. Dalsi mésicni vydaje klienta A jsou
asi 7 000 K&. Klient A si chce potidit vlastni byt. Nabizi Regenim financovani pro

klienta A je tedy osloveni Komer¢ni banky s zadosti o hypotecni tver.

Klient A disponuje finanéni hotovosti 250 000 K¢. Pozadavkem klienta A, je mit
splatku hypote¢niho uvéru pfiblizn€¢ ve vysi soucasného ndjmu. Splatka

hypote¢niho Gvéru ma byt tedy ptiblizn¢ platbou soucasného najmu.

Klient A je tedy postaven pied rozhodnuti, zda si ponechat svou finan¢ni usporu
jako rezervu nebo zda ji naopak investovat do pofizeni bytu, a tak si zajistit nizsi

splatku.

Zamyslena investice klienta A je koupé¢ bytu. Cena této nemovitosti ve Zlinském
kraji je 1500 000 K¢.

Primérny mési¢ni plat zadatele je 26 000 K¢ ¢istého mésicniho pfijmu, coz je asi
35 000 K¢ hrubého mési¢niho piijmu. Jeho plat je tedy v porovnani se Zlinskym
krgjem nadprimérny, coz je dano i situaci, Ze tento zadatel pracuje
Vv prosperujicim gumarenském podniku, kde jsou platy v porovnani se Zlinskym
krajem nadprimérné. Nyni bude detailné popsana analyza piijmi a vydaja tohoto

Klienta.

Piijmy u prvniho zadatele neni potfeba nijak zdlouhavé rozebirat. Jedinym
pfijmem je piijem ze zavislé ¢innosti, a to V primérné vysi 26 000 K¢&.

Vydajam klienta A bude vénovana zvlastni pozornost, jelikoz se sklada z vice

polozek. Vydaje budou znazornény Vv nasledujici tabulce.
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Piehled vydaji v korunach u
klienta A
Polozka V}'ldaj’e Y
korunach
Najemné 7500 K¢
Strava, drogerie 4500 K¢
Doprava 1 500 K¢
Telefon 500 K¢
Spofeni 500 K¢
Vydaje celkem 14 500 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 2. Prehled vydajii v korundch u klienta A

Prehled prijmii a vydaji
v korunach u klienta A

PoloZka V}'/daj’e v
korunach

Pijmy 26 000 K&
Vydaje 14 500 K&
Uspory 11 500 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 3. Prehled prijmit a vydajii u klienta A v korundach

V piedchozich tabulkach Ize vidét prehled piijmt a vydaju zadatele A. V tabulce
je uvedeno, ze primérna €istd mesi¢ni mzda zadatele je 26 000 K¢, a tak tspory
mohou dosahnout 11 500 K¢ mésicné. Nicméné vySe mzdy je ve srovnani

s primérem Zlinského kraje nadprimérma. Potvrzuji to i idaje CSU.
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4.2 Zaméstnanci a jejich priiomérna mzda v 1. az 3. ¢tvrtleti 2012

nsPodle predbéznych vysledkti 1ive3. Ctvrtleti pokracovalo snizovani
zaméstnanosti. V podnicich ve Zlinském kraji bylo v priiméru celkem zaméstnano
190,3 tis. 0sob (v pfepoctu na plné zaméstnané osoby), coz je o 3 tis. zaméstnancl
mén¢ nez ve stejném obdobi predchoziho roku. Procentudlni pokles zaméstnancii

v kraji byl 0 0,5 procentniho bodu vys§i neZ primér za celou Ceskou republiku.

Primérnd mésicni hrubd mzda v podnicich ve Zlinském kraji za 3. Ctvrtleti 2012
¢inila 21 723 K¢ (v pfepoCtu na plné zaméstnané osoby). Ve srovndni se 3.
ctvrtletim predchoziho roku se zvySila o 362 K¢, tj. 01,7 %. Mezi kraji mél
Zlinsky 5. nejvyssi pfirtstek jak v procentudlnim vyjadfeni, tak iV absolutnim
(v K¢). V poradi kraji tato mzda byla 12. nejvyssi (tedy tfeti nejnizsi). Nizsi
v Karlovarském kraji byla zlinska o 844 K¢ vyssi. Od nejvyssi mzdy v Hlavnim
mésté Praze byla 09769 K¢ nizsi a od republikového priméru byla nizsi

02 791 K&. “ (CSU, 2013)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 38

Primérna mési¢ni mzda zaméstnanci v krajich a CR v 1. az 4. &tvrtleti 2012

v K¢

HI. mésto Praha
Ceska republika
Stfzdoesky
Jihomoravsky
Plogfsky
Moravskoslezsky
Ustecky
Kralovehradecky
Libarecky
Olomoucky
Vysolina
JingZzsky
Zlinsky
Pardubicky
Harlovarsky

n1.-4.92011
mi.-4.92012

15000 17500 20000 2500 25000 27500 30000 32500
HE

Zdroj: CSU, 2013
Obr. 1. Primérna mésiéni hruba mzda zaméstnancti v krajich aCR v 1.az

4. ¢ctvrtleti 2012 v K¢

4.3 Vyse hypotecniho uvéru u klienta A

vvvvvv

je uvedeno, Ze vyse jeho zaméru bude 1 500 000 K¢ a zaroven, Ze jeho tspory
jsou 250 000 K¢. Dle ptedchozich pozadavki se nabizi dv€é moznosti FeSeni pii
vybéru nejvhodnéjsiho produktu u klienta A. Prvni varianta pfi feSeni financovani
bydleni u klienta A, je Zzadost o hypotecni uvér ve vysi 100% hodnoty
nemovitosti, tedy 1 500 000 K¢.

Druhou moznost, ktera se nabizi, je Zadost o hypotecni avér ve vysi 1250 000 K¢,

coz je 83 % hodnoty nemovitosti. Nicméné je zde nutnosti vyuziti vlastnich
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uspor. V nasledujicich fadcich je provedeno srovnani a vypocty, ktery z nabidky
hypotecnich tvéru od Komeréni banky, se stane pro klienta nejvhodnéj$im
feSenim.

Rozhodujicim faktorem v tomto ptipad¢ bude, zda si klient vybere 83 %
hypotecni uvér, nebo 100 % hypotecni uvér. Obecné se da fict, ze 100 % uvér
bude urcité¢ drazsi, na druhou stranu klient A bude mit k dispozici celou vysi
zdroji a své uspory si klient A mulze ponechat jako rezervu. V ptipadé
financovani s pouzitim vlastnich zdroji miize klient A pocitat s niz§im urokovou

sazbou nebo kratsi dobou splatnosti uvéru.

4.4 Doba splatnosti hypotec¢niho uvéru u klienta A

Doba splatnosti hypote¢niho tvéru jde ruku v ruce svysi hypote¢niho tvéru.
Vzhledem k pozadavkim a finan¢ni situaci klienta se da predpokladat, Ze platnost
uvéru se bude pohybovat okolo 20 let, a to pfedevs$im z toho diivodu, aby splatka
byla timérnd k finanéni situaci domécnosti. VSe ovSem zavisi na konecném
rozhodnuti klienta, zda bude vybran hypotecni uvér s financovanim do 100 %
hodnoty nemovitosti, nebo budou pouzity také vlastni zdroje a financovani bude

potieba pouze do vyse 85 % nemovitosti.

4.5 Fixace urokové sazby u klienta A

Pro klienta A je doporuceno zafixovat si soucasnou irokovou sazbu na co nejdelsi
dobu. Komer¢ni banka totiz od 1.4 2013 garantuje vSem zadatelim o hypotecni
uvér urokovou sazbu, které zadina na 2,99 % p.a. Na Soucasném trhu
S hypotékami jsou nabizeny rekordné nizké sazby u hypotecnich uvérl, takze da

se fict, Ze nyni je ideélni doba k pofizeni bydleni s vyuzitim hypote¢niho uvéru.

V piipadé 100 % hypoteéniho uvéru je tato sazba vys$i, nicméné stale se da
mluvit o historicky velice nizkych sazbach, proto jak uz bylo feceno, lze
doporucuji fixovat urokovou sazbu na co nejdelsi dobu, a to sohledem na

zachovani ptiznivé vyse splatky hypotecniho uvéru.
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4.6 Vybér varianty hypotecniho uvéru ro klienta A

Jako nejvhodnéjsi varianta, byl pro zadatele A zvolen Hypote¢ni tvér Klasik nebo
Hypotecni uvér Plus. Specifikace tohoto uvéru fika, ze je zde moznost pjcit si az

100 %. V takovém ptipadé€, by bylo hovotfeno o hypotecnim uvéru Plus.

Vzhledem k tomu, Ze klient neplanuje pred¢asnou splatku ani jakykoli dalsi piiliv
pen¢z, mohu tedy zamitnout Flexibilni hypotéku. Ta se pro tohoto klienta nestava
tolik zajmovou, stejné jako hypotéka 2 v 1, ktera navic zahrnuje moznost ¢erpani
prostiedkd také na vybaveni bytu. To ov§em zddnym zplsobem neni zmifovano

klientem.

4.7 Vypocet hypotecniho tivéru u klienta A

V tabulce jsou uvedeny v trokovych sazbach pii financovani do rozdilné hodnoty
nemovitosti. Z tabulky je zfejmé, Ze hypote¢ni uvér Plus poskytnuty do 100 %
hodnoty nemovitosti je pro klienta A vyrazné drazsi, nez hypotecni avér Klasik
s financovanim do 85 %. Podrobné propoéty tykajici se ceny uveéru budou

objasnény V nasledujicich tabulkéch.

Urokva sazba hypoteé&niho tivéru podle vyse
financovani
Klasik Plus
Do vyse 85 % hodnoty Do vyse 100 %
NeMoVitosti hodnoty nemovitosti
2,99 % p.a. 3,99 % p.a.

Zdroj: Sazebnik Komer¢ni banky

Tab. 4. Urokova sazba hypotecniho 1véru klasik podle vyse financovani

4.7.1 Variantase 100 % financovanim

» VYSi hypotéky banka vypocitava na zédklad€ znaleckého posudku, neboli odhadni
hodnoty zastavované nemovitosti, vytvofeného znalcem banky, a neni tedy
vazana na 100 % vysi kupni ceny nemovitosti. Z tohoto pohledu je jeji nazev
trochu matouci. Pro banku je zastavni hodnota nemovitosti jeden z kli¢ovych
parametrll, protoZe je garanci Unosné miry rizika v jednotlivych hypotecnich
ptipadech. Znalecky posudek od banky, od které si chcete pujcit, je tedy pro

zadatele o 100 % hypotéku velice dilezitym dokumentem. V dne$ni dobé mnoho
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bank s ohledem na klesajici, nebo stagnujici ceny postupuje pii posuzovani
hodnoty nemovitosti obezietnéji, a proto mnohdy vyse hodnoty nemovitosti v
posudku ani zdaleka nedosahuje vyse kupni ceny, kterou kupujici potfebuje.
Takovd nemovitost je potom pro zadatele o 100 % hypotéku vétSinou
nedosazitelna. Ve vyhodnéjsi situaci jsou zadatelé, ktefi maji moznost zastavit ve
prospeéch banky vice nemovitosti, protoze zastavni hodnota se poté s¢ita, a klient
tak na 100 % hypotéku mize Iépe dosahnout. Kazdopadné je lepsi, v ptipadé ze
uvazujete o 100 % hypotéce, vybirat si nemovitosti v lokalitach se stabilnimi

cenami (pobliz centra mésta), nebo alespon kvalitni nové byty.“ (Khypo, 2013)

VysSe mésicni splatky podle délky splatnosti a fixace urokové sazby
Doba spltnostifoace| o (oo 20 let 25 let 30 ket
urokové sazby
1 rok 11932Ke | 9974Ke | 8088 K¢ | 7861 K&
3 roky 11 082K¢ | 9082Ke | 7909Ke | 7153 K&
5 let 11082KeE | 9082KeE | 7909Ke | 7153 K¢
10 let 11698KE | 9726 KE | 8586 K¢ | 7861 K&

Zdroj: Komer¢ni banka, 2013, zdroj €. 21

Tab. 5. Vypocet vyse mésicni splatky uveru podle délky splatnosti a fixace

urokové sazby
V piedchozim znazornéni v tabulce byly prostiednictvim Komeréni banky
zjistény vyse splatky hypote¢niho uvéru Plus pro klienta A. Splatka hypote¢niho
uvéru ve vysi 1 500 000 K¢ pii splatnosti 25 let, coz je splatka, kterd je nebliZe
sou¢asnému vydaji klienta A za najemné, je 7 909 K¢ mési¢né. Dale jsou zde
znazornény nejpiibuznéj$i moznosti feSeni financovani hypote¢niho uvéru se

stejnymi parametry.

4.8 Fixace urokové sazby u klienta A

Jak je mozné vidét ve vyse uvedené tabulce, vyse splatky hypote¢niho uvéru Plus
je stejna pro 3 roky fixace i pro 5 let fixace. Ztoho tedy vyplyva, ze
nejvhodnéjsim feSenim, je fixovat tuto nizkou urokovou sazbu na co nejdelsi
dobu, v tomto piipad¢ tedy na 5 let. Tim, je pro klienta zajisténa soucasna nizka

sazba na nejdel$i mozné obdobi.
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Cenova nabidka 100 % hypotecniho tivéru Plus s
urokovou sazbou 3,99 % p.a.
Vyse hypotec¢niho tivéru 1 500 000 K¢
Daoba splatnosti 25 let
M¢sicni splatka 7909 K¢
Doba fixace 5 let
Celkova cena zaplacenych trokti 872 700 K¢

5Zdroj: Komer¢ni banka, 2013, zdroj ¢. 21
Tab. 6. Cenova nabidka 100 % hypotecniho uvéru Plus pro klienta A s urokovou
sazbou 3,99 % p.a.
Dale je pro klienta A za pomoci udaji z Komer¢ni banky zpracovana cenova
nabidka, podle zadanych parametrt hypote¢niho uvéru Plus. Vyse uvéru tedy ¢ini
1500 000 K¢, a to pii splatnosti 25 let. Jak uz je zminéno vyse, nejvhodnéjsi
fixace urokové sazby bude pro klienta A 5 let. VySe splatky za téchto podminek

vychdzi na 7 909 K& mésicné.

4.9 Doba splatnosti hypotec¢niho uvéru u klienta A

Z tabulky je ziejmé, ze idealni doba splatnosti v souladu s pozadavky klienta je
minimalné 25 let, coz znamend do 53 let v€ku klienta. VySe splatky pii délce
splatnosti 25 let splatnosti a Grokové sazbé 3,99 % p.a. je 7 909 K& mési¢né.
Celkova suma zaplacenych trokti za uvér pfi vySe uvedenych parametrech je
ptiblizné 872 700 K¢ za celou dobu splaceni. K tomuto Gvéru, je mozno sjednat
pojisténi schopnosti splacet. Toto pojisténi je nepovinnou soucésti hypote¢niho

uvéru, ale pokud by si ho klient A zvolil, ptiplatil by si mési¢né ptiplatit 375 K¢.

Nyni jsou znamy vSechny nédklady, které musi klient celkové zaplatit za hypotecni

uvér Plus.

® Vypodty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru
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Dalsi naklady spojené s hypotenim tivé rem Klasik
Zpracovani a vyhodnoceni Zddosti o tvér 2900 K¢
Vydant piislibu Givéru 2000 K¢
Vyhodnoceni rizik spojené s nemovitou zastavou 3500 K¢
Cerpani ivéru na navrh na vklad 1500 K¢&
Mimoiadna splatka ivéru v okamziku zmény zdarma
Celkem zaplaceno za hypotecni uvér Klasik 9900 K¢

Zdroj: Sazebnik Komercni banky

Tab. 7. Dalsi ndaklady spojené s hypotecnim uvérem klasik
Mimo pravidelné mésicni splatky je nutno k zadosti o hypotecni uvér piipravit
ptiblizné dalsich 9 900K¢&, které zaplati jesté pred poskytnutim samotného Gvéru.
Jde o castku, kterd je spojend s administrativou banky na vyfizeni a poskytnuti

celého uvéru, proto se jedna o penize, které nebudou zahrnuty do vyse uvéru.

Celkova c¢astka zaplacena klientem za hypote¢ni Gvér Plus je 2 388 600 K¢ pii

vysi uvéru 1 500 000 K¢, s dobou splatnosti 25 let a fixaci irokové sazby na 5 let.

Celkové naklady na 100 % hypotecni uvér Plus se splatnosti 25 let
Jistina uveéru 1 500 000 K¢
Uroky z ivéru 872 700 K¢&
Poplatky za vyfizeni ivéru 9900 K¢
Poplatek za papfrovy vypis 6 000 K¢
Celkem zaplaceno za hypotecni uvér Plus 2 388 600 K¢

®Zdroj: Vlastni zpracovéni
Tab. 8. Celkové naklady na 100 % hypotecni uver Plus se splatnosti 25 let
V tabulce jsou znazornény jednotlivé polozky hypote¢niho tvéru Plus. Jak je
vidét v tabulce, nejvétsi ndkladovou polozkou na uvér jsou uroky. To je

zpusobeno pomérne dlouhou dobou splatnosti celého uvéru.
Dalsi poplatky tvoii pfi celkové cené uvéru pomémné zanedbatelnou polozku.
Jednd se o poplatky za vytizeni a poplatky za papirovy vypis za celou dobu

splaceni.

® Vypodty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru
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Celkové naklady na 100 % hypotecni
uaveér Plus se splatnosti 25 let

9 900 K&; 0% 6 000 K¢&; 0%

M Jistina avéru
i Uroky z Gvéru
i Poplatky za vyfizeni Gvéru

ki Poplatek za papirovy vypis

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 1. Celkové ndklady na 100 % hypotecni uvér Plus se splatnosti 25 let

49.1 Variantas financovanim do 85 % hodnoty nemovitosti

Dalsi varianta, kterd se u Zadatele A nabizi je financovani pouze do vyse 83 %
hodnoty nemovitosti za predpokladu pouziti plné¢ vyse vlastnich zdroji, tedy
250 000 K¢&. U této varianty se da ocekavat, ze bude levnéjsi, a tak lze zvazit, zda
splacet vyssi Gvér krat$i dobu, nebo zda si vybrat delsi splatnost s niz$imi
splatkami. VySe hypotecniho uavéru v této variant¢ bude 1250 000 K¢, coz
v piipadé klienta A tvori 83 % hodnoty nemovitosti. V tomto piipadé€, se da tedy
kalkulovat s urokovou sazbou 2,99 %.

Cenova nabidka 85 % hypotecniho uvéru Klasik s
urokovou sazbou 2,99 % p.a.
VySe hypote¢niho tivéru 1 250 000 K¢
Doba splatnosti 25 let
Mg¢siCni splatka 5921 K¢
Doba fixace 5 let
Celkova cena zaplacenych trokt 526 300 K¢

’Zdroj: Komeréni banka, 2013, zdroj &. 21
Tab. 9. Cenovd nabidka 85 % hypotecniho uveru Klasik pro zadatele A

S urokovou sazbou 2,99 % p.a.

" Vypoity v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru
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Za optimalni dobu fixace urokové sazby, je povazovana doba 5 let, jelikoz dle
udaji Komeréni banky je to hrani¢ni doba, po kterou banka garantuje soucasnou
nizkou urokovou sazbu.

V tabulce je znazornéno, ze uvér ve vysi 1250 000 K¢, se pro klienta A stalva
jednoznacéné levnéjsi a mésicni splatka témét o 2000 K¢ mési¢né nizsi. To vSe je
déno trokovou sazbou ve vysi 2,99 % p.a. Pokud by bylo sjedndno pojisténi

schopnosti splacet, musel by klient A mési¢né ptiplatit 313 K¢.

Celkové naklady na 85 % hypotecni uvér Klasik se splatnosti 25 let
Jistina (ivéru 1 250 000 K¢
Uroky z ivéru 526 300 K&
Poplatky za vyiizeni ivéru 9900 K¢
Poplatek za papirovy vypis 6 000 K¢
Celkem zaplaceno za hypote¢ni uvér Klasik 1792 200 K¢

8Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 10. Celkové naklady na 85 % hypotecni uvér Klasik se splatnosti 25 let

Celkové naklady na 85 % hypotecni
aver Klasik se spaltnosti 25 let

10 000K¢; 1% 6 000KE 0%

M Jistina Gvéru
i Uroky z Gvéru
ud Poplatky za vyfizeni Gvéru

i Poplatek za papirovy vypis

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 2. Celkové ndklady na 85 % hypotecni uver Klasik se splatnosti 25 let

8 Vypocty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru
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Dale bude proveden propocet, o kolik by se zkratila doba splatnosti tvéru,
Vv ptipadé, Ze by klient byl ochoten splacet castku, kterou uvadi vyse, a to

piiblizn¢ 7500 K¢ na misto ndjemného.

Cenova nabidka 85 % hypotecniho uvéru Klasik s
urokovou sazbou 2,99 % p.a.
Vyse hypotecniho aveéru 1250 000 K¢
Doba splatnosti 17 let
M¢siCni splatka 7 824 K¢
Doba fixace 5 let
Celkova cena zaplacenych trokii 346 096 K¢

9Zdroj: Komer¢ni banka, 2013, zdroj ¢. 21

Tab. 11. Cenovd nabidka 85 % hypotecniho uvéru pro klienta A s urokovou
sazbou 2,99 % p.a.

V tabulce je vidét, ze doba splatnosti hypote¢niho uvéru ve vysi 1250 000 K¢
s ptiblizné stejnou splatkou jako v ptipad€ 100 % financovani je zkracend o 8 let.

Vyrazné je i niz$i suma zaplacena na trocich.

Celkové naklady na 85 % hypotecni Gvér Klasik se splatnosti 17 let
Jistina (véru 1250 000 K¢
Uroky z ivéru 346 096 K¢&
Poplatky za vyfizeni uvéru 9900 K¢
Poplatek za papirovy vypis 4080 K¢
Celkem zaplaceno za hypote¢ni uvér Klasik 1610076 K¢

10Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 12. Celkové ndklady na 85 % hypotecni uvér klasik se splatnosti 25 let

Tomuto klientovi je doporuc¢en hypotecni uvér Klasik. Vys uvéru je 1 250 000 K¢

se splatnosti 17 let a pii soucasné urokové sazbé 2,99 % p.a.

® Vypodty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru

9 Vypocty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru
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Pro klienta bude tedy splnéna optimalni vySe mésicni splatky a oproti 100 %
varianté klient A vyrazn¢ usetii. Jak je vidét z tabulek, jde o nejlevnéjsi variantu,

ktera zaroven splituje zadané pozadavky klienta.

r v

Celkové naklady na hypotecni uvér
Klasik se splatnosti 17 let

10 000 KE; 1% 4 080 K¢; 0%
T

346096 K¢;
21%
M Jistina Gvéru

i Uroky z Gvéru
i Poplatky za vyfizeni Gvéru

i Poplatek za papirovy vypis

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 3. Celkové ndklady na hypotecni uvér Klasik se splatnosti 17 let

4.10 Odecteni uroku ze zakladu dané u klienta A

»Moznost odecist uroky z Gvéru od zakladu dané je upravena v § 15 odst. 3
zdkona o dani z pfijmu. Zaplacené uroky z uvéru sice nesniZuji danovou
povinnost pifimo jako slevy na dani, pfesto vyrazné snizuji celkovou danovou
povinnost platce. Zaplacené uroky snizuji danovy zaklad. Je-li napf. uplatnéna
nezdanitelnd polozka na zaplacenych urocich ve vysi 40 tisic K&, tak to v praxi
znamena snizeni celkové daniové povinnosti o 6 000 K¢ (15 % * 40 000 K¢). V
ptipadé, Ze ucastniky smlouvy o uvéru na financovani bytové potieby je vice
zletilych osob, uplatni odpocet bud’ jedna z nich, anebo kazda z nich, a to rovhym

dilem. “ (Finexpert, 2013).

V dlouhodobém horizontu nelze piesné urcit kolik klient A uSetii na danich,
jelikoz propocty by byly platné pro nasledujicich 5 let, coz je obdobi fixace

urokové sazby. Pisti irokova sazba, miiZe byt jeSté nizs$i nebo naopak vyssi.
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Klient B

Klientem B je mlada dvojice ve veéku 25 a 26 let. Tato dvojice by si rada postavila
vlastni zdény dim, a to svépomoci na pozemku, ktery byl jednomu z nich
darovan. BéZna cena domu kalkulovana kvalifikovanou firmou je 2 800 000 K¢.
Investoti ptedpokladaji, ze vétSinu praci jsou schopni ud€lat sami a za pomoci
ptatel a rodiny. Investofi tedy predpokladaji, ze jsou takto schopni usetfit asi 35 %
nakladii na realizaci celé stavby. Celkem tedy dvojice predpoklada, ze investice
do domu by nem¢la piekrocit 1 800 000 K¢. V soucasné dobé klienti vyuzivaji
dvougeneracni rodinny diim, kde bydli spole¢né s rodi¢i. Na provoz domu je tedy
mésicné klienty piispivano 3 500 K¢.

Primérny cisty mésicni pfijem muZze ¢ini 18 000 K¢&, coz je pfiblizné 23 000 K¢
hrubého mési¢niho piijmu. Klient pracuje jako délnik na tfisménny provoz ve
firm¢ ve Zlinském kraji. Nadprimérnd mzda je zptisobena piedevsim prtiplatky za
sménny provoz. Pramérny Cisty pfijem Zeny ¢ini 13 000 K¢, kterd pracuje jako

délnice ve vyrobnim podniku ve Zlinském kraji.

Tato dvojice nevlastni zZadnou kreditni kartu, ani nesplaci zadné jiné pujcky.
Kazdy z dvojice disponuje vlastnimi zdroji ve vysi 250 000 K¢, celkem tedy mayji
k dispozici hotovost ve vysi 500 000 K¢, kterou hodlaji pouzit pro financovani

sveho bydleni.

Tito klienti budou tedy potiebovat hypote¢ni Gvér od Komercni banky ve vysi
1300 000 K¢&. Klienti pouziji pro investici do vlastniho bydleni veskeré vlastni
zdroje. Do budoucna pocitaji se zalozenim rodiny, a tak se da ptredpokladat, zZe
rodinny ptijem klesne. Pro klienti je tedy vhodny hypote¢ni Givér ptimo na miru a
radi by se také pojistili pro pfipad neschopnosti splacet. Maximalni pfijatelna

splatka pro klienty je 7 500 K¢ a doba splatnosti maximalné 20 let.

Nyni bude hlavni pozornost vénovana stejné¢ jako v prvnim piipadé piijma a

vydajiim klienta B.
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Piehled vydaju v korunach u
klienta B

. Vydaje v

Polozka Kkorunach
Najemné 3 500 K¢
Strava, drogerie 6 500 K¢
Doprava 2 500 K¢
Telefon 1200 K¢
Spofteni 2 000 K¢
Vydaje celkem 15700 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. 13. Prehled vydajit v korundch u klienta B
V tabulce je znazornén piehled vSech vydaju klienta B, které jsou pro kazdy mésic
pravidelné. V domacnosti samoziejm& mohou nastat také jiné vydaje, které jsou
napiiklad ctvrtletni nebo rocni. Tyto vydaje nejsou do piehledu zahrnuty.
Domécnost si pro takovou situaci tvoii patfi¢nou rezervu ve formé uspor, které

jak vidime z tabulky, mési¢né tvoti 15 300 K¢.

Piehled prijmii a vydaji v
korunach u klienta B
5 Vydaje v
PoloZka korunach
Piijmy 31 000 K¢
Vydaje 15700 K¢
Uspory 15 300 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. 14. Piehled prijmii a vydajii v korundch u Klienta B
V této tabulce je predstaven piehled piijml a vydaji klienta B. Celkové piijmy
klienta B jsou 31 000 K¢, vydaje jsou 15 700 K¢, coz je zhruba polovina celkové
rozpo&tu. Uspory v domdacnosti jsou 15 300 K&. Polovinu t&chto uspor planuje

domadcnost na pravidelny mésicni vydaj v podobé¢ splatky hypote¢niho uvéru.

4.11 VySe hypotec¢niho uvéru u klienta B

Klientem B je zvazovan hypotecni uvér ve vysi 1 300 000 K¢. Tento Gvér tvori

ptiblizn€ 46 % hodnoty celé nemovitosti, kterou si hodla klient B pofidit.
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S hypotecnim uvérem v této vysi mize klient B pocitat pouze piedpokladu plného
vyuziti svych zdroji, jenz ¢ini 500 000 K¢&. Pokud je tedy klient pouzije, zajisti si
tak niz§i hypotecni uvér i1 nizsi splatku a rozpoctové zatizeni domacnosti pro
budouci obdobi. Zaroven klient B mtze predpokladat pomérné nizkou urokovou
sazbu hypote¢niho uvéru. Na druhou stranu se klient B bude muset vzdat

vlastnich tspor a riskuje tak nulovou hotovost pro pfipad nenadale Zivotni situace.

Vyssi hypotecni vér by se do budoucna pro domacnost stal opravdu velkych
zatizenim. Nutno podotknout, ze domacnost do budoucha piedpoklada zalozeni

rodiny a tim také vzrostou zZivotni naklady.

V nasledujici tabulce lze vidét, jak by vypadala splatka pii hypotecnim uvéru
1800 000 K¢ a pii vysi avéru 1 300 000 K¢&. Z tabulky je zfejmé, Ze rozdil ve
splatce je 2 771 K&. Roéni rozdil tedy vychazi na 33 252 K&, coz je pro Klienta B
docela zasadni suma. Klientovi B se tedy doporucuje hypotecni uvér ve vysi
1 300 000 K¢.

Srovnani hypote¢nich ivert pro klienta B pii
splatnosti 20 let

Vyse tivéru Splatka avéru
1 800 000 K¢ 9974 K¢
1 300 000 K¢ 7203 K&

Zdroj: Komer¢ni banka, 2013, zdroj ¢. 21

Tab. 15. Srovndni hypotecnich vuvéri pro klienta B pri splatnosti 20 let

4.12 Doba splatnosti hypote¢niho uvéru u klienta B

Domacnost predpokladd dobu splatnosti o maximalni délce 20 let. Pokud by to
bylo v budoucnu mozné, domacnost by rada cast splatky umoftila pii fixaci

urokové sazby a tim si ¢aste¢né zkratila dobu splatnosti hypote¢niho avéru.

4.13 Fixace urokové sazby u klienta B

Dnesni trh nabizi rekordné nizké urokové sazby u hypote¢niho Gvéru. Je tedy
nejlepSim feSenim zafixovat nizkou uUrokovou sazbu na co nejdelSi obdobi.
Komeréni banka garantuje nyni takto nizkou urokovou sazbu na obdobi

maximalné 5 let. Fixace na nasledujicich 5 let pro klienta B nejvhodné;si.
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4.14 Vybér varianty hypote¢niho avéru pro klienta B

Klientovi B je doporuceno jako nejvhodnéjsi feSeni Flexibilni hypotéka. Jde totiz
o druh avéru, ktery se da nastavit pfesn¢ na miru, klient v prubéhu splaceni mize
po 12 fadnych po sobé€ jdoucich splatkach splatky az na 3 mésice odlozit nebo je
az 0 50 % snizit. Zaroven tato hypotéka také nabizi moznost financovat i vedle;jsi
naklady spojené s pofizenim nemovitosti, v tomto piipad¢ s vystavbou vlastniho

donu. Do budoucna je tu také moznost umoteni avéru az o 20 %.

Tento typ hypotecniho Givéru je pfipraven ptimo na miru pro mladé dvojice nebo
rodiny s détmi. Hypotec¢ni Gvér se jim snazi maximalné pfizpusobit za vSech

okolnosti.

4.15 Vypocet hypote¢niho tivéru u klienta B

V nasledujicich tabulkach je proveden detailni propocet a porovnani Flexibilni
hypotéky pro klienta B. U tohoto klienta bude pocitano s variantou tvéru, ktera
¢ini 1 300 000 K¢, pti fixaci na 5 let a maximalni dobou splatnosti uvéru 20 let.

Bude jednat o financovani hypote¢nim uvérem do hodnoty 85 % vystavované

nemovitosti.

Vyse mésicni splatky podle délky splatnosti a fixace urokové sazby
Doba splatnostifbace 5 20 et 5kt | 30kt
urokoveé sazby
1 rok 9675 K¢ 7 940 K¢ 6927K¢ | 6274 K¢
3 roky 8971 K¢ 7203 K¢ 6 158 KE | 5474 K¢
5 let 8971 K¢ 7203 K¢ 6 158 K¢ | 5474 K¢
10 let 9480 K¢ 7735 K¢ 6712 K¢ | 6050K¢

Zdroj: Komeréni banka, 2013, zdroj ¢. 21
Tab. 16. Vypocet vyse mésicni splatky podle délky splatnosti a fixace urokové
sazby

V tabulce tedy miizeme vidét, Ze urokovou sazbu se vyplati zafixovat na 5 let. Pfi

splatnosti uvéru 20 let, coz odpovidé pozadavkiim klienta, by pravidelnd mési¢ni
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splatka Cinila 7 203 K¢. Dale je z tabulky vidét, jak by splatka vypadala, pokud by

klient zvolil, krat§i nebo dels§i dobu splatnosti ivéru.

Cenova nabidka Flexibilni hypotéky pro klienta B s
urokovou sazbou 2,99 % p.a.

Vyse hypotecniho tivéru 1 300 000 K¢
Doba splatnosti 20 let
PojiSténi schopnosti splacet 325 K&/mesicné
M¢sicni splatka 7203 K¢
Doba fixace 5 let
Celkova cena zaplacenych trok 428 720 K¢

117 droj: Komer&ni banka, 2013, zdroj ¢&. 21

Tab. 17. Cenovd nabidka Flexibilni hypotéky pro zadatele B s uirokovou sazbou
2,99 % p.a.

V tabulce jsou uvedeny vsechny dulezité parametry Flexibilni hypotéky. Vyse
uvéru je tedy 1 300 000 K¢ se splatnosti 20 let a dobou fixace trokové sazby 5 let.
Tento hypoteéni uvér bude klientem B splacet do 45 a 46 let véku, coz je
posuzovano jako optimalni a vzhledem k tomu, Ze se jedna o mladé produktivni
lidi, nelze do budoucna vyloucit ¢astecné predcasné splaceni Flexibilni hypotéky.
Oproti klientovi A v tabulce piibyl sloupec pojisténi schopnosti splacet. Se
zfizenim tohoto produktu klient uz od zacatku pocitd, mésicné si tedy ke splatce

pfiplati jesté 325 K¢ za toto pojisténi.

DalSi naklady spojené s Flexibilni hypotékou
Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Gver 2900 K¢
Vydani piislibu avéru 2000 K¢
Vyhodnoceni rizik spojené s movitou zastavou 4500 K¢
Cerpani Givéru na nivrh na vklad 1500 K¢
Mimortadna splatka avéru v okamziku zmény zdarma
Celkem zaplaceno za Flexibilni hypotéku 10 900 K¢

Zdroj: Sazebnik Komer¢ni banky

Tab. 18. Dalsi naklady spojené s Flexibilni hypotékou

1 Vypoéty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru.
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V tabulce Ize vidét prehled vsech dalsich nakladt, které jsou spojené s vyfizenim,
zpracovanim a i splacenim Flexibilni hypotéky. Oproti hypotecnimu uvéru Klasik
se mirn¢ prodrazilo vyhodnoceni rizik spojené s nemovitou zastavou, a to oproti
bytové jednotce o 1 000 K¢&. Dale je nutno také pfiplatit za flexibilitu avéru 99 K¢

mésicne. Ostatni naklady na Gvér zastavaji totozné s hypotecnim uvérem Klasik.

Celkova naklady na Flexibilni hypotéku
Jistina Givéru 1 300 000 K¢
Uroky z Gvéru 428 720 K¢&
Poplatky za vyiizeni ivéru 10 900 K¢
Pojistén schopnosti splcet 78 000 K¢&
Poplatek za papirovy vypis 4 800 K¢
Poplatek za flexibilitu uvéru 23 760 K¢
Celkem zaplaceno za Flexibilni hypotéku 1 846 180 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. 19. Celkové ndklady na Flexibilni hypotéku
Nyni je znazornéno, kolik bude klienta B stat Flexibilni hypotéka s Grokovou

sazbou 2,99 % p.a. se splatnosti 20 let a fixaci urokové sazby na 5 let. Celkové
naklady za 20 let tedy ¢ini 1 846 180 K¢.

Celkové naklady na Flexibilni
hypotéku

78 000KE; 4%ﬁ\ff00 KE 0% 53760k 1%
10 900 K¢; 1% -

M Jistina Gvéru

428720K¢; M Uroky z Gvéru

23%
M Poplatky za vyfizeni Gvéru

i Pojistén schopnosti splcet

i Poplatek za papirovy vypis

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 4. Celkové ndklady na Flexibilni hypotéku
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Klientovi B je doporucena Flexibilni hypotéka ve vysi 1300 000 K¢ s fixaci
urokové sazby na 5 let, dobou splatnosti 20 let a pojisténim schopnosti splacet ve
vysi 325 K¢ mésicné. Hlavnim divodem pro vybér této varianty, je moznost
flexibility celého Gvéru, ¢imZz se minimalizuje riziko budoucich problémi se

splacenim avéru.
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Klient C

Klientem C je rodina se dvéma malymi détmi ve véku 5 a 8 let. Tato rodina Zije v
tiipokojovém byté, ktery je v jejich vlastnictvi. Trzni hodnota tohoto bytu je ve

Zlinském kraji 1 800 000 K¢.

Dale klient vlastni byt v Praze, ktery klient ziskal v ramci dédictvi po rodicich.

Trzni hodnota tohoto bytu je 2000 000 K¢.

Otec rodiny ve véku 35 let, pracuje jako vedouci skladu. Jeho primérny Cisty
mésicni plat je 17 000 K¢. Jeho manzelka ve véku 34 let, je manazerka a jeji
pramérny ¢isty mésiéni plat je 25 000 K¢. Tito klienti by si radi doptali komfortni
bydleni pro sebe a své déti. K tomuto ucelu si tedy vyhlédli pozemek, ktery
koupili jiz loni pouze z vlastnich tspor za 550 000 K¢. Na pozemku planuji
vystavét dievostavbu. Cenové nabidky na dvoupodlazni dim s dispozici 5 + 1
jsou od 2 450 000 K¢ do 2 620 000 K¢, ale klienti nejsou pevné rozhodnuti, ktery
typ nemovitosti si vyberou.

Pozadavkem klientii na Komer¢ni banku je tedy poskytnuti hypote¢niho Gvéru ve
vysi 950 000 K¢. Vhledem k tomu, Ze uvér na finanéni poméry rodiny neni piilis
vysoky, za optimalni délku splatnosti celého uvéru predpokladaji 15 let.

Klienti ptedpokladaji navratnost 1 800 000 K¢ prodejem bytu, kde nyni bydli.
Hypote¢ni uveér si predpokladaji ve vysi 950 000 K¢. Celkem by tedy meéli
k dispozici 2 750 000 K¢, coz je Castka, ktera sta¢i na realizaci dievostavby a
uhradu mensich nakladd spojené s pofizenim bydleni.

Rodina si také k hypote¢nimu uvéru sjedna pojisténi schopnosti splacet.

Nejprve stejné jako u piedchozich klientl, bude feSena finan¢ni situaci

domacnosti.
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Prehled vydaji v korunich u
klienta C
Polozka V}’Idaj,e v
korunach
Provoz bytu 5000 K¢
Strava, drogerie 8 000 K¢
Doprava 2 000 K¢
Telefon 1 000 K¢
Spofteni 2 000 K¢
Vydaje celkem 18 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 20. Prehled vydajii v korundach u klienta C

Piehled prijmii a vydaji
v korunach u klienta C

. Vydaje v

Polozka korundch
Pijmy 42 000 K¢
Vydaje 18 000 K¢
Uspory 24 000 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani
Tab. 21. Prehled prijmu a vydajii v korundach u klienta C

V ptedchozich dvou tabulkdch jsou rozebrany piijmy a vydaje klienta C.
Pravidelné fixni mé&si¢ni vydaje na provoz domacnosti tedy tvoifi 18 000 K&.
Vzhledem k tomu, Ze rodina ma dvé malé déti, je tieba, aby rodina tvofila
mesiéné uspory, pro budouci vydaje za déti a ¢ast z uspor bude pouzivat pro

splaceni hypotecniho uvéru.

4.16 VySe hypotec¢niho uvéru u klienta C

Vypocet samotné vySe hypotecniho uvéru pro klienta C je pomérné jednoduché.
Jak uz je zminéno vyse klient C ma v osobnim vlastnictvi tfipokojovy byt v trzni
hodnoté¢ 1800 000 K¢, coz je castka, kterda pii prodeji bytu vyrazné pomiize

klientovi s vybérem a realizaci dievostavby.
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Maximalni cena, kterou je klient ochoten investovat do stavby je 2 750 000 K¢&.
Z rozdilu téchto dvou castek vypliva vySe hypote¢niho avéru, a to 950 000 K¢.
Vyhodou klienta C je vlastnictvi dal§iho bytu v Praze, kde se nabizi moznost

pieklenout dobu po prodeji bytu a po dobu realizaci dfevostavby.

4.17 Doba splatnosti hypote¢niho uvéru u klienta C

Klient C se chce vejit s dobou splatnosti celého hypote¢niho Gvéru do 15 let.
V budoucnu piedpoklada umoteni ¢asti uvéru prostiedky z prodeje bytu v Praze.
Avsak pokud by klient cely uveér platil v fadnych splatkach, zaplatil by ho do 50

let véku.

4.18 Fixace urokové sazby u klienta C

Komer¢ni bankou je nabizeno nespocet moznosti, na kolik let si zafixovat
urokovou sazbu hypotecniho Gvéru. Nejcastéji poskytované doby fixace jsou na 1

rok, 3 roky adalena 5, 10 a 15 let.

V soucasné dob¢ je nejzadanéjsi fixace urokové sazby na 5 let. Je to dano jakymsi
psychologickym vnimanim klienta, ale je to také hrani¢ni doba pro garanci

soucasné nizké urokové sazby.

Idealnim fesenim pro klienta C je fixace Grokové sazby na 3 roky. Klient si zajisti
pomérné nizkou urokovou sazbu a zaroven ma dostatek ¢asu na rozmyslenou, zda

neumoii ¢ast nebo cely uveér prostiedky z prodeje bytu v Praze.

Pokud by tak neucinil, musel by po tfech letech znova svlij hypotecni uvér

zafixovat. Tady je ovSem urcité riziko vyssi rokové sazby.

4.19 Vybér varianty hypotecniho uvéru pro klienta C

Pro tohoto klienta je zvolen zvlastni typ hypote¢niho uvéru z nabidky Komer¢ni

banky, a to hypotéka Dopiedu Dozadu.

Je o specificky typ hypote¢niho uvéru. Charakteristika této hypotéky tika, ze se
jedna o avér piimo urceny pro klienty, kteti zvazuji koupi bytu nebo nemovitosti,
ale neni jim pfesné¢ znama cena budouci investice.

Podstatou hypotéky Dopiedu Dozadu je, Ze klient ma pifedem svalenou vysi

hypotecniho tvéru. Velkou vyhodou je, Ze banka garantuje uz pii procesu
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schvalovani vysi urokové sazby, a to az na 6 mésicl. Zaroven nejsou také bankou
pozadovany zadné doklady tykajici se pofizované nemovitosti.

U této hypotéky lze také pouzit flexibilitu, coz znamend odkad ¢i snizeni splatek,
stejné jako u Flexibilni hypotéky. Jak uz je zminéno, Flexibilni hypotéka je
idealnim feSenim ptredev§im pro mladé pary a rodiny s détmi, a to z divodu

budouciho pohybu piijmt vydaji.

Hypotéka Dopiedu Dozadu je pro klienta C vybrana jako nejlepsi mozné feseni.

4.20 Vypocet vyse hypotecniho uvéru u klienta C

Nasledujici tabulky budou zaméfeny na samotny vypocet hypotéky Dopiedu
Dozadu. Vzhledem k tomu, Zze vySe Gvéru bude piiblizné tfetinou celé investice,

muze klient C pocitat s urokovou sazbou 2,99% p.a.

VysSe mésicni splatky podle délky splatnosti a fixace tirokové sazby
Doba splatnostifbace | 15 | 20kt | 25kt | 300kt
urokove sazby
1 rok 7070 K¢ | 5802K¢ | 5062 Ke | 4585KE
3 roky 6556 KE | 5264 K¢ | 4500K¢ | 4000Ke
5 let 6556 KE | 5264 K¢ | 4500Ke | 4000Ke
10 let 6927Ke | 5652KE | 4905KE | 4421 K¢

Zdroj: Komer¢ni banka, 2013, zdroj ¢. 21

Tab. 22. Vyse mésicni splatky podle délky splatnosti a fixace urokové sazby

V tabulce je uvedena vyse splatky pro klienta C. Tento klient si planuje zafixovat
urokovou sazbu na 3 roky, vySe splatky pii splatnosti 15let je 6 556 K¢. V tabulce
jsou uvedeny pro piedstavu také jiné alternativy feSeni hypote¢niho uvéru pro
klienta C. Je vidét, ze klient si skute¢né mize vybrat feSeni pfimo na miru své

finanéni situaci.

V dal$i tabulce bude uz konkrétné piedstavena cenova nabidka a parametry

hypotéky Dopiedu Dozadu pro klienta C.
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Cenova nabidka hypotéky Dopredu Dozadu pro
klienta C s rokovou sazbou 2,99 % p.a.
Vyse hypotecniho Gvéru 950 000 K¢
Daoba splatnosti 15 let
Pojisténi schopnosti splacet 238 K&/mésitné
M¢sicni splatka 6 556 K¢
Doba fixace 3 roky
Celkova cena zaplacenych turokt 229996 K¢

127droj: Komer¢ni banka, 2013, zdroj &. 21

Tab. 23. Cenova nabidka hypotéky Dopredu Dozadu pro klienta C s urokovou
sazbou 2,99 % p.a.

Dle cenové nabidky pro klienta C je zjisténo, ze pii hypotéce Dopiedu Dozadu,
ktera je ve vysi 950 000 K¢ a ma splatnost 15 let, klient C zaplati mésicni splatku
6 556 K¢& podobu 180 mésicti. Urokova sazba u tohoto uvéru bude zafixovana na
3 roky a poté se klient rozhodne, zda hypotéku Dopiedu Dozadu piedéasné
doplati. Je tu také moznost pokracovat ve splaceni. Piibliznd cena zaplacenych
urokl za tento hypotecni Gveér za 15 let je 229 996 K¢&. Nelze ani opomenout
moznost odeCteni urokii ze zakladi dan€, ¢imz lze rocné Setfit na danich.
Danovou usporu v8ak nelze spocitat presné, jelikoz Grokova sazba je fixovana

pouze na 3 roky a v dalsich obdobich se miiZze zvySovat nebo sniZovat.

DalSi naklady spojené s hypotec¢nim uvérem Dopiedu Dozadu

Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Gver 2900 K¢
Garance urokove sazby 11000 K¢
Vyhodnoceni rizik spojené s nemovitou zastavbou 4500 K¢
Cerpani ivéru na navrh na vklad 1 500 K¢
Mimoiadna splatka ivéru v okamziku zmény zdarma
Celkové naklady spojené s hypotecnim iivérem Dopiedu Dozadu 19 900 K¢

Zdroj: Sazebnik Komer¢ni banky

Tab. 24. Dalsi naklady spojené s hypotecnim vuverem Dopredu Dozadu

2 Vypocty v tabulce jsou zaokrouhleny na celé koruny nahoru
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V tabulce jsou znazornény naklady, které souvisi s pofizenim hypotéky Doptedu
Dozadu. Jedna se pfedevSim o administrativni poplatky bance nebo Gfadim. Tyto

poplatky nelze zahrnovat do celkové vyse avéru.

Dalsi naklady na hypotéku Doptedu Dozadu jsou vyc¢isleny na 19 900 K¢&. Je tedy
vidét, ze vedlejsi naklady na obstarani hypotecniho Gvéru jsou nejdrazsi ze vsech
tii posuzovanych klientl. Je to dano pfedevsim tim, Ze banka klientovi rezervuje
urokovou sazbu az na 6 mésict dopiedu, tim také podstupuje jakési riziko vzristu
nebo naopak poklesu trokové sazby. Toto riziko je tedy bankou zpoplatnéno na
11 000 K.

Na zavér jsou znazornény celkové naklady. V tabulce tedy je uvedeno, na kolik
penéz celkem hypotéka Doptfedu Dozadu klienta ptijde a jaké je sloZeni celkovych

nakladl na hypotecni tivér Doptfedu Dozadu pro klienta C.

Celkové naklady na hypotecni ivér Dopredu Dozadu

Jistina Gvéru 950 000 K¢
Uroky z Gvéru 229 996 K¢
Poplatky za vyfizeni uvéru 19 900 K¢
PojiStén schopnosti splacet 42 840 K¢
Poplatek za papirovy vypis 3600 K¢
Celkem zaplaceno za hypotecni Gvér Dopiedu Dozadu| 1 246 336 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tab. 25. Celkové naklady na hypotecni ivér Dopredu Dozadu

Jak je vidét v tabulce, celkové naklady na potfizovanou hypotéku Dopiedu Dozadu
¢ini 1246 336 K&. Vzhledem k vysi hypote¢niho Gvéru, ktery ¢ini 950 000 K¢,
neni celkova suma zaplacena za tento Uveér piili§ vysokd. Samotné uroky na tento
uvér ¢ini priblizné 229 996 K¢. Vyrazné vyssi oproti predeslym klientiim je pouze
suma zaplacena za vytizeni tvéru, a to 19 900 K¢. Dal§im nakladem je pro klienta
C pojisténi schopnosti splacet, jenz na 15 let ¢ini 42 840 K¢. Timto pojiSténim si
vsak klient minimalizuje riziko budoucich potiZi se splacenim hypote¢niho tvéru.
Poslednim polozku tvofi poplatek za papirovy vypis. Ten za 15 let splaceni Cini

3600 K¢.
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Na nasledujicim grafu jsou popsany celkové naklady na hypote¢ni uvér Dopiedu

Dozadu, které jsou také vyjadieny v procentech.

Celkové naklady ny hypotecni uveér
Dopredu Dozadu
42840KE 3% 3600 k& 0%

19 900K¢; 2%

M Jistina uvéru

# Uroky z Gvéru

M Poplatky za vyfizeni Gvéru
i PojiStén schopnosti splacet

i Poplatek za papirovy vypis

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 5. Celkové ndklady na hypotecni uvér Dopredu Dozadu
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DOPORUCENI

Vsem potencionalnim zadatelim o hypote¢ni uvér je doporuceno, aby jeho vybér
rozhodn¢ nebrali na lehkou vahu. Nemovitost a Gvér samotny bude klienta
doprovazet po desitky let, a tak se vyplati vénovat i nékolik tydnu patfi¢nému
vybéru hypotecniho produktu, at’ uz od Komeréni banky nebo od jakéhokoli

jiného penézniho Gstavu.

Je nevhodné posuzovat produkt jen dle procentualniho vyjadieni Grokové sazby,

poplatkd dané sazebnikem nebo podle néjaké soucasné marketingové akce.

Hypote¢ni produkt musi byt ,,8ity na miru® Klienta tak, aby jej ani v tryznivych

situacich splatka hypote¢niho Givéru neptivedla do svizelné situace.

Z praktické casti bakalaiské prace vyplivaji konkrétni doporuceni pro klienty,

které jsou popsany nize.

Klientovi A je doporucen hypotecni uvér Klasik. Jde o hypoteéni uvér
s financovanim do 85 % hodnoty pofizované nemovitosti. Tim je zde moznost
niz8i urokové sazby. Poskytnuta urokova sazba ¢ini tedy 2,99 % p.a. Klientovi je
tedy po vSech vypoctech a srovnanich vybran avér ve vysi 1 250 000 K¢ s fixaci
urokové sazby na 5 let a délkou splatnosti 17 let. Mé&si¢né bude splaceno klientem
7 824 K¢&. Tato varianta uvéru je neblizs§i pozadavkiim klienta, pievedSim co se
ty¢e vySe mésicni splatky. Proto je tedy hypotecni Uvér Klasik vybran jako

nejvhodnéjsi feseni pro klienta A.

Pro klienta B byla vybrana Flexibilni hypotéka, a to predevS§im z divodu
budouciho pfizpusobeni financ¢ni situaci klienta B. Klientovi B byla vybrana
Flexibilni hypotéka na vystavbu rodinného domu ve vysi 1 300 000 K¢ s fixaci na
5 let a dobou splatnosti 20 let pfi Grokové sazbé 2,99 % p.a. Mé&sicné bude

splaceno 7 208 K¢ mésicné.

Klientovi C byla vybrana a doporuéena hypotéka Dopiedu Dozadu, jelikoz je
mozné rezervovat finan¢ni zdroje a soucasné taky urokovou sazbu diive, nez bude
vybrana konkrétni nemovitost a zndma vySe celé investice. Klientovi C je vybrana
hypotéka Doptedu Dozadu ve vysi 950 000 K¢, za predpokladu, Ze klientem C
budou pouzity vlastni zdroje z prodeje bytu v piedpokladané vysi 1 800 000 K¢&.
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Hypotéka Doptedu Dozadu bude poskytnuta na 15 let, pfi irokové sazbé 2,99 %

p.a. s fixaci urokové sazby na 3 roky. Mési¢né bude splaceno 6 556 K¢.

Pro kazdého z klientd bylo vybrano to nejlepsi mozné feseni, které v soucasné

dobé Komeréni banka klientim nabizi.

Diky této praci se tedy témto klientim podafilo usnadnit orientaci v problematice

hypotecnich Gvéru, a tak jim zjednodusit cestu k vlastnimu komfortnimu bydleni.
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ZAVER
Cilem této mé bakalarské prace bylo ziskat zakladni ptehled o problematice

hypotecniho tvéru jako takového a primarné se zaméfit na hypotecni produkty

Komer¢ni banky.

Jak uz bylo zminéno V ndzvu prace, jde skutecné o specifické produkty, jelikoz
jeho poskytnutim se klient zavazuje vétSinou az na 20 let doptfedu k pravidelnému

splaceni a respektovani pravidel, které plynou z aveérové smlouvy.

V praci jsou tedy detailné rozebrany moznosti, které Komeréni banky svym
klientiim nabizi a soucasné jsou aplikovany na tfi nejCastéjsi typy klientd, ktefi
Vv soucasné dobé& nejcastéji zadaji o hypotecni Gver.

V této bakalaiské praci jsem tedy vystupovala jako bankovni poradce na nékteré
z pobocek, ktery dle pozadavki a charakteristiky modelovych klientl je opravnén
vybrat nejen nejvhodnéjsi hypoteéni produkt, ktery v souc¢asné dobé mize banka
nabidnout, ale provadi i prizkum piijmt a vydaju takového klienta a Ize tedy
doporucit nejlepsi feSeni, optimalni vysi Gvéru, dobu fixace a rozloZeni uvéru

V Case.

Byly tedy splnény cile a hlavni ucel této prace tak, aby byla prospésnd a
napomocnd Siroké vetejnosti a predevSim klientim Komer¢ni banky, které jsem
pouzila jako modelové piiklady pii feSeni vybéru nejvhodnéjsiho hypotec¢niho

uvéru od Komer¢ni banky.
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PRILOHA I: SPLATKOVY KALENDAR U KLIENTA A

Mésic Splatka (CZK) Urok (CZK) Umor (CZK) Zbyva doplatit (CZK)
1 7 823,58 K¢ 3 114,58 K¢ 4 708,99 K¢ 1 245 291,01 K¢
2 7 823,58 K¢ 3102,85 K¢ 4720,73 K& 1 240 570,28 K&
3 7 823,58 K¢ 3091,09 K¢ 4732,49 K¢ 1 235 837,80 K¢
4 7 823,58 K¢ 3079,30 K¢ 4 744,28 K& 1231 093,52 K&
5 7 823,58 K¢ 3 067,47 K¢ 4 756,10 K& 1226 337,42 K&
6 7 823,58 K¢ 3 055,62 K¢ 4767,95 K¢ 1221 569,46 K¢
7 7 823,58 K¢ 3 043,74 K¢ 4779,83 K& 1216 789,63 K&
8 7 823,58 K¢ 3031,83 K¢ 4 791,74 K& 1211 997,89 K&
9 7 823,58 K¢ 3019,89 K¢ 4 803,68 K¢ 1207 194,21 K¢
10 7 823,58 K¢ 3007,93 K¢ 4 815,65 K¢ 1202 378,56 K¢
11 7 823,58 K¢ 2 995,93 K¢ 4 827,65 K& 1197 550,91 K¢
12 7 823,58 K¢ 2 983,90 K¢ 4 839,68 K¢ 1192 711,24 K¢
13 7 823,58 K¢ 2 971,84 K¢ 4 851,74 K¢ 1187 859,50 K¢&
14 7 823,58 K¢ 2 959,75 K¢ 4 863,83 K¢ 1 182 995,67 K¢
15 7 823,58 K¢ 2 947,63 K¢ 4 875,94 K¢ 1178 119,73 K&
16 7 823,58 K¢ 2 935,48 K¢ 4 888,09 K¢ 1173 231,64 K&
17 7 823,58 K¢ 2 923,30 K¢ 4 900,27 K¢ 1168 331,36 K¢
18 7 823,58 K¢ 2 911,09 K¢ 491248 K¢ 1163 418,88 K¢
19 7 823,58 K¢ 2 898,85 K¢ 4924,72 K& 1 158 494,16 K&
20 7 823,58 K¢ 2 886,58 K¢ 4936,99 K¢ 1 153 557,16 K¢
21 7 823,58 K¢ 2 874,28 K¢ 4 949,30 K¢ 1 148 607,87 K&
22 7 823,58 K¢ 2 861,95 K¢ 4 961,63 K& 1 143 646,24 K&
23 7 823,58 K¢ 2 849,59 K¢ 4 973,99 K¢ 1 138 672,25 K&

—_

24 7 823,58 K¢ 2 837,19 K¢ 4 986,38 K¢ 133 685,87 K¢



25 7 823,58 K¢ 2 824,77 K¢ 4 998,81 K¢ 1128 687,06 K¢
26 7 823,58 K¢ 2 812,31 K¢ 5011,26 K¢ 1123 675,80 K¢
27 7 823,58 K¢ 2 799,83 K¢ 5023,75 K¢ 1118 652,05 K¢
28 7 823,58 K¢ 2 787,31 K¢ 5036,27 K¢ 1113 615,78 K¢
29 7 823,58 K¢ 2 774,76 K¢ 5 048,82 K¢ 1 108 566,96 K¢
30 7 823,58 K¢ 2 762,18 K¢ 5 061,40 K¢ 1103 505,57 K¢
31 7 823,58 K¢ 2 749,57 K¢ 5074,01 K¢ 1098 431,56 K¢
32 7 823,58 K¢ 2 736,93 K¢ 5 086,65 K¢ 1093 344,91 K¢
33 7 823,58 K¢ 2 724,25 K¢ 5099,32 K¢ 1088 245,59 K¢
34 7 823,58 K¢ 2 711,55 K¢ 5112,03 K¢ 1083 133,56 K¢
35 7 823,58 K¢ 2 698,81 K¢ 512477 K¢ 1078 008,79 K¢
36 7 823,58 K¢ 2 686,04 K¢ 5137,54 K¢ 1072 871,25 K¢
37 7 823,58 K¢ 2 673,24 K¢ 5150,34 K¢ 1067 720,91 K¢
38 7 823,58 K¢ 2 660,40 K¢ 5163,17 K¢ 1062 557,74 K¢
39 7 823,58 K¢ 2 647,54 K¢ 5176,04 K¢ 1057 381,71 K¢
40 7 823,58 K¢ 2 634,64 K¢ 5188,93 K¢ 1052 192,78 K¢
41 7 823,58 K¢ 2 621,71 K¢ 5201,86 K¢ 1046 990,91 K¢
42 7 823,58 K¢ 2 608,75 K¢ 5214,82 K¢ 1041 776,09 K¢
43 7 823,58 K¢ 2 595,76 K¢ 522782 K¢ 1 036 548,28 K¢
44 7 823,58 K¢ 2 582,73 K¢ 5240,84 K¢ 1031 307,43 K¢
45 7 823,58 K¢ 2 569,67 K¢ 5253,90 K¢ 1026 053,53 K¢
46 7 823,58 K¢ 2 556,58 K¢ 5266,99 K¢ 1020 786,54 K¢
47 7 823,58 K¢ 2 543,46 K¢ 5280,12 K¢ 1015 506,43 K¢
48 7 823,58 K¢ 2 530,30 K¢ 5293,27 K¢ 1010 213,15 K¢
49 7 823,58 K¢ 2517,11 K¢ 5306,46 K¢ 1004 906,69 K&
50 7 823,58 K¢ 2 503,89 K¢ 5319,68 K¢ 999 587,01 K¢

51 7 823,58 K¢ 2 490,64 K¢ 533294 K¢ 994 254,07 K¢




52 7 823,58 K¢ 247735 K¢ 5346,23 K¢ 988 907,85 K¢
53 7 823,58 K¢ 2 464,03 K¢ 5359,55 K¢ 983 548,30 K¢
54 7 823,58 K¢ 2 450,67 K¢ 5372,90 K¢ 978 175,40 K¢
55 7 823,58 K¢ 243729 K¢ 5386,29 K¢ 972 789,11 K&
56 7 823,58 K¢ 242387 K¢ 5399,71 K¢ 967 389,40 K¢
57 7 823,58 K¢ 2 410,41 K¢ 5413,16 K¢ 961 976,24 K¢
58 7 823,58 K¢ 2 396,92 K¢ 5426,65 K¢ 956 549,59 K¢
59 7 823,58 K¢ 2 383,40 K¢ 5440,17 K¢ 951 109,42 K¢
60 7 823,58 K¢ 2 369,85 K¢ 5453,73 K¢ 945 655,69 K¢
61 7 823,58 K¢ 2 356,26 K¢ 5 467,32 K¢ 940 188,37 K¢
62 7 823,58 K¢ 2 342,64 K¢ 5480,94 K¢ 934 707,43 K¢
63 7 823,58 K¢ 2 328,98 K¢ 5494,60 K¢ 929 212,84 K¢
64 7 823,58 K¢ 2 315,29 K¢ 5508,29 K¢ 923 704,55 K¢
65 7 823,58 K¢ 2 301,56 K¢ 5522,01 K¢ 918 182,54 K¢
66 7 823,58 K¢ 2 287,80 K¢ 5535,77 K¢ 912 646,77 K¢
67 7 823,58 K¢ 2274,01 K¢ 5 549,56 K¢ 907 097,20 K¢
68 7 823,58 K¢ 2260,18 K¢ 5563,39 K¢ 901 533,81 K¢
69 7 823,58 K¢ 2 246,32 K¢ 5577,25 K¢ 895 956,56 K¢
70 7 823,58 K¢ 2 232,43 K¢ 5 591,15 K¢ 890 365,41 K¢
71 7 823,58 K¢ 2 218,49 K¢ 5 605,08 K¢ 884 760,33 K¢
72 7 823,58 K¢ 2 204,53 K¢ 5619,05 K¢ 879 141,28 K¢
73 7 823,58 K¢ 2190,53 K¢ 5633,05 K¢ 873 508,23 K¢
74 7 823,58 K¢ 2 176,49 K¢ 5 647,08 K¢ 867 861,15 K&
75 7 823,58 K¢ 2162,42 K¢ 5661,15 K¢ 862 199,99 K¢
76 7 823,58 K¢ 2 148,31 K¢ 5675,26 K¢ 856 524,73 K¢
7 7 823,58 K¢ 2 134,17 K¢ 5689,40 K¢ 850 835,33 K¢
78 7 823,58 K¢ 2 120,00 K¢ 5703,58 K¢ 845 131,76 K&




79 7 823,58 K¢ 2 105,79 K¢ 5 717,79 K& 839 413,97 K¢
80 7 823,58 K¢ 2 091,54 K¢ 5732,04 K¢ 833 681,93 K¢
81 7 823,58 K¢ 2 077,26 K¢ 5 746,32 K¢ 827 935,61 K¢
82 7 823,58 K¢ 2 062,94 K¢ 5 760,64 K¢ 822 174,98 K¢
83 7 823,58 K¢ 2 048,59 K¢ 5774,99 K¢ 816 399,99 K¢
84 7 823,58 K¢ 2 034,20 K¢ 5 789,38 K¢ 810 610,61 K¢
85 7 823,58 K¢ 2 019,77 K¢ 5 803,80 K¢ 804 806,81 K¢
86 7 823,58 K¢ 2 005,31 K¢ 5 818,26 K¢ 798 988,54 K¢
87 7 823,58 K¢ 1 990,81 K¢ 5 832,76 K¢ 793 155,78 K¢
88 7 823,58 K¢ 1 976,28 K¢ 5847,30 K¢ 787 308,48 K&
89 7 823,58 K¢ 1 961,71 K¢ 5 861,86 K¢ 781 446,62 K¢
90 7 823,58 K¢ 1 947,10 K¢ 5 876,47 K¢ 775 570,15 K¢
91 7 823,58 K¢ 1 932,46 K¢ 5891,11 K¢ 769 679,04 K&
92 7 823,58 K¢ 1 917,78 K¢ 5905,79 K¢ 763 773,24 K&
93 7 823,58 K¢ 1 903,07 K¢ 5920,51 K¢ 757 852,74 K¢
94 7 823,58 K¢ 1 888,32 K¢ 5935,26 K¢ 75191748 K¢
95 7 823,58 K¢ 1 873,53 K¢ 5950,05 K¢ 745 967,43 K¢
96 7 823,58 K¢ 1 858,70 K¢ 5964,87 K¢ 740 002,56 K¢
97 7 823,58 K¢ 1 843,84 K¢ 5979,74 K¢ 734 022,82 K¢
98 7 823,58 K¢ 1 828,94 K¢ 5994,63 K¢ 728 028,19 K¢
99 7 823,58 K¢ 1 814,00 K¢ 6 009,57 K¢ 722 018,62 K¢
100 7 823,58 K¢ 1 799,03 K¢ 6 024,55 K¢ 715 994,07 K&
101 7 823,58 K¢ 1 784,02 K¢ 6 039,56 K¢ 709 954,51 K¢
102 7 823,58 K¢ 1 768,97 K¢ 6 054,61 K¢ 703 899,91 K¢
103 7 823,58 K¢ 1 753,88 K¢ 6 069,69 K¢ 697 830,22 K¢
104 7 823,58 K¢ 1 738,76 K¢ 6 084,81 K¢ 691 745,40 K&
105 7 823,58 K¢ 1 723,60 K¢ 6 099,98 K¢ 685 645,43 K¢




106 7 823,58 K¢ 1 708,40 K¢ 6 115,18 K¢ 679 530,25 K¢
107 7 823,58 K¢ 1 693,16 K¢ 6 130,41 K¢ 673 399,84 K&
108 7 823,58 K¢ 1 677,89 K¢ 6 145,69 K¢ 667 254,15 K¢
109 7 823,58 K¢ 1 662,57 K¢ 6 161,00 K¢ 661 093,15 K¢
110 7 823,58 K¢ 1 647,22 K¢ 6 176,35 K¢ 654 916,80 K¢
111 7 823,58 K¢ 1 631,83 K¢ 6 191,74 K¢ 648 725,06 K&
112 7 823,58 K¢ 1616,41 K¢ 6207,17 K¢ 642 517,89 K¢
113 7 823,58 K¢ 1 600,94 K¢ 6 222,63 K¢ 636 295,26 K&
114 7 823,58 K¢ 1 585,44 K¢ 6 238,14 K¢ 630 057,12 K¢
115 7 823,58 K¢ 1 569,89 K¢ 6 253,68 K¢ 623 803,43 K¢
116 7 823,58 K¢ 1 554,31 K¢ 6 269,26 K¢ 617 534,17 K¢
117 7 823,58 K¢ 1 538,69 K¢ 6 284,89 K¢ 611 249,28 K¢
118 7 823,58 K¢ 1 523,03 K¢ 6 300,55 K¢ 604 948,74 K&
119 7 823,58 K¢ 1 507,33 K¢ 6316,24 K¢ 598 632,49 K¢
120 7 823,58 K¢ 1 491,59 K¢ 6 331,98 K¢ 592 300,51 K¢
121 7 823,58 K¢ 1 475,82 K¢ 6 347,76 K& 58595275 K¢
122 7 823,58 K¢ 1 460,00 K¢ 6 363,58 K¢ 579 589,17 K¢
123 7 823,58 K¢ 1 444,14 K¢ 6 379,43 K¢ 573 209,74 K¢
124 7 823,58 K¢ 1 428,25 K¢ 6 395,33 K¢ 566 814,41 K¢
125 7 823,58 K¢ 1412,31 K¢ 6411,26 K¢ 560 403,15 K¢
126 7 823,58 K¢ 1 396,34 K¢ 6 427,24 K¢ 55397591 K¢
127 7 823,58 K¢ 1 380,32 K¢ 6 443,25 K¢ 547 532,66 K&
128 7 823,58 K¢ 1 364,27 K¢ 6 459,31 K¢ 541 073,36 K¢
129 7 823,58 K¢ 1348,17 K¢ 6 475,40 K¢ 534 597,96 K¢
130 7 823,58 K¢ 1 332,04 K¢ 6 491,54 K¢ 528 106,42 K¢
131 7 823,58 K¢ 1 315,87 K¢ 6 507,71 K¢ 521 598,71 K¢
132 7 823,58 K¢ 1299,65 K¢ 6 523,93 K¢ 51507478 K&




133 7 823,58 K¢ 1 283,39 K¢ 6 540,18 K¢ 508 534,60 K&
134 7 823,58 K¢ 1267,10 K¢ 6 556,48 K¢ 501 978,13 K¢
135 7 823,58 K¢ 1 250,76 K¢ 6 572,81 K¢ 495 405,31 K¢
136 7 823,58 K¢ 1234,38 K¢ 6 589,19 K¢ 488 816,12 K¢
137 7 823,58 K¢ 1 217,97 K¢ 6 605,61 K¢ 482 210,52 K¢
138 7 823,58 K¢ 1201,51 K¢ 6 622,07 K¢ 475 588,45 K¢
139 7 823,58 K¢ 1 185,01 K¢ 6 638,57 K¢ 468 949,88 K¢
140 7 823,58 K¢ 1 168,47 K¢ 6 655,11 K¢ 462 294,77 K&
141 7 823,58 K¢ 1151,88 K¢ 6 671,69 K¢ 455 623,08 K¢
142 7 823,58 K¢ 1 135,26 K¢ 6 688,31 K¢ 448 934,77 K¢
143 7 823,58 K¢ 1 118,60 K¢ 6 704,98 K¢ 442 229,79 K¢
144 7 823,58 K¢ 1 101,89 K¢ 6 721,69 K¢ 435 508,10 K¢
145 7 823,58 K¢ 1 085,14 K¢ 6 738,43 K¢ 428 769,67 K¢
146 7 823,58 K¢ 1 068,35 K¢ 6 755,22 K¢ 422 014,44 K¢
147 7 823,58 K¢ 1 051,52 K¢ 6 772,06 K¢ 41524239 K¢
148 7 823,58 K¢ 1 034,65 K¢ 6 788,93 K¢ 408 453,46 K¢
149 7 823,58 K¢ 1017,73 K¢ 6 805,85 K¢ 401 647,61 K¢
150 7 823,58 K¢ 1 000,77 K¢ 6 822,80 K¢ 394 824,81 K¢
151 7 823,58 K¢ 983,77 K¢ 6 839,80 K¢ 387 985,01 K¢
152 7 823,58 K¢ 966,73 K¢ 6 856,85 K¢ 381 128,16 K¢
153 7 823,58 K¢ 949,64 K¢ 6 873,93 K¢ 374 254,23 K¢
154 7 823,58 K¢ 932,52 K¢ 6 891,06 K¢ 367 363,17 K&
155 7 823,58 K¢ 915,35 K¢ 6 908,23 K¢ 360 454,94 K¢
156 7 823,58 K¢ 898,13 K¢ 6 925,44 K¢ 353 529,50 K¢
157 7 823,58 K¢ 880,88 K¢ 6 942,70 K¢ 346 586,80 K¢
158 7 823,58 K¢ 863,58 K¢ 6 960,00 K¢ 339 626,81 K&
159 7 823,58 K¢ 846,24 K¢ 6 977,34 K¢ 332 649,47 K¢




160 7 823,58 K¢ 828,85 K¢ 6 994,72 K& 325 654,75 K&
161 7 823,58 K¢ 811,42 K¢ 7 012,15 K¢ 318 642,59 K¢
162 7 823,58 K¢ 793,95 K¢ 7 029,62 K¢ 311 612,97 K¢
163 7 823,58 K¢ 776,44 K¢ 7 047,14 K& 304 565,83 K¢
164 7 823,58 K¢ 758,88 K¢ 7 064,70 K& 297 501,13 K¢
165 7 823,58 K¢ 741,27 K¢ 7 082,30 K¢ 290 418,83 K¢
166 7 823,58 K¢ 723,63 K¢ 7 099,95 K¢ 283 318,88 K¢
167 7 823,58 K¢ 705,94 K¢ 7 117,64 K¢ 276 201,24 K¢
168 7 823,58 K¢ 688,20 K¢ 7 135,37 K¢ 269 065,87 K¢
169 7 823,58 K¢ 670,42 K¢ 7 153,15 K¢ 261 912,72 K&
170 7 823,58 K¢ 652,60 K¢ 7 170,98 K¢ 254 741,74 K¢
171 7 823,58 K¢ 634,73 K¢ 7 188,84 K¢ 247 552,90 K¢
172 7 823,58 K¢ 616,82 K¢ 7 206,76 K¢ 240 346,14 K¢
173 7 823,58 K¢ 598,86 K¢ 722471 K¢ 233 121,43 K¢
174 7 823,58 K¢ 580,86 K¢ 724271 K¢ 225 878,71 K¢
175 7 823,58 K¢ 562,81 K¢ 7 260,76 K& 218 617,95 K¢
176 7 823,58 K¢ 544,72 K¢ 7278,85 K¢ 211 339,10 K¢
177 7 823,58 K¢ 526,59 K¢ 7296,99 K¢ 204 042,11 K¢
178 7 823,58 K¢ 508,40 K¢ 7 315,17 K& 196 726,94 K¢
179 7 823,58 K¢ 490,18 K¢ 7 333,40 K¢ 189 393,54 K¢
180 7 823,58 K¢ 471,91 K¢ 7 351,67 K¢ 182 041,87 K¢
181 7 823,58 K¢ 453,59 K¢ 7 369,99 K¢ 174 671,89 K¢
182 7 823,58 K¢ 435,22 K¢ 7 388,35 K¢ 167 283,54 K¢
183 7 823,58 K¢ 416,81 K¢ 7 406,76 K& 159 876,78 K¢
184 7 823,58 K¢ 398,36 K¢ 742522 K¢ 152 451,56 K¢
185 7 823,58 K¢ 379,86 K¢ 7 443,72 K¢ 145 007,84 K¢
186 7 823,58 K¢ 361,31 K¢ 7 462,26 K¢ 137 545,58 K¢




187 7 823,58 K¢ 342,72 K¢ 7 480,86 K¢ 130 064,72 K¢
188 7 823,58 K¢ 324,08 K¢ 7 499,50 K¢ 122 565,22 K¢
189 7 823,58 K¢ 305,39 K¢ 7 518,18 K¢ 115 047,04 K¢
190 7 823,58 K¢ 286,66 K¢ 7 536,92 K¢ 107 510,12 K¢
191 7 823,58 K¢ 267,88 K¢ 7 555,70 K& 99 954,43 K¢
192 7 823,58 K¢ 249,05 K¢ 7 574,52 K¢ 92 379,91 K¢
193 7 823,58 K¢ 230,18 K¢ 7 593,40 K¢ 84 786,51 K&
194 7 823,58 K¢ 211,26 K¢ 7 612,32 K¢ 77 174,20 K¢
195 7 823,58 K¢ 192,29 K¢ 7 631,28 K¢ 69 542,91 K¢
196 7 823,58 K¢ 173,28 K¢ 7 650,30 K¢ 61 892,62 K&
197 7 823,58 K¢ 154,22 K¢ 7 669,36 K¢ 54 223,26 K¢
198 7 823,58 K¢ 135,11 K¢ 7 688,47 K¢ 46 534,79 K¢
199 7 823,58 K¢ 115,95 K¢ 7 707,63 K& 38 827,16 K&
200 7 823,58 K¢ 96,74 K¢ 7 726,83 K¢ 31100,33 K¢
201 7 823,58 K¢ 77,49 K¢ 7 746,08 K¢ 23 354,25 K¢
202 7 823,58 K¢ 58,19 K¢ 7 765,38 K& 15 588,86 K¢
203 7 823,58 K¢ 38,84 K¢ 7 784,73 K¢ 7 804,13 K¢
204 7 823,58 K¢ 19,45 K¢ 7 804,13 K¢ 0,00 K¢




PRILOHA PII: VZOR NABIDKY HYPOTECNIHO UVERU KB

e KB

Komercéni banka, a.s,
Pobocka 100806

Freyova 35
Praha 9
19000

Nabidka hypoteCniho uvéru

Platna ke dni: 08.04.2013

I Zakladni podminky
Ucel hypotec¢niho Gvéru koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti stavebni pozemek
Celkova cena nemovitosti 850 000,00 Ké
Vlastni prostredky 127 500,00 K¢é
Vyse hypoteéniho uvéru 722 500,00 Ké
Predpokladana vyse zajisténi 850 000,00 K¢é
Doba splatnosti uvéru 25 let
Doba platnosti (fixace) US 5 let
Urokova sazba 2,99 % p.a.
VysSe mésicni splatky 3 423,00 Ké

Vyse uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dnU od data platnosti
této nabidky (viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinéni vSech podminek uvedenych
v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dalSi varianty vySe mésicnich splatek (uroku):

Splatnost hypote€niho uvéru (let)
Doba platnosti | Urokova 15 20 25 30 -
(fixace) US sazba
| 1rok | 3,79 % p.a. | 5269 | 4299 | 3731 | 3363 | -
3 roky | 2,99 % p.a. | 4986 | 4004 | 3423 | 3043 | -
5 let | 2,99 % p.a. | 4986 | 4004 | 3423 | 3043 | -
10 let | 3,79 % p.a. | 5269 | 4299 | 3731 | 3363 | -

Il. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypotecniho uvéru

Cena za Zpracovani a vyhodnoceni zadosti o uver *) 0,00 K¢

Cena za yyhodnocenl’ .rizilf sonenych s ngmovitou zastavou 1000,00 K&
— bytova jednotka / rodinny dim - expresni

Cena za,\./yhodnocenl’ r.izik,speojen)’/ch s nemgvitou zastavou 3500,00 K&/ 4 500,00 K&
— bytova jednotka / rodinny dim - standardni




Cena za 'Vyhodnocen'l' rizi!< spojenych s nemovitou zastavou Individualné
— ostatni typy nemovitosti

Cena za Cerpani Uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za Spravovani Uvéru mésiéné zdarma
Cena za Flexibilitu avéru ***) 99,00 K¢ / mésicné

*) Cena neni uctovana v pripadé, Ze se jedna o refinancovani hypotecniho Gvéru z jiného penézniho tstavu.

**) Tato cena je uctovana pouze v pripadé, kdy budete pozadovat rychlejsi erpani uvéru, tzn. KB Vam poskytnuté financni
prostredky uvolni pred zapisem zastavniho prava do katastru nemovitosti. Cena neni Uctovana v pfipade, Ze se jedna o
refinancovani hypotecniho tuvéru z jiného penézniho ustavu.

***) Cena za flexibilitu Gvéru je uctovana pouze v pfipadé, kdy se jedna o Flexibilni hypotéku. V pfipadé Flexibilni hypotéky
2v1 je cena uctovana za ucelovou i netcelovou cast zvIast.

Ceny v priubéhu splatnosti hypotecniho uvéru

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu 4 000,00 Ké
klienta

Cena za zménu urokové sazby k datu ukonéeni platnosti zdarma
urokové sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych Urocich k 31.12. zdarma
Cena za Cerpani hypotecniho Gvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z Gvérového U¢tu / papirovy vypis zdarma / 20 K€ mésiéné
Cena za zménu ve smlouveé — osobni Udaje klienta, zména Cisla zdarma
Uctu pro splaceni Uvéru nebo zména formy vypisu

Poskytnuti hypoteéniho Gvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na piedloZeni ,Zadosti o
poskytnuti hypotec¢niho uvéru", predlozeni dokumentl vyznacenych v Seznamu dokladl, kladnym
zhodnocenim schopnosti splacet a uzavienim pfislusné ,Smlouvy o Gvéru".

Nabidka hypoté¢niho Uvéru je platna k vySe uvedenému dni a plati za spInéni nasledujici podminky :
= sméfovani pfijmu klienta na ucet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).
Urokovou sazbu je mozné sniit za spinéni nize uvedenych podminek:
= sjednani rizikového zivotniho pojisténi u Komercni pojistovny (ve vysi hypote¢niho Uvéru a na
celou dobu splatnosti uvéru),

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypote¢niho Uvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB,
platného k vySe uvedenému dni.

Kontaktni pracovnik pro dalSi vyfizovani Vaseho hypote¢niho uvéru:

Nabidku pfipravil:

jméno zpracovatele
Tel. &islo:

V pfipadé jakychkoliv dotazi nas mizete kontaktovat na uvedenych telefonnich Cislech.

Dal$i informace o hypoteénich Uvérech mlzZete ziskat na internetové adrese www.kb.cz nebo na bezplatné
infolince 800 111 055


http://www.kb.cz/

PRILOHA III: UROKOVE SAZBY HYPOTECNICH UVERU

il
| R
w

spoficd
KB spofict konto, KB Top Spoficl konto, IDEAL sporoudst, Sporoudst KB, Osobnl T-onta,
Podnikatelzka konta

W piipads, 2 byla sjednana boakacs, rokova azba e 2vydule o 0,01 %.

Osobnl N-kento

Vg orokove prémiz je 0,10 % z minimalnie zisatu v kaiendamim roes.

Tormingwans vkady

KB Garantovany vilad 3 mégica G magicd

|en pro fyZické o500y - obdany

Krateedobs terminevand 0ty & pevnou drekoveu sazbou
gplamost 7 dnl, 14 dnl 1 meskc 3 mésica & mesicl 1 nak
vezponmiace  [ECCTINNN TR IR I T
& bonitkact ¥ L en | oso ] oso | oso ] 070 ]

Parfektnl spofen! - sifadnidoebs terminovans

2 roky 3 roky 4 roky S roky
Rt N o | o [ w |

Terminované vikiady nenabizens

Terminovans &ty & pavnou Orokovou sazbou ™ Epiamost ¥ méskleh 2, 2, 5,7, B, 9
] Urokovd sazba 5 boniflkac] se skladd z Orokovd sazhy vyhlasdované Bankou pro Tarmincvand ity s pevnou Orokovou sazbou &z bonifkace, o kizrou J= R
urokovd sazba ravidera. Wise bonifkace |e 0,20% p. a. Fodminkouw pro poskyinetl drokové sazhy s boniflkac] |e vedeni badného 0fh pro obdany rnedeného
' bodd E&dnt Gflty loholo Cendmend 5 wilimkou balicky hﬁ,h'.lt!t. KE Start konta, 52.2, Détskiho kon@, Bidndho ofhu v KL, & zaroves uzavienl smiouvy, ve kisne

|sou upraweny podminky pro poskytovanl bonMkace. EilbS] informace, za jakych podminek & @i bonifikace poskytovana, cbdrife v jzdnobivich obchodrich miskech
Banky.

Urokova 53zba (v |2 Individu3ing stanovena v verowe smiowve, MO2e byt pevnd nebo
Podnikatelzks vlry ﬁwvmmmmpmmanammnmmmmvmm

Hypoteénl dwéry pro cbdany — minimainl wyie drokove sazoy podie dooy fixace

1 ok 2 3 4 S Iet 5 Iet T ket E et 8 jet 10 It 15 It
O 5 | 4@ | 29 | 29 | 29 | 3 | 30 | 50 | 50 | am | 3m |
GO 509 | 509 | 38 | 33 | 39 | 43 | a9 | 48 | 403 | a7 | 4@ |
Uroky 2 prodienl a smiuvnl pakuty z prodienl a smiwni pokuty Z &astak po splatnost zde stanovens se tykall viech typl
z tastek po splatnost] WEEtna konbakonentning.

{rok z prodiend | 2500 |
DD T smiuvnl pokuta Z Sastek po spainost | 2500 |
Uvéry pro fyzicks osoby oblany véstng it sazhy pro vipotet Orokl z prodiend &inl rocné vyl r2po sazby stanovens Ceskou rarodni
Kraditnich karet oaobnich bankou Zvisene o sedm procentnich bodd die natizan! viady & 1421954 Sb.

A Karta, Lady karta, csobni kadini karta MasleCand

Platium

kraditn] karta VISA Electron
Modra kredknl karta VISA
siuZean krediin| karta Mastarcard 8,
KOrparatnl kragitnl karta
Refereneni 53203 KE (RS KB)

Indexowé Urokove sazby ¥ontokorenini referanéni sazha (KRS KB)
Zakladn| 53203 KB (75 KB) - piatna pro abchady uzaviens do 24, 7. 1995

Urokova sazba z Uvénu ke kreditnim kartam

Obscné podminky
Valkerd urckove sazby Jsou uwedeny v refnim procentnim vyjadfanl (% p. ).

Toto azndmeni nabjva (nnosd dnem 10.4 2013, nevypljvaHl z abehodnich padminek diive dohodnutych Jiny zpdsob stanoven! Grakove
5azny. Konkrinl ppdminky ka2deho |ednotiveno pbehodu se slanovl smiouvou uzawtenou podle pbchodning zakonlku & 51311951 So.
v platném znéni neba podie abianskeno zakonlky &. 401964 Sb. v planém znénl. Urokove sazoy Gvénovych chohodd s pavnou Orokavou
gazaou @ achylky K pohybilvim Orokovim 5azbam [5ou nemanne za pfedpoklady, 22 Klent dodrfuje podminky dahodnung ve smiouve
o INEN.

EL b )



PRILOHA IV: SAZEBNIK POPLATKU U HYPOTECNICH UVERU

RSl Hypotecni ivéry

mpoetaioer  [TRUD ppeecaimer  Doprejuomasy o oer
Zpracorini awyhodnoceni Zadesti o dver
g—— I S R AT
— I R S
-ﬁ--uﬁa--aﬁe' 1 i . !

[prosmloy, kter byly iacfen nebs u nichd
dolo k chnove drokove sazhy od 1.1.2013)
Spravovami ivery mésiine

[presmlowy wraviens do 31.12.2012)

3
i
B
g

Zdarma ! Tdarma
1 1 0 1

;

Flexibilita f&ru mesitng

Vyhiodrincend rizik spejenych s nemowiton
zastaweu - standandni

2600, bytova jednotica / & 60, rodinng dbm / Individusng ostaend &y py nemovitost

At - expresni 1 1000.- byeova |ednetka / rodinng dlm

Vyhodnoceni rizik spejenjch s Zerpanim ivéru

Cerpani ivéru na nawrh na widad

" Mimoradng splitia ivEry v skamzike zmény
fixace drokove sazby

Iménavesmlouv - csobni ddaje klienta, zmena
cisla 4ty [powze w ramci KB| pro splaceni iwéra
nebozmina formy wpisd

200,- + X% DPH

reEroeEm Oty 1260-+ 21% DPH &

[presmlowy wravené od 1.1, 2013 §%2 NevyCerpane tastiy iven ™

i
i
i

Prediasné splaceni ¥Iz podminky smLouwy
Zaslani 1. wp oy - o nepr

=platky iweru

Zzelani 2. 3 kazdé dalzi upominky pri neprove-

denisplatky (weru

u Lastha jo inkasowing pouze u bypottky Dopfodu.

* Cana o mbasovana od dats uzavten] smiteuy o Oviru za katdy 1 zapotaty kalendarnl meskc po celow doby breanl dvBrowéhe obchodu.

= Spravovan] tvery - neobelovy over v Hypabécn 2v1 80,- K mesitng [V pripsde predtasniho splacen) otelove tst ivenu 2 Hypoteky 2v1, bude poplatek za spravewani
medtelrvtho (vire nastaven ve stejnt wii jako pro ctolmg (ver]

“ Plati pro smiowey weavtent od 1.1, 2013 3 smilowy, unich? detlo k obnow omkovt sszby od 1.1.20013.

" ¥ pHpadé restrukiuralzzco obth klionta, zmdny data tviiru naba zkricon| deby forpan dvBru zdarma.

u Y pHpadd wyddnd potvrzenl k atalove | nedtalove Edsh Hypodsiy v soulssnd je poplatek Obtovan poure jednou.

™ Poplatek jo octoran v pripsds nedobenpeni vice ne2 20% zo sjednans wse vorw



PRILOHA V: UVEROVE PODMINKY PRO FYZICKE OSOBY A
NEPODNIKATELE

. KB

UvEROVE PODMINKY PRO FYZICKE OS0BY NEPODMIKATELE

L.1. Tyto Gulrowdé podménky Banky pro fyzhcké otoby mepodnikatele {dile jen
Muipunn-r: pledstavufl  Produldosd  podminky ve smgsiu

povinen S 5 nEmi sezndmit a dodrfovat je.

L.2. Fojmy s velipm pofdbeinim pismenem jsou w thchio Uedrowich podminicich
ucivdiny we wyznamu uvedendm v Sdnk 13, Téohto Uvlrowpch podminek.

2. Formy Uvéru
2.1, Tyto Usiroveé podminky se vatahugl k ndsledugicm formam Uhna:
a] Fypotetnl Uwir,

bl spotfenseisio) Uelr,
) jiné foammry Uviing dohodnuss we Smioured.

3.1, KEbent je povinen poulit Owlr wiheadnd k dfelu dohodnatémy ve Smiouvk,

Klent je porvinen kdykoll na vizvu Banky profcizat, S Uvér poulil, popfpadé
poicdivd, k el dohodnubémiu e Smiouwd.

4.1. Wyde dwdru je uvedena we Smilouvlt 2 stanow se v MEnk Cedna
4.2, Khent ferpd Uvér v Ménd (win,

4.3. Khent je oprdvnén Serpat Uvlr do Ve dwéna

4.4, Fokud wyde nesplacend jistny Uvéru z jakéhokoliv divodue plesdnne Wil
refiru, stdvd se tato Edst (hifre ciceniind splabnou. Do bé doby, ned Keent
solatl Edst jisting Uwing plesabegid W98l Gvéru, je Banka cprdwnina
pofadovat = této Sdstky deody z prodien] ve wvE smnovend v Ozndmend o
Uskimwnyoh sazbdich.

5.1|.'h.-h-u:hfp.t spinéni Odklddacich podminek Serpdnl  zpiisobem
:I:m'rﬁrnuﬂ'rhml

5.2. Banka poskyine Cerpdni:

a] hypotefning Uvdns nejpozodf do 2 Dbchodnich dnid od doruten Zadost,
ko kberd Klent philod doklady prokacugicl spindnl Odidddacich podminek
denoani;

3] :.puu'ﬂmﬂul.'hﬁu bez shybefného odklady pobé, oo Klient Banku
pofddd a phedlad| dokledy prokazufcl spindnd Odklddadich
pndrnl'rﬂn!u'p.i.n[

D Kasansl badka, 4. 4. 1415



o~ KB

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

58

E.1.

6.1,

E.3.

) finé fosmry Uvinu za podminek stancwenych ve Smiouv.

Banka je oprdvnéna neposkytnout Corpdnd, pokud (i1 mejsou spinény
Odididar podminky Serpdnl, (] Banka md pochwbnosti o spindnd
Ouliddciacich podminek derpdnl, [l Zadost nemd dohodnuté ndlefost nebo
(Iv] k pokadovanémis dnd Cerpdnd existuje nebo hrozl PApad porufenl,
popfipact hiod, Se v disledku Cerpdnl wznikne Pload porafend Banka

v takowém pHpadé sdéill Klentovi ddvody nepeskytnut] Cenpdnl nejpozddl do
5 Obchodnich dnd a wyzve Kienta k napravi.

Pokud Klient nezahdfl Cerpani Uvéry v terminu dohodretém ve Smiouve,
jeho privo na poskytnutl Uvino zanich dnem ndskedu)idm po unlynutl této
Indty. v pfipadd, %o Banka po uplynutl této Bty umodnl Kientowl Cerpdinl,
powatuje se Cerpanl za Fidnd posicyinutd podie Smiouwy.

Unvir se povaluje za poskytnuty cdepsanim pfisiuiné fdstiy z prostieded
Banky ve prospdoh Kienta.

Fokud Klent nevylerpd Uwde v Dobl ferpdnl, jeho prdwo na posicytnutl
Uvru v mewpderpansd &Ssti raniich, v pHpadé, fe Banka po uplyneri Doby
erpain| umodni Klentovl Cerpdind, povatuje se Cerpanl za Fadnk posioytnund
podie Smiouvy. V pRipacd, fo KEent nevelerpd Uwdr w piné wyéi a Cast
ey Serpanéha. DRk

2] odpovidd slespof vyl poskednl spldtky jistny (véne, zkrdtl se hdta pro
splacend Usdru o termin pro splacen] poslednd spldthy, popfpacd dalich
splitel bezprostfednd pledchdeejicich posledni spldtce fisting Ui
w zdvislosti na wpdl newylerpanté fisting Uvkra, plosdné se pomémé
sniH poslednd splatka jisting Uvlne v takto zkrbcend Ihilce;

b} necdpovidd vyl poclednl soldtioy fectiny Leans, sntfife e poslednd
spldtica o nevytenpanou jistinu Gwéru.

Ustanovend Hdnéu 5. odstaver & thohio Usvdrowich podmének e poudije

ocbdobnd v pRpadech, kdy Klent nebo Banks wypowl terpdnd newylerpani

Jsting Chodsnu,

Banka eviduje svou pohdeddwios za Klientem ze Smiousy pod evidendnim

tslem uvedenym we Smilowwd. Banka oznaml Klenbosi plpadnow zmdniu

evidendniho Ssla této pohleddwky pisemnd nejpozdé)i do 5 Obohodnich dnill
od prowedenl téo amisny.

Klent je povinen splatit Bance Uvdr v Ménd Gvéru zplsobem a wve Eilitdch
standweEnych e Smiloued.

Pokud Kient nebude schopsn provést dhradu splatnd jistiny neba tirokd
rollzabem stamowenym ve Smioued, J powinen e pfed splatnost pifisheing
fdctioy dohodnowt & Bankou, jaicpm jinym zpisobem bude dhrada splabné
st Jisting nebo Grokd provedena.

Khent je oprdvndn hradit swé zdvaricy ze Smiouvy pouze ¥ MEnE dviru. Fro
piipad, & pinénl, kieré Banka obdri] na sdkladé Smiouvy bude provedenc
w jiné ming ned w Mlng el platl, 3e pro phepofet bude poudit Kurz podle
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&.6.

E.7.

&.8.

4.

kurooniho llstku Banky platného v den pfesoltu, @ to pro plepodes ciz
mifriy ma B Kurz devizmvaluta ndioun, pro plepodet KE na cldd ména Kurz
dievizafvaluta prode] a pro plepofet czl mény na fnou dzl méne prompend
pomibr Hiskany propoftem 2 pomiéng Kursd deviza sthed téchio cizich mién.

Fokud ENent za podminek stanovenych Smicovou ubradl jakowioliv Edisthu
pled pAshulngm Dnem  splatnost, je @kovd Sstka povalosdna za
pledénsnsy spldehus jlssiny Gvidru o v diisledics bohe dajde w rdwislosel ne vyl
plectasné splatky k pimdfendmu zkracend Iiity pro splacend jisziny Uvitru
anebo snifen| poshednd spldticy jisting Uwiru. W pHpadé, 3e v Den spldatnost
Kt uhradl zplzatem podle proni wity tohoto odstawoe Banoe vikEl Edstio,
met kol 8nl v pHshdny Cen splatnostl splaind pohileddvky Banky zo
Smiowwy, povaluje se za phedfasnou splithu jisting Uvbry rozdldl mesd
Khzntem uhrazenou d3stkow a vl splatnych pehleddvek Banky ze Smilowyy.

velkerd plathy, kiené Kient uskutelnd podle Smibsuvy, musl byt prosty whech
srafek. Pokud prvni phedpisy uklddaj Kientowl sridioy z jakcikoliv takove
plathy, je Kient posinen zvydr pfedmitnou Cdstion tai, aby po odedend
gradick Banka obdrida &asthu rownagicl se té, kierou méda obdriet podie
Smiouwy.

Je=li KEent powinen pinit ziroved nékolic splatnych zdvazrod ze Smiouvy,
plipacnd splatnych zdwazkil z jingch zdvazkowych wetahll il Bance,
a poskytnutd pinknl nestadl ke spinnl vech splatnych zdvazid Khienta wOb

Bance, je pindnl peskytnuté Kikentem poudita na dhradu 2dvazios Kienta will
Bance urfendha podle Pravide.

Jakdkoliv Ldstha podle Smlouvy wedend nebo soleing « mdnd Senského
gritu Ewropskd wnie (ddle jen .Mirodnl jednotha mémy™] Dude
autmaticky povalovdna za fdsthu uvedenow ancho splabnou v jednotng
europsiol méné v okamdiku, kdy Mdrodnl jednotka mény dandého stibu bude
nafvaZena jednoinou owroiskou ménou v souladu 5 plMngm prawem
Evropskt unde nebo prévem pfishdného Henskiého statu

Khent je povinen cendmit Bance zamér phedtasné splatit fisting Uvéng nebo

| &gt plseming & Gfednd owlfenym podpisem nebo csobnd v Banoe wve
| stanovend ve Smibouvl. Pokud s¢ Banka a Klent nedohodnou fnak,
provede se pfedfasné splacen plevodem z bidndho (ft 7 néhad md byt
podlE Smboify Liwdsr spddcen, nebo skedenim hotowost]l v Bance. Ustanosenl
tohots odstavoe se nevrtahule na hypotefni Uukr anl na finé formy Uviru
dohadnute vie Smiourd.

lestlide je mezi Elientem a Bankou sjedndna automatickd dhrada splatek
wyberpané jistiny Uvéru a drokl plevodem z Béiného Gl Khenta a tato
Ufrada wvychdel na Obchodnl dem, wyjma ponddl, Banka je oprdwniéna
blokovat [tzne klent nebwde mod s pfedmiborymi prostfediy na BEIndém
leftu naklddat) prostfediy na Bidndm Gftu Kienta do vibe Esticy pfedmdétné
ihwady Usdru od 00 hodin dne, na ktery plipadd pldnovand (heada Dednu.
Pokud wychdzl tato dhrada na ponddl & den, kiery menl Obchodndm dniem,
miite byt wide popsand blokace prosthediod na tuto dhradu provedena v

facech die pledchozi wity w den, ktery bezprosifedndé nasleduje po
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E.3.

E.3.

E.A4.

posksdnim Obchodnim dni pfed dnem, kdy mid byt provedena pldnovand
soldakia Ul

Wypolet drokl ze Smiouvy je prowvidén metodou 3507350 dnd; phi wypoliu
okl e tedy phedpoklddd, Se kalenddfnd rok md 360 dniL

Banka Je oprdvmdna po celou dobu esistenoe pohleddvel za KRentem 2e

Smigivy provélovat a hadnotit majetiowou sibuad Kleenta, Eealitu I:.'lﬂl:lﬂl.
sejni jako | daldl swutefnost, Eterd maf nebo by mobdy mit viiv na
srhopnost Khenta spindt Fidnd 3 vhas svld zdwazky vistl Banoe 26 Smboy.

KEent se zavange, S¢ Banoe na wyddddnd bez zbytefndhe odkladu plediod
w P formmd:

a) doklsdy o swpch pfijmech (dafhowd pfizndnd, doklady o pfijmedh 2e
zévislé & obdobnd Snnostl, dokdady o wwnosech 2o Zastavend
Mo sibosti, apad.);

b doklsdy oswEdfuficl pHjem socidinich ddvek;

c) coklad 0 brvabém potrytg

d] pojistné smkouvy wPiahujid se & pofiftbnl pfedmébu zagSténi, Objektu
e, & Hyvotnimu pojEtdnd Klenta, popfipadd dall uzavfend pojistné
Smiloury;

2] oprdundnl k podnikatelsiod ot
Ml podkiady nezbivind b ovéfenl Gfelu, ndvrabnosti a zajiséni ln;

gl doklsdy o pfipadndm zdnike a wypofddind spoledného jménd Klienta,
poiud feou oba mandeld Klientem; a

h) jiné doMady divodné pofadovand Bankou w souvisiosti s Cerpdnim,
spldcendm nebo zajifednim b

Kot je posinen Banku neprodiend informaosat o viech siutednostech, kterd

majl mebo by mohly mit za ndshedes ohrodeni schopnostl Klenta splatit

Bance Uwér nebo zanik & zhorfenl zajidsénl zdwvackl KNenta ze Smioury.

KEent oo zawazuje infonmovat Bankiu | o pipadndm zdniios spolefnéha méni
Khenta, pokud jsou oba manield Klientem, a nasrhosamdém zplsobu

wypodddnd zdvazicd Khenta 20 Smioursy.

Kkt azndmd Bamoe doporulsnym doplissm ne|pozdé]i do 5 Obchodnich dnii
omidni sych L'-:I.l;lﬂ, t). zejména aménu svého trvalého pobiyh, adnesy pro
dorucovdnl & zamistnavatele.

Khent se zavazugje, f¢ bez pledchoziho plsemného  souhlase  Banky
mepostoup, nepfessde anl nezatid] pravy thetlch osoch svd prdva anl sad

pohdeddwiy 2@ Smlouvy. Jakdkoll postoupeni nebe pfescd prav nebo
pohdeddvek Khonmem bez souhlase Banky Je neplabné. Klent e ddle

mawazuje, Se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Banky nepfevede své
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B.B.

B.7.

g.1.

.31

8.3

5.4

povinnsEtl anl Zévazky 2z Smiowyy na thetl csobw. Jakykoli pfevod povinnost
neet zdvazkl Klientem bez souhlasy Banky je neplatny.

Khent & powinsn nechat  vyhotovl motifshy zdpk e sweobsnim
k wykonatelnost podle z.£ 3581992 Shb., notdfsky Fd, we znénl pozojSich
pledpisl, neto exekutorsky zpés podie z.6. 12072000 Sb., eweioubni Fad, ve
zriénl pazdijiach pledpist, 3 to ve veahu k jakymioliv pohleddvkam Banky
vil]l Klenitowl v sousisked se Smiouwou, pokusd jej o to Banka poiddd
Uvedenym zapisem Khent svoll, aby byl nafzen wykon rozhodnutl, jestite
Khent swé zdwazky podie Smiouvy fddné a wlas nespind. Banka midde
p?jad-uuat, aby sowldsH pledmitndho Tdnios bylo | uzndnd zdvaziod KEenta
vl Baanioe:.

Khent nahradl na poddddnl Bance wvelkerd Gfeind wynalodend ndklady,
wieimed vherh poplathll, vzniklé v souddshostl 5 uzawfenim, plrdnim, rmdno,
ukondenim, nebo porefenim Smilowwy a velskerych smisy uzawferpch na
zdudadl nebo v souvisiosti se Smiouvow, vietnd smiuv o zajiSndnd rdwackil
Khenta ze Smilouvy, jaiod | vefkerd ndklady, kterdé Banka wynadod| na
oohiraniu mebo vykon jaodhoikol priwa Banicy podle Smilouvy a welkerych
smiuy uzavlenych na zdkladé neto v souvishosti e Smbusou.

Elsnt j& povinen po cobou dobu existence pohiledieek Banky xa Klentem 2o
Smicuyy mit veden Bankow biibry ddet

Pokiud & ve Smiouvé sjedndno, Se el miusd beft zajfiftdn, Klient je povinen
poskyimout  Bance  zajifénd wve formd, wpdl, obsahu a2 terménech
podadovanydh Bankou we Smicuvé a tobo zajifténl wdricvat po celou dobu
trodnl jakdhokoliv mivazky Klenta vi& Bance vinikdého v souvislost se

Smilourini.

Mend=ll ve Smiouvd nebo v mjfiovar] dokumentad uvedeno nboo findho,
zajifténl zajiffsje velerd pohleddvky Banky za KRentem, jed vonidy 8
mohou vanlmout v souislost] se Smlouvou. Zajifténl s wvatahuje | ona
ndircky Banky z pfiosdného cdstoupenl od Smbousy & na ndroky Banky pro
piipad, }¢ Smlowwa by byla shieddna meplatnow, pohleddvka podle Smlouwy
mivTnikls 3 ndroiy T bakoviEho vetahi by Byly povalovdny 2a berdlivodnd
pbohareni.

Elent jo povinen kdyioll na podddanl Banky bez zhytebndho odkladu
prokdzat, de trvd zagbtdnl v mzsahu stanovendm Smiousvow.

Pokiud zajifténl nebo jetn Sdst zanikne, stane se neddSnnym, zharkl se nebo
bisde jakymioly Jinym wpicobem moochwinéno, Jiz Bani@, pokisd newplatnd
postup podle Hdnsos 10, Uvérovich podminek, oprédvnBna wyzvat Khenma
k dopinéni zajiséni nebo k nahrazeni taiového zajibténl jinym odpovidagcim
zajifténim ve sEmovend I, jet meesmd byt Goratdl ned 3 Obchodnd diny.
Pokud Khent nevyhoul we stanovend Ihiss vzl Bandioy, je Banka oprdwnéna
postupovat podle Sdnku 1. Usdrowyoh podminsk. Klient jr povinen na

wyZwu Banky neprodiend dopinit zajdtinl také v pfipacd, fe oo w difsledku
shorkend finantni nebo majetkowd sibuace Klenta nebo v disledku fych
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11.1.

phinost ukdfe dosavadnd zajibténl podie uvdiend Banky jako nedostatebng.
Fokuad Klient mssyhosd v stanovend |hdmd wizvl Banky podle pledchdzejid
wify, j& Banka oprdvnéna postupovat podie Sdnkou 11, Uwdrovich podminek.

Khent je povinen na zdkladé Sddosti Banky mechat wyhobowit na wiastnd
ndidady altualizovany odhad trind cony Hstawy a plediofit jej Bance
wierming, kbery stanovila. Poked Klent resspinl povinnost s@noeenou
w phedichoz| wiod, je Banka oprdwvnéna nechat vyhotosit adhad trind ceny
zictavy na viasinl naklady. Khent je w taéoedm plipadé povinen nahradit
Bance ndilady na wyoracoyvdnl odhadu bezr zbyteimdho odkladu po dorolend
wirwy Banky. KEent S ravazuje poskytnout wedkerou  soufinnost K
wyhotovenl cohadu trind ceny 2dstavy.

.Fokud Klient porusl povinnost podie Smiowwy, kberd je zajdbbna smivni

pokiutow, wheadi Bance smiuwsni pokutu ve sjednang wii

Smivnd pokuta bude splamd 7. Obchodnl den po donufend vy k zaolacen
smluvnl pokuty Klientovi. Pled uplabnénim ndeokiy na smivsnd poiidty Banka
midde posiytnowt Klientovi thiftu K ndprawé pledméamého porudenl, a to
| ooy

Zaplacendm smiluvnl pokuty nenl dotfeno prdvo Bandy na ndhradu Skody
rolzobenté porabendm povennost zafEiténé smivwnl poiodtou, ani povinnost
Khorita pfedméinos povinmcst spinit, popfipadé povinnost hradit droky
z prodleni.

Za Fiipad ponsfend se posafuje, pokud:

a) Kbent se dostane do prodiend s dhradou jakénokoly penkdtého zdeazhu
wanihdhg na zdkladd Smiousy;

b] Khkent poulipe Uvlr na finy Ofel nef (8 dohodnuty we Smiouve;

C) Khent nespind jakoukoll finou povinnost wiofenou mu Smiouvow nebo
Ko, pHipadnd osoba poskybujid zajfobni, nespind jakouioll povinnost
ulodenou smiousou, kierou se zHzuje zajiténl padie Smiowy, uzavienou
mezl KEentem, popfpadd poskytowvatelem zafdivbnl, na srand jedné
2 Bankou na stramd druhé a pfitom nejde o fny Plipad ponetenl a tobo
porideni nebude napravena ani ve Ihijtd 10 kasendafnich dni od data, ke
kterdmu byl Klent & poskytowatel zajiSoénd povinen danou powinnost
spdnii;

O] jaidkoliv prohldbend podl: Smiouvy nebo zajiffovad dokumentace e
neho S& STane nepravdivym, nedpingm nebo zavadéjicm, plitem? tato

giofefnost md nebe mite mit podie ndzory Bandcy wiiv ma schoonost
Kherva dostdt seim rdvazklim ze Smikbuvy:

2] jaicykoll dokument, potsrzend & jind prohidSen| tfetl ccoby je nebo se
STaME MEpravdivym, nedplmem nebo maeddEjidm a2 mbo skutebnost md
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nebo mide mit podie ndzord Banky viiv na schopnost Blienta dostdc
gy zhvackiim e Smilouvy;

Khert je trestnd stihdn nebo byl po wravienl Smilouvy pravomocné
pdsnuzen pro trestny &ng

Klent wyiazuje akowd zhorfenl finantnd nebo majetkové sihuaoe, derd
ohroduje ndvratnost nebo splacen] poskytnubého U {maml. majetek

Khenta je pledmétem vykonu razhodnut] mebo evchuce nehio pedimitem
realizace zdstavniho préva nebo je o sowdu zahdjeno insolventnd Hzend &

fined fizenl & obdobnymi pravnémi dlinky tyicajid se magjetion Khenta);
zajibtinl zavazkl Klienta podie majffovacl dolumentace zanikne, zhordl
g2, je nedfinné nebo je @ tmkové prohlafeno  KEentem  nebo

poskytovatelem zajiSdnl, nebo je takowé zajvbnl jakeymioiy fngm
nflendeen Ppnchyhndnn nehe je i e aahdjenn Incnbesnind Brend KN

jeé  Fizenl 5obdobnymi  prdvndmi  Glinky  Tykajicl se majetku
poskytovatele zajiiebnl, iteré je pfedmésem zgEttbnl Ovirg & jeho &dsi;

Klent ponudil povinnost podie finé smiowsy uzaniiend s Bankou;

Khent zemifie nebo je prohld&en za mrtvého; mebo

Khert je zbaven zpdsoblicsti k préwnim Gkondm nebo jeho zpdsobilos:
k prdvndm Gkondm je omezena; nebo

spobeinég jménl Klenta zanfione za doby trvanl Smiouvy, poiud jsou oba
marideld Khentem 2 zdrovell Klent sed 2dvaziy ze Smiluvy nevypoladd
na wyTvu Banky nebo podie ndzons Banky budou jeji prdva ze Smiouwvy
dohndou Klketa o vwpoldddnd dotfena.

11.2.Banka je oprdwmdna, poiud nasane nbiderd e shutebnost uvedenych
w Sldnku 11. adstave 1:

al
b}

c)

&

2]

pdstouni od Smiouwy;

nvydat prosfedky Klienta na Gitech wedenich pro KEenta o Banky do

webe wefkerych nesplacenyoh  pohleddvel Banky za  Elenfem e
Smlowy

prowist dhradu splatnych pohleddvel Banky 73 Klenbem vznidych na
zdidadl nebo w souvislostl se Smiouvou 7 prostPediod na Gftech Kenta
wedengch o Banby. K lhradé podle pfl-n:l:hi.‘l!l:jh:l wity j& [EBanka
pprdvnéna poutlt | prostiedky na wilsdowrch G&ech nebo vilsdech, a to
| pfed dohodmutsmn terminem splatnost oo vklsdovech il nebo
vkladll. ¥ takowém plioads je Banka oprdwndna (ftovat Kientovi oenu 2a
plediasny wybér a daldl poplatky v souladu 5 pHslulnemi Produkbovemi

podiminkami. Banka je oprivnina peovést Ohradu sepch  splatrvgch
pohlaidvel | 2 debetnlho ristath b wyke powoleného debebs na

bddrvch Gisech Khenta u Banky;
vypoudddt Cerpanl neviorpand Edsti Uvlng:
podadovat dodatefnd mjdndnl seych pohleddvel ze Smiouvy;
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fi m!adnuatnhrnﬂtiqlunluﬂmhuﬂaﬂ.lwﬂumllisﬂﬁﬂulru
a pfislulenatd;

gl Teydit drokovou sazbu af o 25% p.a.

11.3.Banka j¢ oprdwnéna podke svého wwddend poult jedno | vioe opatfend

uwedenpch vide, a o soufasnd nebo postupnd. Banka condmil Khentoul
plijata opatfenl plsemni s wwedenim dldvodu jejich phijesl a dnem Gfinnost
cpatfenl. Opatfenl nabgvd  Cfinnostl dnem dorufenl condmenl  podle
pledchazejicl wity Khentowl, nestanovi=i Banka jinak, widy ale nejdfive
e, kdy nastal PHpad porufenl.

12.0.% pApadk, fe e KNent odtne w prodlend & Ghradou jakéhokoli penédtho
zdwazhu 2 Smiousy, je Banka oprivnéna pokadovat Groky z prodien we vydi
uwedend v Omdmenl o drokovech sazhdceh, a w polinaje prenim dinem
proclend a8 do doby zaplacen] dluing cdsiky.

12.2. Uroky 2 prodieni jsou splatnd oksmdkem, Koy na né Bance vandne narok.
Uhraca Crowd z prodieni bude provedena zplisobem sjednanym ve Smiouvé
pro splacend jisting Uviru a dhradu smiuenich droid z Gwlnu. Privo Banky
provist (fwadu Grokll z prodienl zpliscbem podie Bdniu 11, odstavec 2,
plsm. £} téchio Uvénowpch podmines tim nend dotéenc.

12.3.V plpadl, do Keent uhradi cludnoo Skctku do 5 kalenddfnich dndi po jeji
snlatnocti, jeho povinnost pladt Bance droky z prodlend zanikd.

12.4. Zaplacendm Grokl z prodienl nenl dot®ena povinnost Klenta nabwrads Buody,
kterd Bance wznikla v dlsledky prodien] Kient.

Fojmy & wveloym poldtelndm phmenem majf v téchto Uwérowich podminichch
nedssleduficl vyanam:

<Banka" je Komertnl banka, as., s sidlem Praha 1, Ma PHkopd 33 &p. 964,
PSC 114 07, 1&: 45317054, zapsand v obchodndm refstfiio vedendm Méstsioym
soudem v Fraze, oddd B vioda 1360,

<Bankovnl sludby™ jsou jakékolle bankowni obchody, shoby 2 produidy
poskyiowand Bankou na zdkladd bankownl Boence Banky, wiotnd investifnich
slubeh posiytovanych Bankou jako cbchodndioem s cenmymi papieg.

<Lerpdnd™ je poskytnutl Uwéne na mikladé Smiowwy po spindnl Odklddacich
padminek Cerpani

«Den splatmosti™ je den, ke kterému je Klient povinen splatit Uwiir, &t Jistiny
Ulviru, Groky reeho usiutelnit jiné pinénl Bance podie Smiouwy.

«Doba ferpdni™ je doba stanovend ve Smiowsd, po iderou je miodnd Ul farpat.

«Elent™ je fyzickd asoba — nepodnikabe, kberd wzaviela & Bankoou Smiowu, na
jejimd zdafacd Banka posiytuje kove csobd Dl

<HUFE" je sménmy kurz vyhlakouvany Bankou.
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«Mina dwira™ je ména, ve kierd je vyjddiena Vise Gwbru.

sObchodni den™ je den, na ktery nepfipadd sobota, nedile, stitnil svdtel ani
ostatni svdtky ve smysly pHslufngch prdwnich pledpisd a ve ktery j¢ Banka
otevfena pro poskytosdnd Bankovnich shuieb, a mirovefi jsou jiné instituce, kierd
s¢ Ofasnd poskytnuti Bankownl shefbe nebo na kierpch je poskytnutl Bankownd
shultyy mivishd, otevfeny pro poskvtowdnl pHslidneon shadeh.

«Objekt dwlru™ je movitd nebo nemovitd wic, soubor whol, popfipadd privo,
kterd KEent poficifil 2 Uviru.

oOdklddac] podminky ferpini® jou podminky sanovend we Smiowed, po
jefichd spinknl peskytne Banka Klentow Cenpanl.

sOrndmeni™ jsou sddenl, we kberpch Banka v souladu se vipobeonymi
podminkami nebo  pislufngymi Produktovwmi  podminkaml stanovl  technickd
aspekty 2 podménky poskytowdnl Bankownich slufeh, kierd je Banka oprdwnina
miénit. Oznamend Banka rvefejfiuje  cbchodnich mistech Banky, popfipadé na
swych wbovwych strdnkdch.

<Oznameni o Grokeviych sazbach” |e plenled wiech Grokowich sazeb vkladil
adverd a sazed £ rami souvisejicich. Tento phehied nend Dandmendém ve smysiu
Wiapbaonipoh podiminizk.

~Pravidia™ jsou Pravidla fasowého pofadl dhrad pohleddvek stanovend Bankou
a upravulid pofadi pinknl splatnych mdvazkl Klienta vl Bance pro pHpad, kdy
Klient ma viii Bance v uréitém okamdiky vice splatnych zdvazicd a jim poskytnuse
piredni nepostadige b Ghracé viech splatnych zivazkis Kienta w8 Bance Pravidla
zvefejfiuje Banka ve svypch obchodnich mistech. Zména Pravidel nabrywd Cdinnost
zvefeininim aktuddniho zniénl Fravidel v obchodnim misté Banky.

«Produliiové  podminky™ jsou  podminky  Banky  upravujicl  posiyioudni
jednotivych Bankovnich shaieb.

«Piipad poruben™ je kteryiol pfipad & smuace popsand « Hdndou 11, odstavec 1

tichin Uwlrownich padminek nebo plipsd & situsce 23 PRpad poruten] oenadend ve
Smilioired

~Sazebnik™ je plehled viech Bankou stanowenych poplaticd, ostatnich cen
2 jinych platet za Bankown! shudby nebo s nimi souvisejidich, kbery Banka wyddvd
2 upravuje. Sazebnlk je k dispozid v obchodinlch mistech Banky a we Zirdoens
podobi bkl na webieych strankach Eandcy.

«Smlouva® je smiouva, kerou s¢ Banka zawvazuje poskytnout za dohodnutych
podminek Khentowl Uvlr, et souldst fsou Vieobecné podminky a tyto Uvdrowd
posdminky.

LAhwlde™ jsou penddnl prosthediey, k jefich? poskyinut] Kiientovi na sjednanou dobu
2 do sjednand wyie se Banka zavaruje za podminek dohodnutych uvedenych ve
Smipirnd.

SWyde dwkru™ je maximdind vife Uvéru uvedend ve Smiouve.

J2bdost™ je Ydost Klienta o Cerpdnl plediolend Klientem Bance na fddnd
wyplrededsn farmulal Banky.
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14,1, Banka je oprdvndng tyto Uvérove podminky pribésng novelizovat zplisobem

14,2 Tyto Uwlrowd podminky nfl a nabwazufl Uvérowé podméniy pro fyzické
osoby neepodnikatele Glinnd od 1. L. 3011

14.3. Tyto Usitrové podminky natrywajl déinnest dne 15. 7. 2011
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