OBSAH

1 Uvod

2 Teoreticko-metodologicka ¢ast

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

Dan z prevodu nemovitosti
Katastr nemovitosti
Financni virad

Darnové Fizeni

Ocenovdni nemovitosti

3 Analyticka cast

3.1 Financni vrad ve Valasskych Kloboukdch
3.2 Doruceni kupni smlouvy
3.3 Podadni danového prizndni
3.4 Zaplaceni dané
3.5 Vyzva k odstraneni pochybnosti
3.6 Doruceni vyzvy
3.7 VyuZiti pomiicek 1
3.8 VyuZiti pomiicek 2 (ocenéni nemovitosti)
3.9 Vymeéreni dané podle pomiicek
4 Zavér

5 Resumé

PouZitd literatura

Prilohy

10
14
14
20

24
24
25
25
26
26
27
27
29
48

49

50

51
52



1 Uvod

Ve své praci se budu zabyvat, piesné jak zni jeji nazev, problematikou vyuziti
pomiicek pfi vyméfeni dan¢ z pfevodu nemovitosti. Pouzivani pomucek pii vymeéteni
dané totiZ neni jenom velmi specifickd cinnost, kterou se pracovnici finan¢niho ufadu,
jakozto spravce dané, zabyvaji, ale také, a to predevSim, moZnost spravce danég, jak
stanovit zdklad dané a nasledné dan vyméfit i bez soucinnosti s danovym subjektem
(poplatnikem, nebo chcete-li s obCanem, kterému z néjaké piiCiny, samoziejmée
v souladu se zdkonem, vznikla dafiova povinnost). V&fim, Ze druhd ¢ast souvéti miize
(mam na mysli to, Ze financni tfad smi i bez soucinnosti s danovym subjektem stanovit
zaklad dang a z tohoto zakladu posléze samotnou dan vyméfit) pro vétSinu ,,normdlnich
smrtelniki znit aZz neuvéfitelné, ale i1 k takové situaci lze teoreticky dojit. A také
dochazi. Samoziejm¢, Ze by se k tomuto kroku v praxi nemélo nijak zvlast casto
uchylovat a uz viibec by se z vyméiovani dan¢ podle pomuicek nemélo stat pravidlo,
nebot’ ,,... jde o ndhradni formu stanoveni daiiové povinnosti v piipadech, kdy selze ta
zékladni, tzn. stanoveni dan¢ dokazovanim* (BURDA, 3, s. 11), avSak v n¢kterych
piipadech neni vyhnuti.

V danovém fizeni obecné jsou na bedra danového subjektu kladena dvé zdkladni
bfemena, a to bfemeno tvrzeni (poplatnik ma povinnost sim dan piiznat) a bifemeno
dikazni (poplatnik ma téZ povinnost své tvrzeni doloZit). Na druhé strané spravce dané
postupuje v dailovém fizeni v tizké soucinnosti s danovym subjektem.

VysSe popsané je vlastn¢ zdkladni filozofii danového fizeni a je ziejmé, Ze
vyméieni jakékoliv dan¢ podle pomticek je v pfimém rozporu s touto filozofii.

K vyméfteni dané€ podle pomiicek proto dochdzi aZ v ptipadé, kdy danovy subjekt
neni schopen unést jedno ze dvou zdkladnich biemen na n¢j kladenych, tj. nemize
dolozit nebo vérohodné prokazat své tvrzeni (danové priznini) nebo dokonce netvrdi
nic-nepodé danové ptiznani nebo nijak nekomunikuje se spradvcem dan¢ a stane se tzv.
nekontaktnim subjektem

Je bez pochyb, Ze dan vyméfend podle pomicek, tedy podle skutecnosti
zjisténych samotnym spravcem dan¢ a nikoli podle pfiznani danového subjektu, nemiize
byt nikdy presnd a jedna se do ur€ité miry o odhad spravce dané. Timto se dostdvam
k tomu, pro¢ jsem si jako téma své bakalairské prace vybral pravé problematiku vyuziti
pomtcek pii vyméfeni dané, konkrétné dané€ z prevodu nemovitosti.

Pred péti lety jsem byl pfijat na Financni ufad ve ValaSskych Kloboukach
na nové vytvorenou pozici vramci oddéleni majetkovych dani a ostatnich agend-
pracovnika pro ocenovani majetku. Jednu z mych hlavnich naplni préce tvoii kontrola
spravnosti a prukaznosti dikazi (pfedevSim znaleckych posudki) doloZenych
danovymi subjekty k jejich danovym pfizndnim k dani dédické, dani darovaci a dani
z prevodu nemovitosti. Pokud danovy subjekt neunese diikazni bfemeno nebo jak uz
bylo zminéno, vitbec danové ptfiznini nepodd, jsem zodpovédny za to, aby v piipade
pristoupeni k vyméteni dan¢ podle pomiicek byl danovy zdklad, a tim i vyméfend dan,
stanoven co nejpiesnéji a neslo jen o pouhy odhad spravce dané.

V teoreticko-metodologické Casti se nejprve zaméfim na samotnou dan
z pfevodu nemovitosti, zdkladni pojmy jako pfedmét dané a poplatnik dané€, dale



predstavim katastrdlni trad, jeho funkci a ukony, které Cini pfi fizeni o povoleni
vkladu. Dal$im bodem bude sezndmeni s Cinnosti finan¢niho dfadu a s ¢astmi zdkona
€. 337/1992 Sb. o spravé dani a poplatki, které jsou uzce spjaty s ndsledujici
analytickou ¢4asti. Obecnou pravni Upravou problematiky vyuZiti pomutcek se budu
zabyvat v ramci vymeétrovaciho fizeni. V poslednim bod¢ teoreticko-metodologické ¢asti
osvétlim problematiku ocefiovani nemovitosti pro potieby dané z prevodu nemovitosti.

z Mz

Predmétem analytické Casti bude konkrétni danové fizeni, kdy danovy subjekt
na zéklad¢ zavkladované kupni smlouvy podd pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti,
avSak nedoda znalecky posudek s ocenénim pievddénych nemovitosti a piestane se
spravcem dané jakkoliv komunikovat. Cilem analytické ¢asti bude zjisténi danového
zékladu pro vyméieni dan¢ z prevodu nemovitosti.



2 Teoreticko-metodologicka cast

2.1 Dan z pfevodu nemovitosti

Dann z pfevodu nemovitosti, jednu z majetkovych dani, upravuje zdkon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti. Pfevodem
nemovitosti se rozumi Uplatny pfevod nebo piechod prav k nemovitostem z jedné osoby
na druhou véetné vyporadini podilového spoluvlastnictvi, smény ¢i beziplatného
ziizeni vécného biemene pii nabyti nemovitosti darovdnim. Za nemovitosti se povazuji
véci nemovité - pozemky, stavby, byty a nebytové prostory, jiné stavby pevné spojené
se zemi.

2.1.1 Poplatnik § 8

Poplatnikem a osobou, kterd je povinna podat pfiznani k dani z pifevodu
nemovitosti je fyzickd i pravnickd osoba uplatné prevadéjici (prevodce, prodavajici)
vlastnictvi k nemovitostem. Naopak nabyvatel se stiva poplatnikem v ptfipadé, kdy na
n¢j prechdzi vlastnictvi k nemovitostem pii vykonu rozhodnuti, vyvlastnéni, konkursu,
vyrovndni €1 vydrZeni, ddle je nabyvatel poplatnikem pfi nabyti nemovitosti ve vetrejné
drazbé, pii exekuci, pii zruSeni pravnické osoby bez likvidace, pfi rozdéleni
likvida¢nitho zUstatku pfi zruSeni pravnické osoby slikvidaci a konecné¢ fyzické
i pravnické osoby opravnéné z vécného bremene nebo jiného plnéni obdobného
vécnému bfemeni pti darovani nemovitosti. PFevodce i nabyvatel maji povinnost podat
danové priznani, pokud se jednd o vymeénu nemovitosti, oba také, jak tika zdkon, plati
dan spolecné a nerozdilné.

V piipad€ zruSeni a vyporfddani podilového spoluvlastnictvi dohodou podéava
pfiznani prevodce-spoluvlastnik, avSak pouze ten, jehoZ hodnota celkového podilu se
vypotrdddnim sniZila a byla uplatné vypofaddna

Pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti podavaji také manzelé, a to kazdy
samostatné, pti prevodu nebo pfechodu vlastnictvi k nemovitostem ze spolecného jmeéni
manzell nebo do spole¢ného jméni manZzell, stejné tak pii vkladu nemovitosti ze
spolecného jméni manzel do obchodni spole¢nosti nebo druzstva.

V piipadé¢ podilovych spoluvlastniki poddva danové pfiznani kazdy
spoluvlastnik nemovitosti samostatn¢.

2.1.2 Pfedmét dané § 9

Skoro vSe ohledné toho, co je pfedmétem dané z pfevodu nemovitosti, vyplyva
z ptedchozich odstavci, proto jen pro pfipomenuti. Predmétem dané je:

e quplatny pirevod nebo pi‘echod vlastnictvi k nemovitostem;
¢ bezaplatné ziizeni vécného biremene, pri nabyti nemovitosti darovanim.

Zajimavosti mize byt skutec¢nost, Ze predmétem dané z prevodu nemovitosti je
i Uplatny pfevod nemovitosti, od n¢hoz se posléze odstoupilo a smlouva se stala od
pocatku neplatna.



Nékteré prevody nemovitosti jsou od dan¢ z pfevodu nemovitosti osvobozeny.
Jde napf. o pfevod nebo prechod prdv k nemovitostem z majetku spole¢nosti, kde
vlastnikem je stat.

2.1.3 Z&klad dané& § 10

Zikladem dan¢ z pfevodu nemovitosti miZe byt cena nemovitosti zjiSt€énd podle
zakona o ocenovani majetku1 (déle jen ,,cena zjisténd*), cena sjednand, cena dosaZzena
vydrazenim, hodnota urend soudem pii zruSeni a vypotrdddni podilového
spoluvlastnictvi nebo hodnota nemovitosti ur¢end znalcem podle obchodniho zdkoniku,
a jak uZ bylo zminéno rozdil hodnot podili pifi zruSeni a vypofddani podilového
spoluvlastnictvi dohodou, pokud byl tplatné vypotadan.

Pouziti riznych cen jako zdkladu dang¢:

a) Cena zjisténa - kupni smlouva, v piipad¢, Ze cena sjednand je nizsi; vydrZent;
nabyti nemovitosti po ukonceni finan¢niho prondjmu nebo na zdkladé smlouvy

o zajiStovacim pfevodu prava; zrusSeni a vypotradani podilového spoluvlastnictvi

dohodou; bezuplatné zfizené vécné biemeno;

b) Cena sjednana - kupni smlouva, v pfipad¢, Ze je cena zjisténa niZsi;
¢) Cena dosaZena vydraZenim - vykon rozhodnut{; exekuce; vefejna drazba;

d) Cena dle obchodniho zikoniku - vklad nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim
omezenym nebo akciové spole¢nosti.

2.1.4 Danoveé pfiznani § 21

Danovy subjekt je povinen podat danové pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti
nejpozd¢ji do konce tietitho mésice nasledujictho po mésici, v némz

a) byl zapsan vklad prdva do katastru nemovitosti (podle § 35 odst. 2 vyhl.
¢. 190/1996 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist, katastrdlni ufad v piipadé
povoleni vkladu vyzna¢i na prvopisech smlouvy dolozku, kde se mimo jiné
uvadi ,,Vklad priava zapsdn v katastru nemovitosti dne ...*“. Od tohoto data b&zi
lhtita pro podani danového ptiznani,

b) nabyla ucinnosti smlouva o uplatném pievodu vlastnictvi k nemovitosti, kterd
neni evidovana v katastru nemovitosti,

¢) bylo vydédno potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydrazené nemovitosti ve vetejné
drazb& nebo nabylo pravni moci rozhodnuti o ptiklepu a bylo zaplaceno nejvyssi
podéni pii vykonu rozhodnuti nebo exekuci,

d) nabylo pravni moci rozhodnuti nebo byla danovému poplatnikovi doru¢ena jina
listina, kterymi se potvrzuji nebo osveédcuji vlastnické vztahy k nemovitosti,
nejednd-li se o uplatny pfevod nebo prechod vlastnictvi k nemovitosti uvedeny
v pism. a) az ¢) (POKYNY k vyplnéni Pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti,
20, s. 1).

! Zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zmén& nékterych zakonii (zdkon o ocefiovani
majetku), ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb.



Spolu s danovym pfizndnim je také tfeba dolozit ovéfeny opis nebo ovéfenou
kopii smlouvy nebo jiné listiny, kterou se nemovitosti pfevadéji a znalecky posudek
s ocenénim nemovitosti podle zdkona o oceflovani majetku a ocenovaci vyhlasky a¢inné
ke dni nabyti majetku nebo obchodniho zakoniku. V nékterych piipadech se znalecky
posudek nevyzaduje. Nejcastéji je to ptevod pozemku bez trvalych porostti a staveb.

2.1.5 Vyméreni a placeni dané § 18

Poplatnik je povinen si v dalovém pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti sdm
vypocitat dan a ve lhaté pro podani ptfizndni ji zaplatit. Sazba dané z pfevodu
nemovitosti ¢ini 3 % ze zakladu dané.

2.2 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti (katastr) eviduje soubor informaci o nemovitostech, které se
nachézeji na dzemi Ceské republiky. Uzemi naSeho stitu je pro vétii piehlednost
rozdéleno na katastrdlni tzemi, které se nachdzeji na izemich obci a ndleZi k okresim
(napf. na izemi obce Slavi¢in se nachdzeji katastrdlni tizemi Slavi¢in, Divnice, Hradek
na Vlarské draze a NevSova a soucasné nalezi okresu Zlin) . Hranice katastralnich
uzemi probihaji po hranicich pozemka. O spravu informaci vedenych v katastru se na
celém tizemi Ceské republiky stard sit’ katastralnich dfadd a pracovist, centrdlné je to
pak Zeméméri¢sky ufad v Praze. Evidence nemovitosti je doplnéna i o jejich popis
aurCeni polohy a katastrdlniho tzemi, ve kterém se nachdzeji. Soucasti katastru je
1 evidence vécnych a jinych prav k nemovitostem.

e Vécna prava — vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému
bfemeni, pfedkupni pravo s ucinky priva.

Katastr ddle obsahuje idaje o podrobnych polohovych bodovych polich a mistni
a pomistni ndzvoslovi. Zapisy do katastru se provadé;ji:

¢ Vkladem;
e Zaznamem;
¢ Poznamkou.

Kazdy ma pravo za piitomnosti pracovnika katastrdlniho dfadu nahlizet do
katastru a pofizovat si vypisy, katastr je tedy verFejny. Katastralni Gfad je povinen na
pozadani vyhotovit vypis, opis nebo kopii tdaji vedenych v katastru. Listiny vydané
katastrem nemovitosti v piedepsané form¢ jsou verejné.

Vlastnici nemovitosti a jini oprdvnéni jsou povinni hldsit zmény (a dolozit je
ptisluSnymi listinami) spojené s jejich nemovitostmi katastrdlnimu ufadu, a to do 30 dni
ode dne vzniku téchto zmén. Tato povinnost neplati v ptipadé zmén, u kterych jsou
povinny zasilat listiny katastrdlnimu dfadu k zapisu piislusné statni orgény.

2.2.1 Katastralni operat

VSsechny informace, které jsou obsahem katastru nemovitosti, jsou uspofddany
v katastralnim operétu. Katastralnim operatem se rozumi:

¢ Soubor geodetickych informaci;
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e Soubor popisnych informaci;

e Souborné ptehledy o ptidnim fondu;

¢ Dokumentace vysledku Setfeni a méfent;
e Sbirka listin.

2.2.2 List vlastnictvi

Jednim z hlavnich vystupti (vypisil) z katastru nemovitosti je bezesporu list
vlastnictvi. Pfi popisu struktury a obsahu této listiny zaroven ziskdme pfehled o tom co
je obsahem katastru a jakymi tdaji je tento obsah zdokumentovan.

Kazdému listu vlastnictvi ndlezi c¢islo, které se uvadi v zdhlavi spolecné
s oznacenim ,,Vypis z katastru nemovitosti* a ndzvy okresu, obce a katastrdlniho dzemd,
kde se nemovitosti nachdzeji, vCetn¢ jejich ¢iselnych kodi. Dale je list rozdélen do
casti, které jsou oznaCeny velkymi tiskacimi pismeny, nékde doplnénymi ¢islici,
uspofddanymi podle abecedy:

a) Cast ,,A“— zde jsou uvedeny tdaje o vlastniku/vlastnicich nemovitosti. Tyto
udaje obsahuji jméno a piijmeni, pfip. nazev, adresu trvalého bydlist¢ nebo
sidla, identifikdtor (rodné nebo identifikac¢ni Cislo), pfi spoluvlastnictvi pak
potadi spoluvlastnikli a vySi spoluvlastnického podilu. Je zde rovnéz uvedeno
zda se jednd o vlastnictvi ve spole¢ném jméni manzell, tzv. STM;

b) Cast,,B“ je to &ast, kde najdeme popis nemovitosti. V prvé fadé jsou to budovy
nebo byty a nebytové prostory suvedenym cislem popisnym (Cp), Cislem
evidencnim (¢e) nebo také bez Cp/Ce. Zapis obsahuje i zplsob a typ jejich
vyuziti a zptisob a typ ochrany. Pii vlastnictvi bytovych jednotek se zde uvadi
1 vySe podilu na spoleénych Castech domu. Nasleduji pozemky. Pozemky jsou
v katastru vedeny v podobg& parcel. Uvedeno je tedy parcelni &islo, vyméra v m?,
druh a zpiisob vyuZiti pozemku a druh a zptisob ochrany;

¢) Cast,,B1¢ - jind priva;

d) Cast,,C* - omezeni vlastnického prava;

e) Cast,,D* - jiné zdpisy;

f) Cast,,E* - nabyvaci tituly, nebo jiné podklady zapisu;

g) Cast ,,F“—vztah bonitovanych padng ekologickych jednotek k parceldm
(BPEJ); BPEJ zeméd¢lskych pozemkii vyjadiuje pétimistnym cCiselnym kédem
hlavni pldni a klimatické podminky majici vliv na produkéni schopnost
zemedé€lské pady a jeji ekonomické ohodnoceni (MINISTERSTVO FINANCI,
6,s.131)

Na konci vypisu z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi) je uveden ndzev
katastrdlniho dfadu a jméno pracovnika, ktery vypis vyhotovil, datum, ke kterému byl
vypis vyhotoven, ¢islo poloZzky, pod kterym je vypis uveden v knize o poskytnutych
udajich z katastru a kone¢né je zde otisk ufedniho razitka a podpis odpovédné osoby.

Jinym vystupem z katastru muaze byt napt. kopie Casti katastrdlni mapy. Listiny
poskytnuté katastrdlnim ufadem jsou zpoplatnény. Informace a vypisy z katastru
nemovitosti jiZ neni nutné ziskdvat pouze na pracovistich katastralnich drada, ale je také
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mozno nahlédnout do katastru a pofidit vypisy dalkové prostfednictvim internetu,
rovnéz za poplatek.

2.2.3 Vklad do katastru nemovitosti

Vécna a jind prava k nemovitostem se do katastru zapisuji vkladem. Za vklad se
povazuje zdpis do katastrdlnich operatd. Pravni G¢inky vkladu vznikaji ke dni doruceni
navrhu na vklad katastrdlnimu tradu, pokud ten pravomocné rozhodl o jeho povoleni.
Zavkladovani nové vzniklych prav k nemovitostem musi nejdiive predchazet Fizeni
o povoleni vkladu. Rizeni je zahdjeno na zdkladé dorudeni pisemného navrhu na vklad
jednim z ucastnikil fizeni (napf. kupujici, prodavajici, darce, obdarovany, dédic, apod.)
na katastralni dfad. K tomuto dni je rovné€Z fizeni zahdjeno. K ndvrhu musi byt doloZzena
listina, na zdklad¢ které ma byt nov€ vzniklé pravo zapsdno do katastru. Pocet listin
musi byt o dva vétsi nez je pocet tcastniki fizeni. Navrh musi obsahovat:

e oznaceni katastrdlniho uradu, kterému je navrh urcen;

® jméno a piijmeni/ndzev, trvaly pobyt/sidlo, rodné Ccislo/identifikacni cislo
fyzickych/pravnickych osob, které jsou tcastniky fizeni;

e oznaceni prav, kterd maji byt zapsdna do katastru.

Pokud ndavrh nemad tyto pfedepsané ndlezitosti, katastrdlni ufad nejprve vyzve
toho kdo ndvrh podal k odstranéni nedostatki v ndvrhu. Pokud navrhovatel nedostatky
neodstrani, katastralni drad fizeni zastavi.

Katastrdlni ufad vyznaéi v katastru nejpozdéji nésledujici pracovni den po
doruceni ndvrhu, Ze pravni vztahy jsou dotéeny zménou (vyznaci se plombou v souboru
popisnych informaci). Potfadi zdpisi do katastru se fidi podle doby, kdy byl dorucen
navrh na katastralni dfad. Katastrdlni ufad vede protokol o vkladech, ve kterém denné
prabeézné zaznamenava doslé navrhy na vklad a vysledky fizeni o vkladu.

Pred svym rozhodnutim o povoleni vkladu katastrdlni dfad zkoumd, zda
navrhovanému vkladu neni na piekdZku stav zapist v katastru (napf. vyznacend plomba
v souboru popisnych informaci), zda je pravni tkon ucinén v pifedepsané formé ¢i jsou
Ucastnici fizeni viibec opravnéni naklddat s pfedmétem pravniho tkonu. Tyto a dalsi
skutec¢nosti se zkoumaji ke dni podani navrhu na vklad.

V piipad¢, Ze katastrdlni ufad v fizeni o povoleni vkladu zjisti skutecnosti, které
brani vkladu do katastru, vklad zamitne. Své rozhodnuti dorué¢i vS§em ucastnikiim fizeni.
Proti zamitnuti vkladu se 1ze odvolat.

Jestlize jsou podminky vkladu splnény, katastrdlni ufad rozhodne o povoleni
vkladu. Proti tomuto rozhodnuti se nelze odvolat. Katastrdlni dfad vyznaéi na
prvopisech smlouvy doloZku, viz. obrazek ¢. 1.

Jak je patrno z obrazku €. 1, dolozka obsahuje ¢islo jednaci rozhodnuti, kterym
byl povolen vklad priava, datum, kdy byl vklad priva zapsdn do katastru a datum, ke
kterému vznikly pravni ucinky vkladu do katastru (datum podani ndvrhu na vklad).
K doloZce se jesté pripoji otisk razitka katastrdlniho dfadu se stdtnim znakem, datum
a podpis odpovédného pracovnika. Smlouva opatiend takovou dolozkou se pak doruci
vSem ucastnikim fizeni a také finanénimu ufadu. Po vloZeni tdaji do katastru se
odstrani plomba v souboru popisnych informaci, smlouva a spis se ulozi do sbirky listin.
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Obrazek ¢. 1

Katastralnf Gfad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zling
Katastralni pracovisté Valadské Kiobouky /

Vklad prava povolen rozhodnutim sp. zn. V-7£5¢/200%-73%
Vklad prava zapséan v katastru nemovitosti dne 7.7. 2008

2004

Frantitek Svok
feditel

Valasskeé Klobouky

Pro lepsi ptehlednost zndzornim béh tikont, které katastrdlni tfad ¢ini pfi fizeni
o povoleni vkladu ve schématu ¢. 1:

Schéma ¢&. 1: Rizeni o povoleni vkladu

UKONY KAT. URADU
PRI RIZENI O POVOLENI VKLADU
v
Zapis doslého navrhu do protokolu o vkladech
v
Vyznaceni plomby

v

Prezkoumani naleZitosti listin

Zastaven{ fizeni Povoleni vkladu prava do KN Zamitnut{ vkladu
o povoleni vkladu
v
Vklad prava do KN

Vyznaceni vkladu prava

na listiné

v

Zruseni plomby

v

ZaloZen{ listiny

A 4
A

do sbirky listin
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2.3 Finanéni urad

Finanéni dfad (FU), jako jeden z Gizemnich finanénich orgdnt, vykonava spravu
dani, odvoda a poplatki, ptipadné i jejich piislusenstvi, které vymetuje a také vybira.
Rovnéz vybird a vymédha odvody, poplatky, thrady, tplaty, pokuty a pendle, vetné
ndkladl fizeni, které jsou uloZeny jinymi orgdny stitni spravy, kromé pokut uklddanych
obcemi a kraji. FU je spravcem dané. Nékteré FU jsou povéfeny kontrolou
poskytovani tcelovych dotaci, ndvratnych finan¢nich vypomoci, ptij¢ek a piispévkl ze
stitniho rozpo&tu. Velmi dalezitym dkolem FU je vykon finanénich revizi a kontrol
danovych subjektti. V ndvaznosti na vysledky revizi a kontrol, ale i v jinych ptipadech,
pak miZe uklddat pokuty. FU ¢&ini takovd opateni, kterd vedou ke spravnému
a tplnému zjisténi, stanoveni a splnéni danovych povinnosti danovych subjektti a ma
zpusobilost byt ucastnikem obcanského soudniho fizeni ve vécech spravy
dani a v tomto rozsahu md i procesni zptsobilost. FU veskeré své ¢innosti vykondva na
pfesné vymezeném uzemi, které se oznacuje jako tzemni piisobnost financnich
diadi. Nédzvy, sidla adzemni pisobnost FU jsou uvedeny v piiloze &. 1 k zdkonu
¢. 531/1990 Sb., o izemnich finan¢nich organech.

Finanéni ufad fidi a za jeho &nnost odpovidd feditel. Reditele jmenuje
a odvoldva feditel finanéniho feditelstvi, které je pifmo nadiizenym organem nad FU.
Piedstaveny organ finanénimu feditelstvi je Ministerstvo financi Ceské republiky.

2.4 Danové rizeni

Problematiku danového ftizeni upravuje zdkon €. 337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatkt (ZSDP). Timto zdkonem se pfi svém postupu fidi dzemni finan¢ni organy
a dal¥f spravni i jiné statni organy Ceské republiky, organy obci, které jsou povéieny
spravou dani. Obdob¢ postupuji i danové subjekty a tieti osoby, viz. ddle.

Danového fizeni se ucastni pracovnici spravce dané, danové subjekty a tfeti
osoby (svédci, znalci, auditofi, rucitelé). Ucastnici fizeni se mohou nechat zastupovat na
zéklad¢ pIlné moci, rozhodnuti soudu nebo rozhodnuti spravce dané. Nékteré zastupce
muze spravce dan€ z jednani vyloucit, napf. na zdklad¢ stietu z4jmu (zastupce daiiového
subjektu mtiZze vystupovat v dal§im daiiovém fizeni, které muze informacemi ziskanymi
pfi zastupovdani ovlivnit). Pokud tucastnici fizeni jednaji ustné, vyhotovi se o tomto
jednani protokol (Protokol o dstnim jednani § 12 ZSDP).

2.4.1 Danovy subjekt § 6

Danlovym subjektem se rozumi poplatnik (osoba, jejiZz pifijmy, majetek nebo
ukony jsou piimo podrobeny dani), platce dan¢ (osoba, kterd odvadi spravci dané dan
vybranou nebo srazenou od poplatnikll) a jejich pravni néstupci, at’ se jednd o fyzické ¢i
pravnické osoby.

2.4.2 Mistni pfislusnost § 4

Pii danovém fizeni jehoZ cilem je vyméfeni dan€ z pfevodu nemovitosti je
mistné piisluSnym spravcem dané finan¢ni trad, v obvodu jehoz tizemni pusobnosti se
nachdzi pfevddénd nemovitost. Toto se tykd i zdanéni vécného bifemene pii darovani
nemovitosti.
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2.4.3 Zasady danového Fizeni §2

Danové fizeni musi byt vzdy v souladu se zdkonem a je vZdy nevefejné.
Utastnici fizeni jsou vézani ml¢enlivosti. Spravce dané musi prihliZet ke viem dikaziim
a skutecnostem, které vySly pfi fizeni najevo. Pfi danovém fizeni postupuje v uzké
soucinnosti s danovym subjektem a pii vyzadovani jejich povinnosti voli takové
prostiedky, které ho co nejméné zatéZuji, avSak vedou k udspéSnému a spravnému
vyméieni dang. Pro vSechny danové subjekty plati zdsada rovnosti pfed spravcem dang.
Jestlize danovy subjekt nepodd danové ptfiznani nebo jinak nesplni své povinnosti, je
spravce dan€ povinen zahdjit fizeni sam, jakmile zjisti, Ze vznikly zdkonné podminky
pro vznik ¢i existenci danové pohledavky.

Pravo i povinnost tizce spolupracovat se spravcem dan¢ pfi spravném stanoveni
a vybrani dan¢ mé na druhé strané také kazdy danovy subjekt.

Zakladni zasady danového fizeni téméf odpovidaji zdkladnim zasaddm
spravniho fizeni dle § 3-4 spravniho fadu a mtiZeme je shrnout do zasad:

e Zdikonnosti ¢ Soucinnosti

e Rychlosti ® Hospodarnosti

e Materidlni pravdy e Rovnosti subjektl
e Nestrannosti e Dispozice

e Oficiality ¢ Pisemnosti

e Ustnosti e Nevefejnosti

¢ Jednotnosti fizeni e Koncentrace

¢ Volného hodnoceni diikazi ¢ Dvouinstancnosti

2.4.4 Uredni zaznam a protokol o mistnim Setfeni § 13

Pracovnik sprdvce dan¢ béhem danového fizeni ziskdva riizné informace, jez
nepochazeji z danového spisu, ale rovnéz se tykaji danového fizeni. Tyto informace
mohou pochédzet ze svédectvi, z telefonickych rozhovori, mohou to byt vypisky
z jinych danovych spistt nebo mohou pochéazet z provedeného mistniho Setfeni (pifimo
u danového subjektu nebo i tradu, ktery mize poskytnout dilezité informace).

Zéaznam i protokol musi obsahovat oznaceni dafiového subjektu, jehoZ se ziskané
informace tykaji, popis zjiSténych skutecnosti a jejich plvod, datum a podpis
pracovnika spravce dané, ktery listinu vyhotovil

2.4.5 Mistni Setfeni § 15

Mistni Setfeni je cinnost, kterou vykondva pracovnik sprdvce dané¢ mimo
finan¢ni drad. Zjistuje tak informace, jez jsou duleZité pro spravné stanoveni zdkladu
dané. Mistni Setfeni mlze probihat u danového subjektu ale i u jiné osoby. Pfi mistnim
Setfeni se pracovnik sprdvce dan¢ prokazuje sluZebnim prikazem. Osoby, u kterych
probihd mistni Setieni jsou povinny umoZnit pfistup pracovnikim spravce dané na
mista, k dokladim nebo informaci, které maji vliv na vysledek danového fizeni.
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Pracovnik spravce dan¢ by mél mistni Setieni v sidlech firem a jejich provozovnach
provadét v pfimétenou dobu, nejlépe béhem provozni doby.
O vysledku mistniho Setfeni se vyhotovi protokol nebo dfedni zdznam.

2.4.6 Doru€ovani §17

Pracovnici spravce dané dorucuji pisemnosti danovym subjektiim posStou nebo
osobng. ,.Dorucuje se v byté, provozovné, obchodni mistnosti, kanceldfi a nebo
pracovnim misté, kde se osoba, jiZ mad byt doruceno (dile jen ,piijemce*), zdrzuje.
Pisemnosti ur¢ené danovému poradci se dorucuji v jeho kanceléfi. Doruceni mimo tyto
mistnosti je platné, nebylo-li piijeti odepieno.” (SAGIT, 11, s.12)

O tom zda se doruci do vlastnich rukou rozhoduje bud’ zdkon nebo spravce dang.
Pfipadd-li na den doruceni pisemnosti zacdtek béhu lhity, jejiZz promeskani by
znamenalo pro piijemce Ujmu, doruc¢i se rovnéz do vlastnich rukou. Pokud nebyl
pifjemce pisemnosti adresované do vlastnich rukou zastiZzen pracovnikem posty, avSak
se jinak v mist¢ doruceni zdrZzuje, je pisemnost uloZzena na mistni posté nebo obecnim
ufadu. Pfijemce musi byt o tomto uloZeni vyrozumén. Ode dne uloZeni pisemnosti
zaCind bézet patnictidenni ulozni lhlta, na konci které se povaZuje pisemnost za
dorucenou (pokud si ji ptijemce nevyzvedl). Pisemnost je rovnéZ doru¢ena v piipadég, Ze
piijemce jeji pfevzeti odmitne, a to ptimo dnem odmitnuti.

2.4.7 Zastaveni fizeni § 27

Danové fizeni miize byt v nékterych piipadech zastaveno. K zastaveni fizeni
dochdzi v situaci, kdy vzal navrhovatel zpét svlij navrh, avSak pouze pokud o ném jesté
nebylo rozhodnuto, kdy je pravnim ndstupcem stét, odpadl divod fizeni nebo se jedna
o nepiipustné podani.

V zélezitosti, kterd je pfedmétem dané jiz také mohlo byt rozhodnuto nebo
mohla uplynout zdkonnd lhita pro vymeéteni dané. V téchto piipadech se danové fizeni
rovnéz zastavuje.

Ve

2.4.8 Vymérovaci fizeni

Vymérovaci fizeni je sledem tkont, které ¢ini spravce dané, danovy subjekt, ¢i
jind osoba, kterd se n¢jakym zpiisobem podili na danovém fizeni, za icelem spravného
stanoveni a vyméfeni dané. Rizen{ je zahdjeno dnem, kdy dafiovy subjekt podé daiiové
pfiznani nebo jind osoba dodd spravci dané listinu, na zdklad¢ které se fizeni zahji.
Pribéh a vysledek vymérovaciho fizeni miize mit né€kolik variant. VSe ve vymétovacim
fizeni se odviji o toho, jestli danovy subjekt pti podani splni vSechny své zdkonem dané
povinnosti (poda spravny tiskopis danového pfizndni vydany ministerstvem, doloZzi
vSechny listiny, které jsou nutné pro uplnost podani), ¢i vitbec danové ptiznani poda,
nebo jestli spravci dan€ nevzniknou pfii fizeni pochybnosti o skute¢nostech, které mu
danovy subjekt predklddd. Podle SZDP je moZno danovou povinnost stanovit tfemi
zpusoby:
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a) dokazovanim;
b) podle pomicek;
¢) sjednanim.

Ad. a): Nejhladsi pribéh méa vyméiovaci fizeni v pifipadé, kdy jsou vSechny dilkazy
(danové priznani, smlouvy, znalecké posudky, apod.) predloZzené danovym subjektem
v potadku a spravci dan¢ tedy nevzniknou zadné pochybnosti. V tomto piipadé spravce
dan¢ po provedeni téchto dikazli vyméti daiiovou povinnost a danovy spis zaloZi.
Komplikace nastavaji, kdyz spravci dané v souvislosti s podanim danového subjektu
vzniknou pochybnosti (chybné vyplnéné danové ptiznani, netdplné poddani). Spravce
dané¢ v této situaci zahdji vytykaci fizeni dle § 43 ZSDP a upozorni dafovy subjekt na
vzniklé pochybnosti a vyzve jej kjejich odstranéni. Toto se nejCastéji déje
prostiednictvim vyzvy k odstranéni pochybnosti, kterd musi obsahovat popis vzniklych
pochybnosti a pozadavek na jejich odstranéni nebo vysvétleni. Proti vyzvé k odstranéni
pochybnosti se nelze odvolat. Ve vyzvé se stanovi pfiméfend lhata na odpovéd, kterd
nesmi byt kratS$i patnicti dnli, uvede pouceni o sankcich a upozornéni o mozZnosti
vyméfit dain podle pomtcek v piipadé nevyhovéni. Pokud danovy subjekt piredlozenim
dalsich dukazti (odpovéd na vyzvu, doloZeni dalSich listin) odstrani vzniklé
pochybnosti spravce dan¢ nebo sam spravce dané na zdklad¢é provedeni dalSich diikaza
(svédecké vypovédi, protokolu nebo ufedniho zdznamu dle § 13 ZSDP o mistnim
Setfeni dle § 15 ZSDP, apod.) odstrani své pochybnosti, dojde opét ke zjisténi dannového
zdkladu a vyméteni dané. Po provedeni dalsich diikazl se mize stat, Ze se takto zjiSténa
danova povinnost bude liSit od plvodni, kterou si danovy subjekt uvedl ve svém
danovém pfiznani. Na rozdil v danové povinnosti upozorni spridvce dané dafiovy subjekt
svym rozhodnutim (platebnim vymérem). Pokud je danova povinnost vyssi, jeji
splatnost pak pfipadd nejpozdéji na tficaty den po doruceni platebniho vyméru. Proti
rozhodnuti spravce dan¢ se miiZze danovy subjekt odvolat dle § 48 ZSDP.

Ad. b): Kvyméfeni dané podle pomiicek dochdzi v pifipad€, Ze nelze danovou
povinnost vymefit dokazovanim. Jak uz bylo zminéno v dvodu, jednd se o ndhradni
formu vyméfeni danové povinnosti. Jednim z divodi je neodstranéni vzniklych
pochybnosti danovym subjektem v ramci vytykaciho fizeni nebo nesplnéni jemu
uloZenych zakonnych povinnosti (podani dafiového pfizndni). Pro spravce dan¢ miZze
byt pomuickou pifi stanoveni danové povinnosti prakticky ,.cokoliv®, avSak
z vymétovaciho spisu musi byt patrno jakych pomicek bylo pouZito. Pomickou se
v prvni fadé mohou stit dikazy poskytnuté danovym subjektem, ten se totizZ
neodstranénim pochybnosti/nepodanim dafového pfiznidni (nereagovanim na vyzvu)
sam zbavil svého prava na stanoveni daitové povinnosti dokazovanim. Dal$i pomucky si
muZe sprdvce dané opatfit od jinych instituci nebo osob (soucinnost tietich osob dle
§ 34 ZSDP) prostiednictvim vyzvy k soucinnosti tfetich osob (proti této vyzve se nelze
odvolat) nebo mistnim Setfenim piimo v sidlech piedevS§im stitnich organizaci.
Pomtickami mohou byt protokol nebo dfedni zdznam o mistnim Setfeni, listiny nebo
znalecké posudky ziskané z jinych danovych spisti, svédectvi z jinych danovych fizend,
apod.. Ditlezitym rysem vymeétfeni dané podle pomiicek je moznost spravce dané
postupovat bez soucinnosti s daiovych subjektem. Po zjiSténi dafiové povinnosti podle
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pomiicek se postupuje stejn¢ jako v piipadé¢ dokazovani. Zajimavosti muze byt, Ze
spravce dané ptfi pouZziti pomucek pfihlizi také k vyhoddm ve prospéch danového
subjektu, které si sam neuplatnil. Daftlovd povinnost tudiZz nemusi byt vzdy vyssi.

Danovy subjekt vSak nemd pravo nahlizet do pomucek, kterych bylo pouZito.
Ad. ¢): Ke stanoveni danové povinnosti sjedndnim dochdzi, jestlize nelze pouZit
pfedchozi postupy, avSak zarovenn jen velmi vyjimecné. Jednd se o dohodu mezi

sprivcem dané adanovym subjektem. VySe sjednané dan€ se zaznamendvd do
protokolu.
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2.5 Ocenovani nemovitosti

Jednou ze soucasti danového priznani k dani z pfevodu nemovitosti je znalecky
posudek. Pii vkladu nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim omezenym nebo do akciové
spole¢nosti se hodnota tohoto vkladu urc¢i podle § 59 obchodniho zakoniku, v dalsich
piipadech, kdy je pfi pfevodu nemovitosti nutné dolozit znalecky posudek se tento
posudek vyhotovi podle zdkona o ocefiovdni majetku a ocetiovaci vyhlasky ucinné ke
dni vzniku pravnich uc¢inkti vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
V soucasné dobé je to zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (ziakon o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
zakona ¢. 237/2004 Sb. a zakona ¢. 257/2004 Sb. a vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni
vyhlasky €. 452/2003 Sb. a vyhlasky ¢. 640/2004 Sb.

2.5.1 Z&kon o ocerovani majetku
Zékladni ¢lenéni staveb pro ucely ocenovani:
a) Stavby pozemni;
¢ Budovy
e Venkovni upravy
b) Stavby inZenyrské a specidlni pozemnd;
¢) Vodni nadrZe a rybniky;
d) Jiné stavby.
Stavby se ocenuji podle ucelu vyuziti. Stavby, které jsou vyuZzivany v rozporu

s kolaudacnim rozhodnutim nebo stavebnim povolenim se oceni podle skutecného
ucelu, kterému slouZi.

Ocenéni staveb se provadi ndkladovym, vynosovym, porovndvacim zptisobem
nebo jejich kombinaci.

Pro potieby této prace je dulezity ndkladovy zpisob ocenovani, ktery vychazi
z ndkladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni oceniovaného piredmétu v misté
ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Obecné se cena zjiSténa podle oceniovaciho ptfedpisu nazyva také jako cena
uredni nebo administrativni.

Zakladni ¢lenéni pozemku pro tcely ocenovani:
a) Stavebni pozemKky;
b) Zemédé€lské pozemky;
c) Lesni pozemky;
d) Pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni nadrze a vodni toky;
e) Jiné pozemky (neplodnd pida, roklina, mez s kamenim, mocal, baZina).
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Pozemky se oceniuji podle stavu zapsaném v katastru nemovitosti, ovSem stejné

jako u staveb se prihliZi k jejich skute€nému vyuZiti (napf. zastavény pozemek, zapsany
v katastru nemovitosti jako ornd piida se oceni jako stavebni pozemek).

2.5.2 Ocenovaci vyhlaska

VyhlaSka Ministerstva financi €. 640/2004 Sb., kterou se méni vyhlaSka
¢. 540/2002 Sb. a vyhlaska ¢. 452/2003 Sb., nabyla G¢innosti dnem 1. ledna 2005.

»lato vyhlaska stanovi ceny, koeficienty, pfirdzky a srdzky k cendm a postupy
pfi uplatnéni zplsobl ocenovani véci, prav, jinych majetkovych hodnot a sluzeb.*
(Ministerstvo financi, 6, s. 15)

a) Ocenéni rodinného domu § 5
Cena rodinného domu se zjisti vyndsobenim po¢tu m’ obestavéného prostoru
2 . 3 vz . 2 2.
a zdkladni cenou za 1 m~ obestavéného prostoru rodinného domu, kterd je uvedena
v priloze €. 6 k ocenovaci vyhlasce. Zékladni cena se dale upravuje podle vzorce:

ZCU =7C x K4 x K5 x K x K,

ZCU...zéakladni cena upravena
ZC.....zdkladni cena podle ptilohy €. 6

Kj......koeficient vybaveni stavby, ktery se vypocte podle vzorce K4y = 1 + (0,54 x n),
kde 0,54 je konstanta, n je soucet objemovych podili konstrukei a vybaveni,
uvedenych v ptiloze ¢. 14 k ocenovaci vyhlasce, v tabulce €. 3, s nadstandardnim
vybavenim, sniZeny o soucet podili konstrukci a vybaveni s podstandardnim
vybavenim. VySe koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,80 do 1,20, které 1ze
prekrocit jen vyjimecn¢ na zdklad¢ prikazného zdivodnéni.

Ks......koeficient polohovy podle pfilohy €. 13 k ocenovaci vyhlasce

Ki...... koeficient zmény cen staveb podle piilohy €. 35 k ocenovaci vyhl4sce, vztazeny
k cenové drovni roku 1994 (1994 = 1,00)

Ko......koeficient prodejnosti uvedeny v pfiloze €. 36 k oceniovaci vyhlasce

b) Ocenéni vedlejsi stavby § 7
Stejné jako v piipad¢ rodinného domu se cena vedlejsi stavby zjisti vyndsobenim
poctu m’® obestavéného prostoru a zdkladni cenou za 1 m’® obestavéného prostoru
vedlejSich staveb uvedenou v piiloze ¢. 8 k ocenovaci vyhldSce a dédle se upravi
koeficienty K4, Ks, K; a K.

¢) Ocenéni venkovnich aprav § 10
Venkovni dpravy jako jsou rizné zpevnéné plochy, chodniky, ploty, vodovodnd,
kanalizacni ¢i elektro pifipojky se ocefuji vyndsobenim poctu zdkladnich mérnych
jednotek (bm, m2, m’ , ks) a zdkladni ceny venkovnich dprav uvedené v piiloze €. 11
k oceniovaci vyhldsce. Zdkladni cena se pak upravi koeficienty Ks, K; a K,,.
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Pokud neni cena nékteré venkovni Upravy uvedena v pfiloze €. 11 k ocenovaci
vyhlasce, zjisti se vycislenim ndklad( na jeji potizeni v dobé oceniovani a upravi se
pouze koeficientem K.

Cena staveb se déle upravi (sniZi) o opotiebeni staveb. Opotiebeni staveb se
vyjadii procentudlni sraZkou ze zdkladni ceny upravené vzhledem k jejich stéfi, stavu
v jakém se nachézeji a predpokladané Zivotnosti. Opotiebeni se miiZe vypocitat linearni
metodou (rovnomérné rozdéleni opotiebeni na celou dobu Zivotnosti stavby, ta se rovna

100 %). Maximalni hodnota opotfebeni vSak mtiZe Cinit 85 %.

Druhou metodou je analytickd metoda vypoctu opotiebeni. Tato metoda vychazi
ze skutecného stavu opotiebeni konstrukei staveb a jejich vybaveni. PouZije se napf.
kdyZ skutecné opotiebeni stavby piesahuje 85 % a linedrni metoda vypoctu opotiebeni
by tedy nebyla objektivni.

Opotiebeni staveb se mtiZe také stanovit odbornym odhadem, to vSak vyZzaduje
dostatek praktickych zkuSenosti znalce.

d) Ocenéni stavebnich pozemku § 10, § 27 a § 28

Stavebni pozemek miuze byt uveden v cenové mapé obce. V tomto piipad¢ je
2 .
cena za 1 m” stavebniho pozemku pevné stanovena.

Stavebni pozemky neuvedené v cenové mapé€ se pak ocenuji podle § 28
ocenovaci vyhlasky. Zdkladni cena stavebniho pozemku vychdzi z po¢tu obyvatel obce
a z polohy obce (napf. cena 1 m” stavebniho pozemku v Praze &ini 2 050,- K&, v obcich,
které sousedi s kterymkoliv katastrdlnim uzemim mésta Prahy se zdkladni cena
stavebniho pozemku stanovi podle vzorce:

ZC=C,x4,00
ZC.... zakladni cena

C, =35+ (a—-1000) x 0,007414

C,.... cena pozemku
a...... je pocet obyvatel v obci; pro a vzdy plati a = 1000, v ptipad¢, Ze pocet obyvatel

vV s

je nizsi nez 1000, pouZzije se a = 1000)

Zakladni cena stavebnich pozemkl se upravi podle piilohy ¢. 18 k ocenovaci
vyhlaSce, tabulky €. 2 a koeficienty K; a K. Upravy v piiloze ¢&. 18 zohlediiuji polohu
pozemku, moZnost napojeni na inZenyrské sit€¢ a negativni vlivy okoli (napf. hluk,
prasnost). Velmi dalezitym faktorem pii zjiStovani ceny stavebnich pozemku je také
jejich vyuZziti, a to zda se jednd o pozemek, ktery je vyuZivan k podnikdni (ke
komer¢nim uceliim) a jakou stavbou je zastaven.
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e) Ocenéni ovocnych a okrasnych drevin § 38
Zakladni ceny ovocnych dfevin jsou uvedeny v piiloze ¢. 31, zdkladni ceny
okrasnych drevin pak nalezneme v piiloze €. 34 k ocenovaci vyhldsce. Zakladni ceny
ovocnych i okrasnych dfevin se mohou upravit smérem nahoru i dolti, vzhledem k jejich
poloze nebo poskozeni. Upravuji se také koeficientem K.
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3 Analyticka cast

3.1 Financéni urad ve Valasskych Kloboukach

Finanéni diad (FU) ve Valasskych Kloboukach sidli na Masarykové ndm. &. 275.
Na uradé pracuje 32 diednikl a je rozdé€len na tfi oddé€leni plus jeden referat. V Cele
titadu stoji jeho feditel. FU ve Vala$skych Kloboukéch spadd pod ptisobnost Finanéniho
feditelstvi v Brng. Cinnost tfadu se idi zdkonem &. 531/1990 Sb., o tzemnich
finanénich orgdnech. FU ve Vala$skych Kloboukdch vykondva pusobnost pro obce
Bohuslavice nad VI4ti, Brumov-Bylnice, Drnovice, Haluzice, Jesttabi, Kiekov, Lipov4,
Loucka, Néavojn4, Nedasov, NedaSova Lhota, Petriivka, Pote¢, Rokytnice, Rudimov,
Slavi¢in, Sanov, Stitnd nad Vlati-Popov, Tichov, Ujezd, Valasské Klobouky, Vlachova
Lhota, Vlachovice, Vysoké Pole.

Schéma &. 3: Struktura FU ve Vala$skych Kloboukach

REDITEL
Oddé¢lent Oddé¢leni majetkovych Odd¢leni
dafiové spravy dani a ost. agend kontroln{

e Podatelna e DPN, DDA, DDE’ e Dan z ptfjmu FO
e Dai z pifjmu FO’ e Dan z nemovitosti e Dan z ptfjmu PO
e Dan z pifjmu PO* e Ocefiovani e DPH’

e  Silni¢nf dan

®  Vymahéni

®  Vnitini sprdva
e  Sekretaridt

e  Pokladna

.

Referat vyméfovaci

Kazdé oddéleni a také referdt maji svého vedouciho pracovnika. Vedouci
pracovnik oddéleni danové spravy je zaroven zdstupcem feditele.

e  Sprava informacnf sité

Datiz pfevodu nemovitosti, dan darovaci, dan dédicka

? Fyzickych osob
* Pravnickych osob

> Daii z piidané hodnoty
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Provozni doba ufadu pro zaméstnance trva od 6:00 do 18:00 hod., dfedni hodiny
pro vetejnost od 8:00 do 17:00 hod. v pondéli a stiedu a od 7:00 do 12:00 hod. v patek.
Pokladna piijiméa platby pouze v pond¢li a ve stiedu od 8:00 do 15:30 hod., pokud neni
rozhodnuto jinak. Schiizky s pracovniky FU mimo tfedni hodiny se daji domluvit
individudlné, a to telefonicky.

3.2 Doruceni kupni smlouvy

Dne 28. 1. 2005 byla z Katastrdlniho ufadu pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zling¢,
katastrdlni pracovi$té Vala§ské Klobouky, na podatelnu FU ve Vala$skych Kloboukach
doruc¢ena kupni smlouva (Ptiloha €. 1). Smlouva byla na podateln€ opatfena prezen¢nim
razitkem s datem doruteni na FU a &slem jednacim. Z podatelny smlouva putuje
k pracovnikovi oddéleni majetkovych dani a ostatnich agend, ktery zodpovida za spravu
dan¢ z pfevodu nemovitosti. Ten smlouvu zapiSe pod poradovym cislem do knihy
doslych smluv a pod timto ¢islem zaloZi danovy spis.

Z kupni smlouvy vyplyva, Ze se jednd o prodej rodinného domu &.p. 122 na
pozemku parc. €. st. 174 a pozemki parc. €. st. 174-zastavénd plocha a nadvoii a parc.
C. 494/4-zahrada, vcetné pfislusenstvi a trvalych porostl, vSe zapsdno v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 120 pro katastrdlni izemi Popov nad VIafi, obec
Stitna nad VI4ii-Popov

Prodavaji 1 kupujici jsou manzelé. Prodavajici vlastni nemovitosti kazdy
k podilu id. Y2, kupujici je kupuji do spolecného jméni manzelli. Cena sjednana Cini dle
smlouvy 1 500 000,- K¢.

Dle vyznacené dolozky katastralniho tfadu na kupni smlouvé byl vklad prava
zapsan v katastru nemovitosti dne 20. 1. 2005. Od tohoto data se odviji lhtita na podéani
danového pfiznani a zaplaceni dané z pfevodu nemovitosti. Lhiita kon¢i nejpozdéji na
konci tfettho mésice ndsledujicim po mésici v némz byl zapsan vklad prava v katastru
nemovitosti. Konec lhiity tedy ptipada na 30. 4. 2005. Tento den je vSak sobota, a proto
lhtita na podani dailového piiznani a zaplaceni dané kon¢i v pondé€li 2. 5. 2008S.

Déle byl vklad prava povolen rozhodnutim sp. zn. V-112/2005-737 a pravni
ucinky vkladu vznikly dnem 5. 1. 2005. Toto datum je dileZité pro vypracovani
znaleckého posudku, ktery ma byt soucasti nasledujiciho danového ptiznani. Posudek
musi byt vypracovan podle oceniovaci vyhlasky ucinné ke dni vzniku pravnich dc¢inkt
vkladu.

3.3 Podani danového pfiznani

Dne 3. 2. 2005 podal kazdy z proddvajicich manZeli na podatelnu FU ve
Valasskych Kloboukdch své danové pfiznani k dani z ptevodu nemovitosti (Piilohy 2
a3). Obé pfiznani byla opatfena prezencnim razitkem s datem podéni a Cislem
jednacim. Pfiznéni, stejné jako kupni smlouva, putuje z podatelny k pracovnikovi
zodpovédném za sprdvu dané z pfevodu nemovitosti. Ten provede kontrolu piizndni
a zaloZi jej do danového spisu k origindlu kupni smlouvy.

Poplatnici si ve svych danovych ptiznanich vypocitali vysi dan¢. U kazdého Cini
22 500,- K¢ a byla vypocitdna z ceny sjednané. V pfiznanich je vedle ceny sjednané
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(1 500 000,- K¢) také uvedena cena zjisténad (celkem 950 490,- K<), kterd vSak neni
doloZena znaleckym posudkem. Kazdé pfiznani obsahuje pouze kopii kupni smlouvy.

3.4 Zaplaceni dané

Dne 10. 2. 2005 dorazila na Géet FU ve Vala$skych Kloboukdch platba dafiové
povinnosti k dani z pfevodu nemovitosti ve vysi 2 x 22 500,- K¢, kterou si poplatnici
vypocetli ve svych danovych pfiznanich. Kazd4 platba je rozliSena variabilnim
symbolem, ktery tvoii rodné ¢islo kazdého z poplatnik.

3.5 Vyzva k odstranéni pochybnosti

Pracovnik sprdvce dané pii kontrole pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti
zjistil, Ze tato neobsahuji v§echny zdkonem dané nalezitosti (neiplné podani), k pfiznini
totiz nebyly doloZeny znalecké posudky s ocenénim pievadénych nemovitosti. Zahajuje
tedy v rdmci vymétovaciho fizeni vytykaci fizeni a obéma poplatnikiim zasild vyzvu
k odstranéni pochybnosti.

Vyzva nese oznadeni FU, a to, Ze se jednd o vyzvu k odstranéni pochybnosti
podle § 43 zdkona ¢. 337/199 Sb., o spraveé dani a poplatki (Ptiloha €. 4). Vyzva déle
obsahuje cislo jednaci, jméno pracovnika, ktery véc vyfizuje, identifikaci poplatnika,
kulaté razitko se statnim znakem a podpis vedouciho pracovnika oddéleni majetkovych
dani ostatnich agend.

Nejdtlezitéjsi je ovSem obsah vyzvy. Spradvce dané¢ musi jasn¢ popsat jaké
pochybnosti mu vznikly, napf. ,,... ucinil jste neiiplné poddni darniového prizndni tim, Ze
Jjste k nemu nedoloZil znalecky posudek s ocenénim prevddeénych nemovitosti. Dale
pfipoji pozadavek na odstranéni pochybnosti, napt. ,...k VasSemu prizndni k dani
z prevodu nemovitosti doloZte znalecky posudek s ocenénim prevdadenych nemovitosti
podle ocenovaciho predpisu iicinného ke dni vzniku prdvnich ucinki vkladu
vlastnického prdva do katastru nemovitosti.“ nebo ,,...k VaSemu prizndni k dani
z prevodu nemovitosti doloZte znalecky posudek s ocenénim prevdadenych nemovitosti
vypracovany dle vyhldsky Ministerstva financi CR ¢ 540/2002 Sb., kterou se provddéji
nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovdni majetku a o zméné nékterych
zdkonu (zdkon o ocenovdni majetku), ve znéni vyhlasky ¢. 452/2003 Sb. a vyhldsky
¢. 640/2004 Sb. -

Vyzva také musi obsahovat lhiitu na vyjadieni se ke vzniklym pochybnostem (ne
nebo nedodrzeni lhiity na odpovéd’, napt. ,,...neodstranéni vzniklych pochybnosti nebo
nedodrZeni stanovené lhiity na odpovéd bude mit za ndsledek vyméreni dané podle
pomiicek.

Vyzva se odesild s dodejkou do vlastnich rukou.

Pracovnik spravce dan¢ nemusi podle zdkona o spravé dani a poplatkd nutné ke
sd€leni svych pochybnosti daitiovému subjektu pouZzit vyzvu k odstranéni pochybnosti.
Své pochybnosti muze danovému subjektu sdélit i telefonicky a vyhotovit si
o telefonickém hovoru dfedni zdznam.

AvSak vzhledem k moZznym komplikacim, které by mohly vzniknout pii
odvolacim fizeni, davaji pracovnici spravce dané prednost zasldni vyzvy k odstranéni
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pochybnosti (napt. i po telefonickém upozornéni). Vyzva je prikaznéjsi pfi mozném
dokazovani vzniklych pochybnosti a jejich sdéleni danovému subjektu.

3.6 Doruceni vyzvy

Na FU ve Valasskych Kloboukdch se vraci dodejka a potvrzuje dorugeni vyzvy
dne 25. 2. 2005. Patnéctidenni lhiita pro vyjadfeni k pochybnostem uplyne az dne
14. 3. 2005, nebot’ patnéacty den lhlty pfipadé na sobotu.

3.7 Vyuziti pomucek 1

Ani jeden z danovych poplatniki ve stanovené lhuté nepodal vysvétleni ke
vzniklym pochybnostem, pfestoze jim byly vyzvy k odstranéni pochybnosti dspesné
doruceny. Pracovnici sprdvce dané tedy pfistoupi nejprve ke zjiSténi danového zakladu
podle pomucek. Zatim se nejednd o vymeéfeni dané podle pomicek, nebot’ jesté neni
jasné, kterd z cen (cena sjednand nebo cena zjiS§ténd) bude vyS$si a tudiZ 1 danovym
zékladem pro vymeéfeni dan¢ z pievodu nemovitosti. Pracovnik zodpovédny za spravu
dané z pfevodu nemovitosti pfredd dafovy spis mn¢, jako pracovnikovi pro ocenovani,
abych zjistil cenu pfevadénych nemovitosti podle ocenovaci vyhlasky ucinné ke dni
vzniku pravnich dc¢inkt vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, uvedeném
na kupni smlouve.

3.7.1 Vypis z katastru nemovitosti

Prvnim krokem pfi ziskdvani podkladii pro tfedni ocenéni nemovitosti je ziskani
vypisu z katastru nemovitosti (listu vlastnictvi) platného k datu pfevodu nemovitosti
(vzniku pravnich td¢inkt vkladu).

Jesté v neddvné minulosti existovaly pouze dvé moZnosti pro opatieni si vypisu
z katastru nemovitosti:

a) Zaslani vyzvy k souCinnosti tfetich osob podle § 34 ZSDP na piislusny

katastrdlni ufad, pfipadni katastralni pracovisté;
b) Provedeni mistniho Setieni dle § 15 ZSDP ptfimo na katastralnim dfadu.

V obou ptipadech se jedna o ¢asov¢ i administrativn€ narocné postupy.

V soucasné dobé€ je katastr nemovitosti pfistupny prostfednictvim sité internet.
Zde se vsak skryva problém ve zpoplatnéni této sluzby i pro stitni instituce. Proto
pracovnici spravce dané ziskali prostfednictvim internetu pfistup do Centralniho
registru nemovitosti (CREN). Prostfednictvim této sluzby neni problém béhem
nckolika sekund ziskat kompletni vypis z katastru nemovitosti k pottebnému datu.

Pomoci ptistupu do CREN tedy pofizuji vypis z katastru nemovitosti, list
vlastnictvi ¢. 120 platny ke dni 5. 1. 2005 (Ptiloha €. 5). Z vypisu, stejné jako z kupni
smlouvy, vyplyva, Ze prodavajici byli ke dni 5. 1. 2005 vlastniky rodinného domu
¢.p. 122 na pozemku parc. €. st. 174 vcetné tohoto pozemku a dile pozemku
parc. €. 494/4. Velmi duleZitou informaci na tomto vypisu z katastru nemovitosti
obsahuje c¢ast E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu. V této Casti vypisu je
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zaznamenana darovaci smlouva (Darovaci smlouva V12 ze dne 8. 12. 2000 — Pravni
ucinky vkladu ke dni 11. 12. 2000), na zéklad€ které proddvajici nabyli vlastnické pravo
k ptevadénym nemovitostem. Na zdkladé¢ informaci o darovaci smlouvé muzeme
v archivu finan¢niho uUfadu vyhledat piisluSny danovy spis a zjistit zda neobsahuje
znalecky posudek s pfevadénymi nemovitostmi, ktery by mohl velmi usnadnit jejich
nové ocenéni.

3.7.2 Znalecky posudek

Informace o darovaci smlouvé z vypisu z katastru nemovitosti mé¢ dovedly
v archivu finan¢niho ufadu k dafovému spisu, jehoZ soucdsti je Znalecky posudek
¢. 77/33/99 o cen¢ nemovitosti, rodinného domu ¢€.p. 122 na pozemku parc. €. st. 174,
s ptisluSenstvim a pozemky parcelni €. st. 174 a parcelni €. 494/4 v katastrdlnim dzemi
Popov nad VIati, obec Stitnd nad Vlati-Popov, okres Zlin (Piiloha &. 6). Znalecky
posudek dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 279/1997 Sb., kterou se
provadé¢ji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 o ocetiovdni majetku, podle stavu ke
dni 20. 5. 1999 vypracovala ing. Matylda Dufkov4, Prosttedni 2241, 760 01 Zlin.

Cena zjiSténd, kterou si poplatnici uvedli ve svych danovych pfiznanich se
shoduje s cenou zjisténou v nalezeném znaleckém posudku. Z tohoto se da usoudit, Ze
poplatnici nabyli dojmu, Ze si své povinnosti vic¢i spravcei dané splnili jiz diivejSim
podanim znaleckého posudku s danovym pfiznanim k dani darovaci (toto byva jeden
z nejcastéjsich diivodii nedolozZeni znaleckého posudku, ktery poplatnici uvadéji, pokud
zareaguji na vyzvu k odstranéni pochybnosti), coZ samoziejmé neni pravda.

Prestoze je posudek podle data vyhotoveni neaktudlni, obsahuje dulezité
informace pro nové ocenéni nemovitosti. Jednd se predevSim o stafi oceflovanych
objektt, jejich vybaveni a rozméry. Velmi dilezitymi soucdstmi znaleckého posudku
jsou: Kopie katastrdlni mapy s ocenovanymi objekty, geometricky plan, kterym byly
zaméfeny stavby a pozemky, fotodokumentace.

Pokud by nebyl tento znalecky posudek nalezen nebo by viibec neexistoval, bylo
by ziskdvani podkladi pro ocenéni prevadénych nemovitosti velmi ndrocné.
Geometricky pldan se zaméfenim nemovitosti by bylo mozno ziskat pouze piimo
v katastru nemovitosti, staif objektd, jejich vybaveni a rozméry zase jedin€ v projektové
dokumentaci ulozené u stavebniho ufadu nebo piimo u danovych poplatniki, avSak
pouze za predpokladu, Ze by byli ochotni spolupracovat, s ¢imz se dd pii jejich
nereagovani na vyzvy jen s t&zi poéitat.. Casovd ndro¢nost téchto tkond by nakonec
vedla k pfizvani soudniho znalce, ktery by vypracoval novy znalecky posudek na
ndklady finan¢niho ufadu, které by byly pfipocteny k dafiovym povinnostem
poplatniki.

3.7.3 Mistni Setreni

s s

Vzhledem ke staii znaleckého posudku, ktery bude slouzit jako podklad pro
ufedni ocenéni prevddénych nemovitosti, jsem se rozhodl provést mistni Setfeni a pfimo
ohledat nemovitosti, které jsou pfedmétem dané z pfevodu nemovitosti. Mistniho
Setteni se spolu se mnou zicastni také kolega z finan¢niho ufadu. Cilem mistniho
Setfeni bude predevsim srovnani skute¢ného stavu nemovitosti se stavem uvedenym ve
znaleckém posudku. Mistn{ Setfeni bude popsdno v protokolu o mistnim Setieni (Pfiloha

28



¢. 7), jeho vysledky pak bude obsahovat pifimo nové¢ vyhotoveny posudek o cené
nemovitosti.

3.7.4 Letecké snimky

Velmi dtilezitou pomuckou, kterou v souc¢asné dob¢ pracovnici spravce dané pro
svou ¢innost ziskali, je didlkovy pfistup do mapového systému MISYS. Tento systém
umoziuje prostfednictvim sité internet ptistup k digitalizovanym katastralnim mapam,
ze kterych jsou patrné hranice pozemk, polohy staveb vcetné inZenyrskych siti.

Informace ziskané ze systému MISYS rovnéZ pouZziji pfi ndsledném ocenéni
nemovitosti.

3.8 Vyuziti pomucek 2 (ocenéni nemovitosti)
Na zdklad¢ informaci ziskanych v ¢asti 3.7 VyuZiti pomucek 1 vypracuji:
Vzor titulni strany posudku:
POSUDEK O CENE
¢. 0103/2005

o cené nemovitosti-rodinného domu ¢.p. 122 na pozemku parc. €. st. 174
s ptisluSenstvim a pozemky parc. €. st. 174-zastaveéna plocha a nadvoii a parc. €. 494/4-
zahrada, vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 120 pro katastralni
tizemi Popov nad VI4ii, obec Stitnd nad V1ai{-Popov, Zlinsky kraj.

Objednatel posudku: Finanéni dfad ve Valasskych Kloboukéach
Oddéleni majetkovych dani a ost. agend
Masarykovo nam. 275
766 01 ValaSské Klobouky

Ucel posudku: Ocenéno za ucelem vymeéteni dané
z ptevodu nemovitosti.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,
&. 237/2004 Sb. a ¢&. 257/2004 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 540/2002 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 452/2003 Sb. a ¢. 640/2004 Sb., podle stavu ke
dni S. 1. 2005 posudek vypracoval:

Finan¢ni dfad ve Valasskych Kloboukach
Masarykovo nam. 275
766 01 Valasské Klobouky

Ve Valasskych Kloboukach dne 25. 3. 2005
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3.8.1 Nalez

1. Ukol

Ocenéni rodinného domu ¢.p. 122 na pozemku parc. €. st. 174 vcetné tohoto
pozemku a dédle pozemku parc. ¢. 494/4, ptislusenstvi a trvalych porostl podle stavu ke
dni 5. 1. 2005.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Rodinny dim
Adresa nemovitosti: Popov 122
763 33 Stitna nad V1ati-Popov
Kraj: Zlinsky
Okres: Zlin
Obec: Stitna nad VIaii-Popov
Katastralni tzemd: Popov nad VIaii
Pocet obyvatel: 2 354

Zékladni cena st. pozemku: 45,04 K&/m?

3. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 21. 3. 2005 za pfitomnosti Ing.
Miroslava Sedldka a Lukase Hrncifika, DiS., pracovnikl spravce dan€.

4. Podklady pro vypracovani posudku

e Znalecky posudek €. 77/33/99, ke dni 20. 5. 1999 vypracovala ing. Matylda
Dufkova, Prostfedni 2241, 760 01 Zlin

e Kupni smlouva ze dne 3. ledna 2005, vklad prava povolen rozhodnutim
sp. zn. V-112/2005-737

® Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 120, platny k 5. 1. 2005
¢ Snimek mapy prostfednictvim systému MISYS

¢ Informace zjiSténé v Centrdlnim registru nemovitosti

¢ http://www.nahlizenidokn.cuzk.cz/

e Vysledky mistniho Setieni ze dne 21. 3. 2005

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Véclav Hrncitik, Popov ¢.p. 122, 763 33 Stitnd nad VlIéti-Popov kid. V2
Frantiska Hrnéiffkova, Popov &.p. 122, 763 33 Stitnd nad V1ati-Popov  k id. %4
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6. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost, rodinny dim ¢.p. 122 s pfisluSenstvim, se nachdzi
v zastavéné Gasti obce Stitnd nad V1aii-Popov, mistni ¢4st Popov. Diim je situovan ve
¢tvrti volné stojicich rodinnych domil v sousedstvi sportovniho hiisté. Stavba je urena
i vyuzivana k trvalému bydleni. Rodinny dim je krychlového tvaru, vchod a piedni
fasdda smeétuje k jihu. Na pozemku parc. €. st. 174 stoji dim a je jim cely zastavén. Na
stavebni pozemek navazuje zahrada, pozemek parc. ¢. 494/4, na které stoji hospodaiska
budova a jsou provedeny venkovni dpravy. Zahrada je rovnéZz osdzena ovocnymi
a okrasnymi dfevinami. Pozemky jsou od sousednich rodinnych domt odd¢€leny ploty.

Zastavéna plocha tvoif se zahradou jednotny funkéni celek. Pro obec Stitna nad
Vl1éti-Popov neplati obecné zdvaznd vyhlaska, kterou by se stanovily ceny tavebnich
pozemkil podle cenové mapy.

Cist obce Popov je dobie dopravné dostupnd. Cca 250 m od domu jsou zastavky
autobusové i vlakové dopravy. Stfed obce je vzdélen cca 2,5 km.

Obec Stitnd nad Vlaii-Popov méd dle Malého lexikonu obci CR pro rok 2005
2 354 obyvatel. Obec se nachdzi v chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty.

Dle ptivodniho znaleckého posudku byl rodinny dim ¢.p. 122 postaven v roce
1969, staii k datu ocenéni tedy Cini 36 let.

Objekt je napojen na veskeré inZenyrské sité-ptipojka vody, kanalizace, plynu,
elektfiny.

7. Obsah posudku
a) Hlavni stavby
¢ Rodinny dim
b) Vedlejsi stavby
e Hospodafska budova
¢) Venkovni vpravy
e Pripojka vody
e Piipojka kanalizace
® Plocha ze zdmkové dlazby
¢ Plot z dfevénych lati
¢ Plot z dfevénych lati
¢ Plot ze strojového pletiva
e Betonova podezdivka
® Venkovni schody
e Vrata ocelova s difevénou vyplni
e Branka
e V¢Sédk na pradlo
¢ Okapovy chodnik
¢ Kotec pro psa
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e Piipojka elektro nadzemni
d) Porosty

® Ovocné dieviny

e Okrasné dieviny
e) Pozemky

e Stavebni pozemky

3.8.2 Posudek

a) Hlavni stavby
¢ Rodinny dim - § 5

Rodinny diim €.p. 122 je volné stojici stavba ¢tvercového pudorysu se stanovou
sttechou a schodistém, nad kterym je stiecha plochd. Diim je kompletné podsklepen, se
dvéma nadzemnimi podlazimi, bez moznosti vyuZiti podkrovi.
Dispozi¢ni FeSeni:
1. Podzemni podlaZzi (PP): Schodisté, chodba, 3 sklepni mistnosti, kotelna.
1. Nadzemni podlazi (NP): Pfedsin, chodba, 2 pokoje, kuchyn, koupelna, spiz, WC.
2. Nadzemni podlazi (NP): Schodisté, chodba, 3 pokoje, koupelna, WC.
Konstrukce a vybaveni:

Zéklady tvoii betonové pasy se svislou i vodorovnou izolaci proti zemni
vlhkosti. Svislé zdivo je provedeno z tvarnic tl. 40 cm (plynosilikét), stropy s rovhym
podhledem. Stanové stfecha sestava z dievéného krovu a krytiny-palené tasky. Plocha
sttecha provedena lepenkou (IPA). Klempiiské konstrukce jsou tplné z pozinkovaného
plechu. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vdpenné hladké, venkovni tvoii bfizolit.
Obklady jsou provedeny venkovni (sokl) i vnitini (koupelny, kuchyn). Schody
betonové. Dvere vnitini plné a prosklené, venkovni difevéné kazetové. Okna jsou dvojitd
kastlovd. Podlahy obytnych mistnosti tvoii vlisky, dievotiiska s kobercem, PVC
adlazba. V ostatnich mistnostech jsou podlahy provedeny z cementového potcru.
Vytapéni je ustfedni-kotel na tuhd paliva-a také lokdlni-spordk v kuchyni, rovnéz na
tuhd paliva. Elektroinstalace je svételnd i motorova (220 a 380 V). Stavba je vybavena
bleskosvodem, rozvodem studené i teplé vody (zdroj kombinovany bojler). Plynovy
rozvod neni instalovan. K hranici pozemku je pouze dovedena plynova piipojka.
Kanalizace dokoncena zkuchyné, koupelny a WC. Vybaveni kuchyné tvoii
kombinovany spordk na propan-butan s elektrickou troubou a spordk na tuha paliva.
Vnitini hygienické vybaveni-umyvadla, vana a sprchovy kout, zichod standardni
splachovaci. Ostatni vybaveni chybi.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Rodinny dim rekrea¢ni chalupa nebo domek: Typ D

Svisld nosnd konstrukce: Zdéna

Podsklepenti: Podsklepena

Stiecha: Se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: Se dvéma nadzemnimi podlazimi
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Dum:

Kod standardni klasifikace produkce:

Zastavéné plochy:

1.
1.
2.

PP:
NP:
NP:

Netadovy
46.21.11

(4,80%9,30)+(5,50%2,45) =
(9,30*%9,30)+(5,50*2,40) =
(9,30*%9,30)+(5,50*2,40) =

Zastavéné plochy a vysky podlazi

58,11 m>
99,69 m>
99,69 m>

Nézev podlazi Zastavénd plocha v m’ Konstrukéni vyska v m
1. Podzemni 58,11 2,45
1. Nadzemni 99,69 2,85
2. Nadzemni 99,69 2,82
Obestavény prostor:
1. PP: [(4,80%9,30)+(5,50%2,45)]*2,45 = 142,38 m’
1. NP: [(9,30%9,30)+(5,50%2,40)]*2,85 = 284,12 m’
2. NP: [(9,30%9,30)+(5,50%2,40)]*%2,82 = 281,13 m’
ZastteSeni:  (99,69%0,30)+(99,69%3,50*0,33) = 145,05 m’
Obestaveény prostor celkem: = 852,68 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu V %
1. Zéklady: Betonové pasy izolované s° 100,00
2. Zdivo: Vypliové zdivo S 100,00
3. Stropy: Hurdiskové S 100,00
4. Stiecha: Drevénd vazand, neumoziujici podkrovi S 100,00
5. Krytina: Palena S 100,00
6. Klempiiské: Pozinkovany plech S 100,00
7. Vnitini omitky: Dvouvrstvé vapenné S 100,00
8. Fasadni omitky: Bftizolitové S 100,00
9. Vnéjsi obklady: Sokl, licovky S 100,00
10. Vnitini obklady: =~ Bé&Zné obklady S 100,00

® Standard
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Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu V %
11. Schody: Zelezobetonové monolitické S 100,00
12. Dvere: Néplnové S 100,00
13. Okna: Dievéna zdvojena S 100,00
14. Podlahy obytné:  PVC, vlisky, parkety, dlazba S 100,00
15. Podlahy ostatni: ~ Cementovy potér S 100,00
16. Vytapéni: Ustiedn{ S 100,00
17. Elektroinstalace: ~ Svételna tiifazova, pojistkové automaty S 100,00
18. Bleskosvod: Bleskosvod S 100,00
19. Rozvod vody: Ocelové trubky S 100,00
20. Zdroj teplé vody:  Bojler S 100,00
21. Instalace plynu: c’ 100,00
22. Kanalizace: Litinové roury S 100,00
23. Vybav. Kuchyné: BéZny plynovy spordk s el. troubou S 100,00
24. Vnitini vybaveni: WC, umyvadla, vana, sprchovy kout S 100,00
25. Zachod: Standardni splachovaci S 100,00
26. Ostatni: C 100,00
Vypocet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast  Koeficient Upraveny obj.
standardu v % v % podil
1. Zéklady: S 4,30 100,00 1,00 4,30
2. Zdivo: S 24,30 100,00 1,00 24,30
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30
4. Stiecha: S 4,20 100,00 1,00 4,20
5. Krytina: S 3,00 100,00 1,00 3,00
6. Klempiiské: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Vnitini omitky: S 6,40 100,00 1,00 6,40
8. Fasadni omitky: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnéjsi obklady: S 0,40 100,00 1,00 0,40
10. Vnitini obklady: S 2,40 100,00 1,00 2,40
11. Schody: S 3,90 100,00 1,00 3,90
12. Dvefte: S 3,40 100,00 1,00 3,40
13. Okna: S 5,30 100,00 1,00 5,30

7 Nevyskytuje se
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Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast  Koeficient Upraveny obj.
standardu v % podil
14. Podlahy obytné: S 2,30 100,00 1,00 2,30
15. Podlahy ostatni: S 1,40 100,00 1,00 1,40
16. Vytapéni: S 4,20 100,00 1,00 4,20
17. Elektroinstalace: S 4,00 100,00 1,00 4,00
18. Bleskosvod: S 0,50 100,00 1,00 0,50
19. Rozvod vody: S 2,80 100,00 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody: S 1,60 100,00 1,00 1,60
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: S 2,90 100,00 1,00 2,90
23. Vybav. Kuchyn¢: S 0,50 100,00 1,00 0,50
24. Vnitini vybavent: S 5,00 100,00 1,00 5,00
25. Zachod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
26. Ostatni: C 3,00 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 96,50
Hodnota koeficientu vybaveni Ku: 0,965
Ocenéni:
Zékladni cena (ptiloha €. 6): = 1 900, K&/m®
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9650
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfiloha ¢. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
Zédkladni cena upravena: = 2 811,86 K¢/m®
Pln4 cena: 852,68 m’ * 2 811,86 K&/m® = 2397 616,78 K¢&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari: 36 let
Predpoklddana dalsi Zivotnost: 64 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 100 let
Opotiebeni: 100 % * 36/ 100 =36 %

Cena zjisténa rodinného domu
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b) Vedlejsi stavba
¢ Hospodaiska budova - § 7
Jedna se o sklad néradi, gardZ, dilnu, ¢ernou kuchyni a chlév ve dvorni asti.
Stavba je zdénd, zastfeSena dvéma Sikmymi stfechami, mezi kterymi je stfecha plocha.
Krytinu tvoii pozinkovany plech, stejné jako klempifské konstrukce, Stity jsou
z vlnitého plastu. Povrch fasiddy proveden vdpennou omitkou, vnitini podlahy
z cementového potéru. Stavba pochézi z roku 1975.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Vedlejsi stavba: Typ B

Svisld nosna konstrukce: Zdéna tl. Nad 15 cm

Podsklepeni: Nepodsklepena

Podkrovi: Nema podkrovi

Krov: Neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9..2

Zastavéné plochy:

1. NP: 10,03#5,58 = 55,97 m’

Zastaveéné plochy a vySky podlazi

Nézev podlazi Zastavénd plocha v m * Konstrukéni vyska v m

1. Nadzemni 55,97 2,50

Obestavény prostor:
1. NP: (55,97%2,50)+2*(3,80*5,58*0,50) = 161,13 m’
Obestaveény prostor celkem: = 161,13 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

Konstrukce, vybaveni  Provedeni Hodnoceni  Cist

standardu V %
1. Zéklady: Betonové pasy S 100,00
2. Obvodové stény: Zdéné tl. 15-30 cm S 100,00
3. Stropy: Drevéné S 100,00
4. Krov: Drevény neumoziujici podkrovi S 100,00
5. Krytina: Pozinkovany plech S 100,00
6. Klempitské: Pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava povrchi: Viépenna omitka S 100,00
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Konstrukce, vybaveni  Provedeni

Hodnoceni Cast
standardu V %

8. Schodiste:

9. Dvefe: Dievéné

10. Okna: Jednoducha

11. Podlahy: Cementovy potér
12. Elektroinstalace: Svételnd a motorova

Vypocet koeficientu Ky:

x® 100,00
S 100,00
S 100,00
S 100,00
S 100,00

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil ~ Céast  Koeficient Upraveny obj.
standardu V % V % podil

1. Zaklady: S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové stény: S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy: S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina: S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempiiské: S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. Uprava povrchi: S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvefe: S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna: S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili: 100,00
Hodnota koeficientu vybaveni Ku: 1,00
Ocenéni:
Zékladni cena (ptiloha ¢. 8): 1 250,- K&/m®
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): 1,0000
Polohovy koeficient (piiloha ¢. 13): 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): 1,8270
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): 0,9870
Zakladni cena upravena: 1 915,95 K&/m®
Plna cena: 161,13 m’ * 1 915,95 K&/m® 308 717,02 K¢

8 Nehodnoti se
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 30 let
Predpokldadana dalsi Zivotnost: 50 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 80 let
Opotiebeni: 100 % * 30/ 80 = 37,50 % - 115 768,88 K¢
Cena zjisténa hospodarské budovy = 192 948,14 K¢

¢) Venkovni tpravy
¢ Pripojka vody - § 10
Vodovodni ptipojka v délce 7 m, vedend k domu ze zdpadni strany. Staf{
venkovni Upravy je stejné jako u rodinného domu, tedy 36 let.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni dprava: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.41.1

Délka: 7,00 m

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 7,00 m * 340,- K¢/m = 2 380,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,9320
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
PlIna cena: = 3 857,63 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 36 let
Predpoklddana dalsi Zivotnost: 14 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 50 let
Opotiebeni: 100 % * 36 /50 = 72,00 % - 2 777,49 K¢
Cena zjisténa piipojky vody = 1 080,14 K¢

e Piipojka kanalizace - § 10
Kanaliza¢ni ptipojka v délce 20,00 m odvadi odpadni vody z rodinného domu do
vefejné kanalizace.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:
Venkovni tdprava: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
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Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.41.4

Délka: 20,00 m

Ocenéni:

Zakladni cena (ptiloha ¢. 11): 20,00 m * 1 180,- K¢/m = 23600,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,9320
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
PlIna cena: = 38 252,09 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 36 let
Predpoklddana dalsi Zivotnost: 44 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 80 let
Opotiebeni: 100 % * 36 / 80 = 45,00 % - 17 213,44 K¢
Cena zjisténa piipojky kanalizace =  21038,65 K¢

¢ Plocha ze zamkové dlazby - § 10

Plochy ze Sedé zamkové dlazby tvoii vjezd k domu, dvir a chodnik podél
hospodatské budovy.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni dprava: 8.3.29. Betonova dlazba zdmkova — Seda
tl. do 60 mm
Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5

Vymeéra: 2%(0,90%14,50)+(5,90%10,50)+(3,30*2,70)+(1,40%7,80) = 107,88 m’
Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 107,80 m* * 480,- K&/m> = 51 782,40 K¢&
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,9280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
PlIna cena: = 83 757,80 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 10 let
Predpoklddana dalsi zivotnost: 30 let
Predpoklddanad celkova Zivotnost: 40 let
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Opotiebeni: 100 % * 10 /40 = 25,00 % - 20 939.45 K¢

Cena zjisténa plochy ze zamkové dlazby =  62818,35 K¢

¢ Plot z dievénych lati - § 10

Plot z dfevénych lati s ndtérem, uchycenych do ocelové konstrukce na sloupcich
zdénych z bilé cihly, je situovén z jizni strany zahrady od sportovniho hfisté.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni dprava: 13.6. Plot dfevény latkovy

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4

Plocha: (3,70*%1,20)*8,00 = 35,52 m’

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 32,52 m* * 435,- K&/m® = 15 451,20 K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
Plna cena: = 23 695,97 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 20 let
Predpokldadana dalsi Zivotnost: 5 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 25 let
Opotiebeni: 100 % * 20 /25 = 80,00 % - 18 956,78 K¢
Cena zjisténa plotu z direvénych lati = 4 739,19 K¢

¢ Plot z dievénych lati - § 10

Plot z dfevénych lati se zdénymi sloupky zbilé cihly na zdpadni strané
pozemku, od vefejné komunikace.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni tdprava: 13.6. Plot dfevény latkovy

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4

Plocha: 12,00%1,20 = 14,40 m*

Ocenéni:

Zékladni cena (ptiloha €. 11): 14,40 m? * 435,- K&/m? = 6 264,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (ptiloha €. 35): * 1,8280
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Koeficient prodejnosti K, (pfiloha €. 36): * 0,9870

PlIna cena: = 9 606,47 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 15 let
Predpoklddana dalsi Zivotnost: 10 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 25 let
Opotiebeni: 100 % * 15/25 = 80,00 % - 5 763,88 K¢
Cena zjisténa plotu z direvénych lati = 3 842,59 K¢

¢ Plot ze strojového pletiva - § 10

Plot ze strojového pletiva z jizni strany zahrady, od sportovniho hfisté. Plot je za
hranici Zivotnosti.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni dprava: 13.1.1. Plot ze strojového pletiva

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4

Plocha: (2,70*%1,60)*19,00 = 82,08 m*

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 82,08 m” * 240,- K¢&/m® = 19 699,20 K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
Plna cena: = 30 210,70 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 30 let

Ptredpoklddana dalsi Zivotnost: 0 let

Predpoklddana celkova Zivotnost: 30 let

Opotiebeni: 100 % * 30 /30 = 100,00 %

Maximdlni opotfebeni mize dle piilohy €. 14 €init 85 % - 25 679,10 K&

Cena zjisténa plotu ze strojového pletiva = 4 531,60 K¢
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¢ Betonova podezdivka - § 10

Podezdivka z monolitického betonu je zhotovena témét po celém obvodu
pozemku zahrady, z velké ¢4sti je vSak na hranici Zivotnosti.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni dprava: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4

Délka: 32,00+51,30+12,50 = 95,80 m

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 95,80 m * 950,- K¢/m = 90010,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
Pln4 cena: = 13957299 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 36 let

Predpoklddana dalsi Zivotnost: 4 let

Predpoklddana celkova Zivotnost: 40 let

Opotiebeni: 100 % * 36 / 40 = 90,00 %

Maximalni opotiebeni mtze dle piilohy €. 14 ¢init 85 % - 118 637,04 K¢

Cena zjisténa betonové podezdivky = 20 935,95 K¢

¢ Vrata ocelova s direvénou vyplni - § 10
Vjezdova brana dvoukiidld, asymetricky délend.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni tprava: 14.6.1. Vrata ocelovd s dfevénou vyplni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4

Pocet: 1 ks

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 1,00 ks * 3 600,- K¢/ks = 3 600,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (ptiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
PIna cena: = 5 520,96 K¢
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Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi: 15 let
Predpokldadana dalsi Zivotnost: 10 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 25 let
Opotiebeni: 100 % * 15/25 = 60,00 % - 3312,58 K¢
Cena zjisténa ocelovych vrat s direvénou vyplni = 2 208,38 K¢

e Branka- § 10
Branka ocelové konstrukce s dievénou vyplni, vstup od sportovniho hfiste.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni tprava: 14.3.1. Vratka ocelova s dievénou vyplni
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4

Pocet: 1 ks

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 1,00 ks * 1 500,- K¢/ks = 1 500,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (ptiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
PlIna cena: = 2 300,40 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 15 let

Predpokladana dalsi Zivotnost: 10 let

Predpokladana celkovd Zivotnost: 25 let

Opotiebeni: 100 % * 15/25 = 60,00 % - 1 380,24 K¢
Cena zjisténa ocelové branky s difevénou vyplni = 920,16 K¢

e Vésak na pradlo - § 10
Vé&sdk na pradlo ocelovy kruhovy s centrdlnim sloupkem se nachdzi pred
hospodatskou budovou.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni uprava: 27.3. V&sak na pradlo ocelovy kruhovy
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.39.99
Pocet: 1 ks
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Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 1,00 ks * 1 050,- K¢/ks = 1 050,- K¢
Polohovy koeficient Ks (ptiloha ¢. 13): 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha €. 36): * 0,9870
PlIna cena: = 1 610,28 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari: 20 let
Ptredpoklddana dalsi Zivotnost: 5 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 25 let
Opotiebeni: 100 % * 20 /25 = 80,00 % - 1 288,22 K¢
Cena zjisténa vésaku na pradlo = 322,06 K¢
¢ Okapovy chodnik - § 10
Okapovy chodnik okolo rodinného domu.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:
Venkovni tprava: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym
monolitickym tl. 10 cm
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.23.11.5
Plocha: 1,70+1,0049,3049,30+5,50 = 36,80 m”
Ocenéni:
Zékladni cena (piiloha &. 11): 36,80 m” * 235,- K¢/m* = 8 648,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (ptiloha €. 35): * 1,9280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870

Plna cena:

Vypocet opottebeni linedrni metodou
Stari: 36 let
Predpokladana dalsi Zivotnost: 14 let
Predpokladana celkovd Zivotnost: 50 let
Opotiebeni: 100 % * 36 /50 = 72,00 %
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Cena zjisténa okapového chodniku =

3 916,67 K¢

e Kotec pro psa - § 10

Kotec pro psa dievéné konstrukce, ze dvou stran vypli z pletiva, stiecha

z pozinkovaného plechu. Zdkladni cena a stafi stanoveno odhadem.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni dprava: 35.1. Jiné-pocet

Pocet: 1 ks

Ocenéni:

Zakladni cena (pfiloha ¢. 11): 1,00 ks * 10 000,- Ké&/ks = 10 000,- K¢
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha €. 36): 0,9870
Plna cena: = 9 870,- K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari: 6 let

Predpoklddana dalsi Zivotnost: 14 let

Predpoklddana celkova Zivotnost: 20 let

Opotiebeni: 100 % * 6 / 20 = 30,00 % - 2961.- K¢
Cena zjisténa kotce pro psa = 6 909,- K¢

e Piipojka elektro nadzemni - § 10

Piipojka elektrické energie vedend k rodinnému domu z jihozdpadni strany

od vefejné komunikace.
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni:

Venkovni tprava: 3.1.3. Piipojky elektro kabel Al 16 mm®
Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.43.9

Délka: 7,00 m

Ocenéni:

Zékladni cena (ptiloha €. 11): 7,00 m * 240,- Ké/m = 1 680,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfiloha €. 13): * 0,8500
Koeficient zmény cena staveb K; (ptiloha €. 35): * 1,9010
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
PIna cena: = 2 679,34 K¢

45



Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari: 36 let
Predpokldadana dalsi Zivotnost: 14 let
Predpoklddana celkova Zivotnost: 50 let
Opotiebeni: 100 % * 36 /50 = 72,00 %

Cena zjisténa pripojky elektro

d) Porosty
¢ Ovocné dieviny — priloha ¢. 31

- 1929,12 K¢

= 750,22 K¢é

Ovocné dreviny razného staif na zahradé. Liskovy ket. Rybiz je siln¢ poSkozen.

Zahradkai‘sky typ ovocnarstvi:

Nazev Stafi Pocet Jedn.Cena Uprava Upravend Cena
vletech ks v K¢/ks v %  cenav Kc/ks v K¢
Jabloi-Vk’ nebo Pk'® 2 1 456,00  x 456,00 456,00
Jablon-Vk nebo Pk 7 1 1 388,00 X 1 388,00 1388,00
Hrusen-Vk nebo Pk 1 2 355,00 X 355,00 710,00
Liskovy ket 15 1 652,00 X 652,00 652,00
Rybiz Cerveny 3 2 85,00 -50 42,50 85,00
Soucet 3291,00
Koeficient prodejnosti K,: * 1,00
Ovocné dieviny celkem: 3291,00
Cena zjiSténa ovocnych dievin = 3 291,- K¢
¢ Okrasné dreviny — priloha ¢. 34
Nézev Stafi Pocet Jedn. Cena Uprava Upravend Cena
vletech ks v K¢/ks v%  cenav K¢/ks v K¢
Smrk 20 2 15250,00 -15 12 962,50 25 925,00
Smrk stiibrny 20 2 11370,00 -15 9 664,50 19 329,00
Tuje 20 1 15250,00  -15 12 962,50 12 962,50
Soucet 58 216,50
Polohovy koeficient (piiloha ¢. 34): * 0,75

? Vysokokmen
' Polokmen

46



Koeficient prodejnosti K: * 1,00

Okrasné dieviny celkem: 43 662,38

Cena zjisténa okrasnych dievin 43 662,38 K¢

e) Pozemky
e Stavebni pozemky - § 27 - § 31

Pozemky se nachézeji v Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Bilé Karpaty. Obec
Stitna nad Vl4ii-Popov nemd platnou cenou mapu stavebnich pozemkil. Pozemek
parc. €. 494/4 tvoti se stavbou rodinného domu a stavebnim pozemkem parc. €. st. 174
jednotny funkéni celek.

Ocenéni stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 a 2:

Nézev pozemku Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
&islo vm’ v K¢/m” v K¢

Zastavénd plocha a nddvori st. 174 235,00 45,04 10 584,40
Soucet 10 584,40
Uprava ceny dle piilohy &. 18 — tabulka &. 1:

Omezeni uzivani pozemku — CHKO: - 3%

MozZnost napojeni na plynovod: +10%
Uprava ceny celkem: + 7% 740,91
Mezisoucet: 11 325,31
Koeficient zmény cen staveb K; (ptiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2: = 20 433,53
Ocenéni stavebniho pozemku dle § 28 odst. 8:
Nézev pozemku Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena

&islo vm’ v K¢/m” v K¢

Zahrada 494/4 454,00 45,04 20 448,16
Soucet 20 448,16
Uprava ceny dle piilohy ¢&. 18 — tabulka &. 1:

Omezeni uzivani pozemku — CHKO: - 3%

MozZnost napojeni na plynovod: +10 %
Uprava ceny celkem: + 7% 1431,37
Mezisoucet: 21 879,53
Uprava ceny dle § 28 odst. 8: * 0,4000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfiloha €. 35): * 1,8280
Koeficient prodejnosti K, (pfiloha ¢. 36): * 0,9870
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Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 8: 15 790,33

Cena zjisténa stavebnich pozemku = 36 223,86 K¢
3.8.3 Rekapitulace cen nemovitosti

a) Hlavni stavba 1534 474,74 K&
b) Vedlejsi stavba 192 948,14 K¢
¢) Venkovni tpravy 134 302,81 K¢
d) Porosty 46 953,38 K¢
e) Stavebni pozemky 36 223,86 K&
Nemovitosti celkem 1944 902,93 K¢
Cena zjisténa celkem po zaokrouhleni dle § 49 1 944 900,- K¢

3.9 Vyméreni dané podle pomucek

Timto se dostdvame ke konecné fazi vymétovaciho fizeni. S vyuzitim pomucek
se mi podafilo zjistit danovy zdklad pro vymérfeni dané z pfevodu nemovitosti, nebot’
cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu ve zpracovaném Posudku o cené ¢. 0103/2005
je vyssi nez cena sjednand v kupni smlouvé. Zpracovany posudek spolu s celym
danovym spisem preddm zpét kolegovi, ktery spravuje dan z pfevodu nemovitosti. Ten
danovym poplatnikli vyméii novou danovou povinnost podle pomiicek. Danovy zdklad
a daflovd povinnost vymétend podle pomiicek se zaznamenaji do daiovych piiznani,
které si poplatnici podali (Pfiloha ¢. 2 a 3). Nova danovd povinnost nyni ¢ini pro
kazdého z poplatnikt 29 180,- K¢.

O nové vysi danového zdkladu a dafiové povinnosti jsou poplatnici informovani
prostiednictvim platebnich vymért (rozhodnuti spravce dang).

Jelikoz danovi poplatnici jiz zaplatili dai ve vysi, kterou si sami vypocitali, jsou
povinni doplatit rozdil, ktery predstavuje pro kazdého 6 680,- K¢. Tento rozdil je
splatny do tficeti dnli ode dne doruceni rozhodnuti o vymeéteni dang.
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4 Zaver

K situacim podobnym nebo tplné stejnym jako je ta, kterou jsem feSil ve své
bakalafské praci, dochdzi na odd€leni majetkovych dani nékolikrat do mésice. Vzniklé
problémy s netplnosti (nespravnosti) podani daiiovych poplatnikii prameni piedevsim
z jejich neinformovanosti (ne totiz kazdy vi, Ze se kazdoro¢né novelizuji ocenovaci
vyhlasky atedy znalecky posudek vypracovany napt. v listopadu jednoho roku, jiz
nemusi byt aktudlni v lednu roku nasledujicitho) nebo neochoty investovat do nového
znaleckého posudku, jestlize uZ jeden vlastni, pfestoZze vypracovany podle ddvno
neucinné vyhlasky.

V prvnim piipadé mohou k lepsi informovanosti danovych poplatnikli velkou
mérou prispét advokati, notdii nebo danovi poradci, ktefi se nepiimo tucastni na
danovém fizeni, a to sepisovdnim smluv a vyplilovdnim danovych pfiznani.

Dostatecné informovat a tak si i1 ,,vychovavat“ danové poplatniky, by podle
mého ndzoru mélo byt jednim z prvofadych ukoli samotného Ministerstva financi
Ceské republiky, které kazdoro¢né novelizuje ocefiovaci vyhlasky, coz ne vidy &inf
s dostateCnym ¢asovym prostorem pro jejich bezproblémové zavedeni do praxe.

Dilezitd je samozifejmé soucinnost pracovnikii sprdvce dané s danovymi
subjekty a jejich schopnost co nejpfesnéji formulovat své pozadavky.

Pokud se zamyslim nad druhym piipadem, tedy neochotou dafiovych poplatnikt
plnit své zdkonem dané povinnosti nebo spolupracovat s pracovniky spravce dané,
vysledek byva vétSinou stejny-skodi tim predev§im sami sobé&. Institut vyuziti pomutcek
pii stanoveni danového zdkladu a ndsledného vymeéifeni danové povinnosti, je totiz
velmi G¢innd ,,zbran“ v rukou pracovnikl spravce dané. A jednim dechem bych pftidal,
Ze stdle velmi potfebna.
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5 Resumé

I delt with the assessment of real estate transfer tax under tools in my bachelor
degree thesis. Using tools by setting tax base and assessment of tax liability is a specific
method of the assessment of tax, when revenue office finds out the tax base and
the level of tax liability itself, even without cooperation with tax subject. It happens,
when tax subject does not or can not carry out his statutory duties.

I introduced real estate transfer tax, activity of cadastre register office and
revenue office and the basics of administered evaluation of property in theoretical part
of the thesis.

In analytical part of the thesis delt I with tax procedure with the assessment
of real estate tax under tools.

The object of my bachelor degree thesis was to find out tax base for
the assessment of real estate transfer tax.
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Ptilohy:

Nk wDh =

Vzor kupni smlouvy

Danové ptiznani

Danové ptiznani

Vzor vyzvy k odstranéni pochybnosti
Vypis z katastru nemovitosti

Kopie znaleckého posudku

Protokol o mistnim Setfen{

52



