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Anotace

Pro bakaaiskou praci jsem si vybrala téma , Efektivni zhodnoceni majetkové dané
z pohledu poplatnika*, kde jsem se zamétila predevsim na dai dédickou a darovaci.

Vétsina z nés fesi nebo bude jednou fesit jednu z téchto dani, predevsim v souvislosti
sotazkou bydleni. V takovéto situaci se kazdy snazi predem promyslet, co bude nejlepsi,
zda je lepsi majetek darovat nebo dédit. Pomeérné velmi ¢asté jsou prevody a piechody
majetku mezi ptibuznymi. V téo souvislosti se neziidka objevuje problém danové
vyhodnosti takového pievodu, ¢ili otdzka, zda je z hlediska daiového vyhodné;si darovéani,
Ci dédictvi. A pravé natuto otézku se snazim odpovédét v zavéru me bakal érske prace.



Dékuji své vedouci pani Ing. Pavling Odstréilové za odborné vedeni a odborny vyklad
pii zpracovani mé bakaldrské prace. Dale bych chtéla podeékovat pani Vére Hiibove
za poskytnuti materidlti ainformaci k tomuto tématu.



Prohlasuji, ze jsem bakal &rskou préci ,, Efektivni zhodnoceni majetkové dan¢ z pohledu
poplatnika* vypracovala samostatné pod vedenim Ing. Pavliny Odstr¢ilové.
K préci jsem pouzilaliteratury a prament, uvedenych v seznamu.

Ve Stréni dne 24. dubna 2005

Popelkova Petra
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Uvod

Pro bakaléiskou préci jsem si vybrala téma , Efektivni zhodnoceni majetkové dané
z pohledu poplatnika“. V nasi daioveé soustavé jsou vedle dani dachodového typu, tj. dané
z prijmu, také dané majetkové - tj. dan silni¢ni, dain z nemovitosti, dan deédicka, dan
daroveci a dan z pievodu nemovitosti. U vsech téchto dani doslo v zavéru roku 1993
k vétsim ¢i mensim zméndm v zavislosti na tom, jak se v pribéhu roku 1993 objevovaly
nedostatky v pravnich Upravach jednotlivych dani.

V oblasti majetkovych dani jsou si velmi blizké dan dédické s dani darovaci, nebot
v obou ptipadech dochazi ke zdanovani beziplatného nabyti majetku. Na prvnim misté je
dulezité s uvédomit zésadni rozdil mezi darovanim a dédénim. Zatimco darovéni je
zalozeno na projevu vile a pravnim Ukonu darce, dédéni nenastupuje na zakladé pravniho
Ukonu. Dé&dit 1ze pouze v piipadé smrti zastavitele.

Myslenka darovat détem nebo nékterym z ptibuznych dam, chatu nebo jinou
nemovitost, ¢asto zkrachuje pii zjisténi kolik front a jaké procedury c¢lovék musi
absolvovat. Nic také neni zadarmo. Kdo rychle dava, dvakra dava Nekdy se pozdeji
dozit¢ zkoumé kdo a co ptijali ajak je mozné posoudit napt. dar z hlediska dani. Radost
z hodnotného daru by mohla zkazit, stejné¢ jako prohloubit smutek ze ztraty blizkého,
povinnost odveést dait z majetku nabytého darovanim nebo dédictvim.

Vétsina z nés fesi nebo bude jednou tesit jednu z téchto dani, predevsim v souvislosti
sotazkou bydleni. V takovéto situaci se kazdy snazi predem promyslet, co bude nejlepsi,
zvazit kazdy krok, nebot dopady by mohly byt daleko horsi. Otézka, se kterou se ¢asto
setkavame: ,,Je lepsi majetek na potomky pievést behem zivota, nebo s nim nehybat a vse
nechat az na dobu po smrti zistavitele?*. Tuto zélezitost vidi vétsinou jinak ten, komu
majetek momentaln¢ patii, a odlisné ten, kdo se t&si, ze jg v budoucnu bude vlastnit.
Nekdo se muze stét pies noc boh&em, druhy zdédi par drobnych a predevsim spoustu
starosti, ale oba musi dostat svym povinnostem vagci finan¢nimu Giadu.

Ve své praci bych se chtéla zaméiit predevsim na dai darovaci, dédickou a z prevodu
nemovitosti tzv. trojdan, priblizit problematiku téchto dani na jednotlivych
ptikladech anaznatit souvislost s ostatnimi danémi. Pomérné velmi ¢asté jsou pievody
aprechody majetku mezi ptibuznymi v fadé piimé a tyto prevody se vétsinou dgji
bezUplatné. V této souvidosti se neztidka objevuje problém danoveé vyhodnosti takového
prevodu (ptechodu), cili otdzka, zda je z hlediska danového vyhodngjsi darovéni,
¢i dédictvi. Co bude i hlavnim cilem mé bakaldiské prace a na tuto otdzku odpovim
V Zavéru prace.

V teoretické ¢asti struéné vysvétlim danovou soustavu a nasledné jednotlivé jeji dang,
které bych ukonc¢ovala popisem trojdani.

Prakticka ¢ast je rozdélena na 3 celky. Prvni dva jsou zékladni a klicové k vyteseni
daného problému. Prvni se zabyva problematikou darovani. Kdy rozeberu jednotlivé formy
deédéni, dedicke skupiny anasledné dospéji ke stanoveni dédické dang.



V druhém oddilu budu rozebirat podobnym zpiasobem darovani. V souvislosti
stémito danémi byva ¢asto spojovan i pojem vécné biemeno, se kterym navazu ve tieti
Césti. Zavérem dospeji k zodpovézeni prave dané otazky na konkrétnim piikladu.



Teoreticka ¢ast

1 Danova soustava

K financovani celospolecenskych potiteb a k zabezpeceni orgéni stétni spravy
se vybirgi dané. Dan¢ jsou rozhodujicim zdrojem statniho rozpoétu. Danové povinnosti
podiéngji napiiklad penézni i nepenézni ptijmy, vlastnictvi a transakce smajetkem,
konecna spotieba zbozi pii nékupu spotiebitelem. Povinnost platit dané je stanovena
v danovych zakonech, které vytvéreji danovou soustavu.

Daiiovy systém Ceské
republiky v souéasnosti tvoii
13 dani

Darova
soustava

dané
nepfimé

dafi z pfijma dané majetkové dai z pfidané dané spottebni
hodnoty
fyzickych -

z lihu
[ pravnickych osob ]

silniéni

A
dédicka

darovaci

z mineralnich olej

[ z tabakovych vyrobku ]

[ z prevodu nemovitosti ]

Z nemovitosti ]

[ z vina a meziproduktu ]

dané na ochranu zivotniho prostfedi (u nas zatim nejsou uplatnény)

10



Ekonomické reformy po roce 1989 si vyzéday i prestavbu daiové soustavy tak, aby
vyhovovala potiebdm trzniho hospodérstvi a zménam vlastnickych vztahi. V roce 1992
sucinnosti od 1. 1. 1993 byly prijaty veskeré nové danové zakony. Tim byla koncipovana
nova darnova soustava.

Daiovad soustava Ceské republiky je postavena na kombinaci dani piimych
aneprimych. Dan¢ piimé jsou dang, které se bezprostiedné vztahuji na konkrétni fyzickou
¢i pravnickou osobu, ktera je i odvadi do rozpoctu. Dané nepiimé jsou vazany na jednotlive
druhy vyrobku a sluzeb, jsou zahrnuty v jeho cené. Poplatnikem téchto dani je spotiebitel,
ale do rozpoctu je odvadi vyrobce, obchodnik.

1.1 Dan z pFijmu

Dai z ptijmu upravuje Zakon ¢. 586/1992 Sb. ajeho nasledné novelizace arozlisuje :
dan z ptijmu fyzickych osob,
dan z ptijmu pravnickych osob.

1.1.1 Daii z piij mua fyzickych osob

vvvvvv

z celé danoveé soustavy, protoze musi respektovat riznorodost ptijma jednotlivci. Tato dai
se dotykéa témet vsech obcant.

Poplatniky jsou fyzické osoby, které na tizemi CR maji bydlisté nebo se zde obvykle
zdrzuji, maji danovou povinnost, kterd se vztahuje jak na piijmy dosazené natzemi CR,
tak na piijmy plynouci ze zdroju ze zahranigi.

Piredmétem dané je Siroka skala ptijma. Zakon o dani z prijmi rozdéluje piijmy
fyzickych osob do péti skupin:
piijmy ze zavid é ¢innosti a funkeni pozitky,
piijmy z podnikani a z jiné samostatné vydéle¢né cinnosti,
piijmy z kapitalového majetku,
piijmy z prongmu,
ostatni prijmy.

akrwdpE

Od piijmua s 1ze odecist vydaje (ndklady) vynalozené na dosazeni, zajisténi a udrzeni
ptijmu, které mohou byt uplatnény urcitym procentem nebo v prokazatelné vysi podle
dokladi. Zjisteny zéklad dan¢ se dale upravuje o polozky snizujici zéklad dan¢. Z takto
upraveného zakladu se nésledné stanovi velikost dané prostrednictvim sazby dan¢ z piijma
fyzickych osob (15 % - 32 %).

Zdanovacim obdobim je kalendéini rok.
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1.1.2 Daii z piijma pravnickych osob

Poplatniky dan¢ z prijmia pravnickych osob jsou vsechny osoby, které nejsou
fyzickymi osobami (napf. akciovad spolecnost, spolecnost srucenim omezenym,
druzstvo).Vyjimku tvori verejné obchodni spolecnosti.

Piedmétem dané z ptijma pravnickych osob UGctujici v soustavé podvojnéno
ucetnictvi je hogpodaisky vysledek. Vydaje u pravnickych osob musi byt vzdy prokézany.
Nelze stanovit vydaje procentnim podilem z piijma.

Sazba dané pro rok 2005 je 26 %.

Zdamovacim obdobim muze byt kalendarni rok, hospodéisky rok nebo Ucetni
obdobi.

1.2 Dan z pridané hodnoty
Dai z ptidané hodnoty upravuje Zékon ¢. 235/2004 Sh. ajeho nasledné novelizace.

Platci DPH jsou fyzické a pravnické osoby, jejichz obrat v podnikani presdhne za 12
kalendarnich mesica ¢astku 1 000 000 K¢. Do 15 dna po skonceni kalendarniho mésice,
ve kterém piekrocily stanoveny limit, jsou povinny podat prihl&sku k registraci. Platcem se
stévaji od prvniho dne tietiho mesice nadedujici po mesici, ve kterém piekrocily stanoveny
obrat. Krom¢ povinné registrace je mozna registrace na vlastni zédost bez ohledu navysi
dosazeného obratu.

Piredmétem dané je dovoz zbozi s mistem pInéni v tuzemsku, poskytnuti sluzby,
dodani zbozi, prevod nemovitosti nebo prechod nemovitosti v drazbé za Uplatu osobou
povinnou k dani, s mistem pInéni v tuzemsku, poftizeni zbozi z jiného ¢lenského statu
Evropske unie za Uplatu, uskutecnéné v tuzemsku osobou povinnou k dani nebo pravnickou
osobou, kterd nebyla zalozena nebo ziizena za u¢elem podnikani a nebo potizeni nového
dopravniho prostiedku z jiného c¢lenského stétu za Uplatu osobou, kterd neni osobou
povinnou k dani.

Sazba dané v CR je zakladni 19 % nebo snizenas %.

Zdarovacim obdobim je kalendaini mésic nebo ctvrtleti.

1.3 Dan spotfebni

Spotiebni dani se dle Zakona ¢. 353/2003 Sb., o spotiebnich danich rozumi dai
z lihu, z piva, z vinaameziproduktt, z mineralnich olgju adan z tabakovych vyrobka.
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Platci dané jsou vsechny fyzické i pravnické osoby, kterym ze zékona vznika
povinnost dan priznat azaplatit. Musi se registrovat u celniho Uradu, ato nejpozdgji do dne
vzniku prvni povinnosti dain priznat a zaplatit. Osoba, ktera uplatiiuje narok na vraceni
dané, se registruje ngjpozdéji v den prvniho uplainéni ndroku na vraceni dané. Darova
povinnost plétci vznika vyrobou nebo dovozem.

Piredmétem dané jsou vybrané vyrobky na danovém Uzemi Evropského spolecenstvi
vyrobené nebo dovezené.

Sazbu dané stanovuje pro vybrany vyrobek prislusny zakon, vysi dané zjistime
vynasobenim zakladu dan¢ s touto sazbou.

Za zdanovaci obdobi se povazuje kalendaini mésic.

1.4 Dan silniéni

Silni¢ni dan upravuje Zékon ¢. 16/1993 Sh. a jeho nasledné novelizace. Postihuje
provoz vymezenych vozidel v silni¢ni siti.

Poplatnikem je vétsinou drzitel vozidla zgpsany v technickém prakazu vozidla

Piedmétem dané jsou silniéni motorova vozidla a jgich piipojnd vozidia
registrovana v Ceské republice nebo v zahrani¢i, provozovana na Uzemi Ceské republiky
ajsou uzivanak podnikani.

Z&lad dan¢ vychézi u nékladnich vozidel z celkové hmotnosti vozidla a poctu
néprav, u osobniho automobilu z objemu vélcii v cm?® a podie toho se uréi i sazba dang.

Zdanovacim obdobim je kalendéni rok.

1.5 Dan z nemovitosti

Dai z nemovitosti upravuje Zakon ¢. 338/1992 Sh. a jeho nasledné novelizace. Tvori
ji dve dil¢i dan¢ - dan ze staveb a dan z pozemku. Obé dané mgji odlisny zpusob zdaneni.
Povinnost platit tyto dané¢ vznika na zakladé vlastnického nebo uzivatelského vztahu
k majetku ajgich Uhrada je vyzadovana bez ohledu na piijmy vlastnika.

[ Dan ze staveb ]

[ Dar z nemovitosti

Darn z pozemku ]
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151 Darn ze staveb

Poplatnikem dan¢ ze staveb je vétsinou vlastnik stavby, bytu nebo samostatného
nebytového prostoru. Ve vyjime¢nych piipadech mize dan platit ngemce nebo uzivatel
stavby. Spoluvlastnici stavby plati dain spolecné anerozdilng.

Piredmét dané jsou viechny stavby na Gzemi CR, na které bylo vydano kolaudagni
rozhodnuti, nebo které kolaudacnimu rozhodnuti podléhgji a uzivai se, nebo jsou podle
diive vydanych pravnich piedpisi dokoncené, déle byty a nebytové prostory véetné podilu
na spolecnych ¢astech stavby.

Poplatnici nemusi platit dain ze staveb, které jsou vynaty z predmétu dané  (napr.
vodovodni fady, kanalizace, rozvody energie) nebo jsou od dané osvobozeny. Osvobozeni
od dan¢ ze staveb se ¢asto véaze na spinéni podminek, ze dana stavba se nesmi vyuzivat
pro podnikatelskou ¢innost a nesmi byt pronajimana. Vétsinou se vyuziva ¢asové omezeni
anavic poplatnik musi tato osvobozeni uplatnit v danovém piiznani.

Z&kladem dané ze stavby je zjisténa vymera padorysu nadzemni &ésti stavby v m?
podle stavu k1. lednu zdanovaciho obdobi. U stavby bez svidé nosné konstrukce
se pudorysem rozumi plocha ohrani¢ena primétem obvodu stavby dotykajici se povrchu
ptilehlého pozemku ve vodorovné roviné. Do zakladu dané u ostatnich staveb, které tvori
prislusenstvi obytnych domu (napt. kalna) se u kazdé samostatn¢ zkolaudované stavby
zahrnuje pouze vyméra zastavéné plochy presahuijici 16 m?.

Z&kladem dan¢ z bytu nebo ze samostatného nebytového prostoru je vyméra podlahove
plochy v m? k 1. lednu zdaiiovaciho obdobi vynésobena koeficientem 1,20.

Z&ladni sazby dané jsou rozliseny podle uc¢elu vyuziti stavby. Mohou se déle
upravovat podle po¢tu nadzemnich podlazi. Zakladni sazba upravena o ptipadna nadzemni
podlazi se navic upravuje koeficientem podle po¢tu obyvatel obce, kde se stavba nachézi:

u obytnych domi 1 K& za 1 m? zastavéné plochy,

u ostatnich staveb tvoricich piislusenstvi k obytnym doma z vymery piesahujici 16
m?zastavéné plochy, 1 K& za 1 m?zastavéné plochy,

u staveb pro individudni rekreaci a rodinnych domu vyuzivanych pro individuani
rekreaci 3 K& za 1 m? zastavéné plochy,

u staveb, které pini doplnkovou funkci ke stavbdm pro individudni rekreaci
(svyjimkou garézi) 1 K& za 1 m?zastavéné plochy,

u garazi vystavénych oddélené od obytnych domu a u samostatnych nebytovych
prostora uzivanych jako garéze (na zékladé rozhodnuti prislusného stavebniho Uiadu)
4 K& zal m? zastavéné plochy nebo upravené podlahové plochy,

u ostatni staveb 3 K¢& za 1 m? zastavéné plochy,

u bytd a ostatnich samostatnych nebytovych prostori 1 K& za 1 m? upravené
podlahoveé plochy.
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Zé&kladni sazby dang za 1 m? zastavéné plochy stavby se zvysuji 0 0,75 K& za kazdé
dalsi nadzemni podlazi, které presashuje dvé¢ tretiny zastavéné plochy (netyka se byta a
ostatnich nebytovych prostor).

Za prvni nadzemni podlazi se povazuje kazdé konstrukeni podlazi, které ma droven
podiahy nebo i jeji ¢asti do 0,80 m pod nejnizsim bodem prilehlého terénu, neni-li
v projektové dokumentaci stanoveno jinak. Vsechna podlazi umisténd nad timto podlazim
véetné ucelove uréeného podkrovi, se povazuji zadalsi nadzemni podlazi.

Z&ladni sazba dané upravena o piipadna nadzemni podlazi se pak nasledné nésobi
koeficientem ptitazenym k jednotlivym obcim podle poétu obyvatel obce z posledniho
s¢itani lidu.

15



Tabulkag. 1

Kodiaat padevdikaodi doe

Vdikod doce Kodfident

Do300doyvetd 03
J01- 60doywead 06
601- 1000dywvad 10
1001- 6000dwvetd 14
6001 - 10000 cdovetd 16
10001 - 5000 adoved 20
25001- 30000 dved 25
ned 50000 doyvetd aveRartiskowych Lamich, Luhetodddh, Maianskych LamichaRoddradah 35
vHae 45

zdroj: Z&kon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti
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Konkrétni vysi koeficientu se dozvime na obecnim Uradé. Obec muze tento koeficient
pro jednotlivé ¢asti obce vyhlaskou zvysit nebo snizit.

152 Dai z pozemku

Poplatnikem je vétsinou vlastnik pozemku, ve vyjimecnych piipadech n§emce nebo
uzivatel. Vlastni-li pozemek vice osob, jsou tyto osoby povinny platit dan spole¢né
anerozdilng.

Piredmétem dané jsou vsechny pozemky v CR vedené v Katastru nemovitosti
pod druhem pozemku: orna pida, vinice, chmelnice, zahrada, ovocny sad, louka, pastvina,
stavebni pozemek nebo ostatni plocha Z lesnich pozemka se zdanuji jen lesy, u kterych
prevlada hospodaiska funkce, na kterych se ale nachazeji lesy ochranné a lesy zvi&tniho
uréeni se dain neplati. Vodni plochy se zdaiuji jen pokud jde o rybniky, které douzi
k intenzivnimu a pramyslovému chovu ryb. Ostatni vodni plochy jsou vynaty z predmétu
dang.

Zéklad dané je bud’ hodnotovy (v K&) nebo vyjédieny ve fyzickych jednotkéch (m?)
v zaviglosti na typu pozemku. Hodnotové vyjadieni se pouziva u zemédélskeé pady. U orné
pady, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadu, luk a pastvin je zakladem dané cena pudy
Zjisténa vynasobenim skutegné vymary pozemku (k 1. lednu zdaiiovaciho obdobf) v m?
pram&mou cenou pidy na 1l m? stanovenou ve vyhléice. Tuto cenu si obéan mize zjistit na
obecnim Ufad¢, pod ktery pozemek spada, popi. piimo u spravce dané. U ostatnich druha
pozemkii je zakladem dang skuteznd vymara pozemku v m? k 1. lednu zdatiovaciho obdobi.

Pro ruzné typy pozemki se uplatiuje riznad dafiova sazba. Zakladni sazba
u stavebnich pozemki se navic upravuje koeficientem podle velikosti obce, kde se
stavebni pozemek nachazi.

Z&Kladni sazba dang ¢ini ze zakladu dan¢ u pozemka:

a) orné pady, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadu 0,75 %,
b) luk a pastvin 0,25 %,

c) zastavéné plochy a nadvoii 0,10 K& zal m?,

d) stavebnich pozemkii 1 K& za 1 n?,

e) ostatnich ploch 0,10 K¢ zal m?.

Stavebnim pozemkem se rozumi nezastavény pozemek uréeny k zastavéni stavbou,
nakterou bylo vydano stavebni povoleni a ktera se po dokonceni stane predmétem dané
ze staveb. Z&kladni sazba 1 K& za 1 m? se nasobi koeficientem stanovenym podle velikosti
obce (viz. tabulka Koeficient podle velikosti obce u staveb) .

Zdanovacim obdobim je kalendéini rok
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Daiiové piiznani z nemovitosti

Pii vypliovéni danového piiznani je rozhodny vzdy stav k 1. lednu piislusného
zdanovaciho obdobi a ke zméndm béhem roku se nepiihlizi.Poplatnik musi podat danové
ptiznani do 31. ledna zdanovaciho obdobi a to pouze v piipadé, ze mu daiova povinnost
nové vznikne (napi. koupi vtom roce rodinny diam, pozemek) nebo pokud dojde
ke zménam oproti minulému roku rozhodnych pro vymeieni dané. Poplatnik je povinen
tyto zmeénit hlasit spravci dané do 30 dnu ode dne, kdy nastaly. Pokud nedojde ve srovnani
spiedchozim rokem k zadnym zménam, dain se vyméii ve vysi podedni znamé danove
povinnosti.Pfi zméné vlastnika nemovitosti se podava Uplné dainové priznani. Pii zméné
vymery, vzniku nebo zaniku osvobozeni apod. se podava dil¢i daiové piiznani.

Povinné se také oznamuje zanik dainové povinnosti a to nejpozdéji do 31. ledna
nasledujiciho roku. Pokud dojde pouze ke zméné sazeb dan¢ nebo primérné ceny pady
ptifazené ke stavajicim jednotlivym katastrdlnim Gzemim nebo ke zméné koeficientu
stanoveného obci, nemusi ob¢an podavat daioveé piiznéni, dil¢i danove ptiznani ani sdélit
tyto zmény spravci dang.

Vlastni-li (uzivé-li) nemovitost vice osob staci, kdyz poda danové ptiznani jedena
z nich (spolecny zastupce).

Placeni dané z nemovitosti
Pro splatnost dan¢ z nemovitosti je stanoven dvoji rezim, ato podle druhu poplatniki dang:
a) u poplatnika, ktefi provozuji zemédélskou vyrobu a chov ryb, je dan z nemovitosti
splatné ve dvou stejnych splatkach, ato nejpozdéji do:
31. srpna,
30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi,

b) u ostatnich poplatnika je dan splatna ve ¢tytrech stejnych splatkach, ato nejpozdgji do:
31. kvétna,
30. cervna,

30. zai,
30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi.

Pokud dan nepresahne 1 00 K¢, je splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna
bézného roku. Ke stejnému datu Ize zaplatit dan najednou i pii  vyssi castce. Jestlize vsak
¢ini u jednoho poplatnika celkova danova povinnost z nemovitosti nachazejicich se
v obvodu Uzemni pasobnosti jednoho spravee dané méne nez 30 K¢, dainové priznani se
podavé, dai se vymeti, ale nepredepise se k Uhrade.
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V daiiové soustavé zarazujeme dain dédickou, daroveci a z pievodu nemovitosti
do kategorie majetkovych dani v ramci skupiny dani piimych, které plynou do stétniho
rozpoctu. Dan dédicka a daroveci je obecné uplathovana i v zemich Evropské unie a obg¢
tyto dané¢ maji spoletné charakteristické rysy v progresivnich sazbdch a odvodech
do statniho rozpoctu (kromé Svycarska, kde jsou piijmem jednotlivych kantoni). Dai
z prevodu nemovitosti je pak zvl&st  vyclenéna v Nizozemsku, Némecku, Portugalsku
a Recku. V jinych stdtech EU dochézi napt. ke kombinaci dané spoplatky, a to jak
registracnimi, soudnimi a notarskymi nebo poplatky zajiné sluzby prévniho charakteru
(napt. ze smluv hypotec¢nich ¢i pojistovacich). V nekterych zemich se téz uplatiiuje systém
kolkovného.

Oproti pravni Gpravé platné do konce roku 1992 (kdy podiéhaly prevody majetku
notaiskym poplatkim) se na zakladé noveé pravni Upravy platné od 01.01.1993 jedna o typ
majetkovych dani, které maji jednorédzovou povahu a souvisi snabytim ur¢itého majetku
dédénim ¢i darem, a to i bez skutecného piic¢inéni nového vlastnika majetku (poplatnika).
Deédicka dan je spolu s dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti také nazyvéna dani
pievodovou.

1.6 Dan dédicka

Daii dédicka souvisi s beziplathym ziskanim majetku smrti obcana na zakladé
dedictvi bez ohledu nato, zda nabyvatelem je osoba fyzicka nebo pravnicka
Pro dan dedickou je charakteristickd vazba na soudy a na finanéni Urady. Soud, v jehoz
obvodu meél zustavitel naposledy bydlisté, provadi rozhodovani v tizeni o deédictvi
avramci fizeni vyuziva notare jako soudniho komisare, ktery je povéren prislusnym
soudem projednavat dedictvi. Za posledni bydlisté zustavitele se zpravidla povazuje misto
jeho trvalého pobytu. V pripadé, kdy se napt. zistavitel trvale zdrzoval mimo Gzemi CR,
projednava tizeni o dédictvi soud, v jehoz obvodu je zistaviteliv majetek.
Finan¢ni Ufady provadéji spravu dané, tzn. ze cini potiebna opatieni ke spravnému
auplnému zjisténi, stanoveni a spinéni dainové povinnosti. Mgji pravo vyhledavat danove
subjekty, dan vyméfit, vybrat, vyGctovat, vymahat a kontrolovat spinéni danovych
povinnosti ve stanovené vysi adobg.

Poplatnikem je kazdy jednotlivy dédic. Za den nabyti dédictvi se povazuje den smrti
zastavitele. V ptipadg, ze dédictvi ptipadne dvéma nebo vice dédicam do spoluvlastnictvi,
ma kazdy z dédica povinnost uhradit ¢ast dan¢ odpovidajici jeho dédickému podilu. Dai
pak plati jak dedic, kterému piipadl zanechany maetek, tak dédic, ktery nabyl opréavnéni na
vyplatu dédického podilu v hotovosti.

Piredmét dané dédické je nabyti majetku dédénim. Maetkem se pro Ucely dané
dedické rozumi:

a) nemovitosti (pozemky, stavby spojené se zemi pevnym zakladem, byty a nebytové
prostory). Cenu nemovitého majetku pro Ucely dédického tizeni zjistuje soudni znalec
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podle platné vyhlasky o ocenovani. Nedilnou souc¢asti danového priznani k dani
deédickeé je znalecky posudek o cené nemovitosti. Ten se vsak nevyzaduje v pripadé
nabyti vlastnictvi k pozemkim bez trvalych porosti a staveb, ovsem za predpokladu,
7e spravce dané nestanovi jinak.

Vybirani dane dedické z nemovitosti

Vybira se z nabyti nemovitosti, které se nachézeji na tUzemi CR, a to bez ohledu
nasténi obcanstvi nebo bydlisté zustavitele. Dan se nevybird u nemovitosti
nachézejicich sev cizing.

b) movity majetek, sem patii:
- movity majetek v obecném smyslu,
cenné papiry,
penézni prostiedky,
vklady ajiné pohledavky,
majetkova prava a jiné majetkove hodnoty.

Wybirani dane z veci movitych
Dai se vybere z celého movitého majetku zistavitele, ato bez ohledu nato, zda
se tento majetek nachazi v tuzemsku nebo cizing v piipade, ze zustavitel v dobé
své smrti byl ob¢anem CR amél zde trvaly pobyt.
Dai se vybere z movitého majetku zastavitele, ktery se nachézi v tuzemsku
v pripadg, ze zastavitel v dobé své smrti byl obéanem CR anemél trvaly pobyt
Vv tuzemsku.
Dai se vybere z movitého majetku zustavitele, ktery se nachézi v tuzemsku
v piipadé, zezGstavitel vdobé své smrti nebyl obcanem CR (pokud
mezinarodni smlouvanestanovi néco jiného).

Majetek z hlediska dan¢ dédicke se rozdéluje zvl&st namajetek, ktery:
nebyl soucasti obchodniho majetku zistavitele,
byl soucasti obchodniho majetku zustavitele véetné podila  zustavitele
na obchodnich spolecnostech adruzstvech.

Zakladem dané dédické je cena maetku nabytého deédicem nebo cena dédického
podilu kazdého jednotlivého dédice, ktera se snizuje o:

a) prokazané dluhy zustavitele, které na dédice presly zastavitelovou smrti,

b) cenu majetku osvobozeného podle zakona od dan¢ dédické,

c) primerené néklady spojené s pohibem zistavitele,

d) odmeénu a hotoveé vydaje notare poveieného soudem k Ukoniam v fizeni o deédictvi,

€) cenu jinych povinnosti ulozenych v fizeni o dédictvi,

f) deédickou davku, prokazatelné zgplacenou jinému statu z nabyti majetku dédénim
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Vv cizing, je-li tento majetek té€z predmétem dané dédické v tuzemsku.

Sazby dané dédické a darovaci vychazeji ze stejného principu, pouze s tim rozdilem,
zevysledna dan se u dan¢ dédické vynasobi koeficientem 0,5. Dédicka dan je tak oproti
daroveci dani o polovinu mensi. Jsou rozliseny podle zafazeni poplatnikia do skupin dle
ptibuzenského vztahu.

Pro zjednoduseni uvadim v nésledujici tabulce pouze mezni sazby pro jednotliva danova
pasmau kazdé ze skupin poplatnika.
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Tabulkag. 2

Sazby dané dédické a darovaci
Od - do |. skupina |1. skupina |11. skupina
0- 1000000 1% 3% 7%

1 000 000 - 2000 000 10000 + 1,3 % 30000+ 3,5% 70000+ 9%
2000 000- 5000000 23000+ 1,5% 65000+ 4,0% 160 000 + 12 %
5000 000 - 7 000 000 68 000 + 1,7 % 185000+ 5,0% 520 000 + 15 %
7 000 000 - 10 000 000 102 000 + 2,0 % 285000+ 6,0% 820 000 + 18 %
10 000 000 - 20 000 000 162 000 + 2,5 % 465000+ 7,0% 1 360 000 + 21 %
20 000 000 - 30 000 000 412 000 + 3,0 % 1165000+ 8,0% 3460 000 + 25 %
30 000 000 - 40 000 000 712 000 + 3,5 % 1965000+ 9,0% 5960 000 + 30 %
40 000 000 - 50 000 000 1062 000 + 4,0 % 2 865000 + 10,5 % 8960 000 + 35 %
50 000 000 avice 1462 000 + 5,0 % 3915000+ 12,0% |12 460 000 + 40 %

Zdroj : Z&on ¢. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani darovaci adani z pievodu nemovitosti
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Rozdéleni osob do skupin pro G¢ey vypoétu dané dédické, dané darovaci a dané
z pfevodu nemovitosti

Zakon o dani dédické, dani daroveci a dani z prevodu nemovitosti pro Ucely vypoétu dané
rozdéluje osoby do tii skupin:

| .skupina osob
Do I. skupiny osob patii manzelé a piibuzni v fadé piimé, tzn. rodice, déti a jejich potomci,
prarodice, osvojené déti ajejich potomci, osvojitel é.

I'1.skupina osob

Do ll. skupl ny osob patii:
ptibuzni v fad¢ poboc¢né, tzn. sourozenci, synovci, netere, strycove atety,
vzddengjsi pribuzni a spoluzijici osoby, (napt. zetové a snachy, tchan,
tchyné,nevlastni otec, matka). Do této skupiny patii i osoby, které snabyvatelem,
darcem nebo zastavitelem zily negmén¢ po dobu jednoho roku pied prevodem nebo
smrti zastavitele ve spolecné domécnosti a které ztohoto duvodu pecovay
ospoleénou doméacnost nebo bny odkézény vyiivou nanabyvatele dérce nebo
kdo ve stej ném bydlisti zde pracoval za mzdu (tj. napt. hospodyné, spravce budovy
nebo napiiklad podngemnik).

[11. skupina osob
Do 1. skupiny osob patii ostatni fyzické osoby a pravnickeé osoby.

Rozsah osvobozeni je uréen podle miry piibuzenského vztahu dédice a zistavitele.
Osoby zarazené do |. skupiny piibuzenského vztahu jsou od dané dédické osvobozeni
Uplné. Osoby zarfazené do 1l. a Il11. skupiny mohou uplatnit osvobozeni pouze u movitého
majetku. Osvobozeni se vztahuje samostatné na nabyti movitého majetku a samostatné
navklady na G¢tech, penézni prostredky a cenné papiry.

a) movité véci osobni potieby (podminka, Ze tyto véci nebyly po dobu 1 roku pred nabytim
soucésti obchodniho majetku zastavitele) véetné podila dédict vyplacenych z tohoto
majetku a vcetné podilt odvozenych z bezpodilového spoluvlastnictvi manzela
zaniklého v dasledku umrti jednoho z nich - u osob zarazenych do Il. skupiny je
osvobozeno 60 000 K¢ a u osob I1I. skupiny 20 000 K¢ u kazdého jednotlivého
poplatnika. Pokud hodnota zdédéného majetku presahuje osvobozené ¢éastky, dan se plati
jen z piebytku.

b) vklady na Uctech (nepodnikatelskych), penézni prostredky v K¢ i cizich ménach a cenné

papiry v CR vcetné podila dédica vyplacenych z tohoto maetku a vcetné podila
odvozenych z bezpodilového spoluvlastnictvi manzeli zaniklého v dasledku damrti
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jednoho z nich - u osob zarazenych do II. skupiny je v Uhrnu téchto zdedenych majetkai
osvobozeno 60 000 K¢ a uosob Ill. skupiny 20 000 K¢ u kazdého jednotlivého
poplatnika. Rovnéz pokud uhrn téchto majetka presahuje osvobozené castky, dan
seplati jen z prebytku.

Daiiové priznani

Osoby zarazené do |. skupiny ptibuzenského vztahu nemusi podévat danoveé priznani.
Ostatni ob¢ané musi podat dainové piiznani prislusnému spravci dané do 30 dni ode dne,
kdy pravomocné skoncilo dédické fizeni. Danové priznani musi podat, a to i v pripadg,
kdyz je cely zdédeny majetek osvobozen od dané.

Zakladni pojmy a char akteristika dédictvi

Dédické pravo je upraveno 8§ 460 — 487 obcanského zakoniku. Na zakladé téchto
ustanoveni dédic nabyva deédictvi okamzikem smrti zastavitele, tzn. ze potvrzeni dédictvi
ma zpétny Ucinek ke dni smrti zistavitele. Dédéni nastéva v pripadé umrti fyzické osoby.
Smrt je prokazovéana vydanim damrtniho listu. Muze vsak i dojit k prohlaseni za mrtvého
prostiednictvim soudu.

Dédeénim se rozumi prechod majetkovych prav a povinnosti najiné osoby (dédice).
Zustavitel - fyzicka osoba, jgjiz majetek je predmétem dédeéni.

Dédictvi - predmét dédéni pozustal osti.

Zpusobilym dédicem je ten, ktery dédi ze zékonnych davodu ¢i ze zavéti, muze deédit
i z obou uvedenych davodu. Dédicem neni ten, kdo byl zastavitelem platné vydédén nebo
ten, kdo dedictvi odmitl. Dédictvi vsak muze préavné vzniknout i vici ditéti pocatém
zapredpokladu, ze se narodi zivé. Jako dédic ovsem neptichézi v Gvahu dit¢ pocaté az
po smrti zastavitele.

1.7 Dan darovaci

Daii darovaci souvisi s nabytim majetku na zakladé pravniho tkonu, pokud k nému
dochazi zcela nebo z¢asti bezdplatne, pricemz nabyvateli i prevodci mohou byt jak fyzické,
tak i pravnické osoby. U fyzickych osob jde o okruh osob, které jsou ob¢any CR anebo
cizinci sdlouhodobym pobytem v CR nebo trvalym pobytem v CR. U pravnickych osob
jsou to osoby se sidlem na tizemi CR.

Dani daroveci je postihovano obohaceni urcitého subjektu, zpravidla na zéklade
préavniho Ukonu, za ktery nebyla poskytnuta protihodnota nebo za néz byla poskytnuta
pouze ¢éstecna protihodnota. K zékladnim pojmovym znakam darovéni patii bezplatnost a
dobrovolnost. Dai darovaci ma vazbu na financni Uiady, které provadéji spravu dang, tzn.
Ze ¢ini obdobna potiebna opatieni ke spravnému i Uplnému zjisténi, stanoveni a splnéni
danoveé povinnosti jako v piipadé dan¢ deédicke.

24



Poplatnikem dané darovaci je zpravidlia nabyvatel, tzn. obdarovany. Vyjimku tvori
darovéani do ciziny, kdy se stava poplatnikem dérce v tuzemsku. Pro U¢ely dané darovaci je
rucitelem déarce. Pri darovani zciziny nebo do ciziny se vsak darce nebo obdarovany
zarucitele nepovazuje a dan by byla vymahéna pouze na poplatnikovi.

Pokud nabyvaji majetek darovani dvé nebo vice osob spoletné, je kazda znich
samostatnym poplatnikem dan¢ darovaci, a to podle podilu nabytého majetku a kazda
z nich podava samostatné daiové ptiznani. Pri darovani véci, ktera je ve spoluvlastnictvi,
musi byt darovani provedeno vsemi spoluvlastniky. V tomto ptipadé, kdy je vice darca
ajeden obdarovany, je poplatnikem pouze obdarovany a ten podava dainové priznani.
Vysledna dan se vtomto piipadé sklada z n¢kolika ¢asti v zavidosti napoctu darct
ariznych sazbach dané¢ podle zarazeni osob do jednotlivych skupin. Pokud je véc
ve spoluvlastnictvi, ale je darovana do ciziny, pak poplatniky jsou darci, a to opét kazdy
samostatné, tzn. ze kazdy z nich i podava samostatné danove piiznani.

Piredmétem dané darovaci je jako u dan¢ deédické nabyti nemovitych véci, byt,
nebytovych prostor, movitych véci, cennych papird, penéznich prostiedka v ¢eské i cizi
meéné, pohledavek, majetkovych prav nebo jiného majetkového prospéchu, ovsem stim
rozdilem, ze u dan¢ darovaci se jedna o bezlplatné nabyti maetku na zakladé pravniho
ukonu, a to jinak nez smrti zistavitele. Za bezUplatné nabyti majetku se povazuje prevod
vlastnictvi mezi dvéma subjekty bez toho, aby bylo poskytnuto jakékoliv protiplnéni.

Majetkem se rozumi:
nemovity majetek,
movity majetek,
jiny majetkovy prospéch.

Majetek z hlediska dané darovaci se rozdéluje 2viasr’ na majetek, ktery:
- nebyl soucéasti obchodniho majetku zistavitele,
byl soucasti obchodniho majetku darce veetné podili spole¢nika na obchodnich
spolecnostech a druzstvech,
byl nabyty darovanim od téze osoby v priabéhu dvou po sob¢ jdoucich
kalendarnich roku.

Zakladem dané darovaci je cena bezliplatné nabytého majetku snizena o nasledujici
polozky:
- prokazané dluhy a cenu jinych povinnosti, které se vazi k predmétu dané,
cenu majetku osvobozeného od dané darovaci,
clo a dan¢ placené pti dovozu v ptipadé, Ze se jedna o movité véci darované
nebo dovezené z ciziny.

25



Céstky, o které se snizuje ocenéni majetku, se vztahuji k celému daru. U jednotlivych
nabyvatelat daru se snizeni uplatni ve vysi odpovidgici poméru jimi nabytého
neosvobozeného majetku k celkové hodnoté jimi nabytého mgjetku. Cena darovaného
majetku se ur¢i podle zvi&tniho predpisu ke dni nabyti majetku. Je-li predmétem dang jiny
majetkovy prospéch, jehoz obsahem je opakujici se plnéni na dobu neurcitou, na dobu
zivota nebo nadobu delsi nez 5 let, je touto cenou pétindsobek ceny ro¢niho plneni.

Aby poplatnikim bylo ztizeno rozdélovani dari do mensich ¢asti a odvadeéni nizsi
nebo nulové dané, plati navic pravidlo, ze cena movitého majetku darovaného jednomu
nabyvateli od jednoho darce se s¢ita za dvé po sob¢ jdouci obdobi. Tento soucet je potom
z&kladem dan¢. Pokud jiz ob¢an za piedchozi rok dan zaplatil, zapocita se tato zaplacena
dan nadai vyméienou v tomto obdobi.

Sazby dané dédické a darovaci vychazeji ze stejného principu, pouze s tim rozdilem,
7e vysledna dai se u dan¢ dédické vynasobi koeficientem 0,5. Dédicka dan je tak oproti
darovaci dani o polovinu mensi.

Sazby dan¢ jsou diferencované podle zarazeni poplatnika do skupin dle miry
ptibuzenského vztahu. Je-li vymétena dan nizsi nez 100 K¢, dan se nepiedepise a neplati.

Rozsah osvobozeni je uréen podle miry piibuzenského vztahu darce a nabyvatele daru:

a) movité véci osobni potieby (podminka, ze tyto véci nebyly po dobu 1 roku pred nabytim
soucésti obchodniho majetku dérce) - u osob zarazenych do I. skupiny je osvobozeno
1000000 K¢, u osob Il. skupiny je osvobozeno 60 000 K¢ a u osob I1lI. skupiny
20000 K¢ u kazdého jednotlivého poplatnikas Pokud hodnota daru presahuje
osvobozené ¢astky, dan se plati jen z prebytku.

b) vklady na uétech (nepodnikatelskych), penézni prostiedky v K¢ i cizich ménach a
cenné papiry v CR - u osob zarazenych do 1. skupiny je v dhrnu téchto zdédenych
maj etkiz osvobozeno 1 000 000 K¢, u osob 1. skupiny 60 000 K¢ a u osob I11. skupiny
20000 K¢ ukazdého jednotlivého poplatnikas Pokud hodnota daru presahuje
osvobozené ¢astky, dan se plati jen z prebytku.

Dédle je osvobozeno:

- nekteré bezlplatné prevody bytid a nebytovych prostorid z vlastnictvi bytovych
druzstev do vlastnictvi ¢lena
bezdplatné prevody rodinnych domka a garézi abyta z majetku druzstev do vlastnictvi
¢lend téchto druzstev, jejichz ngemni vztah k rodinnému domku, garézi a bytu vznikl
po splaceni ¢lenského podilu témito ¢leny nebo jejich pravnimi predchudci
bezlplatné pirevody byt a garézi z vlastnictvi pravnické osoby, vzniklé za ucelem,
aby se stala vlastnikem budovy, do vlastnictvi osob, kteti jsou ¢leny této prévnicke
osoby, pokud se tyto osoby nebo jejich pravni predchiadci podileli svymi penéznimi
prostiedky ajinymi penézi ocenitelnymi hodnotami na potizeni budovy
nabyti penéznich prostredktt poskytnutych osob¢, kterd je prokazatelné pouzije
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nazvyseni nebo zménu kvalifikace, studium, léceni, Uhradu socialnich sluzeb nebo
na zakoupeni pomucky pro zdravotné postizené, jakoz i piimé poskytnuti takové
pomucky.

Daiiové priznani

Pokud darovany majetek nepiesdhne maximalni ¢astku pro osvobozeni, neni nutno
podévat danové piiznani. U nemovitosti ob¢an musi podat dainové piiznani do 30 dnu
odedne, kdy mu byla doru¢ena smlouva s dolozkou o povoleni vkladu do katastru
nemovitosti. Pokud jde o darovéni nemovitosti, kter4d neni evidovana v katastru
nemovitosti, musi poplatnik podat piiznani do 30 dni od Ucinnosti smlouvy o bezUplatném
prevodu nemovitosti. Soucéasti danového priznani je ovéreny opis smlouvy a znalecky
posudek o cen¢ nemovitosti (znalecky posudek se nevyzaduje pokud jde o pozemek
bez trvalych porosti a staveb).

U movitych véci musi ob¢an podat dainové piiznani do 30 dni ode dne uzavieni
smlouvy o darovéni, popi. ode dne prijeti daru z ciziny (daru do ciziny), ode dne dovezeni
véci poiizené z prostiedkia darovanych v cizing, popt. den, kdy je nabyt jiny majetkovy
prospéch. U podilového i bezpodilovéno spoluvlastnictvi podava kazdy poplatnik (tedy
i manzelé) své vlastni dainoveé priznani.

Zakladni pojmy a char akteristika darovani

Darovani je upraveno § 628 - 8 630 obcanského zakoniku. K darovani dochazi vzdy
smlouvou uzavienou mezi darcem a obdarovanym. Pisemna forma neni nutna jen v ptipadé
darovani nemovitosti anebo v ptipadé darovaciho slibu (napt. darovaci slib u automobilu).
Jednd se o dvoustranny pravni akt, kdy darce poskytuje obdarovanému dobrovolné
abezplainé dar nebo poskytne obdarovanému urcity majetkovy prospéch, aniz by k tomu
mél pravni povinnost a obdarovany tento dar prijima.

Darem se rozumi bezlplatny pievod majetku (penize, movita véc, nemovitost g.).
Pro potireby zvyhodnéni pii zdanéni je potieba uvest v darovaci smlouvé ucel. Déarce mize
pouzit odecitatelnou polozku, snizujici zéklad dané¢ z piijmu. M& na ni narok, pokud
hodnota jednoho daru nebo vsech dari jedné organizace bude ¢init alespon 2 000 K¢.
Z&lad dan¢ |ze snizit nejvyse o pét procent zakladu dané. Pokud je darce platcem DPH, je
nutné odvést z hodnoty daru i DPH.

1.8 Dan z prevodu nemovitosti

Daii z pirevodu nemovitosti se vybird za Uplatné prevody nebo piechody vlastnictvi
k nemovitostem, vcetné vyporadani podilového spoluvlastnictvi a ddle za beziplatné
ztizeni vécného biemene ¢i za jemu podobné pinéni pii nabyti nemovitosti darovanim.
Daiovéa povinnost vznika bez ohledu na to, zda jsou prevody provadény mezi fyzickymi
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¢i pravnickymi osobami.

Pro dan zpifevodu nemovitosti je charakteristickd vazba na katastrdni Urady
anafinan¢ni GOfady. Katastralni Urady zapisuji vklady vlastnického préva do katastru
nemovitosti. Finan¢ni Gfady provadéji sprdvu dané obdobné jako u dané dédické
adarovaci.

Stanoveni poplatnika této dan¢ zavisi predevsim na tom, zda se jedna o prevod
vlastnictvi (nazakladé smluv) nebo o piechod vlastnictvi (na zakladé rozhodnuti statniho
organu). Dan z prevodu nemovitosti plati obvykle pievodce (prodévajici). Kupujici
(nabyvatel) dan plati v pripadech nabyti nemovitosti pii vykonu rozhodnuti, vyvlastnéni,
konkursu nebo vyrovnani, vydrzenim nebo ve vefgné drazbé. Dan ale mohou platit i jiné
osoby napi. opravnény z vécnéno bremene (pokud matka daruje své dcefi dam, ae
v darovaci smlouve je vécné biemeno, ze matka smi v dané nemovitosti bydlet az do smrti,
plati dan z prevodu nemovitosti - z hodnoty vécného biemene matka).

Dan muze také platit prevodce i nabyvatel zaroven, jde-li 0 vymeénu nemovitosti.
Vymeéna se povazuje za jeden prevod a prevodce i nabyvatel jsou povinni platit dan
spoletné anerozdilng. Dan se vybere z prevodu nemovitosti, jejiz cenaje vyssi.

Pokud se jedna o pievod nebo piechod vlastnictvi k nemovitosti z bezpodilového
spoluvlastnictvi manzelt nebo do bezpodilového spoluvlastnictvi manzelt, plati dan kazdy
zvl&st a jejich podily se povazuji za stginé, pokud neni dohodnuto jinak. V piipadé
podilovych spoluvlastnika plati dain kazdy spoluvlastnik samostatné podle velikosti svého
podilu. Za zaplaceni dan¢ ru¢i nabyvatel.

Piredmétem dané zprevodu nemovitosti jsou Uplatné pievody nebo prechody
vlastnictvi k ur¢itym nemovitostem, véetné vyporadani podilového spoluvlastnictvi z jedné
osoby nadruhou. Dosavadni vlastnik nemovitosti k ni pozbyva vlastnictvi a novy vlastni
tak ziskéva vlastnictvi ke konkrétni nemovitosti. Uplata nemusi byt vzdy v pengzich, mize
se jednat napt. i o formu Uplaty uskutecnéné prostrednictvim penézitych pohledavek nebo
jinych plnéni.

Dan se zaplati i v piipadé, ze nasledné po prevodu (prodeji) dojde k odstoupeni
od smlouvy (napt. z divodu vady) a smlouva se timto od pocétku rusi. Narok na vréceni
dan¢ nevznika, Ize vsak do 2 let ode dne vkladu prava do katastru nemovitosti pozadat
0 prominuti dan¢ z davodu tvrdosti.

Dan se také plati pti vyméné nemovitosti. Vymeéna se povazuje za jeden pievod a
dan se vybere z prevodu nemovitosti, jejiz cenaje vyssi. Pri nabyti nemovitosti darovanim
se dan plati z pripadného bezlplatného ziizeni vécného biemene.

Z nemovitosti, které se nachézeji na Gzemi CR, se vybere dai bez ohledu na statni
ob¢anstvi nebo bydlist¢ prevodce. Z nemovitosti, které se nachézeji v zahranici, se dan
neplati, pokud mezinarodni smlouva nestanovi jinak. Dan se neplati z prevodu téch
nemovitosti, které jsou od této dan¢ osvobozeny. Tato osvobozeni se sice tykgi prevoda
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z rukou obchodnich spolecnosti ¢i druzstev, neptimo se vsak dotknou i ob¢ani, na které
se dané nemovitosti prevadgji.

Zakladem dané z prevodu nemovitosti je cena nemovitosti:
cena nemovitosti zjisténd podle zvlastniho predpisu, platna v den nabyti
nemovitosti, ato i kdyz je sjednana cena nemovitosti nizsi nebo pokud je vyssi, nez
cena g ednand,
cena bezlplatné ziizeného vécného biemene nebo jiného plnéni obdobného
vécnému bremeni
v pripadé vydrzeni cena podle zvlastniho predpisu,
cena podle zvi&tniho piedpisu, platnd v den nabyti nemovitosti na zaklade
smlouvy o finan¢nim prongmu s néslednou koupi najaté véci,
v ptipadé vydrazeni nemovitosti pii vykonu rozhodnuti nebo ve veiginé drazbé je
to cena dosazena vydrazenim, dan se nevyméii, je-li navrhovatelem drazby osoba
osvobozena od dan¢ z prevodu nemovitosti,

cena gednand, jde-li o prevod nemovitosti z vlastnictvi obce.

Sazba dané je pro vsechny ob¢any stejna a ¢ini 3 % ze z&kladu dan¢. Je-li vymétrena
dan nizsi nez 100 K¢, dan se nepiedepise a neplati.

Daiiové priznani

Ob¢an musi podat danové piiznani do 30 dni ode dne, kdy mu byla doru¢ena
smlouva s dolozkou o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, ¢i jiné rozhodnuti nebo
listina potvrzujici vlastnicky vztah k nemovitosti. Pokud jde o pievod nemovitosti, ktera
neni evidovana v katastru nemovitosti, musi poplatnik podat pifiznani do 30 dnua
od G¢innosti smlouvy o Uplatném pievodu nemovitosti. Soucésti danového piiznani je
ovéieny opis smlouvy a znalecky posudek o cené nemovitosti. U podilovénho
i bezpodilového spoluvlastnictvi podéava kazdy poplatnik (tedy i manzelé) své viastni
danové ptiznani.

Vyméreni a placeni dané dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti

Obc¢an pouze v dainovém piiznani uvede skutecnosti rozhodné pro vymeéieni dané
adolozi ptipadny nérok na osvobozeni. Spravce dan¢ pak dan vypodte a vyméii tzv.
platebnim vymérem. Obcan pak musi zaplatit dan do 30 dni ode dne doruéeni platebniho
vy meru.
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Analyticka éast

V této ¢asti bych se chtéla podrobngji zametit na majetkové dang, a to predevsim dai
dedickou, darovaci a prevod nemovitosti. Kazdou jednotlivou dai rozebrat na praktickych
ptikladech, pomoci kterych bych ukazala rizné askali, které mohou nastat pii vypoétu dang
a se kterymi musi pripadny poplatnik pocitat, nebot” mohou cely pavodné dobie mingny
z&mer zmenit ku neprospéchu.

Lidé potiebuji poradit s oblastmi, s nimiz se potkavaji zpravidla ojedingle.Vétsina
nasich ob¢ant si uz zvykla nadang, které odvéadi bézné, takze zna jejich podstatu veetné
souvisgjici legidativy. Existuji vsak takové, jez obcan plati pouze vyjimetné. A zde pak
nastava problém, ktery musi fesit piedevsim financni Giady.

Pomeérné velmi ¢asté jsou pievody a prechody majetku mezi pribuznymi v fadé primé
atyto prevody se vétsinou dgji bezdplatné. V této souvislosti se neziidka objevuje problém
danové vyhodnosti takového prevodu (piechodu), Cili otézka, zda je z hlediska danového
vyhodngjsi darovani, ¢i dédictvi. Na tuto otédzku odpovim v zavéru své bakalaiske préce,
jako dotazu matky, kterd danou situaci zvazuje vuéi deeti. Pomoci jednotlivych kapitol
nastinim i ¢im vsim by se matka méla zabyvat, aby svého kone¢ného rozhodnuti ¢asem
nelitovala.

2 Dédeéni

Smrti se kon¢i beh zivota lidského jedince. Tyka se v prveé radé jeho télesné schranky,
promita se vsak i do pravni sféry. Uzavira se pravni subjektivita ¢lovéka, jeho zpusobilost
mit prava a povinnosti, které je vymezen ¢asovy interval od chvile zrozeni do doby smrti.
Smrti opréavnéného trvani jeho majetku neni ohrozeno. Majetek vykazuje stélost presahujici
meze existence svého nositele. Kdyz je tomu tek, pak se nabizi otazka, komu by mel
zemtelou 0sobou zanechany majetek piipadnout, kdo by se mél v tomto sméru stét pravnim
nastupcem takové osoby.

ze zadkona ]

ze zavéti ]
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2.1 Dédéni ze zdkona

Za predpokladu, ze zastavitel neurcil své dédice prostiednictvim zavéti, urcuje
ob¢ansky zakonik okruh fyzickych osob, které m¢ly za zivota zustavitele k nému urcity
osobni vztah. Ty jsou povolany k dédéni postupné. Nékteré osoby (manzel) mohou
vystupovat ve dvou skupinéch.

1. dédicka skupina - nejuzsi rodina zastavitele - manzel a déti, kteti deédi rovnym dilem,
nedédi-li nekteré dite, nabyvaji jeho dédického podilu stejnym dilem jeho déti
(vnuk/vnucka), jestlize nededi ani tyto déti nebo nékteré z nich, deédi stejnym dilem jejich
potomci (pravnuk/pravnucka).

Manzel zistavitele nemize v z&dném piipadé byt jedingm dédicem a dédit celé
dédictvi. Pokud nedédi alespon jeden zpotomka zastavitele, je k dédéni ze zakona
povolana druh& skupina, ve které je manzel opétovné Ucasten.

V piipadé, ze nedédi manzel zustavitele, mohou dédit celé dédictvi potomci
zustavitel.

zUstavitel

1/4
dcera

Piiklady pro dédéni v prvni skupiné
Priklad 1:
Zustavitel zanechal manzelku a t/i déeti: dedicky podil kazdého z nich ¢ini jednu cétvrtinu.

Priklad 2:

Zustavitel zanechal manzelku a syna. Krome¢ toho mel zistavitel jeste dceru, ktera vsak
zemvela driive neZ zistavitel. Tato dcera zanechala dvé deti (tzn. vnuky zistavitele).
manzelka a syn zistavitele dedi kazdy jednu tretinu, oba vnuci dedi (po zemvelé dceri)
jednu sestinu.

31



Priklad 3:
Zustavitel zanechal pouze dve deti: déti dedi celé dedictvi.

Priklad 4:
Zustavitel zanechal pouze manzelku: manzelka dedi ve druhé skupine.

2. dédicka skupina — v piipadé, ze nedédi zastavitelovi potomci, nastupuje druh& skupina
deédica, kterou tvori: manzel, zustavitelovi rodice (vlastni) a  osoby, které zily
se zustavitelem neggmén¢ po dobu jednoho roku pied jeho smrti ve spolecné domécnosti
aspoleéné o ni pecovali nebo byli odkazani vyzivou na zistavitele (napi. druh/druzka
nebo osoby spoluzijic).

Deédicky podil manzela ve druhé skupiné predstavuje podil neiméne jedné poloviny
dedictvi. V pripadé, ze smanzelem nedédi v této druhé skupiné alesponn jeden z dalsich
dedica, pak pripada celé dedictvi pravé jemu. Ostatni uvedené osoby predstavujici druhou
dédickou skupinu dedi opét rovnym dilem, avsak vyjimku tvori jesté i vlastni rodice
zastavitele, ktefi mohou byt takéi vylu¢nymi dédici.

zustavitel

1/6
spoluzijici

v

z druhé skupiny vylouceny ajsou povolany k dédictvi ve treti skupiné.

Priklady pro dédéni ve druhé skupiné

Priklad 1:

Zustavitel zanechal manzelku, matku a spoluzijiciho sourozence: manzelka dedi jednu
polovinu, matka a spoluzijici sourozenec dedi po jedné ctvrtine.
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Priklad 2:
Zustavitel zanechal pouze manzelku: manzelka dedi celé dédictvi.

Priklad 3:
Zustavitel zanechal pouze jednoho z rodicii (otce): otec dedi celé dedictvi.

Priklad 4:
Zustavitel zanechal pouze osobu spoluzijici: osoba spoluzijici dedi ve treti skupine.

3. dédicka skupina — v piipadé, ze nedédi potomci, manzel ani zédny z rodicu, nastava
dédéni vetreti skuping. Tieti skupinu tvori zustavitelovi sourozenci a osoby spoluzijici.
Osoby v této skuping dédi rovnym dilem. Nedédi-li néktery ze sourozenct zustavitele,
nabyvaji jeho dédického podilu (stejnym dilem) i jeho déti (netefe a synovci zastavitele),
nikoliv jiz jgjich dalsi potomci.

zlstavitel

Piiklady pro dédéni ve treti skupiné

Priklad 1:

Zustavitel zanechal jednu osobu spoluzijici a 2 sourozence: kazdému ztechto dedici
pripadne jedna tretina dedictvi.

Priklad 2:

Zustavitel zanechal jednu osobu spoluzijici a sourozence (bratra), ktery dedictvi odmitl,
ale ma dve déti (neter a synovec zistavitele), které dedictvi neodmitly: osoba spoluzijici
dedi jednu polovinu a neter” a synovec po jedné ctvrtine.
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4. dédicka skupina - nedédi-li ani zadny dédic ve treti skuping, dédi ve ¢tvrté skuping
prarodice zustavitele, a to stejnym dilem. Pokud vsak zadny z prarodic¢t nedédi, pak dédi
stejnym dilem jgjich déti (strycové/tety zastavitele).

1/4
babicka

1/4
zlstavitel dédecek

1/4
babi¢ka

1/4
dédecek

Déti prarodica dédi opét stejnym dilem bez ohledu na skute¢nost, zda dédi po jednom
prarodi¢i vice déti nez po jiném. Dédi-li vsak alespon jeden prarodi¢, pak mu pripadne celé
dedictvi.

Piiklady pro dédéni ve ¢tvrté skupiné

Priklad 1:

Zustavitel zanechal 2 prarodice (babicku a dedecka): kazdému ztechto dedici pripadne
jedna polovina dedictvi

Priklad 2:
Zustavitel zanechal babicku, stryce a tetu: celé dedictvi pripadne babicce.

Priklad 3:
Zustavitel zanechal pouze 1 stryce: stryc dedi celé dedictvi.



2.2 Dédéni ze zavéti

V pripadé dédeéni ze zavéti je zakladnim predpokladem platna zavét zastavitele. Musi
mit vzdy pisemnou formu. Zustavitel mize zavét napsat sdm vlastni rukou nebo ji napsat
vjiné pisemné form¢ za (casti svédka nebo ji ziidit ve formé notarského zapisu.
Vlastnoru¢ni zavét' je napsdna vlastni rukou a musi byt podepsana. V piipadé, ze chce
zastavitel sepsat zaveét' napriklad napsacim stroji, musi tuto zavét' vlastni rukou podepsat
apred dvéma svédky prohlésit, ze ligtina obsahuje jeho posledni vili. Listinu pak musi
podepsat i tito svédci. Zavét muzeme poridit rovnéz u notére, coz je nejjistéjsi zpasob,
nebot’” notai je podrobné obeznameny se vsemi jejimi nalezitostmi a mame tak zéruku,
7e bude pozdgji takika nezpochybnitelna. Zvi&tni pozadavky jsou kladeny na zavét', kterou
potizuji osoby nevidomé, neslysici nebo nezletilé. Zavét miazeme po jejim sepsani ulozit

VVVVV

Pokud neni dodrzena zakonem jeji stanovena forma, je neplatna a je nutno piistoupit
k dédeni ze z&kona. Rovnéz je neplatna, pokud v ni neni uveden den, mésic arok, kdy byla
podepsana. Z ¢asti neplatna zavét maze byt, kdyz zustavitel nezmini nékteré ze svych
neopominutelnych dédict nebo jim odkéze méng, nez kolik jim podle zékona dat musi.
Dilezité je take rozlisit zletilé a nezletilé potomky. Zletili museji dostat alespon polovinu
svého deédického podilu a nezletili cely svij dédicky podil. Ziastavitel maze nékteré
své neopominutelné dédice vydedit, ale jen za predpokladu, ze budou spinény zakonné
duvody. Na formalni nalezitosti listiny o vydédéni jsou kladeny obdobné naroky jako
nazavet'. Zastavitel pritom maze vyhotovit listinu o vydédéni i bez toho, aby sepisoval
zavet.

Je-li vice dédica a tito deédici neuzavieli dohodu o vyporédani dédictvi nebo sice
dohodu uzavieli, ale soud rozhodl, ze ji neschvaluje, potvrdi soud dédicaim nabyti dédictvi
podle jejich podilt, ato piesné tak, jak vyplyvaji ze zakona nebo ze zavéti.

Vysledkem je vznik podilového spoluvlastnictvi dédica ke kazdé véci, respektive
spole¢né nabyti kazdého majetkového prava nélezejiciho do deédictvi. Zruseni avyporadani
takto vzniklého spoluvlastnictvi je mozné jen obecnym postupem o zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi. Pro ilustraci uvadim dalsich ne¢kolik piipada potvrzeni
dédictvi podle jgjich dédickych podilt.

Priklad 1 (dedeni pouze zakona):

Zustavitel zanechal syna, dceru a manzelku. Dcera odmitla dedictvi a ma dve déti, které
dedictvi neodmitly.

Postup p#i potvrzeni nabyti dédictvi podle podili:

Vydedné podily jsou: manzelka 1/3, syn 1/3, dva vnuci (deéti dcery) rovnym dilem 1/3, tj.
kazdy po 1/6. V techto podilech jim bude potvrzeno nabyti celého dedictvi, tzn. Ze kazda
z veci nalezgjicich do dedictvi bude v podilovém spoluvlastnictvi manzelky jednou tretinou,
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syna jednou tretinou a kazdého ze dvou déti dcery jednou sestinou, obdobne tomu bude
i sjinymi majetkovymi pravy.

Pii dédeni ze zavéti vyplyvai podily ze zavéti. V té vsak nemusi zastavitel urdit
pouze idedlni podily na dédictvi jak to ¢ini zékon, de muze konkrétné stanovit, kdo
ma nabyt jednotliveé véci ¢i préava z dédictvi. Podilem dédice pri dédéni ze zavéti tak mize
byt i konkrétni véc nebo prévo.

Priklad 2 (dedeni ze zaveti):

Zustavitel poridil platnou zaver, ve které urcil, ze dédice A ustanovuje dedicem chaty
ve Strani, dedice B dedicem svého podilu v bytovem druzstvu a dedice C dedicem ostatniho
maj etku.

Postup p#i potvrzeni nabyti dédictvi podle podili:

Dedické podily jsou vymezeny zaveti. V techto podilech bude dediciim potvrzeno nabyti
dedictvi, tzn. Ze dedici A bude potvrzeno nabyti chaty, dedici B nabyti podilu v bytovém
druzstvu a dedici C nabyti veskerého ostatnino majetku.

Dédi-li se ¢ést dedictvi ze zékona a ¢ast ze zavéti, bude potvrzeni nabyti dédictvi
predstavovat kombinaci obou pravé uvedenych zpuasobi.

Priklad 3 (dedeni ze zakona a ze zavéti):

Zustavitel poridil zaver jen o casti svého majetku, tj. o bytovem zarizeni, které maji nabyt
steinym dilem dedici A a B. O dalsim majetku (auto, zistatek na Ucte, gardz) v zaveti
neporidil. Dédici ze zakon jsou jeho dva sourozenci C a D.

Postup p#i potvrzeni nabyti dédictvi podle podili:

Dedici A a B dedi podle Zaveti bytove zarfizeni, stejnym dilem. Sourozenci C a D jako dedici
ze z&kona nabyvaji rovnym dilem majetek, na ktery se zavér nevztahuje, tj. auto, zistatek
na Ucte, garaz. V techto podilech bude potvrzeno nabyti dedictvi, dedicizm A a B bude jako
dedicium ze zaveti potvrzeno kazdému nabyti 1/2 bytového zarizeni a sourozenciim C a D
jako dediciim ze zakona bude potvrzeno kazdemu nabyti 1/2 auta, 1/2 zistatku na Uctu a 1/2
garéaze.

V piipadé stanoveni dédického podilu se berou vuvahu i dary, které piimo
predmétem dedictvi nejsou, ale které nektery z dédici obdrzel od zistavitele jesté za jeho
zivota, nejde-li o obvykla darovani. Pri vypoctu podilt se pak vychézi z obvyklé ceny
majetku nélezgjiciho do dédictvi v den smrti zastavitele, zvysené o cenu dart, které obdrzel
darovany dédic. Kazdému dédici se od takto vypocteného podilu odecte cena dari, které
obdrzel.
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Priklad 4 (dedeni se zapoctenim daru):

Zustavitel zanechal Uspory ve vysi 400 000 K¢ a bytové zarizeni v cene 200 000 K¢, tj.
celkem majetek v obvyklé cene 600 000 K¢. Mel syna a deeru, kteri dedi ze zakona stejnym
dilem, tj. kazdy jednou polovinou. Dceri vsak za Zivota daroval pozemek v cené 300 000 K¢.

Postup p#i potvrzeni nabyti dédictvi podle podili:

P wypoctu dedickych podilii se kobwklé cené majetku nédlezgiciho do dedictvi
(600 000 K¢) pripocte dar, ktery obdrzela dcera (300 000 K¢), to ¢ini 600 000 + 300 000 =
900 000 K¢. Ztéto céastky se vypoctou podily obou dedicii. Dédi rovnym dilem, kazdy
jednou polovinou tzn. ze kazdému by nalezela polovina v cené 450 000 K¢. Deera  jiz
obdrzela dar v cene 300 000 K¢, ktery se ji od jejiho podilu odecte. Z dedictvi pak obdrzi
jen rozdil, tj. 450 000 — 300 000 = 150 000 K¢. Syn zadny dar neobdrzel, proto podil
450 000 K¢ nabyva zdedictvi v plné vysi. Z dedictvi v obvyklé cene 600 000 K¢ tak dcera
nabyva majetek v cené 150 000 K¢ a syn majetek v cene 450 000 K¢. Prepocteno na podily
na dedictvi to predstavuje pro deeru ¥4 dedictvi a pro syna % dédictvi. Bude proto dceri
potvrzeno nabyti jedné ctvrtiny dedictvi a synovi nabyti ti ctvrtin dedictvi.

Uvedené zjednodusené priklady ilustruji jen nejcastéjsi postupy pii potvrzovani
nabyti dédictvi podle dédickych podilt. Praxe ale piinési situace, jegichz feseni je mnohem
obtizngjsi. VIiv nastanoveni okruhu dédici a vyse dédickych podilt maji i dalsi okolnosti,
jakymi jsou ngpi. ¢astecna neplatnost zavéti, naroky neopominutelnych dédict na povinné
dedicke podily, vydedéni, dédické nezpasobilost apod.

Nabyti dédictvi nemusi byt vzdy jen majetkovym prospéchem — jeli dédictvi
zadluzeno, muze byt i velice obtiznym biemenem. Zistavitelovou smrti nezanikaji
dluhy a spole¢né s deédictvim také prechazi na dédice i odpoveédnost za ztistavitelovy dluhy.
V piipadé, kdy je vice dédici, odpovida za dluhy zastavitele kazdy z nich podle dédickych
podilt. Na dédice prechazi jen takoveé dluhy, které vznikly za zistavitelova zivota, piicemz
neni rozhodujici, zda jsou pii projednavani dedictvi znamy. Deédic odpovida
zazastavitelovy dluhy vécmi i jingmi hodnotami a svym vlastnim majetkem, avsak jeho
odpoveédnost vaci veritelim je omezena cenou nabytého dedictvi.

Pokud tedy dluh zistavitele prevysuje cenu nabytého dédictvi, pak se zaroven
pro dédice zuzuje i objem tohoto dluhu. V ptipadé zgjistovaciho zavazku (ruceni) se vsak
toto zGzeni nijak neprojevi, protoze podle zakona se i po zUzeni zavazku rozssh ruceni
nemeni.
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2.3 Vypoget éistého dédického podilu

V piipadé, kdy predmétem dédictvi je jak osvobozeny, tak i neosvobozeny majetek,
je pro potieby stanoveni zékladu dan¢ nutno presné stanovit jejich hodnotu (hodnotu
osvobozeného i neosvobozeného majetku). Toto rozdéleni je nutné provédt, jelikoz se diuhy
- pasiva od¢itgji ve vysi odpovidgjici poméru k neosvobozenému majetku.

Vyse dluhi se vypocitava na celé K¢ bez zaokrouhleni. Do z&kladu dané se zahrnuje
pouze ¢isty dédicky podil, tj. neosvobozeny majetek, ktery ptipadl na jednotlivého dédice
snizeny o pomérnou vysi dluhi piipadajici na veskery majetek. Pomérna ¢ast diuhu (pasiv)
se zjisti nasledujicim vypoctem.

V zorec pro vypocet ¢istého dédického podilu (vypocet zakladu):

neosvobozeny maetek x celkova pasiva dédictvi
cely majetek pripadly nadédice (osvobozeny i neosvobozeny)

Podobné jetomu i v pripadé vypoétu ¢istého darovaciho podilu:

neosvobozeny majetek x celkové diuhy (pasiva)

veskery majetek pripadly naobdarovaného
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Piiklad vypoc¢tu zékladu dané
Dédic je zarazen do |1. skupiny a piedmétem dédictvi je majetek:

Aktiva

Piedmét cena osvobozeno do zakladu dané

Movité véci

Osobni potieby 600 000 60 000 540 000

Penézni prostiedky

avklady na ¢t 400 000 60 000 340 000

Hodnota mgetku celkem 1 000 000 120 000 880 000

Pasiva

Dluhy 200 000

880000x 200000 _ 85 000 (pomérna ¢éast pasiv odpovidajici neosvobozenému majetku)
1000000

Vypocet zakladu dané:

Celkovy magetek 1 000 000

Osvobozeny majetek - 120000

Pomérna ¢ést pasiv - 176000

Z&lad dan¢ 704 000

2.4.Vypoé€et dané

Pro Ucely dédické dang, jak uz bylo zminéno, jsou poplatnici rozdéleni do 3 skupin,
které nelze zaménovat s rozdélenim dédici do skupin pro Ucely dédéni ze zakona. Zarazeni
do prislusné skupiny je dano vztahem poplatnika (dédice) k zustaviteli. Nabyti majetku
dédénim mezi osobami zarazenymi v I. skupiné je zcela osvobozeno od dedické dané.
Piibuzni v fad¢ piimé a manzelé tedy deédickou dain neplati. Nevznika jim ani povinnost
podat danoveé ptiznani a soud, ktery vedl fizeni o dédictvi nezasila v téchto piipadech
spravci dané stejnopis usneseni o dédictvi, 0 odméné notéie a jeho hotovych vydajich ani
spis vedeny o fizeni o dédictvi, ackoli jinak je to jeho povinnosti. Vyse dan¢ ve Il. alll.
skuping je odvozena od dan¢ darovaci a cini polovinu dan¢ vypocétené danou sazbou. Sazba
dan¢ narusté s rostouci vysi zakladu.

Priklad dédeni ve I1. skupine:
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V rdmci déedického rizeni po zesnulém dedi majetek jeho dva sourozenci bratr A a bratr B.
Bratr A zdedil nemovitost, vyplati druhému dedici podil znemovitosti a uhradi pasiva.
Bratr B zdedil vklady a movité veci osobni potieby a dale je mu vyplacen jeho bratrem
podil na nemovitosti.

Aktiva

Piedmet cena osvobozeno zapocte se do zakladu dané
Obytny dim 6 000 000 6 000 000

Pozemek 2 000 000 2000 000

Movité veci

Osobni potieby 500 000 60 000 440 000

Vklady 600 000 60 000 540 000

Celkem 9 100 000 120 000 8980 000

Pasiva

Pohledavky na nemovitosti a naklady na pohieb 300 000

Z&klad dané u bratra A:

Neosvobozeny majetek 8000 000 (6000 000 + 2 000 000)

Pasiva - 300000

Povinna vyplata podilu - 3300000 (8000 000 — 300 000 — 500 000 — 600 000 /:2)
Ke zdanéni 4 400 000

Z&klad dané u bratra B:

Neosvobozeny majetek 980000 (440 000 + 540 000)

Podil od sourozence 3300 000

Ke zdanéni 4 280 000

Vypocet dané dédické u bratra A: Legenda

Z&klad dan¢ 4 400 000

Sazbadan¢ 4 % 161000 65000 + 96 000 (4 % z 2 400 000)
Castkax koeficient 0,5 80 500

Dai (zaokrouhlenana K¢ nahoru) 80 500

Vypocet dané dédické u bratra B: Legenda

Zaklad dan¢ 4280 000

Sazbadan¢ 4 % 156 200 65000 + 91 200 (4 % z 2 280 000)
Castkax koeficient 0,5 78 100



Dai (zaokrouhlenana K¢ nahoru) 78 100

Reseni prikladu:

Sourozenci zaplati nadani dédické na zékladé platebniho vyméru dai ve vysi:
bratr A 80 500 K¢,

bratr B 78 100 K¢.
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3 Darovani

Prijeti daru je bezesporu piijemna véc, le¢ nese s sebou i daiovou povinnost.
Piijmeme-li bezlplatné majetkovy prospéch, uzavieli jsme darovaci smlouvu, jedné-li se
o piekro¢eni kazdodenniho ramce béznych darovéni (¢okolada, kava), ocitame se v pasmu
ohrozeni danovou povinnosti.

Priklad na poskytnuti bez(roéné piijcky

Svagrovéa poskytla zené svého bratra beziirocnou piijcku na jeden rok ve wsi 1 300 000 K.
Jelikoz dochézi k majetkovemu prospechu ve vysi odpusteného Uroku, bude tento Urok
predmétem dané darovaci. Bezny Urok byl stanoven podle oceriovaciho predpisu na 16,5 %
rocné. Predmeétem dané darovaci tak bude castka ve vysi 214 500 K¢ (16,5 % z 1 300 000).
Obdarovanou bude svagrova, které byl poskytnut tento majetkovy prospech. Jelikoz vsak
majetkovy prospéch neni od dané darovaci osvobozen, bude poplatnik zdasiovat celou
castku ve vysi 214 500 K¢. Obdarovand je zarazena ve vztahu ke své svagrove vell.
skupine a zakladem dané je castka 214 500 K¢. Sazba dane cini 3%, tzn. Ze obdarovany
zaplati na dani darovaci castku ve vysi 6 435 K¢.

Darovani je bezlplatny prevod vlastnictvi véci z darce na obdarovaného. Bezplatnosti
daroveci smlouvy se rozumi to, ze se obdarovany nezavéze poskytnout darci n&jakou
protihodnotu vyjédiitelnou v penézich.

Pii darovéni vsak také vzniké odpovédnost za vady a dérce je povinen pii nabidce
daru upozornit obdarovaného na vady, o nichz vi. Plati ae pouze na faktické a pravni
vady. V ptipadé, ze by darce na tyto vady neupozornil, je obdarovany opravnén véc vrétit.
Vréacenim véci dérci zaroven i zanika pravni vztah z darovéni.

V piipadé, ze se obdarovany chovéa k darci nebo ¢lenim jeho rodiny tak, ze tim hrubé
porusuje dobré mravy, muze darce domahat vraceni daru.

3.1 Naéitani cen nabytého majetku pro danové uéely

Pokud se dar nabyvéa opakované, pak dochézi v nékterych pripadech k zapocitavani
diive poskytnutych dart. Jedna se o piipady, kdy jsou poskytovany dary od téhoz déarce,
stejnému obdarovanému v priabéhu dvou po sobé jdoucich kalendéinich roka. Pak se
pro U¢ely dané darovaci sCitgji tyto opakujici se dary a tento soucet cen pak tvoti zéklad
dang.

Pokud by vsak v prvnim roce byl darovan majetek od dan¢ neosvobozeny a dai byla
vymeérena, odecetla by se tato dan od dan¢ vymeiené ve druhém roce z hodnoty majetku
darovaného v obou letech. Do nacitani cen nabytého majetku se zgpocitava pouze movity
maj etek.
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Priklad 1:

Matka daruje své dceri v prvnim roce automobil v hodnoté 1 200 000 K¢. Ve druhém roce
pak daruje shirku obrazi vhodnot¢ 1 900 000 K¢. Vztah matky a dcery je zarazen
v |. dariové skupiné a poplatnikem je nabyvatel. Nabyti movitého majetku je vtomto
pripadé od dane darovaci osvobozeno do vyse 1 000 000 K¢, tzn. Ze dasi v prvnim roce
by tedy byla vymeérena ze zkladu dané ve vysi 200 000 K¢. Sazba dané v tomto pripade
¢ini 1 % a vymerend dari by cinila 2 000 K¢. Zakladem pro vymeéreni dané ve druhémroce
by byla jednak hodnota majetku darovaného v prvnim roce a ktomu by se pripocetla
hodnota majetku nabytého ve drunémroce. Celkova hodnota nabyvaného majetku by cinila
3100000 K¢, ktera by byla snizena o hodnotu majetku od dane darovaci osvobozené,
tj. 0 1 000 000 K¢. Zakladem dane by v tomto pripade byla ¢astka 2 100 000 K¢é. Vypocet
dane¢ by byl proveden sazbou 23 000 K¢ a 1,5 % ze zakladu presahujiciho 2 000 000 K¢.
Vypoctena darii by tak cinila 24 500 K¢. Tato vysledna daz by se vsak snizila o dasn
zaplacenou v prvém roce (o ¢astku 2 000 K¢), konecné vymerena dari ve druhém roce by
c¢inila ¢astku 22 500 K¢.

Pro nazornost natitani darovanych véci s mizeme piiblizit dalsi nasledujici priklad.

Priklad 2:

Teta daruje synovci v prvnim roce dar v hodnote 40 000 K¢, coz znamena, Ze je tento dar
od dan¢ osvobozen z diivodii, Ze vztah darce a obdarovaného je zasazen do Il. dasiove
skupiny, ktera predstavuje osvobozeni do vyse 60 000 K¢. V druhém roce tyz darce témuz
obdarovanému daroval vec v hodnoté 30 000 K¢, coz znamend, ze zakladem dané je soucet
majetku darovaného v obou letech (tj. hodnota ve vysi 70 000 K¢). Tato hodnota se snizi
0 hodnotu majetku osvobozeného (tj. 60 000 K¢). Zakladem dane vtomto pripade bude
castka ve vysi 10 000 K¢ a vymerena davi bude cinit (pri sazbe 3 % ze zakladu dane) ¢astku
ve vysi 300 K¢ z nabyti majetku ve dvou po sobeé jdoucich kalendarnich letech.

Pokud by vsak dérce témuz obdarovanému daroval v tietim roce opét jakoukoli
movitou véc, nepricitala by se hodnota této véci jiz k hodnoté véci darované ve druhém
roce. Hodnota by se vsak stitala za predpokladu, Ze by doslo opét v nésledujicim roce
k darovani movité véci (tzn. ve étvrtém roce).

Z vyse uvedeného vyplyva, ze vyméieni dané z nabyti darovaného majetku ve dvou
po sobg jdoucich kalendénich letech se vzdy po dvouletém obdobi uzavie. To vsak neplati
v ptipadé, kdy obdarovany v prvnim a druhém roce nepieséhne hranici majetku
osvobozeného od dan¢ a vetretim roce by doslo k darovani movité véci, pak by dan
daroveci bylavyméiena z hodnoty secteného darovaného majetku zadruhy a treti rok.

Priklad 3:
Sryc daruje synovci v prvnim roce sbirku motyli v hodnoté 5 000 K¢ a ve druhém roce
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shirku znamek v hodnote 52 000 K¢. Celkova hodnota nabytého majetku ve dvou po sobé
jdoucich kalendarnich letech by cinila 57 000 K¢, tzn. Ze nabyti tohoto majetku by
podiéhalo osvobozeni (1. skupina do vyse 60 000 K¢). Jestlize by vsak stryc ve tretim roce
daroval svému synovci dalsi sbirku v hodnote 30 000 K¢, pak by se hodnota veci
darovanych scitala ve druhéma tretimroce.

Zakladem dane by pak byla hodnota 52 000 (druhy rok) + 30 000 (t7eti rok), tzn. ze
celkova hodnota darovanych véci by pro Ucely dané darovaci ¢inila 82 000 K¢, ktera by
byla snizena o hodnotu osvobozeného majetku (tj. 60 000). Zaklad dané by tvorila c¢astka
ve vysi 22 000 K¢. Vysledna darovaci dasz by byla vymerena ve vysi 3 % ze zakladu dane,
tj. 660 Kc.

3.2. Vypoéet diléi dané

Zésada danové spravedinosti je vyjadiena, ze ¢im vyssi je zaklad dang, tim vyssi je
i sazba dané. Pri urceni sazby dan¢ je ovsem dulezité si uvédomit, ze zékladem dan¢
nebude ¢asto celkova hodnota majetku, ale prislusny podil jednotlivého poplatnika, snizeny
0 hodnotu majetku od dan¢ osvobozeného.

Priklad:

Predmetem darovani bude nemovitost v hodnote 4 000 000 K¢, kterou daruje stryc svym
dvema synovcim, tzn. osobam zarazenym ve Il. skupine, kazdd ma stejny podil. V této
souvislosti je teba upozornit, Ze darovani nemovitosti nepodiéha osvobozeni. V tomto
pripadé nebude vymerena jedna davi ve vysi 145 000 K¢, ale darz bude vymeérena kazdému
obdarovanému zvlast ve vysi 65 000 K¢.

Legenda k prikladu: zaklad dané pro kazdého synovce je 2 000 000, celkova das
65 000 K¢.

Priklad na darovani pozemku v |. skupiné:

Predmetem darovani je pozemek v cené 5 000 000 K¢. Darce je matka a obdarovany jsou
jeji dve dcery, a to obé stejnym dilem.

Poplatniky dané jsou obdarované dcery a jsou zarrazeny do |. skupiny. Zaklad dane bude
pro obe¢ dcery stejny, tj. 2 500 000 K¢. Sazba dané bude cinit 23 000 K¢ + 1,5 % z castky
presahujici 2000 000 K¢, tj. 7 500 K¢. Obéma dceram bude vymerena dari ve Wi
30500 K¢. Darnové priznani podaji v miste, kde se nachazi pozemek.

Priklad na darovani nemovitosti ve | . skupiné s protiplnénim
Predmetem darovani je dizm v hodnoté 13 000 000 K¢, ktery vliastni dva sourozenci stejnym
dilem. Bratr venuje svoji polovinu nemovitosti seste spodminkou, ze ho na dobu
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neur¢itou bude vyplacet kazdy rok 62 000 K¢.

Tato hodnota se bude povazovat podle § 16 zakona o dani dédické, darovaci
az prevodu nemovitosti opakujici se plnéni aoceni se pétinasobkem ceny ro¢niho pinéni.

Vtomto pripadé bude castka opétujicich se plneni dosahovat vyse 310 000 K¢ a ztéto
hodnoty zaplati das zprevodu nemovitosti prevodce, tj. vtomto pripadé bratr. Polovina
nemovitosti m& hodnotu 6 500 000 K¢. Bezlplatne prevedena ¢ast nemovitosti ma hodnotu
6 190 000 K¢ a ztéto hodnoty se bude vymerovat dari darovaci u obdarovaného.

Obdarovand sestra je zarazena ve ll. skupine. Zaklad dané ¢ini 6 190 000 K¢ a sazba dane
bude cinit 185 000 K¢ + 5 % z ¢astky prresahujici 5 000 000 K¢, tj. davi 185 000 + 59 500 =
244500 K¢, kterd bude vymerena sestie a ta ji zaplati.

Z hodnoty opakujicich se plneni bude poplatnikem bratr, kterému bude vymeérena dai
z prevodu nemovitosti v sazbe 5 % ze zakladu dang, tj. z ¢astky 310 000 K¢. Bratrovi bude
vymeirena celkova davi ve vysi 15 500 K¢.

3.3 Dary a Uéetnictvi

Pro darce, pokud je Ucetni jednotkou, je povazovan tento vyda nebo naklad
zanedanovy. Dary se danové zohledni u poplatnika dan¢ z piijmi az teprve v dainovém
ptiznani za zdanovaci obdobi jako odecitatelna polozkasnizujici zaklad dang.

V piipadé, ze byl poskytnut nepenézni dar, ktery byl potizen z prostiedka
pro podnikani nebo ktery byl poskytnut ve formé duzby a vydaje na néj vynaozené byly
jiz uplatnény jako danové vydaje, je nutno upravit danové vydaje (ptipadné piijmy) podie
predpisi pro Ucetnictvi.

Priklad:

Podnikatel provozujici obchod skancelérskou technikou, ktery vede dasovou evidenci,
venuje skole ze svych zasob pocitac a kopirku. Pri jejich porizeni uplatnil vydaj jako
dasiovy. Vramci zavérechych Ucetnich operaci za zdasiovaci obdobi pak ma povinnost
o tuto hodnotu darovanych predmeérni bud’ snizit dasiové vydaje nebo o tuto hodnotu zvysit
davioveé prijmy.

V daiové evidenci se U¢tuje v penéznim deniku o darech jako o vydaji nesnizujicim
z&klad dan¢. V Ucetnictvi se dary G¢tuji na Gcte 543.

Pokud dary poskytla vetrejna obchodni spole¢nost nebo komanditni spolecnost, pak
se posuzuji jako dary poskytnuté jednotlivymi spolecniky v. o. s. nebo komplementari k. s.
arozdéluji se stejné jako zaklad dan¢. Takto rozdélenou ¢ast dara uplatiuji pak ve svém
danovém priznani.
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3.4 Vazba dart nadan z pfijmu

Dary maji velmi Uzkou vazbu na dai z prijmu, jelikoz nékteré majetkove prospéchy
¢i nabyti jsou zdanovany pravé dani z piijmia. Kromé vazby na dai z piijma souvisi také
uplaca DPH dary sdani z ptidané hodnoty. Dulezitym rozeznavacim znakem mezi dani
z prijma adani darovaci je u fyzickych osob zejména:

a) dani darovaci podlénha zejména:
- vydani nebo darovani nemovitosti ¢i movitych véci a majetkovych prév,
nabyti daru fyzickymi osobami v souvislosti s provozovanim ¢innosti skolskych
a zdravotnickych zatizeni, zafizeni na ochranu opusténych zvifat nebo
ohrozenych druhu zvitat.

Piiklad na dary podléhajici dani darovaci:
Lékar obdrzi darem od svého pacienta 50 000 K¢ na porizeni nového laboratorniho
pristroje. Tento dar bude podléhat dani darovaci (bude vsak osvobozen).

b) dani z ptijma podléhaji napt-.:
dary piijaté v souvislosti svykonem c¢innosti podle 8 6 zékona o danich
Z prijmu,
dary prijaté v souvislosti svykonem ¢innosti podnikéni nebo jiné samostatné
vydélecné cinnosti.

Priklady na dary podléhajici dani z piijmii

Priklad 1:

Zamestnanec obdrzi darem od svého zamestnavatele vyrobek, ktery jeho zamestnavatel
vyrabi. Dar podléha dani zprijmi a zdaneni probéehne tak, Ze hodnota tohoto daru (cena
obwykld) bude prictena zaméstnanci ke zdanitelné mzde.

Priklad 2:
Obec poskytla ¢lenizm obecniho zastupitelstva dary jako odmeénu za préci. Tyto dary budou
podléhat dani z prijmuz, jelikoz souvisi s vykonem ¢innosti techto ¢len: pro obec.

Priklad 3:

Podnikatel (fyzickd osoba) obdrzi od svého obchodniho partnera dar naps. v podobe
reklamniho predmétu v cené obvyklé 1 500 K¢. Dar bude podiéhat dani z prijmu, jelikoz
souvisi s podnikanim.

Dalsim podstatnym rozeznavacim znakem mezi darovaci dani a dani z ptijma
jevznik urcitého majetkového prospéchu, které je provadéno beziplatné a bez jakéhokoli
protiplnéni. Pokud nejsou piimo ze zakona o dani z piijma povazovany za predmet dané
z prijmua, pak jsou predmétem dan¢ darovaci.



3.5 Vazba daru na dan z pfidané hodnoty
3.5.1 Penézity dar

Pokud darce napr. podnikatelsky subjekt (pldtce DPH) poskytne obdarovanému
penézni dar, pak tento dar DPH navystupu nepodléha.

3.5.2 Dar zvlastnich zasob

Pokud dérce (podnikatelsky subjekt — platce DPH) poskytne dar, napt. zbozi
z vlastnich zasob (nebo jakakoliv viastni zdanitelné plnéni), dochazi podle zdkona o DPH
ke zdanitelnému pinéni a platce DPH je povinen uplatnit dan na vystupu z ceny obvyklé
avystavit doklad o pouziti. Dai navystupu by vsak platce neuplatnil v pripadé, ze si
neuplatnil odpocet dané na vstupu, kdyz dar kupoval.

3.5.3 Dary v podobé reklamnich a propagaénich piredmétia

Jestlize podnikatelsky subjekt (pldtce DPH) poskytne darem reklamni a propagacni
predmét (jak vlastni vyrobek, tak i nakoupeny), jehoz pofizovaci cena za jeden kus
nepievysi 500 K¢ (bez dang) a zéroven zbozi neni predmétem spotiebni dang, pak v tomto
ptipadé se dan navystupu neuplatni. Pokud by vsak cena bez dan¢ piesdhla hodnotu
500 K¢, pak by se dan navystupu uplatnila. Obdobné se pak dain na vystupu uplatni
i v ptipadé, ze reklamnim a propagacnim darem je zbozi, které je predmétem spotiebni
dan¢ (napi. akoholické napoje nebo cigarety). Z hlediska Ucetnictvi a dani z piijmi nejsou
tyto reklamni a propagacni predméty u darct povazovany ve své podstaté za dary a nebude
0 nich jako o darech G¢tovano, ale budou povazovany za néklady (vydaje) na reklamu
apropagaci.
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4 Prevadéni nemovitosti

Pievodem nemovitosti se rozumi Uplatny pievod nebo prechod vlastnictvi
k nemovitosti z jedné osoby na druhou véetné vyporadani podilového spoluvlastnictvi.
Pii prodeji je prodavgici povinen zaplatit dan z jejiho pievodu. Kupujici je v tomto ptipadé
rucitelem. Zakladem dan¢ je cena zjisténa podle zakona o ocenovani majetku nebo cena
gednana dohodou. Plati vzdy tavyssi. Zaokrouhluje se na celé stokoruny nahoru.

Prodej rodinnénho domu za cenu nizsi neZ odhadni

Obcan proda druhému obcanovi rodinny dizm za dohodnutou cenu ve vysi 2 930 000 K¢,
cena odhadni ¢ini 3 200 000 K¢.

Zakladem dané bude cena odhadni, tj. 3 200 000 K¢. Sazba dané 3 %, davi ¢ini 96 000 K¢ a
zaplati ji prodavajici.

Prodej rodinného domu za cenu vyssi neZ odhadni

Obcan proda druhému obcanovi rodinny dizm za dohodnutou cenu ve vysi 3 900 000 K¢,
cena odhadni ¢ini 2 930 000 K¢.

Zakladem dan¢ bude cena dohodnuta, tj. 3 900 000 K¢. Sazba dane 3 %, dan cini
117 000 K¢ a zaplati ji prodavajici.

4.1 Nemovitosti a vazba na dan z pFijmu

Predmétem dané z prijmu fyzickych osob jsou také piijmy z prodeje nemovitosti,
byt a nebytovych prostor, ale zdariovany jsou jen zaurcitych okolnosti, jelikoz zde existuji
osvobozeni uvedenav § 4 odst. 1 pism. @), pism. b) apism. g) zakona o danich z piijmu.

Proto je dilezité nejprve rozdélit nemovitosti do dvou skupin podle skute¢nosti:
1) zda se jedna o byty nebo obytné domy snejvyse dvéma byty véetné souvisgjicich
pozemka,
2) nebo zda se jedna o ostatni nemovitosti, byty nebo nebytové prostory neuvedené
v prvni  skuping.

Osvobozeni je vazano na splnéni zakonem stanovenych podminek ato:
1) casového testu od nabyti do prodeje, ktery je pro prvni skupinu stanoven nadobu
dvou let ave druhé skupiné nadobu péti let,
2) bydlisté v nemovitostech,
3) nezahmutim nemovitosti do obchodniho majetku.



Priklad 1:

Vlastnik obytného domku se dvéma byty prodal v roce 2003 tento domek, ktery koupil
vroce 1996. V domku vsak nebydlel a ani jg neviozil do obchodniho majetku. Podminky
uvedenév 8§ 4 odst. 1 pism. a) zakona o danich z prijmi nebyly spineny, tn. Ze se postupuje
podle 8 4 odst. 1 pism. b), ale jelikoz doba mezi nabytim a prodejem je delsi jak pet let, tak
prijemza prodej domku je od dané osvobozen.

Priklad 2:

Vlastnik obytného domku se dvéma byty prodal vroce 2003 tento domek, ktery koupil
vroce 2000. Vdomku bydlel pouze jeden rok a do obchodniho majetku jg neviozil.
Podminky uvedenév 8§ 4 odst. 1 pism. a) zakona o danich z prijmi nebyly spineny, tzn. ze se
postupuje podle § 4 odst. 1 pism. b). Jelikoz doba mezi nabytim a prodejem domku neni
od dan¢ osvobozena, bude podléhat zdanéni podie § 10.

Priklad 3:

Vlastnik bytu v osobnim viastnictvi prodal v z&fi 2003 tento byt. Vlastnik byt zakoupil
v kvetnu 2000 a v tomto byte bydlel od listopadu roku 2000 az do jeho prodeje. Podminky
uvedenév § 4 odst. 1 pism. a) zakona o danich z prijmi byly splneny, tzn. Ze prodej bytu je
od dane osvobozen.

Priklad 4:

Podnikatel mel v obchodnim majetku obytny domek se dvema byty, ktery wuzival ke svému
podnikani. V unoru 2001 vsak tento domek vyradil zobchodniho majetku, jelikoz koupil
jinou nemovitost. V domku, ktery byl vyrazen z obchodniho majetku, bydlel. V srpnu 2003
vsak domek prodal. Podminky uvedenév § 4 odst. 1 pism. a) zdkona o danich z prijmi byly
splneny, tzn. ze prodej domku je od dane osvobozen.

Priklad 5:

V roce 1996 zdedila fyzicka osoba po svém otci cinzovni dizm, ktery zistavitel nabyl v roce
1992 vrestituci. Vroce 1998 vsak dedic (syn zistavitele) tento cinzovni dum prodal.
Nemovitost nebyla zahrnuta do obchodniho majetku. Podminky uvedenév § 4 odst. 1 pism.
b) zakona o danich zprijmi byly spinény, tzn. Ze prodgj cinzovniho domu je od dane
osvobozen, jelikoz do casovéno testu péti let se zahrnuje doba, po kterou byla nemovitost
prokazatelne ve vlastnictvi zistavitele.

Priklad 6:

Fyzick& osoba obdrzela vroce 2000 darem rekreacni chatu. V roce 2003 vsak viastnik
chatu prodal. Prijem z prodeje rekreacni chaty bude podiéhat zdaneni podle § 10, jelikoz
nebyl splinen pétilety casovy test.
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Pokud ptijmy z ptevodu vlastnich nemovitosti nepodliéhaji osvobozeni podle § 4
z&kona o danich z piijmu, pak samozigmé podléhgji zdanéni jako ostatni prijmy. Proti
tomuto piijmu lze uplatnit vyda z ceny nemovitosti , za kterou poplatnik nemovitost
prokazatelné nabyl. V pripadé, ze jde o nemovitost, kterd byla zdédéna nebo darovand,
pak je vydajem cena zjisténa pro Ucely dan¢ deédické a darovaci.

Jde-li o hmotny majetek odpisovany, ktery byl zahrnut do obchodniho majetku
pro vykon podnikatel ské nebo jiné samostatné cinnosti nebo slouzil k pronajmu, je vydajem
zastatkova cenaVydajem jsou téz castky prokazatelné vynalozené na technické
zhodnoceni, opravu a udrzbu veéci, veéetné dalsich vydaji souvisgjicich suskute¢nénim
prodeje s vyjimkou vydaji na osobni potiebu poplatnika.

4.2 Nemovitosti a DPH

Pokud platce dané¢ zptidané hodnoty prevédi nemovitost, kterou mé vesvém
obchodnim majetku i s pozemkem a zéroven stavba by byla prevadéna v obdobi do dvou
let po kolaudaci nebo dodvou let po nabyti stavby, popi. by se jednalo o stavbu
nedokoncenou, pak prodej stavby nebude od dan¢ z piidané hodnoty osvobozen a cena
stavby bude podléhat zdanéni. V téchto piipadech je nutné kupni cenu rozdélit nacenu
pozemku (neni zdanitelnym plnénim) a cenu stavby ( podléhé sazbé 5 %).

Priklad 1:

Platce dane z pridané hodnoty (fyzicka osoba — podnikatel) viastni rodinny domek, ktery
neni soucéasti jeho obchodniho majetku a nyni ho prodava. Prodej nemovitosti neni
predmétem dané z pridané hodnoty.

Priklad 2:

Platce dane zpridané hodnoty ( fyzicka osoba — podnikatel) viastni pozemek, ktery je
soucasti jeho obchodniho majetku a tento pozemek prodava. Prodej pozemku neni
predmétem dané z pridané hodnoty.

Priklad 3:

Platce dane zpridané hodnoty ( fyzickd osoba — podnikatel) vlastni nemovitost
i spozemkem, ktery tvori soucast jeho obchodniho majetku. Nemovitost nabyl v roce 2003
aprodava ji vroce 2004. Prodegl pozemku nebude predmétem dané z pridané hodnoty.
U stavby vsak nebyla spInena podminka pro osvobozeni, proto bude stavba zdanéna sazbou
ve wsi 5 %.

Priklad 4:
Platce dané z pridané hodnoty ( spolecnost s rucenim omezenym) prodava nedokoncenou
stavbu. Prodej této stavby bude podiéhat sazbe ve vysi 5 %.
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5 Vécné bremeno

V souvidlosti snemovitostmi je Uzce spojen i pojem vécné biemeno. Znamena
omezeni vlastnika nemovitosti ve prospéch nékoho jiného a ma vyhradné vazbu
k nemovitostem (k pozemkim a stavbam spojenym se zemi pevnym zakladem).Toto
omezeni ma vsak i dusledky pro kazdého dalsiho nového vlastnika takové nemovitosti,
jelikoz vécna biemena spojena svlastnictvim nemovitosti prechézeji s vlastnictvim véci
nanabyvatele.

Pravo odpovidgjici vécnému biemeni je spojeno bud’ s vlastnictvim urcité
nemovitosti (napt. pies pozemek vede cesta), nebo patii urcité osobé (v tomto pripadé vsak
zanika jeji smrti, napt. otec, ktery darovala dim své dcefi srodinou, v ném bude do konce
svého zivota bydlet).

Na jedné stran¢ je tedy subjekt oznaceny jako povinny. Ten, ktery ma urcitou
povinnost - vlastnik pozemku. A na druhé stran¢ je subjekt oznateny jako opravnény. Ten,
ktery ma pravo néco uzivat. Povinnym i opravnénym subjektem muze byt jak fyzicka, tak
pravnicka osoba.

V piipadé pievodu nebo piechodu nemovitosti piechazeji prava z vécného biemene,
kter& jsou spojena s vlastnictvim nemovitosti i nanového vlastnika (nabyvatele). Nabyvatel
vécného biemene je poplatnikem dané z pievodu nemovitosti, a to z hodnoty odpovidajici
vécnému bremeni. V pripadé dédéni prechazeji tato préava a povinnosti na dédice
po zastaviteli. Obdobné je tomu v ptipadé darovani. U nemovitosti, které je predmétem
dedictvi nebo darovéani (bezUplatného prevodu), se od¢itad od zakladu dané hodnota vécného
bremene jako cenajinych povinnosti.

Priklad:

Fyzcka osoba A viastni pozemek se studnou. Pozemek je zatizen vecnym bremenem, které
umozriuje dvema dalsim subjekti - fyzické osobé B a C cerpat ze studny vodu. Fyzcka
osoba A je povinnym subjektem, fyzickeé osoby B a C jsou subjekty opravnenymi.

Nutno pripomenout, ze ani ob¢ansky zakonik a ani z&dny jiny legislativni piredpis
neuvadi vycet nebo seznam vécnych biemen. V praxi se ngcastéji setkavame s jiz
zminénymi cestami vedoucimi pies pozemek, studnou na pozemku, moznosti dozivotniho
uzivani ¢asti nemovitosti, de i ngpf. s umisténim inzenyrskych siti, energetickych staveb
apod.

Vécna bremenavznikaji:
- pisemnou smlouvou,
ze zaveti,
dohodou dédict,
rozhodnutim ptislusného organu (stavebni Giad, soud, pozemkovy Urad),
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ze zakona,
vykonem prava (vydrzenim).

Musi byt u ptislusné nemovitosti zgpsano v katastru nemovitosti. Opréavnény subjekt
muze nabyt vécné bremeno Uplainé napi. na zékladé pisemné smlouvy - nej¢astéji
pii budovani energetickych rozvodu, kanalizaci, vodovodu, ptipojek, stozara apod.,
nebo bezlplatné napr. ze zavéti nebo dohodou o bydleni darce v darované nemovitosti.

5.1 Vécné bfemena a dan z prijmu

V piipadé Uplatného nabyti vécného biemene je takto ziskany prijem predmétem
dan¢ z prijmu. Je-li povinnym subjektem (vlastnikem nemovitosti) fyzicka osoba, ptipadaji
v Uvahu tii variantni feseni:

1. pFijem je od dané osvobozen

Podle 8 4 odst. 1 pism. zd) jsou od dan¢ z piijma fyzickych osob mj. osvobozeny
ptijmy jako ndhrada za vécné biemeno vzniklé ze zdkona nebo rozhodnutim stétniho
organu podle zvlastniho piedpisul.

Priklad:

Fyzicka osoba je omezena ve svych pravech uzivat bez omezeni sviij pozemek tim, ze pres
néj vede vodovod. Za zminené biremeno obdrzela ¢astku 15 000 K¢.

Prijem je osvobozen od dan¢, fyzicka osoba jej nezdasiuje a ani jej neuvadi v dasiovém
priznani.

2. prijem z podnikani (8 7 zakona o danich z p¥ij mi)

V piipadé, kdy se vécné biemeno vztahuje k nemovitosti, kterou mé fyzick& osoba
zahrnutou ve svém obchodnim majetku, piijem z Uplatného ztizeni vécného bremene je
soucésti piijma z podnikani ¢i z jiné samostatne vydélecné ¢innosti.

Priklad:

Na pozemku, ktery mé fyzicka osoba zahrnuty ve svém obchodnim majetku je cesta. Fyzcka
osoba uzavre se dvéma sousedy smlouvu 0 zFizeni vecného biemene, podle které sousedé
mohou cestu pouzivat. §ednana cena cini 8 000 K¢ rocné.

Prijem je soucasti prijmi z podnikani.

Pokud by piijemcem byl podnikatel, ktery vede Ucetnictvi a piijem by ve vztahu

ke zdanovacimu obdobi nebyl rovnomerny, bylo by nutno jej casové rozlisit.

3. ostatni piijem (8 10 z&kona o danich z p¥ijmi)
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Piijem, ktery ziskd fyzickd osoba pii Uplatném ztizeni vécného biemene
k nemovitosti nezahrnuté v obchodnim majetku je ostatnim piijmem. Poplatnik jg musi
uvést ve svém dainovém piiznani a zdanit v tom zdainovacim obdobi, ve kterém jg obdrzi.
Piijem z Uplatného ziizeni vécného biremene u prévnické osoby je soucésti jejich celkovych
vynosi. Zatimco subjektam povinnym vznika pii ziizeni Uplatného vécného biemene
zdanitelny piijem, subjektim opravnénym vznikaji dainove vydaje.

V piipadech vécnych bremen jako jsou inzenyrské sité ¢i razné energetické stavby
jsou vydaje spojené se ziskanim vécného biemene vzdy soucasti vstupnich cen téchto
staveb a teprve po jgich dokonceni budou odpisovany. V ostatnich piipadech ma vécné
bfemeno nejcastéji charakter nehmotného majetku a uplatnéni souvisgjicich vydajia jako
danovych, zélezi na dalsich konkrétnich podminkéach:

a) je-li opravnény fyzickou osobou a vede danovou evidenci, je platba vzdy danovym
vydajem ato v tom zdanovacim obdobi, kdy je uskute¢néna,

b) je-li opravnény fyzickou osobou a vede Gcetnictvi nebo osobou pravnickou a cena
vécného biemene neprevysi ¢astku 60 000 K¢ nebo ji prevysi, aviak doba vyuzitelnosti
bude jeden rok a mén¢ (vécné biemeno je ziizeno maximalné na dobu jednoho roku),
jedna se o daiovy vydaj (pripadné casove rozliseny),

c) jeli opravnény fyzickou osobou a vede Ucetnictvi nebo osobou pravnickou a cena
vécného biemene prevysi ¢astku 60 000 K¢ a doba vyuzitelnosti bude delsi nez jeden
rok, ¢astka bude odpisovanarovnomérné po dobu 72 mésica.

Kdyz jsou ade gednany pravidelné platby(meésicni, ctvrtletni nebo ro¢ni), jsou
ve vécne a ¢asové souvidosti danovymi vydaji, i kdyz veelku prevysi ¢astku 60 000 Ke.
Vécné biemeno takto ztréci charakter nehmotného maetku a je blize nakupovanym
suzbam.

5.2 Dan darovaci a dan z prevodu nemovitosti

Ani v pripadé bezlplatného ztizeni vécného bremene neni tento akt zcela prosty
danovych povinnosti. V Uvahu piipada dan darovaci nebo dai z prevodu nemovitosti.

Piedmétem dan¢ daroveci je podle § 6 odst. 1 pism. b) zakona o dani dédicke,
daroveci a z prevodu nemovitosti i jiny majetkovy prospéch. Bezlplatné ztizeni vécného
bfemene je pro opravnény subjekt takovym majetkovym prospéchem. Ten musi podat
ptiznani k dani darovaci a majetkovy prospéch (beziplatné ztizené vécne biemeno) zdanit.

Priklad:

Pravnicka osoba ma na pozemku cestu. Bezliplatne umozni pres ni prejizdet fyzické osobe,
kterd mé& na sousednim pozemku rekreacni chatu a prejezdem se pro néj podstatné zlepsi
dostupnost chaty.
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Fyzcka osoba musi podat priznani k dani darovaci a majetkovy prospech zdanit.

Podle § 9 odst. 1 pism. b) zédkona o dani dédické, darovaci a z prevodu nemovitosti
je predmétem dané z pievodu nemovitosti bezlplatné zrizeni vécného bremene (nebo
jiného obdobného plnéni) pii nabyti nemovitosti darovanim. Tyto piipady jsou pomérné
Casté.

Priklad:

Sryc daruje rodinny dum svému synovci (cena stanovena pro Ucel daneé darovaci je
6000 000 K¢). Soucasne je zrizeno vecné brremeno ve forme dozivotniho uzivani dvou
samostatnych mistnosti a spolechého pridusenstvi tetou. Cena takto z‘izeného vecného
bremene je 200 000 K¢.

Synovec poda priznani k dani darovaci, kdy zaklad dane ¢ini 5 800 000 K¢ (6 000 000 K¢ -
200 000 K¢). Stryc pak poda priznani k dani z prevodu nemovitosti, zaklad dané je
200 000 Ke.

5.3 Ocenéni vécného bfremene

Ve vsech vyse uvedenych pripadech ve kterych vznikaji v souvidosti s vécnym
bfemenem dainové povinnosti, je tieba vécné biemeno spravnym zpasobem ocenit. Cenu
vécného biemene Ize pochopitelné gednat. V téchto piipadech, a2 na vyjimky, plati
smluvni volnost. Toto ustanoveni je nutno respektovat tehdy, kdyz opravnéna osoba je s
osobou povinnou osobou spiiznénou. Cena by pak méla byt v obvyklé vysi.



Zaver

Nejobvyklejsimi formami pro bezlplatiné ziskéni majetku jsou dédéni a darovéani.
Dan dédicka i darovaci maji shodnou vypoctovou zékladnu a lisi se pouze v detailech.
Ty vsak mohou v konkrétnim piipadé vyustit v jinou daiiovou povinnost. V obou pripadech
vznikgi danové povinnosti osob¢, ktera nabyva maetek. Pri dédéni vlastné ani jina
moznost neni. Chtit po neboztikovi podavat danové piiznéni je absurdni. Pri darovéni
by teoreticky mohl byt poplatnikem dérce, ae tuto moznost zakon vcelku logicky vylucuje
a danova povinnost piipada na nabyvatele. Pro stanoveni vyse daiové sazby je rozhodujici
vztah dédice, ptipadné nabyvatele vici zastaviteli, piipadné darci. Zésada je jednoduch&
¢im blizsi ptibuznost mezi zminovanymi subjekty, tim mensi daiova povinnost
poplatnikovi vznika.

Nyni chci shrnout mé poznatky a dojmy a z toho vyvodit odpovéd’ na otézku, zda je
vyhodngjsi majetek darovat nebo dédit u nejcastéjsiho prevodu mezi piibuznymi v fadé
ptimé, konkrétn¢ v piipadé matky a dcery. Kdy matka by chtéla poradit, zda je danove
vyhodngjsi deceti majetek darovat, ¢i uskutecnit prechod tohoto majetku az dédictvim —
po jgi smrti.

V dané véci by Slo oprevod ¢i prechod mezi matkou a dcerou - tedy mezi
piibuznymi v tadé primé Ugastnici |. skupiny jsou zdanového hlediska nejvice
zvyhodnéni, a to jak u dan¢ darovaci, tak u dan¢ dédické. Pokud jde o dédéni, tak by
v tomto piipadé bylo zcela osvobozeno od dané. Dédicové z této skupiny nepodavaji ani
z&dné daiové piiznani financ¢nimu Uradu.

U darovani u osob v I. skupiné existuje pomérné rozsahlé osvobozeni od dané, napf.
u movitych véci osobni potieby do hodnoty jednoho milionu ataktéz u vklada ¢i penéznich
prostiedka, které jsou predmétem daru. U dan¢é daroveci je nutné uvé&zit, ze darovéani je
dvoustrannym pravnim ukonem, ze tedy ohledné daru musi existovat vyslovny souhlas
obdarovaného v jiz zminéné darovaci smlouvé. A zamysleny obdarovany si musi rovnéz
ujasnit - jeste pred podpisem darovaci smlouvy - ze jestlize dar piijme, je potom sam
poplatnikem dan¢ darovaci!

Vyhodnéjsi bude drazsi movité veéci (véetné vkladi u penéznich Gstavi a cennych
papiria) a zvlaste pak nemovitosti (pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem)
ziskat az ztitulu deédictvi. Navic vlastnik neriskuje, ze jej potkd nevdék obdarovanych.
Vymezeni pribuzenskeé vazby je tedy prvni véc, kterou by mél poplatnik udélat pri deédéni
i obdarovani.

Nasledn¢ muze pritadit piislusnou danovou sazbu. Plati rovnice, ze ¢im vétsi
majetek poplatnik ziskava, tim vyssi danova sazba mu pripadd. Velmi dilezita je ovsem
dolozkav ptislusném zakon¢, kteratiké: , Pii vypoctu dané dédické se vysledna ¢astka dané
nasobi koeficientem 0,5.“ Jinymi slovy: ,Dé&déni je v porovnani s darovanim z pohledu
naroka finanéniho Uiadu za polovicni cenu®.
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Poplatnik by zaroven nemél zgpomenout na pomérné obséhla dainova osvobozeni.
v ptimé linii. Navic poplatnik nema zadné povinnosti viéi finan¢nimu Gifadu. Zaplati jen
odmeénu notati, kterého soud poveril vytizenim pozustaosti. Pri dani darovaci je poplatnik
v primé linii osvobozen pouze v ptipadé, ze ziskdva movité véci osobni potieby do hodnoty
jednoho milionu korun. Pokud by tedy dcefi darovala matka nemovitost napr.
za 700 000 K¢, pak by narozdil od dédéni musela zaplatit darovaci dair. Jenom pro ilustraci
by jeji vyse ¢inila jedno procento tedy sedm tisic korun. Sazba dan¢ stoupa s hodnotou
daru. Stejn¢ je osvobozeno darovéani vkladi na G¢tech u bank a pobocéek zahrani¢nich bank
pasobicich v Ceské republice, hotovych penéz, valut a cennych papiri v tuzemsku, a to
rovnéz do Uhrnné hodnoty | 000 000 K¢. Déle je dilezité vzit v ivahu, ze dai se vyméiuje
a vybira pouze z té ¢asti hodnoty majetku, ktera pievysuje tyto ¢astky. Osvobozeni plati
pro kazdého jednotlivého poplatnika (obdarovaného) zviast. Na darovani nemovitosti se
z&dné osvobozeni nevztahuje. Také pro jiné osoby nez manzela (manzelku) a piimé
ptibuzné v pokoleni ptimém je vétsinou vyhodné;jsi dédit nez byt obdarovan — pro n¢ je dan
dédicka stanovenav polovicni vysi ve srovnani s dani darovaci.

Mnozi nevedi, ze také nabyti prava z vécného biemene podliéha dani. Stavéa se totiz
velice ¢asto, ze darujici neveédi, ze i oni maji povinnost zaplatit dan v ptipade, ze si vymini
uzivat ¢ast domu. Pokud by si matka vyminila v darovaci smlouvé, ze budou po urcitou
dobu pouzivat uré¢ené prostory, zgjistuje s toto pravo tzv. vécnym biemenem. To znamena,
7e kdyby se takovato nemovitost prodavala, prodava se i s vécnym bremenem, a ten,
v jehoz prospéch je bremeno zgpsano, muze dale v nemovitosti bydlet i s novym
vlastnikem. Vécné biemeno podle ob¢anského zékoniku "omezuje vlastnika nemovité véci
ve prospéch nékoho jiného tak, ze je povinen néco strpét, nééeho se zdrzet, nebo néco
konat". V uvedeném piipadé omezuje dceru (nového vlastnika) nemovitosti v tom, ze je
povinnastrpét, ze urcené prostory v jeji nemovitosti uziva matka, ato vétsinou az do konce
jejiho zivota. Dcera zaplati dan darovaci, de také matka zaplati dai, a to z mgetku, ktery
stde pouziva a ke kterému pravdépodobné ma pocit vlastnictvi. Ona darovala dceti dam,
ae tu ¢ést, ktera je uréena vécnym biemenem, dostane dcera az po smrti matky. Z ¢asti
uréené vécnym biemenem se také neplati dan darovaci - tato ¢ast se pro Uc¢el dané darovaci
vyjme ze zakladu dan¢. Chtéla bych jest¢ podotknout, ze takto se zdanuje beziplatné
ztizeni vécného biemeneV piipadé jeho Uplatného ztizeni zdani piijemce platby tuto
¢astku dani z piijmia aten, v jehoz prospéch bylo vécné biemeno Uplatné ziizeno, zadnou
dan z prevodu nemovitosti neplati.

Poplatnik mize samoziggme snizit danovy zaklad o nekteré polozky, které ngjakym
zpusobem snizuji hodnotu ziskaného majetku dédénim nebo ptipadné darovanim. Muze jit
napiiklad o diuhy zastavitele, které automaticky piechazeji na dédice, o odmeény vyplacené
notafi ¢i poradci v souvislosti s dédickym tizenim ¢i vypracovanim darovaci smlouvy apod.
Bezlplatny pievod nebo prechod majetku podléha jednordzovému bernimu odvodu - dani
darovaci nebo dani dédické.
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Déle pokud se nékdo rozhodne sepsat darovaci smlouvu sam, musi déat pozor nato,
aby obsahovala viechny ndlezitosti. Je dalezité, aby smlouva obsahovala presné Udaje
o darci i obdarovaném. Dulezité je, si také uvédomit, zda je dcera vdana a mladi manzelé
maji takzvané bezpodilové spoluvlastnictvi, a to ma vétsina, stane se automaticky
spoluvlastnikem i zet'. Soucasti musi byt i piesny popis nemovitosti a znalecky posudek,
ktery urcuje cenu domu.

Zavrsenim celého procesu a konecnym potvrzenim o novém vlastnikovi je zapis
do katastru nemovitosti. K tomu je potieba ptilozit nékolik dokumentt, jejichz seznam visi
nanasténkach veétsiny katastrélnich Orada. Nejdulezitéjsim z nich je takzvany navrh
navklad do katastru, ktery je v podstaté zadosti o registraci zmény vlastnika a jehoz vzor
Ize také na katastru ziskat. Dalsi dulezitou listinu musi dodat darce. Je to jeho kupni
smlouva nebo v piipadé, ze dam stavél sdm, naptiklad kolaudacni rozhodnuti. Soucésti
dozek jetaké vypis z katastru jesté sejménem dérce.

Dostat darek v podob& domu je sice ptijemna véc, i ona ma svou pihu na krase,
podani ptiznani. Kdyz je poplatnik povinen zaplatit dan, pak musi podat mistné
prislusnému spravci priznani dané. M¢l by tak uginit do 30 dna od pravomocné skonceného
fizeni o dédictvi. Pokud jde o darovéni, pak by tak mé&l ucinit do 30 dna od uzavieni
darovaci smlouvy.

Zpracovanim tohoto tématu bylo pro mé velkym ptinosem. Hloubgji jsem pronikla
do problematiky majetkovych dani tzv. trojdani a poznala vétsinu problému, jenz se sebou
vsechny formy ziskani majetku obnasi. Jestlize se v budoucnu ve svém zivoté setkéam
stesenim dané problematiky, budu mit konkrétni piedstavu o vyhodéach a tskalich danych
variant.
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Resumé

Effektive Bewertung der Vermogenssteuern aus der Ansicht des

Einzahlers

Fur die bakkalaureue Arbeit habe ich das Thema ,Efektive Bewertung
der Vermogenssteuern aus der Ansicht des Einzahlers gewahlt. In unserem steuerlichen
System sind neben den Steuern des Rentesmodells, d.h. die Einkommensteuern, auch
die Vermogenssteuern - d.h. die Stral3ensteuer, die Immobiliensteuer, die Erbschaftssteuer,
Schenkungsteuer und Grunderwerssteuer. In allen diesen Steuern kam es im Verlauf im
Jahre 1993 zu gréleren oder kleineren Wechsels.

Im Bereich der Vermogenssteuern sind sehr nahe die  Erbschaftssteuer und

Schenkungsteuer, denn jedesmal es zu der Besteuerung des kostenlosen Erwerbes
des Vermogens. An dem ersten Stelle mul3 man den grundsétzlichen Unterschied zwischen
der Schenkung und dem Erbfall. Wahrend ist die Schenkung an die Willensduf3erung und
die Rechtshandlung des Gebers grinden. Der Erbfall wird nicht auf den Grund
der Rechtshandlung. Man kann nur im Fal des Todes des Erblassers erben.
Wenn man den Kindern oder den Verwanden das Haus, die Wochenendhauser oder
andere Immobilienschenken will, oft verkracht es bel Feststellungen, wieviel der Front
und welcher Prozeduren miss man absolvieren. Nichts auch ist es nicht umsonst. Wer
schnell es gibt, zweimal es gibt. Manchmal priift man sich spéater kompliziert, wer und was
bekam und wie kann man beurteilen z.B. das Geschenk aus der Sicht der Steuern.
Die Freude aus dem hochwertigen Geschenk kann die Pflicht aus der weggefiihrten
Besitzsteuer der Schenkung oder der Erbschaft verderben, sowie die Trauer aus dem
Verluste des Nahes vertiefen.

Meisten von uns |8sen oder werden einmal eine aus dieser Steuer 10sen, vor dlem

im Zusammenhang mit den Fragen der Wohnung. In dieser Situation muss man sich voraus
durchdenken, was wird Beste, abwiegen jeder Schritt, denn die Aufpralle weit schlechter
werden kénnen. Die Frage, mit der wir sich oft antreffen: ,Ist es besser den Besitz der
Nachkommen wahrend des Lebenslauf tUberflhren, oder mit ihm nicht rihren und alles
bisfiur die Zeit nach dem Tod des Erblassers lassen?* Diese Angelegenheit sieht meist
anders der, wem der Besitz jetzt gehort, und auseinander des, wer freut sich, dass er es
in Zukunft besitzen wird. Jemand kann wéhrend der Nacht reich werden, zweite erbt paar
des Kleingeldes und vor dlem viel der Sorgen, aber beide miissen ihre Pflichten erflllen.
In meinem Arbeit habe ich sich vor alem auf der Schenkungsteuer, Erbschaftssteuer und
Grunderwerssteuer sgn. die Dreisteuern und ihre Problemen gezielt. Am meisten sind
die Uberfilhrung und Ubergédnge des Vermogens zwischen den Verwandeten. In diesem
Zusammenhang muss man ein Problem steuerlicher Vorteilhaftigkeit oder die Frage
l6ssen: ,Woas ist besser — die Schenkung oder der Erbe?. Was war das Ziel meiner
bakkalaureuen Arbeit und an diese Frage habe ich in dem Schlul? der Arbeit beantwortet.
Vorteilhafter ist es die teuerere Sachen und besonders dann Immobilien (Grundstiicke und
Bauten) erben.

Darliber der Steuerzahler hat nicht keine Verpflichtungen gegentiber dem Finanzamt.
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Bel Schenkungsteuer ist der Steuerzahler nur in direkter Linie befreit. Die Befreiung zahlt
fur jedes einheitlich. Fur die Schenkung von Immobilien zahlt keine die Befreiung.
Der Steuerzahler kann selbstverstandlich steuerlichen Grundlage um einige die Posten (z.B
um die Schulden des Erblassers, um die Entlohnungen fiir den Notar oder Berater)
erniedrigen.

Das Geschenk ist zwar angenehme Sache, aber der Steuerzahler muss die Steuer
nezahlen und Gestandnis reichen.
Die Bearbeitung des Themas ist fir mich grofer Beitrag. Ich habe mit den Problemen
der Vermogenssteuern kennengelernt. Wenn ich sich in Zukunft in meinem Leben mit
diesem Problem begegnen, werde ich konkrete Vorstellung des Vorteiles und des
Nachteiles jeder Variante haben.
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