


2

Univerzita Tomá e Bati ve Zlín
Fakulta managementu a ekonomiky

Bakalá ský studijní program Ekonomika a management
studijní obor: Finan ní ízení podniku

realizovaný na Vy í odborné kole ekonomické, Zlín

EFEKTIVNÍ  ZHODNOCENÍ  MAJETKOVÉ  DAN   Z   POHLEDU
POPLATNÍKA

Bakalá ská práce

Vypracovala: Petra Popelková
Vedoucí bakalá ské práce: Ing. Pavlína Odstr ilová

Zlín 2005



3

Anotace

Pro bakalá skou práci jsem si vybrala téma „Efektivní zhodnocení majetkové dan
z pohledu poplatníka“, kde jsem se  zam ila  p edev ím na da  d dickou a darovací.

ina z nás í nebo bude jednou it jednu z t chto daní, p edev ím v souvislosti
s otázkou bydlení. V takovéto situaci  se ka dý sna í p edem promyslet, co bude nejlep í,
zda je lep í majetek darovat nebo d dit. Pom rn  velmi asté jsou p evody a p echody
majetku mezi p íbuznými. V této souvislosti se nez ídka objevuje problém da ové
výhodnosti takového p evodu, ili otázka, zda je z hlediska da ového výhodn í darování,
i d dictví. A práv  na tuto otázku se sna ím odpov t  v záv ru mé bakalá ské práce.



4

kuji své vedoucí paní Ing. Pavlín  Odstr ilové za odborné vedení a odborný výklad
i zpracování mé bakalá ské práce. Dále bych cht la pod kovat paní V e H ibové

za poskytnutí materiál  a informací k tomuto tématu.



5

Prohla uji, e jsem bakalá skou práci „Efektivní zhodnocení majetkové dan  z pohledu
poplatníka“ vypracovala samostatn  pod vedením Ing. Pavlíny Odstr ilové.
K práci jsem pou ila literatury a pramen , uvedených v seznamu.

Ve Strání dne 24. dubna 2005

    Popelková  Petra



6

OBSAH

ÚVOD...................................................................................................................... 8

TEORETICKÁ ÁST............................................................................................ 10

1 Da ová soustava.............................................................................................................................................10
1.1 Da  z p íjm ............................................................................................................................................11
1.2 Da  z p idané hodnoty ............................................................................................................................12
1.3 Da  spot ební...........................................................................................................................................12
1.4 Da  silni ní ..............................................................................................................................................13
1.5 Da  z nemovitostí ....................................................................................................................................13
1.6 Da  d dická..............................................................................................................................................19
1.7 Da  darovací ............................................................................................................................................24
1.8 Da  z p evodu nemovitostí .....................................................................................................................27

ANALYTICKÁ ÁST............................................................................................ 30

2 ní ..............................................................................................................................................................30
2.1 ní ze zákona.....................................................................................................................................31
2.2 ní ze záv ti.......................................................................................................................................35
2.3 Výpo et istého d dického podílu..........................................................................................................38
2.4.      Výpo et dan ...........................................................................................................................................39

3 Darování ..........................................................................................................................................................42
3.1 Na ítání cen nabytého majetku  pro da ové ú ely................................................................................42
3.2.      Výpo et  díl í dan ..................................................................................................................................44
3.3       Dary a ú etnictví......................................................................................................................................45
3.4 Vazba dar  na da  z p íjm ....................................................................................................................46
3.5 Vazba daru na da  z p idané hodnoty ....................................................................................................47

4 evád ní nemovitostí ...................................................................................................................................48
4.1 Nemovitosti a vazba na da  z p íjm .....................................................................................................48
4.2 Nemovitosti a DPH..................................................................................................................................50

5 cné  b emeno ..............................................................................................................................................51
5.1       V cná b emena a da  z p íjm ...............................................................................................................52
5.2       Da  darovací a da  z p evodu nemovitostí ............................................................................................53
5. 3      Ocen ní v cného b emene ......................................................................................................................54

ZÁV R.................................................................................................................. 55

RESUMÉ............................................................................................................... 58



7



8

Úvod
Pro bakalá skou práci jsem si vybrala téma „Efektivní zhodnocení majetkové dan

z pohledu poplatníka“. V na í da ové soustav  jsou vedle daní d chodového typu, tj. dan
z p íjm , také dan  majetkové - tj. da  silni ní, da  z nemovitostí, da  d dická, da
darovací a da  z p evodu nemovitostí. U v ech t chto daní do lo v záv ru roku 1993
k v ím i men ím zm nám v závislosti na tom, jak se v pr hu roku 1993 objevovaly
nedostatky v právních úpravách jednotlivých daní.

V oblasti majetkových daní jsou si velmi blízké da  d dická s daní darovací, nebo
v obou p ípadech dochází ke zda ování bezúplatného nabytí majetku. Na prvním míst  je

le ité si uv domit zásadní rozdíl mezi darováním a d ním. Zatímco darování je
zalo eno na projevu v le a právním úkonu dárce, d ní nenastupuje na základ  právního
úkonu. D dit lze pouze v p ípad  smrti z stavitele.

My lenka darovat d tem nebo n kterým z p íbuzných d m, chatu nebo jinou
nemovitost, asto zkrachuje p i zji ní kolik front a jaké procedury lov k musí
absolvovat. Nic také není zadarmo. Kdo rychle dává, dvakrát dává. N kdy se pozd ji
slo it  zkoumá kdo a co p ijali a jak je mo né posoudit nap . dar z hlediska daní. Radost
z hodnotného daru by mohla zkazit, stejn  jako prohloubit smutek ze ztráty blízkého,
povinnost odvést da  z majetku  nabytého darováním nebo d dictvím.

ina z nás í nebo bude jednou it jednu z t chto daní, p edev ím v souvislosti
s otázkou bydlení. V takovéto situaci se ka dý sna í p edem promyslet, co bude nejlep í,
zvá it ka dý krok, nebo  dopady by mohly být daleko hor í. Otázka, se kterou se asto
setkáváme: „Je lep í majetek na potomky p evést b hem ivota, nebo s ním nehýbat a v e
nechat a  na dobu po smrti z stavitele?“.  Tuto zále itost vidí v inou jinak ten, komu
majetek momentáln  pat í, a odli  ten, kdo se t í, e jej v budoucnu bude vlastnit.

kdo se m e stát p es noc bohá em, druhý zd dí pár drobných a p edev ím spoustu
starostí, ale oba musí dostát svým povinnostem v i finan nímu ú adu.

Ve své práci bych se cht la zam it p edev ím na da  darovací, d dickou a z p evodu
nemovitostí tzv. trojda , p iblí it problematiku t chto daní na jednotlivých

íkladech a nazna it souvislost s ostatními dan mi. Pom rn  velmi asté jsou p evody
a p echody majetku mezi p íbuznými v ad  p ímé a tyto p evody se v inou d jí
bezúplatn . V této souvislosti se nez ídka objevuje problém da ové výhodnosti takového

evodu (p echodu), ili otázka, zda je z hlediska da ového výhodn í darování,
i d dictví. Co bude i hlavním cílem mé bakalá ské práce a na tuto otázku odpovím

v záv ru práce.

V teoretické ásti stru  vysv tlím da ovou soustavu a následn  jednotlivé její dan ,
které bych ukon ovala popisem trojdaní.

Praktická ást je rozd lena na 3 celky. První dva jsou základní a klí ové k vy ení
daného problému. První se zabývá problematikou darování. Kdy rozeberu jednotlivé formy

ní, d dické skupiny a následn  dosp ji ke stanovení d dické dan .
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V druhém oddílu  budu rozebírat podobným zp sobem darování. V souvislosti
s t mito dan mi bývá asto spojován i pojem v cné b emeno, se kterým navá u ve t etí
ásti. Záv rem dosp ji k zodpov zení práv  dané otázky na konkrétním p íkladu.
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Teoretická ást

1 Da ová soustava
K financování celospole enských pot eb a k zabezpe ení orgán  státní správy

se vybírají dan . Dan  jsou rozhodujícím zdrojem státního rozpo tu. Da ové povinnosti
podléhají nap íklad pen ní i nepen ní p íjmy, vlastnictví a transakce s majetkem,
kone ná spot eba zbo í p i nákupu spot ebitelem. Povinnost platit dan  je stanovena
v da ových zákonech, které vytvá ejí da ovou soustavu.

Da ový systém eské
republiky v sou asnosti tvo í

13 daní

Da ová
soustava

dan
ímé dan

nep ímé

dan  spot ebnídan  majetkové da  z p idané
hodnoty

da  z p íjm

silni nífyzických
osob z piva

dická
z lihu

darovacíprávnických osob
z minerálních olej

z p evodu nemovitostí
z tabákových výrobk

z vína a meziprodukt
z nemovitostí

dan  na ochranu ivotního prost edí (u nás zatím nejsou uplatn ny)
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Ekonomické reformy po roce 1989 si vy ádaly i p estavbu da ové soustavy tak, aby
vyhovovala pot ebám tr ního hospodá ství a zm nám vlastnických vztah . V roce 1992
s ú inností od 1. 1. 1993 byly p ijaty ve keré nové da ové zákony. Tím byla  koncipována
nová da ová soustava.

Da ová soustava eské republiky je postavena na kombinaci daní p ímých
a nep ímých. Dan  p ímé jsou dan , které se bezprost edn  vztahují na konkrétní fyzickou
i právnickou osobu, která je i odvádí do rozpo tu. Dan  nep ímé jsou vázány na jednotlivé

druhy výrobk  a slu eb, jsou zahrnuty v jeho cen . Poplatníkem t chto daní je spot ebitel,
ale do rozpo tu je odvádí výrobce, obchodník.

1.1 Da  z íjm
Da  z p íjm  upravuje Zákon . 586/1992 Sb.  a jeho následné novelizace a rozli uje :

• da  z p íjm  fyzických osob,
• da  z p íjm  právnických osob.

1.1.1 Da  z p íjm  fyzických osob
Dan  z p íjm  fyzických osob svou konstrukcí pat í mezi nejrozsáhlej í a nejslo it í

z celé da ové soustavy, proto e musí respektovat r znorodost p íjm  jednotlivc . Tato da
se dotýká tém  v ech ob an .

Poplatníky jsou fyzické osoby, které na území R mají bydli  nebo se zde obvykle
zdr ují, mají da ovou povinnost, která se vztahuje jak na p íjmy dosa ené na území R,
tak na p íjmy plynoucí ze zdroj  ze zahrani í.

edm tem dan  je iroká kála p íjm . Zákon o dani z p íjm  rozd luje p íjmy
fyzických osob do p ti skupin:

1. p íjmy ze závislé innosti a funk ní po itky,
2. p íjmy z podnikání a z jiné samostatné výd le né innosti,
3. p íjmy z kapitálového majetku,
4. p íjmy z pronájmu,
5. ostatní p íjmy.
Od p íjm  si lze ode íst výdaje (náklady) vynalo ené na dosa ení, zaji ní a udr ení

íjm , které mohou být uplatn ny ur itým procentem nebo v  prokazatelné vý i podle
doklad . Zji ný základ dan  se dále upravuje o polo ky sni ující základ dan . Z takto
upraveného základu se následn  stanoví velikost dan  prost ednictvím sazby dan  z p íjm
fyzických osob (15 % - 32 %).

Zda ovacím obdobím je kalendá ní rok.
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1.1.2  Da  z p íjm   právnických osob
Poplatníky dan  z p íjm  právnických osob jsou v echny osoby, které nejsou

fyzickými osobami (nap . akciová spole nost, spole nost s ru ením omezeným,
dru stvo).Výjimku tvo í ve ejné obchodní spole nosti.

edm tem dan z p íjm  právnických osob ú tující v soustav  podvojného
etnictví je hospodá ský výsledek. Výdaje u právnických osob musí být v dy prokázány.

Nelze stanovit výdaje procentním podílem z p íjm .

Sazba dan pro rok 2005 je 26 %.
Zda ovacím obdobím e být kalendá ní rok, hospodá ský rok nebo ú etní

období.

1.2 Da  z idané hodnoty
Da  z p idané hodnoty upravuje Zákon . 235/2004  Sb. a jeho následné novelizace.

Plátci DPH jsou fyzické a právnické osoby, jejich  obrat v podnikání p esáhne za 12
kalendá ních m síc ástku 1 000 000 K . Do 15 dn  po skon ení kalendá ního m síce,
ve kterém p ekro ily stanovený limit, jsou povinny podat p ihlá ku k registraci. Plátcem se
stávají od prvního dne t etího m síce následující po m síci, ve kterém p ekro ily stanovený
obrat.  Krom  povinné registrace je mo ná registrace na vlastní ádost bez ohledu na vý i
dosa eného obratu.

edm tem dan  je dovoz zbo í s místem pln ní v tuzemsku, poskytnutí slu by,
dodání zbo í, p evod nemovitosti nebo p echod nemovitosti v dra  za úplatu osobou
povinnou k dani, s místem pln ní v tuzemsku, po ízení zbo í z jiného lenského státu
Evropské unie za úplatu, uskute né v tuzemsku osobou povinnou k dani nebo právnickou
osobou, která nebyla zalo ena nebo z ízena za ú elem podnikání a nebo po ízení nového
dopravního prost edku z jiného lenského státu za úplatu osobou, která není osobou
povinnou k dani.

Sazba dan v R je základní 19 % nebo sní ená 5 %.

Zda ovacím obdobím je kalendá ní m síc nebo tvrtletí.

1.3 Da  spot ební
Spot ební daní se dle Zákona . 353/2003 Sb., o spot ebních daních  rozumí da

z lihu, z piva, z vína a meziprodukt , z minerálních olej  a da  z tabákových výrobk .
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Plátci dan  jsou  v echny fyzické i právnické osoby, kterým ze zákona vzniká
povinnost da  p iznat a zaplatit. Musí se registrovat  u celního ú adu, a to nejpozd ji do dne
vzniku první povinnosti da  p iznat a zaplatit. Osoba, která uplat uje nárok na vrácení
dan , se registruje nejpozd ji v den prvního uplatn ní nároku na vrácení dan . Da ová
povinnost plátci vzniká výrobou nebo dovozem.

edm tem dan jsou vybrané výrobky na da ovém území Evropského spole enství
vyrobené nebo dovezené.

Sazbu dan stanovuje pro vybraný výrobek p íslu ný zákon, vý i dan  zjistíme
vynásobením základu dan  s touto sazbou.

Za zda ovací období se pova uje kalendá ní m síc.

1.4 Da  silni ní
Silni ní da  upravuje Zákon . 16/1993 Sb. a jeho následné novelizace. Postihuje

provoz vymezených vozidel v silni ní síti.
Poplatníkem je v inou dr itel vozidla zapsaný v technickém pr kazu vozidla.

edm tem dan  jsou silni ní motorová vozidla a jejich p ípojná vozidla
registrovaná v eské republice nebo v zahrani í, provozovaná na území eské republiky
a jsou u ívána k podnikání.

Základ dan  vychází u nákladních vozidel z celkové hmotnosti vozidla a po tu
náprav, u osobního automobilu z objemu válc  v cm3 a podle toho se ur í i sazba dan .

Zda ovacím obdobím je kalendá ní rok.

1.5 Da  z nemovitostí
Da  z nemovitostí upravuje Zákon . 338/1992 Sb. a jeho následné novelizace. Tvo í

ji dv  díl í dan  - da  ze staveb a da  z pozemk . Ob  dan  mají odli ný zp sob zdan ní.
Povinnost platit tyto dan  vzniká na základ  vlastnického nebo u ivatelského vztahu
k majetku a jejich úhrada je vy adována bez ohledu na p íjmy vlastníka.

Da  ze staveb

Da  z nemovitostí

Da  z pozemk
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1.5.1  Da  ze staveb
Poplatníkem dan  ze staveb je v inou vlastník stavby, bytu nebo samostatného

nebytového prostoru. Ve výjime ných p ípadech m e da  platit nájemce nebo u ivatel
stavby. Spoluvlastníci stavby platí da  spole  a nerozdíln .

edm t dan jsou v echny stavby na území R, na které bylo vydáno kolauda ní
rozhodnutí, nebo které kolauda nímu rozhodnutí podléhají a u ívají se, nebo jsou podle

íve vydaných právních p edpis  dokon ené, dále byty a nebytové prostory v etn  podílu
na spole ných ástech stavby.

Poplatníci nemusí platit da  ze staveb, které jsou vy aty z p edm tu dan   (nap .
vodovodní ady, kanalizace, rozvody energie) nebo jsou od dan  osvobozeny. Osvobození
od dan ze staveb se asto vá e na spln ní podmínek, e daná stavba se nesmí vyu ívat
pro podnikatelskou innost a nesmí být pronajímána. V inou se  vyu ívá asové omezení
a navíc poplatník musí  tato osvobození uplatnit v da ovém p iznání.

Základem dan ze stavby je zji ná vým ra p dorysu nadzemní ásti stavby v m2

podle stavu k 1. lednu zda ovacího období. U stavby bez svislé nosné konstrukce
se p dorysem rozumí plocha ohrani ená pr tem obvodu stavby dotýkající se povrchu

ilehlého pozemku ve vodorovné rovin . Do základu dan  u ostatních staveb, které tvo í
íslu enství obytných dom  (nap . k lna) se u ka dé samostatn  zkolaudované stavby

zahrnuje pouze vým ra zastav né plochy p esahující 16 m2.
Základem dan z bytu nebo ze samostatného nebytového prostoru je vým ra podlahové
plochy v m2 k 1. lednu zda ovacího období vynásobená koeficientem 1,20.

Základní sazby dan jsou rozli eny podle ú elu vyu ití stavby. Mohou se dále
upravovat podle po tu nadzemních podla í. Základní sazba upravená o p ípadná nadzemní
podla í se navíc upravuje koeficientem podle po tu obyvatel obce, kde se stavba nachází:

• u obytných dom  1 K  za 1 m2 zastav né plochy,
• u ostatních staveb tvo ících p íslu enství k obytným dom  z vým ry p esahující 16

m2zastav né plochy, 1 K  za 1 m2 zastav né plochy,
• u staveb pro individuální rekreaci a rodinných dom  vyu ívaných pro individuální

rekreaci 3 K  za 1 m2 zastav né plochy,
• u staveb, které plní dopl kovou funkci ke stavbám pro individuální rekreaci

(s výjimkou gará í) 1 K  za 1 m2 zastav né plochy,
• u gará í vystav ných odd len  od obytných dom  a u samostatných nebytových

prostor  u ívaných jako gará e (na základ  rozhodnutí p íslu ného stavebního ú adu)
4 K  za 1 m2 zastav né plochy nebo upravené podlahové plochy,

• u ostatní staveb 3 K  za 1 m2 zastav né plochy,
• u byt  a ostatních samostatných nebytových prostor  1 K  za 1 m2 upravené

podlahové plochy.
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Základní sazby dan  za 1 m2 zastav né plochy stavby se zvy ují o 0,75 K  za ka dé
dal í nadzemní podla í, které p esahuje dv  t etiny zastav né plochy (netýká se byt  a
ostatních nebytových prostor ).

Za první nadzemní podla í se pova uje ka dé konstruk ní podla í, které má úrove
podlahy nebo i její ásti do 0,80 m pod nejni ím bodem p ilehlého terénu, není-li
v projektové dokumentaci stanoveno jinak. V echna podla í umíst ná nad tímto podla ím

etn  ú elov  ur eného podkroví,  se pova ují za dal í nadzemní podla í.

Základní sazba dan  upravená o p ípadná nadzemní podla í se pak následn  násobí
koeficientem p azeným k jednotlivým obcím podle  po tu obyvatel obce z posledního

ítání lidu.
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Tabulka . 1

zdroj: Zákon . 338/1992 Sb., o dani z nemovitostí

Velikost obce Koeficient
Do 300 obyvatel 0,3
      301 -      600 obyvatel 0,6
      601 -   1 000 obyvatel 1,0
   1 001 -   6 000 obyvatel 1,4
   6 001 - 10 000 obyvatel 1,6
 10 001 - 25 000 obyvatel 2,0
 25 001 - 50 000 obyvatel 2,5
nad 50 000 obyvatel a ve Franti kových Lázních, Luha ovicích, Mariánských Lázních a Pod bradech 3,5

v Praze 4,5

Koeficient podle velikosti obce
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Konkrétní vý i koeficientu se dozvíme na obecním ú ad . Obec m e tento koeficient
pro jednotlivé ásti obce vyhlá kou zvý it nebo sní it.

1.5.2 Da  z pozemk
Poplatníkem je v inou vlastník pozemku, ve výjime ných p ípadech nájemce nebo

ivatel. Vlastní-li  pozemek více osob, jsou tyto osoby povinny platit da  spole
a nerozdíln .

edm tem  dan jsou v echny pozemky v R vedené v katastru nemovitostí
pod druhem pozemku: orná p da, vinice, chmelnice, zahrada, ovocný sad, louka, pastvina,
stavební pozemek nebo ostatní plocha. Z lesních pozemk  se zda ují jen lesy, u kterých

evládá hospodá ská funkce, na kterých se ale nacházejí lesy ochranné a lesy zvlá tního
ur ení se da  neplatí. Vodní plochy se zda ují jen pokud jde o rybníky, které slou í
k intenzivnímu a pr myslovému chovu ryb. Ostatní vodní plochy jsou vy aty z p edm tu
dan .

Základ dan je bu  hodnotový (v K ) nebo vyjád ený ve fyzických jednotkách (m2)
v závislosti na typu pozemku. Hodnotové vyjád ení se pou ívá u zem lské p dy. U orné

dy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocných sad , luk a pastvin je základem dan  cena p dy
zji ná vynásobením skute né vým ry pozemku (k 1. lednu zda ovacího období) v m2

pr rnou cenou p dy na 1 m2 stanovenou ve vyhlá ce. Tuto cenu si ob an m e zjistit na
obecním ú ad , pod který pozemek spadá, pop . p ímo u správce dan . U ostatních druh
pozemk  je základem dan  skute ná vým ra pozemku v m2 k 1. lednu zda ovacího období.

Pro r zné typy pozemk  se uplat uje r zná da ová sazba. Základní sazba
u stavebních pozemk   se navíc upravuje koeficientem podle velikosti obce, kde se
stavební pozemek nachází.

Základní sazba dan iní ze základu dan  u pozemk :

a) orné p dy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocných sad  0,75 %,
b) luk a pastvin 0,25 %,
c) zastav né plochy a nádvo í 0,10 K  za 1 m2,
d) stavebních pozemk  1 K  za 1 m2,
e) ostatních ploch 0,10 K  za 1 m2 .

Stavebním pozemkem se rozumí nezastav ný pozemek ur ený k zastav ní stavbou,
na kterou bylo vydáno stavební povolení a která se po dokon ení stane p edm tem dan
ze staveb. Základní sazba 1 K  za 1 m2 se násobí koeficientem stanoveným podle velikosti
obce (viz. tabulka Koeficient podle velikosti obce u staveb) .

Zda ovacím obdobím je kalendá ní rok
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Da ové p iznání z nemovitostí
i vypl ování da ového p iznání je rozhodný v dy stav k 1. lednu p íslu ného

zda ovacího období a ke zm nám b hem roku se nep ihlí í.Poplatník musí podat da ové
iznání do 31. ledna zda ovacího období a to pouze v p ípad , e mu da ová povinnost

nov  vznikne (nap . koupí v tom roce rodinný d m, pozemek) nebo pokud dojde
ke zm nám oproti minulému roku rozhodných pro vym ení dan . Poplatník je povinen
tyto zm nit hlásit správci dan  do 30 dn  ode dne, kdy nastaly. Pokud nedojde ve srovnání
s p edchozím rokem k ádným zm nám, da  se vym í ve vý i poslední známé da ové
povinnosti.P i zm  vlastníka nemovitosti se podává úplné da ové p iznání. P i zm
vým ry, vzniku nebo zániku osvobození apod. se podává díl í da ové p iznání.

Povinn  se také oznamuje zánik da ové povinnosti a to nejpozd ji do 31. ledna
následujícího roku. Pokud dojde pouze ke zm  sazeb dan  nebo pr rné ceny p dy

azené ke stávajícím jednotlivým katastrálním územím nebo ke zm  koeficientu
stanoveného obcí, nemusí ob an podávat da ové p iznání, díl í da ové p iznání ani sd lit
tyto zm ny správci dan .

Vlastní-li (u ívá-li) nemovitost více osob sta í, kdy  podá da ové p iznání jedena
z nich (spole ný zástupce).

Placení dan  z nemovitostí
Pro splatnost dan  z nemovitostí je stanoven dvojí re im, a to podle druhu poplatník  dan :
a) u poplatník , kte í provozují zem lskou výrobu a chov ryb, je da  z nemovitostí

splatná ve dvou stejných splátkách, a to nejpozd ji do:
• 31. srpna,
• 30. listopadu b ného zda ovacího období,

b) u ostatních poplatník  je da  splatná ve ty ech stejných splátkách, a to nejpozd ji do:
• 31. kv tna,
• 30. ervna,
• 30. zá í,
• 30. listopadu b ného zda ovacího období.

Pokud da  nep esáhne 1 00 K , je splatná najednou, a to nejpozd ji  do 31. kv tna
ného roku. Ke stejnému datu lze zaplatit da  najednou i p i  vy í ástce. Jestli e v ak

iní u jednoho poplatníka celková da ová povinnost z nemovitostí nacházejících se
v obvodu územní p sobnosti jednoho správce dan  mén  ne  30 K , da ové p iznání se
podává, da  se vym í, ale nep edepí e se k úhrad .
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V da ové soustav  za azujeme da  d dickou, darovací a z p evodu nemovitostí
do kategorie majetkových daní v rámci skupiny daní p ímých, které plynou do státního
rozpo tu. Da  d dická a darovací je obecn  uplat ována i v zemích Evropské unie a ob
tyto dan  mají spole né charakteristické rysy v progresivních sazbách a odvodech
do státního rozpo tu (krom výcarska, kde jsou p íjmem jednotlivých kanton ). Da
z p evodu nemovitostí je pak zvlá   vy len na v Nizozemsku, N mecku, Portugalsku
a  ecku. V jiných státech EU dochází nap . ke kombinaci dan  s poplatky, a to jak
registra ními, soudními  a notá skými nebo poplatky za jiné slu by právního charakteru
(nap . ze smluv hypote ních i poji ovacích). V n kterých zemích se té  uplat uje systém
kolkovného.

Oproti právní úprav  platné do konce roku 1992 (kdy podléhaly p evody majetku
notá ským poplatk m) se na základ  nové právní úpravy platné od 01.01.1993 jedná o typ
majetkových daní, které mají jednorázovou povahu a souvisí s nabytím ur itého majetku

ním i darem, a to i bez skute ného p in ní nového vlastníka majetku (poplatníka).
dická da  je spolu s daní darovací a daní z p evodu nemovitostí také nazývána daní

evodovou.

1.6 Da  d dická
Da  d dická souvisí s  bezúplatným získáním majetku smrtí ob ana na základ

dictví bez ohledu na to, zda nabyvatelem je osoba fyzická nebo právnická.
Pro da  d dickou je charakteristická vazba na soudy a na finan ní ú ady. Soud,  v jeho
obvodu m l z stavitel naposledy bydli , provádí rozhodování v ízení o d dictví
a v rámci ízení vyu ívá notá e jako soudního komisa e, který je pov en p íslu ným
soudem projednávat d dictví. Za poslední bydli  z stavitele se zpravidla pova uje místo
jeho trvalého pobytu. V p ípad , kdy se nap . z stavitel trvale zdr oval mimo území R,
projednává ízení o d dictví soud, v jeho  obvodu je z stavitel v majetek.
Finan ní ú ady provád jí správu dan , tzn. e iní pot ebná opat ení ke správnému
a úplnému zji ní, stanovení a spln ní da ové povinnosti. Mají  právo vyhledávat da ové
subjekty, da  vym it, vybrat, vyú tovat, vymáhat a kontrolovat spln ní da ových
povinností ve stanovené vý i a dob .

Poplatníkem je ka dý jednotlivý d dic. Za den nabytí d dictví se pova uje den smrti
stavitele. V p ípad , e d dictví p ipadne dv ma nebo více d dic m do spoluvlastnictví,

má ka dý z d dic  povinnost uhradit ást dan  odpovídající jeho d dickému podílu. Da
pak platí jak d dic, kterému p ipadl zanechaný majetek, tak d dic, který nabyl oprávn ní na
výplatu d dického podílu v hotovosti.

edm t dan  d dické je nabytí majetku d ním. Majetkem se pro ú ely dan
dické rozumí:

a) nemovitosti (pozemky, stavby spojené se zemí pevným základem, byty a nebytové
prostory). Cenu nemovitého majetku pro ú ely d dického ízení zji uje soudní znalec
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podle platné vyhlá ky o oce ování. Nedílnou sou ástí da ového p iznání k dani
dické je znalecký posudek o cen  nemovitostí. Ten se v ak nevy aduje v p ípad

nabytí vlastnictví k pozemk m bez trvalých porost  a staveb, ov em za p edpokladu,
e správce dan  nestanoví jinak.

Vybírání dan  d dické z nemovitostí
Vybírá se z nabytí nemovitostí, které se nacházejí na území R, a to bez ohledu
na státní ob anství nebo bydli  z stavitele. Da  se nevybírá u nemovitostí
nacházejících se v cizin .

b) movitý majetek, sem pat í:
• movitý majetek v obecném smyslu,
• cenné papíry,
• pen ní prost edky,
• vklady a jiné pohledávky,
• majetková práva a jiné majetkové hodnoty.

Vybírání dan  z v cí movitých
• Da  se vybere z celého movitého majetku z stavitele, a to bez ohledu na to, zda

se tento majetek nachází v tuzemsku nebo cizin  v p ípad , e z stavitel v dob
své smrti  byl ob anem R a m l zde trvalý pobyt.

• Da  se vybere z movitého majetku z stavitele, který se nachází v tuzemsku
v p ípad , e z stavitel v dob  své smrti byl ob anem  R a nem l trvalý pobyt
v tuzemsku.

• Da  se vybere z movitého majetku z stavitele, který se nachází v tuzemsku
v p ípad , e z stavitel v dob   své smrti nebyl ob anem R (pokud
mezinárodní smlouva nestanoví n co jiného).

Majetek z hlediska dan  d dické se rozd luje zvlá  na majetek, který:
• nebyl sou ástí obchodního majetku z stavitele,
• byl sou ástí obchodního majetku z stavitele v etn  podíl  z stavitele

na obchodních spole nostech a dru stvech.

Základem dan  d dické je cena majetku nabytého d dicem nebo cena d dického
podílu ka dého jednotlivého d dice, která se sni uje o:

a) prokázané dluhy z stavitele, které na d dice p ly z stavitelovou smrtí,
b) cenu majetku osvobozeného podle zákona od dan  d dické,
c) p im ené náklady spojené s poh bem z stavitele,
d) odm nu a hotové výdaje notá e pov eného soudem k úkon m v ízení o d dictví,
e) cenu jiných povinností ulo ených v ízení  o d dictví,
f) d dickou dávku, prokazateln  zaplacenou jinému  státu z nabytí majetku d ním
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v cizin , je-li tento majetek té  p edm tem dan  d dické v tuzemsku.

Sazby dan dické a darovací vycházejí ze stejného principu, pouze s tím rozdílem,
e výsledná da  se u dan  d dické vynásobí koeficientem 0,5. D dická da  je tak oproti

darovací dani o polovinu men í. Jsou rozli eny podle za azení poplatník  do skupin dle
íbuzenského vztahu.

Pro zjednodu ení uvádím v následující tabulce pouze mezní sazby pro jednotlivá da ová
pásma u ka dé ze skupin poplatník .
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Tabulka . 2

Zdroj : Zákon . 357/1992 Sb., o dani d dické, dani darovací a dani z p evodu nemovitostí

Od - do I. skupina II. skupina III. skupina
                0 -   1 000 000 1% 3% 7%

  1 000 000 -   2 000 000     10 000 + 1,3 %     30 000 +   3,5 %       70 000 +   9 %

  2 000 000 -   5 000 000     23 000 + 1,5 %     65 000 +   4,0 %     160 000 + 12 %

  5 000 000 -   7 000 000     68 000 + 1,7 %   185 000 +   5,0 %     520 000 + 15 %

  7 000 000 - 10 000 000   102 000 + 2,0 %   285 000 +   6,0 %     820 000 + 18 %

10 000 000 - 20 000 000   162 000 + 2,5 %   465 000 +   7,0 %  1 360 000 + 21 %

20 000 000 - 30 000 000   412 000 + 3,0 % 1 165 000 +   8,0 %  3 460 000 + 25 %

30 000 000 - 40 000 000   712 000 + 3,5 % 1 965 000 +   9,0 %  5 960 000 + 30 %

40 000 000 - 50 000 000 1 062 000 + 4,0 % 2 865 000 + 10,5 %  8 960 000 + 35 %

50 000 000    a více 1 462 000 + 5,0 % 3 915 000 + 12,0 % 12 460 000 + 40 %

Sazby dan  d dické a darovací
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Rozd lení osob do skupin pro ú ely výpo tu dan  d dické, dan  darovací a dan
z p evodu nemovitostí
Zákon o dani d dické, dani darovací a dani z p evodu nemovitostí  pro ú ely výpo tu dan
rozd luje osoby do t í skupin:

I.skupina osob
Do I. skupiny osob pat í man elé a p íbuzní v ad  p ímé, tzn. rodi e, d ti a jejich potomci,
prarodi e, osvojené d ti a jejich potomci, osvojitelé.

II.skupina osob
Do II. skupiny osob pat í:

• íbuzní v ad  pobo né, tzn. sourozenci, synovci, nete e, strýcové a tety,
• vzdálen í p íbuzní a spolu ijící osoby,  (nap . ze ové a snachy, tchán,

tchýn ,nevlastní otec, matka). Do této skupiny pat í i osoby, které s nabyvatelem,
dárcem nebo z stavitelem ily nejmén  po dobu jednoho roku p ed p evodem nebo
smrtí z stavitele ve spole né domácnosti a které z tohoto d vodu pe ovaly
o spole nou domácnost nebo byly odkázány vý ivou na nabyvatele, dárce nebo

stavitele. Osobou ijící ve spole né domácnosti v ak nem e být nap íklad ten,
kdo ve stejném bydli ti zde pracoval za mzdu (tj. nap . hospodyn , správce budovy
nebo nap íklad podnájemník).

III. skupina osob
Do III. skupiny osob pat í ostatní fyzické osoby a právnické osoby.

Rozsah osvobození je ur en podle míry p íbuzenského vztahu d dice a z stavitele.
Osoby za azené do I. skupiny p íbuzenského vztahu jsou od dan  d dické osvobozeni
úpln . Osoby za azené do II. a III. skupiny mohou uplatnit osvobození pouze u movitého
majetku. Osvobození se vztahuje samostatn  na nabytí movitého majetku a samostatn
na vklady na ú tech, pen ní prost edky a cenné papíry.

a) movité v ci osobní pot eby (podmínka, e tyto v ci nebyly po dobu 1 roku p ed nabytím
sou ástí obchodního majetku z stavitele) v etn  podíl  d dic  vyplacených z tohoto
majetku a v etn  podíl  odvozených z bezpodílového spoluvlastnictví man el
zaniklého v d sledku úmrtí jednoho z nich - u osob za azených do II. skupiny je
osvobozeno 60 000 K  a u osob III. skupiny 20 000 K u ka dého jednotlivého
poplatníka. Pokud hodnota zd ného majetku p esahuje osvobozené ástky, da  se platí
jen z p ebytku.

b) vklady na ú tech (nepodnikatelských), pen ní prost edky v K  i cizích m nách a cenné
papíry v R v etn  podíl  d dic  vyplacených z tohoto majetku a v etn  podíl
odvozených z bezpodílového spoluvlastnictví man el  zaniklého v d sledku úmrtí
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jednoho z nich - u osob za azených do II. skupiny je v úhrnu t chto zd ných majetk
osvobozeno 60 000 K  a u osob III. skupiny 20 000 K u ka dého jednotlivého
poplatníka. Rovn  pokud úhrn t chto majetk  p esahuje osvobozené ástky, da
se platí jen z p ebytku.

Da ové p iznání
Osoby za azené do I. skupiny p íbuzenského vztahu nemusí podávat da ové p iznání.

Ostatní ob ané musí podat da ové p iznání p íslu nému správci dan  do 30 dn  ode dne,
kdy pravomocn  skon ilo d dické ízení. Da ové p iznání musí podat, a to i v p ípad ,
kdy  je celý zd ný majetek osvobozen od dan .

Základní pojmy a charakteristika d dictví
dické právo je upraveno § 460 – 487 ob anského zákoníku. Na základ  t chto

ustanovení d dic nabývá d dictví okam ikem smrti z stavitele, tzn. e potvrzení d dictví
má zp tný ú inek ke dni smrti z stavitele. D ní nastává v p ípad  úmrtí fyzické osoby.
Smrt je prokazována vydáním úmrtního listu. M e v ak i dojít k prohlá ení za mrtvého
prost ednictvím soudu.

ním se rozumí p echod majetkových práv a povinností na jiné osoby (d dice).
stavitel - fyzická osoba, její   majetek je p edm tem d ní.
dictví  - p edm t d ní poz stalostí.

Zp sobilým dicem je ten, který d dí ze zákonných d vod i ze záv ti, m e d dit
i z obou uvedených d vod . D dicem není ten, kdo byl z stavitelem platn  vyd n nebo
ten, kdo d dictví odmítl. D dictví v ak m e právn  vzniknout i v i dít ti po atém
za p edpokladu, e se narodí ivé. Jako d dic ov em nep ichází v úvahu dít  po até a
po smrti z stavitele.

1.7 Da  darovací
Da  darovací souvisí s nabytím majetku na základ  právního úkonu, pokud k n mu

dochází zcela nebo z ásti bezúplatn , p em  nabyvateli i p evodci mohou být jak fyzické,
tak i právnické osoby. U fyzických osob jde o okruh osob, které jsou ob any R anebo
cizinci s dlouhodobým pobytem v R nebo trvalým pobytem v R.  U právnických osob
jsou to osoby se sídlem na území R.

Daní  darovací je postihováno obohacení ur itého subjektu, zpravidla  na základ
právního úkonu, za který nebyla poskytnuta protihodnota nebo za n  byla poskytnuta
pouze áste ná protihodnota. K základním pojmovým  znak m darování pat í bezplatnost a
dobrovolnost. Da  darovací má vazbu na finan ní ú ady, které provád jí správu dan , tzn.
e iní obdobná pot ebná opat ení ke správnému i úplnému zji ní, stanovení a spln ní

da ové povinnosti jako v p ípad  dan  d dické.
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Poplatníkem dan  darovací je zpravidla nabyvatel, tzn. obdarovaný. Výjimku tvo í
darování do ciziny, kdy se stává poplatníkem dárce v tuzemsku. Pro ú ely dan  darovací je
ru itelem dárce. P i darování z ciziny nebo do ciziny se v ak dárce nebo obdarovaný
za ru itele nepova uje a  da  by byla vymáhána pouze na poplatníkovi.

Pokud nabývají majetek darování dv  nebo více osob spole , je ka dá z nich
samostatným poplatníkem dan  darovací, a to podle podílu nabytého majetku a ka dá
z nich podává samostatn  da ové p iznání. P i darování v ci, která je ve spoluvlastnictví,
musí být darování provedeno v emi spoluvlastníky. V tomto p ípad , kdy je více dárc
a jeden obdarovaný, je poplatníkem pouze obdarovaný a ten podává da ové p iznání.
Výsledná da  se v tomto p ípad  skládá z n kolika ástí v závislosti na po tu dárc
a r zných sazbách dan  podle za azení osob do jednotlivých skupin. Pokud je v c
ve spoluvlastnictví, ale je darována do ciziny, pak poplatníky jsou dárci, a to op t ka dý
samostatn , tzn. e ka dý z nich i podává samostatn  da ové p iznání.

edm tem dan  darovací je jako u dan  d dické nabytí nemovitých v cí, byt ,
nebytových prostor, movitých v cí, cenných papír , pen ních prost edk  v eské i cizí

, pohledávek, majetkových práv nebo jiného majetkového prosp chu, ov em s tím
rozdílem, e u dan  darovací se jedná o bezúplatné nabytí majetku na základ  právního
úkonu, a to jinak ne  smrtí z stavitele. Za bezúplatné nabytí majetku se pova uje p evod
vlastnictví mezi dv ma subjekty bez toho, aby bylo poskytnuto jakékoliv protipln ní.

Majetkem se rozumí:
• nemovitý majetek,
• movitý majetek,
• jiný majetkový prosp ch.

Majetek z hlediska dan  darovací se rozd luje zvlá  na majetek, který:
• nebyl sou ástí obchodního majetku z stavitele,
• byl sou ástí obchodního majetku dárce v etn  podíl  spole níka na obchodních

spole nostech a dru stvech,
• byl nabytý darováním od té e osoby v pr hu dvou po sob  jdoucích

kalendá ních rok .

Základem dan  darovací je cena bezúplatn  nabytého majetku sní ená o následující
polo ky:

• prokázané dluhy a cenu jiných povinností, které se vá í k p edm tu dan ,
• cenu majetku osvobozeného od dan  darovací,
• clo a dan  placené p i dovozu  v p ípad , e se jedná o movité v ci darované

nebo dovezené z ciziny.
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ástky, o které se sni uje ocen ní majetku, se vztahují k celému daru. U jednotlivých
nabyvatel  daru se sní ení uplatní ve vý i odpovídající pom ru jimi nabytého
neosvobozeného majetku k celkové hodnot  jimi nabytého majetku. Cena darovaného
majetku se ur í podle zvlá tního p edpisu ke dni nabytí majetku.  Je-li p edm tem dan  jiný
majetkový prosp ch, jeho  obsahem je opakující se pln ní na dobu neur itou, na dobu
ivota nebo na dobu del í ne  5 let, je touto cenou p tinásobek ceny ro ního pln ní.

Aby poplatník m bylo ztí eno rozd lování dar  do men ích ástí a odvád ní ni í
nebo nulové dan , platí navíc pravidlo, e cena movitého majetku darovaného jednomu
nabyvateli od jednoho dárce se s ítá za dv  po sob  jdoucí období. Tento sou et je potom
základem dan . Pokud ji  ob an za p edchozí rok da  zaplatil, zapo ítá se tato zaplacená
da  na da  vym enou v tomto období.

Sazby dan dické a darovací vycházejí ze stejného principu, pouze s tím rozdílem,
e výsledná da  se u dan  d dické vynásobí koeficientem 0,5. D dická da  je tak oproti

darovací dani o polovinu men í.

Sazby dan  jsou diferencované podle za azení poplatník  do skupin dle míry
íbuzenského vztahu. Je-li vym ená da  ni í ne  100 K , da  se nep edepí e a neplatí.

Rozsah osvobození je ur en podle míry p íbuzenského vztahu dárce a nabyvatele daru:
a) movité v ci osobní pot eby (podmínka, e tyto v ci nebyly po dobu 1 roku p ed nabytím

sou ástí obchodního majetku dárce) - u osob za azených do I. skupiny je osvobozeno
1 000 000 K , u osob II. skupiny je osvobozeno 60 000 K  a u osob III. skupiny
20 000 K u ka dého jednotlivého poplatníka. Pokud hodnota daru p esahuje
osvobozené ástky, da  se platí jen z p ebytku.

b) vklady na ú tech (nepodnikatelských), pen ní prost edky v K  i cizích m nách a
cenné papíry v R - u osob za azených do I. skupiny je v úhrnu t chto zd ných
majetk  osvobozeno 1 000 000 K , u osob II. skupiny 60 000 K  a u osob III. skupiny
20 000 K u ka dého jednotlivého poplatníka. Pokud hodnota daru p esahuje
osvobozené ástky, da  se platí jen z p ebytku.

Dále je osvobozeno:
• které bezúplatné p evody byt  a nebytových prostor  z vlastnictví bytových

dru stev do vlastnictví len
• bezúplatné p evody rodinných domk  a gará í a byt  z majetku dru stev do vlastnictví

len  t chto dru stev, jejich  nájemní vztah k rodinnému domku, gará i a bytu vznikl
po splacení lenského podílu t mito leny nebo jejich právními p edch dci

• bezúplatné p evody byt  a gará í z vlastnictví právnické osoby, vzniklé za ú elem,
aby se stala vlastníkem budovy, do vlastnictví osob, kte í jsou leny této právnické
osoby, pokud se tyto osoby nebo jejich právní p edch dci podíleli svými pen ními
prost edky a jinými pen zi ocenitelnými hodnotami na po ízení budovy

• nabytí pen ních prost edk  poskytnutých osob , která je prokazateln  pou ije
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na zvý ení nebo zm nu kvalifikace, studium, lé ení, úhradu sociálních slu eb nebo
na zakoupení pom cky pro zdravotn  posti ené, jako  i p ímé poskytnutí takové
pom cky.

Da ové p iznání
Pokud darovaný majetek nep esáhne maximální ástku pro osvobození, není nutno

podávat da ové p iznání. U nemovitostí ob an musí podat da ové p iznání do 30 dn
ode dne, kdy mu byla doru ena smlouva s dolo kou o povolení vkladu do katastru
nemovitostí. Pokud jde o darování nemovitosti, která není evidována v katastru
nemovitostí, musí poplatník podat p iznání do 30 dn  od ú innosti smlouvy o bezúplatném

evodu nemovitosti. Sou ástí da ového p iznání je ov ený opis smlouvy a znalecký
posudek o cen  nemovitosti (znalecký posudek se nevy aduje pokud jde o pozemek
bez trvalých porost  a staveb).

U movitých v cí musí ob an podat da ové p iznání do 30 dn  ode dne uzav ení
smlouvy o darování, pop . ode dne p ijetí daru z ciziny (daru do ciziny), ode dne dovezení

ci po ízené z prost edk  darovaných v cizin , pop . den, kdy je nabyt jiný majetkový
prosp ch. U podílového i bezpodílového spoluvlastnictví podává ka dý poplatník (tedy
i man elé) své vlastní da ové p iznání.

Základní pojmy a charakteristika darování
Darování je upraveno § 628 - § 630 ob anského zákoníku. K darování dochází v dy
smlouvou uzav enou mezi dárcem a obdarovaným. Písemná forma není nutná jen v p ípad
darování nemovitostí a nebo v p ípad  darovacího slibu (nap . darovací slib u automobilu).
Jedná se o dvoustranný právní akt, kdy dárce poskytuje obdarovanému dobrovoln
a bezplatn  dar nebo poskytne obdarovanému ur itý majetkový prosp ch, ani  by k tomu

l právní povinnost a obdarovaný tento dar p ijímá.
Darem se rozumí bezúplatný p evod majetku (peníze, movitá v c, nemovitost aj.).
Pro pot eby zvýhodn ní p i zdan ní je pot eba uvést v darovací smlouv  ú el. Dárce m e
pou ít ode itatelnou polo ku, sni ující základ dan  z p íjmu. Má na ni nárok, pokud
hodnota jednoho daru nebo v ech dar  jedné organizace bude init alespo  2 000 K .
Základ dan  lze sní it nejvý e o p t procent základu dan . Pokud je dárce plátcem DPH, je
nutné odvést z hodnoty daru i DPH.

1.8 Da  z evodu nemovitostí
Da  z p evodu nemovitostí se vybírá za úplatné p evody nebo p echody vlastnictví

k nemovitostem, v etn  vypo ádání podílového spoluvlastnictví a dále za bezúplatné
ízení v cného b emene i za jemu podobné pln ní p i nabytí nemovitosti darováním.

Da ová povinnost vzniká bez ohledu na to, zda jsou p evody provád ny mezi fyzickými
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i právnickými osobami.

Pro da  z p evodu nemovitostí je charakteristická vazba na katastrální ú ady
a na finan ní ú ady. Katastrální ú ady zapisují vklady vlastnického práva do katastru
nemovitostí. Finan ní ú ady provád jí správu dan  obdobn  jako u dan  d dické
a darovací.

Stanovení poplatníka  této dan  závisí p edev ím  na tom, zda se jedná o p evod
vlastnictví (na základ  smluv) nebo o p echod vlastnictví (na základ  rozhodnutí státního
orgánu). Da  z p evodu nemovitostí platí obvykle p evodce (prodávající). Kupující
(nabyvatel) da  platí v p ípadech nabytí nemovitosti p i výkonu rozhodnutí, vyvlastn ní,
konkursu nebo vyrovnání, vydr ením nebo ve ve ejné dra . Da  ale mohou platit i jiné
osoby nap .  oprávn ný z v cného b emene (pokud matka daruje své dce i d m, ale
v darovací smlouv  je v cné b emeno,  e matka smí v dané nemovitosti bydlet a  do smrti,
platí da  z p evodu nemovitostí - z hodnoty v cného b emene matka).

Da  m e také platit p evodce i nabyvatel zárove , jde-li o vým nu nemovitostí.
Vým na se pova uje za jeden p evod a p evodce i nabyvatel jsou povinni platit da
spole  a nerozdíln . Da  se vybere z p evodu nemovitosti, její  cena je vy í.

Pokud se jedná o p evod nebo p echod vlastnictví k nemovitosti z bezpodílového
spoluvlastnictví man el  nebo do bezpodílového spoluvlastnictví man el , platí da  ka dý
zvlá  a jejich podíly se pova ují za stejné, pokud není dohodnuto jinak. V p ípad
podílových spoluvlastník  platí da  ka dý spoluvlastník samostatn  podle velikosti svého
podílu. Za zaplacení dan  ru í nabyvatel.

edm tem dan  z p evodu nemovitostí jsou úplatné p evody nebo p echody
vlastnictví k ur itým nemovitostem, v etn  vypo ádání podílového spoluvlastnictví z jedné
osoby na druhou. Dosavadní vlastník nemovitosti k ní pozbývá vlastnictví a nový vlastní
tak získává vlastnictví ke konkrétní nemovitosti. Úplata  nemusí být v dy v pen zích, m e
se jednat nap . i o formu úplaty uskute né prost ednictvím pen itých pohledávek nebo
jiných pln ní.

Da  se zaplatí i v p ípad , e následn  po p evodu (prodeji) dojde k odstoupení
od smlouvy (nap . z d vodu vady) a smlouva se tímto od po átku ru í. Nárok na vrácení
dan  nevzniká, lze v ak do 2 let ode dne vkladu práva do katastru nemovitostí po ádat
o prominutí dan  z d vodu tvrdosti.

Da  se také platí p i vým  nemovitostí. Vým na se pova uje za jeden p evod a
da  se vybere  z p evodu nemovitosti, její  cena je vy í. P i nabytí nemovitosti darováním
se da  platí z p ípadného bezúplatného z ízení v cného b emene.

Z nemovitostí, které se nacházejí na území R, se vybere da  bez ohledu na státní
ob anství nebo bydli  p evodce. Z nemovitostí, které se nacházejí v zahrani í, se da
neplatí, pokud mezinárodní smlouva nestanoví jinak. Da  se neplatí z p evodu t ch
nemovitostí, které jsou od této dan  osvobozeny. Tato osvobození se sice týkají p evod
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z rukou obchodních spole ností i dru stev, nep ímo se v ak dotknou i ob an , na které
se dané nemovitosti p evád jí.

Základem dan  z p evodu nemovitostí je cena nemovitosti:
• cena nemovitosti zji ná podle zvlá tního p edpisu, platná v den nabytí

nemovitosti, a to i kdy  je sjednaná cena nemovitosti ni í nebo pokud je vy í, ne
cena sjednaná,

• cena bezúplatn  z ízeného v cného b emene nebo jiného pln ní obdobného
cnému b emeni ,

• v p ípad  vydr ení cena podle zvlá tního p edpisu,
• cena podle zvlá tního p edpisu, platná v den nabytí nemovitosti na základ

smlouvy o finan ním pronájmu s následnou koupí najaté v ci,
• v p ípad  vydra ení nemovitosti p i výkonu rozhodnutí nebo ve ve ejné dra  je

to cena dosa ená vydra ením, da  se nevym í, je-li navrhovatelem dra by osoba
osvobozená od dan  z p evodu nemovitostí,

• cena sjednaná, jde-li o p evod nemovitostí z vlastnictví obce.

Sazba dan je pro v echny ob any stejná a iní 3 % ze základu dan . Je-li vym ená
da  ni í ne  100 K , da  se nep edepí e a neplatí.

Da ové p iznání
Ob an musí podat da ové p iznání do 30 dn  ode dne, kdy mu byla doru ena

smlouva s dolo kou o povolení vkladu do katastru nemovitostí, i jiné rozhodnutí nebo
listina potvrzující vlastnický vztah k nemovitosti. Pokud jde o p evod nemovitosti, která
není evidována v katastru nemovitostí, musí poplatník podat p iznání do 30 dn
od ú innosti smlouvy o úplatném p evodu nemovitosti. Sou ástí da ového p iznání je
ov ený opis smlouvy a znalecký posudek o cen  nemovitosti. U podílového
i bezpodílového spoluvlastnictví podává ka dý poplatník (tedy i man elé) své vlastní
da ové p iznání.

Vym ení a placení dan  d dické,  darovací a z p evodu nemovitostí
Ob an pouze v da ovém p iznání uvede skute nosti rozhodné pro vym ení dan

a dolo í p ípadný nárok na osvobození. Správce dan  pak da  vypo te a vym í tzv.
platebním vým rem. Ob an pak musí zaplatit da  do 30 dn  ode dne doru ení platebního
vým ru.
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Analytická ást
V této ásti bych se cht la podrobn ji zam it na majetkové dan , a to p edev ím da

dickou, darovací a p evod nemovitostí.  Ka dou jednotlivou da  rozebrat na praktických
íkladech, pomocí kterých bych ukázala r zná úskalí, které mohou nastat p i výpo tu dan

a se kterými musí p ípadný poplatník po ítat, nebo  mohou celý p vodn  dob e mín ný
zám r zm nit ku neprosp chu.

Lidé pot ebují poradit s oblastmi, s nimi  se potkávají zpravidla ojedin le.V ina
na ich ob an  si u  zvykla na dan , které odvádí b , tak e zná jejich podstatu v etn
související legislativy. Existují v ak takové, je  ob an platí pouze výjime . A zde pak
nastává problém, který musí it p edev ím finan ní ú ady.

Pom rn  velmi asté jsou p evody a p echody majetku mezi p íbuznými v ad  p ímé
a tyto p evody se v inou d jí bezúplatn . V této souvislosti se nez ídka objevuje problém
da ové výhodnosti takového p evodu (p echodu), ili otázka, zda je z hlediska da ového
výhodn í darování, i d dictví. Na tuto otázku odpovím v záv ru své bakalá ské práce,
jako dotazu matky, která danou situaci zva uje v i dce i. Pomocí jednotlivých kapitol
nastíním i ím v ím by se matka m la zabývat, aby svého kone ného rozhodnutí asem
nelitovala.

2 ní
Smrtí se kon í b h ivota lidského jedince. Týká se v prvé ad  jeho t lesné schránky,

promítá se v ak i do právní sféry. Uzavírá se právní subjektivita lov ka, jeho zp sobilost
mít práva a povinnosti, které je vymezen asový interval od chvíle zrození do doby smrti.
Smrtí oprávn ného trvání jeho majetku není ohro eno. Majetek vykazuje stálost p esahující
meze existence svého nositele. Kdy  je tomu tak, pak se nabízí otázka, komu by m l
zem elou osobou zanechaný majetek p ipadnout, kdo by se m l v tomto sm ru stát právním
nástupcem takové osoby.

ze zákona

ní

ze záv ti
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2.1 ní ze zákona
Za p edpokladu, e z stavitel neur il své d dice prost ednictvím záv ti, ur uje

ob anský zákoník okruh fyzických osob, které m ly za ivota z stavitele k n mu ur itý
osobní vztah.  Ty jsou povolány k d ní postupn . N které osoby (man el) mohou
vystupovat ve dvou skupinách.

1. d dická skupina -  neju í rodina z stavitele - man el  a d ti, kte í d dí rovným dílem,
ned dí-li n které dít , nabývají jeho d dického podílu stejným dílem jeho d ti
(vnuk/vnu ka), jestli e ned dí ani tyto d ti nebo n které z nich, d dí stejným dílem jejich
potomci (pravnuk/pravnu ka).

Man el z stavitele nem e v ádném p ípad  být jediným d dicem a d dit celé
dictví. Pokud ned dí alespo  jeden z potomk  z stavitele, je k d ní ze zákona

povolána druhá skupina, ve které je man el op tovn  ú asten.

V p ípad , e ned dí man el z stavitele, mohou d dit celé d dictví potomci
stavitel.

íklady pro d ní v první skupin
íklad 1:
stavitel zanechal man elku a t i d ti: d dický podíl ka dého z nich iní jednu tvrtinu.

íklad 2:
stavitel zanechal man elku a syna. Krom  toho m l z stavitel je  dceru, která v ak

zem ela d íve ne  z stavitel. Tato dcera zanechala dv  d ti (tzn. vnuky z stavitele).
man elka a syn z stavitele d dí ka dý jednu t etinu, oba vnuci d dí (po zem elé dce i)
jednu estinu.

1/8
vnuk

1/16
pravnuk1/4

syn

1/4
syn

stavitel
1/8

vnuk

1/16
pravnuk

1/4
dcera

1/4
man el
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íklad 3:
stavitel zanechal pouze dv  d ti: d ti d dí celé d dictví.

íklad 4:
stavitel zanechal pouze man elku: man elka d dí ve druhé skupin .

2. d dická skupina – v p ípad , e ned dí z stavitelovi potomci, nastupuje druhá skupina
dic , kterou tvo í: man el, zustavitelovi rodi e (vlastní) a  osoby, které ily

se z stavitelem nejmén  po dobu jednoho roku p ed jeho smrtí ve spole né domácnosti
a spole  o ni  pe ovali nebo byli odkázáni vý ivou na z stavitele (nap . druh/dru ka
nebo osoby spolu ijící).

dický podíl man ela ve druhé skupin  p edstavuje podíl nejmén  jedné poloviny
dictví. V p ípad , e s man elem ned dí v této druhé skupin  alespo   jeden z dal ích
dic , pak p ipadá celé d dictví práv  jemu. Ostatní uvedené osoby p edstavující druhou
dickou skupinu d dí op t rovným dílem, av ak výjimku tvo í je  i vlastní rodi e
stavitele, kte í mohou být také i výlu nými d dici.

Pokud by v ak d dily jen osoby spolu ijící se z stavitelem, pak tyto  osoby jsou
z druhé skupiny vylou eny a jsou povolány k d dictví ve t etí skupin .

íklady pro d ní ve druhé skupin
íklad 1:
stavitel zanechal  man elku, matku a spolu ijícího sourozence: man elka d dí jednu

polovinu, matka a spolu ijící sourozenec d dí po jedné tvrtin .

1/2
man el

1/6
otec

stavitel

1/6
matka

1/6
spolu ijící
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íklad 2:
stavitel zanechal pouze man elku: man elka d dí celé d dictví.

íklad 3:
stavitel zanechal pouze jednoho z rodi  (otce): otec dí celé d dictví.

íklad 4:
stavitel zanechal pouze osobu spolu ijící: osoba spolu ijící d dí ve t etí skupin .

3. d dická skupina – v p ípad , e ned dí potomci, man el ani ádný z rodi , nastává
ní ve t etí skupin . T etí skupinu tvo í z stavitelovi sourozenci a osoby spolu ijící.

Osoby v této skupin  d dí rovným dílem. Ned dí-li n který ze sourozenc  z stavitele,
nabývají jeho d dického podílu (stejným dílem) i jeho d ti (nete e a synovci z stavitele),
nikoliv ji  jejich dal í potomci.

íklady pro d ní ve  t etí skupin
íklad 1:
stavitel zanechal jednu osobu spolu ijící a 2 sourozence: ka dému z t chto d dic
ipadne jedna t etina d dictví.

íklad 2:
stavitel zanechal jednu osobu spolu ijící a  sourozence (bratra), který d dictví odmítl,

ale má dv  d ti (nete  a synovec z stavitele), které d dictví neodmítly: osoba spolu ijící
dí jednu polovinu a nete  a synovec po jedné tvrtin .

1/6
synovec

1/3
bratr

1/6
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4. d dická skupina - ned dí-li ani ádný d dic ve t etí skupin , d dí ve tvrté skupin
prarodi e z stavitele, a to stejným dílem. Pokud v ak ádný z prarodi  ned dí, pak d dí
stejným dílem jejich d ti (strýcové/tety z stavitele).

ti prarodi  d dí op t stejným dílem bez ohledu na skute nost, zda d dí po jednom
prarodi i více d tí ne  po jiném. D dí-li v ak alespo  jeden prarodi , pak mu p ipadne celé

dictví.

íklady pro d ní ve  tvrté skupin
íklad 1:
stavitel zanechal 2 prarodi e (babi ku a d de ka): ka dému z t chto d dic  p ipadne

jedna polovina d dictví

íklad 2:
stavitel zanechal babi ku, strýce a tetu: celé d dictví p ipadne babi ce.

íklad 3:
stavitel zanechal pouze 1 strýce: strýc d dí celé d dictví.

1/4
babi ka
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2.2 ní ze záv ti
V p ípad  d ní ze záv ti je základním p edpokladem platná záv  z stavitele. Musí

mít v dy písemnou formu.  Z stavitel m e záv  napsat sám vlastní rukou nebo ji napsat
v jiné písemné form  za ú asti sv dk  nebo ji z ídit ve form  notá ského zápisu.
Vlastnoru ní záv  je napsána vlastní rukou a musí být podepsána. V p ípad , e chce

stavitel sepsat záv  nap íklad na psacím stroji, musí tuto záv  vlastní rukou podepsat
a p ed dv ma sv dky prohlásit, e listina obsahuje jeho poslední v li. Listinu pak musí
podepsat i tito sv dci. Záv  m eme po ídit rovn  u notá e, co  je nejjist í zp sob,
nebo  notá  je podrobn  obeznámený se v emi jejími nále itostmi a máme tak záruku,
e bude pozd ji tak ka nezpochybnitelná. Zvlá tní po adavky jsou kladeny na záv , kterou

po izují osoby nevidomé, nesly ící nebo nezletilé. Záv  m eme po jejím sepsání ulo it
na libovolném míst , nejvhodn í je ulo it ji u notá e do úschovy jako listinu.

Pokud není dodr ena zákonem její stanovená forma, je neplatná a je nutno p istoupit
k d ní ze zákona. Rovn  je neplatná, pokud v ní není uveden den, m síc a rok, kdy byla
podepsána. Z ásti neplatná záv  m e být, kdy  z stavitel nezmíní n které ze svých
neopominutelných d dic  nebo jim odká e mén , ne  kolik jim podle zákona dát musí.

le ité je také rozli it zletilé a nezletilé potomky. Zletilí musejí dostat alespo  polovinu
svého d dického podílu a nezletilí celý sv j d dický podíl. Z stavitel m e n které
své neopominutelné d dice vyd dit, ale jen za p edpokladu, e budou spln ny zákonné

vody. Na formální nále itosti listiny  o vyd ní jsou kladeny obdobné nároky jako
na záv . Z stavitel p itom m e vyhotovit listinu o vyd ní i bez toho, aby sepisoval
záv .

Je-li více d dic  a tito d dici neuzav eli dohodu o vypo ádání d dictví nebo sice
dohodu uzav eli, ale soud rozhodl, e ji neschvaluje, potvrdí soud d dic m nabytí d dictví
podle jejich podíl , a to p esn  tak, jak vyplývají ze zákona nebo ze záv ti.

Výsledkem je vznik podílového spoluvlastnictví d dic  ke ka dé v ci, respektiv
spole né nabytí ka dého majetkového práva nále ejícího do d dictví.  Zru ení a vypo ádání
takto vzniklého spoluvlastnictví je mo né jen obecným postupem o zru ení a vypo ádání
podílového spoluvlastnictví. Pro ilustraci uvádím dal ích n kolik p ípad  potvrzení

dictví podle jejich d dických podíl .

íklad 1 (d ní pouze zákona):
stavitel zanechal syna, dceru a man elku. Dcera odmítla d dictví a má dv  d ti, které
dictví neodmítly.

Postup p i potvrzení nabytí d dictví podle podíl :
Výsledné podíly jsou: man elka 1/3, syn 1/3, dva vnuci (d ti dcery) rovným dílem 1/3, tj.
ka dý po 1/6. V t chto podílech jim bude potvrzeno nabytí celého d dictví, tzn. e ka dá
z v cí nále ejících do d dictví bude v podílovém spoluvlastnictví man elky jednou t etinou,
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syna jednou t etinou a ka dého ze dvou d tí dcery jednou estinou, obdobn  tomu bude
i s jinými majetkovými právy.

i d ní ze záv ti vyplývají podíly ze záv ti. V té v ak nemusí z stavitel ur it
pouze ideální podíly na d dictví jak to iní zákon, ale m e konkrétn  stanovit, kdo
má nabýt jednotlivé v ci i práva z d dictví. Podílem d dice p i d ní ze záv ti tak m e
být i konkrétní v c nebo právo.

íklad 2 (d ní ze záv ti):
stavitel po ídil platnou záv , ve které ur il, e d dice A ustanovuje d dicem chaty

ve Strání, d dice B d dicem svého podílu v bytovém dru stvu a d dice C d dicem ostatního
majetku.

Postup p i potvrzení nabytí d dictví podle podíl :
dické podíly jsou vymezeny záv tí. V t chto podílech bude d dic m potvrzeno nabytí
dictví, tzn. e d dici A bude potvrzeno nabytí chaty, d dici B nabytí podílu v bytovém

dru stvu a d dici C nabytí ve kerého ostatního majetku.

dí-li se ást d dictví ze zákona a ást ze záv ti, bude potvrzení nabytí d dictví
edstavovat kombinaci obou práv  uvedených zp sob .

íklad 3 (d ní ze zákona a ze záv ti):
stavitel po ídil záv  jen o ásti svého majetku, tj. o bytovém za ízení, které mají nabýt

stejným dílem d dici A a B. O dal ím majetku (auto, z statek na ú , gará ) v záv ti
nepo ídil. D dici ze zákon jsou jeho dva sourozenci C a D.

Postup p i potvrzení nabytí d dictví podle podíl :
dici A a B d dí podle záv ti bytové za ízení, stejným dílem. Sourozenci C a D jako d dici

ze zákona nabývají rovným dílem majetek, na který se záv  nevztahuje, tj. auto, z statek
na ú , gará . V t chto podílech bude potvrzeno nabytí d dictví, d dic m A a B bude jako

dic m ze záv ti potvrzeno ka dému nabytí 1/2 bytového za ízení a sourozenc m C a D
jako d dic m ze zákona bude potvrzeno ka dému nabytí 1/2 auta, 1/2 z statku na ú tu a 1/2
gará e.

V p ípad  stanovení d dického podílu se berou v úvahu i dary, které p ímo
edm tem d dictví nejsou, ale které n který z d dic  obdr el od z stavitele je  za jeho

ivota, nejde-li o obvyklá darování. P i výpo tu podíl  se pak vychází z  obvyklé ceny
majetku nále ejícího do d dictví v den smrti z stavitele, zvý ené o cenu dar , které obdr el
darovaný d dic. Ka dému d dici se od takto vypo teného podílu ode te cena dar , které
obdr el.
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íklad 4 (d ní se zapo tením daru):
stavitel zanechal úspory ve vý i 400 000 K  a bytové za ízení v cen  200 000 K , tj.

celkem majetek v obvyklé cen  600 000 K . M l syna a dceru, kte í d dí ze zákona stejným
dílem, tj. ka dý jednou polovinou. Dce i v ak za ivota daroval pozemek v cen  300 000 K .

Postup p i potvrzení nabytí d dictví podle podíl :
i výpo tu d dických podíl  se k obvyklé cen  majetku nále ejícího do d dictví

(600 000 K ) p ipo te dar, který obdr ela dcera (300 000 K ), to iní 600 000 + 300 000 =
900 000 K . Z této ástky se vypo tou podíly obou d dic . D dí rovným dílem, ka dý
jednou polovinou tzn. e ka dému by  nále ela polovina v cen  450 000 K . Dcera  ji
obdr ela dar v cen  300 000 K , který se ji od jejího podílu ode te. Z d dictví pak obdr í
jen rozdíl, tj. 450 000  300 000 = 150 000 K . Syn ádný dar neobdr el, proto podíl
450 000 K  nabývá z d dictví v plné vý i. Z d dictví v obvyklé cen  600 000 K  tak dcera
nabývá majetek v cen  150 000 K  a syn majetek v cen  450 000 K . P epo teno na podíly
na d dictví to p edstavuje pro dceru ¼ d dictví a pro syna ¾ d dictví. Bude proto dce i
potvrzeno nabytí jedné tvrtiny d dictví a synovi nabytí t í tvrtin d dictví.

Uvedené  zjednodu ené p íklady ilustrují jen nej ast í postupy p i potvrzování
nabytí d dictví podle d dických podíl . Praxe ale p iná í situace, jejich ení je mnohem
obtí í. Vliv na stanovení okruhu d dic  a vý e d dických podíl  mají i dal í okolnosti,
jakými jsou nap . áste ná neplatnost záv ti, nároky neopominutelných d dic  na povinné

dické podíly, vyd ní, d dická nezp sobilost apod.

Nabytí d dictví nemusí být v dy jen majetkovým prosp chem – je-li d dictví
zadlu eno, m e být i velice obtí ným b emenem. stavitelovou smrtí nezanikají
dluhy a spole  s d dictvím také p echází na d dice i odpov dnost za z stavitelovy dluhy.
V p ípad , kdy je více d dic , odpovídá za dluhy z stavitele ka dý z nich podle d dických
podíl . Na d dice p echází jen takové dluhy, které vznikly za z stavitelova ivota, p em
není rozhodující, zda jsou  p i projednávání d dictví známy. D dic odpovídá
za z stavitelovy dluhy v cmi i jinými hodnotami a svým vlastním majetkem, av ak jeho
odpov dnost v i v itel m je omezena cenou nabytého d dictví.

Pokud tedy dluh z stavitele p evy uje cenu nabytého d dictví, pak se zárove
pro d dice  zu uje i objem tohoto dluhu. V p ípad  zaji ovacího závazku (ru ení) se v ak
toto zú ení nijak neprojeví, proto e podle zákona se i po zú ení závazku rozsah ru ení
nem ní.
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2.3 Výpo et istého d dického podílu
V p ípad , kdy p edm tem d dictví je jak osvobozený, tak i neosvobozený majetek,

je pro pot eby stanovení základu dan  nutno p esn  stanovit jejich hodnotu (hodnotu
osvobozeného i neosvobozeného majetku). Toto rozd lení je nutné provést, jeliko  se dluhy
- pasiva od ítají ve vý i odpovídající pom ru k neosvobozenému majetku.

Vý e dluh  se vypo ítává na celé K  bez zaokrouhlení. Do základu dan  se zahrnuje
pouze istý d dický podíl, tj. neosvobozený majetek, který p ipadl na jednotlivého d dice
sní ený o pom rnou vý i dluh  p ipadající na ve kerý majetek. Pom rná ást dluh  (pasiv)
se zjistí následujícím výpo tem.

Vzorec pro výpo et istého d dického podílu (výpo et základu):

Podobn  je tomu i v p ípad  výpo tu istého darovacího podílu:

neosvobozený majetek  x  celkové dluhy  (pasiva)

ve kerý majetek p ipadlý na obdarovaného

neosvobozený majetek  x  celková pasiva d dictví

celý majetek p ipadlý na d dice (osvobozený i neosvobozený)
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íklad výpo tu základu dan
dic je za azen do II. skupiny a p edm tem d dictví je majetek:

Aktiva
edm t cena osvobozeno do základu dan

Movité v ci
Osobní pot eby 600 000 60 000 540 000
Pen ní prost edky
a vklady na ú 400 000 60 000 340 000
Hodnota majetku celkem 1 000 000 120 000 880 000

Pasiva
Dluhy 200 000

1000000
000200 x000880  =   85 000 (pom rná ást pasiv odpovídající neosvobozenému majetku)

Výpo et základu dan :
Celkový majetek 1 000 000
Osvobozený majetek -   120 000
Pom rná ást pasiv -   176 000
Základ dan 704 000

2.4.Výpo et dan
Pro ú ely d dické dan , jak u  bylo zmín no, jsou poplatníci rozd lení do 3 skupin,

které nelze zam ovat s rozd lením d dic  do skupin pro ú ely d ní ze zákona. Za azení
do p íslu né skupiny je dáno vztahem poplatníka (d dice) k z staviteli. Nabytí majetku

ním mezi osobami za azenými v I. skupin  je zcela osvobozeno od d dické dan .
íbuzní v ad  p ímé a man elé tedy d dickou da  neplatí. Nevzniká jim ani povinnost

podat da ové p iznání a soud, který vedl ízení o d dictví nezasílá v t chto p ípadech
správci dan  stejnopis usnesení o d dictví, o odm  notá e a jeho hotových výdajích ani
spis vedený o ízení o d dictví, a koli jinak je to jeho povinností.  Vý e dan  ve II. a III.
skupin  je odvozena od dan  darovací a iní polovinu dan  vypo tené danou sazbou. Sazba
dan  nar stá s rostoucí vý í základu.

íklad d ní ve II. skupin :
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V rámci d dického ízení po zesnulém d dí majetek jeho dva sourozenci bratr A a bratr B.
Bratr A zd dil nemovitost, vyplatí druhému d dici podíl z nemovitosti a uhradí pasiva.
Bratr B zd dil vklady a movité v ci osobní pot eby a dále je mu vyplacen jeho bratrem
podíl na nemovitosti.

Aktiva
edm t cena osvobozeno zapo te se do základu dan

Obytný d m 6 000 000 6 000 000
Pozemek 2 000 000 2 000 000
Movité v ci
Osobní pot eby 500 000 60 000 440 000
Vklady 600 000 60 000 540 000
Celkem 9 100 000 120 000 8 980 000

Pasiva
Pohledávky na nemovitosti a náklady na poh eb 300 000

Základ dan  u bratra A:
Neosvobozený majetek 8 000 000 (6 000 000 + 2 000 000)
Pasiva -    300 000
Povinná výplata podílu - 3 300 000  (8 000 000 – 300 000 – 500 000 – 600 000 /:2)
Ke zdan ní 4 400 000

Základ dan  u bratra B:
Neosvobozený majetek 980 000 (440 000 + 540 000)
Podíl od sourozence 3 300 000
Ke zdan ní 4 280 000

Výpo et dan  d dické u bratra A: Legenda
Základ dan 4 400 000
Sazba dan  4 %     161 000 65 000 + 96 000 (4 % z 2 400 000)

ástka x koeficient 0,5 80 500
Da  (zaokrouhlená na K  nahoru) 80 500

Výpo et dan  d dické u bratra B: Legenda
Základ dan 4 280 000
Sazba dan  4 %     156 200 65 000 + 91 200 (4 % z 2 280 000)

ástka x koeficient 0,5 78 100
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Da  (zaokrouhlená na K  nahoru) 78 100

ení p íkladu:
Sourozenci  zaplatí na dani d dické na základ  platebního vým ru da  ve vý i:
bratr A 80 500 K ,
bratr B 78 100 K .
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3 Darování
ijetí daru je bezesporu p íjemná v c, le  nese s sebou i da ovou povinnost.

ijmeme-li bezúplatn  majetkový prosp ch, uzav eli jsme darovací smlouvu, jedná-li se
o p ekro ení ka dodenního rámce b ných darování ( okoláda, káva), ocitáme se v pásmu
ohro ení da ovou povinností.

íklad na poskytnutí bezúro né ky
vagrová poskytla en  svého bratra bezúro nou p ku na jeden rok ve vý i 1 300 000 K .

Jeliko  dochází k majetkovému prosp chu ve vý i odpu ného úroku, bude tento úrok
edm tem dan  darovací. B ný úrok byl stanoven podle oce ovacího p edpisu na 16,5 %

ro . P edm tem dan  darovací tak bude ástka ve vý i 214 500 K  (16,5 % z  1 300 000).
Obdarovanou bude vagrová, které byl poskytnut tento majetkový prosp ch. Jeliko  v ak
majetkový prosp ch není od dan  darovací osvobozen, bude poplatník zda ovat celou
ástku ve vý i 214 500 K . Obdarovaná je za azena ve vztahu ke své vagrové ve II.

skupin  a základem dan  je ástka 214 500 K . Sazba dan iní 3%, tzn. e obdarovaný
zaplatí na dani darovací ástku ve vý i 6 435 K .

Darování je bezúplatný p evod vlastnictví v ci z dárce na obdarovaného. Bezplatností
darovací smlouvy se rozumí to, e se obdarovaný nezavá e poskytnout dárci n jakou
protihodnotu vyjád itelnou v pen zích.

i darování v ak také vzniká odpov dnost za vady a dárce je povinen p i nabídce
daru upozornit obdarovaného na vady, o nich  ví.  Platí ale pouze na faktické a právní
vady. V p ípad , e by dárce na tyto vady neupozornil, je obdarovaný oprávn n v c vrátit.
Vrácením v ci dárci zárove  i zaniká právní vztah z darování.

V p ípad , e se obdarovaný chová k dárci nebo len m jeho rodiny tak, e tím hrub
poru uje dobré mravy, m e dárce domáhat vrácení daru.

3.1 Na ítání cen nabytého majetku  pro da ové ú ely
Pokud se dar nabývá opakovan , pak dochází v n kterých p ípadech k zapo ítávání

íve poskytnutých dar . Jedná se  o p ípady, kdy jsou poskytovány dary od tého  dárce,
stejnému obdarovanému v pr hu dvou po sob  jdoucích kalendá ních rok . Pak se
pro ú ely dan  darovací s ítají tyto opakující se dary a tento sou et cen pak tvo í základ
dan .

Pokud by v ak v prvním roce byl darován majetek od dan  neosvobozený a da  byla
vym ena, ode etla by se  tato da  od dan  vym ené ve druhém roce z hodnoty majetku
darovaného v obou letech. Do na ítání cen nabytého majetku se zapo ítává pouze movitý
majetek.
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íklad 1:
Matka daruje své dce i v prvním roce automobil v hodnot  1 200 000 K . Ve druhém roce
pak daruje  sbírku obraz  v hodnot  1 900 000 K . Vztah matky a dcery  je za azen
v I. da ové skupin  a poplatníkem je nabyvatel. Nabytí movitého majetku je v tomto

ípad  od dan  darovací osvobozeno do vý e 1 000 000 K , tzn. e da  v prvním roce
by tedy byla vym ena ze základu dan  ve vý i 200 000 K . Sazba dan  v tomto p ípad
iní 1 % a vym ená da  by inila 2 000 K . Základem pro vym ení dan  ve druhém roce

by byla jednak hodnota majetku darovaného v prvním roce a k tomu by se p ipo etla
hodnota majetku nabytého ve druhém roce. Celková hodnota nabývaného majetku by inila
3 100 000 K , která by byla sní ena o hodnotu majetku od dan  darovací osvobozené,
tj. o 1 000 000 K . Základem dan  by v tomto p ípad  byla ástka 2 100 000 K . Výpo et
dan  by byl proveden sazbou  23 000 K  a 1,5 % ze základu p esahujícího 2 000 000 K .
Vypo tená da  by tak inila 24 500 K . Tato výsledná da  by se v ak sní ila o da
zaplacenou v prvém roce (o ástku 2 000 K ),  kone ná vym ená da  ve druhém roce by
inila ástku 22 500 K .

Pro názornost na ítání darovaných v cí si m eme p iblí it dal í následující p íklad.

íklad 2:
Teta daruje synovci v prvním roce dar v hodnot  40 000 K , co  znamená, e je tento dar
od dan  osvobozen z d vod , e vztah dárce a obdarovaného je za azen do II. da ové
skupiny, která p edstavuje osvobození do vý e 60 000 K . V druhém roce tý  dárce tému
obdarovanému daroval v c v hodnot  30 000 K , co  znamená, e základem dan  je sou et
majetku darovaného v obou letech (tj. hodnota ve vý i 70 000 K ). Tato hodnota se sní í
o hodnotu majetku osvobozeného (tj. 60 000 K ). Základem dan  v tomto p ípad  bude
ástka ve vý i 10 000 K  a vym ená da  bude init (p i sazb  3 %  ze základu dan ) ástku

ve vý i 300 K  z nabytí majetku ve dvou po sob  jdoucích kalendá ních letech.

Pokud by v ak dárce tému  obdarovanému daroval v t etím roce op t jakoukoli
movitou v c, nep ítala by se hodnota této v ci ji  k hodnot  v ci darované ve druhém
roce. Hodnota by se v ak s ítala za p edpokladu, e by do lo op t v následujícím roce
k darování movité v ci (tzn. ve tvrtém roce).

Z vý e uvedeného vyplývá, e vym ení dan  z nabytí darovaného majetku ve dvou
po sob  jdoucích kalendá ních letech se v dy po dvouletém období uzav e. To v ak neplatí
v p ípad , kdy obdarovaný v prvním a druhém roce nep esáhne hranici majetku
osvobozeného od dan  a ve t etím roce by do lo k darování movité v ci, pak by da
darovací byla vym ena z hodnoty se teného darovaného majetku za druhý a t etí rok.

íklad 3:
Strýc daruje synovci v prvním roce sbírku motýl  v hodnot  5 000 K  a ve druhém roce
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sbírku známek v hodnot  52 000 K . Celková hodnota nabytého majetku ve dvou po sob
jdoucích kalendá ních letech by inila 57 000 K , tzn. e nabytí tohoto majetku by
podléhalo osvobození (II. skupina do vý e 60 000 K ). Jestli e by v ak strýc ve t etím roce
daroval svému synovci dal í sbírku  v hodnot  30 000 K , pak by se hodnota v cí
darovaných s ítala ve druhém a t etím roce.

Základem dan  by pak byla hodnota 52 000  (druhý rok) + 30 000 (t etí rok), tzn. e
celková hodnota darovaných v cí by pro ú ely dan  darovací inila 82 000 K , která by
byla sní ena o hodnotu osvobozeného majetku (tj. 60 000). Základ dan  by tvo ila ástka
ve vý i 22 000 K . Výsledná darovací da  by byla vym ena ve vý i 3 %  ze základu dan ,
tj. 660 K .

3.2. Výpo et  díl í dan
Zásada da ové spravedlnosti je vyjád ena, e ím vy í je základ dan , tím vy í je

i sazba dan . P i ur ení sazby dan  je ov em d le ité si uv domit, e základem dan
nebude asto celková hodnota majetku, ale p íslu ný podíl jednotlivého poplatníka, sní ený
o hodnotu majetku od dan  osvobozeného.

íklad:
edm tem darování bude nemovitost v hodnot  4 000 000 K , kterou daruje strýc svým

dv ma synovc m, tzn. osobám za azeným ve II. skupin , ka dá má stejný podíl. V této
souvislosti je t eba upozornit, e darování nemovitosti nepodléhá osvobození. V tomto

ípad  nebude vym ena jedna da  ve vý i 145 000 K , ale da  bude vym ena ka dému
obdarovanému zvlá  ve vý i 65 000 K .
Legenda k p íkladu: základ dan  pro ka dého synovce je 2 000 000,  celková da
65 000 K .

íklad na darování pozemku v I. skupin :
edm tem darování je pozemek v cen  5 000 000 K . Dárce je matka a obdarovány jsou

její dv  dcery, a to ob  stejným dílem.
Poplatníky dan  jsou obdarované dcery a jsou za azeny do I. skupiny. Základ dan  bude
pro ob  dcery stejný, tj. 2 500 000 K . Sazba dan  bude init 23 000 K  + 1,5 % z ástky

esahující 2 000 000 K , tj. 7 500 K . Ob ma dcerám bude vym ena da  ve vý i
30 500 K . Da ové p iznání podají v míst , kde se nachází pozemek.

íklad na darování nemovitosti ve II. skupin  s protipln ním
edm tem darování je d m v hodnot  13 000 000 K , který vlastní dva sourozenci stejným

dílem. Bratr v nuje svoji polovinu  nemovitosti sest e s podmínkou, e ho na dobu
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neur itou bude vyplácet ka dý rok 62 000 K .

Tato hodnota se bude pova ovat podle § 16 zákona o dani d dické, darovací
a z p evodu nemovitostí opakující se pln ní a ocení se p tinásobkem ceny ro ního pln ní.

V tomto p ípad  bude ástka op tujících se pln ní dosahovat vý e 310 000 K  a z této
hodnoty zaplatí da  z p evodu nemovitostí p evodce, tj. v tomto p ípad  bratr. Polovina
nemovitosti má hodnotu 6 500 000 K . Bezúplatn  p evedená ást nemovitosti má hodnotu
6 190 000 K  a  z této hodnoty se bude vym ovat da darovací u obdarovaného.

Obdarovaná sestra je za azena  ve II. skupin . Základ dan iní 6 190 000 K  a sazba dan
bude init 185 000 K  + 5 % z ástky p esahující 5 000 000 K , tj. da  185 000 + 59 500 =
244 500 K , která bude vym ena sest e a ta ji zaplatí.
Z hodnoty opakujících se pln ní bude poplatníkem bratr, kterému bude vym ena da
z p evodu nemovitostí v sazb  5 % ze základu dan , tj. z ástky 310 000 K . Bratrovi bude
vym ena celková da  ve vý i 15 500 K .

3.3 Dary a ú etnictví
Pro dárce, pokud je ú etní jednotkou, je pova ován tento výdaj nebo náklad

za neda ový. Dary se da ov  zohlední u poplatníka dan  z p íjm  a  teprve v da ovém
iznání za zda ovací období jako ode itatelná polo ka sni ující základ dan .

V p ípad , e byl poskytnut nepen ní dar, který byl po ízen z prost edk
pro podnikání nebo který byl poskytnut ve form  slu by a výdaje na n j vynalo ené byly
ji  uplatn ny jako da ové výdaje, je nutno upravit da ové výdaje (p ípadné p íjmy) podle

edpis  pro ú etnictví.

íklad:
Podnikatel provozující obchod s kancelá skou technikou, který vede da ovou evidenci,

nuje kole ze svých zásob po íta  a kopírku. P i jejich po ízení uplatnil výdaj jako
da ový. V rámci záv re ných ú etních operací za zda ovací období pak má povinnost
o tuto hodnotu darovaných p edm  bu  sní it da ové výdaje nebo o tuto hodnotu zvý it
da ové p íjmy.

V da ové evidenci se ú tuje v pen ním deníku o darech jako o výdaji nesni ujícím
základ dan . V  ú etnictví se dary ú tují na ú  543.

Pokud dary poskytla ve ejná obchodní spole nost nebo komanditní spole nost, pak
se posuzují jako dary poskytnuté jednotlivými spole níky v. o. s. nebo komplementá i k. s.
a rozd lují se stejn  jako základ dan . Takto rozd lenou ást dar  uplat ují pak ve svém
da ovém p iznání.
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3.4 Vazba dar  na da  z p íjm
Dary mají velmi úzkou vazbu na da  z p íjm , jeliko  n které majetkové prosp chy

i nabytí jsou zda ovány práv  daní z p íjm . Krom  vazby na da  z p íjm  souvisí také
u plátc   DPH dary s daní z p idané hodnoty. D le itým rozeznávacím znakem mezi daní
z p íjm  a daní darovací je u fyzických osob zejména:
a) dani darovací podléhá zejména:

• vydání  nebo darování nemovitostí i movitých v cí a majetkových práv,
• nabytí daru fyzickými osobami v souvislosti s provozováním inností kolských

a zdravotnických za ízení, za ízení na ochranu opu ných zví at nebo
ohro ených druh  zví at.

íklad na dary podléhající dani darovací:
Léka  obdr í darem od svého pacienta 50 000 K  na po ízení nového laboratorního

ístroje. Tento dar bude podléhat dani darovací (bude v ak  osvobozen).

b) daní z p íjm  podléhají nap .:
• dary p ijaté v souvislosti s výkonem innosti podle § 6 zákona o daních

z p íjm ,
• dary p ijaté v souvislosti s výkonem innosti podnikání nebo jiné samostatné

výd le né innosti.

íklady na dary podléhající dani z p íjm
íklad 1:

Zam stnanec obdr í darem od svého zam stnavatele výrobek, který jeho zam stnavatel
vyrábí. Dar podléhá dani z p íjm  a zdan ní prob hne tak, e hodnota tohoto daru (cena
obvyklá) bude p tena zam stnanci ke zdanitelné mzd .

íklad 2:
Obec poskytla len m obecního zastupitelstva dary jako odm nu za práci. Tyto dary budou
podléhat dani z p íjm , jeliko  souvisí s výkonem inností t chto len  pro obec.

íklad 3:
Podnikatel (fyzická osoba) obdr í od svého obchodního partnera dar nap . v podob
reklamního p edm tu  v cen  obvyklé 1 500 K . Dar bude podléhat dani z p íjmu, jeliko
souvisí s podnikáním.

Dal ím podstatným rozeznávacím znakem mezi darovací daní a daní z p íjm
je vznik ur itého majetkového prosp chu, které je provád no bezúplatn  a bez jakéhokoli
protipln ní. Pokud nejsou p ímo ze zákona o dani z p íjm  pova ovány za p edm t dan
z p íjm , pak jsou p edm tem dan  darovací.
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3.5 Vazba daru na da  z idané hodnoty
3.5. 1  Pen itý dar

Pokud dárce nap . podnikatelský subjekt (plátce DPH) poskytne obdarovanému
pen ní dar, pak tento dar DPH na výstupu nepodléhá.

3.5.2  Dar z vlastních zásob
Pokud dárce (podnikatelský subjekt – plátce DPH) poskytne dar, nap . zbo í

z vlastních zásob (nebo jakákoliv vlastní zdanitelná pln ní), dochází podle zákona o DPH
ke zdanitelnému pln ní a plátce DPH je povinen uplatnit da  na výstupu z ceny obvyklé
a vystavit doklad o pou ití. Da  na výstupu by v ak plátce neuplatnil v p ípad , e si
neuplatnil odpo et dan  na vstupu, kdy  dar kupoval.

3.5.3  Dary v podob  reklamních a propaga ních p edm
Jestli e podnikatelský subjekt (plátce DPH) poskytne darem reklamní a propaga ní

edm t (jak vlastní výrobek, tak i nakoupený), jeho  po izovací cena za jeden kus
nep evý í 500 K  (bez dan ) a zárove  zbo í není p edm tem spot ební dan , pak v tomto

ípad  se da  na výstupu neuplatní. Pokud by v ak cena bez dan  p esáhla hodnotu
500 K , pak by se da  na výstupu uplatnila. Obdobn  se pak da  na výstupu uplatní
i v p ípad , e reklamním a propaga ním darem je zbo í, které je p edm tem spot ební
dan  (nap . alkoholické nápoje nebo cigarety). Z hlediska ú etnictví a daní z p íjm  nejsou
tyto reklamní a propaga ní p edm ty u dárc  pova ovány ve své podstat  za dary a nebude
o nich jako o darech ú továno, ale budou pova ovány za náklady (výdaje) na reklamu
a propagaci.
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4 evád ní nemovitostí
evodem nemovitosti se rozumí úplatný p evod nebo p echod vlastnictví

k nemovitosti z jedné osoby na druhou v etn  vypo ádání podílového spoluvlastnictví.
i prodeji je prodávající povinen zaplatit da  z jejího p evodu. Kupující je v tomto p ípad

ru itelem. Základem dan  je cena zji ná podle zákona o oce ování majetku nebo cena
sjednaná dohodou. Platí v dy ta vy í. Zaokrouhluje se na celé stokoruny nahoru.

Prodej rodinného domu za cenu ni í ne  odhadní
Ob an prodá druhému ob anovi rodinný d m za dohodnutou cenu ve vý i 2 930 000 K ,
cena odhadní iní 3 200 000 K .
Základem dan  bude cena odhadní, tj. 3 200 000 K . Sazba dan  3 %, da iní 96 000 K  a
zaplatí ji prodávající.

Prodej rodinného domu za cenu vy í ne  odhadní
Ob an prodá druhému ob anovi rodinný d m za dohodnutou cenu ve vý i 3 900 000 K ,
cena odhadní iní 2 930 000 K .
Základem dan  bude cena dohodnutá, tj. 3 900 000 K . Sazba dan  3 %, da iní
117 000 K  a  zaplatí ji prodávající.

4.1 Nemovitosti a vazba na da  z íjm
edm tem dan  z p íjm  fyzických osob jsou také p íjmy z prodeje nemovitostí,

byt  a nebytových prostor, ale zda ovány jsou jen za ur itých okolností, jeliko  zde existují
osvobození uvedená v § 4 odst. 1 písm. a), písm. b) a písm. g) zákona o daních z p íjm .

Proto je d le ité nejprve rozd lit nemovitosti do dvou skupin podle skute nosti:
1) zda se jedná o byty nebo obytné domy s nejvý e dv ma byty v etn  souvisejících

pozemk ,
2) nebo zda se jedná o ostatní nemovitosti, byty nebo nebytové prostory neuvedené

v první   skupin .

Osvobození je vázáno na spln ní zákonem stanovených podmínek a to:
1) asového testu od nabytí do prodeje, který je pro první skupinu stanoven na dobu

dvou let a ve druhé skupin  na dobu p ti let,
2) bydli  v nemovitostech,
3) nezahrnutím nemovitostí do obchodního majetku.
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íklad 1:
Vlastník obytného domku se dv ma byty prodal v roce 2003 tento domek, který koupil
v roce 1996. V domku v ak nebydlel a ani jej nevlo il do obchodního majetku. Podmínky
uvedené v § 4 odst. 1 písm. a) zákona o daních z p íjm  nebyly spln ny, tzn. e se postupuje
podle § 4 odst. 1 písm. b), ale jeliko  doba mezi nabytím a prodejem je del í jak p t let, tak

íjem za prodej domku je od dan  osvobozen.

íklad 2:
Vlastník obytného domku se dv ma byty prodal v roce 2003 tento domek, který koupil
v roce 2000. V domku bydlel pouze jeden rok a do obchodního majetku jej nevlo il.
Podmínky uvedené v § 4 odst. 1 písm. a) zákona o daních z p íjm  nebyly spln ny, tzn. e se
postupuje podle § 4 odst. 1 písm. b). Jeliko  doba mezi nabytím a prodejem domku není
od dan  osvobozena, bude podléhat zdan ní podle § 10.

íklad 3:
Vlastník bytu v osobním vlastnictví prodal v zá í 2003 tento byt. Vlastník byt zakoupil
v kv tnu 2000 a v tomto byt  bydlel od listopadu roku 2000 a  do jeho prodeje. Podmínky
uvedené v § 4 odst. 1 písm. a) zákona o daních z p íjm  byly spln ny, tzn. e prodej bytu je
od dan  osvobozen.

íklad 4:
Podnikatel m l v obchodním majetku obytný domek se dv ma byty, který vyu íval ke svému
podnikání. V únoru 2001 v ak tento domek vy adil z obchodního majetku, jeliko  koupil
jinou nemovitost. V domku, který byl vy azen z obchodního majetku, bydlel. V srpnu 2003

ak domek prodal. Podmínky uvedené v § 4 odst. 1 písm. a) zákona o daních z p íjm  byly
spln ny, tzn. e prodej domku je od dan  osvobozen.

íklad 5:
V roce 1996 zd dila fyzická osoba po svém otci in ovní d m, který z stavitel nabyl v roce
1992 v restituci. V roce 1998 v ak d dic (syn z stavitele) tento in ovní d m prodal.
Nemovitost nebyla zahrnuta do obchodního majetku. Podmínky uvedené v § 4 odst. 1 písm.
b) zákona o daních z p íjm  byly spln ny, tzn. e prodej in ovního domu je od dan
osvobozen, jeliko  do asového testu p ti let se zahrnuje doba, po kterou byla nemovitost
prokazateln  ve vlastnictví z stavitele.

íklad 6:
Fyzická osoba obdr ela v roce 2000 darem rekrea ní chatu. V roce 2003 v ak vlastník
chatu prodal. P íjem z prodeje rekrea ní chaty bude podléhat zdan ní podle § 10, jeliko
nebyl spln n p tiletý asový test.
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Pokud p íjmy z p evodu vlastních nemovitostí nepodléhají osvobození podle § 4
zákona o daních z p íjm , pak samoz ejm  podléhají zdan ní jako ostatní p íjmy. Proti
tomuto p íjmu lze uplatnit výdaj z ceny nemovitosti , za kterou poplatník nemovitost
prokazateln  nabyl. V p ípad , e jde o nemovitost, která byla zd ná nebo darovaná,
pak je výdajem cena zji ná pro ú ely dan  d dické a darovací.

Jde-li o hmotný majetek odpisovaný, který byl zahrnut do obchodního majetku
pro výkon podnikatelské nebo jiné samostatné innosti nebo slou il k pronájmu, je výdajem

statková cena.Výdajem jsou té ástky prokazateln  vynalo ené na technické
zhodnocení, opravu a údr bu v ci, v etn  dal ích výdaj  souvisejících s uskute ním
prodeje s výjimkou výdaj  na osobní pot ebu poplatníka.

4.2 Nemovitosti a DPH
Pokud plátce dan  z p idané hodnoty p evádí nemovitost, kterou má ve svém

obchodním majetku i s pozemkem a zárove  stavba  by byla p evád na v období do dvou
let po kolaudaci nebo do dvou let po nabytí stavby, pop . by se jednalo o stavbu
nedokon enou, pak prodej stavby nebude od dan  z p idané hodnoty osvobozen a cena
stavby bude podléhat zdan ní. V t chto p ípadech je nutné kupní cenu rozd lit na cenu
pozemku (není zdanitelným pln ním) a cenu stavby ( podléhá sazb  5 %).

íklad 1:
Plátce dan  z p idané hodnoty (fyzická osoba  podnikatel) vlastní rodinný domek, který
není sou ástí jeho obchodního majetku a nyní ho prodává. Prodej nemovitosti není

edm tem dan  z p idané hodnoty.

íklad 2:
Plátce dan  z p idané hodnoty ( fyzická osoba  podnikatel) vlastní pozemek, který je
sou ástí jeho obchodního majetku a tento pozemek prodává. Prodej pozemku není

edm tem dan  z p idané hodnoty.

íklad 3:
Plátce dan  z p idané hodnoty ( fyzická osoba  podnikatel) vlastní nemovitost
i s pozemkem, který tvo í sou ást jeho obchodního majetku. Nemovitost nabyl v roce 2003
a prodává ji v roce 2004. Prodej pozemku nebude p edm tem dan  z p idané hodnoty.
U stavby v ak nebyla spln na podmínka pro osvobození, proto bude stavba zdan na sazbou
ve vý i 5 %.

íklad 4:
Plátce dan  z p idané hodnoty ( spole nost s ru ením omezeným) prodává nedokon enou
stavbu. Prodej této stavby bude podléhat sazb  ve vý i 5 %.
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5 cné  b emeno
V souvislosti s nemovitostmi je úzce spojen i pojem v cné b emeno.  Znamená

omezení vlastníka nemovitosti ve prosp ch n koho jiného a má výhradn  vazbu
k nemovitostem (k pozemk m a stavbám spojeným se zemí pevným základem).Toto
omezení má v ak i d sledky pro ka dého dal ího nového vlastníka takové nemovitosti,
jeliko  v cná b emena spojená s vlastnictvím nemovitosti p echázejí s vlastnictvím v ci
na nabyvatele.

 Právo odpovídající v cnému b emeni je spojeno bu  s vlastnictvím ur ité
nemovitosti (nap . p es pozemek vede cesta), nebo pat í ur ité osob  (v tomto p ípad  v ak
zaniká její smrtí, nap . otec, který darovala d m své dce i s rodinou,  v n m bude do konce
svého ivota bydlet).

Na jedné stran  je tedy subjekt ozna ený jako povinný. Ten, který má ur itou
povinnost - vlastník pozemku. A na druhé stran  je subjekt ozna ený jako oprávn ný. Ten,
který má právo n co u ívat. Povinným i oprávn ným subjektem m e být jak fyzická, tak
právnická osoba.

V p ípad  p evodu nebo p echodu nemovitostí p echázejí práva z v cného b emene,
která jsou spojena s vlastnictvím nemovitosti i na nového vlastníka (nabyvatele). Nabyvatel

cného b emene je poplatníkem dan  z p evodu nemovitostí, a to z hodnoty odpovídající
cnému b emeni. V p ípad  d ní p echázejí tato práva a povinnosti na d dice

po z staviteli. Obdobn  je tomu v p ípad  darování. U nemovitosti, která je p edm tem
dictví nebo darování (bezúplatného p evodu), se od ítá od základu dan  hodnota v cného
emene jako cena jiných povinností.

íklad:
Fyzická osoba A vlastní pozemek se studnou. Pozemek je zatí en v cným b emenem, které
umo uje dv ma dal ím subjekt  - fyzické osob  B a  C erpat ze studny vodu. Fyzická
osoba A je povinným subjektem, fyzické osoby B a C  jsou subjekty oprávn nými.

Nutno p ipomenout, e ani ob anský zákoník a ani ádný jiný legislativní p edpis
neuvádí vý et nebo seznam v cných b emen. V praxi se nej ast ji setkáváme s ji
zmín nými cestami vedoucími p es pozemek, studnou na pozemku, mo ností do ivotního

ívání ásti nemovitosti, ale i nap . s umíst ním in enýrských sítí, energetických staveb
apod.

cná b emena vznikají:
• písemnou smlouvou,
• ze záv ti,
• dohodou d dic ,
• rozhodnutím p íslu ného orgánu (stavební ú ad, soud, pozemkový ú ad),
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• ze zákona,
• výkonem práva (vydr ením).

Musí být u p íslu né nemovitosti zapsáno v katastru nemovitostí. Oprávn ný subjekt
e nabýt v cné b emeno úplatn  nap . na základ  písemné smlouvy - nej ast ji

i budování energetických rozvod , kanalizací, vodovod , p ípojek, sto ár  apod.,
nebo bezúplatn  nap . ze záv ti nebo dohodou o bydlení dárce v darované nemovitosti.

5.1 cná b emena a da  z p íjm
V p ípad  úplatného nabytí v cného b emene je takto získaný p íjem p edm tem

dan  z p íjm . Je-li povinným subjektem (vlastníkem nemovitosti) fyzická osoba, p ipadají
v úvahu t i variantní ení:

1. p íjem je od dan  osvobozen
Podle § 4 odst. 1 písm. zd) jsou od dan  z p íjm  fyzických osob mj. osvobozeny

íjmy jako náhrada za v cné b emeno vzniklé ze zákona nebo rozhodnutím státního
orgánu podle zvlá tního p edpisu.

íklad:
Fyzická osoba je omezena ve svých právech u ívat bez omezení sv j pozemek tím, e p es

j vede vodovod. Za zmín né b emeno obdr ela ástku 15 000 K .
íjem je osvobozen od dan , fyzická osoba jej nezda uje a ani jej neuvádí v da ovém
iznání.

2. p íjem z podnikání (§ 7 zákona o daních z p íjm )
V p ípad , kdy se v cné b emeno vztahuje k nemovitosti, kterou má fyzická osoba

zahrnutou ve svém obchodním majetku, p íjem z úplatného z ízení v cného b emene je
sou ástí p íjm  z podnikání i z jiné samostatné výd le né innosti.

íklad:
Na pozemku, který má fyzická osoba zahrnutý ve svém obchodním majetku je cesta. Fyzická
osoba uzav e se dv ma sousedy smlouvu o z ízení v cného b emene, podle které sousedé
mohou cestu pou ívat. Sjednaná cena iní 8 000 K  ro .

íjem je sou ástí p íjm  z podnikání.

Pokud by p íjemcem byl podnikatel, který vede ú etnictví a p íjem by ve vztahu
ke zda ovacímu období nebyl rovnom rný, bylo by nutno jej asov  rozli it.

3. ostatní p íjem (§ 10 zákona o daních z p íjm )
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íjem, který získá fyzická osoba p i úplatném z ízení v cného b emene
k nemovitosti nezahrnuté v obchodním majetku je ostatním p íjmem. Poplatník jej musí
uvést ve svém da ovém p iznání a zdanit v tom zda ovacím období, ve kterém jej obdr í.

íjem z úplatného z ízení v cného b emene u právnické osoby je sou ástí jejích celkových
výnos . Zatímco subjekt m povinným vzniká p i z ízení úplatného v cného b emene
zdanitelný p íjem, subjekt m oprávn ným vznikají da ové výdaje.

V p ípadech v cných b emen jako jsou in enýrské sít i r zné energetické stavby
jsou výdaje spojené se získáním v cného b emene v dy sou ástí vstupních cen t chto
staveb a teprve po jejich dokon ení budou odpisovány. V ostatních p ípadech má v cné

emeno nej ast ji charakter nehmotného majetku a uplatn ní souvisejících výdaj  jako
da ových, zále í na dal ích konkrétních podmínkách:

a) je-li oprávn ný fyzickou osobou a vede da ovou evidenci, je platba v dy da ovým
výdajem a to v tom zda ovacím období, kdy je uskute na,

b) je-li oprávn ný fyzickou osobou a vede ú etnictví nebo osobou právnickou a cena
cného b emene nep evý í ástku 60 000 K  nebo ji p evý í, av ak doba vyu itelnosti

bude jeden rok a mén  (v cné b emeno je z ízeno maximáln  na dobu jednoho roku),
jedná se o da ový výdaj (p ípadn asov  rozli ený),

c) je-li oprávn ný fyzickou osobou a vede ú etnictví nebo osobou právnickou a cena
cného b emene p evý í ástku 60 000 K  a doba vyu itelnosti bude del í ne  jeden

rok, ástka bude odpisována rovnom rn  po dobu 72 m síc .

Kdy  jsou ale sjednány pravidelné platby(m sí ní, tvrtletní nebo ro ní), jsou
ve v cné a asové souvislosti da ovými výdaji, i kdy  vcelku p evý í ástku 60 000 K .

cné b emeno takto ztrácí charakter nehmotného majetku a je blí e nakupovaným
slu bám.

5.2 D  darovací a da  z evodu nemovitostí
Ani v p ípad  bezúplatného z ízení v cného b emene není tento akt zcela prostý

da ových povinností. V úvahu p ipadá da  darovací nebo da  z p evodu nemovitostí.
edm tem dan  darovací je podle § 6 odst. 1 písm. b) zákona o dani d dické,

darovací a z p evodu nemovitostí i jiný majetkový prosp ch. Bezúplatné z ízení v cného
emene je pro oprávn ný subjekt takovým majetkovým prosp chem. Ten musí podat
iznání k dani darovací a majetkový prosp ch (bezúplatn  z ízené v cné b emeno) zdanit.

íklad:
Právnická osoba má na pozemku cestu. Bezúplatn  umo ní p es ní p ejí t fyzické osob ,
která má na sousedním pozemku rekrea ní chatu a p ejezdem se pro n j podstatn  zlep í
dostupnost chaty.
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Fyzická osoba musí podat p iznání k dani darovací a majetkový prosp ch  zdanit.

Podle § 9 odst. 1 písm. b) zákona o dani d dické, darovací a z p evodu nemovitostí
je p edm tem dan  z p evodu nemovitostí bezúplatné z ízení v cného b emene (nebo
jiného obdobného pln ní) p i nabytí nemovitosti darováním. Tyto p ípady jsou pom rn
asté.

íklad:
Strýc  daruje  rodinný  d m  svému  synovci  (cena  stanovená  pro  ú el  dan  darovací je
6 000 000 K ). Sou asn  je z ízeno v cné b emeno ve form  do ivotního u ívání dvou
samostatných místností   a spole ného   p íslu enství tetou.   Cena takto z ízeného v cného

emene je 200 000 K .
Synovec podá p iznání k dani darovací, kdy základ dan iní 5 800 000 K  (6 000 000 K  -
200 000 K ).  Strýc  pak  podá  p iznání  k dani  z p evodu  nemovitostí,  základ dan  je
200 000 K .

5. 3 Ocen ní v cného b emene
Ve v ech vý e uvedených p ípadech ve kterých vznikají v souvislosti s v cným

emenem da ové povinnosti, je t eba v cné b emeno správným zp sobem ocenit. Cenu
cného b emene lze pochopiteln  sjednat. V t chto p ípadech, a  na výjimky, platí

smluvní volnost. Toto ustanovení je nutno respektovat tehdy, kdy  oprávn ná osoba je s
osobou povinnou osobou sp ízn nou. Cena by pak m la být v obvyklé vý i.
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Záv r
Nejobvyklej ími formami pro bezúplatné získání majetku jsou d ní a darování.

Da  d dická i darovací mají shodnou výpo tovou základnu a li í se pouze v detailech.
Ty v ak mohou v konkrétním p ípad  vyústit v jinou da ovou povinnost. V obou p ípadech
vznikají da ové povinnosti osob , která nabývá majetek. P i d ní vlastn  ani jiná
mo nost není.  Chtít po nebo tíkovi podávat da ové p iznání je absurdní. P i darování
by teoreticky mohl být poplatníkem dárce, ale tuto mo nost zákon vcelku logicky vylu uje
a da ová povinnost p ipadá na nabyvatele. Pro stanovení vý e da ové sazby je rozhodující
vztah d dice, p ípadn  nabyvatele v i z staviteli, p ípadn  dárci. Zásada  je jednoduchá:
ím bli í p íbuznost mezi zmi ovanými subjekty, tím men í da ová povinnost

poplatníkovi vzniká.

Nyní chci shrnout mé poznatky a dojmy a  z toho vyvodit odpov  na otázku, zda je
výhodn í majetek darovat nebo d dit u nej ast ího p evodu mezi p íbuznými v ad

ímé, konkrétn  v p ípad  matky a dcery.  Kdy matka by cht la poradit, zda je da ov
výhodn í dce i majetek darovat, i uskute nit p echod tohoto majetku a  d dictvím –
po její smrti.

V dané v ci  by lo o p evod i p echod mezi matkou a dcerou - tedy mezi
íbuznými v ad  p ímé. Ú astníci  I. skupiny jsou z da ového hlediska nejvíce

zvýhodn ni, a to jak u dan  darovací, tak u dan  d dické. Pokud jde o d ní, tak by
v tomto p ípad  bylo zcela osvobozeno od dan .  D dicové z této skupiny nepodávají  ani
ádné da ové p iznání finan nímu ú adu.

U darování u osob v I. skupin   existuje pom rn  rozsáhlé osvobození od  dan , nap .
u movitých v cí osobní pot eby do hodnoty jednoho miliónu a takté  u vklad i pen ních
prost edk , které jsou p edm tem daru. U dan  darovací je nutné uvá it, e darování je
dvoustranným právním úkonem, e tedy ohledn  daru musí existovat výslovný souhlas
obdarovaného v ji  zmín né darovací smlouv . A zamý lený obdarovaný si musí rovn
ujasnit - je  p ed podpisem darovací smlouvy - e jestli e dar p ijme, je potom sám
poplatníkem dan  darovací!

Výhodn í bude dra í movité v ci (v etn  vklad  u pen ních ústav  a cenných
papír ) a zvlá  pak nemovitosti (pozemky a stavby spojené se zemí pevným základem)
získat a  z titulu d dictví. Navíc vlastník neriskuje, e jej potká nevd k obdarovaných.
Vymezení p íbuzenské vazby je tedy první v c, kterou by m l poplatník ud lat p i d ní
i obdarování.

Následn  m e p adit p íslu nou da ovou sazbu. Platí  rovnice, e ím v í
majetek poplatník získává, tím vy í da ová sazba mu p ipadá. Velmi d le itá je ov em
dolo ka v p íslu ném zákon , která íká: „P i výpo tu dan  d dické se výsledná ástka dan
násobí koeficientem 0,5.“ Jinými slovy: „D ní je v porovnání s darováním z pohledu
nárok  finan ního ú adu za polovi ní cenu“.
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Poplatník by zárove  nem l zapomenout na pom rn  obsáhlá da ová osvobození.
Asi nejd le it í osvobození je od dan  d dické, pokud dochází k d ní mezi osobami
v p ímé linii. Navíc poplatník nemá ádné povinnosti v i finan nímu ú adu. Zaplatí jen
odm nu notá i, kterého soud pov il vy ízením poz stalosti. P i dani darovací je poplatník
v p ímé linii osvobozen pouze v p ípad , e získává movité v ci osobní pot eby do hodnoty
jednoho milionu korun. Pokud by tedy dce i darovala matka nemovitost nap .
za 700 000 K , pak by na rozdíl od d ní musela zaplatit darovací da . Jenom pro ilustraci
by její vý e inila jedno procento tedy sedm tisíc korun. Sazba dan  stoupá s hodnotou
daru. Stejn  je osvobozeno darování vklad  na ú tech u bank a pobo ek zahrani ních bank

sobících v eské republice, hotových pen z, valut a cenných papír  v tuzemsku, a to
rovn  do úhrnné hodnoty l 000 000 K . Dále je d le ité  vzít v úvahu, e da  se vym uje
a vybírá pouze z té ásti hodnoty majetku, která p evy uje tyto ástky. Osvobození platí
pro ka dého jednotlivého poplatníka (obdarovaného) zvlá . Na darování nemovitostí se
ádné osvobození nevztahuje. Také pro jiné osoby ne  man ela (man elku) a p ímé
íbuzné v pokolení p ímém je v inou výhodn í d dit ne  být obdarován – pro n  je da
dická stanovena v polovi ní vý i ve srovnání s daní darovací.

Mnozí nev dí, e také nabytí práva z v cného b emene podléhá dani. Stává se toti
velice asto, e darující nev dí, e i oni mají povinnost zaplatit da  v p ípad , e si vymíní

ívat ást domu. Pokud by si matka vymínila  v darovací smlouv , e budou po ur itou
dobu pou ívat ur ené prostory, zaji uje si toto právo tzv. v cným b emenem. To znamená,
e kdyby se takováto nemovitost prodávala, prodává se i s v cným b emenem, a ten,

v jeho  prosp ch je b emeno zapsáno, m e dále v nemovitosti bydlet i s novým
vlastníkem. V cné b emeno podle ob anského zákoníku "omezuje vlastníka nemovité v ci
ve prosp ch n koho jiného tak, e je povinen n co strp t, n eho se zdr et, nebo n co
konat". V uvedeném p ípad  omezuje dceru (nového vlastníka) nemovitosti v tom, e je
povinna strp t, e ur ené prostory v její nemovitosti u ívá matka, a to v inou a  do konce
jejího ivota.  Dcera zaplatí da  darovací, ale také matka zaplatí da , a to z majetku, který
stále pou ívá a ke kterému pravd podobn  má pocit vlastnictví. Ona darovala dce i d m,
ale tu ást, která je ur ena v cným b emenem, dostane dcera a  po smrti matky. Z ásti
ur ené v cným b emenem se také neplatí da  darovací - tato ást se pro ú el dan  darovací
vyjme ze základu dan . Cht la bych je  podotknout, e takto se zda uje bezúplatné

ízení v cného b emene.V p ípad  jeho úplatného z ízení zdaní p íjemce platby tuto
ástku daní z p íjm  a ten, v jeho  prosp ch bylo v cné b emeno úplatn  z ízeno, ádnou

da  z p evodu nemovitostí neplatí.

Poplatník m e samoz ejm  sní it da ový základ o n které polo ky, které n jakým
zp sobem sni ují hodnotu získaného majetku d ním nebo p ípadn  darováním. M e jít
nap íklad o dluhy z stavitele, které automaticky p echázejí na d dice, o odm ny vyplacené
notá i i poradci v souvislosti s d dickým ízením i vypracováním darovací smlouvy apod.
Bezúplatný p evod nebo p echod majetku podléhá jednorázovému bernímu odvodu - dani
darovací nebo dani d dické.
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Dále pokud se n kdo rozhodne sepsat darovací smlouvu sám, musí dát pozor na to,
aby obsahovala v echny nále itosti. Je d le ité, aby smlouva obsahovala p esné údaje
o dárci i obdarovaném. D le ité je, si také uv domit, zda  je dcera vdaná a mladí man elé
mají takzvané bezpodílové spoluvlastnictví, a to má v ina, stane se automaticky
spoluvlastníkem i ze . Sou ástí musí být i p esný popis nemovitosti a znalecký posudek,
který ur uje cenu domu.

Zavr ením celého procesu a kone ným potvrzením o novém vlastníkovi je zápis
do katastru nemovitostí. K tomu je pot eba p ilo it n kolik dokument , jejich  seznam visí
na nást nkách v iny katastrálních ú ad . Nejd le it ím z nich je takzvaný návrh
na vklad do katastru, který je v podstat ádostí o registraci zm ny vlastníka a jeho  vzor
lze také na katastru získat. Dal í d le itou listinu musí dodat dárce. Je to jeho kupní
smlouva nebo v p ípad , e d m stav l sám, nap íklad kolauda ní rozhodnutí. Sou ástí
slo ek je také výpis z katastru je  se jménem dárce.

Dostat dárek v podob  domu je sice p íjemná v c, i ona má svou pihu na kráse,
podání p iznání. Kdy  je poplatník povinen zaplatit da , pak musí podat místn

íslu nému správci p iznání dan . M l by tak u init do 30 dn  od pravomocn  skon eného
ízení o d dictví. Pokud jde o darování, pak by tak m l u init do 30 dn  od uzav ení

darovací smlouvy.

Zpracováním tohoto tématu bylo pro m  velkým p ínosem. Hloub ji jsem pronikla
do problematiky majetkových daní tzv. trojdaní a poznala v inu problému, jen  se sebou

echny formy získání majetku obná í. Jestli e se v budoucnu ve svém ivot  setkám
s ením dané problematiky, budu mít konkrétní p edstavu o výhodách a úskalích daných
variant.
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Resumé

Effektive Bewertung der Vermögenssteuern aus der Ansicht des
Einzahlers

Für die bakkalaureue Arbeit habe ich das Thema „Efektive Bewertung
der Vermögenssteuern aus der Ansicht des Einzahlers gewahlt. In unserem steuerlichen
System sind neben den Steuern des Rentesmodells, d.h. die Einkommensteuern, auch
die Vermögenssteuern - d.h. die Straßensteuer,  die Immobiliensteuer, die Erbschaftssteuer,
Schenkungsteuer und Grunderwerssteuer. In allen diesen Steuern kam es im Verlauf im
Jahre 1993 zu größeren oder kleineren Wechsels.

Im Bereich der Vermögenssteuern sind sehr nahe die  Erbschaftssteuer und
Schenkungsteuer, denn jedesmal es zu der Besteuerung des kostenlosen Erwerbes
des Vermögens. An dem ersten Stelle muß man den grundsätzlichen Unterschied zwischen
der Schenkung und dem Erbfall. Während ist die Schenkung an die Willensäußerung und
die Rechtshandlung des Gebers gründen. Der Erbfall wird nicht auf den Grund
der Rechtshandlung. Man kann  nur im Fall des Todes des Erblassers erben.
Wenn man  den Kindern oder den Verwanden das Haus, die Wochenendhäuser oder
andere Immobilienschenken will, oft verkracht es bei Feststellungen,  wieviel  der Front
und welcher Prozeduren miss man absolvieren. Nichts auch ist es nicht umsonst. Wer
schnell es gibt, zweimal es gibt. Manchmal prüft man sich später kompliziert, wer und was
bekam und wie kann man beurteilen z.B. das Geschenk aus der Sicht  der Steuern.
Die Freude aus dem hochwertigen  Geschenk kann die Pflicht aus der weggeführten
Besitzsteuer  der Schenkung oder der Erbschaft verderben, sowie die Trauer aus dem
Verluste des Nahes vertiefen.

Meisten von uns lösen oder werden einmal eine aus dieser Steuer lösen, vor allem
im Zusammenhang mit den Fragen der Wohnung. In dieser Situation muss man sich voraus
durchdenken,  was wird Beste, abwiegen jeder Schritt, denn die Aufpralle weit schlechter
werden können. Die Frage, mit der wir sich oft antreffen: „Ist es besser  den Besitz  der
Nachkommen während des Lebenslauf überführen, oder mit ihm nicht rühren und alles
bis für die Zeit nach dem Tod des Erblassers lassen?“ Diese Angelegenheit sieht meist
anders der, wem der Besitz jetzt gehört, und auseinander des, wer freut sich, dass er es
in Zukunft besitzen wird. Jemand  kann während der Nacht reich werden, zweite erbt paar
des Kleingeldes und vor allem viel der Sorgen, aber beide müssen ihre Pflichten erfüllen.
In meinem Arbeit habe ich  sich vor allem auf der Schenkungsteuer, Erbschaftssteuer und
Grunderwerssteuer sgn. die Dreisteuern und ihre Problemen gezielt.  Am meisten sind
die Überführung und Übergänge des Vermögens zwischen den Verwandeten. In diesem
Zusammenhang muss man  ein Problem steuerlicher Vorteilhaftigkeit  oder  die Frage
lössen: „Was ist besser – die Schenkung oder der Erbe?“. Was war das Ziel meiner
bakkalaureuen Arbeit und an diese Frage habe ich in dem Schluß der Arbeit beantwortet.
Vorteilhafter ist es die teuerere Sachen und besonders dann Immobilien (Grundstücke und
Bauten) erben.

Darüber der Steuerzahler hat nicht keine Verpflichtungen gegenüber dem Finanzamt.
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Bei Schenkungsteuer ist der Steuerzahler nur in direkter Linie befreit. Die Befreiung zahlt
für jedes einheitlich. Für die Schenkung von Immobilien zahlt  keine die Befreiung.
Der Steuerzahler kann selbstverständlich steuerlichen Grundlage um einige die Posten (z.B
um die Schulden des Erblassers, um die Entlohnungen f r den Notar oder Berater)
erniedrigen.

Das Geschenk ist zwar angenehme Sache, aber der Steuerzahler muss die Steuer
nezahle  und Geständnis reichen.
Die Bearbeitung des Themas ist für mich großer Beitrag. Ich habe mit den Problemen
der Vermögenssteuern kennengelernt. Wenn ich sich in Zukunft in meinem Leben mit
diesem Problem begegnen, werde ich konkrete Vorstellung des Vorteiles und des
Nachteiles jeder Variante haben.
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