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ABSTRAKT

Predmétem diplomové prace ,,Navrh projektu na zlepsSeni stavu hromadného bydleni mésta
Otrokovice a zefektivnéni nastrojii mistni bytové politiky* je charakterizace hromadného
bydleni a bytové politiky na Gizemi mésta Otrokovice. Ukolem teoretické ¢asti je vymezeni
zakladnich pojmu a v§eobecné platnych charakteristik bytové politiky, seznameni s bytovou
politikou Ceské republiky, jednotlivymi konstrukénimi panelovymi soustavami a
legislativnim ramcem pro oblast bydleni. Prakticka ¢ast je vénovana socioekonomickému
rozboru mésta a nasledn¢ samotné bytové politice a stavu hromadného bydleni mésta
Otrokovice. Navrhova ¢ast je vénovana projektu vedoucimu ke zlepSeni stavu hromadného
bydleni a opatfeni na zvySeni efektivnosti nastroji bytové politiky mésta Otrokovice

v podobg¢ revitalizace sidlist¢ ZSJ Otrokovice — k Jifi¢i.
Klic¢ova slova:

Bytova politika, hromadné bydleni, panelovy dim, mésto Otrokovice.

ABSTRACT

Subject of the thesis “The Project Proposal to Improve the State of Mass Housing of Otrokovice and Tools
Streamline Local Housing Policy” is characterization of mass living and housing policy in the area of the
city of Otrokovice. Its theoretical part targets defining basic terms and generally valid characteristics of
housing policy, presenting housing policy of the Czech republic and countries of OECD, individual con-
struction panel structures and legislative framework of housing sector. Practical part focuses on socio-
economic analysis of the city, housing policy as such and the status of mass living in the city of Otrokovice.
The proposal part is dedicated to the project itself heading to the improvement of standard of mass living
and precautions for increasing the housing policy tools efficiency through ZSJ Otrokovice -

k Jifi¢i housing estate revitalization.
Keywords:

Housing policy, mass living, plattenbau, city of Otrokovice.
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UvVOD

Jednou za zakladnich a nejstarSich zivotné dilezitych potfeb Clovéka je mit stfechu
nad hlavou, tedy bydleni. Zaroven se jedna o jednu za zékladnich funkci spolecnosti.
Touto otazkou se zabyva predev§im stat, obce a mésta. Uroveii bydleni je pro né dilezita
predevsim z hlediska skute¢nosti, Ze se jedna o jeden z faktord vyspélosti obce ¢i mésta a

ovliviiuje atraktivitu celého uzemi.

Potieba bydleni neznamena jen vlastnit byt ¢i dim, to je pouze nezbytnd materialni
podminka. Clovék v prostiedi bydleni stravi nejvice ¢asu - tento fakt opodstatiiuje vysoké
naroky na kvalitu tohoto prosttedi, jeho komfort a troven. Do komfortu bydleni se zapoci-
tava dostupnost sluzeb (Skoly, obchod, osobni sluzby), kultura, dopravni obsluznost, ale také

zivotni prostiedi a moznost traveni volného Casu.

Dulezité je si uvédomit, ze bydleni je také nejdulezitéjsi sidleni funkei a pokud nedochazi k

jejimu rozvoji, dochazi k ipadku mésta ¢i obce a jeho devastaci po vSech strankach.

Bohuzel neni v silach kazdého ¢loveka uspokojit potiebu bydleni vlastnimi silami a zde na-
chézi své misto bytova politika, kterd pomaha tém, ktefi nejsou schopni si tuto potiebu za-
jistit sami. Divodh mtze byt cela fada — od nedostatku finan¢nich prostiedki, pies ztratu
zameéstnani, az po zménu rodinné situace. Bytova politika vSak nepoméha jen jedinctim, ale
podporuje také vystavbu pomoci riznych néstrojii. Jenze neni dilezité jen bytovy fond roz-
Sifovat, ale také udrzovat. Aby bylo mozné zvysit zivotnost doml postavenych panelovou
technologii, pfichazi na fadu regenerace panelovych sidlist. Jedna se o dlouhodoby proces
zamefeny na socialni, ekonomické, urbanistické, architektonické a technické zhodnoceni
sidliSt’. Mezi nejcastéjSi problémy panelovych sidlist” dneS$ni doby patfi jednotné vyuziti,
jednotny vzhled, typickd Sed’ panelovych sidlist, zchatraly vzhled, ale pfedev§im vysoka

energetickd naro¢nost spocivajici predevsim v unicich tepla a stafi vystavby.

Aby byla regenerace co nejefektivnéjsi, je dilezit¢ do ni zahrnout 1 vefejna prostranstvi
Vv blizkosti panelovych domd, kterd by méla plnit funkci bezpe¢ného a klidného zazemi a
slouzit k traveni volného casu svych obyvatel. Vzhledem Kk poctu takovych sidlist
v Ceské republice a jejich stavu se tato problematika stala cilem bytové politiky, ktera tuto
oblast podporuje ze Statni fondu rozvoje bydleni, ale také n€kolik programi a podprogrami

Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostredi.
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Tato prace je vénovana bytové politice a bytovému fondu mésta Otrokovice. Prace je zame¢-
fena na hromadné bydleni se specifikaci na panelovou vystavbu, ktera tvoii vice nez polo-

vinu bytovych domti na uzemi mésta Otrokovice.

Prvni Cast této prace predstavuje teoretické zaklady v oblasti hromadného bydleni a bytové
politiky vcetné zakotveni problematiky téchto oblasti v legislativé. Bytova politika vybra-
nych zemi OECD ma pfiblizit odli$né ptistupy, které tyto zemé k bytové politice maji. Druha
¢ast se specifikuje na mésto Otrokovice. V tvodu je provedena socioekonomicka analyza
mésta vychazejici predev§im z dat Ceského statistického ufadu, nasleduje popis osidleni a
vyvoje bytového fondu az po soucasny stav. Nechybi porovndni s jinymi
obdobn¢ velkymi mésty v Kraji a tuto ¢ast uzavira navrh na zlepSeni stavu panelového sid-

1ist¢ umisténého na ZSJ Otrokovice — K Jafi¢i a zefektivnéni bytové politiky ve méste.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem prace je analyza stavu panelové vystavby s ohledem na jeji vlastnictvi, stafi a stupen
regenerace a navrh projektu na zlep$eni stavu panelového sidlisté v ZSJ Otrokovice — K Jitici

vcetng vetejného prostranstvi v lokalité a zefektivnéni bytové politiky mésta Otrokovice.

Vytvoreni teoretické ¢asti vyzadovalo rozséhlé studium oblasti jako napt. geografie, socio-
logie, prava, stavebnictvi i politiky. Cerpano bylo z literatury, odbornych &lankd i elektro-
nickych zdroju. Zakladem praktické ¢asti bylo vytvoieni socioekonomické analyzy. Zdro-
jem pro jeji vytvoreni byl piedeviim Cesky statisticky ufad, ale také literatura popisujici
historii mésta, tiskové zpravy i historické véstniky. Pro ziskani informaci o cenach a nabidce
a poptavce byt v panelovych domech bylo vyuZito osobni schlizky s realitnim makléfem
Janem Soukupem z realitni kancelafe spole¢nosti M&M reality holding, a. s.
Podkladem pro zpracovani praktické ¢asti byl také terénni prizkum, ktery probéhl v prosinci
2015 a lednu 2016. Jeho cilem bylo ziskani informaci o fyzickém stavu panelovych domu
na uUzemi mésta, které nasledné¢ vedly k vytvofeni navrhovaného projektu

na zlepSeni stavu sidlist€ v centralni ¢asti mésta Otrokovice.
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1 VYMEZTE TEORETICKE ZAKLADY V OBLASTI
BYTOVE POLITIKY A HROMADNEHO BYDLENI

V kapitole jsou definovany zakladni pojmy z oblasti bydleni véetné vymezeni vlastnického
sektoru pro pochopeni problematiky oblasti bytové politiky a hromadného bydleni. Nasledné
je definovéana obecné bytova politika véetné cili a nastroji. Kapitolu uzavira popis bytoveé

politiky v n¢kterych zemich OECD.

1.1 Vymezeni zakladnich pojmii z oblasti bydleni

Obcansky zakonik z roku 1964 definoval nemovitost jako pozemek nebo stavbu spojenou
se zemi pevnym zékladem (napt. domy, garaze). Ostatni véci byly movité.
Od 1. ledna 2014 novy obcansky zakonik jako nemovitost chape krom¢ pozemk jen pod-
zemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim (napf. metro nebo vinny sklep). Pfesto vSak
vyznam pojmu nemovité veci rozsifil, protoze v pravnim smyslu jsou takovou véci 1 vécna
prava k hmotné nemovité véci napt. pravo stavby, a dalsi prava, ktera za nemovitou véc

prohlasi zékon.

Dle zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni je budova chapana jako
,,hadzemni stavba spojend se zemi pevnym zdakladem, kterd je prostorové soustiedena a na-
venek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stiesni konstrukci“. Budovy mohou byt
rozli¢nych typii — od jednoduchych pftistteskli poskytujicich pouze ochranu pred destém, az

po slozité komplexy, jako je napiiklad nemocnice nebo bytovy dim.

Bytovy diim je stavba urcend pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkim na trvalé bydleni, je k tomuto ucelu urcena a zaroven neni rodinnym

domem.

Pojmem bytovy panelovy diim rozumime bytovy diim, ktery byl postaven nékterou z typi-

zovanych konstruk¢nich soustav panelovych bytovych domt (Zelena usporam, 2009)
Dle § 2236/1 a 2 nového obcanského zakoniku se bytem rozumi ,mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu byd-

leni.*
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Spolecné ¢asti nemovité véci mohou dle natizeni vlady €. 366/2013 Sb. byt vedle pozemku,
na némz je diim postaven, také pozemek funkéné souvisejici s provozem a spravou domu a
s uzivanim jednotek, na némz jsou zejména zpevnéné plochy, predzahradky, parkovaci plo-
chy, dvory nebo na némz jsou umistény drobné stavby, zejména cisticka odpadnich vod,
septik, trafostanice, domovni kotelna a dalsi stavby, které jsou nezbytné k zajisténi provozu

a spravy domu.

Spole¢né ¢asti domu definuje nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. jako ,,cdsti podstatné pro za-
chovani domu vcetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani

bytu jiného vlastnika jednotky .

Spolecenstvi vlastniku je dle nového obCanského zakoniku, tj. zakon ¢. 89/2012 Sb., v plat-
ném znéni ,, pravnickd osoba zaloZena za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, pri

naplitovani svého ucelu je zpiisobilé nabyvat prdava a zavazovat se k povinnostem “.

Bytovy fond udava pocty obydlenych i neobydlenych domt a bytd a dalsi tidaje jako pocet
bytli na 1 000 obyvatel nebo primérny pocet osob na jeden trvale obydleny byt atd.
Informace o bytovém fondu jsou zjiStovany na zékladé¢ statistickych Setieni (S¢itani lidi,
domt a bytl, statistiky stavebnich praci atd.), evidenci a pomoci riznych piehledi —

napt. ptehledu o vydanych stavebnich povoleni (Poldkova, 2006, str. 226).

Revitalizace je soubor komplexnich Gprav na stavbach, které podstatné zvysi tiroven téchto

budov (Prvni revitalizacni, 2006).

Typizaci rozumime modulové koordinované a unifikované stavebni prvky a sestavy téchto
prvk, skladebnich jednotek a celych druhti staveb tak, aby jejich rozdilnost byla co nejmensi

a pouzitelnost co nejvetsi (Skulinova, 2004).

Najemni vztah je vztah upraveny obcanskym zakonikem mezi ndjemcem a pronajimatelem.
| v njjemnim byté lze ziskat po dohod¢€ s pronajimatelem trvaly pobyt, ktery je spjat
s dalsimi pravy. Napf. v Praze je to parkovaci karta na modrou zonu, v jinych vétsich més-
tech jsou to matetské a zakladni Skoly. Najemnik pak ma také pravo v misté trvalého pobytu
volit, ptip. si vyfidit volic¢sky priikaz. Na trvaly pobyl je vazano také pravo na vykon man-
datl v obecnich zastupitelstvech, poskytovani socidlnich davek pii pfispévku na bydleni.
Pouze lidé s trvalym pobytem v obci zfizovatele mohou mit moZznost pfidéleni bytu v domé
s pecovatelskou sluzbou ¢i umisténi seniorti v oSetfovatelském dome. Nékteré obee také po-

skytuji jednorazové dary na opravy domu (Obsasnik, 2014, str. 42).
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1.2 Sektory bytového fondu

Soukromy najemny sektor vznikl na zakladé restituci nemovitosti. Investofi nemaji o tuto
oblast velky zdjem, nebot’ investice do najemného bydleni mé ve srovnani s vlastnickym

bydlenim dlouhou dobu navratnosti.

Existuje vSak nazor, ze prave ndjemné je ve vyspélém svéteé liberalizovano, ze jen tak miize

V trznim hospodarstvi vznikat dostate¢na nabidka ndjemniho bydleni (Lux, 2012, str. 11).

Obecni najemny sektor byl obnoven po roce 1991, kdy byly pfevedeny tzv. statni byty
do vlastnictvi obci. Tento sektor se postupné¢ zmensuje, protoze vétsSina obci ¢ast svého by-
tového fondu privatizuje. Dé&e se to bud prostfednictvim prodeje celych domi
pravnickym osobdm tvofenym stavajicimi najemniky (spolecenstvi vlastnikli bytového
domu) nebo prostiednictvim prodeje jednotlivych byti do vlastnictvi vétSinou
stavajicich najemnikd. Bydleni v§ak obce podporuji také prostiednictvim vystavby novych
byt a to predeviim byt uréenych pro piedem definovanou skupinu lidi. Casto to jsou se-
niofi nebo osoby socialné slabé ¢i znevyhodnéné. Takovéto byty byvaji oznacovany jako

tzv. startovaci (pro mladé obcany, kteti zahajuji samostatny Zivot).

Druzstevni sektor je tvofen predevs§im byty ve vlastnictvi byvalych stavebnich bytovych
druzstev. Vedle nich to vSak jsou také byty vlastnéné byvalymi Lidovymi bytovymi druzstvy
a byty ve vlastnictvi pravnickych osob, pfevazné druZstev, kterd byla zaloZena najemniky za
ucelem privatizace domu (Lux et al., 2002, str. 248). To, jakou strategii rozvoje a regenerace
bytovych domu bytova druzstva zvoli, je zavislé na druhu sektoru socialniho bydleni a jaky
bude mit vztah k vetejnosti a jaky vztah bude mit s vladou a jak bude napliovat cile vladni
politiky. Otazky o to, jak Uzce druzstva zlstanou vazéana sledovanim cili vladni politiky,
jsou spojeny s jejich roli v celkovém systému bydleni (Malpass, 2010,
str. 112).

Vlastnicky sektor Tento sektor je tvofen zejména rodinnymi domy, mimo n¢ zde existuji 1
jednotlivé byty v osobnim vlastnictvi situované v bytovych domech, které vznikly v di-
sledku privatizace obecnich nebo druzstevnich byt nebo pochazi z nové vystavby. Vlast-
nicky sektor tvoti dlouhodobé¢ nejvice expandujici ¢ast trhu s byty, k ¢emuz piispiva nejen
zaméfeni statni podpory, ale také problémy, které jsou spojeny s najemnim bydlenim
(Silhankova, 2006, str. 31). Vlastnicky sektor lze povazovat za zaruku odpovédnéjsi spravy
a modernizace bytového fondu. Navic z hlediska statu neptindsi zatéz vetejného rozpoctu,

protoze vétSina ndkladii na pofizeni a udrzbu bydleni je zajiSténa samotnymi vlastniky
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bytli, méla by se prioritou statni bytové politiky stat co nejstédiejsi podpora vlastnického

bydleni (Lux, 2010, str. 11).

Spottebitelské preference se méni mj. v pribéhu zivotniho cyklu: mladi lidé obvykle davaji
prednost najemnimu bydleni, stfedni generace na vrcholu své ekonomické aktivity preferuje
vlastnické bydleni a diichodci se mnohdy vraci k ndjemnimu bydleni, nebot’ prodeje nemo-
vitosti predstavuji doplitkovy pfijem, ptipadné vétsi byty prenechavaji svym potomkim

(Donner, 2000, str. 124).

Mobilita domacnosti je velmi rtiznoroda a zavisi na narodni a regionalni charakteristice.
Obecné lze fici, ze bytoveé mobilné&jsi jsou mladi lidé nez starsi, domacnosti vyuzivajici na-
jemného bytu oproti vlastnikiim byt a dom, ¢astéjsi st€hovani je charakteristické také pro
obyvatele vétSich mést na rozdil od obyvatel venkova. Nizka mobilita vychazi z dob socia-
lismu, ktery zaru¢oval domacnostem, které¢ byly vybrany pro pfidé€leni statniho bytu, na-
jemni dekret. Takovi najemnici ziskali vedle naroku na nizké ndjemné téz rozsadhlou pravni
ochranu zajist'ujici jim fakticky pravo uzivat byt po cely zivot, dale pak moznost v piipade
potfeby byt vyménit a také moznost, aby jejich potomci, ziji-li ve stejné domacnosti, mohl

byt nadale uzivat i po jejich smrti (Lux, 2012, str. 10).

1.3 Funkce a vyznam bydleni
Potfeba bydleni neznamena jen mit vlastni prostor, ale jsou s ni spjaty dalsi 3 funkce:
1. Biosocidlni funkce bydleni

v" ochrana ¢lovéka pied neptiznivymi vlivy ptirody i nezadoucimi vlivy civilizace,

zajistovani vyzivy,

v
V' prostor pro rodinny Zivot a vychovu déti v roding,
V' prostor pro aktivni i pasivni odpocinek,

v

prostor pro osobni hygienu, péci, Cistotu a zdravi.
2. Socioekonomicka funkce bydleni

v' navazovani sousedskych vztahii a spole¢enskych kontakta,
v’ pfiprava na praci, studium, zvySovani kvalifikace,

v' intelektualni pracovni aktivity, drobné podnikani realizované v obytném prostiedi.
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3. Sociokulturni, zajmova a rekreacni funkce bydleni

v’ zajmové aktivity, sportovné rehabilitaéni ¢innost, kulturni vyvoj aj. (Silhdnkova,

2006)

Ma-li prostor urceny k bydleni spliiovat funkci skutecné samostatné ¢asti mésta, musi byt
vybaven nejen obytnym prostfedim, tedy bytovymi ¢i rodinnymi domy, ale 1 dal$imi funk-
cemi. V prvni fade jde o zakladni obCanskou vybavenosti jako jsou obchody a sluzby s kaz-
dodennimi potfebami. Protoze v obytném souboru ziji kromé dospélych v produktivnim
veku také deti a stafi lidé, ktefi patii do méné mobilnich skupin obyvatelstva, musi dobré
prostfedi splitovat i1 dalsi pozadavky, a to dobra dostupnost (nejlépe pési) zakladni Skoly,
matetské Skoly, zatizeni pro kazdodenni rekraci a sport - détska hiisté, sportovisté, kluby
mladeze, par¢iky, kluby diichodcti apod. Obytny prostor musi dobfe fungovat i po strance
dopravni obsluznosti a technického vybaveni. Dopravni zatfizeni pfedstavuji zejména povr-
chova nebo kryta stani pro parkovani a odstavovani vozidel, zatizeni technické infrastruk-
tury, potom vymeéniky, trafostanice, zafizeni pro likvidaci komundlnich odpadii apod.
(Silhankova, 2006). Neméné duleZité je i Zivotni prostiedi bez obtézujiciho zapachu plynou-
ciho z primyslu, bez zna¢ného dopravniho zatizeni a s dostatkem zelené¢ v okoli. OvSem

skloubit v§echny tyto poZadavky je pro obce a mésta kol velmi obtiZny.

1.4 Bytova politika

Bytova politika je soubor zakladnich cilt, které stat v oblasti bydleni v daném obdobi hodla
prosazovat. Musi obsahovat zakladni principy strategie a taktiky konkretizované pravnimi

ptredpisy, ekonomickymi nastroji a technickymi normativy (MMR, 2016a).

Statni politika bydleni spociva ve vytvareni hlavnich programt a nastrojd, jejichz prostred-
nictvim se stat snazi napomahat domacnostem fesit jejich bytovou situaci (MMR, 2016b).
Ukolem statu je zabezpegit principy a cile bytové politiky zejména vytvafenim vhodného
pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity vSech ucastnikt trhu s byty. Je
dalezité si uvédomit, ze bydleni neni chapano jako narokové a ukolem statu neni zajistit
ptimé poskytovani bydleni, ale smyslem je vytvofit situaci, kdy si lidé sami ¢i s jistou po-
moci statu zajisti odpovidajici bydleni. Stat by nemél prekazet ekonomickému fungovani
trhu s byty, ba naopak mél by ¢init podptrné kroky zacilené na ty skupiny domacnosti, které

se samy o sv¢ bydleni na trhu postarat nemohou.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 17

Lze tedy fici, ze bytova politika svymi zasahy vyrovnava nedokonalosti trhu, ¢imz fesi pro-
blémy pielidnénosti bytii. Vyuziva podporovaného bydleni nizkoptijmovymi domécnostmi,
vyuzivani stavajicich neobydlenych bytii, vystavbu novych byt ¢i modernizaci nevyhovu-
jicich bytt. Vétsinou je cilené zamétena na urcitou skupinu lidi, napt. seniory, domécnosti
s nizkymi piijmy, netiplné€ rodiny, drogove zavislé, socidln€ nepiizplisobivé, cizince ¢i mladé

(MMR, 2016a).

Zasah statu do trhu s bydlenim ma dv¢ role, které se mnohdy vzajemné vylucuji. Na jedné
stran€ se snazi o zlepSeni fungovani trhu, o odstranéni nebezpeci z plisobeni externalit. Zna-
mena to, ze vytvaii pravidla pro poskytovani hypote¢nich uvért a fungovani bank, aby bylo
z ¢eho financovat koupi bytu, podporuje vznik ptehledu o cenach, aby lidé 1épe ziskavali
informace o trhu. Stat taky definuje stavebni, hygienické, bezpecnosti, poZzarni a dal§i normy
chrénici pted Zivelnou vystavbou a prostfednictviim Gizemich pland urcuje vyuziti jednotli-
vych lokalit (Lux, 2012, str. 33). Na strané druh¢ stat na trhu s byty intervenuje i za jinym
ucelem. Bydleni je drahé a pro mnohé tudiz finan¢né nedostupné. Nezavislé bydleni z vlast-
nich zdroji si ¢lovek miize dovolit az v pribéhu Zivota. Nakup nemovitosti obvykle vyza-
duje spoluucast instituciondlnich véftiteld, ktefi mohou mit moc ovliviiovat operace na vol-
ném trhu (Lund, 2011, str. 7). Stat tedy intervenuje na trhu s byty v roli ochrance slabsich.
Cini tak formou davek, odpusténi dani, nevratnych dotaci, zvyhodnénych ptijéek nebo pfimo

vystavbou dotovanych statnich ¢i obecnich byt (Lux, 2012, str. 33).

Oporu bytové politiky musime hledat také v izemnim planovani, které urcuje funkéni vy-
uziti izemi. To zajiStuje pfedevs§im co nejklidné;si prostfedi pro bydleni bez piimé piitom-
nosti pramyslovych ploch a s dopInénim zelend. Uzemni planovani je zajistovano predevsim
na urovni obci a mést.

vvvvvv

litiky. K problémlim, které jsou v rdmci ni feSeny, patii napf. prelidnénost bytli a nucené
souziti domacnosti, vyuzivani podporovaného bydleni domacnostmi, jejichz pfijmy piekra-
¢uji dany piijmovy strop, nedostatecné vyuziti existujiciho bytového fondu a neobydlené
byty, odstrafiovani nebo modernizace substandardnich bytl, zména charakteristik jednotli-

vych forem bydleni, napft. prostfednictvim prodeje ndjemnich byt zajemclim apod.
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1.5 Cile bytové politiky
Bytova politika sleduje zejména tyto cile:

e fungovani trhu s byty, pravni uprava pro vlastnické, najemni a druzstevni bydleni,
véetné vymahatelnosti prava, odstranéni cenovych a pravnich deformaci v oblasti
najemniho bydleni,

e zvySovani nabidky bydleni podporou nové vystavby vcetné vystavby bytl
se socialnim ur¢enim,

e zvySeni kvality bydleni, véetné podpory pii sprave, udrzbe, opravach a modernizaci
bytového fondu,

e monitoring trhu.

1.6 Nastroje bytové politiky

Pti volbé néstroji bytové politiky maji vlady moZnost vybéru mezi dvéma strategiemi, a to
strategii poptavkovou a strategii nabidkovou. Za nejvice uzivané nastroje poptavkové stra-
tegie jsou pouzivany piispévky na bydleni a danové tlevy v podobé slevy na dani
z ptijmu. Za hlavni néstroj nabidkové strategie povaZzujeme programy podporujici vystavu
statnich byt ur€enych nizko a stfedné pfijmovym skupindm obyvatelstva a podpora soukro-

mych investort ziskového 1 neziskového typu.

Nastroje bytové politiky, kterymi stat intervenuje do oblasti bydleni, 1ze rozdélit na:

e regulaci,
e poskytovani informaci, podnécovani,
e posilovéani konkurence,

e subvencovani.

Regulace se obvykle tyka najemného; zde se mize jednat o "rent control", tj. zmrazeni do-
sazené vySe najemného, nebo o "rent regulation", kdy dochazi napft. k néjakému omezeni
zisku pronajimatele. Formu regulace predstavuje 1 pfidélovani bytl (rationing) podle jistych
administrativnich pravidel v dobé akutni nouze. Shromazd’ovani a rozSirovani informaci
o situaci na trhu s byty mize zlepsit orientaci domécnosti pfi hledani vhodného bydleni a
tim pfispét ke zvySeni mobility. Podnécovani se mize tykat pilotnich projekti ¢i rozsifovani

dobrych ptikladl s podporou vetejnych prostiedkti. Do této oblasti nalezi také podnécovani
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participace lidi na tvorbé bytové politiky, pfi spraveé bytového fondu apod. ZvySovani kon-
kurence na trhu s byty lze realizovat napf. prostfednictvim poskytovani obecnich pozemkut
na vystavbu, nebo prostfednictvim obecniho bytového fondu, kde je ndjemné nizsi nez trzni
apod. Dusledkem vyuziti tohoto typu intervence je tlak na snizeni cen bydleni na volném
trhu. Faktem ale je, Ze takto pojimany konkuren¢ni tlak ze strany vetejného sektoru je

mnohdy vniman jako nesolidni, destruujici podnikéni v této oblasti (Donner, 2000, str. 84).

1.7 Bytova politika v ur¢itych zemich OECD

Témet ve vSech zapadoevropskych zemich najdeme sektor bydleni, tzv. socidlni bydleni.
Bytova politika spada v EU do kompetence jednotlivych ¢lenskych statl, avSak v prevazné
vetsSin€ se socidlnim bydlenim rozumi sektor ndjemného bydleni, kterym se organy statu
nebo obci snazi zajistit vSeobecnou rovnovahu na trhu s ndjemnim bydlenim a umoznit po-
trebnych skupinam obyvatel, jez si ze socialnich ¢i jinych divodi nemohou zajistit bydleni
na volném trhu, dustojné a vyhovujici bydleni pro jejich domécnosti

(Lux, 2002, str. 73).

Jednotlivé staty preferuji odliSny pfistup k piisobeni mocenské sily na trh s bydlenim. Tako-

vou politiku Ize rozdélit na:

a) dopliikkovou bytovou politiku — staty se spoléhaji spiSe na trzni mechanismus, in-
tervence statu jsou spiSe omezené a pomoc je sméfovana na skupiny obyvatel s niz-
kymi ptijmy (pfedev§im Velka Britanie),

b) komplexni bytovou politiku — intervence jsou vice rozsahlé, pomoc je zamétena na
vice skupin obyvatel; tato politika ptevazuje v zemich EU (typické pro Nizozemi,

Némecko, Francii, Norsko, Finsko, Svédsko a Dansko) (Mrazik, 2007, str. 11).

V posledni dobé 1ze v oblasti bytové politiky vyspélych evropsky vyspélych zemi sledovat
zietelny a vyznamny odklon od podpor nabidky (vystavby socidlnich bytti) smérem k pod-
poram poptavky (pfispévek na bydleni), a to zejména ve Velké Britanii, Nizozemi, Svédsku,
Francii a Finsku, tedy v zemich s tradi¢n€ vysokou podporou nabidky ve formé socialniho
bydleni. Tato zména byla ¢asto vyvolana spiSe faktory nezavislymi na efektivité ¢i efektiv-
nosti nastrojii bytové politiky, napt. dosaZzenim relativniho bytového dostatku doprovaze-

ného snizenou porodnosti, tlakem na snizeni deficit a vydaji vefejnych financi kviili glo-
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balizaci ekonomickych procest i evropské integrace nebo potieby zvysit vahu trznich sig-
nald a privatnich investic do hospodafstvi. Podpora nabidky je efektivnéjsi, tedy levnéjsi pro

vetejné rozpocty a lépe zacilena na potiebné domacnosti (Lux, 2012, str. 65).
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2 ZHODNOTTE SOUCASNOU PRAVNI UPRAVU V OBLASTI
BYDLENI A PROVEDTE ROZBOR BYTOVE POLITIKY V CR

Hlavnim cilem této Casti je popsat vyvoj bytové politiky se zaméfenim na restituci a priva-
tizaci bytového fondu, charakterizovat jeji dnesni podobu v¢. cilii a nastroji a nabidnout
prehled typt panelovych konstrukénich soustav, které byly pouZity pii vystavbé v CR. V za-

véru této kapitoly je shrnuta sou¢asna pravni uprava v oblasti bydleni a bytové politiky CR.

2.1 Bytova politika CR

Jak jiz bylo fe€eno, bydleni je zékladni potiebou ¢lovéka, ale ¢ast obyvatel neni schopna
tuto potfebu sama zabezpecit, at’ uz z diivoda zdravotnich nebo socialnich. Navic je nutné,
aby byl podminky uzptisobeny tak, aby bylo bydleni co nejpiijemné;jsi, protoze tiroven byd-
leni je jednim z faktorti irovné statu. To jsou jedny z divodd, proc se stat fesi bytovou poli-

tiku.

2.1.1 Vyvoj bytové politiky v CR

Bytova politika CR v pribéhu ¢asu prosla fadou zmén. Od 50. let 20. stoleti byla bytova
politika zamétena na rodiny s détmi. Nizké ndjemné nekrylo naklady na bydleni a bylo do-
tovano ze statniho rozpoctu. Tato politika zajistovala bydleni domacnosti, ale udrzba, vy-
stavba ani sprava bytl se neméla prenaset do vydaji domacnosti. Tento stav vSak piinasel
velké ztraty a byl neudrzitelny. Vystavba bytti byla ptedvedena do podnikové sféry, podniky
tedy zahdjily vystavbu podnikovych bytli. Bylo jasné, Ze problém se nevyftesi
bez finan¢ni spoluicasti obyvatel. Zacala se tedy obnovovat druzstevni bytova vystavba,

ktera se zacala rychle rozsitovat (Polakova, 2006, str. 253).

K nejvyznamnéj$im zménam tedy doslo v dobé po roce 1989, kdy se Cesk4 republika musela

pfizplsobit novym podminkam trZni ekonomiky, coZ zasahlo také do oblasti bydleni.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 22

Cely vyvoj bytové politiky mtizeme rozd¢lit na dvé etapy:
a) Restituce

Podstatou restitu¢niho procesu bylo vraceni ¢asti bytového fondu, ktery byl konfiskovan
nebo pieSel do vlastnictvi statu za okolnosti, které byly nevyhodné pro piivodni majitele
vV obdobi od 1948 po 1990. Existujici nemovitosti byly po splnéni zdkonem stanovenych
podminek vraceny ptivodnimu majiteli, pfipadné dédicim. To vSak pouze za podminky, ze
tyto osoby byly statnimi obdany tehdejsi CSFR a mély pobyt na uzemi republiky
(Lux, 2010, str. 130).

Jednim ze zpisobi transformace sektoru bydleni byl bezuplatny ptevod bytového fondu ze
statni do obecniho vlastnictvi. Obce diky tomuto kroku plnily funkei spraveii bytového fondu
a do jejich plisobnosti tak spadala mistni Girovenl bytové politiky. Musely vSak nést ndklady
na provoz, spravu a udrzovani nové¢ ziskaného majetku. Nabyti nového majetku vSak pro
obec jednoznaéné neznamenalo navyseni finan¢nich prostfedkd do rozpoctu obce. To zna-
menalo zatizeni obecnich rozpoctl, coz ptispélo k vytvoreni dalsi etapy vyvoje bytové poli-

tiky, tedy privatizaci (Polakova, 2006, str. 61).
b) Privatizace

Privatizace je nazyvan proces, ve kterém byly obecni byty odprodavany do soukromého
vlastnictvi. Zakladnim privatiza¢nim nastrojem se staly vyhlaSky obci, které zabezpecovaly
odprodej celych domil pravnickym osobdm, nejcastéji druzstviim. Dal§im privatizacnim na-
strojem byl Zakon €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti, ktery umoziloval pfevod jednotlivych
bytl do osobniho vlastnictvi jednotlivym ob¢aniim. BohuzZel tato opatfeni skryvala problém
ve skutecnosti, Ze nebyl dofesSen zplsob spravovani privatizovaného majetku. Disledkem
byl nedostatek finan¢nich prosttedkli novych najemniki, coz predstavovalo riziko zanedba-

vané udrzby privatizovanych nemovitosti (Polakova, 2006, str. 62).
Historie z hlediska legislativy

Zakon €. 52/1966, o osobnim vlastnictvi k bytim, stanovil, ze kazdy obfan mtlize vlastnit
pouze jeden byt nebo rodinny diim a Ze dim muze byt odkoupen pouze za predpokladu, ze
vSichni ndjemnici v domé méli zajem o koupit bytu. Az od roku 1978 bylo mozné prodat byt
jednotlivym ndjemnikiim bez ohledu na z4jem ostatnich ndjemnikd. O odkup bytl vSak

vzhledem Kk jejich cenam nebyl velky zajem, proto jich vétsina zdstala v majetku statu. Tren-
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dem se stalo spoluvlastnictvi domt, tato forma podpoftila rostouci vlastnictvi bytt jako di-
sledek privatizace obecnich najemnich bytt a stavebnich bytovych druzstev. Spoluvlastnic-
tvi opraviiuje spoluvlastnika k aplnému vlastnictvi bytové jednotky a zaroven je spoluvlast-
nikem spole¢nych prostor v domé a pozemku, na kterém dam lezi. Vnitini ¢asti své bytové
jednotky ma vlastnik pravo upravovat podle vlastnich pfedstav, ale celkovou udrzbu a mo-
dernizaci celého domu musi schvalit vSichni vlastnici (Poldkova, 2006,

str. 90).

2.1.2 Soucasna bytova politika

Oblast bydleni patii jednoznacné k prioritdm vlady, kterad povazuje bydleni za dilezitou sou-
¢ast zivotni urovné a celkové kvality Zivota obyvatelstva a uvédomuje si rizika, ktera mohou
Z neuspokojivé situace v této oblasti vyplyvat a kterd mohou negativné ovliviiovat napt. fun-
govani trhu prace, proces socidlniho zaclenovani, zdravotni stav populace apod. (MMR,

2016a).

MMR vykonava funkci ustiedniho spravniho ufadu ve vécech uzemniho planovani vcetné

uzemniho rozhodovani. Podporou v oblasti bydleni se vSak zabyva vice resortd, a to napf-.:

e Ministerstvo financi - stavebni spofeni, danové tlevy,
e Ministerstvo zivotniho prostiedi - Zelena usporam,
e Ministerstvo prace a socialnich véci - socialni davky na bydleni,

e Ministerstvo vnitra - zabezpedeni integrace azylanta (MMR, 2015a).

MMR pomoci nastroji bytové politiky pomaha nejen obyvatelim Mezi takové nastroje patii
pfedevS§im programy financované ze statniho rozpoftu a podpory financované
z prostiedk Statniho fondu rozvoje bydleni na zaklad¢ jednotlivych natizeni vlady obsahu-

jicich podminky a rozsah jednotlivych forem podpory.

V soucasné dobé MMR vyhlasuje vyzvu k ptedkladani zadosti do programu Podpora byd-
leni, podprogramt Regenerace sidlist’, Podporované byty, Olovéné rozvody a Bytové domy
bez bariér (MMR, 2015a). Podpora nemusi byt sméfovana ptimo jen na vystavbu nebo re-
generaci bytovych jednotek, ale dotace mize byt poskytnuta také obcim na regeneraci ve-
fejného prostranstvi sidlisteé, jak je tomu napi. v ptipad¢ podprogramu regenerace sidlist’
(MMR, 2015a). Dale byvaji podporovany vymény rozvodl inzenyrskych siti nebo ¢asti
obytnych ploch z diivodu snizeni zatizeni lidského téla nevhodnymi latkami. Takovym pii-

padem je napi. podprogram olovéné rozvody (MMR, 20153a). V soucasné dobé zvetejnéna
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vyzva podprogramu Podporované byty je zaméfena na vznik podporovanych byt
na tizemi CR slouZicich k poskytovani socialniho bydleni pro osoby, které maji ztizeny pii-
stup k bydleni v disledku zvlastnich potteb vyplyvajicich z jejich neptiznivé socidlni situace
- vék, zdravotni stav nebo socialni okolnosti jejich zivota. Dotace bude dale rozdélena mezi
pecovatelské byty, vstupni byty a komunitni domy seniort (MMR, 2015a). Posledni aktualni
podprogram je nazvan Bytové domy bez bariér. Cilem podpory je zkvalitnéni bytového
fondu odstranénim bariér pii vstupu do domu a do vytahu a vystavbou vytaht v domech,
které jim nejsou vybaveny a u kterych jsou k tomu stavebné technické predpoklady (MMR,
2015a).

Aby pomoc statu byla jesté efektivnéjsi, byla vytvorena Koncepce bytové politiky. Jedna se
o zavazny strategicky dokument schvaleny vladou a zavazny pro jednotlivé resorty. Jsou
v ném specifikovany zakladni sméry vyvoje i konkrétni cile v oblasti bydleni. Nejaktualng;si
koncepce bydleni pochdzi z roku 2011 a navazuje na Koncepci bydleni z roku 2005. Kazdo-

ro¢né¢ MMR vystavuje Zpravu o plnéni Koncepce bydleni do roku 2020 (MMR, 2015b).

Bytova politika vSak neni zabezpe€ena jen centralné statem, ale sklada se z dil¢ich politik
na urovni regiond a obci. Regiony nebo obce mohou podporovat bytovou politiku v ramci
samospravnych rozvojovych dokumentti, napt. projektovymi zameéry zafazenymi do strate-
gickych planti nebo integrovanych plant rozvoje uzemi. K ziskani obecného pohledu a na-
slednému vytvoteni co nejlepSich podminek k umisténi bydleni, které povede ke spokoje-
nosti obyvatel i samospravného celku se miize obec ¢i region dobrovolné rozhodnout, zda si
necha vypracovat koncepci bydleni. Jedna se o strategicky dokument, ktery pro obce a
mésta neni povinny, ale pro obce, jeZ ho maji zpracovan, byva velmi ptinosny. Podminkou
je, Ze musi navazovat a dalsi strategické dokumenty vyssich samospravnych celkl v¢. Kon-

cepce bydleni do roku 2020.

2.2 Vystavba panelovych soustav

Panelova vystavba méla zajistit rychlé a levné bydleni. Pocatek panelovy vystavby v CR je
datovan k roku 1940, kdy byl zahajen vyvoj panelii firmou Bat’a. Za valky byly panely vyu-
zity k vystavbé n€kolika dvojdomkii. Ve Zlin€ se s vystavbou pokracovalo i po valce. Na
prelomu 40. a 50. let 20. stoleti se analyzoval pocet ¢lenlt domacnosti v zavislosti na velikosti

bytu. V roce 1952 byl vyvoj domii pfesut do Ustavu montovanych staveb v Praze. Od roku
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1953 probihala systémova vystavba, pricemz jednotlivé stavby ziskavaly sva oznaceni (Po-

lir, 2011). Kompletni vycet panelovych soustav tvoii ptilohu €. L. této prace.

V 50. letech bylo zapocato s vystavbou panelovych domt typu G. Prvni domy byly oznaceny
jako G40 a byly pétipodlazni a v domé se nachéazelo 40 bytt, pravé podle oznaceni. Do roku
1957 bylo hojné pouzivano predevsim domu typu G55 a G57, u téchto se vSak zacala hojné
objevovat plisenl z divodu Spatné izolace. Tyto typy byly nahrazeny G58 a G59 experimen-

taln€ vyvinutymi ve Zlin¢ (Polir, 2011).

V 60. letech 20. stoleti byla vystavba zaméfena na pricné nosné konstrukce a typ domu

TO8B.

Konstruk¢ni soustavy mély i dal$i varianty neZ je uvedeno v tabulce v pfiloze €. 1. Ty se
ligily tepelnymi vlastnostmi, velikosti a dispozici byti, pouzitim lodZii nebo balkonti (Ce-

chova, 2011).

V 70. letech 20. stoleti vyzadovala tehdejsi vlada vystavbu 22 tis. bytii ro¢n¢. Takovou po-
ptavku mohl uspokojit pouze tento typ vystavby. V letech 1971-1975 bylo dokonéeno na
614 tis. bytl, coz je nejvice. Postupné se zvySovala vybavenost, ale také kvalita. Bohuzel
bylo mysleno pouze na bydleni, nikoli na vefejné prostranstvi a sluzby v okoli nové budo-
vanych sidlist. Az s postupem cCasu byl kladen vétsi diraz také na velikost bytu a pocet
mistnosti. V domech nesméla chybét kocarkarna, sklepy, pradelna nebo technické prostory.
Vyvojati téchto domtl se zacali zabyvat také moznosti budouci modernizace bytt. Protoze
domy obyvaly vékové stejné kategorie obCantl, bylo nutné se zaméfit také na obcanskou

vybavenost (Polakova, 2006, str. 254).

Od vystavby ub¢hla fada let, ktera nejen na konstrukcich téchto domt zanechala nasledky
v podobé korozi vyztuzi v betonu a klempitskych prvki v¢. zabradli balkont a lodzii, netés-
nosti stfechy, nedostatecné tepelné izolace, odlupovani a praskani obvodového plaste,

vzniku plisni, trhlin v panelech a fadu dalSich.

Z dtvodu ptibyvajicich zavad na panelovych domech je nutné obnovit jejich funkcnost,
zlepsit urovei bydleni v nich a snizit energetickou naro¢nost pti provozovani. Na fadu tedy

pfichazeji regenerace nejen jednotlivych panelovych domd, ale celych sidlist’.
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2.3 Pravni uprava

Pravni uprava bytové politiky a bydleni prochdzi naptic¢ obanskym pravem procesnim i

hmotnym, obchodnim pravem, ale i pravem danovym.

Jak jiz bylo feceno, bytova politika se opird mimo jiné také o izemni plany, vychazi tedy ze
zakona ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni. Naptiklad
najem bytu je feSen v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik. Nelze opomenout ani zakon
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni. Obec ma podle uvedené¢ho zdkona pecovat v
souladu s mistnimi piedpoklady a s mistnimi zvyklostmi, o vytvofeni podminek pro rozvoj
socialni péce a pro uspokojovani potieb svych obcanti. Mezi tyto potieby patii i uspokojo-
vani potfeb bydleni. V souladu s pravnimi ptedpisy si proto obce stanovuji vlastni pravidla
¢1 postupy pro hospodareni s obecnimi byty. Katastralni zdkon 256/2013 Sb. je neméné di-
lezity.
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1. PRAKTICKA CAST
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3 PODEJTE ZAKLADNI SOCIO-EKONOMICKOU
CHARAKTERISTIKU MESTA OTROKOVICE

Socioekonomicka analyza predstavuje vstupni material k ptipravé analyz. Socioekonomicka
analyza slouzi ke zmapovani vyznamnych oblasti zivota mésta, proto tato kapitolu obsahuje
zékladni informace o mésté¢ Otrokovice. Jednotlivé Casti pfinaSeji pohled na demografické,

socialni, ekonomické a ekologické charakteristiky prostfedi mésta.

3.1 Poloha

Mésto Otrokovice lezi 10 km zapadné od krajského mésta Zlinského kraje Zlin na soutoku
feky Dievnice a Moravy. Otrokovice lezi na rozhrani tfi moravskych narodopisnych regioni
— Slovacka, Valasska a Hané. V soucasné dob¢ je mésto Otrokovice se svymi témet
19 tis. obyvateli Sestym nejvetsim méstem Zlinského kraje a je centrem mikroregionu zahr-

nujiciho obce s celkovym poctem témér 35 tis. obyvatel.

Spole¢né s blizkym méstem Zlin a méstem Napajedla vytvaii nejveétsi sidelni aglomeraci
Zlinského kraje a pusobi tak jako stfed ekonomického rozvoje regionu.
Blizkost krajského mésta na pozitivni dopad piedev§im v nabidce stfedoskolského a
vysokoskolského vzdélani ¢i dostupnost kvalitnich zdravotnich sluzeb krajské nemocnice ve

Zliné.

Obrazek 1: Geografickd poloha mésta Otrokovice v ramci Ceské republiky
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3.2 Historie

Prvni pisemna zprava pochazi ze 12. stoleti.

Otrokovice a Kvitkovice byly samostatné obce, které byly do konce feudalismu vyhradné
zemé&délské. Ke spojeni doslo v 60. letech 20. stoleti. Bahniak vznikl az na zédkladé pfichodu

novych pracovnikli do obuvnického primyslu v druhé poloving 20. stoleti.

Znacny vyznam mélo vybudovani zeleznice, tzv. severni drahy cisafe Ferdinanda,
Vv letech 1839 az 1842 z Vidné do Olomouce. O 50 let pozdéji byla naprojektovana nova trat’
Otrokovice — Zlin — Vizovice. Diky tomuto propojeni doslo k rozmachu obuvnickych a ko-
zatskych zadvodi ve Zliné. V Otrokovicich vyrostla obuvnickd spole¢nost
Vojtécha Chluda vystupujici pod znatkou OLGA, ktera byla po valce znarodnéna a pficle-
néna k ndrodnimu podniku Bata. V roce 1930 byla zapocata stavba pomocnych provozii
firmy Bat’a na uzemi Otrokovic. Roku 1929 zde zacal Bat’a budovat letisté. O 5 let pozdéji
zacala vyrustat na uzemi mésta tovarna na letadla. V 60. letech 20. stoleti byl vybudovan
podnik Rudy fijen, dneSni Continental Barum, ktery tvofil spolu s n€kolika dal§imi firmami

primyslovou zédkladnu mésta.

Dnes jsou Otrokovice modernim pramyslovym sidlem, jehoz rozvoj byl zalozen
ve 30. letech 20 stoleti vystavbou Batovych zavodid a dale pokra¢oval v 70. letech

20. Stoleti pfedevsim v souvislosti s otevienim nové pneumatikarny.

3.3  Urbanisticky vyvoj

Dnesni mésto tvori tfi ¢asti — Otrokovice, Kvitkovice a Bat'ov, neboli Bahnak. Puvodné se
jednalo o dvé€ samostatné obce — Otrokovice a Kvitkovice. Bahiidk byl do 30. let

20. stol. pouze moc¢al a s jeho osidlenim se zapocalo az vystavbou nového sidliste.

Prvni zminka o poctu obydli pochéazi ze poc¢atku 16. stoleti, kdy se na Gzemi Kvitkovic a
Otrokovic nachéazelo 26 usedlosti s celkovym poctem obyvatel okolo 180 az 200.

Pti s¢itani v roce 1791 se Otrokovice rozrostly na 600 obyvatel zijicich v 98 domech a Kvit-

kovice na 307 obyvatel obyvajicich 47 domii (Bartos, 1981).

Ditlezitym historickym bodem byla vystavba zeleznice Viden - Olomouc zapocata
Vv roce 1839, ovSem zastavka v Otrokovicich byla zfizena az roku 1882, kdy Otrokovice

1 Kvitkovice ¢italy jiz na 245 domt a 1 489 obyvatel. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze béhem 2.
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svétové valky v nedalekém Zlin€ diky vyhodnym vojenskym dodavkam rozsitil T. Bat'a vy-
robu obuvi, doslo k dalsi vystavbé a zvySeni poétu obyvatel v Otrokovicich a Kvitkovicich
(roku 1921 - 318 domu s 1 920 obyvateli). Roku 1927 zalozil na uzemi Otrokovic
(v misté dnesniho obchodniho centra Kaufland) Vojtéch Chlud tovarnu na obuv a kozeluznu
zamé&stnavajici na 250 lidi, ktera byla Batovou konkurenci, ovSem po 2. svétové valce byla

batovym komplexem pohlcena (Bartos, 1981).

K roku 1930 bylo v Otrokovicich a Kvitkovicich evidovano na 2 545 obyvatel a 461 domu,
ovSsem do roku 1938 tato ¢isla vzrostla na 8 002 obyvatel a 901 domu. Tento narGst byl
zapticinén stavbou pomocnych zdvoda Bata. Premény pivodniho mocalu ve stavebni po-
zemky bylo dosazeno splavovanim kopce Tresny. Na kopec byla hnéna potrubim voda a
hlina pak visutymi koryty splavovana ptes feku do prostoru Bahindku (Bartos, 1981).
Roku 1931 zacala vystavba typickych batovych domki pro 4, 2 a 1 rodinu, kterych
do roku 1935 bylo v Otrokovicich zbudovano vice nez 100. Vedle toho probihala vystavba
spousty soukromych budov.

Obrazek 2: Batovsky domek Vv piivodnim stavu na Bahindku v Otrokovicich
: TR -_?A“"‘f‘ »
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zdroj: www.architekturazlin.cz, autor: Libor Stavjanik

Z divodu nedostatku stavebniho materidlu v povale¢ném obdobi bylo upusténo od budovani
domkil v batovském duchu, které vystiidaly velké bytové domy. Jiz roku 1948 jich bylo
pfipraveno vice nez 60 k nastéhovani. Roku 1956 zapocala vystavba panelovych domt i na

Bahnaku, i kdyz pouze batovského typu a pro dvé rodiny (Bartos, 1981).

Rozvoj zavodu Moravan s sebou pfinesl dal$i pracovni mista. Proto byla zapocata zacatkem
50. let 20. stoleti vystavba panelovych domil v blizkosti nadrazi. Tomuto sidlisti se zacalo
tfikat Moravanské. V pribéhu 50. let 20. stoleti bylo ndjemnikiim pfedano na 530 byti. Kon-
strukce téchto bytovych domt byla zdéna. V roce 1959 bylo zaloZeno prvni bytové druzZstvo.

Ptevladajici vystavba na sidlisté Travniky se stala pravé druzstevni (Bartos, 1981).

Ani to vSak neutésSilo neutichajici poptavku po bydleni v Otrokovicich. Nedostatek byt byl
tlumen podporou soukromé vystavby rodinnych domkii v oblasti zvané Ujezdy, predeviim
Vv ulici BoZzeny Némcové. Od pocatku 60. let 20. stoleti se zvySovala dynamika rozvoje Ot-
rokovic, kterou utvrdilo budovani vyrobniho komplexu Rudy fijen, dnes Continental Barum.
To s sebou pfineslo zejména novou vystavbu - bytovou vystavbu v nové projektovaném
sidlisti Travniky, poté byla zahajena panelova vystavba pfimo v centru mésta, coz zname-
nalo faktickou likvidaci ptivodniho vesnického razu Otrokovic. Tradi¢ni vystavba byla zde-
molovana a na jejim misté vyrostlo sidlisté, dnes ¢ast Stied. Mistni ¢ast Kvitkovice si naproti

tomu do dneSnich dnti zachovala svoji identitu pfipominajici venkovskou pospolitost.
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Na zaklad¢ privatizace byt od pocatku 90. let 20. stoleti dochazelo k postupné rekonstrukei
panelovych sidlist. Vzhledem k postupnému uspokojovani nabidky byt, ktera byla zapfici-
néna predevsim stagnaci a naslednym klesanim poctu obyvatel Otrokovic, nebyla nova vy-
stavba jiz tak intenzivni jako v pfedeslych letech. Mésto Otrokovice v minulych letech ak-
tivn¢ podporovalo vystavbu bytovych domii. Poptavka vSak byla nasycena, proto se mésto
rozhodlo pro podporu individualni vystavby rodinnych domd, a to pfedevsim vytvofenim
nové lokality pro individudlni vystavbu v Kvitkovicich — Padélky v ramci
1. etapy. Zde byly vykoupeny pozemky od soukromych vlastnikii, ndsledné byla zajisténa
technicka infrastruktura a pozemky nabidnuty k odprodeji jako stavebni. Na 2. etapu byla
zpracovana studie. Realizace je v§ak podminéna vybudovanim nové kanaliza¢ni sité. V sou-
¢asné dobé& se mésto zabyva piedevsim hledanim novych lokalit pro individudlni vystavbu.
Cilem je vykoupit pozemky od soukromych vlastnikli a vytvofit tim vétsi celek, coz by
umoznilo vznik vhodnych parcel k bydleni a vystavbu technické infrastruktury. OvSem pro-
blém je v omezeni daném vybudovanim D55 na jedné strané a primyslovymi aredly na

stran¢ druhé (Integrovany strategicky plan mésta Otrokovice 2014-2023).

3.4 Obyvatelstvo

3.4.1 Vyvoj po¢tu obyvatel

Otrokovice a Kvitkovice byly plivodné dvé samostatné obce, ve kterych se Zilo Cisté zemée-
délskym zivotem. V prvnich zminkéach o poc¢tu obyvatel z obdobi kolem roku 1500 se hovofi
0o 180 — 200 obyvatelich. Zasadni nariist obyvatel vSak  zapocal
ve 30. a 40. letech 20. stoleti s rozvojem Batovych zavodi. K dalsi expanzi obyvatel doslo
v 70. a 80. letech 20. stoleti — tedy v dobé& rozmachu podniku ,,Rudy tijen* — dnes Continental

Barum.

Graf 1: Vyvoj poctu obyvatel od roku 1900 po soucasnost
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Vyvoj poctu obyvatelstva od roku 1900 po soucasnost
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zdroj dat: CSU, Bartos, 1981, zpracovani vilastni

Dle dostupnych informaci se pocet obyvatel neustdle zvySoval. Nejvyssiho poctu obyvatel
meésto dosahovalo v 90. letech minulého stoleti, kdy napf. v roce 1991 ve mésté zilo
20 267 obyvatel. Pfiblizné od ptelomu 20. a 21. stoleti je jasné patrny pokles poctu obyvatel
meésta, ktery se projevuje i celorepublikové. To souvisi pfedevsim s trendem vystéhovavani
obyvatel z centralnich oblasti mésta na jeho okraj a predev§im do okolnich obci.
Na klesajicim poétu obyvatel se podili také klesajici porodnost. Jesté za rok 1991 se narodilo
v Otrokovicich 458 déti, ovsem roku 2001 jich bylo jiz jen 331 déti. V roce 2014 tato skupina
¢itala pouhych 173 déti.

v

Nejaktualngjsi informaci o stavu obyvatel je datovana 31.12.2014, kdy Zilo v Otrokovicich
18 253 obyvatel (CSU). To je v porovnani s minulym rokem nardst o 23 obyvatel. Porodnost
v roce 2014 vzrostla o 14 déti, pribylo tedy 9 migrujicich obyvatel.

3.4.2 Struktura obyvatel podle véku

Graf 2: Struktura obyvatel Otrokovic podle véku
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Struktura obyvatel podle véku

m0-14 let m15-64 let 65 a vice let

zdroj dat: CSU, zpracovani viastni

Populace v produktivnim véku (15-64 let) k 31.12.2014 tvotila 67 % obyvatelstva mésta,
coz odpovida 1 situaci ve velikostné srovnatelnych méstech ve Zlinském kraji. Osoby starsi
65 let tvoii v Otrokovicich 19 % obyvatel, coZ je téméf srovnatelné se sloZzenim obyvatel
Zlinského kraje a CR (ZLK i CR 18 %). Podil déti ve véku do 14 let je ve velikostné obdob-
nych méstech Zlinského kraje srovnatelny, ale v krajském i celorepublikovém srovnani je to
01 % mén¢. Podil déti ve véku 0 az 14 let m4 v Otrokovicich od roku 2011 mirné rostouci
tendenci, vzrostl 0 0,3 %. Oproti tomu od roku 2011 vzrostl i podil osob starSich 65 let, a to
0 2,7 %. Tato skute¢nost s sebou piinasi starnuti obyvatelstva a zvySeni primérného véku
z 42,0 na dnesnich 42,9 roku. Celorepublikovy pramérny vék je 43,1 roku, pramér ve Zlin-
ském kraji je 43,9.

3.4.3 Struktura obyvatel podle vzdélani

V Otrokovicich jsou nejsilnéji zastoupenou skupinou absolventi sttednich odbornych $kol
bez maturity, popt. vyuceni (31 % - stejny podil jako ve Zlinském kraji a o 3 % prevySuje
celorepublikovy podil), néstavbu si nasledne dodélaly 2 % obyvatel. 24 % obyvatel doséhlo
nejvyssiho stupné vzdélani sttedoSkolského s maturitou, coz o 1 % pievysuje podil krajsky
1 republikovy, 1 % obyvatel si k tomu ptidalo vyssi odborné studium. Hodnota je stejna jako
ve Zlinském kraji a CR. Otrokovice maji 9 % obyvatel vysokoskolsky vzdélanych, coZ je 0

1 % méné nez ve Zlinském kraji a 0 2 % méné nez v CR.

Graf 3: Struktura obyvatel Otrokovic podle nejvyssiho dosazeného vzdélani
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Struktura obyvatel podle nejvyssiho dostazeného
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zdroj dat: SLBD 2011, zpracovani viastni

3.4.4 Nezaméstnanost a trh prace

Ministerstvo prace a socidlnich véci pieslo od ledna 2013 na novy ukazatel nezaméstnanosti
s nazvem Podil nezaméstnanych osob. Novy ukazatel vyjadiuje podil nezaméstnanych ze
vSech obyvatel v daném véku, zatimco mira nezaméstnanosti pouze k ekonomicky aktivnim
osobam. Z tohoto diivodu je obtizné provést srovnani v jednotlivych obdobich.
Dalsi zménou je evidence tdaji za izemi. Doposud se evidovali nezaméstnani v ramci obce,

nove jsou evidovani v rdmci obce s rozsifenou plisobnosti.

Dle udaji CSU byla k 31.12.2013 v Otrokovicich evidovana nezaméstnanost o hodnoté
7,3 %. K 31.12.2014 evidoval uiad prace v Otrokovicich nezaméstnanost pouze 6,6%.
Ve Zlinském kraji bylo dosazeno nezaméstnanosti 7,67 % ke konci roku 2013, v celé CR to
bylo 7 %, a ke konci roku 2014 byla nezaméstnanost ve Zlinském kraji 5,4 % a celorepubli-

kova 6,1 %.

Podle SLBD 2011 je na tzemi mésta 9 159 ekonomicky aktivnich obyvatel,
Z toho 8 247 zaméstnanych, pfi¢emz 6 873 je zaméstnancu, 192 zaméstnavatell a 743 Ziv-
nostnikd. Na tzemi Otrokovic pracovalo 337 dichodcii a 144 zen bylo na mateiské nebo

rodic¢ovské dovolené.

K 31.12.2014 bylo na izemi mésta Otrokovice evidovano 1 856 podniki. Mezi hlavni za-

meéstnavatele ve mésté patii Continental Barum, s. r. 0., (vyroba pryZovych plastt a dusi),
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ktery zaméstnava na 3,5 tis. lidi, BC LOGISTICS, s. r. 0., (silni¢ni nakladni doprava), Con-
tinental HT Tyres, s. r. o, (vyroba pryzovych plastt a dusi), PSG, a. s., (vyroba bytovych a
nebytovych budov), PSG International, a. s., (inzenyrské ¢innosti a souvisejici technické
poradenstvi), TOMATEX Otrokovice, a. s., (vVyroba dila a piislusenstvi pro motorova vozi-
dla), ContiTrade Services, s. r. 0., (velkoobchod s dily a ptislusenstvim pro motorova vozi-
dla) a mnoho dalsich. Tyto spolenosti nabizeji pracovni pfilezitosti
vice nez 6 tis. osobam. Vzhledem k mnozstvi nabizenych pracovnich mist pro ob¢any Otro-
kovic a prilehlych obci je nezbytné zabezpecit funk¢ni komunikacni kanaly mezi méstem a
jednotlivymi spole¢nosti. Je nutné hledat vzajemné moznosti podpory a rozvoje. V piipadé,
ze by k rozvoji a podpote nedochazelo, znamenalo by to zménu ve vyvoji nezaméestnanosti

i navySeni vyuzivani socialnich sluzeb v regionu.

3.5 Domovni a bytovy fond

Domovni fond v Otrokovicich je tvofen starsi zastavbou v podob¢ rodinnych domt, panelo-

vymi domy i1 nov€ postavenymi rodinnymi domy.

Jak ukazuje tabulka ¢. 1, podle SLDB z roku 2011 (CSU, 2016a) je ve mésté evidovano
celkem 2 176 domu, z toho obydlenych jich je 91 % z celkového poctu. VéEtSinu tvoii rodinné
domy, bytové domy ptedstavuji pouze 18 % z celkové zéastavby. Z hlediska vlastnictvi pte-
vlada osobni, a to témé&f ze 72 %. Nejméné jsou zastoupeny domy obecni a ve vlastnictvi
bytovych druzstev. To potvrzuje fenomén posledni domy, tedy skute¢nost, ze mésta a obce
prodavaji obecni byty ndjemniktim a bytova druzstva piedavaji tyto do vlastnictvi jednotli-

vych ¢lent.
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Tabulka 1: Porovndni domovniho fondu Otrokovic a CR

Otrokovice Ceska republika
Domy cel- | Rodinné Bytové | Domy cel- | Rodinné Bytové
kem domy domy kem domy domy
Domy celkem 2176 1785 391 2158119 | 1899144 | 215811
82% 18% 88% 10%
Obydlené domy 1982 1616 366 1741 407 1497610 | 243 797
81% 19% 86% 12%
VLASTNICTVI:
. 1567 1542 25 1877563 | 1821236 | 56327
y Y 72% 98% 2% 87% 97% 3%
, 65 50 15 64 744 14 891 49 853
Obec, stat
3% 77% 23% 3% 23% 77%
Bytové druzstva 24 0 24 43 162 1726 41 436
1% 0% 100% 2% 4% 96%
Spoluvlastnicvi 522 308 214 172 649 75 965 96 684
vlastnikl bytt 24% 59% 41% 8% 44% 56%
OBDOBI VYSTAVBY:
- 44 44 0 227 096 199 845 27 251
a drve 2% 100% 0% 13% 88% 12%
1176 1035 141 619 233 526 348 92 885
AT 54% 88% 12% 36% 85% 15%
282 143 139 269 524 229 096 40 428
Ll SE 13% 51% 49% 15% 85% 15%
. 196 134 63 214 526 186 638 27 888
9% 68% 32% 12% 87% 13%
AT 282 246 36 194 246 180 649 13597
13% 87% 13% 11% 93% 7%
e 196 154 42 216 782 203 775 13 007
9% 79% 21% 13% 94% 6%

zdroj dat: SLBD 2011, zpracovani viastni

Nejvice domil bylo vystavéno z obdobi od roku 1920 az 1970, a to 54 %, pticemz 88 %
z tohoto mnozstvi tvoii rodinné domy, bytové domy pouze 12 %. Mezi lety 1971 az 1980
bylo vystavéno 13 % bytového fondu, z ¢ehoz 51 % tvotily domy rodinné, v obdobi
let 80. stoleti 20. bylo z 9 % dnes$niho bytového fondu vybudovano 68 % domu rodinnych,
v 90. letech 20. stoleti vzrostla vystavba a rekonstrukce na 13 %, z ¢ehoz 87 % tvofti rodinné
domy, a od pocatku 21. stoleti bylo vybudovano 9 % bytového fondu v zastoupeni 79 %

rodinnych domd.

Primérné staifi domt v Otrokovicich je 50 let, coz odpovida celorepublikovému praméru,

nicmén¢ domovni fond ve Zlinském kraji je mladsi, a to 44,7 roku.
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V Otrokovicich je vyrazna pievaha zéastavby cihlovych domi, které tvofi prevazn¢ domy
rodinné. I pfesto vsak plati, ze podil panelové zastavby v Otrokovicich (12 %) presahuje

prumér krajsky (3 %) i celorepublikovy (5 %).

Podle SLDB z roku 2011 je v Otrokovicich evidovano 8 385 byt, z toho je 7 664 obydle-
nych. 76 % bytl je umisténo v bytovém domé, ptes 60 % byt je umisténo v panelovém
domé, coz je definovano jako slabé stranka bytového fondu Otrokovic v porovnani s neda-

lekymi Napajedly, jejichZ byty v panelovych domech tvoii pouze 36% podil.

Tabulka 2: Porovnani bytového fondu Otrokovic a CR

Otrokovice Ceska republika
Obydlené | ooy Obydlené ] toHoly
byty rodinnych do- | bytovych do- byty rodinnych bytovych
mech mech domech domech
obydlené 1785 391 1 806 039 2 298 596
byty 7664 24% 76% 4104635 449% 55%
Pocet obytnych mistnosti v bytech:
. 614 25 589 201 305 34222 167 083
8% 4% 96% 5% 17% 83%
2 997 69 928 524 080 104 816 419 264
13% 7% 93% 14% 20% 80%
3 2 452 441 2011 1017 617 345989 671 628
32% 18% 82% 27% 34% 66%
A 2 682 618 2 065 1130229 485 999 644 230
35% 23% 77% 30% 43% 57%
5 2 vice 919 689 230 873 631 725 157 148 474
12% 75% 25% 23% 84% 16%

zdroj dat: SLBD 2011, zpracovani viastni

Mensi byty jsou poptavany zejména rozvedenymi, svobodnymi a ovdovélymi star§imi lidmi.
Rodiny tvorfici nejvétsi skupinu obyvatel ve vétsin€ piipadii obyvaji byty 3pokojové a vetsi, které

zaujimaji vice nez 70% podil.

V soucasné dobé mésto disponuje 346 byty. Bytovy fond zahrnuje 33 byt pro osoby s nizkym
prijmem, 34 byt je socialnich, 55 bytl v domech zvlastniho urCeni a 187 ostatnich najemnich

bytt, které patii mezi startovaci byty pro mladé. Zbytek tvoti byty skolnické nebo byty a domky
ur¢ené k prodeji.

Dle udajit CSU dosahuje intenzita bytové vystavby v Otrokovicich hodnoty 1,8, coZ je vy-
sokd intenzita vystavby. Hodnota je srovnatelnd s intenzitou vystavby v okolnich Napajed-

lech ¢i Tlumacové. Ve Zlinském kraji dosahuje hodnoty 1,62.
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Meésto vsak zuzuje hrozba, a to nedostatek disponibilnich ploch pro bydleni. Omezeni je
dano ptredevsim vystavbou silnice D55, kterd zapfticinila uzavieni pomysiné linie, v niz je

mozné piedevsim samostatnou rodinnou vystavbu realizovat.

Obrazek 3: Situacni snimek - Barinky a silnice D55
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Mésto v soudasné dobé vychazi z Uzemniho planu sidelniho utvaru Otrokovice
z roku 1997, ktery prosel 29 zménami. Nyni probiha spoleéné projednani nového Uzemniho
planu Otrokovice, ten viak jesté neni schvélen. Z Uzemniho plénu sidelniho atvaru Otroko-
vice vSak 1 pfes vySe uvedené uskali plyne 10 rozvojovych ploch pro vystavbu rodinnych ¢i
bytovych domii. Nicmén¢ jedna se fadoveé o jednotky domti. Mésto vSak hleda rezervy pro
bytovou vystavbu, ve kterych by od soukromych investort vykoupilo pozemky, zajistilo na-
pojeni novych stavebnich parcel na inZenyrské sité¢ a nasledné tyto odprodalo. Takové loka-
lity jsou Lazisté a Padélky. OvSem v obou oblastech je nutné pted zah4jenim vySe uvedenych
krokt investovat at’ do protipovodiiové hraze a nasledné lokalizovat nové zaplavové tizemi

¢1 zajistit rozSifeni kanalizacni sit€ na vétSing katastralniho izemi Kvitkovice.
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3.6 Sluzby

Nejvyznamnéj$im zdravotnim subjektem je Méstska poliklinika, s. r. o., ktera slouzi k za-
Jisténi provozu zdravotniho zafizeni a zaji$téni zdravotnich sluzeb. V objektu ze 70. let 20.
stoleti se nachazi prakticti 1ékati pro dosp€lé i déti i odborni 1€kati z nejriznéjSich oblasti,
dopravni zdravotni sluzba, zdravotni zachranna sluzba, laboratoi OKB, Cesky &erveny kiiZ,
ocni optika, pobocky zdravotnich pojisStoven a samoziejmé také 1ékarna. Ve volnych pro-
storech nasly misto dal$i sluzby — bufet, kadetnictvi, kosmetika, pedikura, manikura, posi-
lovna, solna jeskyné a dalsi. V této budové sidli také vyjezdova zékladna rychlé zachranné
sluzby. Mimo méstskou polikliniku poskytuji zdravotni sluzby dalsi dvé zdravotni stfediska
a dalsi prakticti 1€kati 1 specialisté na uzemi mésta. Na uzemi Otrokovic se nachazi také 4
1ékarny. Cesky &erveny kiiz, oblastni spolek Zlin, zajistuje v domécnostech u pacientl po
propusténi z nemocnice ¢i u nemocnych v domacim oSetfovani domaci oSetfovatelskou

sluzbu, ktera je Casto spojena s vykonem pecovatelské sluzby.

Na Uzemi mésta se nachazi fada nabidek socidlnich sluzeb. Jedna se napf. o 3 domy
pro seniory se 170 misty, domov pro osoby se zdravotnim postizenim o kapacité 55 mist,
2 azylové domy pro 57 osob, 1 chranéné bydleni pro 12 osob, 2 denni stacionaie ¢i nizko-
prahové zafizeni pro déti a mladez. Tyto sluzby zabezpecuje mj. SENIOR Otrokovice,
p. 0., Charita sv. AneZzky Otrokovice, cirkevni pravnicka osoba, kterd ve mésté piisobi jiz
pres 20 let & NADEIJE, o. s., pobo¢ka Otrokovice. Na izemi rovnéZ realizuje pomoc potieb-
nym obecné prospésna spolecnost Maltézska pomoc, charitativni a humanitarni organizace
Suverénniho fadu maltézskych rytifi. Tyto a dal$i organizace ve spolupraci s méstem zajis-
t'uji projekty jako provoz Mobilni buiiky pro soby bez ptistiesi ¢i projekt Vetejné sprchy pro

obcany, ktefi nemaji moznost vykonat hygienu jinym zplisobem.
V rdmci socidlnich sluZzeb nabizi mésto 33 najemnich bytl k socialnimu bydleni.

Z oblasti kulturni je nutné zminit dvé méstské vetejné dotované knihovny s moznosti pii-
stupu Kk internetu. Kulturnim centrem Otrokovic je Otrokovicka BESEDA, s. r. 0., ktera na-
bizi fadu rozmanitych aktivit — kulturni, kongresové, vzdé€lavaci ¢i spolecenské akce, zahr-
nuje nabidku individualnich kurzi jazykovych, pohybovych i rukodélnych. V Otrokovické
BESEDE se nachazi také kinosal. Spole¢enskym centrem Bahiiaku je Spole¢ensky déim Ot-
rokovice — Hotel Batov, ktery lze povazovat za nejcennéjsi otrokovickou budovu batovské
éry. Budova z leteckého pohledu pfipominé trojramennou hvézdu. Autorem této funkciona-

listické stavby z roku 1936 je Vladimir Karfik. Stavba prosla v 90. letech
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20. stoleti rozsahlou modernizaci. Kromé ubytovacich kapacit nabizi zdzemi pro akce typu
Skoleni a seminate, spolecenské akce, pouté, plesy a vecirky. Mezi kulturni dominanty pfibyl
roku 1995 novy fimskokatolicky kostel sv. Vojtécha. Raritou je délka vystavby, ktera netr-

vala ani 2 roky, a to za ucasti dobrovolnych pracovnikl a darct.

Na uzemi Otrokovic se nachdzi také n€kolik tistavli nabizejicich finanéni sluzby, mezi které

patii CSOB, KB, GE Money Bank nebo UniCredit Bank.

Vzhledem k velikosti mésta nesmi chybét ani esobni sluzby v podob¢ kadetnictvi, holiéstvi,
kosmetickych salonti, hromadna ubytovaci zafizeni, taxi, restaurace, opravny obuvi, odévu,
vozidel, elektrospotiebict a dalsi, obchod s nejriznéjsim zbozim od potravin, drogistické
zbozi, odévy, galanterie, elektro, nahradni dily na vozidla, zlatnictvi a spoustu dalSich. Na

uzemi mésta se nachazi také markety jako BILLA, ALBERT, KAUFLAND a LIDL.

K nabizenym volnocasovym aktivitdm patii napt. Dim déti a mladeze Slunicko s péti pra-

covisti, které zajisStuje zajmové vzdélavani a porada tabory, osvétové akce, vyukové pro-

gramy, ale i individudlni praci. Jednim z pracovist je také détské dopravni htisté nebo Ta-
borova zakladna umisténa piimo v rekreaénim aredlu Stérkovi§té u vodni nadrze Stérkoviste.
Na uzemi meésta dale plisobi Matetské a détské centrum Kloboucek a Komunitni centrum
pro rodinu DOMINO — Otrokovice. Ob¢ centra se zamétuji na psychomotoricky vyvoj, se-
znamuji s vytvarnymi technikami, pohybovymi dovednostmi a hudebni 1 dramatickou vy-
chovou. Hlavnimi klienty jsou déti pfedskolniho véku, pro které zajist'uji také miniskolicku.
V soucasné dobé je na izemi mésta na 103 détskych hiiSt’ v rizném technickém stavu a
S riznou urovni vybaveni. Nejcastéji jsou détska hiist€¢ umisténa v sidelnich lokalitach. Vét-
Sina z nich byla postavena ¢i zrekonstruovana v poslednich 10 letech. Mésto se mtze honosit
dvéma parky, a to pted Spole¢enskym domem a pied Méstskou poliklinikou. V roce 2012
byla zrekonstruovana ¢ast namésti 3. kvétna v parkovém stylu. Neméné atraktivni lokalitou
je venkovni koupaliste s hfistém pro volejbal, nohejbal a pfisluSenstvi pro ping-pong. V dobé
provozu je bazén vyhtivan na 28°C. V blizkém okoli koupalisté je k dispozici lanové cen-

trum pro déti Lanacek. Nejen turisty 1aké rekreaéni oblast Stérkovisté, ktera zahrnuje umélou

vodni nadrz, ktera vznikla t€Zbou Stérku v 30. a  40. letech
20. stoleti. Soucasti aredlu je rozlehla travnata plaz s upravenymi vstupy do vody a 2 détska
brouzdalisté s pristupem na 3 skluzavky pro mensi déti. V arealu je umisténa ptjcovna vod-
nich $lapadel a navstévnici zde najdou moznost sportovniho vyziti — volejbal, nohejbal, mi-

nigolf. Mésto v soucasné dobé jednd s investorem o moznosti vodniho lyZovani na vodni
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plose Stérkovisté. Otrokovice nabizeji velkou $kalu sportoviit’. Jednim ze stéZejnich je spor-
tovni aredl Travniky, jehoz soucasti jsou fotbalové hiisté s umelym travnatym povrchem, in-
line draha, skatepark, tenisové kurty, hazenkaiské hristé a volejbalové hiisté. Od roku 2012
je otevien veiejny sportovné spoleCensky aredl na Bat'oveé, ktery nabizi fotbalova hiisté
S travnatym a uméelym povrchem i mutifunkénim htistém pro nékolik druhti sportu. K rela-
xaci a odpocinku slouzi patrovy polyfunkéni objekt vybaveny zafizenim pro welness. Dale
zde plsobi dvé sportovni centra — Sportovni centrum Otrokovice, které¢ nabizi bowling,
squash, masaze ¢i alpinning, a Sport centrum Apollo, které kromé bowlingu a squashe nabizi
také kuzeky, spinning, saunu a whirpool. Pfiznivci tenisu si mohou vybrat ze ¢tyf sportovist:
Sest nové zrekonstruovanych tenisovych kurtti TJ Jiskra, tenisovy kurt pfi ZS Manesova, tii
tenisové kurty Travniky ¢i tenisova hala se dvéma kurty a celoroénim provozem v hotelu
Rottal. NejstarSim sportovistém je vSak Sokolovna postavena

roku 1925, ktera stale ¢eka na svou rekonstrukci.

3.7 Skolstvi a vzd&lavani

Meésto Otrokovice provozuje matetfskou Skolu se Sesti pracovisti. Pét je urceno pro déti
od 3 let a jedno je rozsiteno o tfidu pro déti od 1 do 3 let. Od zati 2013 je v provozu firemni
Skolka Oskarek spolecnosti LAPP KABEL, s. 1. 0., ktera je primarné urcena pro déti zamest-
nanci této spolenosti. Prestoze je v celé CR jiz opakované nedostatek volnych kapacit pro
umisténi déti do pfedSkolnich zafizeni, matetské Skoly v Otrokovicich maji volna mista.
V roce 2013 byly diky zajmu rodi¢t otevieny nové tiidy s kapacitou 80 mist. Celkem ma
Skolka kapacitu 670 mist. Mésto je ziizovatelem tfi zakladnich $kol. Dale ve mésté ptisobi
Zakladni Skola prakticka a Zakladni Skola specilni zfizena Zlinskym krajem. Krajsky trad
je ztizovatelem dvou stfednich Skol na uzemi Otrokovic, a to Gymnéazia Otrokovice, které
umoziuje Ctyt, Sesti a osmileté studium; Gymnazium je smluvnim partnerem Univerzity To-
mase Bati ve Zling; a Stfedni primyslova Skola Otrokovice, ktera nabizi obory strojirenské,

stavebni, elektro a sluzby. Stfedni odborné Skolstvi je zaméteno na technické oblasti, které

odrazi regionalni poptavku na trhu prace. Ve mésté pusobi 1 Zékladni umélecka Skola.

3.8 Doprava

Diky své poloze na dulezitych silni¢nich a Zeleznicnich tazich jsou Otrokovice vstupni bra-
nou Zlinského kraje. Do Otrokovic vSak vedou také dopravni cesty fi¢ni a potencialné i le-

tecké.
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V ramci vlakové dopravy je misto vyznamnym Zelezni¢nim uzlem na trase Baltického kori-
doru. V roce 2009 modernizovany ptrednadrazni prostor umoznuje cestujicim plynulé pro-
pojeni jednotlivych zptisobti dopravy. Zelezni¢ni doprava ve mésté neslouzi viak jen pro
osobni piepravu. Do jednotlivych primyslovych aredlit (Barum, Teplarna, Toma a PSG)

vedou zelezni¢ni vlecky v soukromém vlastnictvi.

Meésto ma vyborné silni¢ni napojeni prostfednictvi D55 (bohuzel se ¢ekd na realizaci jiho-
vychodniho obchvatu, a tak je vyuzivano silnice 1/49) na D1, diky které ma piimé dopravni
napojeni s hlavnim méstem Praha, s Brnem i s Ostravou. D55 umoziuje ptimy smér sever-
jih, tedy Pterov, Olomouc, Hradec Kralové, ¢i jizné Uherské Hradisté, popt. po D2 do Bra-
tislavy a Vidné. Vyznamné je také spojeni silnici /49 se Zlinem, Vsetinem a dale smérem

na Slovensko.

Méstskou hromadnou dopravu v Otrokovicich zajistuje Dopravni spoleénost Zlin - Otroko-
vice, S. r. 0., V ramci Zlinské integrované dopravy, ktera zajist'uje piepravu cestujicich na
uzemi mésta Zlina a ptilehlych obcich véetné mésta Otrokovice prostiednictvim jednoho
dokladu. Do tohoto systému jsou zapojeny Ceské drahy, a. s., a Dopravni spolegnost Zlin-
Otrokovice, s. . 0. Méstska hromadné doprava po Otrokovicich je zajiSténa autobusy a tro-

lejbusy.

Z pohledu dopravniho vSak nelze nevzpomenut stale se rozsitujici sit’ cyklostezek propoju-
jici jednotlivé ¢asti mesta 1 okoli. Zeyména vSak cyklostezka podél feky Moravy a obnove-
ného Bat'ova kandlu je vyznamnym turistickym mistem. Je souc¢asti cyklotrasy ¢. 47 Olo-
mouc — Krométiz — Uherské Hradi$té — Hodonin. Jizdu po ni je mozné kombinovat s plavbou

lodi po Batové kanalu.

Vodni doprava je zajisténa vodni cestou feky Moravy a pruplavy Otrokovice-Rohatec, ne-

boli ,,Bat'ovym plavebnim kandlem®.

Otrokovice se mohou honosit také vlastnim letis§tém, které poskytuje vnitrostatni nevetejnou

dopravu.

I pfesx pomérné propracovany systém hromadné dopravy se mésto potyka s nedostatkem
parkovacich mist. To se snaZi regulovat moZnosti pouze kratkodobého parkovani v nejvyti-

zengjsich ¢astech mésta. Jako ndstroj vyuziva parkovacich kotouci.
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3.9  Zivotni prostiedi

Vzhledem k primyslovému razu mésta je zivotni prostiedi v Otrokovicich problematické.
Predevsim stied mésta trapi vyfukové emise vozidel, kterd méstem projizdi. To je jeden
z diivodii, pro¢ mistni radnice apeluje na ministerstvo dopravy, aby tsek D55 byl oprostén
od poplatku a vyuZzivan tak jako obchvat Otrokovic. O kvalité ovzdusi v centru mésta in-
formuje od pocatku roku 2015 novy svétleny panel. Ten avizuje hodnoty jako smér vétru,
vlhkost, koncentraci oxidii dusiku, oxidu uhelnatého i polétavého prachu. Nékteré Casti
meésta jsou vSak ohrozeny také zadpachem z gumarenského priimyslu nebo Cistirny odpad-
nich vod, ptipadné kafilerie, coZ méa samoziejmé vliv i na obyvatele a navstévniky mésta.

Je to jeden z divodi, pro¢ dochazi Casto ke konfrontacim mezi obyvateli a méstskym tra-

Zdroj: www.otrokovice.info/kronika, autor: Jan Drda

Zapach a emise vSak nejsou jedinym problémem z hlediska Zivotniho prostfedi. Mésto je
vzhledem Kk poloze a blizkosti fek Dievnice a Moravy vystaveno také znaénému povodio-

vému riziku. Jednu z nejvétSich zaplav mésto zazilo v roce 1997. Od té¢ doby bylo na tizemi
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mésta vystavéno hned nékolik protipovodiiovych stén a hrazi, které chrani obCany a jejich

obydli na vétSin€ izemi Otrokovic pied piivaly vody.
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4 ZPRACUJTE ANALYZU BYTOVE POLITIKY, PRIVATIZACE A
STAVU HROMADNEHO BYDLENI MESTA OTROKOVICE.

Tato kapitola je vénovéana bytové politice mésta Otrokovice a analyzuje hlavni néstroje jeji
aplikace. Nasleduje analyza bytového fondu mésta, kterd zobrazuje strucny piehled byt a
domt ve méste. Zaver kapitoly je vénovan porovnani cen byt v Otrokovicich s cenami byt

ve méstech Vsetin, Uherské Hradi$té a Kromeéfiz.

4.1 Analyza bytové politiky mésta Otrokovice

Meésto Otrokovice nemd zpracovan strategicky dokument, ve kterém by byla analyzovéana

bytova politika a strategie vedouci k jejimu zefektivnéni.

I presto se vSak mésto snazi bydleni podporovat. Jednou z takovych podpor je moznost vy-
uziti ivéru z fondu rozvoje bydleni. Ten Ize poskytnout na provedeni piistavby, ndstavby a
stavebni upravy v souladu se stavebnim zakonem. Déle pak na provadéni oprav a udrzby
bytovych domii, rodinnych domut nebo jednotlivych byti, jejichZ rozsah je nad rdmec béz-
nych oprav a udrzovacich praci souvisejicich s jejich uzivanim. Vyse uvéru na jeden ucel

muze byt maximalné 250 tisic K¢ na jednotlivy ptipad.

Mésto podporuje i individualni rodinnou vystavbou, a to ptedevsim hledanim novych ploch
vhodnych pro tuto vystavbu. V dalsi etapé budou vykoupeny pozemky od soukromych vlast-
nikl, na které bude z prostfedkti mésta zajisténa technickd infrastruktura a nasledné budou

odprodany z&jemctim.

Dalsi z krok bytové politiky je prondjem jednoho z 346 bytl. Nékteré z nich jsou ndstrojem
podpory o0sob s nizkymi pfijmy, nékteré slouzi jako byty socialni, jiné jsou umistény v do-
mech se zvlaStnim urCenim ¢i jako byty Skolnické, ale nejvice z nich je urceno

pro trzni najem.

S hromadnym bydlenim jde ruku v ruce potieba parkovacich mist. Tento problém zuZzuje
vétSinu mést, ne jinak je tomu v Otrokovicich. V centralni ¢asti, u vlakového nadrazi a u
vetSiny matefskych a zakladnich Skol je parkovani omezeno v urcité denni dobé parkovacimi
kotoucky. Délka mozného parkovani je ddna mistem. Napf. v okoli matetfskych a zédkladnich
Skol ¢i u polikliniky je délka mozného parkovani krat§i nez v centralni ¢asti, kde parkovaci
mista slouzi k odstaveni vozidla v pfipadé€, Ze obCan potiebuje vytidit své zalezitosti na ufa-

dech, v bankach nebo ptilehlych obchodech.
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4.2 Analyza privatizace byti mésta Otrokovice

vvvvvv

spravu bytového fondu pii tehdejsim méstském narodnim vyboru v Otrokovicich. Firma
Bat’a na Bahnaku vystavéla 335 domku. Ty vSak zaméstnancim neprodavala, pouze je ne-
chéavala v ngjmu. Az po 2. svétové valce bylo pristoupeno k vystavby bytovych domt, v této
dob¢ byly na Bahinidku postaveny 3 ¢inzovni domy se 160 byty. Od roku 1950 do 1960 bylo
postaveno dalSich 16 ¢inzovnich domt pro 432 rodin na Bahnaku a Moravanském sidlisti (u
nadrazi). Tyto domy byly postaveny z cihel. Zac¢atkem 60. let byla pfipravena vystavba mo-
derniho rozsahlého sidlisté Travniky, které ¢italo 29 obytnych komplext se 2 063 byty. Do
této doby nalezelo spravcovstvi bytového fondu vyrobnim podnikiim jako byl Svit, Mora-
van, KozZnak aj. Bylo zfejmé, Ze se tyto organizace nemohou jednotlivé starat o zajiSténi
vytapéni a dodavku teplé uzitkové vody do piipravovaného sidlisté, proto byla zalozena
k 01.01.1961 Domovni sprava. Zakladni podminkou k jejimu zalozeni bylo slouceni veske-
rého podnikového bytového fondu, jenz tvoftil prevaznou vétsinu bytu, s asi 60 byty ve vlast-
nictvi tehdej$iho Narodniho vyboru Otrokovice. Celkovy pocet bytovych jednotek v té dobé
¢inil 1 651. Nasledny rozvoj Otrokovic probihal na  sidlisti  Stfed.
Domovni sprava piebrala v roce 1961 42 bytovych jednotek na Bahnaku, dale v roce 1970
40 jednotek v Havlickoveé ulici (u nadrazi), v roce 1972 opét na Bahniaku 12 bytovych jed-
notek. Rok 1974 znamenal dokonceni ¢asti sidlisté Travniky, coz znamenalo navySeni byto-
vého fondu o dalSich 132 bytt. V roce 1976 byl dokoncen a piedan do uzivani dim
pro télesné postizené na Travnikach s kapacitou 37 bytovych jednotek. V letech 1978 a 1979
byly dokonceny dalsi bloky na Travnikach, kde vzniklo dalsich 44 bytt. Rok 1980 znamenal
ptrebrani bytového fondu z dokonceného sidlisté Stred 60 bytovych jednotek. V roce 1981
se rozrostl bytovy fond o 109 a nasledujici rok o dalSich 110 garsoniér.
Rok 1982 prinesl dalsich 30 bytovych jednotek ze sidlist¢ Stfed. Ve zprave vytvorené k 25.
vyroc¢i organizace bytového hospodaistvi Otrokovice (Jankové a spol., 1985) je uvedeno, ze
roku 1983 mé¢la ve spravé Domovni sprava 114 bytii. Ostatni spadaji do spravy narodniho
podniku Moravan a Stavebniho bytového druZstva Travniky. Narist poctu bytl pfedevSim
na sidlisti Stfed byl podminén rozvojem nové pneumatikarny, protoze nejveétsi Cast bytl
Vv této aglomeraci byla tzv. druzstevné-stabilizacni ve prospéch pneumatikarny. Roku 1976
byla pfejmenovana Domovni sprava na Organizaci bytového hospodafstvi s tim, Ze se pra-

covni naplit nezmeénila, stejnym zplisobem byla organizace piejmenovana roku 1989 na By-
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tové hospodafstvi, statni podnik. V roce 1993 doslo k oddé€leni ¢asti podniku, kterd se zaby-
vala spravnou meéstskych bytt. Tento nové vznikly subjekt se nazyval Sprava nemovitosti
mésta Otrokovice, ziizovatelem bylo mésto Otrokovice a zarovein mesto tomuto subjektu

pridalo 1 ostatni nenovosti napt. Skoly, Skolky a t€lovychovna zatizeni.

V ramci politickych zmén po roce 1990 doslo také ke zméné v pfistupu vlastnictvi byt
v batovych domcich i bytovych domech, které byly od roku 1991 ve vlastnictvi mésta Otro-
kovice. Predevsim po roce 1995 dochazelo k rozsahlému pievodu bytil z vlastnictvi obce do
byl v roce 1999 tak vysoky, Ze si to vyzadalo zménu pfi spravovani a zajisténi provozu byta,
které v t€ dob¢ jesté zlstaly ve vlastnictvi mésta. V roce 1999 byla zruSena piispévkova
organizace Sprava nemovitosti mésta Otrokovice (TEHOS, 2016). Trend prodeje obecnich
bytl pfevlada do dnesni doby. O postupném odprodeji byt v majetku mésta vypovida také
aktualita ze soucasné doby, kdy dle mluvéi méstského uradu Otrokovice mésto vyhlasuje

vybérové fizeni na odprodej dvou bytovych jednotek (Méstsky tfad Otrokovice, 2016).

4.3  Analyza hromadného bydleni mésta Otrokovice

K rozvoji hromadného bydleni doslo po 2. svétové valce z ditvodu nedostupnosti stavebnich
materiald, kdy vystavba bytovych domi nahradila pfedevsim vystavbu batovskych domkt
uréenych pro 4, 2 nebo 1 rodinu. Vzniklo tak nové sidlisté u nadrazi, Travniky a Bahnak.
Nova vystavba panelovych domt se nevyhnula ani centralni ¢asti mésta, ¢imz brzy doslo ke
zmirnéni rozdili mezi starymi Otrokovicemi a novymi sidlisti, piivodni zastavba totiz byla

vystiidana novou urcenou pro hromadné bydleni.
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Obrazek 5: Planek mésta Otrokovice
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Obrazek 6: Situacni snimek — oblast Barinky a D55
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Dle informaci mistnich realitni kancelate M&M reality holding, a.s., jsou nejvice poptavany
byty o dispozici 1+kk, 1+1 a byty o dispozici 3+1. V soucasné dob¢ jsou nejméné poptavany
byty o velikosti 2+1. Poptavka po bytech tvofi asi 72 % poptavky po realitaich. Mezi nejvice
poptéavané lokality patii sidliste Stied a taktéz cihlové domy bat'ovského stylu na Bahnaku.
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Nejvetsi zajem o nemovitosti jevi kupujici ve véku 25-35 let a lidé ve véku nad 60 let. Ti

poptavaji malometrazni byty poté, co sviij vétsi byt prenechali potomkam.

V soucasné dob¢ se na uzemi mésta nachazi 190 panelovy domt, které jsou situovany v

nasledujicich sidelnich jednotkach:

o Travniky,

o Bahnak — zapad,

e Otrokovice — k Jafici,
e Otrokovice stied,

e U nadrazi.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

51
Obrdazek T: Situace s vymezenim jednotlivych ZSJ na uizemi Otrokovic s panelovymi sidlisti
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ni vilastni

Mésto je vlastnikem pouze 2 panelovych domu (1 %). Oba se nachézeji v ZSJ U nadrazi.

Bytova druzstva vlastni 23 panelovych domt (12 %) na Travnikéach, v centralni ¢asti mésta

1 U nadrazi. Bytové druzZstvo nevlastni Zadny panelovy diim pouze v oblasti ZSJ Bahnék -

zépad. Nejhojnéji zastoupené je spole¢né vlastnictvi bytovych jednotek (87 %), které pro-
pléta celé uzemi mésta.

Tabulka 3: Rozdéleni panelovych domii dle ZSJ a dle viastnictvi

Vlastnik Celkem pa-
ZS) Katastralni uzemi bytové nelovych
meésto druzstvo SV) domu
Travniky Kvitkovice u Otrokovic 0 5 87 92
Bahnak - zapad Otrokovice 0 0 4 4
Otrokovice - k Jafici | Otrokovice 0 5 19 24
Otrokovice - stfed | Otrokovice 0 6 28 34
U ndadrazi Otrokovice 2 7 27 36
celkem 2 23 165 190
Zdroj: Katastralni urad, zpracovani viastni
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4.4 Porovnani hromadného bydleni mésta Otrokovice s jinymi mésty

Aby bylo mozné ziskat objektivni pohled na ceny bytii v Otrokovicich, je nutné porovnat tyto
ceny s dal§imi obvyklymi v jinych méstech. Informace byly ziskany pfi osobnich schiizce
Vv realitni kancelafi spole¢nosti M&M reality holding, a.s.

Tabulka 4: Porovndni cen zrekonstruovaného bytu 3+1 o podlahové plose 65 m2
V soukromeém vlastnictvi

Mesto Primérna prodejni cena Primérné najemné
(v K&/byt) (v K&/byt/mésic)

Vsetin 1200 000 8 500

Kroméfiz 1150 000 8 000

UH 1200 000 8 000

Otrokovice 1 250 000 8500

Zdroj: M&M reality holding, a.s., zpracovdni viastni

Tabulka 5: Porovndni cen zrekonstruovaného bytu 2+1 o podlahové plose 54 m?

v soukromem vlastnictvi

Méssto Primérna prodejni cena Primérné najemné
(v K¢/byt) (v K¢/byt/mésic)

Vsetin 1100 000 6 500

Kroméfiz 1 000 000 5500

UH 1 050 000 5000

Otrokovice 1150 000 6 000

Zdroj: M&M reality holding, a.s., zpracovani viastni
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Tabulka 6: Porovndni cen zrekonstruovaného bytu I1+1 o podlahové plose 34 m?
v soukromeém vlastnictvi

Mésto Primérna prodejni cena Primérné najemné
(v K¢&/byt) (v K¢/byt/mésic)

Vsetin 850 000 4 000

Kroméfiz 950 000 4 500

UH 900 000 4 000

Otrokovice 950 000 4 500

Zdroj: M&M reality holding, a.s., zpracovani viastni
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5 ANALYZUJTE A VYHODNOTTE PROCES REGENERACE
PANELOVYCH SIDLIST VE MESTE OTROKOVICE

Analyza regenerace panelovych domu na sidlistich v Otrokovicich uvedend v této kapitole
zobrazuje stav panelovych domt v jednotlivych ZSJ, ktery byl zjistén terénnim prizkumem.
Panelové domy jsou rozdéleny do skupin podle vlastnika a nasledné clenény dle stavu rege-
nerace. V zavéru kapitoly je provedeno vyhodnoceni provedenych regeneraci v zavislosti na

vlastnikovi a stafi panelového domu.

5.1 Stav oprav panelovych domi
Mistnim Setfenim byl zjistovan stav jednotlivych panelovych domd.

Na tizemi mésta je z celkového poctu 190 panelovych domi 162 domti po kompletni uprave,
coz ¢&ini 85 %. Caste¢nou revitalizaci proslo 27 panelovych domi, tedy 33 % z celkového
mnozstvi panelovych domt na izemi mésta. Pouze jeden panelovy dim je stile v pivodnim
stavu, a to dim na ulici J. Jabtirkové, ve kterém vedle najemniho bydleni a obcanské vyba-
venosti v podob¢ prodejny akvaristiky sidli také Finan¢ni Gfad. Tento dim je ve vlastnictvi

mésta Otrokovice.

Panelové domy ve vlastnictvi mésta jsou dva a nachazeji se v ZSJ U nadrazi. Jejich stav je
diametralné rozdilny. Jeden je v piivodnim stavu a druhy prosel kompletni rekonstrukci. Sta-
vebni bytové druzstvo Travniky ma ve svém majetku 19 (82 %) zcela zrekonstruovanych
panelovych domt a 4 (18 %) caste¢né rekonstruované. Vlastnici bytovych jednotek zcela

revitalizovali 86 % panelovych domi ve svém vlastnictvi a ¢astecné 14 %.
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Tabulka 7: Regenerace panelovych domii v jednotlivych ZSJ rozdélenych dle viastnictvi

panelovych domii

Regenerace Celkem pa-
ZS) Katastralni uzemi nelovych
bez oprav | ¢astecna | kompletni doml
ve vlastnictvi mésta:
Travniky Kvitkovice u Otrokovic 0 0 0 0
Bahndk - zdpad Otrokovice 0 0 0 0
Otrokovice - k Jafici | Otrokovice 0 0 0 0
Otrokovice - stfed | Otrokovice 0 0 0 0
U nadrazi Otrokovice 1 0 1 2
ve vlastnictvi bytového druzstva:
Travniky Kvitkovice u Otrokovic 0 1 4 5
Bahndk - zdpad Otrokovice 0 0 0 0
Otrokovice - k JaFici | Otrokovice 0 1 4 5
Otrokovice - stfed | Otrokovice 0 1 5 6
U nadrazi Otrokovice 0 1 6 7
ve vlastnictvi SVJ:
Travniky Kvitkovice u Otrokovic 0 11 76 87
Bahnak - zapad Otrokovice 0 0 4 4
Otrokovice - k JaFici | Otrokovice 0 7 12 19
Otrokovice - stfed | Otrokovice 0 2 26 28
U nadrazi Otrokovice 0 3 24 27
celkem:
Travniky Kvitkovice u Otrokovic 0 12 80 92
Bahnak - zapad Otrokovice 0 0 4 4
Otrokovice - k JaFici | Otrokovice 0 8 16 24
Otrokovice - stfed | Otrokovice 0 3 31 34
U nadrazi Otrokovice 1 4 31 36

Zdroj: terénni Setient, zpracovani vlastni
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Tabulka 8: Struktura panelovych domii v jednotlivych ZSJ dle obdobi vystavby

ZSJ/obdobi 1961-1970 1971-1980 1981-1990 celkem
Travniky 23 69 0 92
Bahnak - zapad 0 4 0 4
Otrokovice - k Jarici 0 16 8 24
Otrokovice - stied 1 30 3 34
U nadrazi 0 36 36
Celkem 24 119 47 190

Zdroj dat: CSU, zpracovani viastni

5.2  Vyhodnoceni stavu oprav panelovych domi

Preferenci mésta na opravu panelovych doml ve svém vlastnictvi nelze stanovit.

V tomto ptipad¢ je vzorek maly a nevypovidajici, protoze jeden panelovy dim je po kom-

pletni rekonstrukci, ale druhy je stale v pivodnim stavu. Pfi srovnani domu bytového druz-

stva a SVJ je ziejmé, ze se oba subjekty o majetek staraji a do rekonstrukei investuji. Bytové

druzstvo kompletné zrekonstruovalo nepatrné vétsi podil svych domt.

Bytovy fond v Otrokovicich pochéazi pfedevsim z obdobi let 1971 a 1980. Nejvice nejstarSich

panelovych domt se nachdzi v ZSJ Travniky. Vystavba téchto budov probihala v rdmci prvni

etapy vystavby sidlisté Travniky. Naopak nejnovéjsi panelové domy se nachazeji v ZSJ U

nadrazi, ktera je spolu s nimi tvofena cihlovymi bytovymi domy ze 60. let 20. stoleti.
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6 NAVRHNETE PROJEKT PRO ZLEPSENI STAVU
HROMADNEHO BYDLENI A OPATRENI NA ZVYSENI{
EFEKTIVNOSTI NASTROJU BYTOVE PLOTIKY MESTA
OTROKOVIC

Tato kapitola ptedstavuje navrhovou €ést diplomové prace. Hlavnim cilem je navrhnout
vhodny projekt, ktery pfispéje ke zlepSeni stavu hromadného bydleni véetné vetejného pro-
stranstvi v Otrokovicich. Pro navrhovy projekt jsem si vybrala oblast ZSJ Otrokovice — k
Jafici a zdej$i sidliSté umisténé v centralni ¢asti mésta.

V uvodu podkapitoly je popsan stavajici stav zdstavby a vetejného prostranstvi vybrané lo-
kality a nasleduje navrZzeny projekt na zlepSeni prostiedi tohoto izemi. V zavéru jsem pro-
vedla cenovou kalkulaci navrzeného projektu.

Obrazek 8: Situacni snimek polohy ZSJ Otrokovice — k Jarici
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6.1 Projekt pro zlepSeni stavu hromadného bydleni v Otrokovicich

Nazev akce: Regenerace panelového sidlisté¢ Otrokovice — k Jifici

Projekt: Otrokovice — sidlisté Otrokovice — k Jifi¢i
Obec: Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340
Kraj: Zlinsky

Realizace:  06/2016 — 09/2016

Popis lokality:

Zakladni sidelni jednotka Otrokovice — K Jafi¢i se nachézi v centralni ¢asti mésta. Je charak-
teristicka zastavbou jak panelovych domil, tak také rodinnych. V zapadni ¢asti je Gizemi za-
stavéno starSimi rodinnymi domy. V severni ¢asti probihd nova vystavba individudlniho
bydleni. V jihozapadnim vybézku lokality, za silnici D55, je situovana zahradkarska kolonie

Radovéanky.

Pivodni stav:
V teSené lokalité lezi sidliste ¢itajici na 24 panelovych domu. Z nich je 16 zcela zrekonstru-
ovanych, ale u panelovych domu s adresou:
« NaUli¢ce 1359, 1361 a 1362 a Cechova 1381 nejsou zatepleny boéni strany panelo-
vého domu,
e Na Uliéce 1361 a Cechova 1381 chybi kompletni zatepleni plaste,
e Na Uli¢ce 1361 nejsou vyméneny vstupni dvete a

« Cechova 1381 nejsou vyménény balkony.

Z uvedeného plyne, ze 17 % panelovych domua chybi zatepleni bo¢nich stén panelového
domu, 8 % panelovych domi feSen¢ho sidlis§té nema zatepleny plast, a 4 % nemaji vyme-

nény vstupni dvete ani balkony.

vvvvv

Z nichz dvé jsou v nevyhovujicim stavu. V blizkém okoli se nachazi komplex garazi vyuZzi-
vanych obyvateli sidlisté, jehoZ ptijezdova komunikace je neudrZzovana a chybi vetejné
osvétleni. Chodniky na sidlisti jsou ve vétSin€ piipadd pivodni asfaltové. V pribéhu vy-

stavby novych domu a jejich rekonstrukci doSlo na mnoha mistech k profezani asfaltového
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povrchu komunikace a naslednému propadu ¢i rozestupu spary. Stav chodniki je tedy nevy-

hovujici. V lokalité je nedostatek parkovacich mist. Néktefi obyvatelé by uvitali moznost

suseni pradla pied panelovym domem. V soucasné dob¢ jsou na sidlisti umistény dva susSaky

na pradlo, nicmén¢ oba jsou zrezivél¢é a jeden zarostly Vv kefi. Pfi terénnim Setfeni bylo zjis-

téno i znacné mnozstvi exkrementi nejen v zeleni.

Navrhované reseni:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Zatepleni bo¢nich stran panelovych domi Na Uli¢ce 1359, 1361 a 1362 a Cechova
1381.

Zatepleni plasté panelovych domi Na Uliéce 1361 a Cechova 1381.

Vymeéna vstupnich dveti panelového domu Na Uli¢ce 1361.

Vyména balkont panelového domu Cechova 1381.

Rekonstrukce détského hiisté pred panelovym domem Na Uli¢ce u domu €. p. 1359
spoCivajici predev§im ve zhotoveni nového povrchu, ktery bude vyhovovat soucas-
nym normam (napf. norma CSN EN 1176-1 uvadi, Ze pod celym zatizenim détského
htisté s vySkou volného padu vétsi nez 600 mm a/nebo pod zatizenim vyvoldvajici
nuceny pohyb téla uzivatele, musi byt cela dopadova plocha pokryta povrchem tlu-
micim dopad). Navrhuji povrch z litého polyuretanu. Hfisté navrhuji doplnit o hou-
paci sit. Zazemi pro rodice doplnit stojanem na kola.

V nevyhovujicim stavu je také hfist¢ za domy Smetanova 1371 a 1372. Lze ho vyu-
Zivat pro nohejbal, hazenou, fotbal, florbal, vybijenou ¢i jiné mi¢ové hry. Hfisté po-
ttebuje nutné¢ novy povrch, protoze soucasny asfaltovy je do znané miry po-
praskany. Dale navrhuji toto htisté oplotit, a to z diivodu bezprostredni blizkosti
chodniku a bytového domu.

Hfi8té na kiizovatce ulic Hlozkova a B. Némcové doplnit o branky, vyménit stavajici
nevyhovujici sloupy na sit’ pro mi¢ové hry, naplanovat pravidelnou udrzbu travniho
porostu, vymenit stavajici prilezky za vyhovujici normam, doplnit vhodny povrch
pod nové¢ instalované prilezky. Misto je vhodné pro exteriérovou lezeckou sténu.
Vse doplnit o mobiliaf (lavicky, stil a odpadkové kose).

Doplnit mobilidf o lavicky, odpadkové koSe, stojany se sacky na psi extrementy a
stojany urcené k suSeni pradla.

Mezi domy Na Ulicce 1358 a Smetanova 1363 navrhuji vystavét oploceni o rozmeé-

rech 10 x 20 m, které¢ bude slouzit k venceni pst. V tomto prostoru bude moci majitel
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svého psa volné vypustit. U vstupu doporucuji instalovat stojan se sacky na psi ex-

krementy a odpadkovy kos.

10) Rekonstrukce piijezdové komunikace ke garazim na ulici Smetanova v¢. doplnéni

chybéjiciho verejného osvétleni.

11) Novy povrch chodnikl ze zamkové dlazby, predevsim kolem silnice ul. Smetanova,

HlozZkova a Na Ulicce.

12) Rozsitit parkovaci stani pred MS J. Zizky smérem k ulici Smetanova. Misto pro par-

kovani je mozné rozsitit o 30 m, ¢imz vznikne dalSich nejméné 10 parkovacich mist.

Tabulka 9: Orientacni cenovd kalkulace

Orientacni cena

Orientacni cena celkem

Cinnost Mnozstvi za jednotku «
(v K&) )
Ukol & 1 1 080 000
Zatel?leni bocnich stén panelovych 4 domy 270 000 1,080 000
domil
Ukol & 2 2 160 000
Zatepleni plasté panelovych domii 2 domy 1080 000 2160 000
Ukol ¢&. 3 80 000
Vymeéna vstupnich dvefti 1 dim 80 000 80 000
Ukol &. 4 640 000
Vyména balkonti ‘ 1 dim (32 ks) ‘ 20000 640 000
Ukol & 5 48 000
Povrch z litého polyuretanu 30 m2 1000 30 000
Houpaci sit’ (hnizdo) 1ks 8 000 8 000
Stojan na kolo 2 ks 5000 10 000
Ukol & 6 396 000
Demoli¢ni prace 320 m2 100 32000
al

Oploceni htisté (ohrazeni v¢. ochran- 84m 3000 259 000

nych siti)
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Ukol &.7 114 000
Branka 2 ks 3000 6 000
Sloupy na sit’ 2 ks 1000 2 000
Udrzba zelend 2 000 2 000
Nové prvky vE. demontaze 2 ks 4000 8000
puvodnich prvki

Povrch z litého polyuretanu 35 m2 1000 35000
Lezecka sténa 1ks 30 000 30000
Lavicka 4 ks 5000 20 000
Stal 1 ks 7 000 7 000
Odpadkovy ko§ 2 ks 2 000 4 000
Ukol & 8 56 000
Lavicka 6 ks 5000 30 000
Odpadkovy ko$ 6 ks 2000 12 000
Stojan na saCky na psi exkrementy 3 ks 2 000 6 000
Stojan na $ndru na pradlo 4 ks 1000 8 000
Ukol &. 9 49 000
Oploceni v¢. branky 60 m 750 45 000
Odpadkovy kos 1ks 2 000 2 000
Stojan na sacky na psi exkrementy 1ks 2 000 2 000
Ukol &. 10 1700 000
Vyasfaltovani ptijezdové komuni- 1200 m2 1 000 1 200 000
kace

Vetejné osvétleni 10 ks 50 000 500 000
Ukol & 11 1625 000
Vystavba dlazby 2500 m2 650 1 625 000
Ukol &. 12 1 800 000
Vystavba 30 parkovacich mist 30 mist 60 000 1800 000

Celkové naklady za navrhovany projekt 9 748 000
Zdroj: viastni

Celkova cena navrzené regenerace sidlisté¢ Otrokovice — k Jafiéi je ptiblizné 9 748 000 K¢.
Vzhledem k vlastnictvi panelovych domu tvoii soukromé naklady 3 960 000 K¢&. V rozpoctu
mésta Otrokovice by tedy v pfipad€ realizace tohoto projektu mélo byt pocitano s ¢astkou

5788 000 K¢.
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7 ZAVER

Diplomova prace je zaméiena na hromadné bydleni pfedevsim v panelovych domech na
uzemi mésta Otrokovice a na bytovou politiku mésta Otrokovice.

Meésto se bytovou politikou aktivné zabyva. Svoji pozornost soustied’uje jak na problematiku
bytovych domti a sidlist, tak také na pozemkovou politiku. Bytovy fond je z velké ¢asti ve
spolecenstvi vlastnikl jednotek. Na tizemi mésta je 34 panelovych domt ve vlastnictvi by-
tového druzstva. Ve vlastnictvi mésta jsou dva panelové domy, z nichZ jeden je po kompletni

rekonstrukci a druhy je v pivodnim stavu.

Vsechna sidlisté ve mésté prochazeji postupné regeneraci. Vlastnici bytovych domt opravuji
své nemovitosti, mésto revitalizuje vefejnd prostranstvi a technickou infrastrukturu. Jak vy-
plynulo z provedeného terénniho Setfeni, regenerace panelovych doml probiha vétsinou po-
stupn€, ovSem vétSina panelovych domu prosla kompletnimi opravami. Opravy jsou nutné
predevsim z diivodu vysoké energetické naro¢nosti, praskani plasté domu, zatékani stiechou,

koroze vystuzi panelovych blokt, koroze zabradli balkont a lodzii apod.

Hlavnim cilem této prace bylo navrhnout projekt na zlepSeni stavu hromadného bydleni
mésta Otrokovice a zefektivnéni nastroji mistni bytové politiky. Zaméfila jsem se na ZSJ
Otrokovice - k Jafi¢i. Byly navrzeny zbyvajici opravy bytovych domi a rekonstrukce vefej-
ného prostranstvi spocivajici v obnové dvou détskych hiist,, predlazdéni chodniki v lokalité,
oprave piijezdové komunikace ke garazim, vybudovani dalSich parkovacich mist a pro volny
pohyb psti vymezeni oploceného prostoru.

Navrhovanym feSenim by byla dokoncena regenerace vyse zminéného sidlisté, ovsem v Ot-
rokovicich jsou dalsi ¢tyfi takovych lokality, které vyZaduji provedeni analyzy daného Gizemi

a nasledné navrhové fesSeni.
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a.s. Akciova spolecnost

apod. A podobné

atd. A tak dale

¢. ¢islo

CR Ceska republika

CsU Cesky statisticky Giad

K¢e Korun ¢eskych

m? Metr &tvereéni

MMR  Ministerstvo pro mistni rozvoj
napt.  Napiiklad

OECD Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj
popi.  Popiipadé

Sh. Sbirky

SLBD  Scitani lidi, bytt a domt

S.r.0. Spolecnost s ru€enim omezenym
SVJ Spole¢né vlastnictvi jednotek

ZS] Zakladni sidelni jednotka
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SEZNAM GRAFU

Graf 1: Vyvoj poctu obyvatel od roku 1900 po SOUCASNOSE ..........cccvvviieiiiiiiiiiiinnninn

Graf 2: Struktura obyvatel Otrokovic podle véku

Graf 3: Struktura obyvatel Otrokovic podle nejvyssiho dosazeného vzdélani ...........
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SEZNAM PRILOH

I. Typy panelovych konstrukcnich vrstev



PRILOHA PI: TYPY PANELOVYCH KONSTRUKCNICH VRSTEV

‘ Typ konstrukéni vrstvy

‘poéetpodlaii‘ vytah ‘

Realizace

Vystavba v letech 1953 - 1962

G 40, G 55, G56, G57, G570L, G58, 4 ne Zlin, Brno, Praha, Os-
G59, G57-A, G573.P ne trava
Vystavba v letech 1960 - 1970
4 ne
G0S64, GOS66 Ostravsko
8 ano
Vystavba v letech 1962 - 1970
TO6, TO2B, TO2B3B, TO2BA, TO58, 4 ne cels €R
TO2B-0S, TO3B-0S 8 ano
Vystavba v letech 1965 - 1970
TO6B-PSP, TO6B-KV, TO6B-E, TO6S, 4 ne
T068-KDU, T068-0OL, T068-0S, cela CR
TO68-BTS, T068-0S-R, T068-0S-70 8 ano
Vystavba od roku 1965
TO7B 4 ne Ostravsko
Vystavba od roku 1965
4 ne L x
TO8B Severni Cechy
8 ano
Vystavba od roku 1965
ne Ly
TO9B Severni Cechy
ne
Vystavba od roku 1965
4 ne o+
PS61, PS69, PS69/2 Cechy
8 ano
Vystavba od roku 1965
12 ano
14 ano
VMOS, VOS, VOS66, VPOS Ostravsko
16 ano
17 ano
Vystavba od roku 1970
4 ne
6 ano .
BP70, BP70-RAC, BP70-0S-R celd CR
8 ano
12 ano
Vystavba od roku 1972
4 ne
BANKS I/11 8 ano Severni Cechy
12 ano




Vystavba od roku 1972

4 ne
Larsen-Nilsen 8 ano Praha
12 ano
Vystavba od roku 1972
4 ne Severni Cechy
HKS-70, HK-69, HKS-G - —
8 ano Vychodni Cechy
Vystavba od roku 1972
§ 4 ne Praha
VVU-ETTA —
12 ano Severni Cechy
Vystavba od roku 1984
OP1.1, OP1.11, OP1.21, P1.11, 4 ne
celd CR
12 ano

Zdroj Skulinova, 2004, Cechova 2011, viastni zpracovani




