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ABSTRAKT

Hlavnim cilem diplomové préace je analyzovat finan¢ni planovani domécnosti a na zakladé
zjisténych poznatka formulovat doporuceni, vedouci k maximalnimu vyuziti vyhod financ-
niho pldnovani. Zvoleny problém byl feSen pomoci literdrni reSerSe z oblasti planovani ro-
dinnych financi a analyzy soucasné situace na trhu produktti rodinnych financi. V préci byla
navrzena realizace konkrétniho finan¢niho planu pro tficlennou rodinu. Hlavnim vysledkem

prace bylo sestaveni rozpoctu po navrhovanych zménach.

Kli¢ova slova: finan¢ni planovani, pojisténi, hypotecni uvér, podilovy fond, spofici ucet

ABSTRACT

The main goal of thesis is the analysis of the financial planning within one family and finding
general rules for optimization of financial planning (and at last not at least proving the ben-
efits of financial planning). Family financial planning has been introduced and considered
from various points of view. Biggest part of the review deals with the current literature and
on the analysis of current situation in family finance market. Another part of thesis intro-
duces case study based on the financial plan designed for a family with one child which
applies all the findings from the former parts of thesis and shows the procedures and criteri-

ons for creation of the optimal budget.

Keywords: financial planning, insurance, mortgage, mutual fund, savings account
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UvVOoD

Téma prace jsem si zvolila pro jeho praktické vyuziti v kazdodennim zivoté. VéEtSina z nés
si vydélava penize, které spotfebuje na nakup potravin, oSaceni, zaplaceni ucta, kulturu,
sport, dovolenou atd. Idealnim stavem je dosahnout rovnovahy mezi ptijmy a vydaji, even-
tualné prebytku piijma. Dobfe vedené finance ptispivaji ke spokojenosti vSech ¢lent rodiny,

a proto by se starost o penize méla stat pravidelnou soucasti zivota kazdého clovéka.

Alespoii jeden produkt ma kazdy ¢lovék bez ohledu na vék. Osobni tcet, penzijni piipojis-
téni, stavebni spofeni nebo zivotni pojisténi. Potieba financnich produktd se v case méni
a je dobré provést kontrolu finan¢nich produktt a zjistit, zda jejich nastaveni stale vyhovuje
aktudlni situaci ¢i zda neni na trhu néco zajimavéjsiho a vyhodnéjsiho.

Cilem prace je vysvétlit, jak pfistupovat k finanénimu planovani a jaké produkty je mozné

M7V

na ¢eském trhu pouzit k naplnéni finan¢nich plant tficlenné rodiny.

Prace je rozdé€lena na tii ¢asti, z nichz prvni definuje rodinné finance, zabyva se teoretickymi
ptinosy finan¢niho planovani rodinnych financi a pfiblizuje jednotlivé kroky finan¢niho pla-
novani. Podrobné pfedstavuje moznosti vyuziti financ¢nich a investi¢nich nastrojii slouzicich
k zajisténi soucasnych piijmi a majetku, zajisténi bydleni a zajisténi budoucich piijmu.
Prakticka ¢ast prace se zamétuje na analyzu soucasné situace na trhu produktd rodinnych
financi. Tato ¢ast se zabyva piedev§im Zivotnim a Grazovym pojiSt€énim a pojisténim ma-
jetku. Déle pfedstavuje mozZnosti financovani vlastniho bydleni pomoci stavebniho spoieni
a hypotecniho Gvéru. Dalsi ¢ast je vénovana zajisténi budoucich piijml pomoci penzijniho
piipojisténi, doplikového penzijniho spofeni a investovani do podilovych fondt. Tato kapi-
tola porovnava zakladni typy produkt dostupné na ceském trhu, jejich finan¢ni naro¢nost
a jejich odlisnosti.

Tteti cast je v€novana piipadové studii, kterd je zamétfena na konkrétni rodinu. Piipadova
studie vychazi z analyzy pfijml a nakladi rodiny, definici a realizaci finan¢nich cili na za-
kladé stanovenych priorit. Na zaklad¢ jednotlivych analyz jsou rodiné doporuceny jednotlivé
finan¢ni produkty. V zavéru préce je sestaven rozpocet po navrhovanych zménach pro na-

sledujici dva roky vcetné doporuceni na jeho optimalizaci.
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. TEORETICKA CAST



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 11

1 OSOBNI FINANCE

Lidé vénuji spoustu Casu rozhodovani o riznych vécech. Kdyz kupuji telefon, auto nebo se
chystaji na dovolenou, obvykle provadéji néjaky vybeér a snazi se vybrat co nejlepsi produkt.
I kdyz jde o polozky v hodnoté stokorun, nebo tisicti Korun, je vénovan patticny cas, aby
bylo vybrano co nejlépe. Svym penézim jsou vsak lidé ¢asto ochotni vénovat jen velmi malo
Casu. Pfitom muze jit v disledku o ¢astky mnohem vétsi a o zivotni rozhodnuti, ktera budou
mit na zivot mnohem vétsi vliv. Zakladni informace o tom, jak s penézi nakladat, neni auto-
matickou soudasti vzd&lavaciho procesu. Celkové je finanéni gramotnost v Ceské republice
na $patné Grovni. A neni to jen situace u nas. Po finan¢ni krizi v roce 2008 je téma finan¢ni

vzdélavani celosvétovou zélezitosti. (Syrovy a Tyl, s. 217)

1.1 Finanéni gramotnost

Garman a Forgue (2012, s. 4) klasifikuji finan¢ni gramotnost jako znalost faktti, pojm, prin-
cipu a technologickych nastroju, jez jsou zasadni pro ¢lovéka chytie smyslejiciho o pené-
zich. Rikaji, 7e finanéni gramotnost nas zplnomociuje. Zkvalitiiuje nasi schopnost zvlad-
nout kazdodenni finan¢ni zalezitosti, pomaha se vyvarovat nasledkiim Spatnych finan¢nich
rozhodnuti, jejichz ptekonani mize trvat roky. Zaroven pomaha v informovanosti a pfesvéd-
¢enich o osobnich finanénich rozhodnutich. Osobni finance studuji vyznamné osobni a ro-
dinné prostfedky diileZité k dosazeni finan¢niho Uspéchu. Zkoumaji, jak lidé utraci, spofi,

zaji$t'uji a investuji financéni zdroje.
1.2 Osobni finance

Malek, Oskrdalova a Valouch (2010, s. 10) uvadi, ze osobni finance predstavuji aplikaci
principl finan¢éni ekonomie na individudlni a rodinna finan¢ni rozhodnuti. Problematiku
osobnich financi je mozné si pfibliZit prostiednictvim nésledujicich otdzek, na néz hledaji

jednotlivci béhem svého zivota odpovédi:

- Jak vysoké jsou mési¢ni pfijmy jednotlivce a celé rodiny? Z ¢eho se skladaji? Jak se
bude jejich vySe ménit v budoucnosti?

- Je mozné zvysit piijmy? Pokud ano, tak jakym zptisobem a o kolik?

- Jak vysoké jsou mésicni vydaje jednotlivce a celé rodiny? Jaka je jejich struktura? Jak
se bude ménit jejich vySe v budoucnosti?

- Je mozné vydaje snizit? Pokud ano, tak jakym zpiisobem a o kolik?

- Jakym zptisobem je mozné piijmy co nejvice vyuzit?
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Lubo$ Smrcka (2010, s. 84), autor knihy Rodinné finance, definuje nasi spolecnost spolec-
nosti spotiebni, konzumni a pozivac¢nou a spolec¢nosti dluhti. Dale uvadi, ze tim, co limituje
uspokojovani lidskych potieb v bohatych zemich, neni nic jiného nez neochota k praci, nizka
moralka, nechut’ riskovat a neschopnost obétovat nyni, abychom mohli vice uzivat pozdé;ji.
Jako zékladni tezi uvadi nepfili§ znamy fakt, ze dvé tfetiny domécnosti pokryji svymi piijmy
pouze potfebné vydaje. Pfitom by bylo zadouct, aby hospodatrily s piebytky, které by si ukla-
daly na pozd¢jsi pouziti. Bez diikladné analyzy ptijmi a vydaji to ale neni mozné. Odpovedi
na to, co si tento mésic koupit a co si odpustit, protoze je nutné hradit hypotéku a splatky
spotiebnich tivérd, naleznou rodiny v dnes jiz téméf zapomenutém fenoménu rodinného roz-

poctu.
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2 FINANCNI PLANOVANI

Syrovy a Tyl (2014, s. 9) zminuji, ze pro uspéch ve vlastnich financich je dulezité zvolit
spravnou strategii. Je zapotiebi védét, k cemu budou penize potieba a co od nich chtit. Za-
rovein je nutné pohlidat hlavni rizika, kterd mohou finan¢ni situaci ohrozit. V dalsi fazi je
potieba vybrat vhodné produkty. Pti spravé osobnich financi je proto vhodné zacit financnim
planovanim. Tuto praci udéla ¢loveék nejlépe sam nebo s pomoci dobrého finan¢niho po-

radce.

Milos Filip (2006, s. 99) ve své knize poukazuje na to, ze Cesi bohuzel ziskali letité §patné
navyky. Pfed rokem 1989 byly prostiedky pierozdélovany a distribuovany zcela automa-
ticky, takZe na zajiSténi primarnich potieb, bydleni, zdravi, vzdélani nebo staii, nebylo po-
tteba téméft viibec myslet. Na jejich misto v Zebticku zivotni diilezitosti pak zdkonité nastou-

pily sekundarni potfeby (obleceni, jidlo, automobil, dovolena atd.)

2.1 Financni plan

Idealnim stavem je dosahnout rovnovahy mezi pfijmy a vydaji, event. ptebytku piijmu.
V horsim piipadg, tj. kdy pfijmy jsou nizsi, nez vydaje vznika schodek, ktery fika, Ze v da-
ném obdobi se Zilo nad vlastni mozZnosti. Tato situace mtize kratkodob¢ nastat, a pokud je
jejim diivodem néjaka vyjimecna udalost, Ize tento schodek pieklenout Gveérem, v lepSim
ptipadé sdhnout do uspor (ztrata na Grocich z rozumné investovanych uspor bude urcité nizsi
nez néklad na roky z pfijatého tvéru). OvSem dlouhodoby ¢i opakujici se schodek mezi
ptijmy a vydaji je varujici, a nedojde-li ke zméné Zivotniho stylu, tedy pfizptisobeni vydaji
vysi piijmu, vede to k permanentnimu a zvySujicimu se zadluzeni a dluhové pasti — tzv.

vytloukani klinu klinem. (CNB, 2013)
Proto by pravidlem pro kazdého z nas mélo byt:

- zit podle vySe svych ptijmu a zadluzit se jen v nejnutnéjSich piipadech,

- rozliSovat mezi vécmi nutnymi a vécmi zbytnymi, na které se nikdy neptjcuje, a kupuji
se pouze Vv ptipadé, Ze je dostatek vlastnich ptijmu,

- vzdy miize v domécnosti, zvIaste jsou-1i déti, pfijit nutnost neCekaného vydaje ¢i ndkupu,
na ktery by rodina méla mit néjaké volné penize stranou,

- je tfeba mit téz rezervu pro piipad del$i nemoci, ztraty zaméstnani apod., a to jak ve

formé uspor tak pii planovani splatek Gvéru ve vazb¢ na piijmy,


http://www.cnbprovsechny.cnb.cz/cs/osobni_finance/osobni_financni_plan/
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- kromé toho by rodina méla spofit na dlouhodobéjsi cile — vzdélani déti, odchod do da-

chodu. (CNB, 2013)

Uvedené body by mély byt zékladem pro vypracovani finan¢niho planu osobniho ¢i rodiny.
Pomoci néj je mozné propojit cile a plany v blizké a vzdalené budoucnosti. Zakladem planu
musi byt finan¢ni rozvaha, ktera na jednu stranu polozi pfijmy — Cistou mési¢ni mzdu, jisté
pfijmy z investic (iroky z vklad, pfijmy z prondjmu apod.) a na druhou stranu nutné vydaje
- najem a sluzby spojené s bydlenim, véetné dani z nemovitosti, primérné mésicni vydaje
na jidlo a hygienické potieby, vydaje na Skoln¢, Skolni jidelnu, druzinu déti, nadklady na do-

pravu, kulturu, obleéeni, splatky ptijéek. (CNB, 2013)

Pokud vyjde rozvaha piebytkova, je to dobré znameni, a je pokracuje se ve vybirani moz-
nosti, kam ulozit zbyvajici volné penize. Vypracovanou rozvahou je tieba fidit a drzet vydaje
na planované urovni, aby pod dojmem dostate¢nych piijmt nedochéazelo ke zbyte¢nym vy-
dajam.

Pokud vyjde rozvaha vyrovnana, neni to tak Spatné, ale v§echny vyse uvedené body nejsou

splnény a je tieba i v takovém piipadé zacit ve vydajich skrtat &i je snizovat. (CNB, 2013)

Je-li rozvaha deficitni, je tfeba okamzité zacit uvazovat, co je pro rodinu nezbytné, co je
dilezité a bez ¢eho se obejde. Staci si polozit otazky typu ,,co se stane, pokud to, ¢i ono
nebude nekoupeno, je zapotiebi to opravdu mit nebo se je mozné se bez toho obejit?* Tim

se zjisti, kolik zbyte¢né bylo utraceno a kolik penéz mohlo byt usetieno. (CNB, 2013)
Milos Filip (2006, s. 276) definuje téchto 5 standardnich kroki finanéniho planovani:

1. Vyhodnoceni finan¢nich zdroji. V tomto kroku se vyhodnoti finan¢ni situace. Je po-

tieba urcit a spocitat finan¢ni zdroje, které jsou k dispozici.

2. Definice cili. Je zapotiebi definovat a sefadit priority osobnich cild, pfani a vlastnich

nebo rodinnych snt.

3. Vytvoreni planu. Finan¢ni plan poslouzi jako orienta¢ni mapa K uskute¢néni cilt v za-

mysleném rozsahu a Case.

4. Realizace. V této fazi se podniknou kroky ke skute¢nému uvedeni finan¢niho planu do

Zivota.

5. Monitorovani. Plan je nutné pravidelné¢ monitorovat a pii zménach cili a okolnosti je

nutné jej revidovat a pfizplisobit — jednoduse zrealnit.


http://www.cnbprovsechny.cnb.cz/cs/osobni_finance/osobni_financni_plan/
http://www.cnbprovsechny.cnb.cz/cs/osobni_finance/osobni_financni_plan/
http://www.cnbprovsechny.cnb.cz/cs/osobni_finance/osobni_financni_plan/
http://www.cnbprovsechny.cnb.cz/cs/osobni_finance/osobni_financni_plan/
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1. Wyhodnoceni
~ zdroji

2. Definice ¢ild

3. Wytvofeni
planu

| 4, Realizace

5. Monitorovani

Obr. 1. Péet krokii financniho planovani (Filip, 2006, s. 275)

2.1.1 Vyhodnoceni finan¢nich zdroji

V tomto kroku je zapotiebi vyhodnotit soucasnou finanéni situaci. Milo$ Filip (2006, s. 278)

k tomu definoval nasledujici 4 veli¢iny:
1. Aktiva (co je dnes vlastnéno)
2. Pasiva (zavazky - co je komu dluzeno)
3. Ptijem (co je mozné vydélat)
4. Vydaje (za co se utraci penize).
Dale je zapotiebi definovat dvé zakladni rovnice.
Cisté jméni = Aktiva - Pasiva

Cisty pfijem = P¥ijmy — Vydaje
Cisté jméni je ta ¢ast majetku, ktera ukazuje stupeii finanéni nezavislosti. Aktiva tvoii ma-
jetek, ktery byl nakoupen nebo napt. zdédén (diim, auto atd.). Pasiva (zdvazky) jsou vyjad-

fenim toho, zda aktiva byla financovana néjakou formou dluhu nebo uvéru (napt. hypotéka

na diim, auto na leasing, vybaveni domacnosti ze spotfebni pijcky atd.)
Cisty piijem je Zadouci mit co nejvyssi. Je to &ast, kterou je mozné financovat majetek (na-
kupovat, udrzovat) bez toho, aby bylo nutné se zadluZovat.

Do aktiv Milos Filip (2006, s. 279 - 280) doporucuje zahrnout vlastni majetek, penézni Gty

(b&zné, terminované), viechna finan¢ni aktiva (zejména cenné papiry véetné podil v inves-
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ti¢nich fondech, pohledavky), vlastni nemovitosti (dim, pozemek, zahrada) a osobni maje-
tek (automobil, Sperky, pohledavky, vybaveni domu apod.) K ocenéni vSech polozek by

méla byt pouzita aktualni trzni cena, nikoliv cena potfizovaci.

Pasiva podle Milose Filipa (2006, s. 280) pfedstavuji dluhy ostatnim lidem nebo finan¢nim
institucim. Nejc¢astéji se jedna o hypotéku na diim, spotiebni vér, leasing auta, uvér Cerpany
na debetni karté, osobni ptijcky apod. Tyto polozky se séitaji ve skute¢né vysi ke dni sesta-

vovani finan¢niho planu.

Rozdil mezi celkovymi aktivy a celkovymi pasivy tvofi ¢isté jméni (Net Worth). Piedstavuje
vlastné ¢asteCny uspéch nebo netispéch na cesté k ziskani finan¢ni nezéavislosti. (Filip, 2006,
s. 280)

K dopocitani se ¢istého mésicniho piijmu je nutné v prvnim kroku spocitat celkovy mési¢ni
pfijem. M¢ési¢nim piijmem ma Milos Filip (2006, s. 282) na mysli Cisty pfijem ocistény od
dani a plateb socialniho a zdravotniho pojisténi (After-Tax income). V piipadé tvorby rodin-
ného financniho planu se pfipocita i partnerv mésicni ptijem po zdanéni. Jednorazové spo-
lehlivé piijmy, se kterymi je mozné pravidelné pocitat, napt. Ctvrtletné, je nejlépe prepocitat
na jeden mésic a pfidat k mési¢nimu piijmu.

Milos Filip (2006, s. 283) rozdé€luje rodinné vydaje do dvou hlavnich kategorii, a to fixni
a kontrolovatelné vydaje. Fixni vydaje je velmi obtizné snizit nebo zrusit. Typickym ptikla-
dem je splatka hypotéky, leasingova platba za automobil, inkaso, placeni pojistky majetku
nebo Zivotni pojistky. Na rozdil od fixnich vydaji, kontrolovatelné vydaje je mozné nejen
ovlivnit, ale 1 fidit. Patii mezi n¢ napt. vydaje za zdbavu, oble€eni, cestovani, jidlo apod. Po
seCteni vS§ech mé&si¢nich vydaji bude mozné urcit, kolik penéz mésicné je k dispozici k bu-
doucimu financovani a postupné realizaci osobnich cilti.

Rozdil mezi mé&si¢nimi piijmy po zdanéni a mésicnimi vydaje tvoii mésicni Cisty piijem.
Tento pfijem je k dispozici jako jeden z vyznamnych finan¢nich zdrojt, pomoci kterého je
mozné postupné v budoucnu budovat ¢isté jméni. Tyto kumulované penize v budoucnosti

poslouzi k uspokojeni finan¢nich cila. (Filip, 2006, s. 285)

2.1.2 Definice osobnich cili

Pro potieby planu je nutné védet, jaké velké (strategické) cile je tieba splnit v kratSim nebo
delsim horizontu. Typicky je potieba védét, kdy a jak teSit bydleni, kdy a jak feSit studia

déti, kolik penéz bude potieba na diichod, zda budou potieba penize jesté na néco jiného, co
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je drahé a neni mozné to potidit z béznych vydaji. Syrovy a Tyl (2010, s. 23) uvadéji mezi
typické cile bydleni, studium déti, finan¢ni nezavislost a dalsi cile jako draha dovolena nebo
auto. Ddle lidé v planech fesi ,,jistotu® nebo ,,bezpeci“. Proto plan dale zajistuje likvidni

rezervu, zajisténi majetku a piijmu.

Milos Filip (2006, s. 291) doporucuje cile konkretizovat, vymezit v ¢ase, dat jim priority
a ptiradit finan¢ni vyjadfeni.

2.1.3 Vytvoreni planu

V okamziku, kdy jsou sefazeny osobni cile podle priorit, je mozné zacit vytvaret osobni plan,
ktery fekne, jak cile finanéné splnit. Milos Filip (2006, s. 295) doporucuje nasledujici kroky

ke zvySeni finan¢ni solventnosti v budoucnosti:

1. Zvysit disponibilni prostfedky (nejcastéji snizenim mésicnich vydaji nebo zvySenim pii-
jmi).

2. Posunout cil (napft. porizenim domu za deset let misto za pét let).

3. Omezit cil (snizenim finan¢ni naro¢nosti cile).

4. Navysenim o¢ekavanych vynost (napf. zvySenim podilu rizikovéjsich aktiv v investi¢énim

portfoliu).

Predpoklady finan¢niho planu

K odhadiim uspésného plnéni financnich cilii v budoucnosti jsou zapotiebi tfi zakladni eko-

nomické predpovedi:

1. Primérné budouci miry inflace (je mozné pouzit dlouhodobé ekonomické piedpovedi

centralni banky nebo komer¢nich bank).

2. Pramérny vynos, jaky je mozny dosahnout v budoucnosti z investic (je mozné se opfit

o historické vynosy jednotlivych investi¢nich kategorii).
3. Detaily o nakladech a finanéni naro¢nosti jednotlivych cila. (Filip, 2006, s. 295)

Milos Filip (2006, s. 297) definuje nasledujicich pét zakladnich komponent finan¢niho

planu:
1. Osetfeni osobnich rizik.

2. Planovani nezavislého penzijniho veku.
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3. Plan vzdélani déti.
4. Investicni plan.

5. Plan dédictvi.

2.1.4 Realizace finan¢niho planu

Implementace dobrého finan¢niho planu by méla byt pomérné jednoduché zalezitost. V této
fazi je jiz vSe rozmysleno, je vytistén dokument a jsou podnikany akce, které finan¢ni plan
Vv praxi popisuje. Vysledkem sestaveni finan¢niho pldnu mtze byt fada finan¢nich a inves-
ti¢nich doporuceni, kterd mohou mit za cil zlepsit finan¢ni chovani, vyuzivani dostupnych
prilezitosti, napt. statnich podpor a danovych ulev, zptisobu osetfeni osobnich rizik atd. Sou-
¢asti finan¢niho planu by mél byt i tip na jméno produktii nebo sluzeb n¢kolika finan¢nich

instituci, vhodnych do ,,nakupniho kosiku*. (Filip, 2006, s. 317 - 320)

2.1.5 Monitorovani finan¢niho planu

Jakmile je finan¢ni plan zrealizovan, doporucuje Milo$ Filip (2006, s. 320) jeho vyhodno-
covani v pravidelnych periodach, napt. jednou rocné. Toto srovnani by mélo napovédét, jak
se vyviji hodnota majetku, zavazkd, zda ptijmy a vydaje plynou podle plivodnich o¢ekavani.
Piedevsim v okamziku velkych Zivotnich zmén je zapotiebi revidovat a ptehodnotit finan¢ni

plan.
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3  FINANCNI A INVESTICNI NASTROJE

Josef Janda (2011, s. 11) uvadi, Ze ze statistik, které zvefejnuji banky, penzijni fondy, pojis-
tovny nebo stavebni spofitelny, vyplyva, ze alespon jeden produkt ma kazdy ¢lovek bez

ohledu na vék.

3.1 Zajisténi rizik

Pojisténi je primarné zajisténi vSech rizik, které nas v zivot¢ ¢ekaji. Néktera rizika se nikdy
neproméni ve skute¢nost, jind ano. Proto je vhodné uzavfit pojisténi. Oblast pojistnych pro-

duktt se béZzné rozdéluje na zivotni a nezivotni pojisténi. (Janda, 2011, s. 117)

Jak uvadi Syrovy a Tyl (2010, s. 40), je tfeba rozlisit rozdil mezi zajisténim a pojiSténim.
Proti riziku ztraty piijmu z divodu kratkodobé nemoci je mozné se zajistit vlastni likvidni
rezervou. Vypadek piijmu se tak nijak nedotkne nasich zavazk, které splacime, nasi zivotni
urovné a naseho spofeni. Také se proti tomuto riziku mizeme pojistit. Sjedname si s pojis-
tovnou smlouvu, ze v ptipadé mési¢ni nemoci od ni dostaneme pojistné plnéni. Ani v tomto

ptipadé se nemoc nedotkne nasi finan¢ni situace.

3.1.1 Zivotni pojisténi

Zivotni pojiténi se rozdéluje do nékolika kategorii. Zakladnim hlediskem je ochranit pozii-
stalé pted nasledky plynouci z neoCekavatelného tumrti pojisténce. Kromé toho Ize zvolit
i spofici nebo investi¢ni slozku. Mit uzaviené pojisténi doporucuje Josef Janda (2011, s. 117)
pro kazdého ekonomicky aktivniho Clovéka, jenZ potfebuje zajistit svou rodinu, piipadné
dalsi blizké osoby. Pokud neni potfeba nikoho zajistit, je Zivotni pojiSténi zbytecné a je vhod-
néjsi se zaméfit na Grazoveé pojisténi.
Janda (2011, s. 118) uvadi tyto zakladni typy zivotniho pojisténi:

- kapitalové Zivotni pojisténi,

- rizikové zivotni pojisténti,

- investi¢ni Zivotni pojisténi.

Kapitalové zivotni pojiSténi

Kapitalové zivotni pojisténi je kombinace pojisténi pro piipad smrti (nebo doziti) a spofeni.
Jedna ¢ést je urena na pokryti rizika smrti. Druhd ¢ast je zhodnocovana ve prospéch klienta.
Pojistovna ji tak mize investovat do podilovych fondt nebo do dalSich investi¢nich néstroji.

Jestlize klient zemfe, vyplati pojiStovna jak kapitdlovou hodnotu, tak pojistnou ¢astku pro
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ptipad smrti. Pokud vSak ¢loveék béhem pojistné doby nezemfte, vyplati mu pojistovna kapi-

talovou hodnotu pojisténi. (Janda, 2011, s. 119)

Rizikové Zivotni pojisténi

Pokud jde o rizikové zivotni pojisténi, neinvestuji se ani nespofi zadné penize. Veskeré po-
jistné jde na kryti pojistné udalosti v pfipad€ smrti. Cilem rizikového Zivotniho pojisténi je
zaopatfit potencialni poziistalé, jejichz Zivitel zemftel. Toto pojisténi vyuzivaji zejména zivi-
telé rodin, nebo ti, ktefi maji na sebe sjednany néjaky uvér. Pojistovna v piipad¢ smrti po-

jisténce vyplati pfedem smluvenou ¢astku. (Janda, 2011, s. 121)

Investi¢ni Zivotni pojisténi

U tohoto druhu Zivotniho pojisténi Ize dosahnout vyssiho zhodnoceni. Jak to uz u investic-
nich produktli byva, miize vygenerovat i ztratu. Investi¢ni Zivotni pojisténi funguje tak, ze
zivotni pojiStovny, nabizeji n¢kolik internich podilovych fondii, do kterych je mozné inves-
tovat penize. Mimo investovani plni v§ak investi¢ni zivotni pojisténi také funkci kryti rizika
smrti. (Janda, 2011, s. 120)

3.1.1.1 Rizikové Zivotni pojisténi

Syrovy a Tyl (2010, s. 49) doporucuji preferovat rizikové Zivotni pojistky pfed spoficimi
produkty. Pojistky se uzaviraji z divodu pojistné ochrany a na investice existuji jiné pro-
dukty. Produkty ,,dva v jednom* nejsou zadouci, protoze tyto produkty zpravidla nejsou
$pickové ani v jednom z parametrt. Pro investice je mozné najit jiné a lepsi produkty nez je
Zivotni pojisténi. Investovani pies pojisténi miva vétsi naklady neZ investovani napiimo.
Proto je vhodné od sebe obé& sluzby oddélit. Zpravidla se pojistit pies pojisStovnu a investovat

prostiednictvim investi¢ni spolec¢nosti.

Mezi hlavni rizika fadi Syrovy a Tyl (2011, s. 53) umrti ¢lent rodiny, na jejichZ ptijmech je
rodina zavisla a invaliditu ¢lend rodiny (i déti). Zaroven zmifluji, Ze potieba zajiStovani
v nékterych ptipadech s vékem klesa. Poté je vhodné volit klesajici pojistné ¢astky. Pojistka

s klesajici pojistnou c¢astkou je daleko levnéjsi nez pojistka s konstantni pojistnou ¢astkou.
Riziko smirti

Pojistka pro pfipad smrti by méla rodin€ zajistit dostatecny kapital v pfipadé umrti a to jak
pfirozenou smrti nebo smrti urazem. Pojisténi je sjednavano do doby finan¢ni nezavislosti
nebo do doby odchodu do dichodu. Potieba pojistné ochrany v Case klesa podle toho, jak

roste majetek. Je zapotiebi mit pojistku, kde se snizuje pojistna ochrana. VétSinu umrti
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u muzl ve véku 35 az 50 let maji na svédomi nemoci, proto je potiebné pojisténi z jakékoli

pti¢iny, ne jen z divodi trazu. (Syrovy a Tyl, 2011, s. 47)

Riziko invalidity

vvvvvv

tiebi dostat penize v ptipadé, ze bud’ nebude moznost vydélavat penize kvili zdravotnimu
stavu, nebo schopnost vydélavat penize bude omezena. Invalidita mtize nastat ze dvou pfi-
¢in, a to z diivodu urazu nebo z diivodu nemoci. PInéni z pojisténi invalidity nastava zpravi-
dla v okamziku, kdy je pojisténému pfiznan statni invalidni dichod. (Syrovy a Tyl, 2011,
s. 50)

Trvalé nasledky Grazu

Obdobou invalidity pouze nésledkem trazu je pfipojisténi trvalych nasledk Grazu. Jedna se
o ptipojisténi, kde je poskytovano vysoké pojistné plnéni ptfi malém placeném pojistném.
Tento princip se da jeSt¢ umocnit zvolenim tzv. progresivni plnéni, coz znamena, ze ¢im

zavaznéjsi je trvaly nasledek urazu, tim vyssi pojistné plnéni od pojistovny bude obdrzeno.

Syrovy a Tyl (2011, s. 52) doporucuji u tohoto typu pojisténi vzdy progresivni plnéni.

Pojisténi denni davky pifi pracovni neschopnosti

Pojisténi denni davky pti pracovni neschopnosti se sjednava pro ptipad ztraty vydélku, jehoz
pri¢inou je pracovni neschopnost z divodu nemoci ¢i Grazu. Po dobu trvani pracovni ne-
schopnosti je pfiznana nahrada od pojistovny za dny, které pojistovna uzna. Tato denni
davka by méla spolu s nemocenskym pojisténim pokryt primérny mési¢ni piijem. Pojis-
tovna nevyplaci pfesnou ztratu piijmu, ale sjednanou denni davku ndsobenou poctem dni,
které jsou straveny v pracovni neschopnosti. PojisStovna navic stanovi karen¢ni (Cekaci)
dobu, ktera se nezapocitava do dnti pracovni neschopnosti, za které pojistovna plni, a také

stanovuje maximalni délku 1é¢by jednotlivych onemocnéni. (Finance.cz, 2016)

3.1.2 Nezivotni pojiSténi

Do nezivotniho pojisténi patii takové typy pojistek, které nezajist'uji proti smrti, zejména

pojisténi majetku a odpovédnosti.


http://www.finance.cz/pojisteni/seznamy/pojistovny/
http://www.finance.cz/pojisteni/seznamy/pojistovny/
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Pojisténi majetku

Hlavnim smyslem pojisténi nemovitosti je pfedevSim ochrana objekti pred zivelnymi riziky.
Specifickym piipadem jsou povodng. V Cesku jsou lokality, ve kterych je pojisténi nemovi-
tosti proti povodnim velice drahé nebo téméef nemozné. U pojisténi domacnosti by pojistna
castka méla byt takova, aby bylo mozné si vSe potidit znovu, od nabytku, pies elektrické
spotiebi¢e az po cennosti. Pojistény si tak vlastné kupuje finan¢ni nahradu za poskozeni,

zni¢eni nebo odcizeni véci, které mél ve svém byté. (Novesky, 2009)

Pojisténi automobilu

Pojisténi odpoveédnosti z provozu vozidla (lidove feceno povinné ruceni) poskytuje pojistnou
ochranu pojisténému pro ptipad skody zpiisobené provozem vozidla. Pojisténého chrani pied
moznym nepfiznivym finanénim dopadem ndrokl poskozeného/poskozenych. Minimalni
zdkonem stanoveny limit plnéni z POV je 35 000 000 K¢ na Skodu na zivoté a zdravi na
kazdého zranéného nebo usmrceného a 35 000 000 K¢ na Skodu na majetku pro vSechny
poskozené. VSechna prava a povinnosti ti¢astnikii tohoto pojisténi jsou vedle pojistnych pod-
minek definovdna zdkonem ¢. 168/1999 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, tj. o pojisténi

odpovédnosti z provozu vozidla. (CAP, 2014)

Havarijni pojisténi poskytuje ochranu vozidla pro ptipad jeho zni¢eni, poSkozeni nebo odci-
zeni. Pfedmétem pojiSténi mohou byt vozidla vSech kategorii (osobni, ndkladni, motocykly,
autobusy, navésy, ctyrkolky atd.). Oproti pojisténi odpovédnosti z provozu vozidla (POV)
je tento druh pojisténi dobrovolny, a zaleZi tedy na kazdém vlastnikovi vozidla, zda se pro

toto pojisténi rozhodne. (CAP, 2014)

Pojisténi odpoveédnosti

U skod z odpovednosti neni zadny strop. Neda se fici, jaka nejvyssi Skoda mtlize nastat. Sy-
rovy a Tyl (2014, s. 42) proto doporucuji volit co nejvyssi limity pojisténi. Nejvyssi Skody

jsou spojeny se Skodami na zdravi nebo zivot¢ jinych lidi.

Nejcastéji sjednavanym druhem pojisténi odpoveédnosti je pojisténi obCanské odpoveédnosti.
Toto pojisténi se nejcasteji sjednava s pojisténim domacnosti. Produkt kryje rizika spojena
s béznym obcanskym zivotem napt. vytopeni sousedd, nechténé skody zptisobeny détmi,
domécimi zvitaty apod. V rdmci jedné smlouvy o pojisténi odpovédnosti vyplyvajici z béz-
ného obc¢anského zivota (Obcanska odpoveédnost) jsou obvykle pojistény vSechny osoby tr-

cey

vale Zijici s pojisténym v jedné domacnosti. (CAP, 2014)


http://www.cap.cz/vse-o-pojisteni/pojisteni-motorovych-vozidel/povinne-ruceni
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Kazdy zaméstnanec odpovidd zaméstnavateli za Skody zpisobené pifi vykonu povolani a to
az do vyse 4,5 nasobku svého platu. Pojistny produkt ,,Pojisténi odpoveédnosti za skodu z vy-
konu povolani* chrani pojisténé¢ho pravé pro piipad takovychto netimysiné zpiisobenych
Skod. Muze se jednat napt. o poSkozeni sluzebniho mobilniho telefonu nebo sluzebniho vo-
zidla (na poskozeni vozidla se ale smlouva vztahuje pouze v ptipadé, Ze je zde vyslovné

ujednano). (CAP, 2014)

Vyznamnou kategorii je pojisténi odpovédnosti za Skodu vyplyvajici z drzby budovy, stavby
nebo bytu, které se vztahuje na $kody zpisobené vlastnictvim, najmem nebo spravou bu-
dovy, stavby nebo bytu, popiipad¢ na Skody souvisejici s vlastnictvim budovy, stavby nebo
bytu ve vystavbé. Vyjimku v tomto ptipadé tvofi Skody na zdravi osob vzniklé na rozesta-

véné stavbeé nebo na stavebnim pozemku k této stavbé piislusejicimu. (Finance.cz, 2008)

3.2 Zajisténi bydleni

Lubos Smrcka (2007, s. 162) ve své knize pise: ,, Moderni ¢lovék resi, zda pojmout bydleni
Jjako ndklad nebo jako investici. Ceskad situace je zvldstni, protoZe predchozi socialistickd
éra dramaticky omezovala moznost reseni bydleni jako investicni prilezitosti a preferovala
bydleni jako naklad, navic naklad regulovany. Najemni bydleni je ve vétsiné evropskych zemi

o0 néco castejsi nez bydleni ve viastnich nemovitostech. “

Vétsina odbornych autort (Smrcka, 2007; Syrovy 2009) se shoduje na tom, ze z hlediska
obav z budoucnosti vychazi najem huiife nez splatka hypotéky a je tedy vyhodné vyuzit byd-
leni jako investi¢ni pfileZitost.

Petr Syrovy (2009, s. 20) uvadi pro financovani bydleni nasledujici produkty:

1. vlastni prostfedky, nebo

2. uvéry (stavebni spofeni a hypotéky).

Vlastni prosttedky tvoiti vzdy cast prostiedkl a zbytek se dopliuje tvery.

Petr Syrovy (2009, s. 22) upozoriiuje na odliSnosti mezi stavebnim spofenim a hypotékou.
Hlavnim divodem je rozdil v tivérovych zdrojich. Banky, pfi poskytovani hypoték, si ptj-
¢yji financni prostfedky na finanénim trhu. Vydaji napt. Sleté dluhopisy a z nich pijcuji
hypotéky s pétiletou fixaci. Stavebni spofitelny maji jiné¢ aveérové zdroje. Ptijimaji vklady
od ucastnikl a z nich phjcuji uveéry na bydleni. Podminky hypoték se spiSe odvijeji od aktu-

alni situace na finan¢nim trhu a od ceny penéz. Uvér ze stavebniho spofeni se naopak musi



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 24

»zaslouzit“. A to tim, Ze jsou nejdiive dany penize stavebni spofitelné, aby je mohla ptjcovat

ostatnim.

Uvéry ze stavebniho spofeni jsou oproti hypoteénim uvéram dostupnéjsi, protoze stavebni
spotitelny ptijcuji 1 malé ¢astky. Dalsi vyhodou je, ze uvéry ze stavebniho spofeni mohou
byt za urcitych podminek splaceny pted jejich splatnosti, aniz by se musely hradit sank¢ni
poplatky. (Janda, 2013, s. 102)

3.2.1 Stavebni sporeni

Janda (2013, s. 102) a Syrovy (2009, s. 21) se shoduji na tom, Ze Stavebni spofeni nauéilo
lidi spofit ve sttednédobém a dlouhodobém investi¢énim horizontu. Kromé toho piimélo po-
pulaci vyuzivat finanéni podporu statu. Prave statni podpora déla ze stavebniho spofeni za-
jimavy produkt. Jeji vySe je v dobé& psani této diplomové prace 10 % z vloZené ¢astky, ma-

ximalné ale 2 000 K¢ ro¢n¢.

Josef Janda (2013, s. 102) rozliSuje v ramci stavebniho spofeni dva Gvéry. Prvnim z nich je
fadny uvér ze stavebniho spotenti, ktery ziska kazdy, kdo splni pfedem dané podminky. Dru-
hym Gvérem je preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni.

3.2.1.1 Standardni uvéry

K ziskani uvéru je potteba splnit nasledujici podminky:

1. naspoftit urcité procento z cilové ¢astky,

2. spofit minimalné 2 roky a

3. splnit tzv. hodnotici ¢islo.

Po splnéni téchto tfi podminek je narok na Givér a spofitelna vyplati tzv. cilovou ¢astku. Ta

se sklada z uspor, statni podpory, pfipsanych trokt a z avéru. (Syrovy, 2009, s. 23)

Urokova sazba a efektivni tirok

Urokova mira je znama uz pii podpisu smlouvy o stavebnim spoteni a po celou dobu splaceni
se nebude ménit. Urokova sazba zavisi nejen na konkrétni stavebni spofitelné, ale i na tarifu
spoteni. Efektivni Grok méfi, jak drahy je Gvér, pokud zapocteme i poplatky s Gvérem spo-

jené. (Syrovy, 2009, s. 24)
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Spléceni Gvéru

Josef Janda (2013, s. 104) zmiiuje moznosti splaceni uvéru ze stavebniho spofeni. Je mozné
zacit splacet okamzité od zacatku Cerpani uvéru, anebo vyuzit odlozenych splatek, kdy jsou
hrazeny pouze uroky z uvéru. Pii pravidelném splaceni jde nejéastéji o mésiéni splatky, které
jsou slozené z jistiny uvéru a uroki. Od zvolené varianty spofeni se odvozuje i vySe mini-
malni mésicni splatky, kterd je vyjadiena procentnim podilem z cilové ¢astky. Mimotadné
splatky bez sankce ptedstavuji u stavebniho spofeni velkou vyhodu. Nemusi se ¢ekat na

konec fixace, jako je tomu u hypoték.

3.2.1.2 Preklenovaci uvéry

Jestlize neni mozné splnit nékterou z podminek pro ziskani fadného uvéru ze stavebniho
spofeni, je mozné pozadat o pieklenovaci uvér. Josef Janda (2013, s. 108) uvadi, Ze ptideleni
pteklenovaciho ivéru miize byt rychlé a Ize ho pouzit namisto hypoteéniho Gvéru. Cerpat ho
lze na vyssi sumy. Preklenovaci Givér je nutné zajistit zptisobem, jakym pozaduje spofitelna.
Stavebni spoftitelny kladou i vys$si pozadavky na lepsi bonitu nez v ptipadé fadnych uvéru.
Pti jeho ziskani se rozd¢€li stavebni spofeni na dvé Casti. V jedné Casti se stale spoii a ve
druhé se splaci uvér. Ve spofici ¢asti se musi platit pfedem dané tilozky. Uéet je vinkulovany
ve prospéch stavebni spofitelny az do ptideleni fadného tvéru. Dalsi nevyhodou piekleno-
vaciho uvéru je, ze mezi dobou jeho ptidéleni az do ziskani fadného Gvéru ze stavebniho
spofeni se plati pouze uroky z celé cilové ¢astky. Jistina se zac¢ne splacet az v okamziku

ptidéleni klasického tivéru.
3.2.1.3 Co Ize ze stavebniho spoieni financovat

Josef'Janda (2013, s. 107) ve sv¢ knize definuje, na co je mozné uvéry ze stavebniho spoteni
pouzit:

- rekonstrukce, opravy, modernizace,

- poftizeni vlastni reality (koupé bytu nebo domu ¢i jejich vystavba, plidni vestavby),

- poftizeni druzstevniho bytu — vypotadani druzstevnich podila,

- vypotadani dédictvi, respektive dédickych podilt,

- refinancovani stavajiciho bydlent,

- dalsi investice do bydleni (pfipojky plynu, vody, kanalizace, elektrického proudu,

pozarni zabezpeceni, bezpeCnostni zajisténi),

- projektova dokumentace,



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 26

- nakup pozemku,
- tuhrada jinych uvért na bytové ucely,

- dan z pievodu byti a domt, notaiské poplatky.

3.2.1.4 Zajisténi uvéri ze stavebniho spoieni

Petr Syrovy (2009, s. 26) uvadi specificky rozdil mezi zajisténim hypotéky a Gvérem ze
stavebniho spofeni. Zatimco hypotéka se zajist'uje vzdy nemovitosti, uvér ze stavebniho spo-
feni se zajiStuje tieba i ruciteli nebo u nizsich aveéra se dokonce poskytuje bez zajisténi.

Stavebni spofitelny maji tu vyhodu, Ze znaji platebni historii dluznikd.

3.2.2 Hypotéky

Ivan Novesky (2009, s. 237) definuje hypotéku jako dlouhodoby tvér k potizeni vlastniho
bydleni. Mize vSak slouzit i k potfizeni ¢ehokoliv jiného. Podle toho mize byt poskytnuta
jako ucelovy hypotecni uvér anebo jako neucelovy hypotecni Gvér (tzv. americkd hypotéka).

V této diplomové praci budou podrobnéji rozebrany hypotéky na vlastni bydleni.

Hypoteéni trh Ceské republiky byl v roce 2008 nepiimo ovlivnén celosvétovou hypoteéni
krizi. V roce 2007 se zacal otfasat hypotecni trh v USA, jehoz kolaps postupné pierostl v glo-
balni krizi. Za otfesy amerického hypotecniho trhu staly nesplacené hypotéky poskytované
za vy$si irokové sazby klientiim se Spatnou tivérovou minulosti, tzv. ,,subprime hypotéky*.
Vysoce riskantni praktiky pfi uveérovani byly zavislé na nepfetrzitém riistu cen nemovitosti.
Kdyz zacaly ceny klesat, hypotéky se staly nesplnitelnymi a vzrostl propad hypoték. Krize
spustila fetézovou reakci od Main Street po Wall Street, kde v ¢ervnu 2007 investi¢ni banka
Bear Stearns, kterd vlastnila rozséhlé portfolio cennych papirti krytych hypotékami, byla
nucena prodat sva aktiva. Ostatni investi¢ni firmy a banky ve Spojenych Statech a Evropé
zaCaly také vykazovat ohromné ztraty. V roce 2008 se dvé uznavané spole¢nosti z Wall
Street Bear Stearns a Lehman Brothers zhroutily. Zatimco investi¢ni banku Bear Stearns
koupila banka JPMorgan Chase, investi¢ni banka Lehman Brothers oznamila bankrot. Prak-
ticky ve stejném okamziku se dostala do problémt 1 nejvétsi svétova makléiské spolecnost
Mernill Lynch, kterd ptfezila jen diky tomu, Ze ji koupila Bank of America. Zaroven ame-
ricka vlada prevzala kontrolu nad polostatnimi hypote¢nimi agenturami Fannie Mae a Fred-
die Mac a zachranila jednu z nejvétsich svétovych pojistoven American International Group

(AIG), ve které ptevzala velkou ¢ast akcii. (Brandon a Welch, 2009, s. 96)
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3.2.2.1 Zajisteni

Pro ziskani hypote¢niho Gvéru je nutné zastavit nemovitost ve prospéch banky. Pfi financ-
nich téZkostech majitele nemovitosti a ptijemce hypotéky miize banka pouzit svého zastav-
niho prava a realitu zpenézit. Ze ziskanych finan¢nich prostfedka pak bankovni dim uspo-
koji své pohledavky a zbylé penize posle ptivodnimu vlastniku nemovitosti. (Janda, 2013,

5. 77 - 78)

Petr Syrovy (2009, s. 31) upozornuje na problém pfi financovani druzstevniho nebo mést-
ského bytu pomoci hypotecniho tivéru. Problém vznika pti zajisténi uvéru, protoze druzstev-
nim bytem se za hypote¢ni Gvér neda rucit. Proto je nutné dat do zastavy jinou nemovitost,
ktera je v osobnim vlastnictvi. Pfipadné Ize pouzit piedhypoteéni uvér. To vSak pouze tehdy,

pokud druzstvo ¢i mésto pfislibi, ze bude byt pfeveden do osobniho vlastnictvi.

3.2.2.2 LTV (Loan to Value)

Josef Janda (2013, s. 81) uvadi definici: ,,LTV vyjadriuje vysi hypotecniho uveru k hodnoté
zastavené nemovitosti. Zakladnim ukazatelem je procento, které predstavuje z hodnoty ne-
movitosti ¢dstku, kterou banka v daném pripade pujci. Nejcasteji banky piijcuji v rozmezi 60
az 80 procent LTV. Zbytek penéz si musi klient opatrit sam ze svych zdroju. Proto neni na
Skodu pred porizenim hypotéky néjaky cas sporit a odkladat volné penize na sporici ucet ci

Jjiny depozitni produkt. “

3.2.2.3 Urokovi sazba

Urokova sazba zavisi na nékolika faktorech. Petr Syrovy (2009, s. 31) povaZuje za nejdile-

- ucel averu,
- doba fixace,
- vySe zajisténi Gveru,
- bonita (,,kvalita®) dluznika.
Ugel Gvéru
Nejnizsi sazby jsou pro uvery, které jsou na vlastni bydleni. Tyto tvéry jsou pro banky nej-

méng¢ rizikové, proto je mohou poskytovat levnéji. Drazsi jsou Gvéry, které se poskytuji na
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pronajem nemovitosti, protoze zalezi na tom, jak se bude dafit nemovitosti pronajimat. Nejd-
razsi jsou uveéry poskytované jako bezucelové, tzv. ,,americké hypotéky“. (Syrovy, 2009,

s.30-31)
Doba fixace

Josef Janda (2013, s. 100) uvadi definici: ,, Fixace urokoveé sazby je garance na neménnou
vysi splatek po urcité obdobi. Vyhodou fixace je, Ze banka po dobu jejiho trvani nemiize
zménit urokovou sazbu. Jakmile se priblizi konec fixacniho obdobi, navrhne banka novou
urokovou sazbu pro dalsi fixacni obdobi. DulezZitym bodem je i predcasné splaceni zbytku
hypotecniho uveéru a urokii, které je bezplatné. Naopak predcasné splaceni v trvani fixace je

casto zpoplatnéno poplatky podle bankovniho sazebniku “.

Vyse trokové sazby je vétSinou ovlivnéna dobou fixace. V tomto bod¢ se ndzory odbornikii
rozchazeji. Petr Syrovy (2009, s. 31) ve své knize pise: ,, Cim vétsi chceme jistotu, tim vice
musime zaplatit. Proto sazby pro vyssi fixace jsou drazsi. Obcas Se stavd, Ze je vynosovd

krivka takzvané plocha a urokové sazby jsou stejné pro 1 rok i pro 5 let. Naproti tomu Josef

vV

Petr Syrovy (2009, s. 39) i Josef Janda (2013, s. 101) se zmifiuji o hypote¢nim tvéru s vari-
abilni urokovou sazbou. V tomto piipadé je mozné splatit uvér kdykoliv. Urok se méni na
zéklad¢ vyvoje na mezibankovnim trhu podle sazby PRIBOR. Pii tomto zptsobu uroceni
vyjde Gvér levngji nez pii fixaci urokové sazby. Vliv na sazbu PRIBOR mé Ceska narodni

banka.

Vvse zajisténi avéru

Vyse urokoveé sazby také zavisi na vysi zajisténi tvéru. Z hlediska banky je rozdil, jestli na
nemovitost za 2 mil. korun ma ptjcit 1 mil. korun nebol,5 mil. korun nebo 2 mil. korun.
Pijcit celé 2 mil. korun je pro ni rizikovéjsi a toto riziko si musi nechat zaplatit formou vyssi
urokové sazby. Pokud banka ptij¢uje na nemovitost V hodnoté¢ 2 mil. korun jenom 1 mil.
korun, klient se na financovani podili svymi vlastnimi penézi. To dava bance vyssi jistotu,
7e bude ochoten splacet. Navic ma banka jistotu, ze v ptipad¢ nutnosti prodeje na ni zbyde

dost penéz a cela pohledavka bude uhrazena. (Syrovy, 2009, s. 32 - 33)

Bonita dluznika

Josef'Janda (2013, s. 87) zminluje, Ze posuzovani bonity klient je v gesci kazdé banky. Exis-

tuji vSak obecné principy, podle kterych se dé tento skéring odhadnout. Cely proces se odviji
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od pravidelnych dolozenych piijml a vydaji. Do piijmu patii jak plat nebo mzda, tak i pii-
Jmy z podnikani. Nejcasté&ji se tak bance predklada potvrzeni zaméstnavatele, bankovni vy-
pisy nebo danova ptiznani. Vydaje se stanovuji podle souctu vSech vydaji. Nejvyssi mozna
splatka uvéru se pohybuje zhruba na poloviné Cistych pfijmi po odecteni pevnych vyda;ji.
Petr Syrovy (2009, s. 33) uvadi, ze banky nabizeji niz$i urokové sazby pro ,kvalitn¢jsi

dluzniky.

3.2.2.4 Splaceni hypotéky

Hypotéku Ize splacet n¢kolika zpiisoby. Josef Janda (2013, s. 89) ve své knize uvadi anuitni,

degresivni a progresivni zptsob splaceni. Kazdy zpiisob ma své vyhody i nevyhody.

- Anuitni — celou dobu trvani Gvéru je placena stejna vySe mésicni splatky. V soucasné
dobé je tento zplsob nejvice vyuzivany. Méni se pouze pomér mezi splatkou uroku
a jistiny. Anuitni splaceni je vyhodné zejména pro dluzniky, ktefi si nemohou dovolit
vyssi splatky. Nevyhoda je v tom, Ze se hypotéka vice pieplati, tj. zaplati se vice na tro-
cich.

- Progresivni — ze zacatku splaceni se plati nizsi splatky, ty se v priabéhu doby postupné
zvySuji. Progresivni zplisob splaceni je vhodnéjsi pro mladé rodiny, které potiebuji pe-
nize, aby zvladly vypadek pfijmi zptisobeny tim, Ze jeden z rodicl je na matetské dovo-
lené. Nevyhodou je, Ze nizsi splatky uvéru zptisobuji pomalejsi klesani celkového tvéru.
Klient tak zaplati vice na urocich. Vyhody progresivniho zplisobu placeni je mozné oce-
nit, pokud je ocekavan rast ptijml v zavislosti na vyvoji pracovni kariéry. Tento zpisob
splaceni je pro banky nejrizikovéjsi ze vSech uvedenych, a proto je v praxi nejméné vy-
uzivan.

- Degresivni — na za¢atku se plati vyssi mésicni splatka, ktera se béhem splaceni snizuje.
Vyhoda degresivniho splaceni je v tom, Ze se zaplati méné na Urocich, ale nevyhodou je

vy$si splatka.

3.3 Zajisténi budoucich prijmi

Pro kazdého ¢lovéka miize vypadat definice nezavislého a finan¢né zajisténého stafi jinak.
Milos Filip (2006, s. 304) poklada otazku ,,Jaky mésicni prijem budete potiebovat ve svém
penzijnim veku *“ za nejdilezitéjsi finanéni otazku, ktera by méla pomoci zajistit spokojeny

penzijni vek.
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Dnes v Ceské republice stale ubyva pocet lidi na strané aktivnich pracujicich, ktefi svymi
odvody socidlniho pojisténi ve své mesi¢ni mzdé na principu ,,solidarity* pfispivaji na sta-
tem vyplacené dichody. Na druhé stran¢ se zvysSuje pocet lidi v dichodu, ktefi na tyto fi-
nance maji narok. V piipad¢ odkazanosti na staitem vyplaceny diichod budou realné piijmy
nizké. Vétsina financ¢nich poradct radi, ze v penzi bude potieba ptiblizné¢ 70 az 80 % mésic-

niho piijmu dosahovaného nékolik let pfed odchodem do penze. (Filip, 2006, s. 305)

3.3.1 Penzijni pripojisténi a dopliikové penzijni sporeni

Penzijni ptipojisténi na nasem trhu fungovalo bez vyraznych zmén od roku 1994. Poc¢atkem
roku 2013 doslo k vyraznym zméndm. Staré penzijni pfipojisténi jiz neni mozné od 1. 1.
2013 uzavirat. Nyni je mozné vstupovat pouze do dopliikového penzijniho spofeni. Kdo mél
prosttedky v penzijnim pfipojisténi, tomu byly prevedeny do tzv. transformovaného fondu,
ktery si ponechal vétsinu vlastnosti staré¢ho penzijniho piipojisténi. Z tohoto transformova-
ného fondu je mozné prestupovat do tzv. Gcastnickych fondi. Tim se clovék definitivné
vzdéava vyhod i nevyhod starého penzijniho pfipojisténi a bude vyuzivat vyhody a nevyhody

nového doplitkového spofeni. Cesta zpét jiz neni mozna. (Syrovy a Tyl, 2014, s. 183 - 184)

Penzijni pfipojisténi

Penzijni pfipojisténi, tak jak ho uCastnici znaji 1 nadale existuje jako soucast III. pilife
v podob¢ transformovanych fondu. Jak je uvedeno vyse, od 30. 11. 2012 skoncila mozZnost
do n¢ho vstupovat. Pievedenym ucastnikiim do transformovaného fondu je i nadale zacho-
vana garance nezaporn¢ho vynosu a vysluhové penze. Samotné penzijni ptipojisténi je za-
konem definovéano jako shromazd’ovani penéznich prostfedkli od ucastnikli penzijniho pfi-
pojisténi a statu poskytnutych ve prospéch ucastnikii, nakladani s témito prostfedky a vypla-

ceni davek penzijniho pfipojisténi. (Finance.cz, 2016)

Dopliikové penzijni sporeni

Od ledna 2013 mohu obc¢ané, kteti si chtéji spofit na diichod a nespoléhat tak jen na statni
penzi, 1 nadale spofit s podporou statu. Nove jiz nemohou vstupovat do penzijniho piipojis-
téni (transformované fondy), ale mohou vyuzit doplitkové penzijni spofeni, tzv. iCastnické
fondy. Ucastnické fondy nabizi penzijni spole¢nosti a predstavuji moznost spofeni na dii-
chod ve tietim pilifi s potencidlem vysSiho zhodnoceni oproti penzijnimu pfipojisténi (trans-
formované fondy), nebot’ pro né plati volngjsi pravidla investovani. Uéastnici si mohou volit

strategie sporeni, coZ jim muze pfinést vyssi vynos, ovSem ponesou i investicni riziko. To
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ucastnici transformovanych fondt nenesou, protoze maji garanci nezaporného vynosu. Do-
plitkové penzijni spoteni je zdkonem definovano jako shromazd’ovani a umistovani pfi-
spevki ucastnika dopliikového penzijniho spoteni, piispévki placenych jeho zaméstnavate-
lem a statnich pfispévka do ucastnickych fondi obhospodarovanych penzijni spole¢nosti
a vypléaceni davek z dopliikového penzijniho spofeni, jehoz Gcelem je zabezpecit doplikovy

pfijem Ucastnika ve stafi nebo invalidité. (Finance.cz, 2016)

Syrovy a Tyl (2014, s. 184) ptirovnavaji ucastnické fondy ke klasickym otevienym podilo-
vym fondim. Maji oddéleny majetek od ucastnikli a akcionaiti. Stejné tak je tomu u otevie-
nych podilovych fondi. Pokud by zkrachovala investi¢ni (penzijni) spolecnost, majetku po-
dilnikt (Gcastnikil) se to nedotkne. Investi¢ni (penzijni) spolecnost je pouze spraveem penéz.
KaZzda penzijni spole¢nost ma povinnost zalozit jeden konzervativni fond. Kromé toho miize
nabizet 1 dalsi fondy. Pii dlouhé dobé& investice je vhodné se zaméfit zejména na dynamické
strategie. Jak se ¢as postupné zkracuje, piechazi se k investicim konzervativngjsim. Ugast-
nické fondy maji na rozdil od otevienych podilovych fondi limitované poplatky.

Na doplikové penzijni spofeni ptfispiva i stat ve stejné vysi jako na penzijni ptipojiSténi.
Vyse statniho piispévku je uvedena v praktické ¢asti diplomové prace.

Pivodné byl vybér prostiedkl z dopliikového penzijniho piipojisténi svazan s dichodovym
vékem. Od roku 2016 se sblizily podminky pro staré a nové smlouvy, penize je mozné vybrat

po dosazeni 60 let véku. (Sovova, 2015)

3.3.2 Podilové fondy

Josef Janda (2011, s. 98) fadi fondové investovani do kategorie tzv. kolektivniho investo-
véani. Clovek, ktery se rozhodne zapojit do kolektivniho investovani, se nazyva investor. In-
vestiéni fondy se déli na uzaviené a oteviené. V Ceské republice neni mnoho uzavienych
podilovych fondt. Do podilovych fondd je mozné investovat prostfednictvim investi¢nich
spolecnosti. Investi¢ni spole¢nosti, které musi byt podle pravni subjektivity akciovymi spo-

le¢nostmi, nabizeji celou fadu podilovych fondt.

3.3.2.1 Otevi‘ené podilové fondy

Vétsina autorti (Syrovy a Tyl, 2014; Janda 2011) definuje otevieny podilovy fond jako fond,
do n¢hoz je mozné kdykoliv investovat a rovnéz je mozné z n¢j kdykoliv prosttedky vybrat.
KaZzdy den je portfolio fondu pfecenéno a je mozné vidét, jakou mé investice hodnotu. Po-

dilovy je fond proto, ze investor vlastni podily fondu. Je tedy majitelem jeho malé casti
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odpovidajici jeho investici. Hodnota podilti se méni podle toho, jak se méni hodnota celého

fondu.

Otevieny podilovy fond spravuje investi¢ni spole¢nost. Spravce, nebo také investicni mana-
zer, rozhoduje o tom, jaké cenné papiry budou do portfolia nakoupeny. Kazdy fond ma pte-
dem stanovenou strategii a typ aktiv, kterd nakupuje. Ukolem spravce je investovat tak, aby
prekonal trh, na kterém investuje. Cenné papiry lezi u depozitare, ktery kontroluje, ze
spravce s prostfedky naklada tak, jak ma a ze dodrZuje patfi€né zdkony. Depozitat neni
s portfoliem majetkové svazan. Vse je pod dohledem regulatora, coz je komise pro cenné
papiry, nebo v piipadé Ceské republiky Ceska narodni banka. (Syrovy a Tyl, 2014, s. 158 -
159)

Cenné papiry

OPF

Spravce
investuje Investor je

penize fondu majitelam casti
na trhu fo

Depozitaf hlida,
jak spravce
naklada s
portfaliem

Penize

Investor

Obr. 2. Schéma investovani do fondu. Vztahy investora, sprdavce

a distributora (Syrovy a Tyl, 2014, s. 159)
Josef Janda (2011, s. 102) uvadi, Zze rozhodovani investora stoji na tfech pilifich: riziko,
vynos, likvidita. Cim vy$§i vynos, tim je vyssi i riziko a likvidita vloZenych finanénich pro-
stfedkil naopak niz$i. Pti nizkém riziku je vynos nizky, ale likvidita penéz umisténych v in-

vestici naopak vysoka.

Rozdéleni podilovych fondu

Na trhu existuje nepfeberné mnozstvi otevienych podilovych fondd. Jednotlivé typy podilo-
vych fondii se mohou vzijemné kombinovat. Jednotlivé druhy fondii vychazi z nastroju,
které jsou potfizovany za penize podilnikii. Josef Janda (2011, s. 103) uvadi nasledujici typy

fondi, se kterymi se lze setkat na trhu:
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- Fondy penézniho trhu (investuji zejména do kratkodobych, vysoce bezpecnych dluho-
pisti a terminovanych vkladl u bank a druzstevnich zélozen a jsou vhodné zejména pro
kratkodobé ulozeni penéz)

- Dluhopisové podilové fondy (investuji pfedevsim do dluhopisti, podil akcii nesmi podle
platnych ¢eskych zédkont piekrocit hranici 10 % z celkovych aktiv fondu a doporuceny
investi¢ni horizont je okolo dvou let)

- Akciové podilové fondy (podil v akciovych fondech je nejméné 66 %, jejich hodnota je
znacn¢ kolisava, riziko vysoké a proto je doporucovan investi¢ni horizont nejméné pét
let)

- SmiSené fondy (spravce fondu nakupuje akcie, dluhopisy i fondy penézniho trhu a in-
vesti¢ni horizont by mél byt delsi, zhruba tii a vice let)

- Fondy fondi (investuji do jinych fondi, jejichz podilové listy nakupuji)

- Zajisténé fondy (garantuji investorovi, ze po ukonceni investice ji ziska zpét celou, anebo
podil v pfedem dohodnuté vysi, avSak investicni horizont je v rukou spravce fondu
a muaze Cinit 1 nékolik let)

- Fondy BRIC (fondy, které¢ investuji na trzich rozvijejicich se zemi — Brazilie, Rusko,
Indie a Cina)

- Nemovitostni fondy (investuji do developerskych a jinych stavebnich projekti)

- Komoditni fondy (nakupuji podily v komoditnich indexech)

- Fondy Zivotniho cyklu (princip funguje zpoc¢atku na bazi dynamické investice do akcii,
nemovitosti a dalSich rizikovych investic, které riziko ztraty vyvazuji dlouhodobym in-
vesticnim horizontem a proto jsou vyuzivany jako alternativa ke spofeni na diichod, po-
stupem casu dochézi ke zkonzervativiiovani portfolia a tedy preklapéni z dynamického

profilu do konzervativnéjsich nastrojt)

Poplatky

Syrovy a Tyl (2014, s. 160) zminuji nédklady v otevienych podilovych fondech v podobé
vstupnich a vystupnich poplatkli, spravcovskych a obhospodafovacich poplatkli a dalSich
prib&znych nakladech fondu. Vstupni poplatky se plati na zacatku investice a jednd se
0 procento z investované ¢astky. Obvyklé vstupni poplatky byvaji odstupfiovany podle in-
vestované Castky a podle tiidy aktiv fondu. V ptipad¢ akciovych fondi se poplatky obvykle
pohybuji ve vysi 3 — 5 %. Vystupni poplatky se vétSinou neuctuji, nékdy nahrazuji poplatky

vstupni a zpravidla byvaji odstupiiované podle délky investice, takZe ¢im déle je investo-
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vano, tim je vystupni poplatek nizsi (az nulovy). Odménou pro spravce je spravcovsky po-
platek (management fee). Ten se udava v procentech ze spravované ¢astky a je zavisly na
typu fondu a spole¢nosti. Obecné¢ rizikovéjsi a vice ziskové fondy (akciove) maji vyssi po-
platky nez konzervativnéjsi (dluhopisové, penézniho trhu). Spravcovsky poplatek ,,neni vi-
dét”, nebot’ je zapocitan do zverejnéné ceny podilového listu. U akciovych fondii na vyspé-
lych trzich je obvykly spravcovsky poplatek kolem 1,5 %. Mezi dalsi prabézné naklady
fondu patii napiiklad poplatek depozitafi.

Syrovy a Tyl (2014, s. 161) doporucuji pro srovnani fondu pouzit tzv. TER — Total Expense
Ratio, coz je ukazatel celkové nakladovosti. V ném jsou nejen obhospodaiovaci poplatky,
ale i dal$i priibézné naklady. Neni vyjimkou, ze fond ma relativné slusné spravcovské po-
platky, ale celkové naklady jsou podstatné vyssi. V Ceské republice byly b&zn& fondy se
spravcovskym poplatkem 2 % a TER na trovni 3,5 %. Obvyklé TER u akciovych fondi
vyspélych trhii je kolem 1,5 — 2 %.

Podily fond jsou cenné papiry. Na vynosy z otevienych podilovych fondu se proto vztahuje
daniova uleva. Podle zédkona o dani z pfijmu jsou vynosy z cennych papirit osvobozeny od

zdanéni, pokud jsou drzeny déle nez 3 roky. (Syrovy a Tyl, 2011, s. 161)

3.4 Ostatni potieby

Lubo$ Smrcka (2008, s. 239) ve své knize zminuje, ze uloZeni penéz v bance je tradi¢ni az
konzervativni, velmi bezpecny a vétSinou také prodélecny zplsob, jak nalozZit s penézi.
Bézné ucty nelze povazovat za spofici produkty, je to pouze zpusob technického zajisténi
plateb a inkas, nicméné ani terminované vklady nejsou ve vétS§in€ obdobi prostiedkem pro
nic jin¢ho, neZ pro eliminaci inflace a obvykle ani to ne. Jinymi slovy: penize uloZené na
terminované vklady €asto redlné ztraceji svou hodnotu, protoze troc€eni téchto vkladii je nizsi
nez mira inflace v dané dob¢. Pochopitelné by bylo hloupé tvrdit, Ze ulozka v bance nema
smysl. BéZny ucet potiebuje kazdy a terminovany vklad v bance pfedstavuje urcitou témet

absolutni jistotu.

Lubo$§ Smrcka (2008, s. 241) uvadi, ze mnoho lidi oceiiuje bankovni produkt ,,spoficich
ucth®, které jsou vedeny soubézné s béznymi UcCty a lze na n€ prelévat velmi operativné pie-
bytky hotovosti a znovu si je zpét vyzadat. Jde o celkem snadno dostupné penize a troceni

je vzdy alesponl o trochu lepsi nez u bézného uctu. Z vyse uvedenych divoda doporucuje
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sporici ucet, ptipadné kratkodoby terminovany vklad pouzit pro ulozeni prebytku, které je

vhodné drzet v ,,pohotovostnim rezimu*.
Rezervni fond

Milos Filip (2006, s. 298) 1 vétsina financnich poradcti se shoduji na tom, Ze rezervni fond
by mél dosahovat vyse asi tii az Sestinasobku primérnych mési¢nich vydaji. Samoziejmé
pro vEtsi pocit jistoty je dobré dat prednost horni hranici tohoto intervalu. Rezervni fond by
mél rozhodné byt oddé€len ,,Velkou ¢inskou zdi“ od ostatnich financi. Mélo by jit o penize,
které budou v kazdém piipad¢ rychle dostupné, s vysokou likviditou. Rezervni fond by mél

byt ponechan ve forme penéz v bance na bézném nebo spoficim uctu.

3.4.1 Sporici ucty

Josef Janda (2011, s. 52) vidi pravy vyznam spoficiho u¢tu v uloZeni kratkych penéz, tedy
vkladii nepfevysujici délku 12 mésicti. Ulohou spoticiho Giétu je mit dostate¢né velkou fi-
nanc¢ni rezervu stale k dispozici. Dostupnost penéz je pocitana ve dnech. Spofici Géet v jeho
ryzi podob¢ by mél byt takovy produkt, ktery nabizi o néco vyssi irokovou sazbu nez osobni
ucet, nejlépe ve vysi okolo inflace. Soucasné by na spoficim G¢tu neméla byt Zadna pasmova
ani terminovand omezeni. Spofici ucty maji nékolik omezeni. BéZné k nim neni vydavana

debetni karta a provadéni bankovnich operaci je mozné pouze ve spojeni s osobnim ucétem.

Josef Janda (2011, s. 54) definuje urokovou sazbu jako klicovy faktor spoticich uctu. Jeji
vyse je Casto rozhodujici pro to, kde si spotiebitel tcet otevie. Kromé ¢iselného vyjadieni
urokové sazby je nutné se podivat, jakym zptsobem jsou uroky pfipisovany. VéEtSina spofi-
cich ucth ptipisuje uroky k jistiné na mésicni bazi.

Josef'Janda (2011, s. 55) upozoriiuje na pdsmove uroc¢eni, které bylo do doby pfed masovym
rozSitenim spoficich ucth doménou terminovanych vklada. Pasmové uroceni je zavislé od
vyse vkladu a existuje jak vzestupné, tak sestupné pasmové troceni. Vzestupné pasmoveé
uroceni je zalozeno na pfedpokladu, Ze se zvySujicim se vkladem poroste i trokova sazba.
Sestupné pasové uroceni je pravym opakem vzestupného pasmového uroceni. Vklad na spo-
ficim Uctu je rozdélen do nékolika pasem, pticemz kazdé pasmo troci urcitou Cast vkladu
jinou sazbou. Nekteré spofici ucty jsou omezeny podle délky trvani vkladu, tzv. vypovédni
lhiitou. Znamena to, Ze pokud jsou penize uloZeny na piedem danou dobu, je mozné ziskat

urcitou urokovou sazbu.
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3.4.2 Terminované vklady

Josef Janda (2011, s. 59) definuje terminovany vklad jako klasicky bankovni produkt uréeny
pro dlouhodobg;jsi spofeni. RozliSuji se podle toho, jestli jde o vklady s vypovédni lhttou,
anebo bez ni. Plati, ze ¢im delsi doba, po kterou jsou penize ponechany na terminovaném
vkladu, tim vys$i vynos. Oproti investicim jsou penize na terminovanych vkladech ze zdkona
pojistény. Zaroven neplati ptedpoklad, ze terminované vklady maji vyssi vynos nez spofici
ucty.

Pro terminovany vklad je nutné sjednat vysi terminovaného vkladu, dale pak dobu splatnosti,
respektive vypovédni lhiitu a urokovou sazbu. Terminované vklady maji vétSinou piedem
stanovenou ¢astku pro minimalni vklad. Josef Janda (2011, s. 60) doporucuje si peclive roz-
myslet vysi vkladu a jeho trvani. Trvani vkladu mtze byt standardné stanoveno v rozmezi
jednoho nebo dvou tydnt, v mésicich, ale také v letech. Maximalni doba, ktera se u termi-
novanych vkladl pouziva, je pét let. Ziskani penéz pred ub&hnutim vypovédni lhity je vét-
Sinou sankcionovano. Standardné se jako sankce pouziva snizeni urokové sazby, anebo se

plati jednotky procent z jistiny terminovaného vkladu.

Josef Janda (2011, s. 60) uvadi, Ze terminovany vklad je Gro¢en po pfedem stanovenou dobu
urcitou urokovou sazbou. Ta se vSak miiZze béhem trvani vkladu ménit. Je dilezite, jestli je
urokovéa sazba pevna anebo pohybliva, pfipadné¢ kombinovana. Pevna neboli fixni urokova
sazba plati pro celou vypovédni lhiitu a na cely vklad. Pohybliva urokova sazba je v rezii
banky nebo druZstevni zalozny a je navazana na vyhlasované tirokové sazby Ceské narodni
banky. Kombinovana urokova sazba troc¢i dany vklad nejméné dvéma riiznymi sazbami,
jenz plati pro dvé a vice Casti vkladt. Pro klienta pfedstavuji terminované vklady véetné

vSech podskupin vzdy vyplatu vlozené jistiny.

3.5 Investice

Syrovy a Tyl (2014, s. 55) definuji investovani jako vzdani se znamé soucasné hodnoty fi-
nanc¢nich prostfedkill, abychom v budoucnu ziskali nezndmou hodnotu prostfedki. Pfitom se
predpoklada, ze budouci hodnota bude vyssi. Aby bylo mozné ziskat vynos, je nutné penize
za néco smenit. Investovani probihd tak, Zze nakupujeme takzvana aktiva. Aktiva jsou maje-

tek, ktery potizujeme s vidinou budouciho uzitku z jejich vlastnéni.
Josef Janda (2011, s. 91) fadi mezi zakladni investi¢ni néstroje:

- Akcie
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- Dluhopisy
- Komodity
- Kurzy mén

- Podilové fondy

Syrovy a Tyl (2014, s. 155) fadi do zakladni tfidy aktiv mimo vySe uvedené investi¢ni na-

stroje i nemovitosti.

3.5.1 Akcie

Josef Janda (2011, s. 93) uvadi definici: ,, Akcie je cenny papir, ktery vyjadiuje prepoctenou
hodnotu néjaké akciové spolecnosti.” Akciové spolecnosti za ucelem ziskani kapitalu pro
svou obchodni ¢innost vydavaji akcie. Investor tak jako odménu za nakup akcii ziska moz-
nost podilet se na budoucim zisku firmy v podobé vyplaty dividendy. Kromé toho muze

prodat akcie a ziskat dal§i vynos z rozdilu mezi ndkupni a prodejni cenou.

Prodat a nakoupit akcie 1ze nejéastéji na sekundarnich trzich — burzach. Josef Janda (2011,
s. 94) se zmifiuje o dvou burzach v Ceské republice, a to Burza cennych papirti Praha (BCPP)
a RM-systém. Obchodovat na BCPP mohou pouze ¢lenové burzy, coz jsou obchodnici s cen-
nymi papiry, kterym se téZ fika broketi. Ti zprostfedkovavaji obchody dal§im zajemcim o
obchodovani na burze. Tim se prazska burza 1i§i od RM-Sytému, na ktery je pro drobného
investora snazsi vstup. Zejména pak z hlediska administrativy a poc¢atecnich finan¢nich na-

kladu.

Syrovy a Tyl (2014, s. 104) uvadéji, ze hodnota akcie by méla byt souc¢tem budoucich dis-
kontovanych ziskii spole¢nosti. Hodnotou spole¢nosti se zabyva fundamentélni analyza. Bu-
douci zisky jsou ovS§em neznamé, a tak rizni investoii dochézi k riznym vysledktim. Ti, kdo
maji pocit, Ze cena akcie je nizsi nez jeji hodnota, akcii nakupuji. Ti, kdo maji pocit, zZe cena
akcie je nad jeji hodnotou, ji prodavaji. Kromé toho jsou na trhu jedinci a subjekty, které
pouzivaji technickou analyzu a snazi se odhadnout, kam bude cena akcie smétovat podle
pohybii cen a dalSich faktor. Kromé toho se méni situace na trhu. Makroekonomicka situace
a nové udalosti ovliviiuji o¢ekavani investorti. Diky tomu ceny akcii kolisaji. Nékdy se ceny
akcii méni docela dramaticky v fadu dnl, nebo dokonce hodin. Diky témto fluktuacim

a nemoznosti jejich vyvoj predvidat se akcie oznacuji jako rizikové.
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Dividendy

Josef Janda (2011, s. 95) uvadi jednoduchou definici: ““ Dividenda je vynos z drzeni akcie “.
Dividenda ptedstavuje pieposlani ¢asti, anebo celého zisku akciové spolecnosti, akciona-
fim. Jestlize se spole¢nosti nedafi a vykazuje ztratu, anebo jen velmi nizky zisk, mohou se
akcionafi rozhodnout, Ze si dividendy nevyplati. Stejné tak se mohou akcionafi na valné

hromadé rozhodnout, Ze si vyplati mimofadny vynos.

Josef Janda (2011, s. 95) uvadi, ze jelikoz je akcie cenny papir, ktery je uren pro obchodo-
vani, stanovuje se vyplata dividendy k rozhodnému dni. Jestlize investor drzel akcie v tento
den, ziska od spole¢nosti dividendu. Jestlize prodal den ptfedem, anebo koupil az den poté,
neziskava nic. Rozhodny den, ale i vyplatni termin, po ktery je mozné si dividendy vyzved-
nout, stanovuji akcionafi na valné hromadé¢. Ta se musi konat alespoil jednou ro¢né a akcio-
nafi na ni odsouhlasi kone¢nou vysi dividendy. VySe dividendy se obvykle vztahuje k hod-
not¢ akcie. Dividendovy vynos, neboli ,, dividend yield“, se vypocitava podle nasledujiciho

vzorce:
DY = (hruba dividenda / trzni cena akcie) * 100

Dividendu vyplaci banka, ktera zajistuje vyplatu dividend. Rada spole¢nosti dividendy po-
sila pfimo akcionaiim na jejich bankovni ucty. Akcionai pak musi dividendu zahrnout do

svého danového ptiznani. (Janda, 2011, s. 97)

Josef Janda (2011, s. 97) zdaraziuje, ze dilezitou soucasti kazdého ndkupu cennych papirti
je, jak vysoky je pomér mezi cenou pravé porfizované akcie a jeji dividendy. Tento ukazatel
se znaci jako P/E pomér. Ukazatel Price to Earnings Ratio (P/E) vyjadiuje budouci podil
zisku na jednu akcii. Jedna se o velmi roz§ifeny financni klasifikator, kterym se da hrubé
zjistit, jestli je investice do cennych papird vyhodna. Ukazatel P/E se mize v ramci jedné

akciové spolecnosti v ¢ase meénit, takZe nejde o absolutni ukazatel.

3.5.2 Dluhopisy

Milos Filip (2006, s. 347) definuje dluhopis jako cenny papir, ktery vydavaji (emituji) pod-
niky, vlady, vefejné instituce, uizemni celky (mesta, obce) nebo mezinarodni instituce s cilem
ziskat od investorti kapital. Dluhopis vyjadiuje dluznicky zdvazek emitenta vii¢i vefiteliim,
ve kterém mezi investorem a emitentem dluhopisu vznika dluzni vztah. Dluhopisy jsou vy-
davany az na malé vyjimky na dobu urcitou se stanovenou dobou splatnosti. Pokud je dlu-

hopis vydén s narokem na tirokovy vynos, tzv. dluhopisovy kupon, méa majitel narok na jeho
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vyplatu v terminech uréenych emitentem, napft. ¢tvrtletné nebo pololetné. Za vracené dluho-
pisy, které jsou drzeny do splatnosti, vyplati emitent jistinu (pivodné investovanou ¢astku).
Zastupci dluhopistt v CR jsou zejména statni dluhopisy, dluhopisy korporaci, municipalni

obligace a hypotecni zastavni listy.

3.5.3 Komodity

Komodity predstavuji zbozi, které ma fyzicky a vétSinou hmatatelny podklad. Josef Janda

(2011, s. 113) déli komodity do nésledujicich kategorii:

- Energie —ropa, topny olej, benzin, zemni plyn, elektricka energie, emisni povolenky,
petrolej

- Drahé kovy — zlato, stfibro, platina, palladium

- Masa — hovézi na vykrm, hovézi na porazku, celi vepii, vepfové boky

- Obilniny — kukufice, pSenice, oves, jeémen

- Olejniny — s6jové boby, sojovy olej, s6jovy Srot, Fepka

- Potraviny — kava, kakao, cukr, pomeran¢ovy koncentrat

- Vlakna — bavlna, dfivi, vina

- Zakladni kovy — méd’, olovo, zinek, hlinik, cin, nikl

David Stybr (2011, s. 30) uvadi, ze komodity jsou rizikovéjsim aktivem, neZ indexy a akcie.
Obchoduji se na margin, ¢esky paku. Komodity se obchoduji v lotech, 1 lot je vzdy mini-
malni mnozstvi, které je mozné koupit. Kazda komodita ma riizny lot. Napt. ropa ma 1 lot
ve velikosti 1 000. Pro nakup se plati pouze zaloha ve vysi cca 1/12 ceny lotu. Zisk nebo

ztrata je ale pocitana z celkové castky.

Syrovy a Tyl (2014, s. 110) uvadeéji specifickou vlastnost komodit, a to, Ze negeneruji zaddny
najem, urok nebo dividendu. Maji pouze kapitalové vynosy. Na druhou stranu piimo si Ize
nakoupit jen nékteré komodity. Do diverzifikovaného portfolia komodit I1ze investovat na-

ptiklad ptes podilové fondy.

3.5.4 Kurzy mén

Hlavnim cilem obchodovani s ménami je vydélavat na pohybech kurza jednotlivych mén.
Pro obchodovani jsou stanoveny tzv. ménové pary, které tvoii vzdy dvojice riznych mén.
nici s ménami se zamé&iuji na dalsi zhruba tfi desitky mén, které maji riizné vazby na ame-

ricky dolar, euro, britskou libru, Svycarsky frank nebo japonsky jen. Ménovy trh se nazyva
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FOREX (zkratka odvozena od slov foreign exchange) a nema centralni burzu. (Janda 2011,
s. 114; Stybr 2011, s. 31 - 32)

Nejlepsi investi¢ni doporuceni Pavla Kohouta (2013, s. 165) béznému investorovi zni: ,, Ne-
pokousejte se predvidat pohyby kursii cizich mén a vyhnéte se ménovym spekulacim. “ Josef
Janda (2011, s. 114) ve své knize taktéz uvadi, ze obchodovani s ménami je pro vétSinu

investora spiSe ztratovym podnikem.

3.5.5 Podilové fondy

Investovani do podilovych fondl bylo podrobné popséano v piedchozi kapitole zabyvajici se

zajisténim budoucich piijmi (kap. 3.3.2).

3.5.6 Nemovitosti na pronijem

Syrovy a Tyl uvadéji (2014, s. 106) dva motivy k nakupu nemovitosti. Prvni varianta je na-
kup domu nebo bytu pro vlastni potiebu, coz ovSem neni investici. Druh4 varianta je nakup
nemovitosti za ucelem jejiho prondjmu. Podobné jako u jinych aktiv i zde plyne vynos ze
dvou zdrojti. Hlavni zdroj je Cisty ndjem, ktery je inkasovan. Kapitadlovy vynos pak tvofi
zména ceny nemovitosti na trhu v piipadé prodeje. V Ceské republice ma investovani do
realit velkou oblibu. Rada lidi povazuje nemovitosti za velmi bezpe¢nou a konzervativni
investici. Podobna slova bylo jesté pied lety moZzné slychat naptiklad i v USA ptipadné né-
kterych Evropskych zemich. S propadem nemovitostniho trhu v roce 2007 se fada lidi bo-

lestné presvédcila, Ze to neni pravda, a ze 1 reality v sob¢ skryvaji nemala rizika.

Primérnim zdrojem vynost z nemovitosti je inkasovany najem. S nemovitosti jsou na
druhou stranu spojené naklady na Gdrzbu, opravy a ¢asové naklady na vyfizovani naleZitosti,
shanéni najemniki atd. Pfitom se mlze stat, ze nemovitost bude nékolik mésicli neobsazena,
nebo Ze bude obsazena problematickym ndjemnikem, ktery bude naopak stat dalsi penize.
Z tohoto divodu se doporucuje jako predpokladany ro¢ni vynos kalkulovat pouze 10 ¢istych
najmi. Velkym rizikem je pokles hodnoty individualni nemovitosti. Diivodi mize byt cela
fada, od zmén okoli az po Spatny stav nemovitosti a nutnost rekonstrukce. Cenové fluktuace
nemusi byt dané jen individualni specifickou situaci, ale mize padat nemovitostni trh celého
statu. Nemovitosti lze délit na tfi hlavni skupiny, a to reziden¢ni nemovitosti (rodinné domy,
bytové domy a samostatné byty, garaze atd.), komercni nemovitosti (kancelafe, obchodni

centra, sklady, hotely atd.) a pozemky. (Syrovy a Tyl, 2014, s. 108)
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II. PRAKTICKA CAST
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4 ANALYZA SOUCASNE SITUACE NA TRHU PRODUKTU
RODINNYCH FINANCI

V dnesni dob¢ finanéni instituce nabizi nepfeberné mnozstvi finan¢nich produktti a jejich
potieba se v Case meni stejné jako zazemi, rodina, cile, ptani a potieby jednotlivci. Alespon
jednou za dva roky je dobré provést kontrolu finan¢nich produktl a zjistit, zda jejich nasta-
veni stale vyhovuje aktudlni situaci ¢i zda neni na trhu néco zajimavéjsiho a vyhodnéjsiho
at’ uz diky cené ¢i uzitku. Tato kapitola je zamétena pifedevsim na produkty, jejichz praktické
pouziti bude nasledné aplikovano v ptipadové studii, a to pfedev$im majetkové a nemajet-
kové pojisténi, hypotecni tivéry a zajiSténi budoucich piijmda.

4.1 Zivotni a uirazové pojisténi

Zakladni rozdil mezi Zivotnim a Grazovym pojisténim je v tom, Ze zivotni pojisténi pomuize
zmirnit nepiijemné disledky nenadalych situaci a financné zajistit osoby blizké, zatimco

urazové pojisténi zajisti zivotni troven béhem rekonvalescence.

Castky pojistného pInéni jsou rozdilné. Obecné Ize fici, Ze Zivotni pojistka byva vyrazné
vy$$i nez urazova. Pojistovny se samoziejmé chtéji chranit pred plnénimi, ktera by byla
narokovana nespravedlivé, a proto vytvofili seznam vyjimek, na které se pojiSténi nevzta-
huje. Kazda pojistovna ma tento seznam trochu odlisny. Narok na pojistné plnéni ve vétSineé
piipadu nevznika, dojde-li k imrti pfi spachani trestného ¢inu, po poziti alkoholu, 1€k, to-
xickych a omamnych latek, zasahem statni moci ¢i nasledkem radioaktivniho zafeni. (Po-

rovnej24.cz, 2016)

4.1.1 Zivotni pojisténi

K porovnani pojistek vybranych pojistoven pro piipad smrti byla vybrana cena pojistného

kryti reprezentovana prumérnymi diskontovanymi ro¢nimi néklady na 1 000 000 K¢ po-
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jistné ¢astky pfi pojisténi do 60 let. Cena pojistného kryti je vypoctena primérnymi diskon-
tovanymi ro¢nimi naklady s diskontnim faktorem 1,3 %. Diskontni faktor je zvolen s ohle-

dem na soucasnou vy§i obvyklé TUM.?

Tab. 1. Srovndni rocnich rizikovych sazeb za kryti rizika

smrti na 1 000 000 K¢. (vlastni zpracovani)

Pojistovna (nazev produktu) R(Efzgli(s; Sz)ba
;Jil\:IiIdQez:dgEi)zikové Zivotni pojisténi s 3 444 K&
Pojistovna CS (Flexi) 3644 K¢
Kooperativa (Rubikon) 4208 K¢
Allianz (Rytmus/Risk) 4511 K¢
CPP (Evoluce) 4 668 K¢
CSOB (Vario) 4 687 K&
Generali (Bella Vita) 4 884 K¢
Ceska pojistovna (Mij Zivot) 6 920 K¢

Z tabulky (Tab. 1) je patrné, Ze nejlevnéjsi pojisténi do 4 000 K¢ ro¢né je mozné sjednat
u pojistovny UNIQA a Pojistovny Ceské Spofitelny. V rozmezi étyt a péti tisic korun nabizi
pojisténi za kryti rizika smrti vétSina vybranych pojistoven. Pouze v ptipadé Ceské pojis-

tovny je ro¢ni pojistné o nékolik tisic vyssi.

! Urokova mira, kterou pojistovna pouziva pii kalkulaci pojistného v Zivotnim pojisténi.
Technické tirokova mira piedstavuje takové zhodnoceni rezervy pojistného zivotnich pojis-
téni, na které ma klient smluvni narok (zaruceny podil na vynosech z finanéniho umisténi).
Maximalni vy3e technické urokové miry je stanovena vyhlaskou. Ceska narodni banka sni-
zila v lednu 2015 maximalni vysi technické urokové miry na 1,3 % (z dosavadni sazby 1,9

%, platné od roku 2013). (CNB, 2015)


https://www.cnb.cz/cs/obecne/slovnik/p.html
http://poradci-sobe.cz/stitky/banka/
http://poradci-sobe.cz/stitky/sazby/
http://poradci-sobe.cz/stitky/2013/

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 44

4.1.2 Urazové pojisténi

Drtiva vétsina pojistoven rozdéluje pojisténé osoby do rizikovych skupin podle jejich povo-
lani a provozované sportovni nebo jiné zajmové Cinnosti. Rizikové skupiny vétSinou byvaji
tfi nebo Ctyfi, kazda pojistovna ale pouziva vlastni rozdéleni, takze je obtizné skupiny presné

definovat.

Do prvni skupiny obecné patii klienti, ktefi nevykonavaji praci manudlné¢ a nemaji zadné
fyzické zatizeni. Patii sem napiiklad ufednici nebo obchodnici. Pojistovny sem mohou za-
fazovat také dichodce a studenty. Druhou skupinu vétSinou tvoii klienti s povolanim s leh-
kym fyzickym zatizenim, napt. d€lnici lehkého primyslu, feznici nebo fidi¢i. Stiedni a vy-
soké zatizeni v praci je nejcastéji fazeno do tieti skupiny, kam patfi zaméstnanci v dolech,
lesnictvi nebo délnici zpracovatelského a t€Zkého primyslu. Pojistovny sem zatazuji také
fidi¢e kamiont a nakladnich aut. Ctvrta skupina je uréena pro povolani s vysokym fyzickym
zatizenim a vysokym rizikem. Spadaji sem pracovnici nebezpecnych provozi chemického
a sklarského primyslu apod. Pojistovny sem Casto fadi povolani, na kterd uz nevztahuji po-
jistnou ochranu. Pojistovny pfi ¢lenéni do rizikovych skupin vétSinou nepiihlizeji k véku

a pohlavi pojisténého.

Kryti rizika smrti arazem

K porovnani primérnych ro¢nich naklada za kryti rizika smrti irazem vybranych pojistoven
byly jednotlivé kategorie rozdéleny dle vyse uvedenych rizikovych skupin.

Tab. 2. Srovnani priismérnych rocnich nakladu za kryti rizika smrti vrazem -jednora-

zové plnéni ve vysi 1 000 000 K¢. (viastni zpracovani)

Pojistovna (nazev pro- | L. rizikova | IL. rizikova | IIL rizikova | IV. rizikova
duktu) skupina skupina skupina skupina
Ceska pojistovna (Muj 480Ke | 720Ke 840 K& X
Zivot)
CSOB (Bez Obav) 576 K& 864 K& 1212 K¢ 4020 K&
MetL.ife (TrendLife) 1 020 K¢ 1200 K¢ 1 200 K¢ 1 200 K¢
Kooperativa (Rubikon) 840 K¢ 1320 K¢ 3 240 K¢ X
CPP (Evoluce) 1116 K¢ 1392 K¢ 2 568 K¢ X
Generali (Bella Vita) 960 K¢ 1920 K¢ 1 920 K¢ 1 920 K¢
Pojistovna CS (Flexi) 1 200 K¢ 2004 K¢ 4 008 K¢ 8 004 K¢
UNIQA (Rizikové zivotni | 4 geq g | 2112 Ks | 3168Ke | 3504 Ke
pojisténi s dividendou)
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Ze srovnani (Tab. 2) vyplyva, ze v ptipad¢€ zatazeni do prvnich tii rizikovych skupin je nej-
levn&jsi pojisténi mozné sjednat u Ceské pojistovny. Pii zatazeni do prvni rizikové skupiny
se rozdily v nabidkach pojistoven lisi v fadu stokorun za rok. Jinak je tomu ale v piipadé
ctvrté rizikové skupiny, kdy pojistovny MetLife a Generali nabizeji shodnou vysi pojistného
pro II. az IV. skupinu. Naopak v ptipadé pojistovny Ceské Spofitelny se s rostouci rizikovou
skupinou vyse pojistného nékolikanasobné zvysuje. Je vSak potieba uvést, ze nékteré pojis-
tovny déli rizikové skupiny pouze do 3 skupin a vétSina pojistoven vede seznam tzv. nepo-

jistitelnych osob.

Trvalé nasledky Grazu

Vyse pojistného plnéni podle stupné poskozeni mize byt urcena na zakladé linearniho nebo
progresivniho plnéni. Line4rni plnéni znamen4, Ze vyse pojistného plnéni odpovida procentu
télesného poskozeni z pojistné ¢astky. U progresivniho plnéni se pojistné plnéni od stanove-
nych limitd té€lesného poskozeni (nejcasteji 25 %, 50 % a 75 %) vypocitava z nasobki sjed-
nané pojistné ¢astky (Casté je plnéni pii 100% poskozeni ve vysi ¢tyfndsobku). Pojistovna
muze stanovit i minimdlni procento, od kterého zacina plnit (1 %, 5 %, 10 %). (Syrovy

a Novotny, 2006)

Tab. 3. Srovndni primérnych rocnich nakladii pojistného pro kryti trvalych ndsledki vrazu

s progresivnim plnénim v K¢ - plnéni ve vysi 1 000 000 K¢ pri pojisténi do 60 let. (viastni

zpracovani)
Max. po- Rizikova skupina
Pojistovna (pro- . Max. jistna
dukt) Varianty progrese | ¢astkav l. 1. 1. V.
K&

MetLife (Garde) | od0,5%/10% | 850% | 3000000 | 1800|1800 |1800| 1800
v od 0,001%/2%/ 0 PC max.
CPP (Evoluce) onrsshe | 500% | 1500000 | 1284 | 1824 3372 | oo "o

Hée - 0 %:
Pojistovna CS 0d 0,5% /10%; | )00 | 4000000 | 1608 | 3000|6012 | 16008
(Flexi) Ize i kombinace
Zﬁf;te““’t (ProSi- od 1% 500% | 1000000 | 2160 | 3240 | 6480 | x
CSOB (Bez obav) od 1% 600% | 2500000 | 2352 | 3924 | 5856 | 21444
Generali (Bella od 0,001%/ 0 o) i
vita o 800% | 3000000 | 2400 | 4800 (100% prirézka)
Kooperativa (Per- 0,10% 600% | 4000000 |2 640 4224
spektiva 7BN) ’
Ceska pojistovna od 0
M4 Tive) 0.019%/1001% | 600% | 2000000 | 4032 5904|9360 | x
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Pojistné (Tab. 3) je rozdéleno do 4 kategorii, podle rizikovych skupin. Z tabulky je patrné,
ze u prvni rizikové skupiny nejsou ve vysi pojistného citelné rozdily, naopak u ¢tvrté rizi-
kové skupiny jsou rozdily patrné. Pojistovna MetLife jako jedina nabizi vSem rizikovym
skupindm pojistné v konstantni vysi. Pojistovna Generali nerozliSuje pojistné mezi druhou,
treti a Ctvrtou rizikovou skupinou a nabizi ho se stoprocentni ptirdzkou oproti pojistnému
Vv prvni rizikové skupiné. Podobné je tomu i v pfipadé Kooperativa pojistovny. Nejdrazsi
pojistné pro étvrtou rizikovou skupinu je nabizeno Pojistovnou Ceské Spotitelny, jehoz vyse

je skoro desetindsobn¢ vyssi nez pro prvni rizikovou skupinu.

Pti rozhodovani je zapotiebi hodnotit nejen cenu pojistného, ale i dalsi podminky. Dilezité
je, jak prisn€ pojistovny posuzuji stupen poskozeni a druhym dulezitym faktorem je vyse
progrese. Pti volbé progresivniho plnéni v ptipadé trvalych néasledk urazu pojistovny nabizi
rizné maximalni vySe progrese (400 % - 800 %). Nejvice vSak zalezi na zvySovani progrese
v zavislosti na rozsahu trvalych nasledkt. Progrese se neuplatiiuje u mensich trazd, tj. do
25% télesného poskozeni. Dale pak se progrese zvysuje na zakladé pojistovnou piedepsa-
ného vzorce a tim se vysledné procento plnéni lisi. Nejrychlejsi tendenci navySeni ma pro-

grese od 95% télesného poskozeni.
Pro porovnani progresivniho plnéni byla propocitany jednotliva pojistna plnéni pfi stejné
pojistné ¢astce a stejnych procentech trvalych nasledkt urazu (Tab. 4).

Tab. 4. Srovndni progresivniho plnéni v pripade trvalych nasledkii virazu. (viastni zpraco-

vani dle pojistnych podminek jednotlivych pojistoven)

Procento, = o = = E

hodno,cenl ; % = z g = 2

e |ZEE & | 2 |22 2 | 8| ¢ %

T ESE O z | S8 % g & =
30 60 50 31 40 60 40 50 45
35 70 70 37 55 70 55 75 70
40 80 90 45 70 80 70 100 100
45 90 120 56 85 90 85 125 135
50 100 140 68 100 100 100 150 175
55 165 160 83 145 165 135 175 220
60 180 180 101 190 180 180 200 270
65 195 220 123 235 195 225 225 325
70 210 260 151 280 210 270 250 385
75 225 290 184 325 225 320 275 450
80 320 320 224 375 320 370 300 520
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Procento | « - = « g
hodnoceni | £ = = g © = ®
’ =4 ) = = - © y—
trvalych | © 2 = o S5 2 S o J
nasledki | = % 3 oy 3 g S 8 3 S ©
20 & 0 = SRS v O p
85 340 380 274 425 340 425 425 595
90 360 420 334 475 360 480 550 675
95 380 460 408 537,5 380 540 675 760
100 400 500 500 600 600 600 800 850

Pojistovny poskytuji pro stejné procento hodnoceni trvalych nésledkid rizné vySe plnéni.
Rozdil je patrny naptiklad u 95 procentniho hodnoceni trvalych nasledkl v ptipadé 600 %
progrese u pojistoven CSOB a Ceské pojistovny, kde je rozdil 157,5 procentnich bodi. Pa-
trny rozdil je mozné vidét i u tficetiprocentniho hodnoceni trvalych nasledkd, kdy pojistovna
dily jsou vidét také mezi pojistovnou Generali a MetLife, které nabizeji podobnou progresi
okolo 800 %, ale od 60% hodnoceni trvalych nasledkti do 95% hodnoceni je vySe plnéni

u pojistovny MetLife podstatné vyssi.

Pro ptedstavu je uvedeno procentudlni vyjadieni télesného poSkozeni na nékolika ptikladech

(Tab. 5),

Tab. 5. Priklady poskozeni a procentudlni vyjadreni télesného poSko-

zeni. (vlastni zpracovani dle ocenovacich tabulek pojistoven)

Frocentuiln fidfn
Ztrata prstu u nohy (kromé¢ palce) 2%
Ztrata hrotu nosu 10%
Ztrata palce u nohy 10%
Ztrata pravého ukazovaku 12%
Ztrata obou usnich boltct 15%
Ztrata hlasu 25%
Ztrata sleziny 25%
Endoprotéza kycelniho kloubu (poura-

ZOova) 30%
Ztrata zraku na jednom oku 35%
Ztrata ledviny 35%
Uplna ztrata sluchu nasledkem jednoho

urazu 40%
Ztrata pravé ruky v zapésti 50%
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Procentualni vyjadieni

Priklady poskozeni télesného poskozeni

Ztrata celé horni koncetiny (pravé) 60%
Uplna ztrata zraku 100%

cvwvr

pojistné S nejvyssim moznym plnénim pro vSechny Ctyii rizikové skupiny. Stejnou vysi pro-
grese (600 %) nabizi pojistovny CSOB, Kooperativa a Ceské pojistovna. Pojistovna CSOB
nabizi vys$i plnéni do 60 % trvalych nésledkd, ovsem od 60 % trvalych nasledkt vychazi
vyhodné&ji plnéni od pojistoven Kooperativa a Ceska pojistovna. V piipadé volby mezi té-
mito tfemi pojiStovnami vychéazi nejlépe pojistovna Kooperativa, kterd nabizi nejlevné;si
pojisténi od druhé rizikové skupiny. V p¥ipadé prvni rizikové skupiny je pojisténi od CSOB

levnéj$i o necelé tii stokoruny za rok oproti pojisténi od Kooperativy.

4.2 Majetkové pojisténi

Je nutné odliSovat pojisténi domacnosti a pojisténi nemovitosti. V této kapitole jsou porov-

navany obé¢ varianty pojisténi.
4.2.1 PojiSténi nemovitosti a odpovédnosti

Pojisténi odpoveédnosti v obanském zivoté je u vétSiny pojistoven mozné sjednat jako sou-
Cast pojisténi majetku. V tabulce (Tab. 6) je uvedeno srovnani vySe ro¢niho pojistného
véetné vybranych limitd pojistného plnéni. Uvedené ¢astky odpovidaji modelovému pii-
kladu zdéného bytu v osobnim vlastnictvi o velikosti 50 m2, situovaného v Praze 15. Byt se

nachazi v patfe a jeho hodnota je 2 175 000 K¢.

Tab. 6. Pojisténi nemovitosti a odpovédnosti. (vlastni zpracovani dle pojistnych podminek

Jjednotlivych pojistoven)

Pojist'ovna Slavia | AXA |Maxima| Allianz | CPP | Wiistenrot| CSOB
Ro¢ni pojistné (v K& | 1761] 1730] 1838] 1922|1978 2172| 2651
Zivelné Skody 2200| 2175| 2175| 2175|2175 2175| 2175
(v tis. K<)

Odcizeni stavebnich

soucasti (v tis. K&) 50 22 100 30 50 50| 2175

Poskozeni/zniCeni pa-
chatelem pfti vloupani 50 22 100 30 50 50 -
(v tis. K<)
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Poji§t'ovna Slavia | AXA |Maxima | Allianz | CPP | Wiistenrot| CSOB

Pojisténi odpoveédnosti
za Skodu na zdravi 2000| 1000 1000| 1000|2000 1000| 1000
(v tis. K<)

Pojisténi odpoveédnosti
za $kodu na majetku 1000 500 500 1000| 1000 1 000 500
(v tis. K<)

Vyse ro¢niho pojistného jednotlivych pojistoven je ve srovnatelné vysi. VSechny pojistovny
maji shodné limity plnéni na zivelné skody, které jsou v plné vysi hodnoty nemovitosti. Mezi
zivelné pohromy pojistovny shodné fadi pozar, vichfici, krupobiti, pfimy uder blesku, vy-
buch, pad letadla, pad stromu, stozarii a jinych predmétli, zemétreseni atd. VSechny pojis-
tovny také kryji vodovodni Skody do plné vyse pojistné castky. Nejvyssi ro¢ni pojistné na-
bizi CSOB pojistovna, ktera ale jako jedina kryje odcizeni stavebnich souéasti do plné vyse
pojistné ¢astky, zatimco ostatni pojistovny maji limit pojistného plnéni v fadu desetitisicti
korun. Pokud tato okolnost nebude brana v potaz, nejvyhodné&jsi pojistné nabizi pojistovna
Slavia, ktera zaroven poskytuje nejvyssi limity pojistného plnéni pro pojisténi odpovédnosti

za Skodu na zdravi 1 majetku.

4.2.2 Pojisténi domacnosti a odpovédnosti

PojiSténi domdacnosti chrani majitele pred kradezi ¢i poSkozeni pfirodnimi Zivly a zaroven
pojistuje 1 osobni véci, véetné obleceni, elektroniky a sportovnich potieb. Stejné jako u po-
JiSté€ni nemovitosti, 1 u pojisténi doméacnosti je u vétSiny pojistoven mozné sjednat pojisteni
odpovédnosti v obanském zivoté. Tabulka (Tab. 7) srovnava vysi ro¢niho pojistného a vy-
brané limity pojistného plnéni. Uvedené hodnoty odpovidaji modelovému piikladu trvale
obyvaného bytu o velikosti 55 m?, umisténého v patie bytového domu v Praze, pojisténého

na pojistnou ¢astku 300 000 korun.
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Tab. 7. Pojisteni domdcnosti - cena a limity plnéni v K¢ pro pojistnou castku 300 000 K¢.

(vlastni zpracovani na zakladeé nabidek jednotlivych pojistoven)

=| 2| 2 5 =
Cena/skupina | €3 | EZ |[£E€3| < g 232 S
Xt x | B2 X2 | 8232 % < 2% R
véci/ nebezpeli | & 2 S QTR < R SR O
| =% £ = >
=9 =9 S & =9
(=%
Ro¢ni pojistné 918 929| 1082 1386| 1473| 1878 1907
Cennosti 10000 60000| 10000 30000| 30000| 30000| 60000
Vel v nebytovyeh | 550091 45000 40000 15000 10000 20000| 60000
prostorech
Stavebni sougasti | 50 000| 60000| 50000/ 30000| 15000/ 20000| 60000
Piepéti 50000 20000 20000 15000| 10000| 10000| 20000
posstent sicl - | 10000/ 20000/ 10000/ 5000| 20000| 10000
Odcizeni, kradez | 90 000| 120000| 90000 | 300 000| 300 000 | 300 000 | 300 000
Vandalismus 90000| - 90000| 30000| 300000| - 10 000
Zateceni atmosfe- | 15 050/ 15000| 10000| 10000| - : :
rickych srazek
Pojisténi odpovéd- | 2000/ 1000/ 2000/ 1000/ 1000/ 1000 1000
nosti za gkodu 000 000 000 000 000 000 000
Spolutiéast 500 500 500| 1000 0| 1000 500

Se zvysujici se cenou ro¢niho pojistného stoupaji i limity plnéni pro jednotlivé kategorie

véci €1 nebezpeci. Podstatny rozdil je moZné vidét u nebezpeci odcizeni a kradeze, kdy je

u levnéjsich pojistek podstatné nizsi limit plnéni. Podobné je tomu i u vandalismu, kdy pouze

pojistovna Wiistenrot nabizi pojistné plnéni v plné vysi 300 000 K&. U pojisténi odpoved-

nosti nabizi vétSina pojistoven limit plnéni do jednoho milionu korun, pouze pojistovna

Slavia a Ceska podnikatelska pojistovna nabizi limit plnéni do dvou miliont korun. Spolu-

ucast pozaduji vSechny pojistovny krome¢ Wiistenrot. Pii vybéru pojisténi domacnosti je

nutné vzit v tvahu nejpravdépodobnéjsi nebezpeci a nutnost pojisténi odpoveédnosti za

Skodu.
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4.3 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni u nas vzdy patfilo mezi nejoblibenéjsi spofici produkty. Jednim z jeho nej-
vyznamnéjSich atributil je jeho bezpec¢nost. Stavebni spofeni mohou provozovat jen specia-
lizované banky na zaklad¢ zvlastniho opravnéni. V soucasné dobé vlastni licenci pét staveb-
nich spofitelen, které jsou vSechny ¢leny Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen. Jsou jimi
Stavebni spotitelna Ceské spotitelny (Butinka), Ceskomoravska stavebni spofitelna (Ligka),
Raiffeisen stavebni spofitelna, Modra pyramida stavebni spofitelna a Wiistenrot stavebni
sporitelna. Jejich podnikani je od samého pocatku plisobeni na trhu regulovano striktnimi

pravidly, které omezuji veskeré rizikové obchodni aktivity. (ACSS, 2014)

V soucasnosti jsou urokové sazby néco kolem 1,5 % a statni podpora ze stavebniho spofeni
¢ini 10 % z ulozené &astky, maximaln& ale 2 000 K& ro¢né. Podle analyzy Ceské narodni
banky zlstanou trokové sazby vice méné¢ stejné az do konce roku 2016. Pokud bude zména,

ocekava se, Ze sazby spise porostou nez by jesté klesaly. (MéSec.cz, 2016)

Za rok 2015 bylo podle tdaji stavebnich spofitelen poskytnutych Ministerstvu financi uza-
vieno 373 tis. novych smluv o stavebnim spofeni s celkovou hodnotou cilové ¢astky 138,4
mld. K¢&. Primérna cilova ¢astka u smluv, které uzavrely fyzické osoby, dosahla vyse 371
tis. K¢. V porovnani s udaji za rok 2014 bylo uzavieno o 22,5 % mén¢ smluv pii soucasném
nartstu pramérné cilové ¢astky o 10,5 %. V prubchu roku 2015 byla stavebnim spofitelnam
Ministerstvem financi poukdzana ze statniho rozpoctu ¢astka ro€nich zaloh statni podpory
ve vysi 4,562 mld. K¢. Celkovy objem uvérti k 31. 12. 2015 dosahl hodnoty 242,7 mld. K¢,
coz predstavuje pokles oproti stavu k 31. 12. 2014 0 2,8 %. (ACSS, 2015)

Tab. 8. Srovnani stavebniho sporeni k 19. 02. 2016. (viastni zpracovani)

Roéni | Urokova Poplatek za | Sprava | Sprava
Stavebni Nazev uroceni | sazba tzavren a, \V'edenl uveru ze
v A R smlouvy uctu st. | staveb-
sporitelna produktu | vkladi | Fadného f . p
a aveéru 0 stavebnim | sporeni niho
b-a sporeni rocné | sporeni
Stavebni spofi- . o
“~ tarif 1 % z cilové . y
tc?lna Ceskeé spo- 1 9%/3.99 % 1,0% 3,99% castky 310 K¢ 310 K¢
fitelny '
Ceskomoravska 1 % 7 cilové
stavebni spofi- | Tarif Multi | 1,3% 4,30% o 330 K¢ | 330 K¢
telna castky
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Poplatek za | Sprava | Sprava

Ro¢ni | Urokova v . N
uzavieni a vedeni | avéru ze

Stavebni Nazev uroceni | sazba .
ue P R smlouvy uctu st. | staveb-
spoFitelna produktu | vklada | Fadného g . ,
‘o 0 stavebnim | sporeni niho
p. a. uvéru - . oo
sporeni roné | sporeni

1 % z cilové

Raiffeisen sta- | Uverovy | g 500 | 9904 | castky, max. | 320 Ké | 360 K&

vebni spofitelna |tarif

15 000 K&
Modra pyramida Moudré 1 % z cilové
stavebni spofi- | O T 1,2%* | 3,49% | &astky, max. | 300 K& | 300 K&
telna p 10 000 K&
. 1 % z cilové
Wastenrot Sta- | p o eng 3,09% | castky, max. | 324 K& | 324 K&

vebni spofitelna 1,1%**

30 000 K¢

*Zdkladni urokova sazba 0,5 % p. a. + bonus 0,7 % p. a. pri splnéni bonusovych podminek.
**Zakladni urokova sazba 1,0 % p. a. + bonus 0,1 % p. a. Bonus 0,1 % Ize ziskat za dobu
prvnich sedmi let od uzavieni smlouvy o staveb. sporeni pri splnéni bonusovych podminek.
Cilova castka = soucet usporené castky, statni podpory a vySe uveru ze stavebniho sporeni.

Vétsina stavebnich spofitelen nabizi né€kolik produkti stavebniho spofeni a Girokové sazby
(Tab. 8) vkladu jsou v korelaci s urokovou sazbou fadného uvéru. U tzv. ,,avérovych tarifi*
Zatimco u tzv. ,,spoficich tarifi* jsou vyssi urokové sazby z vkladd, ale i vyssi troky z fad-
ného uvéru. Poplatky za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni jsou u vSech spofitelen ve
vysi 1% z cilové Castky, ale u tiech z vySe jmenovanych spofitelen jsou omezeny maximalni
¢astkou. Naptiklad u Modré pyramidy stavebni spofitelny se poplatek za uzavieni smlouvy
nad 1 mil. K¢ jiz nezvySuje a je ve vysi 10 000 K¢. Poplatky za spravu a vedeni jak uctu

stavebniho spofeni, tak Gvéru ze stavebniho spofeni se lisi v fadu desitek korun za rok.
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Obr. 3. Vyvoj priimérné virokové sazby uveéri ze stavebniho sporeni v % p. a. (Kurzy.cz)

Graf (Obr. 3) ukazuje dlouhodoby vyvoj primérnych urokovych sazeb tvéru ze stavebniho
spofeni. V roce 2004 se urokové sazby blizili k hranici Sesti procent. Koncem roku 2005
klesla urokova mira avért ze stavebniho spoteni pod pétiprocentni hranici, kde se drzela az
do poloviny roku 2008. V letech 2008 az 2010 se urokova mira disledkem americké hypo-
teCni krize vySplhala nad uroven péti procent. Od roku 2010 je vidét pozvolné snizovani

urokové miry doprovazené kratkodobymi vykyvy v fadu desetin procent.

4.4 Hypotecni Gvéry

Diky silnému konkuren¢nimu boji dnes existuje Siroka skala hypotecnich uvéra, které vza-
jemné odliSuje nejen jejich vysSe, doba splaceni, délka fixace a moznost pfed¢asného splaceni
¢i vyse LTV (loan-to-value ratio), ale také zptisob vypoctu trokové sazby, ucelovost ¢i vyse

poplatkd, které jsou se ziizenim hypotecniho uvéru a jeho naslednym umotovanim spojené.

Hypotéky jsou v soucasné dobé snadnéji dostupné, nebot’ doslo k postupnému snizovani
urokovych sazeb, coz v kombinaci s prodlouzenim doby pijcky sniZilo primérnou mési¢ni
splatku. Nabidka bank je pomérn€ vyrovnand, vyraznéji se lisSi v doplikovych sluzbach
a programech. Vyse hypotecniho tivéru je omezena hodnotou zastavenych nemovitosti (jis-
tin), obvykle do maximalni vyse 70 % z ceny nemovitosti a schopnosti klienta splacet. (pe-

nize.cz, 2016)
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Tab. 9. Urokové sazby hypoték v bireznu 2016 v % p. a.

(vlastni zpracovani dle udajiit z www.hypoindex.cz)

Banka . Fixace

jednoleta |trileta |pétileta
Ceska spofitelna 3,19 2,19 1,99
CSOB 3,19 2,19 1,89
Equa Bank 3,69 1,99 1,99
Fio banka 2,49 1,88 1,88
GE Money Bank 2,78 1,98 1,98
Hypotecni banka 3,19 1,89 1,89
Komer¢ni banka 2,59 1,89 1,89
Raiffeisenbank 2,19 2,19 2,19
UniCredit Bank 4,04 1,49 1,49
Wiistenrot 3,34 1,74 1,89
Cena nemovitosti 4 500 000 K¢
Vyse uvéru 3500 000 K¢&
LTV 78 %
Splatnost Givéru 25 let

Nabidka urokovych sazeb pod dvé procenta je v dnesni dobé Siroka (Tab. 9). Ceska spofi-
telna jiz od poloviny unora snizila Grokové sazby pétileté fixace na 1,99 procenta a sazba
tiileté fixace spadla na 2,19 procenta. Nizké urokové sazby ovSem zohlediuji slevu za spla-
ceni z aktivniho Osobniho Gétu CS ve vy3i 0,5 %, slevu za vysi hypotéky, slevu za sjednané
pojisténi schopnosti splacet od PCS pro piipad smrti, plné invalidity, pracovni neschopnosti

a ztraty zaméstnani a v pripad¢ fixace na 3-5 let slevu za sluzbu Hypotéka s prémii.

Dvouprocentni hranici se rozhodla pokofit i Komer¢ni banka a pod dvé procenta snizila ro-
kové sazby v polovin¢ unora i GE Money Bank. Fixace na tfi a pét let klesly shodné na

1,98 procenta a jednoleta fixace zlevnila pod tii procenta na 2,78 procenta.

CSOB jiz trokovou sazbu pétileté fixace pod dvéma procenty nabizela, nyni se ale rozhodla
jit, az na 1,89 procenta a zaroven zlevnila i urokovou sazbu jednoleté a ttileté fixace. Pod-

minkou ziskani tirokové sazby ve vysi 1,89 % s dobou fixace 5 let je sjednani pojisténi ivéru


http://www.hypoindex.cz/aktualni-sazby-hypotek-ceska-sporitelna-pokracuje-ve-zdrazovani/
http://www.hypoindex.cz/aktualni-sazby-hypotek-ceska-sporitelna-pokracuje-ve-zdrazovani/
http://www.hypoindex.cz/aktualni-sazby-hypotek-zdrazovani-rozhybalo-hypotecni-trh/
http://www.hypoindex.cz/aktualni-sazby-hypotek-zdrazovani-rozhybalo-hypotecni-trh/
http://www.hypoindex.cz/fincentrum-hypoindex-leden-2016-prumerna-hypoteka-poprve-pres-dva-miliony/
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v CSOB Pojistovné a inkaso splatky hypotéky z b&zného tétu v CSOB/ERA. Nesplnéni kte-
rékoliv z uvedenych podminek pro slevu neni piekazkou poskytnuti hypote¢niho uvéru, v ta-

kovém piipadé vSak nevznika narok na piislusnou arokovou sazbu.

I zvyhodnéné nabidky Wiistenrot s pétiletou fixaci od 1,89 procenta a tiiletou od 1,74 pro-
centa jsou platné za podminky uzavieni hypotecniho nebo Zivotniho pojisténi a soucasné
pojisténi stavby od spolecnosti Wiistenrot. Vyse uvedené tirokové sazby jsou platné pouze

pro nové uveéry ve vysi min. 1,3 mil. K¢.

Hypoteéni banka snizila sazby fixaci na tfi a pét let na 1,89 sazby a s jednoletou fixaci nabizi
od 3,19 procenta. Tyto trokové sazby plati také pouze pro nové klienty po dobu prvniho
fixa¢niho obdobi a nezbytnou podminkou pro jejich ziskani je sjednani pojisténi Gvéru

v CSOB Pojistovné a inkaso splatky z bézného tétu v CSOB/ERA.

UniCredit Bank zlevnila tii a pétileté fixace a se sazbou 1,49 procenta je tak nejlevnéjsi na
trhu. Na druhou stranu ale zdrazila trokovou sazbu fixace na jeden rok, a to na 4,04 procenta.
Nabizené urokové sazby se vztahuji na avéry od 1 mil. K¢ a jsou nabizeny pouze za splnéni
podminek uzavieni jednordzového pojisténi schopnosti splacet, aktivniho vyuzivani Gctu

v UniCredit Bank a vyuzivani kreditni karty UniCredit Bank
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Obr. 4. Vyvoj urokovych sazeb hypotecnich uveri Komercni banky v obdobi 2014 — 2016

(vlastni zpracovani na zdakladé udaji z hypoindex.cz)


http://www.hypoindex.cz/aktualni-sazby-hypotek-zdrazovani-se-odklada/
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Graf (Obr. 4) ukazuje vyvoj sazeb hypote¢niho uvéru Komeréni banky s jednoletou a péti-
letou fixaci od zati 2014 do biezna 2016. Na tomto grafu je mozné vidét, Ze urokova sazba
S jednoletou fixaci od zati 2014 do dubna 2015 klesla o jedno procento a od té doby stagnuje
na urovni 2,59 % p. a. Podobn¢ tomu bylo 1 v ptipadé pétileté fixace, ktera utrpéla kratko-
doby vykyv na jafe 2015, zapii¢inény nartistem ceny zdroji na mezibankovnim trhu, z kte-
rych banky financuji své tivérové aktivity. Od Cervence 2015 urokova sazba n¢kolik mésicti

stagnovala, a to az do biezna 2016, kdy opét poklesla o 0,2 procenta na 1,89 procent.

Vyvoj cen hypoték v ¢ase je mozné sledovat pomoci ,,FINCENTRUM HYPOINDEXU “.2
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Obr. 5. Vyvoj ,, FINCENTRUM HIPOINDEXU* obdobi 2003 — 2016 (viastni zpracovani na

zakladeé udajii z hypoindex.cz)

2 FINCENTRUM HYPOINDEX* je vaZen4 pramérna trokova sazba, za kterou jsou po-
skytovany v daném kalendainim mésici nové hypotecni avéry pro fyzické osoby. Vahami
jsou objemy poskytnutych Gvért. Vstupni data pro vypoéty poskytuji tyto banky: Ceské spo-
fitelna, CSOB, Equa Bank, GE Money Bank, Hypotecni banka, Komer¢ni banka, LBBW
Bank, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank a Wiistenrot hypote¢ni banka.
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Z grafu (Obr. 5) je mozné vidét dlouhodoby vyvoj primérnych urokovych sazeb hypotec-
nich avéri. Z divodu vysoké urokové miry nebyl dfive o hypotéky ptilisny zajem. S postup-
nym snizovanim urokové miry se objem poskytnutych uvéra zacal zvySovat. V roce 2008
ale dolehla americka hypoteéni krize i na Ceskou republiku a v nasledujicich dvou letech
doslo ke zna¢nému utlumu v této oblasti. Po roce 2010 doslo ke stabilizaci tuzemského hy-

potecniho trhu a od té doby dochazi k pozvolnému snizovani trokové miry.

V poslednim mésici lonského roku banky uzaviely 9459 hypotecnich uvéra v celkové hod-

not¢ 18,1 miliardy korun, coz je o ¢tvrtinu vice, nez ve stejném obdobi prfedchazejiciho roku.

V lednu 2016 bylo sjednano jen 5 912 hypotec¢nich uvért, coz je o 3 547 mén¢, nez na konci
lofiského roku. Celkové objemy také zaznamenaly mezimési¢ni pokles. Na zacatku letoSniho
roku si lidé sjednali hypotéky celkem za 12,646 miliard korun. Objemy tedy ve srovnani

s prosincem klesly 0 5,453 miliard korun.

V lednu doslo k prolomeni rekordu, kdy piekrocila primérna hypotéka dva miliony korun a
vySplhala se na 2 138 995 korun. Stagnujici urokové sazby tedy nemély v lednu za nasledek

nartst poctu hypoteénich uvéri, ale zvyseni ptijéované ¢astky.

4.5 Penzijni pripojiSténi a doplitkové penzijni sporeni

U novych ucastnickych fondt jsou zachovany statni prispévky, danové ulevy i moznost pii-
spévku zaméstnavatele. Ucastnické fondy ovSem nemaji garanci nezdporného zhodnoceni
prostfedkll — je v nich mozné dosdhnout vyssich, ale i zdpornych vynosii. Povinné existuje
Mezi novymi Ucastnickymi fondy je mozné piestupovat. Zcela kliCovou je volba investi¢ni

strategie. (DichodovaReforma.cz, 2016)

Konzervativni fond

Konzervativni ucastnicky fond investuje do dluhopisii s pfisné stanovenym rizikem. Tato
strategie nevystavuje ménovému riziku. Pokud je zvolena konzervativni strategii, prostfedky
budou investovany pievazné do dluhopisii. Strategii 1ze doporucit naprostym odptrcim ri-

zika.

Vyvazenv fond

ey e

tegie, nékteré roky mohou byt vSak ztratové. Pii voln€ vyvazené strategie budou prostredky


http://www.hypoindex.cz/fincentrum-hypoindex-prosinec-2015-dno-urokovych-sazeb-se-mirne-otraslo/
http://www.hypoindex.cz/fincentrum-hypoindex-prosinec-2015-dno-urokovych-sazeb-se-mirne-otraslo/
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investovany stale nejvice do dluhopisu, ale tieba jiz z 30 procent do akcii a z uré¢itého pro-
centa do hotovosti i nemovitosti. Strategie je vhodna pro ty, ktefi preferuji vyvazeny pomér

mezi vysi oCekdvaného vynosu a mirou investi¢niho rizika.

Dynamicky fond

Dynamicka4 strategie je strategii pfinasejici nejlepsi vysledky v dlouhodobém horizontu. Pro-
stitedky jsou zna¢nou mérou investovany na akciovych trzich a do nemovitosti. Jde o nejvice

riskantni strategii, procento zhodnoceni v§ak muze dosahovat i dvoucifernych hodnot.

Tab. 10. Zhodnoceni ucastnickych fondii v letech 2014 a 2015 v %. (vlastni zpracovani dle

udajii z WWW.penize.cz)

e | Mt | Yt | s | o
spole¢nost vzniku
2014 | 2015 | 2014 | 2015 | 2014 | 2015 | fondu

Allianz 2,71 122 | 383 | 318 | 459 | 498 | 980

AXA 2,70 0,59 - 2,02 - - -

CONSEQ 1,40 0,50 - - 12,70 | -0,08 | 34,60

Ceska spoFitelna | 1,34 0,50 411 | -0,23 - -1,04 | 6,08
¢SOB 2,71 135 | 3580 | 355 | 330 | 7,66 | 11,92

KB 1,30 036 | 350 | 1,57 | 580 | 1,60 | 9,82
NN 0,61 1,15 - -0,50 - 11,53 | -11,53

Cesk4 pojistovna| 0,88 1,00 | 2,66 | 050 | 218 | -0,30 | 5,10

V loiiském roce se nejvic dafilo penzijnim spole¢nostem CSOB a Allianz, které ve svych
dynamickych a vyvazenych tcastnickych fondech nabidly ve srovnani se zbytkem trhu nad-
primérmé zhodnoceni. Nejhli na tom v roce 2015 naopak byli klienti, ktefi méli uloZené
penize v ristovém fondu NN Penzijni spolecnosti, ktery si pfipsal ztratu ptes jedenact pro-

cent, coz bylo siln€ ovlivnéno faktem, ze fond zacal fungovat teprve v kvétnu 2015.

Co se tyka zhodnoceni v del§im ¢asovém horizontu, tak se suverénné nejlépe dati akciovému
fondu Conseq penzijni spolecnosti, ktery zhodnotil penize klientli uz o 34,6 procenta. Kolem
desetiprocentniho zhodnoceni se pohybuji i dynamické fondy penzijnich spolecnosti KB,

CSOB a Allianz. (Ttima, 2016)
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Statni prispévky, dantové ulevy a mozna podpora od zaméstnavatele

Meésicni statni prispévek se od roku 2013 pohybuje od 90 K¢ po 230 K¢ a zavisi na vysi
mési¢niho vkladu. (Tab. 11)

Tab. 11. Vyse statniho prispévku (MFCR, 2013)

Mésiéni vklad (v K¢&) | 300 | 400 [ 500 | 600 | 700 [ 800 | 900 | 1000 a vice

Piispévek statu (v K¢) | 90 | 110 | 130 | 150 | 170 | 190 | 210 230

O zaplacené ptispevky na penzijnim piipojisténi lze snizit danovy zaklad pro vypocet dané
z ptijmu fyzickych osob. Pii spofeni nad ¢astku 12 000 K¢ ro¢né€ je mozné si o castku, ktera
presahuje tuto hranici, snizit danovy zéklad, a to az do vyse 12 000 K¢ za rok. Maximalni
danova uleva je tak dosazena pii mesi¢ni ulozce 2 000 K¢ a vice. V tomto ptipadé Cini sleva
na dani 1 800 K¢ (15 % z 12 000 K¢), datiova povinnost se totiz snizuje o 15 % (sazba dan¢

z ptijmu) z daflového odpoctu.

Tab. 12. Snizeni darnového zdakladu pro vypocet dané z prijmu fyzickych osob. (Diichodova-
Reforma.cz, 2016)

Mésicni Do 2000
vklad 1100|1200(1300{1400{1500|{1600|1700(1800| 1900 K¢
« 1000 ,
(v K¢) a vice
Dainovy
odpocet 0 1200|{2400{3600|4800(6000|7200|8400|9600| 10800 |12 000
(v K&)

Ptispévky zaméstnavatele na penzijni ptipojisténi, doplitkové penzijni spotfeni nebo zivotni
pojisténi jsou od roku 2013 dafiové osvobozeny (neplati se dail z piijmu, socidlni ani zdra-

votni pojisténi) do souhrnné ¢astky 30 000 K¢ za rok. (DichodovaReforma.cz, 2016)

Od roku 2017 bude mozné Cerpat vyssi danoveé tlevy. Za rok 2017 bude rocni platba zamést-
navatele na smlouvu o penzijnim pfipojiSténi, doplinkovém penzijnim spofeni a zivotnim
pojisténi v tthrnu nejvyse 50 000 K¢ (za rok 2016 je to 30 000 K¢) osvobozena od dané
z ptijmu fyzickych osob, socialniho pojisténi a zdravotniho pojisténi. Od zakladu dané za
rok 2017 bude rovnéZ mozné odecist az 24 000 K¢ (za rok 2016 je to 12 000 K¢) z divodu
plateb na penzijni pfipojiSténi nebo dopliikkové penzijni spofeni. Na maximalni danovy od-
pocet

v rozsahu 24 000 K¢ a danovou usporu 3 600 K¢ (15 % z 24 000 K¢) dosahnou obcané
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spofici mési¢né na svoji smlouvu o penzijnim pfipojisténi nebo doplitkovém penzijnim spo-

feni 3 000 K¢ a vice. (DichodovaReforma.cz, 2016)

4.6 Podilové fondy

Majetek, ktery maji Cesi ulozeny v podilovych fondech, loni stoupl 0 65,3 miliardy na 385,3
miliardy korun, z ¢ehoz 79 % majetku drzi fyzické osoby a 21 % pravnické osoby. Nartst
se projevil zejména u smiSenych fondl (35,2 miliard K¢), dluhopisovych fonda (11,6 mili-
ardy K¢), akciovych fondi (13,6 miliardy), nemovitostnich fonda (7,4 miliardy) a fondi
fondl (Ctyii miliardy). Pokles zaznamenaly fondy penézniho trhu (minus 2,8 miliardy)
a zajisténé fondy, tzv. strukturované fondy (minus 3,7 miliardy). Nejvice penéz je v dluho-
pisovych (101,3 miliardy) a smiSenych fondech (102,9 miliardy K¢). Hodnota majetku
v zahrani¢nich fondech stoupla o 22,2 miliardy na 181,8 miliardy, domaci fondy vykazaly
rust o 43,2 miliardy K¢ na 203,5 miliard korun. (Investi¢niweb, 2016)

Predseda ATAK Jan Kabelka uvedl, ze: "Struktura ukazuje na to, Ze jsme se posunuly
z konzervativni struktury investovani do standardni. Trend je podpotfen nizkymi irokovymi
sazbami. Motivace drobnych investorti vyuZzivat podilové fondy tak vzrostla.” Navic podle

n¢j pramérny investor investuje mnohem del$i dobu nez pied krizi.

Mezi pétici nejvétSich zprostiedkovateli domdacich a zahrani¢nich podilovych fondi
v Cesku patii skupina CSOB s majetkem klientli 99,2 miliardy K&, skupina Ceské spofitelny
s 98,6 miliardy, skupina Komer¢ni banky s 54,6 miliardy korun, skupina UniCredit Bank
s 28,1 miliardy korun a spolecnost Conseq s 24,3 miliardy K¢. (Investi¢niweb, 2016)

Mezi podilovymi fondy loni vydélaly hlavné ty akciové, které si v praméru ptipsaly vynos
témef tfi procenta. Byly ovSem mezi nimi velké rozdily. Konzervativni fondy investortim
spise prodélaly, dluhopisové a penézniho trhu v priméru 0,4 procenta, smisené fondy do-

konce 1,5 procenta. (Web4Trader, 2016)


https://www.web4trader.cz/podilove-fondy-v-roce-2015-svym-investorum-spise-prodelaly/
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Obr. 6. Vynosy domdcich podilovych fondu v letech 2004 — 2015. (viastni zpracovaini na
zaklade informaci z Web4Trader)

Z grafu (Obr. 6) je patrné, ze v akciovych fondech miiZze hodnota investice i vynosy vyrazné
kolisat. Nejvyssich vynost dosahly akciové fondy v roce 2009, kdy se pohybovaly na tirovni
okolo ctyficeti procent, naopak o rok diive v disledku celosvétové hospodaiské krize utrpely
ztratu pres padesat procent. Fondy penézniho trhu vykazuji nejnizsi riziko kolisavosti, které
je ovSem zaplaceno nizkym potencidlem vynosu. Vynosnost fondl penézniho trhu se pohy-
bovala v letech 2004 — 2007 v rozmezi jednoho az dvou procent, v roce 2008 jako vSechny
fondy utrp€la ztratu v dasledku celosvétové hospodarské krize okolo 1,5 %. Od roku 2010
do roku 2012 dosahovaly fondy pené¢zniho trhu mirnych vynosu, v letech 2013 a 2014 ne-
dosahovaly ani vynost ani ztrat, ovSem v roce 2015 doséahly ztraty okolo 0,4 %, stejné tak
jako dluhopisové fondy. V roce 2009 dosahly nejvyssich vynosu ve vysi 14,5 % 1 dluhopi-
sové fondy, které vynesly svym investoriim i v roce 2012 vynosy skoro deset procent. Smi-
Sené fondy jsou urcitou mutaci fondi dluhopisovych a fondl akciovych a jejich vynos i ri-
ziko je zpravidla vyssi nez u dluhopisovych a mensi nez u akciovych fondt. To ovSem ne-
platilo v letech, kdy akciové fondy dosahovaly hlubokych ztrat nebo neptilis velkych vy-

nosu.
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4.7 Sporici ucty

Banky od zacatku roku 2016 pokracuji ve snizovani trokl na spoficich uctech. Vérni a ak-
tivni klienti maji moznost dosdhnout na lepsi uroky, jelikoz je banky odméiuji bonusovymi
sazbami. VétSinou jde o par desetinek procenta navic. U nékteré banky je zapotiebi pro lepsi
uroceni pouzivat jeji bézny ucet a utracet penize platebnimi kartami. U jinych se zase za

lepsi urok plati vypovedni lhiitou, ktera vsak spofici ucet ptiblizuje terminovanému vkladu.
V nasledujici tabulce (Tab. 13) je piehled spoficich G¢th nabizejicich nejvyssi arokovou
miru, kterd je ovSem poskytnuta pouze pfi splnéni uréitych podminek.

Tab. 13. Vyse urokovych sazeb sporicich uctii nabizenych pri splnéni urcitych podminek.

(vlastni zpracovani)

Max. dosazitelna

Banka Produkt urokova sazba p. |Podminky
a.
15% do 300000 |° ucet Plus" od Zuno Bank

ZUNO BANK S’pvorenl plus (s K& 0.8 % od 300 |® nepiipsani urokt \V/'p’rlpafi? vy-
Uctem Plus) 001 K& béru penéz ze spoticiho uctu
vV daném mésici

1,25 % do 200 000

w o K¢; 0,55 % od 200 « .
Equa bank a. |Sporici ucet 001 - 300 000 K¢; | ° 3X v mésici zaplatit kartou

S. HIT 0,01 % nad 300 nebo poslat na ucet 10 000 K¢

000 K¢
Top 3 garance |1,2% do 250000 |e bézny ucet v bance

Air Bank, a. s. | (s aktivnim K¢&; 0,5 % od 250 e 5 mésic¢nich plateb debetni
uctem) 000 K¢ kartou

1,1% do 150 000
Ké&; 0,1 % 0od 150 |e bézny ucet eKonto

Raiffeis-

enbank. a. s eKonto Flexi |001 - 1 000 000 KOMPLET, eKonto SMART
T K¢; 0,01 % od 1 nebo eKonto STUDENT
000 001 K¢
FER spofeni | 1,03 % do 299 999
Sberbank CZ, | b1 119 (s bez- |Ke: 043 % 0d 300 | zalogeni b&zného actu
a.s. A .
nym uctem) 000 K¢
e platba kartou obchodniki
eMax Plus 0.8 % do 100 000 nebo na internetu v celkové
mBank VS vysii zisk | Ke vy 4 000 K& mésiénd
e zustatek spoficiho G¢tu nesmi
piekrocit 100 000 K¢
Waldviertler Spofici tiet k 0,75 % do 100 000
Sparkasse POTICLUCE X 1% 0,2 % 0od 100 |e  zalozeni b&zného tétu

Bank AG béznému iétu | 5y e



http://www.penize.cz/bezne-ucty
http://www.penize.cz/platebni-karty
http://www.mesec.cz/adresar/waldviertler-sparkasse/
http://www.mesec.cz/adresar/waldviertler-sparkasse/
http://www.mesec.cz/adresar/waldviertler-sparkasse/
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Ziskani sazby pies 1% p. a. je podminéno nejednou podminkou. V pfipad¢ nejvyssi sazby
1,5 % p. a. poskytované ZUNO BANK je nutné mit zalozen ,,Uéet plus“ a zdroved v priib&hu
meésice nesmi byt penize ze spoticiho uctu vybrany. Sazba ve vysi 1,25 % p. a. od Equa bank
do 200 000 K¢ je podminéna tiemi platbami kartou v mésici nebo zaslanim 10 000 K¢ mé-
si¢n€ na ucet. Podobné je tomu i v pfipadé Air Bank, ktera nabizi troc¢eni vkladi do 250 000
K¢ sazbou 1,2 %, které je podminéno provedenim péti plateb debetni kartou mési¢né. Raiffe-
isenbank, Sherbank a Waldviertler Sparkasse Bank AG podminuji Grokové sazby alespon
zaloZenim bé&zného uctu.

Oproti ptedchazejici tabulce, nasledujici srovnani (Tab. 14) zahrnuje jen spofici Gty bez
privlastki. Jak je mozné vidét, v tomto piipade se urokové sazby pohybuji pod hranici jed-
noho procenta. Nejvyhodnéjsi urokovou sazbu ve vysi 0,9 % p. a. nabizi Air Bank a to na
vklady od 100 001 K¢ do 250 000 K¢&. Sazbu okolo 0,7 % p. a. nabizeji Sberbank CZ a ING
Bank N. V. O jednu desetinu procenta mén¢ je mozné ziskat u GE Money Bank a Wiistenrot
hypotecni banky. Equa bank a ZUNO BANK nabizeji klientim trokovou sazbu okolo piil

procenta p. a. Era/PosStovni spofitelna a mBank se pohybuji pod piilprocentni hranici.

Tab. 14. Vyse urokovych sazeb sporicich uctii bez priviastku.(vlastni zpracovani)

Banka Produkt Max. dosazitelna arokova sazba

] 0 % do 100 000 K¢; 0,9 % od 100 001 do 250
Air Bank, a. s. Top 3 garance 000 K&: 0.2 % od 250 000 K&
Sherbank CZ, a. s, | LR sporeni PLUS 1 230/ 40999 999 Ké: 0.43 % od 300 000 K&

(bez bézného uctu)

ING Bank N. V. ING Konto 0,7 % do 400 000 K¢; 0,3 % od 400 001 K¢
SE Money Bank, gpoml acet Genius | () < o 45 100 000 K& 0.2% od 100 001 K&
Wiistenrot hypo- | Wiistenrot Spofici | 0,1 % do 29 999 K¢&; 0,6 % od 30 000 do
tecni banka a. s. ucet H 1 500 000 K¢; 0,1 % od 1 500 001 K¢
Equa bank a. s Spofici Gfet 0,55 % do 2 000 000 K¢; 0,01 % od

9 S pofictu 2 000 001 K&
ZUNO BANK Spoteni 0,5 % neomezené
g‘t':‘l/f;’“"“" SPO" | By Gervené konto | 0.35 % do 250 000 K&: 0.2 % od 250 001 K&

mBank eMax Plus 0,2 % neomezené



http://www.mesec.cz/adresar/waldviertler-sparkasse/
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Obr. 7. Vyvoj tirokové sazby ING konta a REPO sazby CNB od ledna 2002 do brezna 2006.

(vlastni zpracovani dle informaci dostupnych z www.ingbank.cz)

Graf (Obr. 7) ukazuje provazanost vyvoje Girokové sazby ING konta a REPO sazby CNB.
Z grafu je patrny dlouhodoby pokles trokové sazby ING konta od roku 2008, jejiz vyse se

od ledna 2015 drzi na trovni 0,7 % p. a.

4.8 Terminované vklady

Urokova sazba jednoletych terminovanych vkladii se pohybuje v intervalu od pil do jednoho
procenta a uroceni terminovanych vkladii setrvale klesd. Svétem dnes hybe nizké inflace
a tomu odpovidaji i rekordné nizké nominalni Grokové sazby. Pokles Grokovych sazeb ma
podle vétSiny bank na svédomi predevSim nékolikandsobné snizeni zékladni urokové
(REPO) sazby CNB. Repo sazba vyhlasovana Ceskou narodni bankou &ini k 1. bieznu 2016
0,05 procenta a banky si mezi sebou piijcuji levné. Nepotiebuji motivovat klienty, aby u nich
ukladali penize, proto nenabizeji vysoky urok. Od zakladni urokové sazby se odviji nasta-
veni Urokil v komer¢nich bankéach. Jednoletym terminovanym vkladiim tak sméle konkuruji

sporici Uty bez vypovédni lhiity. (Novotny, 2016)


http://www.ingbank.cz/
http://tema.novinky.cz/cnb
http://go.idnes.bbelements.com/please/redirect/104/1/10/7/?param=121085/114726_0_
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Tab. 15. Urokové sazby terminovanych viladii k 1. 3. 2016 - pro vklad ve vysi 500 tis. K¢.

(vlastni zpracovani)

Banka produkt | vkiad s tFmdsieas | JSdnelety crmi.
vypovédni lhutou
J&T Banka CLEAR DEAL 1’52;/%03;55})2)' 1,10%
ZUNO Terminovany vklad 0,50% 1,05%
Expobank IQ Maxi vklad - 0,80%
Oberbank AG Terminovany vklad 0,13% 0,55%
Equa bank Terminovany vklad 0,15% 0,50%
Fio banka Terminovany vklad 0,36% 0,50%
mBank Terminovany vklad 0,15% 0,35%
GE Money Bank |Jednorazovy termin. vklad 0,01% 0,15%

V kategorii vkladu ve vysi 500 000 K¢ s vypovédni Ihiitou 3 mésice vitézi J&T Banka s aro-

kem 1,5 % p. a. OvSem i tato banka snizuje od 15. 5. 2016 trokovou sazbu na 0,85 %.

Podobné tomu je i v piipadé urokové sazby jednoletého terminovaného vkladu, ktera byla

15. 2. 2016 snizena ze 1,8 % na 1,1 % p. a. Spolecné s J&T Bankou se nad urovni jednoho

procenta drzi ZUNO banka. Urokové miry jednoletych terminovanych ostatnich bank se po-

hybuji pod jednim procentem.
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5 PRIPADOVA STUDIE

Teoretické znalosti a poznatky z praktické ¢asti diplomové prace budou v této Casti apliko-
vany na ptiklad finan¢niho pldnovani rodinnych financi. Cilem ptipadové studie bude sta-
noveni rodinnych financ¢nich cilt a jejich realizace na zaklad¢ sestaveni finan¢niho planu,

ktery realizuje stanovené priority a bude fungovat v dlouhodobém horizontu.

5.1 Analyza finan¢ni situace

Katefina a Lukas jsou manzelé a vychovavaji roéniho postizeného syna. Ziji v Praze v pro-
najatém byté 3+KK. Daéle vlastni byt 1+KK, taktéz v Praze, ktery byl potfizen na hypotéku

a nyni je pronajiman.

Obou manzeliim je 33 let. Pan Lukas pracuje jako technicky konzultant v oblasti informac-

nich technologii a pani Katefina je na rodi¢ovské dovolené.

5.1.1 Analyza prijmi a vydaji

Pro praci s rodinnym rozpoctem je dilezité mit piehled o vSech hlavnich i vedlejSich vyda-
jich. Klicem k uspéchu rodinného rozpoctu je zjistit, za co jsou penize vydavany. Zatimco
zvyseni rodinnych pfijmt neni jednoduché, omezeni ¢asti zbytnych vydajt je ve vétsing pii-

padl mozné.

5.1.1.1 Analyza piijmii

Pievaznou ¢ast piijmi rodiny tvofi piijjem ze zaméstnani pana Lukése, jehoZ mési¢ni pri-
mérna vyse je 51 000 K¢ ¢istého. Pfijem pani Katetiny tvoii rodiCovsky prispévek v mési¢ni
vysi 7 600 K¢ Cistého, ktery bude vyplacen do 3 let véku ditéte, tj. do listopadu 2017. Dalsi
pravidelny mésicni piijem je z prondjmu bytu a jeho vySe je 9 000 K¢ Cistého. Vzhledem
k moznym komplikacim s najemniky ¢i nutnosti rekonstrukce bytu bude v ptijmech kalku-

lovano pouze s deseti mesi¢nimi najmy ro¢né, namisto dvanacti.

Tab. 16. Analyza prijmii rodiny. (viastni zpracovani)

Prijmy rodiny Roc¢né Mési¢né
Cista mzda pan Lukas 612 000 K¢| 51000 K¢
Roc¢ni odmény pan Lukas 75000 K¢ | 6250 Ke
Ptijem z pronajmu bytu 108 000 K¢| 7500 K&
Rodicovsky prispévek pani Katefina 91200Ke¢| 7600Ke
Celkem 886 200 K¢ | 72 350 K¢
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Primérny mésicni pfijem rodiny je ve vysi 72 350 K¢ ¢istého (Tab. 16).

Nasledujici piehled (Tab. 17) zobrazuje podrobné ¢lenéni jednotlivych polozek mési¢nich
vydaji. Primérné mésicni vydaje byly kalkulovany na zaklad¢ ro¢niho piehledu vydaji, za-
hrnuji tedy 1 sezonni vydaje jako napt. dovolend, ndkup vano¢nich déarka, platba rozhlaso-

vych a televiznich poplatku atd.

Tab. 17. Clenéni rodinnych vydajii. (viastni zpracovini)

Kategorie Roc¢ni vydaje | Mésicni vydaje
Pronajem bytu 151 200 K¢ 12 600 K¢
Vybér z bankomatu 101 844 K¢ 8 487 K¢
Splatka hypotéky 90 408 K¢ 7 534 K¢
Nékupy bézné 74 868 K¢ 6 239 K¢
Darky 66 444 K¢ 5537 K¢
Dovolena 46 680 K¢ 3 890 K¢
Domacnost - vybaveni 36 060 K¢ 3005 K¢
Obleceni, obuv 30 408 K¢ 2 534 K¢
CONSEQ 30 000 K¢ 2 500 K¢
Sport 27 000 K¢ 2 250 K¢
Léky 23 808 K¢ 1 984 K¢
Zivotni pojisténi 12 960 K¢ 1 080 K¢
Restaurace 12 336 K¢ 1 028 K¢
Energie 11592 K¢ 966 K¢
Telefonni poplatky 5304 K¢ 442 K¢
UPC 4 944 K¢ 412 K¢
Drogerie 4 908 K¢ 409 K¢
Konicky 4 452 K¢ 371 K¢
Rozhlasa TV 2 880 K¢ 240 K¢
Pojisténi nemovitosti 1 944 K¢ 162 K¢
Dopravné 1 872 K¢ 156 K¢
Vzdélani 636 K¢ 53 K¢é
Celkem 742 548 K¢ 61 879 K¢
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Z tabulky je ziejmé, ze nejvyssi Castka je mesi¢né vydavana za pronajem bytu a platbu hy-
potecniho uvéru. Podstatnou ¢ast vydaja tvoii vybéry z bankomatu, které nelze presné roz-
klicovat. VétSina plateb je provadéna prostiednictvim debetnich karet vydanych k béznym
uctim, ovSem nékteré platby jsou provadény v hotovosti a ty neni mozné piesné identifiko-
vat. Jedna se napt. o platby za kadeinici, ndkupy potravin v regionalnich potravinach (pe-
kaftstvi, mlékarna, cukrarna...), drobné utraty v restauracich, domacich potiebach, nakupy

potravin na farmarskych trzich atd.

Primérné vydaje rodiny za bézné nakupy potravin Se pohybuji okolo Sesti tisic korun meé-
si¢n€, coz je jen nepatrné vice nez vydaje za darky. Vydaje za darky tvoii vyznamnou ¢ast
rodinnych vydaju a je to jedna z polozek, kterou by rodina rdda optimalizovala. Diivodem
vysokych vydajt za darky jsou velké rodiny obou manzelt a tradice obdarovavani jednotli-
vych ¢lent k narozeninam, svatkim a Vanocim. Roc¢ni vydaje za dovolené se pohybuji
okolo 46 000 K¢. Rodina jezdi spole¢né na jednu letni a jednu zimni dovolenou. Pan Lukas
jezdi pravidelné jednou ro¢né¢ na prodlouzeny cyklisticky a lyzaisky vikend do Rakouska
a pani Katefina jezdi dvakrat ro¢né na vikend do Krkonos. Do vydajii za dovolenou jsou

zahrnuty i rodinné vikendové pobyty v Ceské republice.

Za vybaveni domécnosti rodina vyda v priiméru okolo tfi tisic mési¢né. Tyto vydaje zahrnuji
nakup elektrospotiebicli, nabytku a potieb pro udrzbu a opravy v domacnosti. Za obleceni
a obuv vyda rodina priimérné okolo dvou a pul tisice korun mési¢né. Tyto vydaje nezahrnuji

sportovni oble¢eni a obuv a jsou v nich zahrnuty i vydaje za nakup obleceni pro dité.

Za investice a pojisténi vyda rodina méesi¢né necelé Ctyfi tisice korun. Za sport véetné spor-
tovniho obleceni a obuvi je vyddno mési¢né okolo dvou a pul tisice korun a okolo tisice
korun utrati manzelé mési¢né Vv restauracich. Za energie, telefonni poplatky, internet, roz-
hlasové a televizni poplatky zaplati rodina mési¢né€ okolo dvou tisic mésic¢né. O par set korun
vice utrati rodina za Iéky a drogistické zbozi. Ve vydajich za 1éky jsou zahrnuty i kontaktni

¢ocky pro pana LukéSe a specidlni zdravotni pomticky pro syna.
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5.1.1.2 Zhodnoceni stavajici financni situace

Tab. 18. Rodinny rozpocet.(vlastni zpracovani)

Kategorie Ro¢né Mési¢né
Pfijmy celkem 886 200 K¢ 72 350 K¢
Vydaje celkem 742 548 K& 61 879 K¢
Usporené prostiredky 143 652 K¢ 10 471 K¢

Z analyzy piijmu a vydaja (Tab. 18) vyplyva, Ze rodinny rozpocet hospodaii s ptebytkem ve
vysi 10 471 K¢ mésicné. Tyto ptebytky jsou ponechavany na spoficich tctech jako rezerva.
5.1.2 Analyza majetku a zavazki

Analyzu majetku a zavazka rodiny zachycuje nasledujici piehled (Tab. 19).

Tab. 19. Analyza majetku a zdavazki k 1. 1. 2016 (viastni zpracovani)

Majetek Hodnota Zavazky Hodnota
Nemovitost - byt 1+KK 2200 000 K¢ | |Hypote¢ni uvér | 1223797 K¢
ING konto pani Katefina 779 000 K&

ING konto pan Lukas 398 000 K¢
Majetek celkem 3471465 K¢ | | Zavazky celkem | 1223 797 K¢

Rodina vlastni byt 1 + KK v novostavbé v Praze Hostivati. Aktudlni trzni cena se pohybuje
okolo 2 200 000 K¢. Jedna se o byt v osobnim vlastnictvi, jehoz koupé byla financovana
pomoci hypote¢niho tivéru. Financni majetek a zavazky budou podrobné popsany v nasle-

dujici kapitole.

5.2 Analyza stavajicich finan¢nich produkti

Pani Katefina a pan Lukas vyuZzivaji ve svém portfoliu béZné produkty finanéniho trhu. Pfed
svatbou a narozenim syna feSili manzelé své finance oddélené. Pani Katefina nevyuZzivala
pfili§ mnoho produktii, zatimco pan Lukas vzhledem k tomu, Ze jesté za svobodna koupil

byt na hypotéku, vyuZzival vice finan¢nich produktl s tim spojenych.
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5.2.1 BéZné ucty

Bézny ucet pani Katefiny je veden u GE Money Bank a je vyuzivan pfedevsim pro ptichozi
platby rodicovského piispévku a bézné vydaje. Bézny ucet pana Lukase je veden u mBank
a prichdzi na n¢j vyplata ze zaméstnani a pfijem z prondjmu bytu. Zaroven jsou z n¢ho pla-
ceny bézné vydaje spojené s bydlenim, pojisténim, spofenim a ostatnimi pravidelnymi vy-
daji. Oba ucty jsou vedeny bez poplatki a manzelé disponuji debetnimi kartami, které jsou
Casto vyuzivany k platbam. Oba manzel¢ aktivné vyuzivaji internetové bankovnictvi pro za-

davani trvalych a jednorazovych platebnich ptikazi.

5.2.2 Sporici ucty

Pani Katetina i pan Lukas vyuzivaji spotici ucet ING konto, vedeny u ING Bank N. V. Pani
Katefina ma na tomto U¢tu ulozeny veskeré své tispory ve vysi 779 000 K¢&. Podstatnou ¢ast
uspor tvoii ptijem z prodeje druzstevniho bytu ve vysi 650 000 K¢, ktery byl uskutecnén
koncem roku 2015. Pan Luka$ na ING konto ukladéa ptebytky z bézného uctu a aktualni
zustatek na uctu je 398 000 K¢. Vklady na ING kontu jsou aktudlné uroCeny sazbou 0,7 %
do 400 000 korun a 0,3 % p. a. od 400 001 korun. Vyhodou ING konta je, Ze jsou penize
kdykoliv k dispozici bez vypovédni lhity a nejsou uctovany zadné poplatky za vedeni

a spravu uctu.

5.2.3 Hypotecni uvér

Pan Lukas uzavtel dne 28. 12. 2011 smlouvu o poskytnuti hypote¢niho tvéru od Hypotecni
banky ve vysi 1 775 000 K¢ k nakupu bytu 1 + KK v Praze, jehoz kupni cena byla 2 175 000
K¢&. Urokova sazba ivéru byla sjednana ve vysi 3,49 % p. a. a tato sazby byla platna do 20.
prosince 2014. Splaceni Givéru bylo dohodnuto na 20 let a mési¢ni splatka Cinila 10 285 K¢,
z éehoz 4 647 K¢ tvotila splatka uroku z uvéru a 5 638 K¢ splatka jistiny avéru. Uvér je
zajistén ziizenim zastavniho prava k nemovitosti ve prospéch Hypotecni banky. Poplatek za
spravu uvéru €inil 150 K¢ mésicné. Celkovy poplatek za zpracovéani uvéru byl uctovan ve
vysi 1 500 K¢. Ke dni 20. prosince 2014 byl hypotecni tvér refinancovan a byla uskute¢néna
mimotadna splatka ve vysi 300 000 K¢. Nova tirokova sazba platna od 20. prosince 2014 do
20. prosince 2019 byla dohodnuta ve vysi 2,20 % p. a. a vySe mésicni splatky byla snizena
na Castku 7 534 K¢. Tuto ¢astku tvori splatka uroku z ivéru ve vysi 2 253 K¢ a splatka jistiny
uvéru ve vysi 5 281 K¢&. Zaroven pan Lukas pozadal banku o neti¢tovani poplatku za vedeni

a spravu uctu. Této zadosti banka vyhovéla a od prosince 2014 je uvér veden zdarma.
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K 1. 1. 2016 je zistatek hypotecniho tivéru ve vysi 1 223 797 K¢.
Pan Lukas vyuzil podle zakona o danich z pfijml moznosti odecist si zaplacené uroky od
zékladu dané. Nize uvedena tabulka uvadi vyse zaplacenych urokl za jednotlivé roky.

Tab. 20. VySe zaplacenych urokii

Z uveru. (vlastni zpracovani)

Rok Vyse zaplacenych urokii
2012 58 023,06 K¢
2013 58 926,30 K¢
2014 56 639,40 K¢
2015 28 095,85 K¢

V prvnich tfech letech splaceni Gvéru si pan Lukas snizil dafiovy zaklad pro vypocet dan¢
z ptijmu o vice jak 55 000 K¢ ro¢né. Po zaplaceni mimoiadné splatky koncem roku 2014 ve
vysi 300 000 K¢ se hodnota ro¢nich zaplacenych uroku snizila pod 30 000 K¢&. (Tab. 20)

5.2.4 Zivotni poji§téni

Pan Lukas, jako Zivitel rodiny, ma sjednano Zivotni pojisténi, které by ochranilo rodinu v pfi-

padé ztraty ptijmu v disledku vazného trazu, nemoci nebo dokonce smrti.

Pan Lukas v patnacti letech onemocnél cukrovkou 1. typu, coZ je pfi¢inou omezeného pii-
stupu k zZivotnimu pojisténi. Diabetik pojisténi bud’ viibec neziska, nebo pouze s vyraznou
cenovou piirazkou, kterd miZze podle celosvétovych statistik zajistovny Munich Re Group
¢init od 25 % do 400 % (dle pojiStovny a stavu pacienta). Primérna ptirazka je 250 %

a pojistit se pro ptipad zavaznych onemocnéni je pro diabetiky nemozné. (Hypoindex, 2008)

Pan Luka$ ma sjednano zivotni pojisténi PERSPEKTIVA podle sazby 7 BN u pojistovny
Kooperativa. Vzhledem k vyse uvedenym zdravotnim komplikacim vyhodnotila pojistovna
u Pana LukaSe zvySena zdravotni rizika a z toho ditvodu stanovila rizikovou piirazku k po-
platku za pojisténi pro ptipad smrti s anuitné klesajici pojistnou ¢astko ve vysi 300 % po-

platku. Pan Lukas uzaviel Zivotni pojiSténi na dobu 49 let, tj. do 80 let veku pojisténého.
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Tab. 21. Zivotni pojisténi pan Lukds.(vlastni zpracovani dle pojistné smlouvy)
Poiistna Mésicni po-
Pojisténi Varianta Dovéku| jistné (v&.
castka ve o rv
prirazky)
Zivotni pojisténi
Zakladni pojisténi - 80let| 10000 K& 5 Ks
smrt
Smrt s klesaiici boi s anuitn¢ klesajici
> JICLPO)- 1 5. Castkou, Gro- | 50 let| 1700 000 K& 510 K&
castkou ,
kova sazba 8 %
Urazové pojisténi
Trvalé nasledky urazu |s progresivnim y y
0d 0.1 % pInénim (6-nds.) 67 let| 1000 000 K¢ 230 K¢
‘o (.5 | S progresivnim
Trvalé ndsledky zdvaZ-| 1 ahim (6-nds.) 67 let| 1000 000 K& 80 K¢
ného urazu
od 10,1 %
Garantovany fond,
Spofici slozka ro¢ni zhodnoceni 205 K¢
2,4 %
Pojisténi celkem 1030 K¢

Pan Lukas plati 1 030 K¢ mésic¢n€ za Zivotni pojisténi, z cehoz 205 K& mésicné je pouzito
na tvorbu kapitalové hodnoty (Tab. 21). Kapitalova hodnota je tvofena z Casti pojistného
placen¢ho klientem (celkova vyse spofici slozky) a z podilu na zisku (zhodnoceni), které
pripisuje pojistovna. Jedna se o thrn penéznich prostredki, které dostane pojistény pti konci
pojisténi. Podle orientacniho modelového vypoctu by pan Lukas mél mit na uctu po 49 letech

castku 361 569 K¢.
Pani Katefina nema uzaviené Zadné Zivotni ani jiné rizikové pojisténi.
5.2.5 Pojisténi majetku a odpovédnosti ob¢ani

Pan Lukas sjednal v lednu roku 2012 pojisténi nemovitosti (byt 1 + KK v Praze) u pojis-
tovny Allianz ve varianté¢ Optimal. Tato varianta pojisténi kryje nasledujici nebezpeci: po-
zar, vybuch, imploze, uder blesku, zficeni letadla, vichfice nebo krupobiti, voda z vodovod-
niho zafizeni, kradeZ vloupanim, loupez, povodeil nebo zaplava, nahly sesuv hornin a zemin
nebo zficeni lavin, titha snéhu, pad stromd, stoZart a jinych pfedmétl, ndraz vozidla, mraz
na topném systému, zemétteseni, rozbiti skla z jiné pfi¢iny neZ pojiSténym nebezpecim. Ne-
movitost je pojisténa na pojistnou ¢astku 2 175 000 K¢ a zakladni vySe pojistného Cini 1 958

K¢ ro¢né. Tato ¢astka je snizena o bonus ve vysi 30 % za bezeSkodni pribéh. Vysledna
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¢astka pojistného ¢ini 1 371 K¢ ro¢né. Soucasti pojisténi majetku je i pojisténi odpoveédnosti
za Skodu, taktéz ve varianté Optimal. Limit pojistného plnéni pro $kodu usmrcenim a na
zdravi, Skodu na véci a jinou majetkovou skodu ¢ini 1 000 000 K¢. VysSe ro¢niho pojistného

¢ini 500 K¢.
5.2.6 Zajisténi budoucich prijmii (soukroma renta v diichodovém véku)

Pan Lukas vytvari Gspory, které budou slouzit k pokryti zivotni urovné v dichodovém veku
pravidelnymi investicemi do otevienych podilovych fonda. Pan LukaS odklada mésicné
2 500 K¢, ¢imz nejen vytvari rezervy, ale také penize zhodnocuje. Pravé zhodnoceni je
u dlouhodobého investi¢niho horizontu velice dulezitym faktorem, ktery rozhodne, jakou
zivotni uroven si ze svych uspor bude moci v diichodu dovolit. Pan Lukas si vybral investi¢ni
program Horizont Invest od spole¢nosti CONSEQ.

Jedna se o produkt ,,Zivotniho cyklu®, kdy si investor voli investi¢ni strategii podle toho, zda
horizontu opatrnéj$i variantu investice, jejiz hodnota nebude kolisat. Investor si také voli
cilové datum svého programu a jeho investicni program se potom zcela automaticky piizpi-
sobuje slozeni portfolia praveé tomu, ve které fazi zivotniho cyklu se nachazi — ¢im blize
cilovému datu, tim vétsi zastoupeni konzervativnich fondii a mensi zastoupeni akciovych
fondt. Cilem je, aby investované prostiedky na finan¢nich trzich dosahovaly dlouhodobé&
maximalnich vynost prostiednictvim akciovych investic, zaroven vsak, aby hodnota inves-
tice byla s pfiblizujicim se koncem programu vice chranéna pied ptipadnym propadem ak-
ciovych trhii. Klient a spole¢nosti Conseq Investment Management jako investi¢ni manaZer
uzaviraji smlouvu o obhospodarovani portfolia podilovych listi. Klient ma na vybér ze dvou

typovych investi¢nich strategii — vyvazené nebo dynamické portfolio. (Conseq, 2016)

Pan Lukas si zvolil dynamické portfolio a v bfeznu 2013 uzaviel smlouvu o obhospodato-
vani portfolia s cilovou dobou programu 32 let a cilovou ¢astkou 960 000 K¢&. Zaroven pied-
platil poplatek ve vysi 3,5 % z cilové ¢astky, tj. 33 600 K¢. Od biezna roku 2013 do biezna
roku 2016 vlozil pan Lukas na investi¢ni ucet po odecteni poplatkii a vybéra celkem 92 500
K¢&. Celkova hodnota portfolia k 31. bieznu 2016 ¢ini 94 465 K¢. Nasledujici graf ukazuje

vyvoj portfolia od jeho zaloZeni.
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Obr. 8. Vyvoj dynamického portfolia Horizont Invest pana Lukase v letech 2013 — 2016

(conseq.cz).

5.3 Definice cila

V predchozi kapitole byly popsany aktudlné vyuzivané finanéni produkty, uzaviené
smlouvy a kalkulace pfijmt a vydaji rodiny. Zakladem rodinného finan¢niho pldnovani je
stanoveni dostupnych cili, které¢ odpovidaji sou¢asnym finanénim moznostem rodiny. Jest-
lize se v budoucnu rodinné piijmy zvysi, je mozné cile upravit a aktualizovat. Rodinné
uspory a investice je potieba pfizplsobit tak, aby byly penize v budoucnu k dispozici v po-

zadovaném case. NiZe uvedené cile jsou sefazeny podle priorit manzelti Katefiny a Lukase.
1. Koupé pozemku a stavba rodinného domu

Jak jiz bylo uvedeno vyse, rodina v souc¢asné dobé¢ Zije vV pronajatém byté 3 + KK v Praze.
Toto feseni bylo zvoleno jako docasné, protoze manzelé maji v planu v horizontu dvou let
koupit pozemek a postavit na ném bezbariérovy dim. Manzelé se poohliZi po stavebni par-
cele ve Stfedoceském kraji, v dojezdové vzdalenosti do Prahy. Cena stavebni parcely by se
mela pohybovat okolo 1 500 000 K¢. Nésledna stavba domu je kalkulovana na ¢astku okolo
3 000 000 K¢&. Celkova castka potiebna k realizaci tohoto cile se pohybuje okolo 4 500 000
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K¢ a financovani je planovano prostfednictvim hypote¢niho uvéru a naspotrenych prostredkil

na spoficich uctech manzela.
2. Zajisténi rodiny v pripadé nenadalé udalosti

Pan Lukas ma uzaviené Zivotni pojisténi, ale pani Katefina v sou¢asné dob¢ neni zajisténa
pro piipad nenadalych udalosti. Pani Katefina si uvédomuje Zivotni rizika, jeZ mohou béhem
zivota postihnout kazdého ¢loveéka. Ackoli neni zivitelem rodiny, V ptipad¢ nenadalé uda-
losti, ktera by vedla k trvalym nasledkiim, eventudlné smrti by pan Lukas byl nucen opustit
stavajici zaméstnani a starat se o rodinu. Resi proto, jakym zptisobem se pro ptipad takovéto

nastalé situace zabezpecit.
3. Zajisténi budoucich pfijmi (renta)

Jak jiz bylo zminéno vySe, pan Luka$ vyuziva pro zajisténi budoucich piijmi investi¢ni pro-
gram Horizont Invest od spolecnosti CONSEQ, kam spoti 2 500 K¢ mési¢né. ManZelé si
uvédomuji, ze tato ¢astka nebude dostacujici pro zachovani stavajici zivotni trovné, a proto

4

by radi mésicné odkladali vyssi ¢astku na zajiSténi penzijniho véku.
4. Pojisténi odpovédnosti zaméstnance

Pan Luka$ je zaméstnan jako technicky konzultant u spolecnosti psobici v oblasti infor-
macnich technologii. Pokud by pfi plnéni pracovnich povinnosti svému zaméstnavateli zpa-
sobil §kodu, je zaméstnavatel opravnén zadat nahradu, a to az do vyse 4,5 nasobku vydélku.
Pan Luka$ zvazuje uzavieni pojisténi odpovédnosti zaméestnance proti nenadalym situacim

jako je ztrata sluZebniho telefonu, poskozeni pocitace aj.
5. Pojisténi domacnosti

Manzelé maji pojisténou nemovitost (byt 1 + KK, ktery pronajimaji), ale nemaji sjednéno
pojisténi domdcnosti, ve které trvale Ziji. Jinymi slovy nemaji pojiSténo vybaveni domac-

nosti, véci slouzici jejimu provozu a véci osobni potieby ¢leni domacnosti.
6. UloZeni Gspor na terminovany vklad a sporici ucet

Pan Lukas a pani Katefina maji dohromady uloZeno na ING kontu 1 177 000 K¢. Vzhledem
k nizké mife aroceni by radi penize ulozili na terminovany vklad nebo spofici ucet s vy$§im

urocenim.
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5.4 Tvorba finan¢niho planu

V této Casti budou navrhnuty vhodné finan¢ni nastroje k uspokojeni vyse uvedenych cili

s ohledem na ¢asovy horizont a ochotu podstoupit riziko.

5.4.1 Bydleni v rodinném domé

Cilem s nejvyssi prioritou pro pani Katefina a pana LukaSe je bydleni v rodinném dom¢.
Otazkou ¢islo jedna je zda pojmout bydleni jako néklad nebo jako investici a otazkou cCislo
dv¢, zda si rodina v sou¢asné dobé miize stavbu rodinného domu dovolit. V této kapitole
bude snahou porovnat finan¢ni aspekty bydleni v pronajatém byté se stavbou rodinného
domu, jez bude financovan uspory manzell a z vétsi ¢asti hypotecnim uvérem. V piipadé,
ze stavba rodinného domu bude financné vyhodnéjsi nez bydleni v pronajatém byté, budou

dale analyzovany podminky hypote¢niho avéru.

Rodina disponuje v sou¢asné dob¢ volnymi prostiedky ve vysi 1 177 000 K&, z ¢ehoz je za-
potiebi odlozit finanéni rezervu ve vysi minimalné 3 mési¢nich pfijmi obou manzelu, tj.
175 800 K¢. Po odecteni finanéni rezervy je mozné pouzit zhruba jeden milion korun na
pofizeni rodinného domu. Jak jiZ bylo zminéno vyse, ptedstava manzelii o finan¢ni néroc¢-
nosti stavby rodinného domu se pohybuje okolo 4 500 000 K¢&. Po odecteni vlastnich pro-
stitedkli bude zapotiebi financovat rodinny dim pomoci hypotec¢niho uvéru ve vysi 3 500 000
K¢.

V aktuélnich podminkach na trhu je mozné pocitat pii dvaceti péti letech splaceni a desetileté
garanci uroki s irokovou mirou ve vysi 1,89 % p. a. (nabidka Ceské Spofitelny) a splatkou
14 648 K¢&. Po sjednané desetileté garanci je vyvoj urokoveé sazby nejisty, pro dalSich 15 let
bude pocitano s primérnou trokovou sazbou za poslednich deset let, kterd byla vypocitana
ve vysi 4,14 % p. a. V tom piipad¢ celkova ¢astka na splaceni hypotéky bude ¢init 4 898 062
K¢, z ¢ehoz 1 398 062 korun budou ¢init zaplacené uroky. Primérné ro¢ni naklady na hy-

potecni Gveér je mozné pocitat ve vysi 16 327 korun.

Pro porovnani by bylo jest¢ mozné sjednat hypote¢ni Givér na dvacet pét let splaceni s dvaceti
péti letou garanci trokl. U Hypotecni banky by bylo mozné ziskat trokovou miru ve vysi
2,79 % a vysSe mesicni splatky by ¢inila 17 027 K¢&. V tom piipadé by celkova ¢astka na
splaceni hypotéky ¢inila 5108 100 korun, z ¢ehoz 1608 100 korun by cinili zaplacené
uroky.
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Zaroven bude mozné odecist od zakladu dané zaplacené uroky a tak snizit svou daiiovou
povinnost, maximalni snizeni zakladu je 300 000 korun ro¢né. Vyhodnost odpoctu v Case
klesa, protoze v prvnich letech splaceni hypotéky je absolutni nejvétsi objem splatky sme-
fovan do urokt a jistina klesa pouze pomalu, teprve v druhé ¢asti obdobi se poméry otoci.
V piipad¢, ze by urokova sazba byla 1,89 % p. a. pro prvnich deset let splaceni a 4,14 % p.
a. pro dalSich 15 let splaceni, celkové zaplacené troky z hypote¢niho tvéru by byly
1 398 062 korun. Pokud celou ¢astku zpraimérujeme, ro¢ni pramér odpoc¢tu bude 55 922 K¢,
coz pii prumérném zdanéni 15 % ptinese dluznikovi statni podporu ve vysi 699 K¢ mésicné.

Tim se snizi potieba mésicni investice na 15 628 K¢.

Soucasné naklady rodiny na bydleni v pronajatém byt¢ se pohybuji ve vysi 13 600 K¢ me-
si¢né, z ¢ehoz 10 000 K¢ tvoii najemné a 3 600 K¢ poplatky za energie. Teoreticky je mozné

pocitat s tim, Ze ceny najmil porostou konstantné s vysi inflace.

U hypotecniho uvéru bude sjednana desetileta garance, ale poté je nejisty vyvoj, ktery v sou-
casnosti nikdo neumi odhadnout. Neni mozné zapomenout na fakt, ze ndjemni bydleni ne-
ptedstavuje akumulaci, zatimco splaceni hypotéky je z pohledu dluznika investice a za dva-
cet pét let piejde majetek kompletné do jeho vlastnictvi bez omezeni a s plnou moZnosti
s nim nakladat. Tou dobou bude cena domu racionaln€ neodhadnutelna, nelze tedy predpo-
kladat jinak, neZ Ze poroste souvisle s vazbou na inflaci. Na druhé stran€ do stavby domu
bude vlozen vlastni jeden milion korun, ktery by v nasledujicich letech pfi vhodném inves-
tovani nesl dale investovatelné vynosy. Bylo definovano mnoho pfedpokladi, jejichz splnéni
je povétSinou velmi t€Zzko odhadnutelné. V takto dlouhodobém piikladu je vSak nutné vy-

chazet opravdu pouze z odhadii vyvoje.

Na zac¢atku je zapotiebi vycislit jakd suma vznikne z 1 milionu korun vloZenych v hotovosti
do stavby domu v piipadé, ze vsechny vynosy (Groky) by byly dale investovany. Jde o pii-

klad slozeného urokovani. Obecny vzorec tohoto ptipadu zni:

FV=PV (@ +i)
kde FV je budouci hodnota (future value), PV je soucasna hodnota (present value), i je tGro-
¢itel a n je pocet obdobi, v némz probiha troceni. (Smrcka 2007, s. 168)

Penize by bylo mozné investovat napiiklad do oteviené¢ho podilového fondu s konzervativni
strategii. Pro vypocet bude pocitano S primérnym rocnim vynosem 3,5 % p. a. a piipisovani

urokli jednou ro¢né na konci obdobi.
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FV = 1000 000 (1 + 0,035)%
FV = 2 363 245

Cislo 2 363 245 ¥ika, kolik by bylo vyplaceno bankou nebo jinou instituci za 25 let, pokud
by do ni byl nyni vlozen jeden milion korun za pfedpokladu nulového zdanéni z urokovych
vynost.

Naklady bydleni v nasledujicich 25 letech

Dale je zapotiebi spocitat, kolik by rodina zaplatila za 25 let dohromady na najemném. Ak-
tualni prognoza inflace CNB pro rok 2017 se pohybuje ve vysi okolo 2%. Pro zjednoduseni
budeme v nasledujicich dvaceti péti letech pocitat s primérnou ro¢ni mirou inflace 2 pro-
centa a ristem najemného ve stejné vysi. Rodina by za pronajaty byt zaplatila v pfistich
dvaceti péti letech celkem 3 843 636 korun (Ptiloha P II). Zaroven by ale nebyl vynalozen
jeden milion korun, ktery by byl ulozen na 3,5 procentni urok do konzervativniho oteviené¢ho
podilového fondu, a tyto penize by se za dvacet pét let rozmnozili na 2 363 245 korun. Tuto
sumu je mozné odecist od zaplaceného najmu, nebot’ znamenaji snizeni nakladt, poté dosta-

neme &astku 1 480 391 korun.

Naklady na hypotéku na 25 let

V ptipadé financovani stavby domu hypote¢nim uvérem dosdhnou nédklady za hypote¢ni

uvér za 25 let ¢astky 4 898 062 korun. (Ptiloha P III)

Je potieba také védet, jakou hodnotu bude mit rodinny diim po dvaceti péti letech, kdy bude
osvobozen od hypotéky. Po celé obdobi je pocitano s inflaci 2 % roéné, tedy také s dvoupro-
centnim rastem ceny nemovitosti. Cena rodinného domu se vypocitd pomoci sloZzeného uro-

Ceni stejné jako v predchozim ptikladu.
FV =4 500 000 (1 +0,02)?®°
FV =7 382727 K¢

V ¢istém finan¢nim vyjadfeni hodnota rodinného domu stoupne na 7 382 727 korun. Pied-
pokladejme viak, Ze dvacet pét let uzivani zanecha na domu nasledky. Zivotnost rodinného
domu je odhadovana na 80 let, z toho bude zhruba tfetina vyCerpana a o tu bude snizena
»trzni hodnota® rodinného domu. Jeho hodnotu po dvaceti péti letech je mozné vy¢islit na

4 921 818 korun.
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Srovnéni nékladd na najjem a na hypote¢ni avér

Naklady za najemné bydleni se za dvacet pét let vySplhaji na ¢astku 1 480 391 korun. Na-
klady na splatky hypote¢niho uvéru za 25 let budou ve vysi 4 898 062 korun, avsak po dva-
ceti péti letech se rodinny dim proméni v majetek nezatizeny zastavou v hodnot¢ 4 921 818
korun s ptihlédnutim k opotfebovani. Investice do stavby rodinného domu piinese po dva-

ceti péti letech zisk ve vysi 23 756 korun.

S ptihlédnutim ke vS§em pouzitym zjednoduSenim vychézi vyhodné&ji vyuzit bydleni jako in-
vesti¢ni piileZitost. Proto je rodin€ doporuceno postavit vlastni rodinny dim pied celozivot-

nim bydlenim v pronajatém byté.

Vvse splatek hypoteéniho uvéru

Hypotec¢ni tvér ve vysi 3 500 000 K¢ zatizi rodinny rozpocet mésicni splatkou v fadu néko-
lika tisic korun. VySe splatky bude zaleZet ptfedevSim na poctu let splaceni hypotecniho
uvéru. Nize uvedena tabulka ukazuje vyse mési¢nich splatek pii tirokové sazbé 1,89 % pii

ruznych dobéch splaceni.

Tab. 22. Vyse mésicni splatky hypotecniho uveru pri riiznych dobdch spldceni (viastni zpra-

covani)

5 let 10 let 15 let 20 let 25 let 30 let
61179 K¢& 32 033 K¢ 22 346 K¢ 17 524 K¢ 14 648 K¢ 12 745 K¢

Vzhledem k vysi splatek (Tab. 22) pro manzele pfipada v uvahu doba splaceni v délce 20 —
25 let.

5.4.2 Zivotni poji§téni

Pani Katefina do doby zaloZeni rodiny nepovazovala pofizeni zivotni pojistky za nutnost,
protoze méla dostatecné velké finanéni rezervy, neméla zadné dlouhodobé zavazky a na je-
jich pfijmech nebyl nikdo jiny zavisly. Po zaloZeni rodiny si pani Katefina uvédomila, Ze
Vv ptipad¢ neoCekavané udalosti jako je tfeba dlouhodobé onemocnéni, zranéni s trvalymi
nasledky nebo dokonce umrtim by byla rodina finanéné ohrozena. V téchto ptipadech by
zivotni pojistka docasn€é pomohla rodiné piezit financni tiseil. JelikoZ rodina ve vyhledu
dvou let planuje sjednani druhé hypotéky na stavbu rodinného domu, poté bude zapotiebi

uzavfit zivotni pojisténi 1 na nesplacenou ¢ast dluhu, kterou by jinak museli splacet poziistali.
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Pani Katetina tedy uvazuje o zivotnim pojisténi pro kryti rizik, proto se jevi jako nejvyhod-
néjsi rizikové Zivotni pojisténi s pfipadnym urazovym pojisténim. Spofeni prostfednictvim
zivotni pojistky pro Pani Katefinu nepfipada v avahu. VéEtsina finan¢nich experti doporu-
cuje optimalni pojistnou ¢astku na smrt stanovit ve vysi dvou az trojndsobku ro¢nich piijmu
pojisténého, nékteti dokonce az pétinasobek Cistych rocnich piijmu. Penize z pojistky by
m¢éli v ptipad€ smrti zajistit blizké alespoii na nékolik let tak, aby méli dost ¢asu na vyfeSeni
zivotni zmény a zajisténi svych potteb. Zaroven by vSak mési¢ni pojistné nemeélo piekrocit

10 procent mési¢niho ptijmu.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze pani Katetina by méla byt pojisténa minimalné na pojistnou

¢astku 500 000 K¢, avsak mésicni pojistné by nemélo prekrocit castku 760 K¢.

Na zaklad¢ analyzy provedené v praktické casti byla pani Katefinou vyzaddna nabidka Zi-
votniho pojisténi FLEXI od pojistovny Ceské spofitelny, které kombinuje jak pojisténi pro
pripad smrti, tak irazové pojisténi. Vyse pojistného za jednotlivé druhy pojisténi ukazuje

nasledujici tabulka.

Tab. 23. Zivotni pojisténi FLEXI pani Katerina (vlastni zpracovani dle nabidky Po-
jistovny Ceské sporitelny)

Pojisténi Do véku | Pojistna ¢astka | Mési¢ni pojistné
nglzlrdnl pO._]ISt(\?II”l}.pI'O pfipad smrti 65 1 000 000 K& 355 K&
z jakychkoliv pficin
Pojisténi invalidity 3 stupné (Graz 65 1000 000 K& 347 K&
nebo nemoc)
Pojisténi invalidity 2. stupné€ (Uraz 65 1 000 000 K& 169 K&
nebo nemoc)
Pojisténi invalidity 1. stupné (uraz 65 500 000 K& 157 K&
nebo nemoc)
PO‘]VIStE:l’l} trvalych nasled}<u ura21(1) 75 1 000 000 K& 134 K&
se Ctyfndsobnou progresi od 0,5 %
Pojisténi denniho odSkodného, 75 500 K&/den| 284 K&
min. doba lIéCeni 8 dnti (iraz)
P’OJIStenl hospitalizace 75 500 K&/den 79 K&
(Graz nebo nemoc)
Sp951,01 slozka a ostatni ndklady 75 165 K&
pojistovny
Pojistné celkem 1683 K¢
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Vyse pojistného (Tab. 23) neodpovida finanénim predstavam pani Katefiny. I pfesto, ze na
pani Katefiné je zavisly syn, manzelé v soucasné dob¢ disponuji rezervou presahujici jeden
milion korun, ktera by mohla byt pouzita pro piipad neo¢ekavanych udalosti. Z toho davodu
se pani Katefina rozhodla uzavieni pojisténi odlozit az na dobu, kdy bude rezerva vycerpana
na stavbu domu. Z vyse uvedené tabulky do budoucna pro pani Katefinu pfipada v uvahu
sjednani zékladniho pojisténi pro piipad smrti, pojisténi invalidity a pojiSténi trvalych na-

sledku Urazu.

Vzhledem k tomu, Ze od zaloZeni Zivotniho poji$téni pana LukaSe uplynuly skoro 3 roky, je
vhodné provést aktualizaci, jejimz hlavnim cilem by mélo byt snizeni spofici slozky, ktera
¢ini v soucasné dob¢ 205 K& mési¢né. Vzhledem k vyse uvedenym zdravotnim komplikacim
pana LukéSe neni uvazovéno o zméné pojiStovny, ale pouze o zméné soucasné pojistné
smlouvy uzaviené u pojistovny Kooperativa. Pokud by pan Lukas§ mél zajem o zménu po-

jistovny, musel by se znovu podrobit 1ékatské prohlidce a to neni zadouci.

Tab. 24. Zivotni pojisténi pan Lukds po optimalizaci. (viastni zpracovani dle nabidky po-

Jjistovny Kooperativa)

Pivodni mé- Nové mésicni po-
Pojisténi Pojistna ¢astka | si¢ni pojistné | jistné (v€. prirazky)
(v€. prirazky) od 1. 1. 2016

Zivotni poji§téni
Zakladni pojisténi - smrt 10 000 K¢ 5Ke 2 K¢
Smrt s klesajici poj. ¢astkou 1 700 000 K¢ 510 K¢ 573 K¢

Urazové pojisténi

Trvalé nasledky urazu

0d 0.1 % 1 000 000 K¢ 230 K¢ 230 K¢
Trvale nasledky zavazného 1 000 000 K& 80 K& 80 K&
urazu

Spofici slozka 205 K¢ 0 K¢
Pojisténi celkem 1030 K¢é 885 K¢

Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze celkova Castka placena za mési¢ni pojistné mize byt
snizena o 145 K¢. Z pojistné smlouvy je odstranéna spofici slozka ve vysi 205 K¢ mésiéné.
Zaroven je pojistovnou navyseno pojistné pro piipad smrti s klesajici pojistnou ¢astkou o
63 K¢ a snizeno zakladni pojistné pro piipad smrti o 3 K¢. Celkova ro€ni tspora na pojistném

Vv pfipadé pana Lukase ¢ini 1 740 K¢.
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5.4.3 Zajisténi budoucich pFrijmi (renta)

Predstava manzell o pravidelné mésicni renté se pohybuje okolo 35 000 K¢ mésicné. Vzhle-
dem k souc¢asnému véku manzelt se da predpokladat 27 let pravidelného investovani. Pro
vyplatu 35 000 K¢ mésicné po dobu dvaceti let je potfebna o¢ekavana hodnota investice na
zacatku vyplaceni renty ve vysi 6 333 998 K¢. Pti praimérném ro¢nim vynosu investice 6 %
p. a. je nutné, aby manzelé v soucasné dobé zacali odkladat 6 500 K¢ mési¢né. Pan Lukas
jiz odklada pravidelné mésicné 2 500 K¢. Nabizeji se dvé vhodné varianty zajisténi budou-
cich pfijmu, a to prostfednictvim doplikového penzijniho spofeni nebo navySenim pravidel-
nych mési¢nim plateb do investi¢niho programu Horizont Invest od spole¢nosti CONSEQ.

K rozhodnuti o vyhodnosti vyse zminénych variant poslouzi nasledujici porovnani.

Tab. 25. Porovndni investicniho programu Horizont Invest a doplitkového pen-

zijniho sporeni.(vlastni zpracovani)

Horizont Invest od Dopliikové
CONSEQ penzijni sporeni
Pocet let 27
Pravidelny mési¢ni pfispévek 4 000 K¢
Cilové ptispévky 1 296 000 K¢
Vstupni poplatek 38 880 K¢ 0 K¢
Celkové statni piispévky 0 K¢ 74 520 K¢

15% na zagatku programu,

PR : 0
Konzervativni slozka portfolia 100 % na konci programu 20%
0 ‘.
Dynamicka slozka portfolia 85 % na Zaca_ltku programd, 80%
0 % na konci programu
Primérny o€ekéavany ro¢ni 7 % dynamicka slozka, 4.26%
vynos 3,5 % konzervativni slozka '
Celkova naspofena Castka 2946 431 K¢ 2535 627 K¢

Hodnota investice na konci

po odetteni poplatkii 2907 551 K¢ 2535627 K¢

V soucasné dob¢ se jevi vyhodnéjsi varianta zajisténi budoucich pfijmut prostrednictvim in-
vesti¢niho programu Horizont Invest od spolecnosti CONSEQ (Tab. 25). Hodnota investice
pfi odhadovaném ro€nim zhodnoceni je u varianty Horizont Invest o 371 924 K¢ vyssi nez
Vv ptipad¢ doplikového penzijniho spoteni (Pfiloha P I). Je dtlezité si uvédomit, Ze investi¢ni

program Horizont Invest s sebou nese urcité riziko. Predpokladané ¢i odhadované vynosy
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plynouci z investic do podilovych listl nejsou zaruené a neni zaru¢ena ani névratnost vlo-
zenych prostiedki. U dopliikového penzijniho spofeni vSak také neni garance vynosu. Man-
zelé se rozhodli pro zajisténi budoucich pfijmi navysit investiéni program Horizont Invest
od spolecnosti CONSEQ a to pifedevsim proto, ze penize jsou snadnéji dostupné a podle

zakona o dani z pfijmi jsou vynosy po tfech letech drzeni osvobozeny od zdanéni.

Manzelim Katetin€ a Lukédsovi bylo doporuc¢eno uzavieni nového investi¢éniho programu
Horizont Invest od spole¢nosti CONSEQ. Smlouva o obstarani nakupu a prodeje investic-
nich nastroju bude uzaviena v lednu 2016 a bude na ni pravideln¢ zasilano 4 000 K¢ mé-

si¢n€. Vstupni poplatek ve vysi 3 %, tj. 38 880 K¢ bude predplacen soucasné s prvni platbou.

5.4.4 Pojisténi odpovédnosti zaméstnance

Zameéstnavatel pana Lukése doporucil vSem zaméstnanciim sjednani pojisténi odpoveédnosti
zaméstnance pfi vykonu zaméstnani. Pan Lukas si nechal vypracovat nabidku od pojistovny
Generali. Pojistné na zékladni rozsah pojisténi s limitem pojistného plnéni 300 000 K¢
a spoluucasti 1/3 by pana Lukése stalo 1 280 K¢ ro¢né. Ptirdzka za snizeni spoluucasti na
1000 K¢ by zvysila cenu pojistného o 40 %, tj. na 1 792 K¢ ro¢né. Vyhodnocenim vyse
pojistného a rizika zpiisobeni Skody zaméstnavateli bylo doporu€eno uzavieni pojisténi od

ledna 2016.

5.4.5 Pojisténi domacnosti

Manzelé se shodli na tom, ze vybaveni domacnosti a véci slouzici jejimu provozu, véetné
véci osobni potfeby vSech ¢lenti domacnosti maji hodnotu okolo 300 000 K¢&. Nabidka po-
jisténi domécnosti od pojistovny Kooperativa ve variant¢ KOMFORT je ve vysi 1 423 K¢

ro¢né. Limity pojistného plnéni jsou uvedeny v nasledujici tabulce (Tab. 26).

Tab. 26. Pojisteni domdcnosti — limity plnéni. (vliastni zpracovani na zaklade

nabidky pojistovny Kooperativa)

Vybrané skupiny véci, pojistna nebezpeci Limit plnéni
Elektronické a optické ptistroje 90 000 K¢
Cennosti 60 000 K¢
Veéci zvlastni hodnoty 60 000 K¢
Stavebni soucasti 60 000 K¢
Rozbiti skel 15 000 K¢
PenéZni hotovost uloZena v trezoru 45 000 K¢
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Vybrané skupiny véci, pojistna nebezpeci Limit plnéni
Skoda na zvitatech 60 000 K¢
Véci slouzici k vydéleénym ucelim nebo k vykonu povolani 60 000 K¢
Naklady na nahradni ubytovani 60 000 K¢
Véci v motorovém vozidle 25 000 K¢
ZateCeni atmosférickych srazek 20 000 K¢
Zniceni véci poruchou lednice nebo mrazaku 10 000 K¢
Havérie rozvoda 5000 K¢

Vzhledem Kk vysi roéniho pojistného a limitim plnéni se manzelé rozhodli nabidky nevyuzit.
V ptipad¢ posSkozeni domécnosti piirodnimi zivly nebo vykradenim rodina disponuje dosta-
te¢nou finan¢ni rezervou, ktera by mohla byt pouZita na poiizeni nového vybaveni domac-
nosti. Jakmile rodina pouzije volné finan¢ni prostfedky na stavbu domu, bude pro ni opod-

statnéné sjednani pojisténi domacnosti.
5.4.6 UloZeni uspor na vklad s tiimési¢ni vypovédni lhiitou a spofici ucet

Manzelé maji dohromady uloZeno vice nez milion korun na ING kontu s aktualni trokovou
mirou 0,7 % p. a. Penize z prodeje bytu pani Katefiny jsou ur€eny na koupi pozemku pro
stavbu rodinného domu a v soucasné dobé je manzelé nepotiebuji, protoze disponuji dosta-
te¢nou hotovosti na eventualni platbu rezervaéniho poplatku. Uspory ve vysi 600 000 K¢& je
vhodné ulozit na vklad s tfimési¢ni vypovédni Thitou CLEAR DEAL od J&T bank. Banka
nabizela koncem roku 2015 urokovou miru ve vysi 1,5 % p. a. Pani Katefina podepsala
smlouvu na vklad Clear Deal s tfimési¢ni vypovédni lhiitou v lednu roku 2016. Bohuzel po-
catkem unora 2016 banka oznamila svym klientim sniZeni Urokové sazby z 1,5 % p. a. na
0,85 % p. a. Zména sazby u vkladu s vypovédni Ihitou 3 mésice plati od 15. 5. 2016. Mini-
malni vklad pro zalozeni vkladu je 500 000 K¢ a periodicita pfipisovani trokt u vklad
s tiimé&sicni vypovédni lhitou je Ctvrtletné.

Vyhodnou trokovou sazbu na spoficim a béZném uctu nabizi Air bank. Navic banka odmé-
flyje sveé klienty bonusovou sazbou, kterou je mozné ziskat za 5 mésicnich plateb platebni

kartou. Vyse urokovych sazeb ukazuje nasledujici tabulka (Tab. 27).
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Tab. 27. Prehled urokovych sazeb Air bank. (viastni zpracovani)

Bonusova Zakladni

Ulet « . v .
rocni sazba | ro¢ni sazba
Bézny ucet - zustatek do 100 000 K¢ 1,50% 0,00%
Spofici ucet - zustatek do 250 000 K¢ 1,50% 1,10%
Spotici ucet - zistatek nad 250 000 K¢ 0,80% 0,50%

Z tabulky je vidét, ze Air bank poskytuje vyhodné sazby pouze do uréitého zistatku. Z toho
duvodu byl zalozen bézny i spofici ucet pro pani Katetinu i pro pana Lukase. Kazdy z nich
ma moznost vyuzit bonusovou ro¢ni sazbu ve vysi 1,5 % na spoficim uctu do vyse zlstatku
250 000 K¢ a na bézném uctu do vyse zustatku 100 000 K¢&. Na téchto uctech manzelé drzi
hotovostni rezervu, kterd ptesahuje Sestindsobek mési¢nich pfijmt obou manzeld. Pani Ka-
tefina i pan Luka$ vlozi na své ucty u Air bank kazdy 240 000 korun. Bohuzel i Air bank
ozndmila z divodu poklesu urokl na trhu sniZzeni bonusové ro¢ni sazby z 1,5 % na 1,2 %.

Snizeni Grokové sazby je platné od 1. biezna 2016.

5.5 Rozpocet po navrhovanych zménach

Pro vyhodnoceni navrzenych zmén byl sestaven rodinny rozpocet pro rok 2016 a 2017.
Rok 2016

Z analyzy ptijmt a vydaju za rok 2015 vyplynulo, zZe rodinny rozpocet hospodati s piebyt-

kem ve vysi 10 471 K& mési¢né. Tento prebytek bude pouZit na splnéni vytyc¢enych cill.

V roce 2016 byla snizena celkova ¢astka pokryvajici Zivotni pojisténi pana LukaSe, a to
0 145 K¢ mési¢né. Manzelé uloZili penize z ING kont na vyhodngjsi terminovany vklad
s tiimé&sicni vypoveédni lhiitou od J&T bank a spofici Gcty od Air bank. Pokud nedojde ke
zméné urokovych sazeb béhem roku 2016, vloZzenych 600 000 korun na terminovany vklad
s tfimé&sicni vypovédni lhitou od J&T bank ptfinese prumérné zhodnoceni ve vysi 549 K¢
meésicné, tj. 6 584 korun za rok. 480 000 korun vlozenych na spofici ucty Air bank vynesou
prumérné uroky ve vysi 502 korun meésicné, tj. 6 024 korun ro¢né. Zistatek na ING kontu

ve vysi 97 000 korun pfinese zhodnoceni ve forme urokii ve vysi 681 korun za rok.

Na druhé stran¢ bude mési¢né investovano navic 4 000 korun do investi¢niho programu Ho-

rizont Invest od spolecnosti CONSEQ pro zachovani stavajici zivotni trovné v penzijnim
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véku. Déle pan Lukés vydd mésicn€ o 149 korun navic za pojisténi odpovédnosti zamést-
nance pii vykonu zaméstnani, rocné tedy 1 792 korun. Déle je potieba pocitat se ztratou
urokli z penéz prevedenych z ING konta na spofici Gty a terminovany vklad ve vysi 6 743

korun za rok.

Tab. 28. Odhadované zmény v prijmech a vydajich pro rok 2016 (vlastni zpracovani)

Piijmy " x % ‘% 4 . o x ‘¥
(ispory) Mési¢né Roc¢né Vydaje (ztraty) | Mési¢né Roc¢né
y ” Zajisténi budou-

Pr;i’ytek PI= 110 471 Ké| 125 652 K& | | cich pHijmi 4000 K&| 48000 K¢

] (CONSEQ)

Uspora na Zi- o x s .

vot. pojisténi p. 145Ke| 1740 Ke| |PoyiSteni odpoved- |y gl 995 ko
‘x nosti zamestnance

Lukase

Uroky z term. Ztrata Groku z

vkladu J&T 549 K&| 6584 Ke 562 K&¢| 6743 K¢

ING konta

bank

Uroky ze spofi-

ciho uctu Air 502Ke¢| 6022 K¢

bank

Uroky z ING STKE| 681 Ke

konta

Celkem 11 723 K¢ | 140 679 K¢ 4711 Ké| 56 535 K¢

Z analyzy ptijmi a vydaju pro rok 2016 (Tab. 28) je vidét, ze rodina v roce vyda 2016 mé-
si¢n€ o 3 459 korun vice nez v roce 2015, kdy hospodaftila s primérnym mesi¢nim piebyt-
kem ve vysi 10 471 korun. Rodina se 1épe zabezpeci na penzi a zaroven zajisti odpovédnost
pana LukaSe vii¢i zaméstnavateli. Diky vyhodnéj$imu uroceni vkladl rodina v roce 2016
bude hospodaftit s primérnym piebytkem 7 012 korun mésicné. Tato ¢astka je ptibliznym
odhadem v piipadé, ze by rodina disponovala stejnymi ptijmy jako v roce 2015 a zaroven
méla i1 vydaje v nezménéné vysi. Tyto piebytky budou ponechiany na béZznych tctech jako

rezerva a v roce 2017 budou pouzity ke splnéni dalsich cilu.

Rok 2017

Z odhadu ptedpokladanych ptijma a vydaji za rok 2016 lze predpokladat piebytek rodin-
ného rozpoctu ve vysi 7 012 korun meésicné (84 144 K¢ ro¢n¢). Tento piebytek bude pouzit
na splnéni vyty€enych cilt pro rok 2017. Prioritnim cilem rodiny je postaveni vlastniho ro-
dinného domu, jehoz realizace by méla byt v roce 2017. Splnéni tohoto cile bude vyzadovat
pouziti hypotecniho uvéru, jehoz ocekavana splatka bude ve vysi 14 648 korun meési¢né

(175 776 K& ro¢n¢). Zaroven budou pouzity rezervy z terminovaného vkladu v J&T bank
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a spoficich Gét v Air bank v celkové vysi 1 080 000 korun. Rodinny rozpocet bude tedy
v roce 2017 sniZen o tGroky z terminovaného vkladu a spoficich Géta ve vysi 1 051 korun
mésicné (12 606 K¢ rocn€). Piebytky vytvotfené v roce 2016 a penize ulozené na ING kontu
budou déle slouzit jako hotovostni rezerva. Vzhledem k tomu, Ze vytvotfena rezerva jiz ne-
bude v takové vysi jako v roce 2016, je doporuceno uzavtit zivotni pojisténi pro pani Kate-
finu a pojisténi domacnosti pro ptipad nenadalych udalosti. Naklady na ob¢ pojisténi budou
¢init mésicne 1 281 korun (15 367 K¢ rocn¢€). Rodinny rozpocet v roce 2017 se zahrnutim
vytyCenych financnich cili by skoncil schodkem ve vysi 967 korun mési¢né (11 604 K¢

rocng).

Tab. 29. Odhadované zmeny v prijmech a vydajich v roce 2017. (viastni zpracovani)

Piijmy « rx o x ‘ x s . « rx x ‘ x
(fispory) Mésicné Ro¢né Vydaje (ztraty) Mésicné Roc¢né
Piebytek 7012Ke| 84 144 K| [~V pojisteni 1162 K&| 13 944 K&

pani Katefina
Uspora. 9000 K& | 108 000 Ke | |Poustent 119Ke| 1423Ke
najemného domacnosti
Splitka 114 648 Ke | 175 776 K&
hypote¢niho Gvéru
Ztrata trokt z 1051 K&| 12 606 K¢
vklada
Celkem 16 012 K¢ | 192 144 K¢ 16 979 K¢ | 203 749 K¢

Ze zmén v piijmech a vydajich (Tab. 29) vyplyva, ze naplnéni finan¢nich cilt v roce 2017
pii nezménénych ptijmech a vydajich neni realné. Navrhované feSeni vedouci ke splnéni
finan¢nich plant se nabizi ve dvou moZnostech, navySeni piijmi nebo snizeni vydaji. Na-
vySeni pfijmul je mozné realizovat ndvratem pani Katetfiny do zamé&stnani, coZ by realné pfi-
neslo do rodinného rozpoctu navyseni ptijmu o 12 400 korun mési¢né (prumérny mési¢ni
ptijem 20 000 korun sniZzeny o rodicovsky piispévek ve vysi 7 600 korun). Pani Katefina
byla pfed nastupem na matei'skou dovolenou zaméstnana v pracovnim poméru a tento pra-
covni pomeér trva i po dobu rodicovské dovolené (nastupem na matefskou dovolenou ji
vznikla dilezitd prekdzka v praci). Zaroven se manzelé shodli na tom, ze je mozné snizit
ro¢ni vydaje za darky 0 10 000 korun ro¢né a vydaje za sport o 7 000 korun ro¢né. Bez
omezeni soucasné spotieby neni splnéni finan¢nich cilti v roce 2017 mozné. Vzhledem
K tomu, Ze stavba rodinného domu ma pro pani Katefinu a pana Lukase vysokou prioritu,

navrhovana feSeni ve snizeni soucasné spotieby jsou opodstatnéna.
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ZAVER
Sprava osobnich financi neni o rychlém zbohatnuti, ale je to cesta ke splnéni cilti pomérné

jistou a bezpecnou cestou.

Cilem prace bylo vytvofit praktického priivodce svétem rodinnych financi a pomoci se zo-
rientovat v nabidce jednotlivych finan¢nich instituci. Bylo prokazano, ze dikladnym zvlad-
nutim nastroju finan¢niho planovani je mozné mit vlastni finance pod kontrolou. Znalost
zasad finan¢niho planovani umozni maximalni vyuziti finan¢nich produktii a usnadni orien-

taci na finanénim trhu.

K tématu financi je na internetu nepieberné mnozstvi informaci. Nékteré informace jsou
kvalitni a n€které naopak zavad&jici. Komparace jednotlivych finan¢nich produktt je nékdy

velmi obtiznd, protoze obsahuji specifické parametry, které neni mozné porovnat.

Zakladem tizeni osobnich financi je udélat si plan. UZ jenom zamysleni se nad cili a rekapi-
tulaci zdroji d4 mnoho informaci o penézich. Rekapitulace cild a zdroji je tedy to prvni, co
je potieba zrealizovat. Splnéni cilit mize byt zkomplikovano nenadélou udalosti, kterda miize
dramaticky ovlivnit Zivot z finan¢niho hlediska a proti tomu je potfeba se chranit. Proto di-
plomova prace obsahuje kapitolu o zajisténi pomoci finan¢nich produktd, ktera z hlediska

vynost nedavaji smysl.

V ptipadové studii bylo na zaklad¢ analyzy piijmi a vydaji prokdzano, Ze rodina nema
v soucasné dobé dostatek finan¢nich prostiedkli na splnéni vSech vytycenych cilti a bylo

navrhnuto vhodné doporuceni vedouci k jejich dosaZeni.

Vé&fim, Ze modelovym piikladem byl prokazan vyznam osobniho finan¢niho planovani. Na

vvvvvv

Zitému.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

ACSS
BCPP

BRIC

CAP
CNB
FOREX

LTV

P/E

PRIBOR

TER

TUM

Asociace ¢eskych stavebnich spofitelen.
Burza cennych papira Praha.

zkratkovité oznaceni spolecného hospodaiského uskupeni Brazilie, Ruska, In-
die, Ciny. Nékdy se za tuto zkratku ptidava pismeno S, které vyjadiuje Jihoaf-

rickou republiku.

Ceska asociace pojistoven.

Ceska narodni banka.

Zkratka anglického foreign exchange predstavuje obchody s cizimi ménami.

Loan to value ratio — pomé&r mezi zastavni hodnotou nemovitosti a vysi poskyt-

nutého tvéru.
Ukazatel Price to Earnings Ratio vyjadiuje budouci podil zisku na jednu akcii.

PRague InterBank Offered Rate je odhad urokové sazby, za kterou by byla re-
feren¢ni banka ochotna poskytnout depozitum jiné bance na mezibankovnim

trhu.
Total Expense Ratio, coZ je ukazatel celkové nakladovosti.

Technicka urokova mira.
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SEZNAM PRILOH
Pl Doplikové penzijni spofeni.
Pl Zaplacené najemné za 25 let.

Pl Néklady na hypotéku za 25 let.



PRILOHA P I: DOPLNKOVE PENZIJNI SPORENI

Prispévek utastnika: 4 000 KE
Piispévek zaméstnavatele: 0 KE
Pocatetni zlstatek: 0 KE
Jednorazovy vklad: 0 KE
Statni pfispévek (mésiiné): 230 KE
Mésic a rok odchodu do dichodu: 472043
Sporici doba: 27 let
Zvolena strategie spofeni:

Konzervativni uéastnicky fond 20 %

ViyvaZeny uéastnicky fond 0 %
Dynamicky uéastnicky fond 20 %

C —
Primémy ofekavany roni vwynos: 426 %
Celkove pfispévky Ucastnika: 1296 000 KE
Celkove prispévky zaméstnavatele: 0 KE
Celkové statni pfispévky: 74 520 KE
Celkovy vynos: 1165 107 KE
Celkova nasporena éastka: 2535627 Ki
Jednorazove vyrovnani

Orientacni vySe vyplaty pied zdanénim: 2 535 627 K¢
Orientaéni vy3e wyplaty po zdanéni: 2 360 861 KE
Dan: 174 766 KE

(Zdroj: Penzijni spole¢nost Ceské Spofitelny, 2016)



PRILOHA P I1: ZAPLACENE NAJEMNE ZA 25 LET

Vyvoj ndjmu pii primérné 2% inflaci
Roky Ro¢ni ndjemné
2017 120 000 K¢
2018 122 400 K¢
2019 124 848 K¢
2020 127 345 K¢
2021 129 892 K¢
2022 132 490 K¢
2023 135 139 K¢
2024 137 842 K¢
2025 140 599 K¢
2026 143 411 K¢
2027 146 279 K¢
2028 149 205 K¢
2029 152 189 K¢
2030 155 233 K¢
2031 158 337 K¢
2032 161 504 K¢
2033 164 734 K¢
2034 168 029 K¢
2035 171 390 K¢
2036 174 817 K¢
2037 178 314 K¢
2038 181 880 K¢
2039 185 518 K¢
2040 189 228 K¢
2041 193 012 K¢
Celkem 3 843 636 K¢




PRILOHA P III: NAKLADY NA HYPOTEKU ZA 25 LET

Rok | Maesic Ul;g;(;;va Splz’ltlfa I'Jrolf I'Jmovr Hypotéka
V%p.a) (v K¢) (v K¢) (v K¢) (v K¢)
1 1 1,89 14 648,18 5512,50 9 135,68 | 3490 864,32
1 2 1,89 14 648,18 5498,11 9150,07 | 3481 714,24
1 3 1,89 14 648,18 5483,70 9164,48 | 3 472 549,76
1 4 1,89 14 648,18 5 469,27 9178,92 | 3463 370,84
1 5 1,89 14 648,18 545481 9193,38| 3454 177,47
1 6 1,89 14 648,18 5440,33 9 207,85 3 444 969,61
1 7 1,89 14 648,18 5425,83 9 222,36 | 3435 747,25
1 8 1,89 14 648,18 5411,30 9 236,88 | 3426 510,37
1 9 1,89 14 648,18 5 396,75 9251,43|3 417 258,94
1 10 1,89 14 648,18 5382,18 9 266,00 | 3 407 992,94
1 11 1,89 14 648,18 5 367,59 9280,60| 3398 712,34
1 12 1,89 14 648,18 5 352,97 9295,21| 3389 417,13
2 1 1,89 14 648,18 5 338,33 9 309,85 3 380 107,28
2 2 1,89 14 648,18 5 323,67 9324,52|3 370 782,76
2 3 1,89 14 648,18 5 308,98 9339,20 | 3 361 443,56
2 4 1,89 14 648,18 5 294,27 9 353,91 3 352 089,65
2 ) 1,89 14 648,18 5279,54 9 368,64 | 3342 721,01
2 6 1,89 14 648,18 5 264,79 9 383,40 | 3 333 337,61
2 7 1,89 14 648,18 5 250,01 9398,18 | 3 323 939,43
2 8 1,89 14 648,18 5 235,20 9412,98 | 3 314 526,45
2 9 1,89 14 648,18 5 220,38 9427,81| 3 305 098,65
2 10 1,89 14 648,18 5 205,53 9442,65| 3 295 655,99
2 11 1,89 14 648,18 5 190,66 9457,53| 3 286 198,47
2 12 1,89 14 648,18 5175,76 9472,42|3 276 726,05
3 1 1,89 14 648,18 5160,84 9487,34| 3 267 238,71
3 2 1,89 14 648,18 5145,90 9502,28 | 3 257 736,42
3 3 1,89 14 648,18 5130,93 9517,25| 3 248 219,17
3 4 1,89 14 648,18 5115,95 9532,24| 3 238 686,93
3 ) 1,89 14 648,18 5100,93 9547,25| 3 229 139,68
3 6 1,89 14 648,18 5085,90 9562,29| 3219 577,39
3 7 1,89 14 648,18 5070,83 9577,35| 3210 000,04
3 8 1,89 14 648,18 5 055,75 9592,43| 3 200 407,61
3 9 1,89 14 648,18 5 040,64 9 607,54 | 3190 800,07
3 10 1,89 14 648,18 5025,51 9622,67|3181177,39
3 11 1,89 14 648,18 5010,35 9637,83| 3171 539,56
3 12 1,89 14 648,18 4 995,17 9653,01|3 161 886,55
4 1 1,89 14 648,18 4 979,97 9668,21|3 152 218,34
4 2 1,89 14 648,18 4 964,74 9 683,44 | 3142 534,90
4 3 1,89 14 648,18 4949,49 9698,69 | 3132 836,21
4 4 1,89 14 648,18 4.934,22 9713,97|3123 122,24




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic W ;}; H;‘ a) (v K¢) (v K¢) (v K¢) (v K¢)
4 5 1,89 14 648,18 4 918,92 9729,27|3113 392,98
4 6 1,89 14 648,18 4 903,59 974459 | 3103 648,38
4 7 1,89 14 648,18 4 888,25 9759,94 | 3 093 888,45
4 8 1,89 14 648,18 4872,87 9775,31|3084 113,14
4 9 1,89 14 648,18 4 857,48 9790,71| 3074 322,43
4 10 1,89 14 648,18 4842,06 9806,13 | 3 064 516,30
4 11 1,89 14 648,18 4 826,61 9821,57 | 3054 694,73
4 12 1,89 14 648,18 4811,14 9 837,04 | 3 044 857,69
5 1 1,89 14 648,18 4 795,65 9852,53| 3 035 005,16
5 2 1,89 14 648,18 4 780,13 9868,05 |3 025 137,11
5 3 1,89 14 648,18 4764,59 9 883,59 | 3015 253,52
5 4 1,89 14 648,18 4 749,02 9899,16 | 3 005 354,36
5 5 1,89 14 648,18 4733,43 9914,75| 2 995 439,60
5 6 1,89 14 648,18 4717,82 9930,37 | 2985 509,24
5 7 1,89 14 648,18 4702,18 9946,01| 2 975 563,23
5 8 1,89 14 648,18 4 686,51 9 961,67 |2 965 601,56
5 9 1,89 14 648,18 4 670,82 9977,36 | 2 955 624,20
5 10 1,89 14 648,18 4 655,11 9993,08| 2945 631,12
5 11 1,89 14 648,18 4 639,37 10 008,82 | 2 935 622,31
5 12 1,89 14 648,18 4 623,61 10 024,58 | 2 925 597,73
6 1 1,89 14 648,18 4 607,82 10 040,37 | 2 915 557,36
6 2 1,89 14 648,18 4 592,00 10 056,18 | 2 905 501,18
6 3 1,89 14 648,18 4 576,16 10 072,02 | 2 895 429,16
6 4 1,89 14 648,18 4 560,30 10 087,88 | 2 885 341,27
6 5 1,89 14 648,18 454441 10 103,77 | 2 875 237,50
6 6 1,89 14 648,18 4 528,50 10 119,69 | 2 865 117,82
6 7 1,89 14 648,18 451256 10 135,62 | 2 854 982,19
6 8 1,89 14 648,18 4 496,60 10 151,59 | 2 844 830,61
6 9 1,89 14 648,18 4 480,61 10 167,58 | 2 834 663,03
6 10 1,89 14 648,18 4 464,59 10 183,59 | 2 824 479,44
6 11 1,89 14 648,18 4 448,56 10 199,63 |2 814 279,81
6 12 1,89 14 648,18 4 432,49 10 215,69 | 2 804 064,12
7 1 1,89 14 648,18 4 416,40 10 231,78 |2 793 832,34
7 2 1,89 14 648,18 4 400,29 10 247,90 | 2 783 584,44
7 3 1,89 14 648,18 4 384,15 10 264,04 | 2 773 320,40
7 4 1,89 14 648,18 4 367,98 10 280,20 | 2 763 040,19
7 5 1,89 14 648,18 4 351,79 10 296,40 | 2 752 743,80
7 6 1,89 14 648,18 4 335,57 10 312,61 |2 742 431,18
7 7 1,89 14 648,18 4 319,33 10 328,86 | 2 732 102,33
7 8 1,89 14 648,18 4 303,06 10 345,12 |2 721 757,21
7 9 1,89 14 648,18 4 286,77 10 361,42 |2 711 395,79
7 10 1,89 14 648,18 4 270,45 10 377,74 | 2 701 018,05




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic wornay | VKD v K9 v K9 v K9
7 11 1,89 14 648,18 4 254,10 10 394,08 | 2 690 623,97
7 12 1,89 14 648,18 4 237,73 10 410,45 |2 680 213,52
8 1 1,89 14 648,18 4221,34 10 426,85 | 2 669 786,67
8 2 1,89 14 648,18 4204,91 10 443,27 | 2 659 343,40
8 3 1,89 14 648,18 4188,47 10 459,72 | 2 648 883,69
8 4 1,89 14 648,18 4171,99 10 476,19 | 2 638 407,49
8 5 1,89 14 648,18 4 155,49 10 492,69 | 2 627 914,80
8 6 1,89 14 648,18 4138,97 10 509,22 | 2 617 405,58
8 7 1,89 14 648,18 4122,41 10 525,77 | 2 606 879,81
8 8 1,89 14 648,18 4105,84 10 542,35 | 2 596 337,46
8 9 1,89 14 648,18 4 089,23 10 558,95 |2 585 778,51
8 10 1,89 14 648,18 4 072,60 10 575,58 | 2 575 202,93
8 11 1,89 14 648,18 4 055,94 10 592,24 | 2 564 610,69
8 12 1,89 14 648,18 4 039,26 10 608,92 | 2 554 001,77
9 1 1,89 14 648,18 4 022,55 10 625,63 | 2 543 376,13
9 2 1,89 14 648,18 4 005,82 10 642,37 | 2532 733,77
9 3 1,89 14 648,18 3 989,06 10 659,13 | 2522 074,64
9 4 1,89 14 648,18 3972,27 10 675,92 | 2511 398,72
9 5 1,89 14 648,18 3 955,45 10 692,73 | 2 500 705,99
9 6 1,89 14 648,18 3938,61 10 709,57 | 2 489 996,42
9 7 1,89 14 648,18 392174 10 726,44 | 2 479 269,98
9 8 1,89 14 648,18 3904,85 10 743,33 | 2 468 526,65
9 9 1,89 14 648,18 3887,93 10 760,25 | 2 457 766,39
9 10 1,89 14 648,18 3870,98 10 777,20 | 2 446 989,19
9 11 1,89 14 648,18 3 854,01 10 794,18 | 2 436 195,01
9 12 1,89 14 648,18 3837,01 10811,18 |2 425 383,84
10 1 1,89 14 648,18 3819,98 10 828,20 | 2 414 555,63
10 2 1,89 14 648,18 3802,93 10 845,26 | 2 403 710,37
10 3 1,89 14 648,18 3785,84 10 862,34 | 2 392 848,03
10 4 1,89 14 648,18 3768,74 10 879,45 | 2 381 968,58
10 5 1,89 14 648,18 3 751,60 10 896,58 | 2 371 072,00
10 6 1,89 14 648,18 3734,44 10 913,75 | 2 360 158,25
10 7 1,89 14 648,18 3717,25 10 930,93 | 2 349 227,32
10 8 1,89 14 648,18 3 700,03 10948,15|2 338 279,17
10 9 1,89 14 648,18 3682,79 10 965,39 | 2 327 313,77
10 10 1,89 14 648,18 3 665,52 10982,67 |2 316 331,11
10 11 1,89 14 648,18 3 648,22 10 999,96 | 2 305 331,14
10 12 1,89 14 648,18 3630,90 11 017,29 |2 294 313,86
11 1 4,14 17 446,00 8 431,60 9014,40| 2 285 299,46
11 2 4,14 17 446,00 8 398,48 9047522276 251,94
11 3 4,14 17 446,00 8 365,23 9080,77 |2 267 171,16
11 4 4,14 17 446,00 8 331,85 9114,15|2 258 057,02




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic W ;}; H;‘ a) (v K¢) (v K¢) (v K¢) (v K¢)
11 5 4,14 17 446,00 8 298,36 9 147,64 |2 248 909,38
11 6 4,14 17 446,00 8 264,74 9181,26|2 239 728,12
11 7 4,14 17 446,00 8 231,00 9215,00|2230513,12
11 8 4,14 17 446,00 8197,14 9 248,86 | 2 221 264,25
11 9 4,14 17 446,00 8 163,15 9282,85|2211981,40
11 10 4,14 17 446,00 8 129,03 9 316,97| 2 202 664,43
11 11 4,14 17 446,00 8 094,79 9351,21|2193 313,22
11 12 4,14 17 446,00 8 060,43 9 385,57 | 2183 927,65
12 1 4,14 17 446,00 8 025,93 9420,07 | 2174 507,58
12 2 4,14 17 446,00 7991,32 9 454,68 | 2 165 052,90
12 3 4,14 17 446,00 7 956,57 9489,43| 2 155 563,47
12 4 4,14 17 446,00 7921,70 9524,30| 2 146 039,16
12 5 4,14 17 446,00 7 886,69 9559,31|2136 479,86
12 6 4,14 17 446,00 7 851,56 9594,44 |2 126 885,42
12 7 4,14 17 446,00 7 816,30 9629,70|2 117 255,72
12 8 4,14 17 446,00 7 780,91 9 665,09 | 2107 590,64
12 9 4,14 17 446,00 7 745,40 9 700,60 | 2 097 890,03
12 10 4,14 17 446,00 7 709,75 9736,25|2 088 153,78
12 11 4,14 17 446,00 767397 9772,04|2078 381,74
12 12 4,14 17 446,00 7 638,05 9807,95|2 068 573,80
13 1 4,14 17 446,00 7 602,01 9843,99 | 2 058 729,80
13 2 4,14 17 446,00 7 565,83 9880,17 | 2 048 849,64
13 3 4,14 17 446,00 7 529,52 9916,48 |2 038 933,16
13 4 4,14 17 446,00 7 493,08 9952,92 |2 028 980,24
13 5 4,14 17 446,00 7 456,50 9989,50 |2 018 990,74
13 6 4,14 17 446,00 7 419,79 10 026,21 | 2 008 964,53
13 7 4,14 17 446,00 7 382,94 10 063,06 | 1 998 901,47
13 8 4,14 17 446,00 7 345,96 10 100,04 | 1988 801,44
13 9 4,14 17 446,00 7 308,85 10 137,15|1 978 664,28
13 10 4,14 17 446,00 7 271,59 10174,41| 1968 489,87
13 11 4,14 17 446,00 7 234,20 10 211,80 |1 958 278,07
13 12 4,14 17 446,00 7 196,67 10 249,331 948 028,74
14 1 4,14 17 446,00 7 159,01 10 286,99 | 1 937 741,75
14 2 4,14 17 446,00 7121,20 10 324,80 | 1 927 416,95
14 3 4,14 17 446,00 7 083,26 10 362,74 | 1917 054,21
14 4 4,14 17 446,00 7 045,17 10 400,83 | 1 906 653,38
14 5 4,14 17 446,00 7 006,95 10 439,05 |1 896 214,33
14 6 4,14 17 446,00 6 968,59 10477,41|1 885 736,92
14 7 4,14 17 446,00 6 930,08 10515,92 |1 875 221,00
14 8 4,14 17 446,00 6 891,44 10 554,56 | 1 864 666,44
14 9 4,14 17 446,00 6 852,65 10 593,351 854 073,09
14 10 4,14 17 446,00 6 813,72 10 632,28 | 1 843 440,81




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic W ;}; H;‘ a) (v K¢) (v K¢) (v K¢) (v K¢)
14 11 4,14 17 446,00 6 774,64 10 671,36 | 1 832 769,45
14 12 4,14 17 446,00 6 735,43 10 710,57 | 1 822 058,88
15 1 4,14 17 446,00 6 696,07 10 749,93 |1 811 308,95
15 2 4,14 17 446,00 6 656,56 10 789,44 |1800519,51
15 3 4,14 17 446,00 6 616,91 10 829,09 | 1 789 690,41
15 4 4,14 17 446,00 6 577,11 10 868,89 |1 778 821,53
15 5 4,14 17 446,00 6 537,17 10908,83 |1 767 912,70
15 6 4,14 17 446,00 6 497,08 10 948,92 | 1 756 963,77
15 7 4,14 17 446,00 6 456,84 10 989,16 | 1 745 974,62
15 8 4,14 17 446,00 6 416,46 11 029,54 | 1 734 945,07
15 9 4,14 17 446,00 6 375,92 11 070,08 |1 723 875,00
15 10 4,14 17 446,00 6 335,24 11 110,76 1712 764,24
15 11 4,14 17 446,00 6 294,41 11151,59|1701 612,64
15 12 4,14 17 446,00 6 253,43 11 192,57 | 1 690 420,07
16 1 4,14 17 446,00 6 212,29 11 233,71 |1 679 186,36
16 2 4,14 17 446,00 6171,01 11 274,99 |1 667 911,37
16 3 4,14 17 446,00 6 129,57 11 316,43 | 1 656 594,95
16 4 4,14 17 446,00 6 087,99 11 358,01 | 1 645 236,93
16 5 4,14 17 446,00 6 046,25 11 399,75|1 633 837,18
16 6 4,14 17 446,00 6 004,35 11 441,65 |1 622 395,53
16 7 4,14 17 446,00 5962,30 11 483,70 |1 610 911,83
16 8 4,14 17 446,00 5920,10 11 525,90 | 1 599 385,93
16 9 4,14 17 446,00 5877,74 11 568,26 | 1 587 817,68
16 10 4,14 17 446,00 5 835,23 11 610,77 | 1576 206,91
16 11 4,14 17 446,00 5 792,56 11 653,44 | 1 564 553,47
16 12 4,14 17 446,00 5749,73 11 696,27 | 1 552 857,20
17 1 4,14 17 446,00 5 706,75 11 739,25|1541 117,95
17 2 4,14 17 446,00 5 663,61 11 782,39 | 1 529 335,56
17 3 4,14 17 446,00 5620,31 11 825,69 | 1517 509,87
17 4 4,14 17 446,00 5 576,85 11 869,15 | 1 505 640,72
17 5 4,14 17 446,00 5533,23 11912,77 1493 727,94
17 6 4,14 17 446,00 5 489,45 11 956,55|1481 771,39
17 7 4,14 17 446,00 544551 12 000,49 | 1 469 770,90
17 8 4,14 17 446,00 5401,41 12 044,59 | 1 457 726,31
17 9 4,14 17 446,00 5357,14 12 088,86 | 1 445 637,46
17 10 4,14 17 446,00 5312,72 12 133,28 | 1 433 504,17
17 11 4,14 17 446,00 5 268,13 12 177,87 | 1421 326,30
17 12 4,14 17 446,00 5223,37 12 222,63 |1 409 103,67
18 1 4,14 17 446,00 5178,46 12 267,54 | 1 396 836,13
18 2 4,14 17 446,00 5133,37 12 312,63 |1 384 523,50
18 3 4,14 17 446,00 5088,12 12 357,88 |1 372 165,63
18 4 4,14 17 446,00 5042,71 12 403,29 | 1 359 762,33




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic W ;}; H;‘ a) (v K¢) (v K¢) (v K¢) (v K¢)
18 5 4,14 17 446,00 4 997,13 12 448,87 | 1 347 313,46
18 6 4,14 17 446,00 4 951,38 12 494,62 | 1 334 818,84
18 7 4,14 17 446,00 4 905,46 12 540,54 | 1 322 278,30
18 8 4,14 17 446,00 4 859,37 12 586,63 | 1 309 691,67
18 9 4,14 17 446,00 4 813,12 12 632,88 | 1 297 058,79
18 10 4,14 17 446,00 4 766,69 12 679,31 |1 284 379,48
18 11 4,14 17 446,00 4 720,09 12 725,91 |1 271 653,57
18 12 4,14 17 446,00 4 673,33 12 772,67 | 1 258 880,90
19 1 4,14 17 446,00 4 626,39 12 819,61 | 1 246 061,28
19 2 4,14 17 446,00 4 579,28 12 866,73 | 1 233 194,56
19 3 4,14 17 446,00 4 531,99 12 914,01 |1 220 280,55
19 4 4,14 17 446,00 4 484,53 12 961,47 | 1 207 319,08
19 5 4,14 17 446,00 4 436,90 13 009,10 | 1 194 309,98
19 6 4,14 17 446,00 4 389,09 13 056,91 | 1 181 253,07
19 7 4,14 17 446,00 434111 13104,90|1 168 148,17
19 8 4,14 17 446,00 4292,94 13 153,06 | 1 154 995,11
19 9 4,14 17 446,00 4 244,61 13201,39|1141 793,72
19 10 4,14 17 446,00 4196,09 13249,91|1128 543,81
19 11 4,14 17 446,00 4147,40 13 298,60 | 1 115 245,21
19 12 4,14 17 446,00 4 098,53 13347,47|1101 897,74
20 1 4,14 17 446,00 4 049,47 13 396,53 |1 088 501,21
20 2 4,14 17 446,00 4 000,24 13 445,76 | 1 075 055,45
20 3 4,14 17 446,00 3 950,83 13 495,17 | 1 061 560,28
20 4 4,14 17 446,00 3901,23 13 544,77 | 1 048 015,52
20 5 4,14 17 446,00 3 851,46 13 594,54 | 1 034 420,97
20 6 4,14 17 446,00 3801,50 13 644,50 |1 020 776,47
20 7 4,14 17 446,00 3751,35 13 694,65 | 1 007 081,82
20 8 4,14 17 446,00 3701,03 13 744,97 | 993 336,85
20 9 4,14 17 446,00 3650,51 13795,49| 979 541,36
20 10 4,14 17 446,00 3599,81 13846,19| 965 695,17
20 11 4,14 17 446,00 3548,93 13897,07| 951 798,10
20 12 4,14 17 446,00 3 497,86 13948,14| 937 849,96
21 1 4,14 17 446,00 3 446,60 13999,40| 923 850,56
21 2 4,14 17 446,00 3395,15 14 050,85| 909 799,71
21 3 4,14 17 446,00 3 343,51 14 102,49 | 895 697,22
21 4 4,14 17 446,00 3291,69 14 154,31 | 88154291
21 5 4,14 17 446,00 3 239,67 14 206,33 | 867 336,58
21 6 4,14 17 446,00 3 187,46 14 258,54 | 853 078,04
21 7 4,14 17 446,00 3 135,06 14 310,94 | 838767,10
21 8 4,14 17 446,00 3082,47 14 363,53 | 824 403,57
21 9 4,14 17 446,00 3029,68 14 416,32 | 809 987,26
21 10 4,14 17 446,00 2 976,70 14 469,30 | 795 517,96




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic W ;}; H;‘ a) (v K¢) (v K¢) (v K¢) (v K¢)
21 11 4,14 17 446,00 2 923,53 14 522,47 | 780 995,49
21 12 4,14 17 446,00 2 870,16 14 575,84 | 766 419,65
22 1 4,14 17 446,00 2 816,59 14 629,41 | 751790,24
22 2 4,14 17 446,00 2762,83 14 683,17 | 737 107,07
22 3 4,14 17 446,00 2 708,87 14 737,13 | 722 369,93
22 4 4,14 17 446,00 2 654,71 14 791,29 | 707 578,64
22 5 4,14 17 446,00 2 600,35 14 845,65| 692 732,99
22 6 4,14 17 446,00 2 545,79 14 900,21 | 677832,79
22 7 4,14 17 446,00 2491,04 14 954,96 | 662 877,82
22 8 4,14 17 446,00 2 436,08 15009,92| 647 867,90
22 9 4,14 17 446,00 2 380,91 15065,09| 632 802,81
22 10 4,14 17 446,00 2 325,55 15120,45| 617 682,36
22 11 4,14 17 446,00 2 269,98 15176,02| 602 506,35
22 12 4,14 17 446,00 221421 15231,79| 587 274,56
23 1 4,14 17 446,00 2 158,23 15287,77| 571986,79
23 2 4,14 17 446,00 2 102,05 15343,95| 556 642,84
23 3 4,14 17 446,00 2 045,66 15400,34 | 541 242,50
23 4 4,14 17 446,00 1 989,07 15 456,93 | 525 785,57
23 5 4,14 17 446,00 1932,26 15513,74| 510271,83
23 6 4,14 17 446,00 1875,25 15570,75| 494 701,08
23 7 4,14 17 446,00 1818,03 15627,97| 479073,11
23 8 4,14 17 446,00 1760,59 15685,41| 463 387,70
23 9 4,14 17 446,00 1702,95 15743,05| 447 644,65
23 10 4,14 17 446,00 1 645,09 15800,91| 431843,74
23 11 4,14 17 446,00 1587,03 15858,97| 415984,77
23 12 4,14 17 446,00 1528,74 15917,26| 400 067,51
24 1 4,14 17 446,00 1470,25 15975,75| 384 091,76
24 2 4,14 17 446,00 1411,54 16 034,46 | 368 057,30
24 3 4,14 17 446,00 1352,61 16 093,39 | 351963,91
24 4 4,14 17 446,00 1293,47 16 152,53 | 335811,37
24 5 4,14 17 446,00 123411 16 211,89 | 319599,48
24 6 4,14 17 446,00 1174,53 16 271,47 | 303 328,01
24 7 4,14 17 446,00 1114,73 16 331,27 | 286 996,74
24 8 4,14 17 446,00 1 054,71 16 391,29 | 270 605,45
24 9 4,14 17 446,00 994,48 16 451,53 | 254 153,93
24 10 4,14 17 446,00 934,02 16 511,98 237641,94
24 11 4,14 17 446,00 873,33 16 572,67 | 221 069,28
24 12 4,14 17 446,00 812,43 16 633,57 | 204 435,70
25 1 4,14 17 446,00 751,3 16 694,70 | 187 741,01
25 2 4,14 17 446,00 689,95 16 756,05| 170 984,95
25 3 4,14 17 446,00 628,37 16 817,63 | 154 167,32
25 4 4,14 17 446,00 566,56 16 879,44 | 137 287,89




Urokova

v , Splatka Urok Umor Hypotéka
Rok | Mésic worntay | KD (v K&) (v K&) (v K&)
25 5 4,14 17 446,00 504,53 16 941,47 | 120 346,42
25 6 4,14 17 446,00 442,27 17 003,73 | 103 342,69
25 7 4,14 17 446,00 379,78 17 066,22 86 276,48
25 8 4,14 17 446,00 317,07 17 128,93 69 147,54
25 9 4,14 17 446,00 254,12 17 191,88 51 955,66
25 10 4,14 17 446,00 190,94 17 255,06 34 700,60
25 11 4,14 17 446,00 127,52 17 318,48 17 382,12
25 12 4,14 17 446,00 63,88 17 382,12 0
Celkem 4898 061,60 1398062,11| 349999999




