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ABSTRAKT

Bakalatskéa prace se zabyva ekonomickymi aspekty nakladani s obecnimi nemovitostmi.
Teoreticka ¢ast vymezuje obec a jeji znaky. Obsahuje informace o majetku obci, jeho zpt-
soby nabyvani, hospodaieni s majetkem a dale popisuje dan¢ souvisejici s nemovitostmi a
zakladni Gcetni aspekty. Praktickd Cast je zaméfena na analyzu hospodafeni s nemovitym
majetkem vybrané obce a dale popisuje postup pii prodeji pozemku. Zavérem praktické

¢asti je celkové zhodnoceni hospodateni vybrané obce a doporuceni k jejimu rozvoji.

Kli¢ova slova: obec, majetek obci, nabyvani majetku, majetkové dan€, analyza hospodare-

ni, ucetnictvi

ABSTRACT

The bachelor thesis deals with economic aspects of the management of municipal real es-
tate. Theoretical part defines the village and its features. It contains information about mu-
nicipal property, its acquisition method, asset management, and also describes real estate
taxes and basic accounting aspects. The practical part is focused on the analysis of the
management of the real estate of the selected municipality and also describes the procedure
of sale of the land. The conclusion of the practical part is the overall evaluation of the

economy of the selected municipality and recommendations for its development.

Keywords: municipality, municipal property, property management, property taxes, eco-

nomic analysis, accounting
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UvVOD

Obce jsou zakladnimi jednotkami Ceské republiky a jejich povinnosti je petovat o svilj
majetek jako fadny hospodar. Majetek obce slouzi nejenom obci, jako takové, ale také je-
jim ob¢anim a navstévnikiim. Obec se jako izemn¢ samospravny celek nemtze vzdy cho-
vat jako podnikatel s cilem dosazeni nejvyssich ziskt, ale musi zabezpecit také nevydélec-
né sluzby a potteby svych obcani. Proto také vyuziva svého majetku pro zajisténi chodu
prispeévkovych organizaci, nevydélecnych organizaci. Zajisténim zakladnich sluzeb a po-

tteb obyvatel si do budoucna zajist'uje také svoji existenci.

Pro svou bakalafskou praci jsem si zvolila téma , Ekonomické aspekty nakladéani
s obecnimi nemovitostmi ve vybrané obci®. Vybrala jsem si obec Bratfejov. V této obci

bydlim a mam k ni vztah, proto byla pro mne jasnou volbou.

Teoreticka ¢ast prace charakterizuje obec jako izemné samospravny celkem a popisuje
majetek obci, konkrétné jeho ¢lenéni a zptisoby jeho nabyti. Dalsi ¢ast se zamétuje na po-
vinnosti pfi hospodateni s jejim majetkem, na dané souvisejici s nemovitostmi a Ucetni

aspekty.

Praktickd cast je rozdélena do tii ¢asti. Prvni ¢ast bude tvorit zakladni charakteristika vy-
brané obce a jejiho majetku. Dale bude provedena analyza hospodafeni s majetkem
a to za sledované obdobi let 2012 az 2016 a zamé&fi se na konkrétni pfirGstky a ubytky.
DalSim krokem bude analyzovan postup pfi prodeji obecniho pozemku, a jaké zadkonné
povinnosti obci z tohoto prodeje plynou. Dle poznatkli bude vypracovana tabulka pro po-
stup pii prodeji pozemku. Po celkovém zhodnoceni hospodateni obce, budou doporuceny

dal$i moznosti pro jeji rozvoj.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem bakalarské prace je provedeni analyzy pfi nakladani s obecnim majetkem a analyza

postupu pfi prodeji majetku obce Bratiejov.

Pro dosazeni cile v teoretické ¢asti provedu literdrni reSersi zpracované z Ceské i zahrani¢ni

literatury tykajici se majetku obci.

V praktické casti bude provedena analyza hospodaieni s pozemky obce. Pii analyze se bu-
du vénovat piirastkiim a ubytkiim. Déle bude provedena analyza postupu pii prodeji po-
zemku, a zda obec postupovala dle pravnich norem. Na zékladé teoretickych a praktickych
poznatkd vypracuji tabulku postupu pii prodeji pozemku. Veskeré tidaje pro analyzu byly

ziskany z internich dokladl obce.
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I. TEORETICKA CAST
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1 OBEC

V zékoné ¢. 128/2000 Sb., o obcich, je definovana obec jako vetejnopravni korporace tvo-
fici izemni celek vymezeny hranici uzemi obce a jako zakladni uzemni samospravné spo-
leCenstvi ob¢anll. Svym jménem vystupuje v pravnich vztazich a nese odpoveédnost
z téchto vztaht vyplyvajici. Pecuje o vSestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych
obcant, pii plnéni svych ukoli chrani téz vetejny zajem.

Pokud se chce obec oddélit, musi mit vlastni katastralni izemi a minimalné 1.000 obcant,
aby se mohla stat samostatnou obci. V dnesni dob¢ existuji i obce, které maji méné nez 100
obyvatel. Aby se obec mohla stat méstem, musi mit alespon 3.000 obyvatel a musi byt ur-
¢eno Poslaneckou snémovnou Parlamentu. Vyjimkou jsou mésta, kterym byl titul mésta
odebran v roce 1954, v tomto piipad¢ staci jen pozadat predsedu Poslanecké snémovny
o jeho navrat. Ten tak ucini, i kdyz pocet obyvatel neni vétsi jak 3.000. Stejné tak je

to 1 u méstyse.

V Ceské republice je celkem 25 statutarnich mést a jejich izemi se mize ¢lenit na méstské
¢asti nebo obvody. Mezi dalsi rozdéleni mést uvadi Koudelka (2007, s. 97 - 99) okresni
mésta (sidlo okresnich statnich organi, jako jsou naptiklad okresni soud nebo okresni
sprava socialniho zabezpeceni), krajskd mésta (sidlo samospravnych krajti) a sidelni mésta,

jako je Brno a Praha, kter4 je zaroven i mé&stem hlavnim.

1.1 Zakladni znaky obce

Koudelka (2007, s. 94) fadi mezi zékladni znaky obce vlastni uzemi, obyvatelstvo obce,

soustavu organil, pravni subjektivitu a pravotvorbu, vlastni majetek a hospodareni s nim.

1.1.1 Uzemi obce

Dle § 18 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich milize mit obec jedno nebo vice katastralnich
tizemi a kazda ¢ast izemi Ceské republiky je tedy soucasti nékterého obecniho uzemi, po-
kud tedy zakon nestanovi jinak. Obec mize vzniknout nové dvéma zptisoby a to bud’ oddé-
lenim ¢asti obce, nebo slouc¢enim dvou obci. Koudelka (2007, s. 94) uvadi, ze obec miize
vzniknout také jako zruseni urcitého vojenského ujezdu, pokud ovSem nebude ptid€len jiné

obci.
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1.1.2 Obyyvatelstvo

Obyvatelstvo tvori vSechny fyzické osoby, které maji v obci nahladSeno trvalé bydliste
a jsou statnimi ob¢any Ceské republiky. Ob&an, ktery dovrsil véku 18 let, ma pravo volit
a byt volen do zastupitelstva, ucastnit se zasedani a vyjadiovat se, vznaset piipominky
k navrhu rozpoctu, k zavérecnym Uctim a podavat orgdnlim podnéty a navrhy (Novakova,

2011, s. 26).

1.1.3 Organy obce

Mezi organy obce spada zastupitelstvo, rada obce, starosta, obecni Ufad a pfipadné také

komise, vybory a zvlastni organy obce.

Zastupitelstvo: nejvyssi organ obce a je slozeno z poctu cleni, ktery se odviji od poctu
obyvatel a velikosti izemniho obvodu obce. Ze svych zastupitelll voli starostu, mistosta-
rostu a dalsi ¢leny rady obce. Mezi hlavni ukoly zastupitelstva patii vydavani obecné za-
vaznych vyhlasek, zfizovani a ruseni ptispévkovych organizaci obce a také vyborid. Tyto
vybory si ziizuje jako své kontrolni a iniciativni organy, vzdy je zfizovan finan¢ni vybor,
ktery provadi kontrolu hospodateni s finanénimi prostiedky a majetkem, a kontrolni vybor,
ktery dohlizi na plnéni usneseni zastupitelstva. Zasedani je veiejné a kazdy zastupitel
je povinen ucastnit se tohoto zasedani, které se kona dle potieby, ovSem nejméné jedenkrat

za tfi mésice. Je usnasenischopné v pripadée pritomnosti nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lent.

Rada obce: vykonny organ obce, v ptipadé, kdy mé zastupitelstvo obce méné nez 15 Cle-
nd, tuto funkci tedy vykonava starosta obce. Rada se sklada z vybranych ¢lenti zastupitel-
stva, starosty a mistostarosty. Pocet ¢lenli v radé musi byt lichy a to minimalné 5 a nejvice
11 osob. Schiize jsou v porovnani se zastupitelstvem nevetejné, ovsem usnasenischopnost
stejnd. Hlavnim tkolem rady je zabezpeceni hospodateni obce podle rozpoctu, vydavani
nafizeni obce v pienesené plsobnosti, v ramci samostatné pusobnosti ukladani pokut

a muze zfizovat komise. Komise zfizuje jako své poradni a iniciativni organy.

Starosta: reprezentuje obec navenek, je volen zastupitelstvem a je mu zodpovédny. Mezi
zékladni povinnosti starosty patii svolani a fizeni zasedani zastupitelstva a rady obce, jme-
novani a odvolavani tajemnika, podepisovani pravnich ptedpisii obce a informovani o ¢in-

nosti obce vetejnosti.
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Obecni uiad: v jeho Cele stoji starosta, dale mistostarosta, tajemnik a zaméstnanci obce.
Ukoly, které mu byly uloZeny zastupitelstvem ¢i radou plni v samostatné paisobnosti. (No-

vakova 2011, s. 28 — 30)

1.1.4 Samostatna a pirenesena pusobnost

Novékova (2011, s. 28) uvadi, ze samostatna puisobnost je charakteristicka tim, ze zastupi-
telstvo bez ptimého natizovani ze strany statu samostatn¢ obec spravuje. Déale povazuje za
nedilnou soucast samostatné ptisobnosti pravo mit vlastni majetek a samostatné s nim hos-
podafit. Musi byt tedy tento majetek vyuzivan uceln€ a hospodéarné, chranén pied poskoze-

nim, zni¢enim nebo odcizenim.

Orgény kraju a statni organy mohou do samostatné plisobnosti zasahovat, jen vyzaduje-li
to ochrana zdkona a jen zplUsobem, jaky stanovi zakon. Do této plsobnosti dle zakona
¢. 128/2000 Sb. o obcich patii pfedev§im spravovani obecné zavaznych vyhlasek, ukladaji-
ci obfaniim povinnosti, predev§im k zabezpeceni mistnich zalezitosti vefejného potradku.
Pecuje o vytvareni podminek pro uspokojovani potieb a rozvoj socialni péce svych obca-
nl. Jednda se hlavné o potfeby bydleni, dopravy, ochrany a rozvoje zdravi, vychovy, vzdé-
lavani a celkového kulturniho rozvoje. V samostatné ptsobnosti miiZze obec ztizovat prav-

nickée 1 fyzické osoby a organizacni sloZky obce, pokud zakon nestanovi jinak.

Ptenesenou plisobnost vykonava obecni tfad a Novakova (2011, s. 28) ji popisuje jako
pomoc statu ve vykonu jeho pravomoci a plisobnosti. Jde o okruh aktivit, které orgadny ob-
ce zabezpecuji jménem statu. Podle Koudelky (2007, s. 149) je vykon pfenesené plisobnos-
ti nejen pravem, ale i povinnosti obce. Musi byt tedy fadné zabezpecen, protoZe osoby maji
pravo na fungujici vetejnou spravu, a to hlavné v ptipadech, kdy jsou v nich realizovéana
jejich prava. V ramci pienesené ptisobnosti se jedna predev§im o vydavani nafizeni obce,
rozhodovani o ucelovych a mistnich komunikacich a projednavani ptrestupkt (Provazniko-

v, 2015).
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2 MAJETEK OBCI

Zakon €. 125/2000 Sb. o obcich urcuje, ze: ,, Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hos-
podarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené piisobnosti.
Je povinna pecovat o zachovani a rozvoj sveho majetku. Obec vede ucetnictvi podle zakona
o ucetnictvi. Majetek musi byt chranén pred znicenim, poskozenim, odcizenim nebo zneuZi-

6

tim.

2.1 Clenéni podle doby pouZitelnosti

Jako zékladni ¢lenéni majetku uvadi Schneiderova (2010, s. 14) na krdtkodoby a dlouho-
doby. Dlouhodoby majetek je takovy, u které¢ho je doba pouZzitelnosti, poptipadé sjednana
doba splatnosti pii vzniku ucetniho ptipadu delsi nez jeden rok, kdezto ostatni majetek je
povazovan za kratkodoby. V piipad¢, kdy nelze objektivné pouzit uvedené hlediska ¢len¢-

ni, je rozhodujici tcel Gcetni jednotky projeveny pii jejich potizeni.
2.2 Clenéni podle ti¢elu pouZiti

Majetek slouZici k veiejné prospéSnym uceliitm — mistni komunikace, parkovisté, verejné
osvétleni a prostranstvi, kanalizace, €isticky odpadnich vod, také zde patii kulturni, spole-
censké, Skolské a socialni zafizeni; je mozné za jeho pouzivani i v nékterych ptipadech

vybirat mistni poplatky.

Majetek slouzici k vykonu samosprdavy — moznost pouziti na plnéni zavazki, na ¢innost
organli obce a uspokojovéani potfeb obce; spadd zde napiiklad budova obecniho ufadu

vcetné jeho pfislusenstvi a vybaveni.

Majetek slouZici k podnikani obce — vytvati a dopliuje vlastni zdroje rozpoctu v podobé
nedanovych piijmi; nejcastéjSim piikladem je pronajimany majetek obci.

Pilny uvadi, ze sprava a udrzba majetku k vefejné prospésnym ucellim a k vykonu samo-
spravy je povinnosti obce a je financovana z rozpoctu obce ¢i z ptislusného ucelového fon-

du. (Denik vetejné spravy, © 2014)

2.3 Hmotny a nehmotny majetek

Hmotny majetek ma fyzickou povahu, je dlouhodobym majetkem a jeho pofizovaci cena
by méla byt vyssi nez 40.000,- K¢. Mezi zastupce této skupiny patii pozemky, stavby, sa-

mostatné movité veci, péstitelské celky a kulturni predméty.
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Nehmotny majetek nema fyzickou povahu (jedna se o vyzkum a vyvoj) a predstavuje urci-
ta prava ucetni jednotky na ekonomicky prospéch. Jde o majetek, ktery je dlouhodoby a
jeho pofizovaci cena je vyssi nez 60.000,- K¢. Miize se jednat také o technické zhodnoceni
dlouhodobého nehmotného majetku. Patii sem predevsim nehmotné vysledky vyzkumu

a vyvoje, software, ocenitelna prava a vysledky duSevni a tviiréi ¢innosti.

V neziskovém sektoru se jednd také o drobny dlouhodoby majetek. Drobny dlouhodoby
nehmotny majetek je majetek s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok, ale jeho potizovaci
cena je obecné uvadéna od 7.000,- K¢ do 60.000,- K¢. Drobny dlouhodoby hmotny maje-
tek mé dobu pouzitelnosti také delsi nez jeden tok, ovSsem jeho potizovaci cena je v rozme-
zi od 3.000,- K¢ do 40.000,- K¢. Novakova (2011, s. 70 — 71) uvadi, pokud ucetni jednotka
ma potiebu vést nektery drobny majetek, ktery my pofizovaci cenu niz8i nez stanovené

hranice, mlize ve vnitropodnikové smérnici snizit spodni hranici této ceny.

2.4 Movité a nemovité véci

%

Dle § 498 zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zdkonik, jsou nemovitymi vécmi pozemky
a vécna prava k nim, podzemni stavby se samostatnym Uc¢elovym urcenim, jakoz 1 vécna
prava k nim, dale prava, kterd za nemovité véci prohlasi zdkon. Pokud stanovi jiny pravni
predpis, ze urcitd véc neni soucasti pozemku, ale nelze-li tuto véc prenést z mista na misto
bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc nemovitou. Ostatni véci, i kdyZ je jejich podstata

hmotna nebo nehmotna, jsou vécmi movitymi.

Mezi nemovitosti v zakoné ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, patii pozemky a stavby spo-
jené se zemi. Pozemek je Cast zemského povrchu oddélen od sousednich ¢asti hranici
uzemni jednotky, vlastnickou nebo stanovenou regula¢nim planem, hranici rozsahu prava
stavby nebo zdstavniho prava, hranici druhli pozemkl nebo tizemim katastralnim. Pozem-
ky se ¢leni podle druhti na zemé&d¢lské (vinice, chmelnice, ovocné sady, orna puda, zahra-
dy a trvalé travni porosty), vodni plochy, lesni pozemky, zastavéné plochy a nadvoii
a ostatni plochy. Stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., dopliuje stavebni pozemek, kterym se
rozumi pozemek, jehoz ¢ast nebo soubor pozemkll je vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim nebo regula¢nim planem a tento pozemek je evidovan jako stavebni
parcela v katastru nemovitosti. Budova neni v obfanském zakoniku pfesné¢ vymezena,
ovSem v katastralnim zdkonu je popsana jako nadzemni stavba spojend se zemi pevnym

zakladem, kterd je navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei.
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Havlan (2013, s. 68) jako movity majetek uvadi véci, se kterymi Ize pohybovat z mista
na misto, a maji pravni samostatnost. Také mezi movitosti patii zvifata. Dale zminuje, Ze
1 stavby mtizou byt movitym majetkem a to stavby, které nejsou spojeny pevnym zakladem
a jsou pravné samostatné (napi. vodovod). Typickymi zéstupci jsou dle Schneiderové

(2010, s. 91) vyrobni zafizeni, stroje, ptistroje a prislusné technologické rozvody.

2.5 Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek miize byt dlouhodoby i kratkodoby. Jako dlouhodoby finan¢ni majetek
Schneiderova (2010, s. 146) uvadi majetkové ucasti, dluhové cenné papiry drzené do
splatnosti, ptjcky osobam ve skuping, jiné dlouhodobé pijcky, terminované vklady dlou-
hodobé¢ a ostatni dlouhodoby finanéni majetek. Havlan (2013, s. 70) mezi finan¢ni majetek
fadi penize na béznych uctech, penize v hotovosti, cenné papiry, ceniny, podily a poukazky

k zauctovani.
2.6 Zuctovaci vztahy a transfery

Mezi zG¢tovaci vztahy patii pfedev§im pohledavky a zavazky z obchodnich vztahti, zucto-
vani se zaméstnanci a k socidlnimu zabezpeceni jak za ucetni jednotku, tak 1 za zaméstnan-

ce. Spada zde také zictovani s finan¢nimi institucemi z titulu nepfimych a ptimych dani.

Transfery jsou finan¢nimi vztahy obci ke krajim ¢i jinym vefejnym rozpoc¢tim. Pomoci
krajskych rozpoctii ptichazeji do obci pfimo nebo nepiimo. Mohou byt neinvesti¢ni a in-
vesti¢ni, kratkodobé nebo dlouhodobé, piijaté, poskytnuté ¢i pritokové, které podléhaji
vyuctovani v ur€itém casovém obdobi. Eventualné jsou to finan¢ni prostiedky, které ne-

podléhaji finanénimu vypotadani (Novakova, 2011).
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3 HOSPODARENI OBCi

Uzemni samospravné celky se musi fidit pfi hospodateni nékolika zakladnimi pravnimi
predpisy a ustanovenimi. Zakon o ucetnictvi 563/1991 Sb., v aktudlnim znéni, je hlavnim
pravnim predpisem, dle kterého se musi fidit viechny tdetni jednotky v Ceské republice.
Dalsim dulezitym pfedpisem je vyhlaska ¢. 410/2009 Sb., ktera je uréena pro nékteré vy-
brané ucetni jednotky, obsahuje Ctyfi ¢asti, piechodna ustanoveni a pfilohy. Prvni Cast této
vyhlasky udava predmeét Gpravy a puisobnost, druha cast upravuje ucetni zaverku, ve treti
¢asti najdeme nekteré ucetni metody a v posledni ¢asti smérnou uctovou osnovu. Posled-
nimi z pravnich predpist jsou Ceské uéetni standardy pro vybrané uéetni jednotky, jejich
celkovy pocet je deset a upravuji naptiklad odpisovani dlouhodobého majetku nebo dlou-

hodoby majetek hmotny, nehmotny a finan¢ni.

3.1 Nabyvani majetku

vvvvvv

chodu tizemnich samospravnych celki je tedy dlouhodoby majetek. Havlan (2013, s. 74)
uvadi, ze obec musi majetek nabyvat. Hlavnim divodem je neustalé pfichazeni o majetek
ptirozenou cestou, kde jde piedevS§im o fyzické a moralni opotiebeni. Upozoriuje,
Ze o nabyvani ve vlastnim smyslu jde jen tehdy, kdy subjekt, od kterého se majetek naby-
va, je svébytnym vlastnickym subjektem. O nabyti majetku nejde v piipadé, kdy se maje-
tek pohybuje mezi organiza¢nimi slozkami stejné obce nebo ptispévkovymi organizacemi

téze obce. UrCuje dva druhy nabyti majetku:

e smluvni,

e nabyti jinym zpisobem — mimosmluvni nabyti.

3.1.1 Smluvni nabyvani

Obcansky zakonik popisuje smlouvu jako dvoustranny nebo vicestranny pravni ukon a je
uzaviena po ujednani jejiho obsahu. Spociva ve vzajemnych a obsahové shodnych projevii
vile smluvnich stran, sméfujici ke vzniku, zdniku nebo zméné prav a povinnosti.

Smlouvou tak mezi stranami vznikne zavazek. (Elias a Svatos, 2012)

Je-1i majetek nabyvan smlouvou, méla by byt ujednana pisemné s podpisy na jedné strané

listiny. Vyjimkou dle Havlana (2013, s. 75) z pisemné smlouvy je majetek nabyty béZnym
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obchodem nebo na zékladé dodavek podlozenym obchodnimi smlouvami. U smluvniho

typu mize byt majetek nabyt beztplatné nebo uplatné.

3.1.1.1 Bezuplatné nabyti majetku

Pod bezlplatné nabyti se tadi nejcastéji nabyti majetku darem na zékladé¢ darovaci
smlouvy, kterd musi byt pisemna v pfipad¢, kdy pfedmétem daru je nemovitost evidovana
v katastru nemovitosti nebo nedochézi k predani a prevzeti véci pti darovani. Majetek mu-
ze byt timto zpiisobem nabyt také na zakladé smlouvy o pfevodu majetkové ucasti v jiné

obchodni spole¢nosti vyjma akciové, nebo na zakladé smlouvy o ptfevodu cennych papird.

Vlastnikem majetku se nejéastéji obec stava dnem vkladu do jejich vlastnického prava
do katastru nemovitosti ¢i dnem ucinnosti darovaci smlouvy. O darovaci smlouvé, kterou
je pfedmétem nemovita véc, rozhoduje zastupitelstvo obce a toto rozhodnuti je podminkou
platnosti smlouvy. Pii darovani movité véci, véetné penéz je rozhodnym dnem den uvede-
ny ve smlouvé nebo prevzeti véci. V ptipadé, kdy je pfedmétem movitd véc, rozhoduje
rada nebo zastupitelstvo obce, i kdyz v zdkon€ o obcich takové ustanoveni neni. Starosta

nebo jim povéfend osoba smlouvu €ini, pokud vyzaduje schvéleni zastupitelstvem.

V obou piipadech darovacich smluv musi mit pii rozhodovani potfebné podklady, aby
mohlo zastupitelstvi, pfipadné rada, dospét k hodnotnému rozhodnuti. Je nutné pfedmétné
podklady radou obce 1 s jejich vyjadienim predlozit zastupitelstvu obce. Z rozhodnuti by
tedy méla vyplynout odiivodnénost bezuplatného nabyti majetku z veskerych uvedenych

podkladl dostatecné jasn€, piehledné a konkrétné. (Havlan a Janecek, 2013)

3.1.1.2 Uplatné nabyti majetku

Za uplatu lze nabyt pouze majetek, ktery obec skute¢né potiebuje k plnéni svych funkci a
ukoli, pfipadné 1 k pé¢i o vSestranny rozvoj svého tzemi a o potieby ob¢ant. Pii tomto
nabyti 1ze cenu majetku sjednat, ovSem neméla by byt vyssi, nez bylo uréeno ocenénim
podle zvlastniho predpisu, kterym je zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Majetek
se oceniuje cenou obvyklou nebo jinym zptisobem ocenéni. U nemovitosti se nejcastéji
cena urcuje znaleckym posudkem, a to v pfipadech, kdy obec nemiize urcit sama. Pfi roz-
hodovani se postupuje jako u beziplatného nabyti majetku. Je mozné si urCit cenové hrani-
ce, dle kterych bude rozhodovat bud’ zastupitelstvo obce (piipadné rada) nebo tak bude

Cinit starosta obce. OvSem plati, Ze vykonavatelem by mél byt starosta nebo jim povéefena
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osoba v pfipadé, kdy o kupni smlouvé rozhoduje zastupitelstvo (rada) obce. Podrobné&ji

bude nabyti majetku kupni smlouvou vice popsano v dalsi ¢asti bakalarské prace.

U prispevkovych organizaci, zfizovanych obci, plati zdkaz nabyvani akcii a jinych cennych
papird uplatnym zpisobem. Piispévkové organizace tedy majetek mohou nabyvat uplat-
nym zptisobem (pofizovat ndkupem na splatky nebo smlouvou o najmu s pravem koup¢)

pouze se souhlasem svého ziizovatele. (Havlan a Janecek, 2013)

3.1.2 Mimosmluvni nabyvani majetku

Jde o nabyti majetku jinym zpiisobem, nez je smluvni nabyti. Na obec zpravidla nepfecha-
zi zastavni prava k vécem a pravim a zavazky predchoziho majitele, které timto zptisobem

nabude, dnem pfechodu zaniknou. (Havlan a Janecek, 2013)

3.1.2.1 Nabyvani zdkonem

Roku 1991 piesel do vlastnictvi obce majetek, ktery byl ve vlastnictvi Ceské republiky, dle
zakona €. 172/1992 Sb., Havlan a Janecek (2013, s. 103) uvadi, Ze jde o:

a) movité a nemovité véci, se kterymi méla pravo hospodaftit, Provaznikova (2015,
s. 213) doplnuje, Ze se jedna o majetek, ktery obce do tohoto roku spravovaly a vra-
til se jim 1 majetek svéfeny do spravy piispévkovych a rozpoctovych organizaci
bez pravni subjektivity;

b) obytné domy a pozemky tvofici jeden funkcni celek a to v pfipad¢€, zda k nim mé¢l
pravo hospodaftit podnik bytového hospodarstvi nebo jiné statni organizace, jejichzZ
zfizovatelem ¢i zakladatelem byla obec nebo okresni tfad;

¢) nemovité véci vlastnény obci, zaroven u n€kterych nebylo jisté, kterd statni organi-

zace k nim méla pravo hospodareni.

K 1. lednu 2003 ptesly do vlastnictvi obci prava, jiné majetkové hodnoty a zavazky orga-

nizacnich slozZek statu a statnich ptispévkovych organizaci. (Havlan a Janecek, 2013)

3.1.2.2 Nabyvani na zakladé zdakona

Zakon upravuje situace, kdy obec mize nebo musi majetek nabyt. Havlan (2013, s. 107)
uvadi, Ze jde o véci, piechazejici do vlastnictvi obce z majetku Ceské republiky. Jde o ma-
jetek, k némuz mél pravo hospodareni méstsky nebo narodni vybor, statni podnik, rozpo¢-
tovd nebo pfispévkova organizace a funkce zfizovatele ¢i zakladatele pfeSla na obec.

O tomto pfevodu mohlo rozhodnout Ministerstvo financi nebo okresni Uifad a to na zadost
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obce. OvSem byl nutny piechozi souhlas tehdej$iho Ministerstva pro spravu ndrodniho
majetku a jeho privatizaci. V ptipad¢, kdy se jednalo o majetek, jako jsou kulturni pamat-
ky, muzea nebo galerie, mohlo rozhodnout Ministerstvo kultury a u Skolskych zatizeni
rozhodovalo Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy. Provaznikova (2015, s. 213)
uvadi u nemovitého majetku povinnost rozhodnutim zménit vlastnické pravo zapisem

do katastru nemovitosti u ptislusného katastralni ufadu.

Havlan (2013, s. 111) dale uvadi moznosti nabyti dle obanského zakoniku z titulu vydr-
zeni (obec ma cizi véc v drzbé€, drzba je opravnénd a trva neptetrzité stanovenou dobu),
zpracovani véci na novou véc (dvé podminky a to dobra vira zpracovavajici obce a podil
obce ma byt vétsi nez podil vlastnika véci zpracované) a nabyti véci ztracené, skryté nebo

opusténé.
3.1.2.3 Nabyvani dédénim ze zavéti

Obec uvedena v zavéti jako dédic, ma stejna prava a povinnosti jako ostatni dédicové.
Dnem nabyti majetku se uvadi den zlstavitelovy smrti. Pokud je v zavéti ptimo ujednani,
ze majetek bude urcen konkrétni organizaéni slozce obce nebo piispévkové organizace, je
doporucené, aby majetek spravoval ten, kdo je v zavéti uveden. Mohou ovsem také dédic-

tvi odmitnout. (Havlan a Janecek, 2013)

3.1.2.4 Nabyvani rozhodnutim

Vyjimeénym zplisobem tohoto nabyti je vyvlastnéni. Pfedstavuje prechod vlastnického
prava. Od 1. ¢ervence 1992 nemusi nabyt toto pravo jen stat, ale i obce a kraje, které vy-

vlastnéni vyuziji ke stanovenému ucelu. Vyvlastnéni je vdzano na splnéni Sesti podminek:

1. préava k pozemku nebo stavbe pro uskute¢néni ti€elu vyvlastnéni nelze nabyt doho-
dou nebo jinym zptsobem:;

2. vyvlastnéni je mozné jen pro stanoveny ucel vyvlastnéni, uréeny zvlastnim zako-

nem a jen kdyZ vefejny zajem na dosazeni tohoto ucelu prevysi nad zachovanim

dosavadnich prav;

vefejny zdjem musi byt prokazan ve vyvlastiiovacim fizeni;

vyvlastnéni je mozné jen v nezbytném rozsahu stanovenym zvlastnim zdkonem,;

vyvlastnéni za ndhradu, nej¢astéji za penize nebo pozemek ¢i stavbu;

A

musi byt v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.
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V ptipadé, kdy na uzemi obce zfidi nékdo stavbu, i pfes neudé€leni prava, a jeji odstranéni
by nebylo ucelné¢, mize obec tuto stavbu zatadit do svého vlastnictvi jako nahradu.

(Havlan a Janecek, 2013)

3.2 Kupni smlouva

Nejrozsitengjsi zpiisob uplatného smluvniho nabyvani majetku. V novém obcanském za-
koniku je jedna pravni uprava kupni smlouvy vztahujici se na podnikatele i nepodnikatele.
Ptedstavuje povinnost kupujiciho pievzit a zaplatit za kupni cenu véc prodavajicimu. Nao-
pak prodavajici se zavazuje tuto véc odevzdat a umoznit nabyti vlastnického prava. (Elias a

Svatos, 2012)

3.2.1 Povinneosti prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici je povinen odevzdat véc véetn¢é dokladl souvisejici s touto véci a jsou potiebné
k prevzeti a uzivani véci. Timto umozni kupujicimu nabyt vlastnické pravo k véci v soula-
du se smlouvou. V ptipad¢ odesilani véci kupujicimu, odevzda véc predanim prvnimu pie-
pravci a tim umozni kupujicimu uplatnit prava z pfepravni smlouvy vici dopravei. (Elias a

Svatos, 2012, s. 198-199)

Hlavni povinnosti kupujiciho je zaplatit kupni cenu a véc si prevzit. Cenu zaplatit nemusi
do té doby, dokud si véc neprohlédne, ovSem jen v ptipadé€, kdy tuto moznost nevylucuje
zpusob piedani. Jestlize je kupujici v prodleni s pevzetim véci nebo s jejim splacenim, ma
prodavajici povinnost uchovavat tuto véc a pravo véc zadrZzovat dokud neuhradi tcelné

vynalozené néklady spojené s timto uchovanim. (Elias$ a Svatos§, 2012, s. 198 — 199)

Majetek se prodava (kupuje) za kupni cenu. Na jeji vysi nebo zpisobu jejiho uréeni se mu-
si proto obé smluvni strany v ramci pravniho jednani dohodnout. Pokud cena neni dana
nebo alesponi ve smlouvé neni uveden zpisob urceni, smlouva pozbyva platnosti. Doucha
(TZB info, © 2014) dopliiuje moznost stanoveni ceny dle ceniku prodavajiciho nebo urceni
tfeti stranou poptipade na zaklad¢ jiného mechanizmu. Po dohod¢ se mtizou do kupni ceny

zapocitat 1 naklady spojené s odevzdanim véci.

3.2.2 Predmét kupni smlouvy

Predmétem kupni smlouvy je véc a to movitd, nemovitd a mize jim byt i zdvod. Cinnost se
nepovazuje za predmét kupni smlouvy, ale mize se jednat o ¢innost, kterd je napt. predmé-

tem kontrolni ¢innosti nebo pracovni smlouvy. (Elias a Svatos, 2012, s. 199)
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Smlouva o koupi nebo prodeji nemovité véci (pievod vlastnického prava), u pravniho jed-
nani, pii kterém se toto pravo méni nebo rusi, musi mit pisemnou formu. V piipad¢ prava
zpétné koupé, ujednani o vyhradé vlastnického prava, o zékazu zatizeni Ci zcizeni, vyhradé
predkupniho prava nebo lepSiho kupce 1 o koupi na zkouSku nemusi mit pisemnou formu.

Takové pravo vznika az zépisem do verejného seznamu. (Elias a Svatos, 2012, s. 202)

3.2.3 Nalezitosti kupni smlouvy
Kazda kupni smlouva by méla obsahovat minimaln¢ tyto nalezitosti:

e smluvni strany,

e predmét koupé,

e kupni cenu,

e pfevod vlastnického prava,

e okamzik pfevedeni véci.
Vystupuje zde prodéavajici a kupujici, nutnost uvedeni jejich identifika¢nich udaji (jméno,
pfijmeni, adresa, rodné ¢islo, poptipad¢ identifikacni ¢islo, danové identifikaéni Cislo, na-

zev obchodni korporace).

Do ptfedmétu koupé je potiebné zapsat, o jakou véc se jednd (movitd, nemovitd) a jeji za-

kladni informace (v pfipad¢ nemovitosti napf. vymeéra, druh pozemku, parcelni ¢islo).

Dulezitou casti kupni smlouvy je vyse kupni ceny; pokud neni sjednand, staci uvést zptisob

jejiho uréeni, splatnost a zptisob tthrady (hotovostni, bezhotovostni, moznost splatek).

Projevem viile prodavajiciho ptevedeni vlastnického prava se rozumi, vzdani vlastnickych
prav prodavajiciho dle svého prohlaseni, nabyvacich listin 1 vypisu z katastru nemovitosti
ke dni podpisu smlouvy. V zavére¢ném ustanoveni najdeme ureni okamziku pievedeni
nemovité veci, kdy smlouvy nabyva ucinnost, prohlaSeni souhlasu s obsahem smlouvy,

uvedené misto, datum a podpisy obou stran. (Furek a Jirovec, © 2016)

3.2.4 Vedlejsi ujednani ke kupni smlouvé

Vyhrada vlastnického prava pojednava o tom, ze se kupujici stane vlastnikem véci az upl-
nym zaplacenim uvedené kupni ceny. Muze byt sjednana jak pisemné, tak i1 Ustné

ato 1v pfipadé predepsané pisemné formy smlouvy na nemovitost.

Vyhrada zpétné koupé se provadi za uplatu prevést zpét prodavajicimu. Kupujici vrati véc

v nezhorSeném stavu a prodavajici je zavazan vratit sjednanou kupni cenu. Neujedna-li
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se lhita, ve které ma pravo prodavajici zaddat vraceni véci zpét, plati u movitych véci tiileta
lhita a u nemovitosti desetileta. Jedna-li se o pravo vécné zapsané do vetejného seznamu,
muze kupujici zatizit véc jen se souhlasem toho, pro koho pravo zpétné koupé plyne.
U vyhrady zpétného prodeje, kdy prodavajicimu proda kupujici véc zpét, se pouzije stejné

ustanoveni, jako je to v pripad¢ zpétné koupé.

U predkupniho prava vystupuje prodavajici jako predkupnik a kupujici jako koupéchtivi
Ptedkupnik si ujedna k véci predkupni pravo a tim vznikéa dluznikovi povinnost mu nabid-

nout véc ke koupi. Lze toto pravo ujednat i mimo kupni smlouvu.

Pti koupi na zkousku je podminka schvaleni kupujicim ve zkuSebni lhtté. ZkuSebni lhtta
pro movité véci Cini tfi dny a pro nemovitosti se uvadi jeden rok od uzavieni smlouvy.

Pokud ji neodmitne béhem zkusSebni doby, stava se jeho majitelem.
Pokud kupni smlouva obsahuje vyhradu lepSiho kupce, miize prodavajici od smlouvy od-
stoupit, prihlasi-li se mu kupec lepsi. Vzdy nemusi zaviset jen na nabidnuté kupni cené.

Prodévajici si sdm urci, ktery by byl z kupct pro n¢j lepsi. (Lasmansky a Holec, © 2013)
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4 POVINNOSTI OBCE PRI HOSPODARENI S MAJETKEM

Jak jiz bylo zminéno, obce, jako vetfejnopravni korporace, maji vlastni majetek a také pra-
vo s timto majetkem hospodafit. OvSem jsou pii nakladani s nim omezeny. Dle § 38 zako-
hospodaie. Majetek musi byt vyuzivan hospodarné a uceln¢€ a je povinna pecovat o rozvoj
a zachovani svého majetku. Obec naklada s vefejnym majetkem. Veskery majetek chrani
pfed zniCenim, odcizenim, zneuzitim a pfed neopravnénymi zasahy, kde ma pravo na
v€asnou ndhradu Skody. Povinné vede evidenci svého majetku, sleduje, zda dluznici plni
radné a vcas své zavazky, zabezpecuje, aby nedoslo k promlceni. Pokud jde o uplatny pie-
vod majetku, je jeho cenou cena obvykla a v ptipadé vzniku odchylky je povinna, tuto sku-

te¢nost odavodnit.

Za majetek, ktery ma k dispozici, ziskd materidlni, hospodaisky nebo ekonomicky piinos.
Tento ptinos ji plyne piredevsim za uplatny ptfevod majetku a to jak prostfednictvim kupni
smlouvy nebo prondjmu. Mize také disponovat se svym majetkem, u kter¢ho by bylo
ale ekonomické hledisko méné€ vyhodné. V tomto piipadé jde o majetek dilezity pro plnéni

ukoll obce a dosahovani jejich zajmu. (Furek a Jirovec, © 2016)

4.1 Zamér

Zamér je vyhotovovan obci v samostatné plisobnosti jako dokument. Mél by obsahovat

tyto zakladni — povinné udaje:

e nazev obce vyhotovujici zdmér;
e identifikace nemovitosti;

e datum vyhotoveni;

e podpis starosty a razitko obce;

e datum vyvéSeni a sejmuti z Gfedni desky.

V zahlavi se uvadi nazev obce, kterd pisemnost vyhotovila. Pokud pisemnost vypracovava-
ji odbory obecniho Ufadu, tak jejich ndzev se uvede pod zahlavi. JestliZze se neuvede nazev
obce nebo organ nema to nasledek na nezveiejnéni zaméru, pokud ovSem obsahuje ostatni
nalezitosti plynouci ze zakona. Vhodné je uvedeni osoby na daném zadmeéru, ktera jej vyho-

tovila, vcetné jejiho podpisu a mél by také obsahovat odkaz na usneseni, jimz byl schvalen.

Identifikace nemovitosti a specifikovat zamysleni majetkové dispozice (zda se jedna

o prodej, prondjem a podobn¢) by nemélo v zdméru chybét. Vyslovné v dokumentu nemusi
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byt pojem zamér uvaden, ale plynout z néj musi informace o umyslu obce disponovat svou

nemovitosti. (Furek a Jirovec, © 2016)

Nekteré obce misto zaméru zvetejnuji na své Ufedni desce zadost pravnické osoby nebo
obcana o prodej obecni nemovitosti. Hlavnim problémem u tohoto zvefejnéni je nejasnost,
zda se jedna o umysl skute¢n¢ nemovitost prodat a zda ma byt opravdu povazovéana
za zamér. Bez jejich souhlasu by nemély byt zvefejnény osobni tdaje respektive identifi-
kace zadatele. Tyto zadosti malokdy spliiuji veskeré pozadavky plynouci ze zakona o ob-

cich. (Furek a Jirovec, © 2016)
Déle zamér miize obsahovat tyto nepovinné udaje:

e dopliyjici informace o nemovitosti;
¢ informace pro pfipadné z4jemce k vyjadieni (datum a Cas pro doruceni navrhii);
e informace o schvaleni zdméru pod urCenym cislem usneseni. (Furek a Jirovec,

©2016)

4.2 Schvaleni zaméru

Pied samotnym zvefejnénim je nutnosti, aby bylo o tomto ukonu rozhodnuto pfedem pii-
sluSnym organem obce. Pfijetim zaméru miiZze obec disponovat s obecnim majetkem. Roz-
hodnuti mize provést jen orgdn odpovédny za uzavieni smlouvy nebo muze rada obce
v ramci nevyhrazené pravomoci a v obcich, kde neni zvolena rada obce ma pravomoc sta-
rosta. Po urceni zodpovédného organu je dulezité posoudit také disledky plynouci ze zve-

fejnéni zaméru, aniz by byl pfedem timto orgdnem schvalen. (Furek a Jirovec, © 2016)

4.3 Zverejnéni zaméru

V ptipadé timyslu obce majetek prodat, darovat, sménit, vyptj€it nebo pronajmout nemovi-
ty majetek, je povinnd zvetejnit podle zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich zdmér na ufedni
desce svého obecniho ufadu po dobu nejméné 15 dni pfed rozhodnutim v ptisluSném orga-
nu obce, kviilli moznosti vyjadieni a piedlozeni nabidek zajemci. Soucasné zamér zveiejni
zpusobem umoznujici dalkovy pfistup — elektronickd ufedni deska. V ptipadé nezveiejnéni

zameéru, je pravni ukon od svého pocatku neplatny.

Zamér je zvefejnén bud’ na zakladé podani zadosti o koupi urcité nemovitosti, nebo obec

rozhodne o prodeji vlastniho majetku bez udani Zadosti. (Furek a Jirovec, © 2016)
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Pokud obec zamér nezvetejni nebo jeho povinnad doba, kterd ¢ini 15 dni, pro zvefejnéni
nebyla splnéna, smlouva je neplatna. V ptipad¢ zdméru, neobsahujici povinné tdaje nebo

mylné udaje je smlouva taktéz neplatna. (Furek a Jirovec, © 2016)

4.4 Vybér nabidek doru¢enych ke zverejnénému zaméru

Po uplynuti doby pro zvetfejnéni zdméru, je zdmér z ufedni desky sejmut a projedndvéan
na nasledujicim zastupitelstvu. Ke kazdému zvetejnénému zdméru maji obcané moznost
se vyjadiit a pfipadné podat nabidky. Jestlize bylo pfijato vice nabidek, povéfeny organ
musi posoudit veskeré tyto nabidky a pfipadné vybrat tu nejvhodnéjsi, nebo je mize také

vSechny odmitnout. (Furek a Jirovec, © 2016)

4.5 Uzavieni smlouvy

Po splnéni vSech zékonnych podminek prodeje majetku uzemné samospravného celku do-
jde k uzavfeni a podpisu kupni smlouvy. Popis kupni smlouvy, naleZitosti, prava a povin-

nosti jsou podrobnéji popsany v kapitole 3. (Furek a Jirovec, © 2016)
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5 DANOVA PROBLEMATIKA

5.1 Dan z nemovitych véci

Obce dan z nemovitych véci neplati ani neptiznavaji. Do konce roku 2013 se pouzival na-
zev dan z nemovitosti a od 1. 1. 2014 po novelizaci zakona ¢. 388/1992 Sb., o dani z ne-
movitosti, ve znéni pozd¢jSich piepist se uziva nazev dan z nemovitych véci. Tento zakon
upravuje dan z pozemki a dan ze staveb a jednotek. Urcuje u jednotlivych dani vysi dang,
ktera je stanovena sazbou a pifipadné mistnim koeficientem. Koeficient pro dané¢ mistni

katastralni izemi urcuje zastupitelstvo.

Poplatniky u obou dani jsou pfedevsim vlastnici, pokud neni jak u pozemku, tak i u staveb
a jednotek vlastnikem Ceska republika, organizaéni slozka statu, statni piispévkové orga-
nizace, statni fondy a podniky, jiné statni organizace nebo pravnické osoby, které maji po-
zemek, stavbu nebo jednotku ve vyptjcce. Poplatnikem jsou i1 svéfenské nebo podilové
fondy a fondy obhospodafované penzijnimi spole¢nostmi. U pozemkl jim miZe byt
i stavebnik zatizeny pravem stavby a uzivatel v ptipad¢, kdy neni zndm vlastnik. V piipadé
propachtovaného ¢i pronajatého majetku je poplatnikem pachtyt nebo ndjemce. (Markova,

2017, s. 100)

5.1.1 Dan z pozemku

Piedmétem dané jsou pozemky na uzemi Ceské republiky, které jsou evidovany v katastru
nemovitosti. OvSem nékteré pozemky jsou vyjmuty z pfedmétu dané z pozemkt. Mezi tyto
pozemKky patii napt. pozemky zastavéné zdanitelnymi stavbami, lesni pozemky, na kterych
jsou ochranné lesy a lesy zvlastniho urceni, vodni plochy bez rybnikd slouZzicich k inten-

zivnimu a primyslovému chovu ryb a pozemky uréené pro obranu Ceské republiky.

Od 1. ledna je do pfredmétu zahrnut 1 pozemek, ktery je soucasti jednotky, jehoz vlastnikem

je ten, kdo tuto jednotku vlastni. (Markova, 2017, s. 100)

5.1.2 Dai ze staveb a jednotek

Predmétem dané jsou zdanitelné stavby, jako jsou budovy podle katastrdlniho zakona
a inZenyrské stavby a jednotka dokoncend nebo uZivana. Zdanitelna stavba, v niz jsou jed-
notky, neni pfedmétem dan€. V ptipad¢ zdanitelné stavby, ktera neni samostatnou nemovi-
tou véci, je vlastnikem osoba vlastnici tuto véc, jiz je stavba soucasti. (Markova, 2017,

s. 102)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 29

5.2 Dan z nabyti nemovitych véci

Predmétem dané je uplatné nabyti pozemku, stavby, Casti inZenyrské sité nebo jednotky

nachazejici se na tizemi Ceské republiky. (Markova, 2017, s. 109)

Poplatnikem této dané, jde-li o uplatny pievod majetku, je od listopadu roku 2016 nabyva-
tel — tedy kupujici. Do této doby byl poplatnikem bud’ pfevodce, nebo nabyvatel vlastnic-
kého prava a to po vzajemné dohodé obou stran. Dan se netyka beztplatnych pievodu, jako
je majetek ziskan darovanim ¢i dédénim. Povinnosti poplatnika je podat danové piiznani
do tfi mésict po zapsani vkladu do katastru nemovitosti. Lhiita zac¢ina bézet nasledujici

mesic po mésici, kdy doslo k zapisu. (Markova, 2017, s. 109 as. 112)

V piipadé uplatnych pievodil je od této dan€ osvobozena novostavba (diim ¢i byt) a jeji
pfevod probéhne nejpozdéji do péti let od doby mozné k uzivani. Déle je osvobozen prvni
ptevod jednotky urcené k bydleni vzniklé bud’ nastavbou, nebo pfistavbou, k tomuto pie-
vodu musi dojit opét do doby péti let, od jeji moznosti uzivani. U druzstev, kdy jeho maje-
tek prechdzi do vlastnictvi jejich ¢lent. (Markova, 2017, s. 109 — 110)

Sazba dan¢ z nabyti nemovitych véci €ini 4 % ze zédkladu dané. Zéklad dané ptedstavuje

nabyvaci hodnotu sniZzenou o uznatelny vydaj. MiiZe se jednat o cenu sjednanou, zjisténou,

srovnavaci daitlové hodnoty nebo zvlastni cenu. (Markova, 2017,s. 110 -111)
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6 UCETNI ASPEKTY

6.1 Okamzik zahajeni porizeni a prodeje dlouhodobého majetku

Za okamZik zahdjeni povizeni DM potizovaného z vlastnich zdroji, ucetni jednotka pova-
zuje rozhodnuti opravnéného organu o potizeni DM. V pftipad¢, Ze neni konkrétni usneseni
s konkrétnim datem, vychdzi se z data schvaleni rozpoc¢tu nebo rozpoctového opatieni,
které uvadi vydaj na potizeni DM. U majetku potizovaného ve spolufinancovani statniho
rozpoctu, statnich ¢i evropskych fondl nebo jinych organu vefejné moci, povazujeme za
okamzik zahdjeni potfizeni schvéleni zdméru o pofizeni majetku zastupitelstvem obce nebo

schvalenim podkladl pro podani Zadosti o dotaci na potizeni DM opravnénym organem.

Za okamZik zahdjeni prodeje DM je povazovano rozhodnuti o zaméru majetek prodat,
jehoz forma musi byt dostate¢né¢ urcitd. Jedna se predevsim o schvalovani zastupitelstvem

k okamziku usneseni o zdméru prodat majetek. (Lorenc a Kasparkova, 2016)

6.2 Ocenéni dlouhodobého majetku

Pti ocenovani dlouhodobého majetku je nutné se fidit dle ustanoveni § 25 zakona
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi v aktuadlnim znéni. Majetek potizeny koupi je ocenén cenou,
tvofici cenu majetku vCetné nakladl souvisejicich s pofizenim. V ptipade potfizeni majetku
koupi investi¢ni vystavbou se ocetiuje porizovaci cenou a naklady spojené s investici (ce-
na majetku s naklady souvisejicimi s pofizenim a aktivaci vlastnich pfimych naklada).

(Schneiderova, 2010 s. 37)

Bezlplatnym pfevodem ¢i darovanim, se majetek ocenuje reprodukcni povizovaci cenou
a v pfipadé pievodu od vybrané tcetni jednotky cenou evidovanou u pievodce, jde o cenu,
za kterou byl majetek potizen v dobé, kdy se o ném uctuje a ocenéni zlstava stejné jako

u pievodce a prebiraji se 1 hodnoty opravek. (Schneiderova, 2010, s. 51)

Majetek potizen vlastni ¢innosti je ocenén vlastnimi ndklady (pfimé i nepifimé nédklady
vynaloZené na vyrobu nebo jinou ¢innost). (Schneiderova, 2010, s. 50)

Majetek jako jsou kulturni pamatky, sbirky muzejni povahy, pfedméty kulturnich hodnot
a cirkevni stavby v pfipadé neznamé pofizovaci ceny, se oceniuje ve vysi 1,- K& a podle
Schneiderové (2010, s. 51) jde o jiné ocenéni.

Ocenéni DHM 1 DNM je mozné navysit o technické zhodnoceni (dale jen TZ). Schneide-

rova (2010, s. 81) upozoriuje, ze TZ zvySuje ocenéni majetku, ale netvoii samostatny ma-
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jetek. Hodnota tohoto majetku se nesnizuje o dotaci poskytnutou na jeho potizeni. Majetek
pofizen sménnou smlouvou se oceni pofizovaci cenou v piipad¢ ujednani. V opacném pti-

padé¢, kdy neni sjednéna, se oceni reprodukéni pofizovaci cenou.

Schneiderova (2010, s. 16) uvadi, ze majetek jako jsou cenné papiry s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem, derivaty a u vybranych uUcetnich jednotek, jde i o majetek urceny
k prodeji, se ocenuje redlnou hodnotou. Lorenc a Kasparkova (2016, s. 202 a 207) dopliu-
ji, ze obce v ptipadé prodeje nebo smény DM maji povinnost ocenit redlnou hodnotou.
Mezi zpisoby ocenéni realnou hodnotou patii predevsim kvalifikovany odhad, znalecky
posudek, trzni cena, ocenéni dle zvlastnich pravnich ptedpist, nebo urceni ceny ve vnitini

smérnici obce.

6.3 Vliv na rozpocet obce

Prodej a koupé nemovitosti maji vliv na rozpocet obce. Prodej predstavuje kapitalové pri-
jmy a koupé naopak kapitalové vydaje. Rogpocet piedstavuje pro obce financni plan, slou-
zici k finanénimu a hospodaiskému ftizeni. Tvofi se na jedno rozpoctové obdobi a jeho
zakladnim ukolem je co nejefektivnéjsi vyuziti financnich zdroji. (Lorenc a KaSparkova,

2016, s. 9)

Zaroven s rozpoctem se vypracovava rozpoctovy vyhled, zpravidla na 2 az 5 let po roce,
kdy byl tento rozpocet sestaven. Do rozpoctu jsou zapracovavany také naklady na investice
ze zasobniku akci Strategického planu obce. Veskeré zmény v rozpoctu jsou zobrazovany

v prib&hu roku rozpoc¢tovymi opatfenimi. (Lorenc a Kasparkova, 2016, s. 16)

V roku 2017 doslo zakonem ¢. 24/2017 Sb., ke zméné nékterych zdkonl v souvislosti
s pfijetim pravnim Upravy rozpoc¢tové odpovédnosti — zvefejiovani dokumentt. V ¢asti 14
tohoto zdkona dochdzi ke zméné nazvu rozpoctovy vyhled na ,,Sttrednédoby vyhled roz-
poctu®. Stavajici platné dokumenty neni tieba znovu schvalit kviili zméné nazvu, postaci
zména pii nejblizs§i schvalované aktualizaci. Déle je nove rozSifena povinnost zvetejiiovat
dokumenty: navrh stfednédobého vyhledu rozpoctu, navrh rozpoctu a navrh zavérecného
uctu na Ufedni desce, véetné ufedni desky umoznujici dalkovy piistup a to nejméné 15 dnt
pfed projednanim a 30 dnil po schvaleni.

Rozpocet tvoii dle odpovédnostniho tfidéni rozpoctové skladby na kapitoly. Dle druhové-

ho tfidéni na osm tfid, seskupeni polozek, podseskupeni polozek a jednotlivé polozky. Dle

odvétvového tiideéni tvofi celkem skupin a jejich nésledné, oddily, pododdily a paragrafy.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 32

Dale tvoti zaznamové jednotky, podkladové jednotky, dil¢i prifezové ukazatele (Lorenc a

Kasparkova, 2016, s. 103, 106, 466, 537, 542, 548)

6.4 Inventarizace majetku

Schneiderova (2010, s. 10) uvadi, ze pomoci inventarizace, zjist'uji ucetni jednotky skutec-
né stavy veskerého majetku a zdvazkl a dale ovétuji, zda skuteCny stav odpovida stavu
v ucetnictvi. Inventarizaci provadi k okamziku sestaveni ucetni zavérky fadné nebo mimo-
radné. Tyto stavy zjistuji bud’ fyzickou inventurou (jedna-li se o hmotny nebo nehmotny
majetek) nebo dokladovou inventurou (v piipadé zavazki, pohledavek nebo slozek majet-
ku, u kterého neni mozné provést fyzickou inventuru). Veskeré stavy jsou zaznamenany

v inventarnich soupisech, které odsouhlasuje inventarni komise.

King (2011, s. 6) upozoriiuje na chybu, jako je sladéni ti€etnich knih s majetkem, ktery se
skute¢n¢ fyzicky nachazi. Hodné ucetnich jednotek provadi spise inventuru u hmotného
majetku, ale zapominaji na majetek nemovity. Predpokladaji ¢asto, ze zaznamy, které pro-
Sly v ptedchozich letech auditem, a nedoslo na urcitém Uc¢tu majetku ke zméné, jsou v na-

sledujicim obdobi spravné.
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II. PRAKTICKA CAST
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7 ZAKLADNI INFORMACE O OBCI

Obec Bratiejov, jako izemné samospravny celek, je tvofen izemim o velikosti 1194,5 ha
apod toto uzemi spada i osada Na Chramecném. Ves lezi vychodné 6 km od Vizovic
a 18 km od Zlina, nachazi se v uzlabi Vizovickych vrchi, v okrese Zlin. Pocet trvale Ziji-

cich obyvatel je ptes 770.

Obec ma ziizenu jednu piispévkovou organizaci Zakladni Skolu a Matefskou Skolu Bratie-
jov. V obci pracuji dalsi spolky, jako jsou TJ Sokol Bratiejov, Myslivecké sdruzeni Bratte-
jov a Sbor dobrovolnych hasi¢t Brattejov. Dale obec podporuje také cirkevni spole¢nosti
(Rimskokatolicka farnost Bratiejov a Farni sbor Ceskobratrské cirkve evangelické v Poz-
déchové) a jiné neziskové organizace (Nemocnice Milosrdnych bratii Vizovice, Stfedisko
rané péce Educo Zlin, Dotek Vizovice, Zakladni organizaci Ceského svazu véelait Vizo-

vice), ze svych zdroju.

Tab. 1 Zdkladni informace o obci

Nazev Obec Bratiejov

Adresa Brattejov 226, Vizovice 763 12
1CO 00283801

DIC CZ00283801

Pravni forma Uzemné samospravny celek
Starosta Richard Zicha

Adresa obce a jeji identifikacni udaje jsou zaznamenany v tabulce €. 1.

7.1 Organy obce

Pro volebni obdobi 2014 -2018 bylo zvoleno deviticlenné zastupitelstvo. Obec nema radu
obce. DalSim organem je starosta a volenym organem je finan¢ni vybor a kontrolni vybor.

V obci pracuje také kulturni komise, ktera zajist'uje kulturni a spolecenské akce.

Starosta obce, pan Richard Zicha je pro toto volebni obdobi uvolnénym ¢lenem zastupitel-
stva. V dob¢ jeho nepfitomnosti jej zastupuje mistostarosta Ing. Jan Kalenda. Financ¢ni
vybor je sloZen ze ¢lentl zastupitelstva, stejné jako vybor kontrolni. Clenové vybort

se schazi ke svym jednanim nejméné dvakrat do roku, tak jak uklada zakon. Zastupitelé
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se schazi pravidelné kazdou posledni stfedu v mésici s vyjimkou letnich prézdnin, a pfi-

padné dle potieby, piestoze zdkon stanovuje nejméné Ctyti schlize v prubéhu roku.

7.2 Majetek obce

Obec vlastni 55 ha lesa a n€kolik pozemki, na kterych hospodafi ¢i je pronajima (pachtu-
je). Vramci staveb vlastni hasic¢skou zbrojnici, budovu kulturniho dobu, hospodaiskou
budovu a budovu Saten na hiisti. Hospodatska budova je budova Zakladna Skoly a Matet-
ské Skoly v Bratiejové a je dlouhodob¢ ve vypijcce. Nebytové prostory v téchto budovach
rovnéz pronajima. V majetku obce jsou také tii détska hiisté, asfaltové hiisté, multifunkéni
htisté, mosty a komunikace. Fotbalové htist¢ a multifunkéni htisté obec dlouhodobé prona-
jima sportovetim TJ Sokol Bratiejov, stejné tak jiz zminéné Satny. Vetejné osvétleni a ve-
deni mistniho rozhlasu, které slouzi také slozkam integrovaného zachranného systému, je

prabézné modernizovano.

Nemalou hodnotu majetku obce zaujimaji inzenyrske sité. Vybudovala plynovod, vodovod
a pribézné udrzuje a rozSifuje kanalizacni sit. Z praktickych divodi (vysoké néklady
na provoz a udrzbu) v minulosti prodala vedeni plynovodu. Vodovod je zatim majetkem
Sdruzeni obci Syrakov, kterého je obec ¢lenem. V soucasné dob¢ zastupitelstvo obce zva-
Zuje odprodej, pfipadné vstup do akciové spolecnosti SmVak Ostrava. Sdruzeni zpracova-

va finan¢ni analyzu a moZnosti prevodu majetku.

Finan¢ni majetek obce mimo finan¢ni prostfedky tvoii také akcie u Ceské spofitelny a. s.,

a jedna akcie Jihomoravské Plynarenské, kterd je v sou¢asné dob€ neobchodovatelna.

Z uvedené¢ho tedy vyplyva, ze obec vlastni nejen majetek vhodny k ekonomické ¢innosti,

ale také majetek slouzici potfebam obcani, ktery neni vydélecnym.

7.2.1 Evidence majetku a nakladani s majetkem

Dlouhodoby hmotny majetek (dale jen DHM) a dlouhodoby nehmotny majetek (déle jen
DNM) m4 na starost povéfena osoba (icetni) a evidenci vede ve dvou vyhotovenich. Jed-
nim dokladem je doklad ucetni, ktery je opatien podpisem a na zdklad€ toho dokladu,
je vyhotovena inventarni karta ptislusSného majetku. Veskerou evidenci provadi v ucetnim
programu Gordic. Spravcem majetku obce je starosta, ktery je hmotné odpovédny
za vzniklé Skody a ptipadné poskozeni. Uzivat majetek s péci fddného hospodate je povi-
nen kazdy uzivatel. Za majetek, ktery je ve vyptjéce (budova ZS a MS Bratiejov) a je zii-

zen obci, je zodpovédnou osobou feditelka této prispévkové organizace.
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Utetnim dokladem se rozumi protokol o zatazeni dlouhodobého majetku. Musi na ném
poveérend osoba uvést zptsob jeho nabyti — zda jde o smlouvu kupni, sménnou nebo daro-
vaci, dodaci listy nebo objednavky. Pokud jde o investi¢ni akci (jako jsou nové stavby,
budovy, technické zhodnoceni stavajicich staveb) je nutné dolozit evidencni listy této akce,
kopie smluv o dilo a dodavatelské faktury vcetné soupisii provedenych praci a rozdéleni
pofizovaci ceny investi¢ni akce na jednotlivy majetek. Pokud je k majetku zfizeno vécné
bifemeno eviduje jej obec na jednotlivych kartdch majetku a také v operativni evidenci.
Ve vétsing piipada se jedna o bezlplatna vécna biemena, piipadné vécné bfemeno ziizené

za jednordzovou uplatu.

Do zarazovaciho protokolu a karty majetku se v pripadé majetku potizeného z dotaci uve-
de poskytovatel dotace a vySe piipadajici dotace na jednotlivy majetek. Pii odepisovani

tohoto majetku se pomérna ¢ast (transferovy podil) protctuje do vynost.

Pti vytazovani majetku z evidence je dulezité rozhodnuti ptislusného organu. Obec Bratie-
jov nema radu obce a proto veskerou pravomoc ma zastupitelstvo obce, popiipad¢ starosta.
Doklad o vyfazeni musi obsahovat datum projednani na zastupitelstvu obce a ¢islo usnese-
ni. V pfipad€ prodeje, smény nebo daru nemovité véci je povinnosti zvefejnit piislusny

zadm¢er na Ufedni desce po stanovenou dobu, ktera ¢ini 15 dni.

7.2.2  Clenéni a uéty dlouhodobého majetku

Za DHM je povazovan majetek, u kterého je cena pofizeni vyssi nez 40.000,- K¢ a doba
pouzitelnosti delSi nez jeden rok. Pofizovaci cena DNM je vyssi nez 60.000,- K¢ a doba
pouzitelnosti opét delSi nez jeden rok. Obec jako Gzemné samospravny celek spravuje také
drobny dlouhodoby hmotny majetek (dale jen DDHM) jehoZ pofizovaci cenu si urcila
ve vnitini smérnici od 500,- K¢ do 40.000,- K¢ véetné a drobny dlouhodoby nehmotny
majetek (dale jen DDNM) s potizovaci cenou od 5.000,- K& do 60.000,- K¢ vcetné.
Za DDHM a DDNM se povazuje majetek jehoz doba pouzitelnosti je také delsi nez jeden

rok.
Veskery dlouhodoby majetek obec eviduje v uctové ttidé 0 — Dlouhodoby majetek.

DNM tctuje v uctové skuping 01 — Dlouhodoby nehmotny majetek. Nejvice pouzivanym
uctem jsou ucty 013 — Software, 018 — Drobny dlouhodoby nehmotny majetek a 019 —
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek. Na uctu 018 eviduje nejen DDNM, jehoz cenové

hranice jsou uvedeny vyse, ale mize 1 majetek, ktery ma potizovaci cenu nizsi nez 5.000,-
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K¢ a jeho predpokladand doba pouzitelnosti je del$i nez jeden rok a povahou odpovida
DDNM. Pokud doba pouzitelnosti neni delsi nez jeden rok a cena je nizsi nez 5.000,- K¢

uctuje tento majetek rovnou do spotieby.

DHM uctuje v uctoveé skupiné 02 — Dlouhodoby hmotny majetek odepisovany a ve skupiné
03 — Dlouhodoby hmotny majetek neodepisovany. Nejpouzivangjsi ucty skupiny 02 jsou
021 — Stavby a jeho analyticka evidence (¢tuje zde napt. bytové domy a jednotky, neby-
tové prostory, komunikace a veiejné osvétleni a jiné inzenyrské sité), ucet 022 - Samostat-
né hmotné véci a soubory hmotnych movitych véci a acet 028 — Drobny dlouhodoby
hmotny majetek. Na uc¢tu 028 obec tcétuje nejen o DDHM s potfizovacimi cenami uvede-
nymi vyse, ale i o0 majetku s nizsi cenou pofizeni nez 500,- K¢ ovSem opét s piredpoklada-
nou dobou pouzitelnosti del§i nez jeden rok. V piipadé, kdy je doba pouzitelnosti kratsi

nez jeden rok a cena niz$i nez 500,- K¢, uctuje tento majetek rovnou do spotieby.

Mezi nejcastéji pouzivany ucet skupiny 03 této obce je ucet 031 — Pozemky a jeho analy-

ticka evidence (patii zde napft. stavebni, lesni, ostatni pozemky, zahrady, louky apod.).

7.2.3 Odpisovani majetku

Prvni odepisovéani bylo provedeno v ucetni zavérce k 31. prosince 2011. Do tohoto roku
se majetek neodepisoval u vybranych ucetnich jednotek. Dlouhodoby majetek obec odepi-

suje rovhomernym zpusobem.

Odpisem se tedy rozumi ¢astka vyjadiujici uZivani a opotfebeni majetku za urcité¢ obdobi.
Soucet odpist tvofi opravky a rozdil mezi potizovaci cenou a opravkami je ziistatkova
cena. Uetni obce sestavi odpisovy plan na dobu, ktera je potfebna pro odepsani majetku
do okamziku, kdy jeho zistatkova cena bude Cinit 5 % (tato hodnota predstavuje vyznam-

nou ¢astku) z ocenéni dlouhodobého majetku.

7.2.4 Inventarizace majetku

Pomoci inventarizace obec zjistuje skutecny stav veskerého majetku a zdvazka a ovétuje,
zda skute¢ny stav odpovida stavu ucetnimu. Obec provadi inventarizaci k datu fadné ucetni
zaverky. Doklady o inventarizaci musi uchovavat 5 let po jejim provedeni. Hmotny maje-
tek podléha fyzické inventufe a nehmotny inventure dokladové. Zjistény stav majetku za-

znamena do inventurnich soupist, slouzicich jako doklad o provedeni inventury.

Po ukonceni inventury vSech hospodarskych prostiedkii podle piikazu vedouciho ucetni

jednotky, v nasem ptipad¢ starosty, se vyhotovi zapis o provedeni inventarizace. Povéfena
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osoba musi dohlédnout, aby obsahoval celkovou hodnotu inventarizovaného majetku, po-
et stran priloZzenych inventurnich soupisi, rekapitulace stavii v porovnani s ucetnimi sta-
vy, zjisténé inventarizacni rozdily véetné jejich odiivodnéni, navrh na vyteSeni téchto roz-
dilt a navrh na preventivni opatieni proti jejich vzniku. Inventarizacni komisi tvoii predse-
da komise — starosta obce, ktery je za inventarizaci zodpovédny, a ¢lenové. Starosta pied-

klada zastupitelstvu plan inventur, véetné urceni ¢lent inventarni komise.

7.3 Prijmy a vydaje obce

Mezi pfijmy obce patii pfijmy danové, nedanové, kapitalové, transfery a ostatni piijmy.
K danovym piijmim obec fadi mistni poplatky (poplatek ze pst, za uzivani vetejného pro-
stranstvi, z ubytovaci kapacity, za provoz systému shromazd’ovéni, sbéru, piepravy, tide-
ni, vyuzivani a odstrailovani komunalnich odpadii), dan¢ z ptijma fyzickych osob, prav-
nickych osob, dan z pfidané hodnoty, z nemovitych véci, spravni poplatky (ovétovani pod-
pisi, listin, pofizovani vypisu z rejstiiku trestl,...) a dalsi. Jako nedanovy piijem vede
napft. piijem z prodeje popelnic, vyhlaSeni rozhlasem, ptilezitostné kopirovéani pro obyvate-
le obce, pfijmy souvisejici s pronajmem hrobového mista. Pod kapitalové ptijmy obce patii
ptijmy z prodeje dlouhodobého majetku a pfijmy z podili na zisku a dividend (akcie
u Jihomoravské Plynarenské, s. r. 0. a Ceské spofitelny, a. s.). Pfijmy od kraji a ze statniho
rozpoctu jsou transfery. Obec poskytuje prondjem prostor kulturniho domu (hlavni sal,
klubovna, sklipek), drobné sluzby obcanlim a prace traktorem a prodej dieva z obecniho

lesa, tyto pfijmy jsou z ekonomické €innosti obce.

S 4

Vydaje ma obec bézné a kapitalové. Nejcastejsimi béznymi vydaji jsou platy zaméstnanci,
povinné pojistné, nakupy materidlu (ochranné pomiicky, kancelaiské potieby, drobny
dlouhodoby majetek,...) a sluzeb (Skoleni, poStovni sluzby, bankovni sluzby, ndjemné,
prace v lese), opravy a udrzba, spotteba energii, dary. Pod kapitalovymi vydaji uvadi napf.
nakup dlouhodobého majetku (pozemky, budovy, stavby, umélecka dila, rizné stroje a
zafizeni,...), transfery pfispévkové organizaci ziizené touto obci. (Lorenc a KaSparkova,

2016)
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8 ANALYZA NAKLADANI S NEMOVITOSTMI OBCE

Nejprve je analyzovano celkové nakladani obce s nemovitostmi. Jde o celkové prirastky a
ubytky pozemki, které nastaly ve sledovaném obdobi 2012 — 2016. Dale je popsano, jak

obec postupuje pii prodeji nemovitosti, konkrétné¢ zvoleného pozemku — ostatni plochy.

8.1 Analyza nakladani s nemovitostmi v obci

Pro analyzu byly vybrany nemovitosti a to veskeré pozemky, které¢ obec vlastni. V nasle-
dujici tabulce (Tab. €. 2) je vycet druhii pozemkd, které eviduje na uctu 031 a néslednych
analytikach. Veskeré udaje jsou Cerpany z inventarizace k uctu pozemki vzdy na konci
ucetniho obdobi. Lesni pozemky vcetné porostii eviduje obec na uctu 031/0200, kde PS
jsou v letech 2012 — 2015 stejné jako koncené stavy. Ke zméné na tomto uctu doslo
az v poslednim sledovaném roce a to k prirastku. Na uctu 031/0300 — Zemédélské pozem-
ky doslo ke zménam ve tfech letech a to roku 2013,2015 a 2016, jednalo se jak o pfirlstky,
tak 1 ubytky. K Zadnym zménam nedoslo na Gc¢tu 031/0100 — Stavebni pozemky. Nejvice
zmen se dostalo na uctu 031/0400 — Ostatni plochy. Jedna se predevsim o plochy, jako jsou

komunikace, chodniky a neplodna ptda.

Zastupitelstvo obce se dohodlo na cené obvyklé u pozemki v intravilanu, ve vysi 35,- K¢
za 1 m”. Touto cenou se Fidi jak pii prodeji tak i nakupu. Piesto pii schvalovani majetko-

vych smluv zastupitelé cenu znovu projednavaji dle jednotlivych ptipadu.

Tab. 2 Inventarizace uctu pozemku v letech 2012 — 2016 (Zdroj: viastni zpracovani na za-

klade internich dokladii obce)

(v K&) 2012 2013 2014 2015 2016
) PS | 21439212,00 |21 439 212,00 [ 21 439 212,00 | 21 439 212,00 | 21 439 212,00
Lesni pozemky
veetné porosti |  any 0,00 0,00 0,00 0,00 3 985,00
S PS 201914,70| 20191470 228261,83| 228261,83| 291 927,38
Zemédélské
pozemky Zmény 0,00|  26347,13 0,00 63 665,55 782,24
, PS 101 684,00| 101 684,00 101684,00| 101 684,00| 101 684,00
Stavebni
pozemky Zmény 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
, PS | 403150480 4031504,80| 4037620,80| 4131074,80| 4 118427,80
Ostatni
plochy Zmény 0,00 611600  9345400| -12647,00|  -1722,00
KS pozemkii celkem 25774 315,50 | 25 806 778,63 | 25 900 232,63 | 25 951 251,18 | 25 954 296,42
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Na obrazku ¢. 1 jsou zaznaceny prirtstky a ubytky v jednotlivych letech. Je z ngj patrné,
ze obec v roce 2012 nem¢la zadné piiristky ani ubytky. V nadchazejicich letech se snazi
majetek spiSe nabyvat a rozvijet infrastrukturu obce. Nejcastéji pouzivanym zpisobem
je koupé a prodej pozemku. Roku 2014 doslo k nejvyssim pfirtstkiim ve sledovanych le-
tech a to ve vysi 106.156,- K¢. Hlavnim diivodem bylo ziskani pozemkl pod komunikaci,
aby mohla obec Cerpat dotace na rekonstrukci, z tohoto diivodu bylo nutné provést majet-
kové vyporadani. Naopak ubytky se ve sledovanych letech moc nelisi. Nejvice ubytka za-

znamenala obec v roce 2013, kdy doslo k prodeji nebo sméné¢ ostatnich ploch.

Vyvoj prirastki a ubytki pozemkiu
ve sledovanych letech 2012 - 2016
120 000 K¢

100 000 K& AN
80 000 K& / \
60 000 K&
40 000 K& / \
20 000 K& / \\
o ke /\ T

2012 2013 2014 2015 2016

—Ptirastky ——Ubytky

Obr. 1 Vyvoj priristkii a ubytkii pozemkii ve sledovanych letech 2012 — 2016

(Zdroj: viastni zpracovani na zaklade internich dokladii obce)

Tabulka €. 3 a tabulka €. 4 znazornuje celkové ptirtstky a ubytky ve sledovanych letech

uvedené v m” a v K& Celkové z analyzy tedy plyne, Ze obec majetek spise nabyvala.

V ptipadé prirtstkti béhem péti let obec koupila, sménila nebo dostala pozemky v celkové
hodnot& 5.317 m” a astce 180.130,- K¢.

Jedna-li se o ubytky, obec prodala nebo sménila urcité pozemky. Béhem péti let tedy obec

prisla o pozemky v celkové hodnoté 3.932 m? a &astky 48.010,08 K&.
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Tab. 3 Celkové pririistky a ubytky v m* (Zdroj: viastni zpracovéni na zakladé internich do-
kladit obce)

(v md) 2012 2013 2014 2015 2016
Piirastek 0 2030 1707 1455 125
Ubytek 0 2075 605 1052 200

Tab. 4 Celkove priristky a ubytky v K¢ (Zdroj: viastni zpracovani na zakladeé internich
dokladii obce)

(v K¢) 2012 2013 2014 2015 2016
Prirastek 0,00 49 465,00 58 800,00 65 025,00 6 840,00
Ubytek 0,00 18 686,87 12 705,00 14 006,45 2611,76

8.1.1 Priristky pozemku

Tabulka €. 5 uvadi pocty a zpisoby jednotlivych zmén pozemku. Jak bylo vySe zminéno,
vroce 2012 nedoslo k Zddnym zménam. Roku 2013 probéhlo vice pohybl s majetkem.
Obec Bratiejov koupila dva pozemky. Jeden trvaly travni porost o vyméfe 1439 m? za 20,-
K&m® pro vystavbu parkovisté u hibitova. Tato cena byla pozadovana prodavajicim
ato s odivodnénim, ze pozemek bude slouzit pro vefejnost. Druhym pozemkem byla
ostatni plocha pro vystavbu nové komunikace, jehoz vyméra je 158 m” cena 35,-K&/m®.
Dalsim pftirGstkem v tomto roce byla jedna sména trvalého travniho porostu o vymeéie 170
m?, sménu provedla za cenu 35,-K¢& za m”. Také v tomto roce byl pozemek nabyt darovaci
smlouvou. Obec se s obanem dohodla, Ze pozemek ptevede do vlastnictvi obce za pod-
minku opraveni komunikace (kanalizace). Majetek byl ocenén cenou obvyklou a zatazen

do majetku obce jako ostatni plocha.

Rok 2014 byl pro obec nejpiinosnéjsi. Obec pozemky nakoupila 1 sménila. Pfedmétem
koupé byly pozemky pod komunikaci. Jednd se o celkovou vyméru téchto pozemkil
ve vysi 1383 m? a cena prodeje byla 35,- K&/m?. Divodem prodeje bylo majetkové vypo-
fadani, aby mohla obec komunikace rekonstruovat a ziskat dotace. Pfedmétem smén jsou
pfevazné pozemky pod komunikacemi. Pro evidenci v Gcetnictvi opét pouZila cenu ob-
vyklou, vyméra jedné smény je 267 m*> a druhé 10 m*. Celkové cena piirtistkil vietn& na-

kladii souvisejicich s ndkupem byla 106.159,- K¢&.
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V roce 2015 doslo k jedné koupi a jedné sméné. Pfedmétem obou piipadii byl trvaly travni
porost, jehoZ celkova vyméra &ini 1.455 m” Tyto pozemky byly pofizeny pro vystavbu
hasi¢ské zbrojnice. Piedpokladany zacatek jeji vystavby je v roce 2017. Stavajici je jiz pro
pozarni techniku nevyhovujici a nelze ji pfistavit ani zrekonstruovat z diivodu tprav sta-
vebnich a technickych norem. Obec se tudiz rozhodla pro vystavbu nové hasi¢ské zbrojni-
ce, tzv. na zelené louce. Jeji soucasti by mela byt i spolecenska mistnost a posilovna. Cel-
kovou cenu nové pofizovaného pozemku tvoii opét cena pozemku dle smlouvy a néklady

souvisejici s nakupem, jejich ¢astka ¢ini 13.100,- K¢.

Koupi i sménu provedla obec v roce 2016. Pfredmétem koupé byl lesni pozemek o vymeéte
81 m’, jehoZ cena byla 35,- K&/m®. Sménéna byla ostatni plocha o vyméfe 46 m’

a to za cenu urcenou zastupitelstvem.

Tab. 5 Zpiisoby nabyti pozemkii v letech 2012 — 2016 (Zdroj: vlastni zpracovani na zdklade

internich dokladii obce)

2012 2013 2014 2015 2016
Koupé 0 2 2 1 1
Sména 0 1 2 1 1
Dar 0 1 0 0 0
Celkem v K¢ 0,00 51 150,00 | 106 159,00 | 65 025,00 | 6 840,00

Je zfejmé, Ze nejCastéji obec fesi nabyti ostatnich ploch, jde pfedevs§im o komunikace nebo
trvalé travni porosty. V roce 2014 dosSlo k nejvétsimu piirGstku. Naopak k nejmenSimu,
kromé& roku 2012, doslo v roce 2016. Dalo by se fici, Zze nové zastupitelstvo po volbach

v roce 2014 ma snahu ziskat pozemky pro dalsi vyuZiti a aktivity.

8.1.2 Ubytky pozemkii

Obec nema v zasad¢ zajem prodavat pozemky, vzdy pokud je to mozné, se snazi o sménu.
Tabulka ¢. 6 zaznamenava zpusoby, kterymi doslo k ubytku pozemkd.
Béhem roku 2012 jako u ptirtstkd nedoslo k Zadnym tbytkim.

Roku 2013 doslo k nejvétsim ubytkiim. Prodala celkem 5 pozemki. Z toho pfedmétem tii
smluv byly ostatni plochy za cenu 35,- K&m? evidovanych ve vysi 21,- K&m?. Jednalo

se 0 komunikace, vypotadani majetkopravnich vztahii a vystaveni chodnikid a v dal$Sim
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ptipad¢ jde o pozemek, ktery byl soucasti rodinné zahradky. Dalsi ostatni plocha byla pro-
dana za ucelem zemédélského uziti. Poslednim pohybem majetku byl prodej orné pudy
a ostatnich ploch, které budou kupujicim slouzit jako plocha pro vznik stavebniho pozem-

ku.

Jeden pozemek — ostatni plochu, prodala obec v roce 2014. Vymeéra proddvaného pozemku
byla 308 m”. Jednalo se o pozemek obce, ktery se nachazel ve dvofe rodinného domu. Déle
provedla dvé smény. Jednim byla ostatni plocha, pfedstavujici komunikaci, s vymérou
253 m’ a druhd ostatni plocha 44 m’. Ve viech piipadech se majetek vyfazoval

. ’ v v 2
v evidované cené 21,- K¢/m”.

Prodej 1 sména byla provedena v roce 2015. Pfi prodeji se jednalo o pozemek castecné
pod rodinnym domem, ktery novy majitel rekonstruoval a byl uz delsi dobu rodinnou uzi-

van (dvir, zahrada). Jeho vymeéra cinila 332 m’

. Obec v zasadé¢ neméla problém
s prodejem pozemku, musela vSak vyfesit otdzku stavajiciho vedeni kanalizace pod timto
pozemkem. Po dohodé byl pozemek odprodan s podminkou zfizeni smlouvy o vécném

bfemenu na tuto ¢ast kanalizace.

Ubytky obec zaznamenala i v roce 2016. Jednalo se o prodej zemé&délskych pozemki
a ostatni plochy. Jde-li o zemd&d&lské pozemky, bylo prodano celkem 86 m” U ostatnich
ploch doslo jak k prodeji i sméné. Celkova vyméra byla tedy 114 m>. Tohoto roku byl do-
koncen ptevod nemovitosti kupni smlouvou, na vykon pozemku pro vystavbu chodniku,
ktery nebyl v minulych letech dokon¢en zapisem na katastralnim tfad¢ z divodu zéstavy.
Majitel hypotéku uhradil a banka tim svolila zruSit zastavu na uvedenou ¢ast prodavané

nemovitosti. Byl také dokonc¢en zapis o ztizeni vécného bfemene na vedeni kanalizace.
Obec opét v piipad€ ubytkli pozemki, nejcastéji prodala nebo sménila ostatni plochy.

Tab. 6 Zpusoby ubytku pozemkii v letech 2012 — 2016 (Zdroj: vlastni zpracovani na zakla-
de internich dokladii obce)

2012 2013 2014 2015 2016
Prodej 0 4 1 1 3
Sména 0 1 2 1 1

Celkem v K¢ 0,00 18 686,87 | 12 705,00 | 14 006,45 | 2 611,76
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8.1.3 Soucasnost

V soucasné dob¢ obec uzavird smlouvy o budouci smlouvé kupni pro vykupy pozemku
pod projektovanymi chodniky kolem silnice 1/49 u hlavni komunikace v obci. Vzhledem
k nartistu pozadavkl ob¢anti obce o pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domt, zva-
Zuje zastupitelstvo nakup pozemkl od jednotlivych majiteld a predpoklada, ze za vyssi

cenu nez je cena obvykla.

Na ufedni desce ma obce vyveéSen zdmér o prodeji Casti obecniho pozemku, jedna
se 0 ostatni plochu. Vyméra pozemku je 5.203 m*. Tento pozemek je uZivan jako zahrada

u rodinného domu.

Od zacatku roku 2017 obec zatim prodala celkem pét pozemki. Jednalo se predevsim
o prodej pozemk ostatnich ploch, které jsou u rodinnych domi a doslo tak k majetkovému
vypotadani. V jednom ptipadé se jednalo o prodej pozemku spole¢nosti E.ON Distribuce
a. s., jez na pozemku chce vybudovat technickou stanici pro vysoké napéti. Prirtistek v roce
2017 do dnesniho dne nenastal. OvSem zastupitelstvo na poslednim zasedani schvalilo za-

mér koupé ¢asti pozemku pod komunikaci.
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9 ANALYZA POSTUP PRI PRODEJI POZEMKU

Obec Bratfejov v soucasné dob¢ nema majetkoveé vyporadany pozemky s nékterymi uziva-

teli. OvSem pribézné, dle potfeb a pozadavk, jednotlivé situace fesi.

Ve sledovaném obdobi mimo rok 2012 se obci podatilo prodat alesponi jeden pozemek.

Nejcastéjsim diivodem prodeje téchto pozemktl je majetkopravni vyporadani vztaht.
Obec pii prodeji nemovitosti postupuje nasledovneé:

e pfijmuti podani zadosti o koupi pozemku;
e zvefejnéni zameru o prodeji pozemku;
e vybér nabidek dorucenych ke zvefejnénému zameru;

e uzavieni smlouvy.

Jednotlivé kroky postupu pii prodeji nemovitosti fadné¢ projednava zastupitelstvo obce,
které¢ se kona kazdou posledni stfedu v mésici. Povéiena osoba po kazdém zasedani sepisu-
je zapis ze zastupitelstva. K jednotlivym krokiim pfi prodeji jsou sepsany vypisy z usneseni

zastupitelstva Obce Bratiejov.

9.1.1 Podani Zadosti o koupi pozemku

Prvnim krokem pii prodeji obecniho majetku je podéani zadosti o koupi pozemku (Ptiloha
&. 1). V nadem piipadé zadal pan XY o koupi ostatni plochy. Zadost podal na obecnim tfa-
de¢ v Bratfejove a predlozil ji zastupitelstvu obce. Tuto ptijatou Zadost musi poveéfend osoba

oznacit ¢islem jednacim.
Z4dost o koupi pozemku musi obsahovat tyto zakladni iidaje:

e jméno, piijmeni a adresu zadatele — tento bod byl fadné splnén;

e jedna-li se o spole¢né jméni manzelii, uvede se jméno i1 piijmeni obou manzelll —
v nasem piipad¢ se o spole¢né jméni nejednd, neni vyplnén;

e piredmét zadosti - oznaceni pozadované nemovitosti: parcelni Cislo pozemku, kata-
stralni izemi Bratiejov

e odivodnéni Zadosti zaméfené na druh pozemku a jeho budouci vyuziti — jedna
se o pozemek pod rodinnym domem a je t€émito obyvateli vyuzivan jiz delsi dobu,
ditvodem odkupu je rekonstrukce a nasledné uzivani jednané parcely

e misto a datum podpisu — v Bratfejové, dne 28. 1. 2015

e podpis zadatele — pan XY
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Zastupitelstvo obce Bratfejov ma devét clenl. Zastupitelé na svém zaseddni rozhodnou
o tom, jestli se prodej majetku uskutecni nebo ne. Pokud se nadpoloviéni vétSina zastupi-
telstva kladn¢ vyjadii k tomuto prodeji, zadost je schvalena a bude se dale projednavat.

V opacném piipad¢, fizeni neni zahdjeno.

Na zasedani zastupitelstva se rozhodli o prodeji tohoto pozemku. Nésledné byl vydan vy-
pis z usneseni ¢. 14/15 zastupitelstva obce Bratfejov konaného dne 28. 1. 2015. Timto
usnesenim ¢.37/3/3/15 obec schvaluje zvefejnéni zaméru prodeje ¢asti pozemku. (Ptiloha

& 2)

9.1.2 Zverejnéni zaméru o prodeji pozemku

Dalsim krokem po podani zadosti o koupi pozemku je zvetejnéni zaméru prodeje pozemku
(Ptiloha ¢. 3). Zamér mlze schvalit jak starosta, tak 1 zastupitelé. Ve vybrané obci

je ovSem zvykem schvalovani zastupitelstvem.

Pted rozhodnutim zastupitelstva o prodeji pozemku, ma obec povinnost danou zakonem
¢. 125/2000 Sb., o obcich, zvetejnit zamér. Tato obec zvefejituje zamér na ufedni desce,
nachdzejici se pfed obecnim Gfadem a také na webovych strankach, které jsou www.obec-
bratrejov.cz, v sekci Gfedni deska. Zamér vyvéSuje 15 dni pfed rozhodnutim (uzavienim
smlouvy), aby se mohli zajemci vyjadfit a v ptipad¢ zdymu predlozit své nabidky. Do doby

se nezapocitava den vyvéseni a den sejmuti z ufedni desky.
Zamér, k projednavanému pozemku, zvetejnén obci Bratfejov obsahuje:

e nazev obce — Obec Bratiejov;

e duvod zaméru — prodej obecniho pozemku veden v katastru nemovitosti jako ostat-
ni plocha;

e popis pozemku — parcelni Cislo, celkova vyméra, katastralni izemi Brattejov u Vi-
zovic, zapsan na listu vlastnickém obce u katastralniho ufadu ve Zlin€, pozemek
se nachazi pod zastavénym domem;

e podpis starosty a razitko obce;

e datum vyvéSeni a sejmuti z Gfedni desky — vyvéSeno 29. 1. 2015 a sejmuto dne

25.2.2015.
Zamér obsahuje také nepovinny udaj a to informaci pro ptipadné zajemce k vyjadieni. Za-

jemci své piipominky k prodeji mohou zasilat na adresu obecniho uUfadu Bratiejov

atodo 25.2.2015.


http://www.obec-bratrejov.cz/
http://www.obec-bratrejov.cz/
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9.1.3 Vybér nabidek doporucenych ke zverejnénému zaméru

Po uplynuti doby pro zvetfejnéni zdméru, je zdmér z ufedni desky sejmut a projednavéan
na nasledujicim zasedani zastupitelstva. K tomuto zameéru, jak jsem jiz zminila, je mozné
ze stran obc¢anll se vyjadrit a pfipadné¢ podat nabidky. Jedna-li se o koupi zvolené¢ho po-
zemku — ostatni plochy, nikdo nevznesl namitky proti vyhovéni zadosti pana XY, z tohoto
davodu, byl prodej pozemku odsouhlasen dle vypracovaného geometrického planu panu

XY.

9.1.4 Uzavreni smlouvy

Na zakladé zasedani zastupitelstva konaného dne 25. 2. 2015, byl vydan vypis z usneseni
zastupitelstva obce Bratfejov pod ¢.20/15. Zastupitelstvo schvaluje prodej pozemku
p. & 2616/6 ostatni plocha o vyméfe 332 m? nachédzejici se na katastralnim tzemi Bratie-
jov. Pfi koupi byla dohodnuta cena 35,- K& za 1 m’ celkova hodnota ceny tedy &ini
11.620,- K¢. Dale v tomto usneseni bylo schvaleno zfizeni vécného bfemene na kanalizaci
pod timto pozemkem. K podpisu smlouvy byl povéten starosta a kupujici hradi veskeré
naklady tykajici se pfevodu nemovitosti (vyhotoveni geometrického planu, kupni smlouvy,
smlouvy na vécné bfemeno, vkladu do katastru nemovitosti a spravni poplatky). Usneseni

bylo oznaceno Cislem 61/4/5/15. (Ptiloha €. 4)

V ptiloze €. 5 je zaznamendna kupni smlouva. Na strané prodédvajiciho tedy vystupuje
Obec Bratiejov a na strané kupujiciho pan XY. Smlouva o prodeji a koupi nemovité véci
byla uzaviena dle §560 a §2128 a nasl. obcanského zakoniku. Smlouva obsahuje 10 casti

a v nasledujicich bodech je stru¢né popisi:

I.  popisuje, kdo je vlastnikem pozemku, tedy prodavajiciho — Obec Bratiejov, a in-
formace o pozemku;
II.  Obec Bratiejov jako prodavajici prodava a kupujici pan XY kupuje a do svého
vlastnictvi pfijima pozemek;
III.  pojednédni o cené¢ pozemku a jeji thrad¢ (Uhrada byla provedena pted podpisem
smlouvy);
IV.  na zdklad¢ usneseni ¢. 61/4/5/15 byl schvalen prodej tohoto pozemku s podminkou
zfizeni vécného bifemene ve prospéch Obce Bratfejov pro vefejnou obecni kanali-
zaci;

V.  kupujici je povinen uhradit veskeré naklady spojené s prodejem pozemku;
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VI.  prechod vlastnického prava na kupujicitho dne podani vkladu do katastru nemovi-
tosti a pfedani nemovitosti kupujicimu bude provedeno do tii dnti od povoleni pfi-
slusnym katastralnim Gfadem:;

VII.  prohlaSeni kupujiciho o prohlédnuti pozemku a toto prohldseni podpisem potvrzuje;

VIII.  navrzeni o zménu v katastru nemovitosti katastralniho izemi Bratiejov u Vizovic,
z listu vlastnictvi Obce Bratiejov byl pozemek odepsadn a naopak pfipsan na list
vlastnictvi pana XY

IX. smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich — pro kupujiciho, prodavajiciho a po-
sledni vyhotoveni k ptedlozeni pro zapis vkladu prav u katastralniho utadu;

X.  prohlaSeni ucastnikd smlouvy a stvrzeni vlastnoru¢nimi podpisy.

Kupni smlouva obsahuje také ovétrovaci dolozku, podpisy jsou tedy ovéteny dle ovéfovaci

knihy Obecniho Gfadu Bratiejov.

K prodeji tohoto pozemku byla uzaviena také smlouva o zfizeni vécného biemen. Jde

o vefejnou kanalizaci, ktera se nachazi pod timto rodinnym domem.

9.2 Uétovani prodeje pozemku

Zastupitelstvo obce se dohodlo na cené obvyklé u pozemki v intravilanu, ve vysi 35,- K¢
za 1 m”. Touto cenou se Fidi jak pii prodeji tak i ndkupu. Piesto pii schvalovani majetko-
vych smluv zastupitelé cenu znovu projednavaji dle jednotlivych piipadd. Prodej pozemku

pro obec tedy ptfedstavuje kapitalovy piijem a ma vliv na rozpocet obce.

Jedna-li se o na§ pripad, zastupitelstvo nechalo pii prodeji cenu ve vysi 35,- K& za 1 m?.
Jde o ostatni plochu, kterou obec eviduje v Gctové skupin€ 03 — Dlouhodoby hmotny maje-
tek neodepisovany, uctoveé ttidé 031 — Pozemky a jeho analytickém tc¢tu 031.0400 — Ostat-
ni plochy.

Podminkou prodeje bylo zfizeni vécného bfemene na kanalizaci pod pozemkem
p. €. 2616/6. Veskeré naklady na vypracovani kupni smlouvy, vkladu, v€etné spravniho

poplatku hradi po dohodé& kupujici, tedy pan XY.

Jde-li o jiz zminéné vécné biemeno (bezlplatné), které vzniklo prodejem tohoto pozemku,
dle vnitropodnikové smérnice tuto situaci neuctuje. Povéfena osoba pouze zaznamena po-

ttebné udaje do inventarni karty tohoto majetku.

Obec pii prodeji pozemku ocefiuje realnou hodnotou (dale jen RH). Uetni tedy zatétuje

tyto ucetni piipady: ocenéni majetku redlnou hodnotou, uzavieni smlouvy o prodeji po-
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zemku, navrh na vklad prodavaného pozemku do katastru nemovitosti (o vyfazeni pozem-
ku ke smlouvé na prodej pozemku tctuje k datu podani navrhu na vklad), nasledné inkaso

piijmu z prodeje pozemku a preuctovani ocenovaciho rozdilu do vynosi. (viz. Tab. ¢. 7)

Tab. 7 Ucetni pFipady prodeje majetku ocenéného redlnou hodnotou (Zdroj: viastni zpra-

covani)
C Text Castka MD Dal
8 300,00 K& 031.0400
1. ?ergsglhrggﬁi‘L 3 320,00 K¢ 407.0300
11 620,00 K&|  031.0490
9 603,00 K& 647.0300
2. | Uzavfeni smlouvy 2 017,00 K¢ 343.0025
11 620,00 K&|  311.0000
3. |Navrh na vklad 11 620,00 K&|  554.0300 036.0000
4. |Inkaso pfijmu 11 620,00 K&|  231.0010 311.0000
5. lz)r[;)fiiz(;\]éir;iRH 3320,00Ké|  407.0300 664.0300

Tab. 8 Ucetni pripady prodeje majetku neocenéného redlnou hodnotou (Zdroj: viastni

zpracovani)

C. Text Castka MD Dal

1. 9 603,00 K& 647.0300
Uzavfeni smlouvy 2 017,00 K& 343.0025
o prodeji pozemku

11 620,00 K& 311.0000
2. Inkaso piijmu 11 620,00 K& 231.0010 311.0800
3. | Navrh na vklad 8 300,00 K& 554.0400 031.0400
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Tabulka ¢. 8 zndzornuje, jak by ucetni méla zatctovat prodej pozemku, ktery by neoceno-

vala pomoci RH.

U zvyraznéné polozky v tabulce ¢. 7 a v tabulce ¢. 8 uctu 231.0010, bude ucetni uctovat

také na polozky tykajici se rozpo&tu. Uétovani bude vypadat tedy nasledovng:

Tab. 9 Uctovdni o rozpoctové skladbé obce

C Text Castka OdPa Pol. MD Dal

11 620,00 K&| 003639 3111 231.0010

4. |Inkaso piijmu
11 620,00 K¢ 311.0000

OdPa 003639 = oddil paragrafu, pfedstavuje komunalni sluzby a tzemni rozvoj jinde neza-
fazené; Uctuje zde o nakladani s obecnim majetkem, jde tedy o prodej pozemku. (Lorenc

a Kasparkova, 2016, s. 498)

Pol. 3111 = polozka, druhové clenéni dle rozpoctové skladby; jde o polozku predstavujici
pfijmy z prodeje pozemkd, kterd zahrnuje louky, pole, zahrady, lesy a dal$i pozemky. (Lo-

renc a KaSparkova, 2016, s. 215)

Ucetni jednotka pfi finan¢ni kontrole provéfi, zda dana cetni operace je zahrnuta v roz-
poctu obce. V ptipadé, Ze tomu tak neni, je povinna upravit rozpocet rozpoctovym opatie-
nim. Rozpoctové opatieni schvaluje zastupitelstvo obce, dle novelizace zakona s povinnos-

ti rozpoctové opatieni zvetejnit na tfedni desce.

Pouzité ucty:
031.0400 — Ostatni plochy
031.0490 — DHM urceny k prodeji
231.0010 — Zakladni béZny ucet tzemnich samospravnych celkl
311.0000 — Pohledavky za prodej DM
343.0025 — DPH na vystupu
407.0300 — Jiné ocenovaci rozdily k DM uréenému k prodeji

554.0300 — Prodan¢ pozemky — majetek ocenény RH
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554.0400 — Prodané pozemky — majetek neocenény RH
647.0300 — Vynosy z prodeje pozemkl — majetek ocenény RH

647.0400 — Vynosy z prodeje pozemktli — majetek neocenény RH
9.3 Dané souvisejici s prodejem pozemku

9.3.1 Dai z pridané hodnoty

Nabyti pozemku, jez je predmétem dan¢, mize spadat do plnéni zdanitelnych, ktera podlé-
haji zakladni sazbé 21 % nebo jsou od této dané osvobozeny bez naroku na odpocet dan¢.
Od dané nelze osvobodit stavebni pozemek (jednéd se o nezastavény pozemek, na kterém
je mozné ziidit stavbu spojenou pevnym zékladem). Od dané jsou dale také osvobozeny

pole, louky, pozemky, na nichZ neni z4dn4 stavba. (Musilova a Fittikova, 2013, s. 278)

V nasem ptipadé se jednd o pozemek, ktery je zastavény (nachazi se pod rodinnym do-

mem), nejednd se o stavebni pozemek a od dan¢ z ptidané hodnoty neni osvobozen.

Pokud by $lo o pozemek, ktery je uveden jako stavebni pozemek, bude povéiend osoba
uctovat stejné jako u proddvaného majetku, tedy v ti€etnim piipad€ uzavirani smlouvy bu-
de uctovat také o dani z pfidané hodnoty, kterd ¢ini 21 %, predstavuje tedy vystup.

(Tab. ¢. 7 a Tab. €. 8)

9.3.2 Dai z nabyti nemovitych véci

Nové€ od listopadu 2016 poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je nabyvatel. U pozemku
ostatnich ploch by tedy byl poplatnikem pan XY. Prodej pozemku se ovSem uskutecnil
zaCatkem roku 2015, tudiZz poplatnikem, po vzdjemné dohod¢ prevodce a nabyvatele,
se stal prevodce. Sazba dané z nemovitych véci €ini 4 %, tedy obec danl zaplati v celkové

Castce 468,- K¢ a byla splacena k 30. 6. 2015.
Tabulka €. 10 znazoriiuje, jak by ucetni zauctovala o této situaci:

Tab. 10 Zauctovani platby dané z nabyti nemovitosti

C. Text Castka MD Dal
p, |Platbadané 468,00 K&|  538.0300 231.0010
z nabyti nemovitych véci
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Zvyraznéna polozka 231.0010 v tabulce €. 10, ptredstavuje kapitalovy vydaj a ucetni bude

opét uctovat (Tab. €. 11) také na ucet rozpoctu obce a to timto zptisobem:

Tab. 11 Uctovani o rozpoctové skladbé obce

C Text Castka OdPa Pol. MD Dal
Platba dané 468,00 K&| 003639 5362 231.0010
1. |z nabyti ne-
movitych véci 468,00 K¢ 538.0300

OdPa 003639 = jedna se o nakladani s majetkem obci a proto i souvisejici dan z nabyti

nemovitych véci, zauctuje na tento oddil. (Lorenc a Kasparkova, 2016, s. 498)

Pol. 5362 = polozka rozpoctové skladby; jde o platby dani a poplatkli statnimu rozpoctu.
(Lorenz a Kasparkova, 2016, s. 374)

9.4 Doporuceny postup pii prodeji pozemku

Postup pfi prodeji pozemku jsem rozclenila za tfi zakladni ¢asti. Tabulky €. 12 a €. 13 uva-

di prvni ¢ast postupu — konkrétné postup pred uzavienim kupni smlouvy.

Tab. 12 Postup - prvni cast pred uzavirenim smlouvy (Zdroj: viastni zpracovani)

PRED UZAVRENIM SMLOUVY

e | pfijeti Zadosti a pfipraveni k projednadni na zasedani zastupitelstva

e | ziskani potfebnych informaci o prodavaném pozemku

- | aktudlni list vlastnictvi, vypovidajici o pravnim stavu nemovitosti

snimek z katastralni mapy (informace jsou vefejné piistupné, moznost dohleda-
ni)

e | schvaleni ¢1 odmitnuti zadosti

e | schvaleni zdméru prodeje pozemku na zaklad€ usneseni

e | vyhotoveni vypisu z usneseni o schvaleni zdméru, podklad pro kupni smlouvu

e | zakladni udaje vypisu z usneseni

datum kondani zastupitelstva obce, ¢islo usneseni, na jehoz zaklad¢ schvaluje
zamér prodeje majetku véetné jeho znéni

vysledek hlasovani ¢lenil zastupitelstva

datum vyhotoveni vypisu z usneseni, podpis starosty poptipad¢ razitko obce
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Tab.

13 Postup - druha cast pred uzavienim smlouvy (Zdroj: vlastni zpracovani)

zvetejnéni zadméru prodeje pozemku

vyvéseni na tiedni desce a také na tfedni desce umoznujici dalkovy pfistup
(webové stranky obce)

obsahova stranka zaméru

informace o pozemku, parcelni ¢islo, vyméra, katastralni uzemi, ¢islo vlast-
nického listu u pfislusného katastralniho ufadu (moznost dolozeni snimku
z katastralni mapy)

ucel prodeje pozemku

adresu a datum pro zasilani navrhi pro pfipadné dalsi zajemce

datum vyvéSeni, datum sejmuti, podpis starosty a razitko obce

po uplynuti doby potiebné pro vyveéseni zaméru, ktera ¢ini 15 dni (§ 39 Zakona

¢.

125/2000 Sb., o obcich v aktudlnim znéni) projedné obec zadost na nasleduji-

cim zasedani zastupitelstva, v ptipad¢ dalSich zadatelti zvazi nejvyhodnéjsi na-
bidku

stanoveni ceny (redlné hodnoty) nabizeného pozemku

, O o1 s v v 2 . . -
obec ma ve svém intravilanu ur¢enou cenu 35,- K¢ za m”, kterou ocenuje jak
prodej, tak i ndkup pozemku

moznost prizkumu na realitnim trhu, na jehoz zaklad¢ zvazi, zda by nebylo
vyhodnéjsi jiné ocenéni

odsouhlaseni geometrického planu a prodeje za ur¢enou cenu

vypis z usneseni o schvéaleni geometrického planu a prodeje - podklad ke kupni
smlouvé

Tab. 14 Postup - uzavreni kupni smlouvy (Zdroj: viastni zpracovani)

UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

vytvoieni kupni smlouvy

popis prodavajiciho a kupujiciho

uvedeni kupni ceny a zpisob thrady

ujednéni, kdo hradi naklady spojené s prodejem jednaného pozemku

ptechod vlastnického prava

navrh katastralnimu Gfadu na pfepis v listech vlastnictvi

pocet vyhotoveni smlouvy - dle poct uc€astnikti + jedna pro katastralni ufad

podpisy obou stran, které musi byt tfedné oveéteny na jednom vyhotoveni
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Tabulka €. 14 predstavuje uzavieni kupni smlouvy a vymezuje jeji obsahovou stranku.

Tabulka ¢. 15 popisuje, jak ma obec pocinat po uzavieni kupni smlouvy a jakych dani se

prodej pozemku tyka.

Tab. 15 Postup — po uzavieni kupni smlouvy (Zdroj: vlastni zpracovaini)

PO UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

e | sepsani a podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti

udaje o ucastnicich - identifikace fyzické osoby, pravnické osoby (obec je prav-
nickou osobou)

navrh na vklad vlastnického prava - kdo ziska toto pravo, katastralni izemi, par-

- | celni ¢islo, tidaje diiveéjsi pozemkové evidence, Cislo geometrického planu a spo-
luvlastnicky podil

sdéleni pro katastralni urad - potadové ¢islo ucastnika, ID datové schranky, e-
mail, telefon

ptilohy navrhu na vklad - kupni smlouva, vypis z usneseni zastupitelstva a zamer
prodeje nemovitosti

e | obdrzeni vyrozuméni o zménach pozemku od katastralniho tradu

3. |-|rusené udaje, nové evidované udaje, evidované nezménéné udaje

e | kupujici se stava majitelem k datu zapisu do katastru nemovitosti

DANE

e | dan z nabyti nemovitych véci

- | obec je prodejcem pozemku, tudiz poplatnikem neni

od listopadu 2016 je poplatnikem nabyvatel (§ 1 Zakonné opatifeni Senéatu €.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci v aktualnim znéni)

e | danl z pfidané hodnoty

- | obec je platcem DPH

- | prodej pozemku pro obec predstavuje vystup

povinnost pfiznat dan v ptipadech stanovenych zakonem (dle Zékona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v aktudlnim znéni)
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10 ZAVERECNE ZHODNOCENI A DOPORUCENI

10.1.1 Zhodnoceni hospodareni obce

Obec se snazi byt dobrym hospodéaiem. Majetek se snazi nabyvat a tim rozvijet infrastruk-
turu obce. Vzhledem k situaci se vSak neobejde bez feSeni vypotfaddani majetkopravnich
vztaht a to predevs§im zastavénych pozemk, at’ rodinnymi doby ¢i komunikacemi. V fadé
piipadii obec prodava pozemky, které jsou dlouhodob¢ vyuzivany jinymi majiteli, kteti
se o tyto pozemky dlouhodob¢ staraji a udrzuji je, mnohdy v oplocenych ¢astech zahrad.
Pokud je to mozné, vzdy se obec snazi uptednostiiovat smény pozemkd, aby svij majetek

neponizovala. V nékterych piipadech to vsak takto provést nelze.

Nové¢ zastupitelstvo, potazmo starosta, vidi nejvétsi problém v neochot€ nekterych majitelt
pozemkil ¢i nemovitosti k vzdjemné spolupraci. V nekterych ptipadech pozaduji nadmér-

nou cenu za nemovitost vdomnéni, Ze obec ma nekonecné dno financi.

Presto, ze vSechny zaméry obce nejsou realizovany, se obci dafi s majetkem hospodafit

usporné, prodany majetek nahrazuje vykoupenim novych ploch.

Obecné¢ lze fici, Ze obec postupuje pti hospodaieni s majetkem dle platnych pravnich no-

rem.

10.1.2 Doporuceni

Jako doporuceni by bylo vhodné uvést, aby zastupitelé obeznamili ob¢any, majitele jednot-
livych pozemkil (pfipadné i1 stavebnich pozemkil) o moznosti prodat pozemky obci, ktera
by je zhodnotila a poskytla zadatelim, prodala ¢i pronajala. Dle izemniho planu, ktery
se v souCasné dob¢ bude aktualizovat, by bylo potteba vybrat pozemky urené pro vystav-
by, pfipadné rozsifit lokalitu pro vznik nové ulice, aby obec do budoucna mohla Zadat

o finan¢ni prostfedky na vystavbu rodinnych domi, napf. dotace na rozvoj bydleni.

Jednou z variant jak zaplisobit na majitele nemovitosti, ktefi nejsou ochotni pfistoupit
k prodeji pozemkt, pievazné urenych k vystavbe, je zvazit ureni mistniho koeficientu

pro dan z nemovitych véci.
Doporuceni v oblasti Gi€etnictvi malé ucetni jednotky by bylo zvazit nutnost precenovani
redlnou hodnotou malych nevyznamnych ¢asti pozemk, vnitini smérnici stanovit hranici,

nad kterou by ucetni jednotky piecenovala redlnou hodnotou.
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Vzhledem k tomu, ze pro obec je obtizné ziskat nové pozemky pro novou bytovou vystav-
bu a tim dosdhnout rozvoje obce, méla by se zaméfit na vyuziti dosavadniho majetku. Na-
vrhuji nékolik variant mozného feSeni a nasledného zhodnoceni majetku obce v dlouhodo-

bém vyhledu.

Budova kulturniho domu ma v soucasné dobé prostory, které nejsou vyuzivany. Jedna
se o prostory byvalych kancelafi a ptidni prostory. Prostory byvalych kanceléii, by bylo
mozné prestavit na socidlni ¢i startovaci byty pro mladé. V ptipad¢ pudnich prostor nad
velkym salem kulturniho domu, je mozné vybudovat prostory pro vyuziti mladych lidi
(napt. bowling nebo klub pro mladé). Vzhledem k tomu, ze jsou v této budové poskytova-
ny pohostinské sluzby a konaji se zde kulturni akce, bylo by tedy vyhodnéjsi v této budove
vybudovat spiSe ubytovaci zafizeni a socialni ¢i startovaci byty vystavit u hfisté télovy-
chovné jednoty. Pfedpokladané ndklady na tuto rekonstrukei €ini ptiblizné 5.000.000,- K¢&.
Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky ve svych vyzvach podporuje az 70% dota-
ci. Pfipadn¢ lze zadat o finan¢ni prostfedky z programu obnovy venkova, vyhlaSeného dle

vyzev krajskym Uradem, kde dotace ¢ini az 50 %.

Dalsi vyhodu vidim také v udrzeni stavajiciho pfipadné nového nijemce pohostinstvi v této
budové, ktery poskytuje nejen restauracni a pohostinské sluzby, ale také zajiStuje stravo-
vani pro firmy a obcany starSiho véku, ktefi si jiz nejsou schopni jidlo navatit. Z divodu
niz§itho ndjmu pronajimatele pohostinstvi doporucuji restauraci véetné vyvafovny provo-
zovat jako podnikatelskou ¢innost obce. Obec by byla schopna sndze feSit vykyvy trzeb

v jednotlivych ro¢nich obdobich.

Také diky tomu, ze v budové kulturniho domu je velky sal, ktery obec taktéz kratkodobé
pronajima, pti kulturnich, spoleCenskych a rodinnych akcich, jako jsou svatby, oslavy
¢i pohiby, pfildka do obce vEtsi mnozstvi vetejnosti, kterd disponuje finanénimi prostredky
a podporuje tim podnikani v obci. Prvofadym zajmem obce neni pouze vydéle¢na Cinnost,

ale také fungujici sluzby v obci.

U hiisté telovychovné jednoty vyuzit prostor nad stdvajicimi Satnami. Tuto budovu obec
dlouhodobé pronajima TJ Sokol Bratfejov a ¢astecné ndjemci k provozovani sluzeb pohos-
tinstvi. V téchto prostorach by mohla vybudovat jiz zminéné socidlni byty nebo startovni
byty pro mladé. Projekt 1ze kryt az z 90 % z dotacnich titulli a predpokladané naklady
vtomto piipad¢ ¢ini pies 3.000.000,- K¢. Dotace by byly Cerpany od Ministerstva

pro mistni rozvoj Ceské republiky. Vzhledem k p¥edpokladanému prondjmu socialng slab-
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§im, nelze predpokladat vysoké finan¢ni vynosy z pronajmu, obec by vSak méla vyieSenou
otazku zajisténi socidln€ slabych rodin, pfipadné mladych rodin. Pfesto by pro obec bylo
vyhodné ptistavbu zbudovat. Budovu by zhodnotila a zajistila tim pro své obcany chybéjici
infrastrukturu. Problémem moznosti je zatazeni této ¢asti v izemnim planu jako sportovis-

t&, coz vSak lze vytesit pozadavkem a naslednou zménou v izemnim planu obce.

Budova zakladni Skoly ma v soucasnosti $patnou stfechu. Tento problém s nemalym ma-
jetkem by bylo mozné vyiesit vybudovanim pudni vestavby z dotacniho programu Minis-
terstva Skolstvi, mladeze a télovychovy z evropskych fondli. Vystavba nové tiidy, by byla
realizovana v ramci mistnich ak¢nich projektt MAP na projektové obdobi 2016 — 2020
z financi jiz zminéného ministerstva. Dotovana ¢astka ¢ini 65 % uznatelnych ndklada. Od-
hadovana vyse investice je kolem 2.500.000,- K¢. Finan¢ni podil obce na investici v pome-
ru piipadné poskytnuté dotace je velmi vyhodny. Obec by byla schopna tuto akci zrealizo-

vat pomoci dotace.

V neposledni fadé¢ by meéla obec uvazovat, co se stavajici budovou hasi¢ské zbrojnice
po vybudovani nové budovy. Navrhuji po vybudovani nového zafizeni piivodni zbrojnici
zrekonstruovat a nasledné nabidnout k pronajmu podnikatelskym subjektiim. Obec by tim

ziskala dals$i finan¢ni prostiedky z ndjmt a dlouhodobé€ podpofii rozvoj podnikani v obci.

Pokud by obec chtéla rozsitit oblast svého dosavadniho podnikani v obecnim lese, bylo by
mozné zameéstnat obCany, ktefi by pfimo zajiStovali prace v lese s naslednym potfezem
a prodejem palivového dfivi. Slo by nejen o zvyseni piijmi z prodeje tzv. odpadového die-

va, ale také o pokryti poptavek obc¢anti po drevu.
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ZAVER

Cilem bakalaiské prace bylo zhodnotit hospodaieni s nemovitostmi vybrané obce, analy-
zovat prirtistky a ubytky pozemkii a nasledné zpracovani analyzy postupu pii prodeji zvo-
lené nemovitosti. Téchto cili mélo byt dosazeno pomoci analyzy dle inventarizace uctu
pozemkil, a poté¢ mél byt zpracovan postup, tykajici se prodeje vybraného pozemku. Po-
ttebna data a udaje byly ziskany z vnitinich dokladi obce Bratiejov za obdobi 2012 —
2016.

Préaci tvoii teoretickd a prakticka cast.

V teoretické Casti byla provedena literarni reSerSe tykajici se prevazné nemovitého majetku
obce. Prvni oddil popisuje obecné informace obce, jeji znaky a pisobnost. Dalsi ¢ast tvofi
majetek obci a jeho nasledné Clenéni. Déle bylo vysvétleno, k jakym zpisobim nabyvani
majetku mize dojit a podrobnéji popsan postup obce pfi prodeji nemovitosti. Posledni ¢ast
teoretické ¢asti tvoii stru¢na charakteristika zdkonu o dani z nemovitych véci a dani z na-
byti nemovitych véci a dale Ucetni aspekty, kde byly popsany zplsoby ocenéni majetku

a jaky vliv prodej ¢i koupé ma vliv na rozpocet obce.

V praktické casti byla, po prvotnim piedstaveni vybrané Obce Bratiejov a jejiho majetku,
vypracovana analyza nakladani s nemovitostmi obce, konkrétné pozemky, kde jsou popsa-
ny zpusoby pfirGstkl a ibytkl téchto pozemku. Jak bylo zjisténo obec ve sledovanych le-
tech, jak nabyla pozemky tak i néjakou ¢ast prodala. SnaZi se ovSem spiSe o nabyti téchto
pozemkii. Déle je vypracovéana analyza postupu pii prodeji zvoleného pozemku. Obec
pii prodeji tohoto pozemku postupovala a plnila veSkeré tkony dle zadkonl. Na zékladé
teoretickych a praktickych poznatki, byly vypracovany tabulky pro postup pfi prodeji po-
zemku a na zéklad€ vysledkil analyz, bylo zhotoveno zavére¢né zhodnoceni a doporuceni

dané obci.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 59

SEZNAM POUZITE LITERATURY

CESKO. Vyhlagka &. 410/2009 Sb. ze dne 11. listopadu 2009, kterou provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro nekteré
vybrané ucetni jednotky. In: Shirka zdkonu. 2009, ¢astka 133, s. 6854-6940. Dostupna také

z: http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/

CESKO. Zakon ¢&. 256/2013 Sb. ze dne 8. srpna 2013 o katastru nemovitosti (katastralni
zékon). In: Shirka zdkomi, 2013, castka 99, s. 2674-2693. Dostupna také z:

http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/

CESKO. Zakon &. 183/2006 Sb. ze dne 14. bfezna 2006 o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon). In: Shirka zdkonu, 2006, ¢astka 63, s. 2226-2328. Dostupna také z:

http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/

CESKO. Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, ze dne 12. dubna 2000: Zdkon ¢. 128/2000 Sh.,
o obcich [online]. [cit. 2017-05-08]. Dostupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-
128

CESKO, 2017. Zdkon o uicetnictvi: Zdakon ¢. 563/1991 Sh. [online]. [cit. 2017-05-10]. Do-
stupné z: https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1991-563

Denik verejné spravy, © 2014. Hospodareni s majetkem obci [online]. Pardubice [cit.
2017-05-08]. Dostupné z: http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=6643218

ELIAS, Karel a Marek SVATOS, 2012. Novy obcansky zdkonik 2014: rejstiik : redakcni
uzavérka 23.11.2015. Ostrava: Sagit. UZ. ISBN 978-807-2089-208.

FUREK, Adam a Toma§ JIROVEC, © 2016. Material MVCR - nakladdni s majetkem obci:
Povinnosti obci pri nakladani s obecnim majetkem podle zdkona o obcich [online]. [cit.
2017-05-08]. Dostupné VA
http://www.obecuctuje.cz/dokumenty.php?hledat=nakl%C3%A1d%C3%A1n%C3%AD+
&id_dokumenty kategorie=&archiv=

HAVLAN, Petr a Jan JANECEK, 2013. Majetek iizemnich samospravnych celkii v teorii a
praxi. Praha: Linde Praha. ISBN 978-80-7201-899-4.

KING, Alfred M., c2011. Internal control of fixed assets: a controller and auditor's guide.
Hoboken, N.J.: Wiley. Wiley corporate F. ISBN 978-0-470-53940-8.

KOUDELKA, Zden¢k, 2007. Samosprava. Praha: Linde. ISBN 978-80-7201-665-5.


http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/
http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/
http://aplikace.mvcr.cz/sbirka-zakonu/
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-128
http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=6643218

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 60

LASMANSKY, Jan a Pavel HOLEC, © 2013. Vedlejsi ujednani pii kupni smlouvé dle
nového  obcanského  zdakoniku  [online].  [cit.  2017-05-08]. Dostupné z:
https://www.epravo.cz/top/clanky/vedlejsi-ujednani-pri-kupni-smlouve-dle-noveho-

obcanskeho-zakoniku-91727 . html
LORENC, Jiti a Jana KASPARKOVA, 2016. Rozpoctova skladba a vicetnictvi 2016 pro

uzemni samospravné celky. PoleSovice: M Lordy.

MARKOVA, Hana, 2017. Daiiové zdkony: uplnd znéni platnd k 1. 1. 2017. 26. vydani.
Praha: Grada. ISBN 978-80-271-0451-2.

MUSILOVA, Lydie a Dagmar FITRIKOVA, 2013. Kraj a obec v pozici pldtce DPH. Kar-
vina: Paris. ISBN 978-80-87173-25-1.

NOVAKOVA, Stépanka. Reforma ticetnictvi ve vybranych ucetnich jednotkach. 11. dil,
Utetnictvi organiza¢nich slozek statu a obci. V Praze: Oeconomica, 2011, 167 s. ISBN

978-80-245-1797-1.
OBEC BRATREJOV, ©2017. Titulni stranka [online]. Bratiejov [cit. 2017-05-08]. Do-

stupné z: http://www.obec-bratrejov.cz/

PROVAZNIKOVA, Romana, 2015. Financovani mést, obci a regioni: teorie a praxe. 3.
aktualizované a rozSitené¢ vydani. Praha: Grada Publishing. Finance (Grada). ISBN 978-

80-247-5608-0.

SCHNEIDEROVA, Ivana, c2010. Majetek krajii, mést, obci, DSO a piispévkovych organi-
zaci. Turnov: Acha obec tUctuje. ISBN 978-80-254-5609-5.

TZB info, ©2014. Ceny v kupnich smlouvach [online]. Brno [cit. 2017-05-08]. Dostupné z:

http://www.tzb-info.cz/novy-obcansky-zakonik/11495-cena-v-kupnich-smlouvach


http://www.obec-bratrejov.cz/

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

61

SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK
a.s. Akciova spole¢nost

¢. Cislo

DDHM Drobny dlouhodoby hmotny majetek

DDNM Drobny dlouhodoby nehmotny majetek

DHM  Dlouhodoby hmotny majetek

DM Dlouhodoby majetek

DNM  Dlouhodoby nehmotny majetek

MAP Mistni akéni plany

Napt-. Napiiklad

p. ¢ Parcelni Cislo
RH Realna hodnota
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Tab. Tabulka

Tzv. Takzvané



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 62

SEZNAM OBRAZKU

Obr. 1 Vyvoj priristkit a ubytkit pozemkit ve sledovanych letech 2012 — 2016 (Zdroj:
vlastni zpracovani na zaklade internich dokladii obce) ................cccuuveeceeeeecvenennnnnn. 40



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 63

SEZNAM TABULEK
Tab. 1 Zakladni infOrmace 0 OBCI...............cuueecueeeiiieeiiieeie et eeee e e e sve e naeeens 34
Tab. 2 Inventarizace uctu pozemku v letech 2012 — 2016 (Zdroj: viastni zpracovani
na zaklade internich dokladit 0DCe)..................ccoevueecieiciiaciiiiieiieeieeee e, 39
Tab. 3 Celkové priristky a ubytky vm’ (Zdroj: viastni zpracovini na zdkladé
interniCh dOKIAAIL ODCE) ..............ueeeeeeeeiiieiieeeeeeeee e e e 41
Tab. 4 Celkové prirustky a ubytky v K¢ (Zdroj: viastni zpracovani na zaiklade
iNterNiCh dOKIAAU ODCE) ............cc.ooecueeciiieiieiieiieeeeeie ettt 41
Tab. 5 Zpiisoby nabyti pozemkii v letech 2012 — 2016 (Zdroj: vlastni zpracovani na
zaklade internich dokladit 0DCe)...................ooccueieeveeeiiieeciieeieeee e 42
Tab. 6 Zpuisoby ubytku pozemkii v letech 2012 — 2016 (Zdroj: viastni zpracovadni na
zaklade internich dokladit OBCE)................ccueeveivcviciiiiiiieieecieeeeeeeee e 43
Tab. 7 Ucetni pFipady prodeje majetku ocenéného redlnou hodnotou (Zdroj: viastni
ZPFACOVANL) w.vveveeeeeeeeaieeeeteeesteeee e e esesaeasaeeassaeessaeessseesssseesssesessseeeasseeensseeenssesessens 49
Tab. 8 Ucetni piipady prodeje majetku neocenéného redlnou hodnotou (Zdroj:
VIASTNT ZDVACOVANT) ..ottt ae e sate e st e e ssbee e nbeeennseeenaeeenes 49
Tab. 9 Uctovdni 0 rozpoctové SkIAADE ODCE ...............ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 50
Tab. 10 Zauctovani platby dané z nabyti NEMOVILOSHI .............c.coceeveeceineenieniiniineeeeeene 51
Tab. 11 Uctovani 0 rozpoctové SkIQADE ODCe ...............o.oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeses e, 52
Tab. 12 Postup - prvni cast pred uzavienim smlouvy (Zdroj: vlastni zpracovani) ............. 52
Tab. 13 Postup - druha cast pred uzavienim smlouvy (Zdroj: viastni zpracovani) ............ 53
Tab. 14 Postup - uzavieni kupni smlouvy (Zdroj: viastni zpracovani)............................... 53
Tab. 15 Postup — po uzavreni kupni smlouvy (Zdroj: vlastni zpracovani) .......................... 54



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

64

SEZNAM PRILOH

Piiloha P 1: Zadost o odkoupeni pozemku
Ptiloha P 2: Vypis z usneseni ¢.14/15

Ptiloha P 3: Zamér prodeje obecniho pozemku
Ptiloha P 4: Vypis z usneseni ¢. 20/15

Ptiloha P 5: Kupni smlouva



PRILOHA P I: ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU

ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVI OBCE
BRATREJOV

ZADATEL:

Jméno, pfijmeni: Vitézslav Valek

Bydlisté: Bratiejov 133, Vizovice 763 12

TELEFON:
E-MAIL:
PREDMET ZADOSTI:

/
o

Pozemek parcelni ¢islo: 26;’6
Katastralni Gizemi: Bratiejov

ZDUVODNENI ZADOSTI:

Jedna se o pozemek pod postavenym domem ¢islo popisné 133. {%
7 ditvodu rekonstrukee a nasledného uZivani zadém timto o odkup parcely 26/6 od obce
Bratiejov.

V Bratfejové, dne /§ A o(<
podpis iad‘atele

e ok




PRILOHA P 2: VYPIS Z USNESENI C.14/15

VYPIS Z USNESENI]

ZASTUPITELSTVA OBCE BRATREJOV
konaného dne 28.1.2015
&.14/15

37/3/3/15  Zastupitelstvo obce Bratfejov SCHVALUIJE souhlas se stavbou pana Vitézslava
Viélka na p.¢.2616/6 RD ¢.p.133, SCHVALUIJE souhlas s projektovou dokumentaci a
SCHVALUIJE zvefejnéni zaméru prodeje pozemku na p.¢.2616/6.

pro 8 proti0 zdriel se 0

V Bratiejoveé 29.1.2015
%1 & Zicha Richard

starosta obce




PRILOHA P 3: ZAMER PRODEJE OBECNIHO POZEMKU

OBEC BRATREJOV

Na zéklad& §39,zdkona ¢.128/2000 Sb.

zverejiiuje zamér

Prodej obecniho
pozemku

Obec Bratfejov je vlastnikem pozemku parcelni &islo 2616/6 o vyméfe 332m2.
v katastrilnim tizemi Bratfejov u Vizovie, zapsany na listu vlastnickém ¢ 10001 u
katastrilniho u¥adu ve Zliné.

Zamér se zvefejiiuje za tlelem prodeje pozemku p.&. 2616/6 vedeného v KN jako ostatni
plocha.

Pozemek se nachazi z ¥4sti pod zastavénym domem &.p.133 v Bratfejové

Své pripominky k prodeji zasilejte na adresu:

Obec Bratiejov
Bratfejov 226
76312
Vizovice
DO 25.2.2015

Richard Zicha
starosta obce

Vyvédeno: 29.1.2015
Sejmuto :25.2.2015



Stranka ¢. 1z 1

Publikace dat ISKN Tisk - 1s :625ms, 5 prvki.

29.1.2015

http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx



PRILOHA P 4: VYPIS Z USNESENI C.20/15

VYPIS Z USNESENI

ZASTUPITELSTVA OBCE BRATREJOV
konaného dne 25.2.2015
¢.20/15

61/4/5/15 Zastupitelstvo obce Bratiejov SCHVALUJE prodej pozemku p.£.2616/6 ostatni
plocha o vyméfe 332 m2,nachézejiciho se na katastralnim Gzemi Bratfejov,ktery je
zapsdn na LV.€.10001 u katastralniho dfadu ve Zling, panu Vitézslavu Valkovi

nar. ‘trvale bydlici €.p.133 Bratfejov , za cenu 35,-K¢. za 1m2 co? je

11620,-K¢.
a SCHVALULJE zfizeni vécného bifemene na kanalizaci pod pozemkem p.¢.2616/6.

Podpisem smlouvy povéfuje starostu obce. Kupuijici hradi néklady spojené
s vyhotovenim geometrického plédnu , kupni smlouvy, smlouvy na vécné bfemeno,

vkladem do katastru nemovitosti a spravni poplatky s tim spojené.

pro 9 proti 0 zdrZel se 0

V Bratfejové 25.2.2015

Starosta obce



PRILOHA P 5: KUPNI SMLOUVA

KUPNI SMLOUVA

Prodavajici Obec Bratiejov
Bratfejov ¢.p.226
763 12 Vizovice
1CO : 00283801
zastoupend starostou obce panem Richardem Zichou

a

kupujici Vitézslav Vilek, r.c¢.
bytem Bratfejov ¢.p. 133
763 12 Vizovice

uzavfeli podle §560 a §2128 a nasl. obéanského zékoniku
tuto kupni smlouvu o prodeji a koupi nemovité véci :

L
Obec Bratiejov je vlastnikem pozemku parc.€.2616/6-ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 332m?,
zapsaného v katastru nemovitosti u Katastrélniho tifadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Zlin na listu
vlastnictvi &islo 10001 k.a. Bratfejov u Vizovic, obec Bratiejov. Vlastnictvi k pozemku preslo na Obec
Bratfejov ze zdkona ¢.172/1991 Sb.

IL
Prodévajici Obec Bratiejov prodava a kupujici Vitézslav Vélek od ni kupuje a do svého vlastnictvi pfijiméa
pozemek parc.£.2616/6-ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 332m2 v k.u. Bratfejov u Vizovic,
obec Bratiejov, ve stavu v jakém se nachazi ke dni podpisu smlouvy.

L.
Cena pozemku byla schvalena zastupitelstvem a stanovena dohodou ¢astkou 35,-K&/m2 , tj. za 332 m2
celkova castka 11.620,-K&, slovy ,.JedenActtisiciestsetdvacetkorun ceskych® .
Kupni cena byla uhrazena pfed podpisem této smlouvy, coZ ob& strany svymi podpisy potvrzuji.

Iv.
Obecni zastupitelstvo Obce Bratfejov na svém vefejném zasedani ¢. usneseni 61/4/5/15 ze dne 25.02.2015
rozhodlo podle § 85 pism.a) zak. €.128/2000 Sb. v platném znéni o obcich, prodat pozemek parc.£.2616/6 —
ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 332m2 , v k.i. Bratfejov u Vizovic, panu Vitézslavu Vélkovi,
za cenu 35,-K&/m2, za podminky souhlasu se zfizenim v&cného bfemene ve prospéch Obce Bratfejov pro
vefejnou obecni kanalizaci, dle nasledn& vyhotoveného geometrického planu a dal3ich podminek uvedenych
v této smlouve.
Zamér prodeje byl vyvésen dne 29.01.2015 a stiat dne 25.02.2015.

V.
Niéklady na vypracovani kupni smlouvy, vkladu, vEetné spravniho poplatku hradi dle dohody kupujici
Vitézslav Valek.

VI.
Vlastnické pravo ke koupené nemovitosti prechazi na kupujiciho Vitézslava Valka dnem podani vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti a pfedéni pfevadéné nemovitosti prodavajicim kupujicimu bude
provedeno do ¥ dnii od povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho k nemovitosti pfisluSnym
katastralnim tfadem.



VIL
Kupujici prohladuje, Ze si koupeny pozemek pied podpisem smlouvy prohlédl a Ze jeho vécny i pravni stav
zn4, coZ svymi podpisem potvrzuje.

VIIL
Utastnici smlouvy navrhuji, aby u Katastralniho afadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin,
v katastru nemovitosti katastralni izemi Bratfejov u Vizovic, obec Bratfejov podle této kupni smlouvy :
a) z listu vlastnictvi Obce Bratfejov €. 10001 byl odepsan:
pozemek parc.£.2616/6 —ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 332m2
b) na list vlastnictvi €.156 pana Vitézslava Vilka byl pfipsan:
pozemek parc.£.2616/6 -ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 332m2

IX.
Smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich stejné pravni zivaznosti, z nichZ po jednom obdrzi kazdy
Gicastnik smlouvy a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pro zapis vkladu prav u katastralniho Gfadu.

X.
Utastnici smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla sepsana po vzdjemném projednani podle jejich pravé
a svobodné ville, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek. Pfed jejim podpisem si ji
pietetli, jeji obsah je jim zndm a s nim plné a bez vyhrad souhlasi, coz svymi vlastnoru¢nimi podpisy

stvrzuji.
. KS&\ \
Kupujici : \J

V By RA TR AP

763 12 okr. Zlin
1€ 283 - 801

Prodévajici :

Za Obec Brati€jov : Richard Zicha - starosta
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