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ABSTRAKT

Piedkladana diplomova prace je zaméfena na oblast osobniho finanéniho
planovani vybrané domadcnosti. Cilem diplomové prace je zpracovat projekt sestaveni
finan¢niho pladnu pro vybranou domécnost, ktery zohlediiuje mozna rizika ve variantnim
feSeni a je sestaven tak, aby bylo dosazeno stanovenych cili a byla zachovana

zivotni uroven domacnosti v pfipadé vzniku stanovenych rizik.

Projekt je sestaven na zaklad¢ analyzy nabidky produktt vybranych finan¢nich instituci,
analyzy soucasného stavu a zaméru vybrané rodiny. Vystupem této prace je navrh
optimalniho feSeni vyuzivani finan¢nich produkti vedouci k dosazeni budoucich cild

domacnosti.

Kli¢ova slova: Osobni finance, finan¢ni plan, finan¢ni nastroje, hypote¢ni uvér, pojisténi,

riziko, podilové fondy, spotici produkty

ABSTRACT

The master thesis focuses on the area of personal financial planning of a chosen household.
The aim of this work is to draw up a project related to the financial planning of the
household, which will take into the consideration different kinds of financial risks in order
to reach beforehand determined goals of that given family by keeping a certain level

of living standards even when the mentioned risks occur.

Project is based on the analysis of different kinds of offers given by selected financial
instructions taking into account the living situation of the family, its goals and expectation.
The output of this master thesis is to propose an optimal financial solution using the

available financial products leading to the satisfaction of family requirements.

Key words: personal finances, financial planning, financial instruments, mortgage loan,

insurance, risk, shared funds, saving products
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UvVOD

Lid¢é v prabehu zivota prochazi riznymi fazemi a tyto faze jsou provazeny urcitou financni
situaci, jiné finanéni potfeby ma studujici dospivajici jedinec, ktery nema zadné zavazky
a jiné rodina s détmi. V pribéhu zivota se financ¢ni cile kazdého jedince méni a diky tomu,
je potfeba na tyto zmény reagovat uUpravou vyuzivanych financénich produkti
a nastaveni optimalniho feSeni tak, aby napliovalo aktudlni potfeby a zéarovein, byla
zajisténa mozna rizika ohrozujici zivotni uroven jednotlivce ¢i celé domacnosti.

Kratkodobé finan¢ni plany si lidé tvoii pravidelné, planuji, kam pojedou pfisti rok
na dovolenou a kolik je to bude stat, Ze si za par let koupi automobil nebo provedou
rekonstrukci kuchyné a tak dale, ale jiz neni bézné, aby si lidé tvofili dlouhodobé ucelené
finan¢ni plany, které sahaji az do dichodového ve&ku. Spousta lidi vyuziva financni
produkty, kam si uklada urcitou ¢astku s myslenkou tspory do budoucna a na dichodovy
vek, ale obvykle bez piedstavy kolik téchto finan¢nich prostiedkd budou v budoucnu

potfebovat a na jaké cile.

Sestaveni dlouhodobého finanéniho pldnu vede kucelené piedstavé jednotlivce
¢i doméacnosti 0 aktualni finanéni situaci, ptehledu produktl, které vyuziva a kolik ma
aktualné naspoteno. Dojde také k definovani potieb a cill, na zakladé kterych je mozno
zjistit zda aktudlni nastaveni je vyhovujici ¢i je potfeba doplnéni o urcité produkty.
Sestaveni takového planu vede K promysleni jakési strategie, na zakladé které ma

jednotlivec ¢i domécnost piehled o tom, jak finan¢ni prostfedky efektivné vyuzivat.

T4

Préace se sklada ze dvou ¢asti, konkrétné Casti teoretické a praktické. V teoretické Casti je
na zaklad€ kritické literarni reSerSe zpracovana problematika osobniho finan¢niho
planovani a jeho nastrojii. Cast prakticka se sestava ze dvou fazi, kde v prvni fazi této &asti
je popsdna a analyzovana nabidka produkti vybranych finan¢nich instituci
v Ceské republice vyuzitelnych k sestaveni finanéniho planu domacnosti. Ve druhé fazi
praktické Casti je zpracovan projekt finanéniho pldnovani pro vybranou rodinu, ktery
zahrnuje analyzu vyuZivanych finan¢nich produkti vybrané domadacnosti a analyzu
soucasné financni situace rodiny. Na zéklad¢ zjisténych potieb a cili je sestaven novy
finanéni plan vhodny pro aktudlni situaci domacnosti, na ktery jsou aplikovana
vybrand rizika a na tomto zaklad¢ jsou zpracovany varianty feSeni finan¢niho planu

vybrané domécnosti.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem diplomové prace je zpracovat projekt sestaveni optimalniho finanéniho
planu pro vybranou domacnost, ktery zohlediiuje stanovend mozna rizika, a zaroven
sestavit variantni feSeni tohoto planu pro jednotliva aplikovana rizika tak, aby bylo

dosazeno stanovenych cili vybrané domacnosti.

Cilem finan¢niho planu pro vybranou domacnost je vypracovat optimalni feSeni, které
povede ke splnéni stanovenych dilCich cili domécnosti a zaroven bude zajiStén proti
riziklim snizujici zivotni urovent domacnosti.

Zpracovani teoretické Casti je provedeno metodou kritické literarni reSerSe poznatkl
ziskanych z odborné literatury. Pro zpracovani praktické €asti byl uskuteénén sbér dat
pomoci dotazovani a zjiStovani aktudlnich nabidek vybranych finan¢nich instituci a dale
ziskani dat z vetejné dostupnych zdroji. Na zakladé shromazdénych udaju je provedena
analyza nabidky produktii vybranych finanénich instituci v Ceské republice, a poznatky
Z této analyzy jsou ddle vyuzity v projektové ¢asti prace. Pro zpracovani projektové ¢asti

jsou vyuzity také vypocty ziskané na zakladé vzorcl finanéni matematiky.
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1 OSOBNI FINANCE

Malek, Oskrdalova a Valoun (2010, s. 10) a Svoboda a Kol. (2009, s. 70) uvadi, Ze osobni
finance predstavuji soubor principii finanéni ekonomie, vyuZivanych jednotlivci
pro finanéni rozhodovani. Pfedmétem osobnich financi je rozhodovéani 0 pfijmech,

vydajich, majetku a zavazcich jednotlivce a celé rodiny. VysSe zminéni autofi se na definici

osobnich financi shoduji s Filipem (2006, s. 188 — 189).

Filip (2006, s. 188 - 189) uvadi, tyto zakladni otazky piiblizujici problematiku osobnich
financi:
Piijmy:
- Jaké vySe dosahuji mési¢ni piijmy jednotlivce a celé rodiny?
- Z ceho se tyto ptijmy skladaji?
- Jak se bude jejich vySe ménit v budoucnosti?
- Je mozné zvysit pfijmy? Pokud ano, tak jakym zptsobem a o kolik?
- Jakym zpisobem je mozné piijmy co nejvice vyuZzit?
Vydaje:
- Jaké vySe dosahuji mési¢ni vydaje jednotlivce a celé rodiny?
- Z c¢eho se tyto vydaje skladaji?
- Jak se bude ménit jejich vyse v budoucnosti?

- Je mozné vydaje snizit? Pokud ano, jak jakym zpisobem a o kolik?
Osobni finance tesi 1 nasledujici:

- Kolik je mozno uSetfit — za mésic, za rok, za cely zivot? A jakym zplisobem
zhodnocovat uSetfené financni prostiedky?

- Kolik penéz je potiebovat na vychovu a vzdélani svych déti?

- Kaolik penéz je potieba mit k dispozici pii odchodu do diichodu? Jak vysoké budou
v dichodu piijmy domacnosti? Budou tyto piijmy stait na pokryti vydaji
domacnosti? Nebo budete potiebovat vice? A Kolik to bude?

- Jak zvladnout soucasnd 1 budouci rizika?

- Jak vysoky je majetek domacnosti a jak vysoké jsou zavazky domacnosti? A je

mozné se jesté vice zadluzit? Pfipadné do jaké vyse?
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1.1 Osobni a rodinny rozpocet

Osobni a rodinny rozpocet dle Malka, Oskrdalové a Valoucha (2010, s. 10) je moZno
formulovat jako soubor planovanych piijmt a vydaju jednotlivce ¢i celé domacnosti
za stanovené obdobi. Vykazem piijmi a vydaji se rozumi souhrn skute¢ny, realizovanych
ptijmil a vydaji daného jednotlivce ¢i celé domacnosti za urcité obdobi. Osobni a rodinny
rozpoCet a vykaz piijmi a vydaji muze byt ptebytkovy ¢i schodkovy. Tito autofi

se ztotoznuji s definici Kolektivu autora (2009, s. 336).

Piijmy domécnosti tvofi financni prostiedky, ziskané jednotlivymi ¢leny domacnosti
V hotovosti nebo bezhotovostné (tj. thradou na bankovni ucet). Mezi zékladni piijmy
domacnosti lze zatadit piijem ze zaméstnani ¢i podnikdni, socidlni davky (napi. ptidavky
na déti, rodiovsky pfispévek, podpora v nezaméstnanosti), stipendia, pfijmy z prondjmu,

uroky z vkladu. (Malek, Oskrdalova a Valouch 2010, s. 10)

Vydaje domécnosti jsou penézni ¢astky, které jsou vynalozeny na zajiSténi chodu
domacnosti, bydleni a potfeb jednotlivych ¢lenti domdacnosti. K nejcastéjSim vydajim
domacnosti pafi ndjemné, vydaje za potraviny, obleceni, platby elektiiny, vody, plynu,

splaceni uvéra a pujéek a pojisténi. (Malek, Oskrdalova a Valouch 2010, s. 10)

Cisty majetek domacnosti si miizeme vymezit jako rozdil mezi majetkem dané domacnosti
a jejimi zavazky. VySe Cistého majetku domdacnosti se v case méni. (Malek, Oskrdalova

a Valouch 2010, s. 10)

1.2 Osobni a rodinny majetek a zavazky a rozvaha

Rozvaha nas seznamuje s vysi a strukturou majetku a zavazka jednotlivce ¢i rodiny.
Majetkem domadcnosti budeme rozumét aktiva domécnosti. Zavazky domadcnosti

predstavuji z pravidla ¢ast zdrojQ, z nichz byl financovan majetek domacnosti.

Cisty majetek domdacnosti si mizeme vymezit jako rozdil mezi majetkem dané domdacnosti

a jejimi zavazky. VySe Cistého majetku domacnosti se v ¢ase méni.

1.3 Faze osobnich financi podle véku

Nas osobni statut a potieba penéz, jak uvadi Malek, Oskrdalova a Valouch (2010, s. 11)
se vétSinou béhem zivota Clovéka postupné meéni, predevSim v souvislosti se zménou
naSeho rodinného stavu a s nas§im vékem, S ohledem na své finance mizeme postupné

vystupovat v roli svobodného mladého ¢loveéka, zakladatele rodiny, rodice a nakonec snad
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spokojeného duchodce. Nase potfeby a naroky na osobni finance nebudou Vv jednotlivych
zivotnich etapach stejné, ale budou se vyvijet. V teorii i praxi osobnich financi se mizeme
setkat Sriznymi vymezenimi fazi osobnich financi podle ve&ku. Naptiklad Filip
(2006, s. 223) uvadi déleni osobnich a rodinnych financi podle véku na fazi nizkych tspor
a fazi vypujcek, fazi investic a fazi Cerpani vytvoreného majetku. Uvedené Ctyfi faze

osobnich financi a mozny vyvoj Cistych aktiv jsou graficky znazornény na nasledujicim

grafu.
4
) planovani odchod do
financi na diichodu
dachod
brigady, prace na V}ild'aje na
¢asteény uvazek peca0 vlastni
zdravi

« splaceni
= hypotéky
= ! | N
~ T L
w 0 75 vek
1
&

zaméstnani, financovani
svatba vzdélani ditéte

§ narozeni ditéte J
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Obr. 1 Faze osobnich financi a cista aktiva (Filip, 2006, s. 223)
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2 TEORETICKE VYMEZENI FINANCNIHO PLANOVANI
DOMACNOSTI

Zamérem osobniho finan¢niho planovani je podle Malka, Oskrdalové a Valoucha
(2010, s. 52) vytvofeni rovnovahy mezi souasnymi a budoucimi finanénimi cili
domacnosti a piedpokladanymi zdroji, a nalezeni nejefektivnéjs$i cesty k dosazeni

stanovenych cill, ktera vychazi z moznosti, které nabizi finanéni trh.

2.1 Osobni a rodinny finan¢ni plan a jeho soucasti

Osobni a rodinny finan¢ni plan je podle Filipa (2006, s. 297) mozZzno rozclenit na pét
zakladnich okruhti, pficemz pofadi nize uvedenych jednotlivych cili neni
nahodilé a finanéni plan by ho mél dodrzovat, toto uvadi také Malek, Oskrdalova
a Valouch (2010, s. 52). Jednotlivé okruhy osobniho a rodinného finan¢niho planu jsou
nasledujici:

- Zajisténi osobnich a rodinnych rizik

- NavrZeni nezavislého penzijniho véku

- Plan vzdélani déeti

- Plan investic

- Plan dédictvi

Syrovy a Novotny (2003, s. 10 - 11) uvadi, Ze rozsah osobniho finan¢niho planovani

je Siroky, jeho vystupem by méla byt optimalizace tfi oblasti, a to:

- Portfolio spofeni a investovani

- Portfolio cizich zdroji

- Kryti rizik
2.2 Proces finan¢niho planovani

Osobni finanéni plan je podle Filipa (2006, s. 275 — 324) a také podle Syrového
a Novotného (2003, s. 12 — 15) vystupem finan¢niho planovani. Osobni finanéni planovani

je mozno podle téchto autort rozdélit na Ctyfi hlavnich faze, a sice na:

1. Analyzu
2. Plan

3. Realizaci
4

Revizi
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2.2.1 Analyza

Prvni fazi finan¢niho pldnovani je analyza potieb a pozadavki domacnosti. Jedna se tedy
0 definovani o¢ekavanych finanénich zaméri a potieb — cili. Posuzuje se stav piijmu
a vydaji, majetku a zdvazkt domacnosti, dale také soucasny zptisob vyuzivani finan¢nich
produkti a aktudlni nabidka a vlastnosti produktd. V této fazi se také urcuji
rizika, ktera mohou stanovené cile domacnosti ohrozit, a vyhodnoceni postoje domacnosti
K riziku, aby mohla byt urena mira investi¢niho rizika, které je schopna domacnost

piijmout. Analyza mtize byt pro vétsi prehlednost roz¢lenéna do Ctyt Casti:

- Definice cilt a priorit
- Kalkulace zdrojt
- Audit stavajiciho feSeni

- Analyza rizik a postoji

2.2.2 Plan

Nasledujicim krokem finan¢niho planovani je zpracovani planu tedy projektu.
Finan¢ni plan tvoti koncept feSeni, ktery vychdzi z faze analyzy. Syrovy a Novotny
(2003, str. 13) wuvadi, Ze navrh feSeni lze sestavit pomoci tii zakladnich

oblasti, které na sebe vzdjemné navazuji.

vvvvv

ucinkiim negativnich udalosti ve fazi realizace je podminéna kvalitou provedeni prvni faze
planu. Je nezbytné posoudit vSechna potencialni rizika, usilovat o jejich optimalni zajisténi
na umérnou castku, ale soufasné na tuto sféru pouzit co nejméné prostredki.
Nekterd rizika nelze predvidat, a proto je obtizné se proti nim zajistit, tedy nezbyva nic
jiného nez doufat, ze pokud takové riziko nastane, jeho duasledky budou finan¢né
zvladnutelné. Zanedbani této sféry financniho planovani mize vést k zdsadnimu ohroZeni

realizace cild. (Syrovy a Novotny 2003, s. 14)

Nasledujici oblast tvofi spofeni a investovani, neboli pravidelné shromazd’ovani finan¢nich
prostiedkd a zhodnocovani t&chto prostiedkil pro budouci realizaci cilt. Ugelem je zajistit
uskutecnéni stanovenych cilti v daném ¢asovém horizontu. Jestli méd byt shromazd’ovani
finan¢nich prostfedkd efektivni, je potieba zvolit patficné nastroje, které by nejen zajistily
uskute¢néni stanoveného cile, ale i efektivné chranily Gspory pied inflaci a zajistily také

redlné zhodnoceni. Pii vybéru urCitych nastroji je potieba stanovit kromé& casového
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horizontu pouziti prostiedki také individualni postoj k riziku.

(Syrovy a Novotny 2003, s. 14)

Treti oblast podle Syrového a Novotného (2003, s. 14) tvoifi uvérovani. Prezentuje
moznosti vyuziti cizich zdroji. Mohou nastat situace, ze pouziti cizich zdroju je jedinym
vychodiskem, jak stanoveného cile v ur¢itém c¢asovém horizontu dosahnout, nebo je

efektivnéjsi nez vyuziti zdroju vlastnich.

Plan by mél byt konstruovan tak, aby ho bylo mozno v prib¢hu realizace
upravovat, ¢i pretvorit podle dané situace. Bézné dochazi ke zménam cila, jejich
upfesnéni, eventualné mohou vzniknout komplikace situace, které nebyly v ptipravé planu
zahrnuty. Plan je sestaven z vhodnych finan¢nich a pojistnych produkti tak, aby
vyhovovaly situaci domacnosti, Gspésné vzdorovaly ptipadnym rizikim, vzajemné
se doplhovaly a uG¢inné¢ vyuzivaly pfilezitosti financniho trhu. (Syrovy a Novotny

2003, s. 14)

2.2.3 Realizace

Treti fazi je uskuteCnéni projektu, které tvoii postupné realizovani stanovenych cilt.
Je nezbytné uzaviit smlouvy nastavené podle zaveéri projektu na vybrané financni
produkty a vlozit do nich stanovené podily uspor nebo pravidelné¢ odesilat stanovené
finan¢ni Castky. Nasledné tak dochazi k vytvoreni rezervy pro splnéni stanoveného cile

a ke splaceni zavazku v situaci financovani cizimi zdroji. (Syrovy a Novotny 2003, s. 15)

2.2.4 Revize

Poslednim krokem je revize, v této fazi je nutné monitorovat, jestli nenastaly komplikace
¢1 hrozby ovliviiujici stanovené cile, naptiklad nizs$i nez ptredpokladané zhodnocovani
v oblasti spofeni, niz§i dosazené vynosy, vySsi splatky dluhd, efektivnéjsi ptilezitosti
zhodnocovani naspofenych prostiedkti. Mohou nastat zmény v oblasti stanovenych cilt
nebo ptenastaveni jejich priorit. Odhaleny nesoulad vyzaduje piepracovani pivodniho
planu. V obou situacich je podstatné v¢as zjistit nesrovnalosti a zpracovat feSeni. Jinak by
mohlo dojit k ohrozeni stanovenych cilii nebo obé&tovani nezddoucich dodate¢nych nakladi
na jejich docileni. Proto je kvili v€asnému odhaleni zmén nebo problémid nutna

pravidelnost vykonavanych revizi. (Syrovy a Novotny 2003, s. 15)
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3 FINANCNI NASTROJE

3.1 Zajisténi bydleni

Zalezitost bydleni patii k podstatnym Zivotnim rozhodnutim jednotlivce i rodiny. Existuji
v zasadé dva zpusoby feSeni, a to bud’ bydleni si pronajmout, nebo si ho koupit, pii¢emz

kazda z téchto moznosti s sebou piinasi ur¢ité vyhody i nevyhody. (Glaeser 2013, s. 43)

3.1.1 Hypotecni avér

Hypotecnim uvérem se podle Malka, Oskrdalové a Valoucha (2010, s. 47) rozumi
uvér, jehoz splaceni véetné prisluSenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti,
a to i rozestavéné, ktera se musi ze zakona nachazet na tizemi Ceské republiky, ¢lenského
stitu Evropské unie nebo jiného statu, tvoriciho Evropsky hospodatsky prostor. Uvér

se povazuje za hypote¢ni, dnem vzniku pravnich G¢inkt zastavniho prava.

Co se tyka tcelovosti hypote¢nich uvérd, Dvorak (2005, s. 527) uvadi, Ze jejich vyuziti
V soucasnosti neni zredukované pouze na financovani bytovych potieb, ale je mozné
hypote¢ni uvér poskytovat na financovani jinych ucelti nez bydleni, takové hypote¢ni

uveéry byvaji oznacovany jako americké hypotéky.

Syrovy (2001, s. 31) uvadi, Ze hypotecni uvér je jeden ze zakladnich pilift financovani

vlastniho bydleni.

Podle Reinharda (2010, s. 18) jsou hypotéky uZzitecny néstroj financovani nemovitosti, jak

pro domacnosti, tak pro ostatni subjekty.

3.1.1.1 VySe hypotecniho uvéru

Dvoréak (2005, s. 528) uvadi, Ze maximalni ¢astka hypote¢niho Uvéru je redukovéana na

zakladé dvou faktorua:

- Vysi disponibilnich zdroji klienta vyuzitelnych ke splaceni tivéru. Hypotecni uveér
je stejné jako i ostatni druhy Gvért primarné splacen z piijmut klienta, které musi
dosahovat takové vySe, aby davaly ptredpoklad k pravidelnému splaceni uvéru
po celou dobu jeho splatnosti.

- Cenou zastavy. Hypotecni Gveér je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti, a jeho
maximalni ¢astka nemize prekrocit cenu zastavy. Banky béZzné vyzaduji, aby cena

zastavené nemovitosti byla vyss§i nez vySe poskytnutého tvéru. Uvér je tedy
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poskytovan pouze do urCité vySe ceny zastavené nemovitosti nebo cenu
nemovitosti pro tyto ucely urcuji konzervativné tak, aby pfi jejim eventudlnim
prodeji bylo dosazeno takové ceny, kterd by pokryla splaceni poskytnutého tvéru
véetn¢ piislusenstvi. V situaci, Ze je hypoteéni uUvér poskytovan jako uvér
ucelovy, potom pro néj, stejn¢ jako pro jiné ucelové uvéry plati, ze mize byt Cerpan

pouze do vyse ceny toho, co je predmétem financovani hypotecnim tverem.

3.1.1.2 Doba splatnosti hypotecnich uvéri

Doba splatnosti, jak uvadi Dvorak (2005, s. 529) je stanovena schopnosti piijemce uvéru
splacet uvér po celou dobu splatnosti a také zivotnosti nemovitosti, ktera ma ulohu zastavy
Kk zajisténi uveru. Jestlize se jedna o tcelovy Gvér, neméla by splatnost tvéru piekrodit ani

Zivotnost toho, co je pfedmétem financovani z avéru.

Doba splatnosti uvéru je vymezena podle ekonomické vyhodnosti pro piijemce uvéru.
S rostouci dobou splatnosti klesa vyse jednotlivych splatek avéru, ale dochazi ke zvyseni
celkového objemu placenych urokii. Vliv doby splatnosti na vysi jednotlivych splatek
se postupné snizuje. O vyrazném snizeni splatek lze hovofit zhruba do 20 — 25 let

splatnosti, nasledujici nartist doby splatnosti se ve vysi splatek jiz projevi nevyznamné.

Syrovy (2001, s. 33) uvadi, Ze doba splatnosti se pohybuje od péti do tficeti let. Kratsi doba
splatnosti obvykle nema vyznam, nebot’ anuitni splatky by byly hodné vysoké. Existuje
zpusob, jak doplatit hypotecni uvér 1 diive, a to tak, Ze je sjednana doba fixace urokovych
sazeb jeden rok a po roce bude hypote¢ni Gvér doplacen. Delsi doba splatnosti nez
je uvedena hranice tficeti let také nema piili§ vyznam, protoze kdyby si n€kdo vypijcil
ve triceti letech, doplatil by Gvér az témét v dichodu. Podle Syrového (2001, s. 33)
maximalni doba splatnosti, které miva rozumné odtvodnéni, je dvacet let. Toto tvrzeni
autor zduvodnuje tim, ze pii této splatnosti je stanovena nizka splatka a pfilis

se neprodluzuje splaceni zavazku.

3.1.1.3 Zpiisob Cerpani hypotecnich uvéri

Dvotak (2005, s. 530) uvadi, Ze k Cerpani hypote¢nich Gvéri dochazi jednorazové nebo

postupné, pii cemz se zpusob ¢erpani véru odviji individudlné podle ucelu poskytnuti.
- Jednorazové Cerpani se vyuziva v situacich, kdy je zGivéru financovana koupé
jiz existujiciho objektu, nebo jestlize je hypote¢ni uveér vyuzit na splaceni

jiného, dfive poskytnutého uvéru.
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Postupné cerpani hypote¢niho Uvéru se sjednava v pripadé, ze je zuvéru
financovana vystavba & rekonstrukce nemovitosti. Uvér je v tomto piipadd
poskytovan postupné na thradu nékladi spojenych s vystavbou ¢i rekonstrukci.
Pokud financovand nemovitost soucasn¢ slouzi jako zastava za poskytnuty
uvér, potom musi byt po celou dobu splnéno to, ze vySe poskytnutého uvéru

nepiesdhne zastavitelnou hodnotu nemovitosti.

3.1.1.4 Zpisob splaceni hypotecnich uvéri

Obdobné jako u Cerpani, mize byt i splaceni hypote¢nich Gvéri jednorazové nebo

postupné, jak uvadi Dvorak (2005, str. 531):

Jednorazové splaceni se vyuziva vyhradné ve specifickych ptfipadech hypotecnich
uvértu. Nejéastgjsi piipad se vyskytuje v souvislosti s pojisténim, piipadné
1 stavebnim spofenim. Jednorazové splaceni je zaloZzeno na tom, Ze klient plati
po celou dobu splatnosti vyhradné jenom troky z uvéru, zatimco splatnost Gvéru
je sjednana kurcitému datu, ke kterému klient ziskdva jednordzovou platbu
z zivotniho pojisténi ¢i stavebniho spofeni, z niz hypotecni uvér jednorazove splati.
Pti¢inou tohoto zpiisobu splaceni muize byt, Ze Groky z hypotecnich uvérti mohou
byt polozkou snizujici danovy =zaklad. Zarovenn zhodnocovani prostiedki
pravidelné vkladanych do zivotniho pojisténi ¢i stavebniho spofeni ptinasi klientovi
urCity vynos, coz muze byt pro klienta efektivnéj§i nez pravidelné splaceni
hypote¢niho uvéru. Jednordzové splaceni hypotecniho uvéru miize nastat také
nahodné v ptipadé¢ umrti dluznika, a to vyplacenim Zivotniho pojisténi nebo pii
zni¢eni nemovitosti z majetkového pojisténi.

Pribézné splaceni zpravidla formou pravidelnych stalych mési¢nich
splatek, je nejcastéjsi zplisob splaceni hypotecnich uvérh. Jejich stala vyse zlstava
vyhradné jen po dobu, po kterou je fixovana Urokova sazba z uvéru. Pii zméné
urokové sazby se méni pfisluSnym zpisobem i1 vySe anuity. Vyfazena neni ani
varianta progresivniho ¢i degresivniho splaceni, nejsou vsak v praxi velmi casté

a vyskytuji se spiSe u podnikatelskych hypote¢nich avéra.
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3.1.1.5 Urokovd sazba 7 hypoteénich tivéri

Podle Dvoraka (2005, str. 532) je uroven urokové sazby z hypotecnich tvért vzhledem
kK pomém¢ malému riziku bank, které je dano zajiSt€énim zastavnim pravem

k nemovitosti, zpravidla nizs$i v porovnani s urokovymi sazbami z alternativnich avéru.

Urokova sazba z hypoteénich avérd mize byt uréena jako stila sazba po celé obdobi
splatnosti nebo pohybliva sazba v zavislosti na vyvoji trznich trokovych sazeb. Obvykle
se vyuziva i kombinace obou zplsobii, to znamena pevna sazba pro nékolik pocatecnich let

a sazba pohybliva pro zbylou dobu splatnosti uvéru.

Syrovy (2001, s. 34) uvadi, ze Grokova sazba z hypote¢niho tveru se fidi trznimi pravidly
a jeji uroven neni mozné urcit dopiedu. Timto se tato urokova sazba lisi od stavebniho

spoteni, kde je zndma dopiedu a je pevna po celou dobu splatnosti.

3.1.1.6 Zajisténi hypotecniho tivéru

Uvér se zajistuje zastavnim pravem k nemovitosti. Zastavena nemovitost ma hlavni tlohu
v situaci nesplaceni uvéru, a to tak, Ze prodejem nemovitosti banka ziskda finan¢ni
prostfedky a vyrovna tak svoji pohledavku. Z tohoto divodu se banky staraji o kvalitu
zajisténi, a pokud maji  nejistotu  tykajici se  jednoduchosti  prodeje
a dosaZené cené, snizuji vysi uvéru. Pokud ma banka vdZné pochybnosti o moznosti
prodeje, nemovitost viibec nevezeme do zastavy. Mohou to byt naptiklad primyslové
objekty, byty obsazené najemnikem, zemédélskd pida nebo verfejné prospésné

stavby, jako je nemocnice, §kola nebo kostel. (Syrovy 2001, s. 36)

3.1.1.7 Prokazani schopnosti spldcet

Zadatel musi bance podat ditkaz o tom, Ze je schopen ze svych pfijmi splacet zavazky.
Banka vyZaduje, aby pfijmy klienta vystacily na splaceni uvéru, aby pokryly zivotni

minimum a aby zbyla jesté néjaka rezerva. (Syrovy 2001, s. 36)

3.1.2 Stavebni sporeni

Syrovy a Novotny (2003, s. 68) definuji stavebni spofeni jako produkt, ktery je hlavné
vyhrazeny K ziskavani finanénich zdroji na financovani bytovych potieb, a také

predstavuje vyhodné spoteni.

Stavebni spotfeni podle Malka, Oskrdalové a Valoucha (2010, s. 47) neslouzi jenom

k zhodnocovani volnych finanénich prostfedkt, ale stavebni spofitelny poskytuji také
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ucelové vazané uvery, které¢ jsou vymezeny na financovani bytovych potieb. Podminkou
pro dosazeni uvéru ze stavebniho spofeni je uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni

se stavebni spofitelnou.

Princip stavebniho spofeni Syrovy (2001, s. 19) vysvétluje, jako shromazd’ovani
finan¢nich prostfedkd od ucastnikii stavebniho spotfeni, které se pak zhodnocuji diky troku

od stavebni spofitelny a diky statni podpote.

3.1.2.1 Uvéry ze stavebniho spoieni

Stavebni spofitelny podle Syrového (2001, s. 23) davaji ze shroméazdénych finan¢nich
prostiedkii uveéry, které jsou urCeny na financovani bytovych potieb jejich klientd. Pro

poskytnuti tvéru je nutné splnit tyto podminky:

- Spofit minimalné dva roky
- Mit naspofen minimalni zlstatek
- Mit spInéno hodnotici ¢islo

4

Zakon urci, ze uver ze stavebniho spofeni je mozné Cerpat nejdiive za da roky od zalozeni
smlouvy. Tuto hranici musi dodrzet vSechny stavebni spofitelny. Spofitelny sestavuji
nejrychlej$i varianty tak, aby bylo moZné cerpat uvér, pravé po dvou letech, a to
v piipad€, ze klient na pocatku vlozil potfebny zulstatek. V tomto piipadé se nejedna
o pravidelné spofeni, ale o jednorazovy vklad, ktery se Casto vyuziva, pokud chce Kklient
Cerpat pieklenovaci uvér. ProtoZe stavebni spofitelna poskytuje Gveéry zpenéz jinych
klient, musi zabezpecit, aby kazdy dal alesponi né¢jakou minimalni ¢ast vlastnich penéz.
Kazda stavebni spofitelna ve svych vSeobecnych obchodnich podminkach stanovi pomér
mezi vysi zistatku a mezi maximalni vysi uvéru. Cilova castka se sklada ze zustatku

na uctu, coz jsou vklad, Groky a statni podpora a z mozného uvéru. (Lukas 2007, s. 40)

Podminkou poskytnuti uvéru pro Zadatele je ze, uv€r, musi splnit hodnotici ¢islo, které
vyhlasuje kazdéa stavebni spofitelna a které ma specificky algoritmus vypoctu. Hodnotici
¢islo narasta podle urcitého vzorce, ktery spofitelny maji uvedeny ve svych vSeobecnych
obchodnich podminkach, a je zavislé na vysi vkladu, na dob& spofeni a na varianté spofeni.

Je to urcity ukazatel spofivosti klienta a toho, jak dlouho ma penize u spofitelny ulozené.

Doba splatnosti tivéru je podminéna variantou stavebniho spofeni a stavebni spofitelnou,
kterou si Zadatel zvolil. VétSina klient vybira rychlou variantu spofeni, protoze zde

dosahne diive na uvér ze stavebniho spofeni. V pomalejSich variantich je del$i doba
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splaceni uvéru vykoupena rovnéz delsi dobou ¢ekéni na ptidéleni uvéru, protoze pomaleji
nartistd hodnotici ¢islo. Charakteristicka doba splatnosti u rychlych variant se pohybuje
kolem osmi let. Vyse splatky je obvykle dana procentem z cilové ¢astky a pohybuje
se od 0,6% do 0,75% z cilové &astky. Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan za pevny
urok. (Syrovy 2001, s. 24)

3.1.2.2 Pieklenovaci nvér

Syrovy (2001, s. 25) uvadi, Ze preklenovaci uvér poskytuji stavebni spofitelny tém, ktefi
nespliuji uréité podminky pro pridéleni uvéru. Takovi klienti by museli vyckat, az splni
podminky a teprve potom by uvér ziskali, proto jim stavebni spofitelna poskytne docasné
finan¢ni prostfedky. Tyto finan¢ni prostiedky jsou klientem vyuzity jesté pied tim, nez mu
vznikne néarok na Uvér ze stavebniho spofeni. Z ivéru se plati pouze uroky a je splacen
v okamziku ptidéleni cilové ¢astky.

Typické vlastnosti pteklenovacich uvéra jsou:

- Uvér je mozné Gerpat pied splnénim veskerych piedpokladt pro ptidéleni cilové
¢astky a obvykle je osvobozen od podminky ¢asu a splnéni hodnoticiho ¢isla.

- VySe Uvéru je pfevazné rovna cilové Castce, ktera vyjadiuje finanéni cil klienta.

- Uvér musi byt vyuzit téelové podobné jako uvér ze stavebniho spofeni.

- Klient plati pouze troky z pteklenovaciho uvéru a ¢eka na ptidéleni ciloveé ¢astky.

- Preklenovaci uvér se splaci ptidélenou cilovou ¢astkou.
3.1.3 Statni podpora pro bydleni

3.1.3.1 Podpora stavebniho spoieni
Syrovy (2001, s. 41) tvrdi, Ze stat podporuje stavebni spofeni masivni statni podporou,

ktera ptislusi kazdému, kdo vlozil penize do stavebni spofitelny, nebo pouzil ucelovy aver.

Kdo se rozhodne vyuzit stavebni spofeni, nebo ten kdo Cerpa Gveér ze stavebniho spoient,
se dostava do situace, kdy spofi s vysSim vynosem, nez za kolik splaci uvér. Tato netrzni

situace je dana prave statni podporou.

Statni podpora ze stavebniho spotfeni ¢ini 10 % z ulozené Castky, maximalné ale 2000 K¢

ro¢né. Pro maximalni efektivnost je tedy potieba spofit alespoil 20 000 K& rocné.
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3.1.3.2 Daiiové odpocty

Syrovy (2001, s. 40) uvadi, ze kazdy, kdo si pofidil vlastni bydleni a splaci uvéry, si mize
odecist od danového zékladu zaplaceny urok. V praxi to funguje tak, ze danovy zaklad
se snizi o urok zaplaceny z hypote¢niho uvéru, uvéru ze stavebniho spofeni nebo
pteklenovaciho tvéru. Tim, Ze zajistime nizs§i danovy zaklad, dochazi k placeni nizsich

dani, coz znamena nemalou usporu.

3.2 Zajisténi rizik

Riziko, jak uvadi Vlachy (2006, s. 8), je nedilnou soudasti lidské existence. Spatna
rozhodnuti mohou sméfovat ke ztrat¢ zaméstnani, majetku, osobni prestize a také az ke

ztraté svobody nebo zivota. Z toho diivodu je nutnost provést opatieni vedouci k zajisténi

téchto rizik.

Syrovy a Novotny (2003, s. 87) jako nastroj slouzici k zajisténi rizik vymezuji pojistné
produkty. Prostiednictvim téchto produkti muze jeden ekonomicky subjekt pifesunout
negativni finan¢ni dopady urcitych rizik na specializovany subjekt — pojistovnu. Tyto
produkty mohou slouZit ke stabilizaci finan¢ni situace jednotlivce nebo celé domacnosti.
Potencialni Skoda zplisobena realizaci rizik totiz mize byt natolik vysoka, ze ji jednotlivé

nelze splatit viibec, nebo velmi obtizné. Néktera pojisténi maji také funkci spofici.

Vzhledem k zaméteni této diplomové prace jsou v této kapitole pfedstaveny pouze
nasledujici produkty:

- Zivotni pojisténi

- Urazové pojisténi

- PojiSténi nemoci

- PojiSténi majetku obyvatelstva

- Pojisténi odpovédnosti za Skody

- Ostatni pojistné produkty diilezité pro stabilizaci finan¢ni situace

3.2.1 Zivotni poji§téni

Zivotni pojisténi definuje Syrovy a Novotny (2003, s. 88), jako soubor pojistnych
nastroju, u nichZ je realizace vyplaty pojistného plnéni spojena se smrti pojisténého nebo
doziti se pfedem uréeného véku. Urcité typy pojistnych produkti jsou sestavovany

tak, Ze pojiStovna vyplati pojistné plnéni Ve stoprocentni vysi nebo alespont ve vysi
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zaplaceného pojistného. Takova pojisténi jsou oznaCovana, jako rezervotvorna, nebot
se u nich v pribéhu ucinnosti vytvati rezerva na toto plnéni. Hodnota vytvofené rezervy

se nazyva jako kapitalova hodnota pojistky.

Pojisténi pro pfipad smrti

Pojistnou udalosti pojisténi pro ptipad smrti neboli rizikového zivotniho pojisténi je smrt
pojisténého v obdobi ucinnosti pojistné smlouvy. Sjednavd se z pravidla na dobu
uritou. VySe pojistného se odviji od pojistné ¢astky, vstupniho véku pojisténého a jeho
zafazeni do rizikové skupiny (vétSinou podle povolani a zdravotniho stavu). S rGstem
hodnoty pojistné castky a vstupniho véku se zpfisnuji pozadavky pojistovny
na zhodnoceni zdravotniho stavu pojisténého. U nizkych castek pievazné staci vyplnéni
zdravotniho dotazniku pojistoven, u vysSich je potieba piedlozit vypis ze zdravotni
dokumentace a lékaiska prohlidka provedena smluvnim Iékafem urcité pojistovny.
Pojistnd castka se obvykle sjednava bud’ jako pevna nebo klesajici. Pojisténi s pevnou
pojistnou ¢astkou se bézné vyuziva pro pieklenuti konkrétné stanovené doby pii nutnosti
docilit stale stejné vysoké ochrany. Pojisténi s klesajici pojistnou ¢astkou se ¢asto nazyva
uvérové pojisténi. Toto pojisténi je predevSim Vvyuzivano v piipadech splaceni uvért, kdy
klientim vyhovuje pouze pojisténi pro pifipad smrti, pokud nastane pojistnd udalost,
pojistovna piimo bance uhradi nesplacenou Cast uveéru.

(Syrovy a Novotny 2003, s. 88 — 89)

Pojisténi pro piipad smrti nebo doziti

Toto pojisténi se obycejné¢ nazyva také jako kapitdlové pojisténi nebo smiSené,
které zajist'uje pojistnou udalost pred¢asného tmrti tykajici se pojisténé osoby nebo doziti
piedem stanovené doby. Casto je nabizeno v nékolika variantach s riznymi pojistnymi
¢astkami pro kazdé z pojisténych rizik. Obvykle je smiSené pojisténi nabizeno v podobé
tzv. kombinovaného pojisténi. Na zakladé¢ jedné smlouvy je mozné soucasn¢ Sjednat
1 nékterda dal§i pojisténi. V podstaté se jednd 0 slouCeni riznych pojistnych
druhti, naptiklad Zivotniho a Grazového nebo trazového a zdravotniho, sjednanych jednou

smlouvou. (Syrovy a Novotny 2003, s. 90)

Pojisténi pro pfipad doziti

Pojistnou udalosti je doziti pfedem urcené doby. Zasadni rozdil a také zaroven vyhoda
oproti kapitdlovému pojisténi je, Ze u tohoto typu pojisténi neni pozadovan zdravotni

dotaznik ani lékarské prohlidky. Pokud dojde k umrti pojisténého diive nez je urcena doba
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doziti, dojde k navraceni pojistného, nebo k vyplate¢ kapitadlové hodnoty pojisténi
opravnéné osobg. Pojisténi je mozné pii splnéni podminek odecist od zakladu dané.

(Syrovy a Novotny 2003, s. 91)

Zivotni pojiSténi sjednana s investiénimi fondy

Podstatou tohoto typu pojisténi je, ze zaplacené pojistné je ukladano do investicnich fondia
stvofenych pojistovnou. Pojistény si sam voli investi¢ni strategii, kterd mu nejvice
vyhovuje, jedna se o fondy penézniho trhu, dluhopisové, smisené ¢i akciové. Vyhodou
je pruhlednost takovych pojisténi, jelikoz pojistény ma sviij osobni ucet a ma kompletni
prehled o poplatcich, které si pojistovna uctuje za sjednani a spravu pojistky. Nevyhodou
muze byt neexistence garantovaného zhodnoceni, diky tomu neni zajiSténa ani vySe
pojistné Castky pro ptipad doziti. Pojistné Ize pfi splnéni podminek odecist od zékladu

dang. (Syrovy a Novotny 2003, s. 93)

3.2.2 Urazové pojisténi

Syrovy a Novotny (2003, s. 94) uvadi, Ze pojem trazové pojisténi spojuje nékolik typi
pojistnych produkti, jejichz jednotnym rysem je pojistnd udéalost — iraz. Pojistné za tato
pojisténi nelze odecist od zékladu dané zpfijmu. Toto pojisténi skytad fadu vyluk
a omezeni, jak u vymezeni pojistitelnych osob (vyfazeni byvaji vrcholovi
sportovci, nebezpecné profese), tak u zplisobu vniku razu (vyfazeni jsou urazy zplisobené
ve spojitosti suzitim omamnych latek, vykonavanim extrémnich sport, valeénymi
udélostmi). Stanoveni vyluk a pfesnd definice urazu se u jednotlivych pojistoven
odliSuji, pojistovny tyto informace zvefejiiuji vzdy ve vSeobecnych pojistnych

podminkach.

PojiSténi pro pripad smrti nasledkem trazu

Vyplata pojistného plnéni u tohoto typu pojisténi zavisi na pojistné udalosti, kterou je smrt
zpusobena Urazem. Hodnota pojistného je podstatné nizsi, nezli u rizikového Zzivotniho
pojisténi, coz svéd¢i o nizS§i pravdépodobnosti plnéni z tohoto pojiSténi. V nekterych
specifickych ptipadech zivotni styl nebo profese vyzaduji Zivotni pojisténi timto

produktem doplnit. (Syrovy a Novotny 2003, s. 94)

Pojisténi pro piipad trvalych nasledka trazu

Pojistnou udalosti pro tento typ pojiSténi je uraz, ktery ponechal na pojisténém trvalé

nasledky. Pojistovny pii pojistné udalosti vypocitavaji pojistné pInéni procentem z pojistné
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¢astky, které se shoduje se stupném trvalého poskozeni klienta. Toto procento poskozeni
stanovuje 1ékat pojistovny podle vlastnich ocenovacich tabulek kazdé pojistovny.
Pti slozitém posSkozeni se jednotlivé procenta poskozeni scitaji, souasné¢ celkové plnéni
zpravidla nemize piekrocit 100% pojistné castky. Pojistovna stanovuje i minimalni
procento, od kterého za¢ina plnit. Castka pojistného plnéni Vypoéitand podle stupng
poskozeni muize byt stanovena na bazi linearniho nebo progresivniho plnéni. U linearniho
plnéni odpovida vyse pojistného plnéni procentu télesného poskozeni z pojistné Castky. Pro
progresivni plnéni je typické, Ze se pojistné plnéni od urc¢enych limitd télesného poskozeni

vypocitava z ndsobkl sjednané pojistné ¢astky. (Syrovy a Novotny 2003, s. 94)

Pojisténi denniho od$kodného pii pracovni neschopnosti zpusobené urazem

Pojistnou udalosti je pracovni neschopnost zptisobend trazem. Casto se sjednava
od 15. dne trvani pracovni neschopnosti s naslednym plnénim, nebo od 29. dne trvani
neschopnosti s plnénim zpétné od 1. dne (piekroci-li délka neschopnosti devétadvacaty
den, pojistovna zaplati plnéni i za dny predchazejici). Pojistné plnéni se vyplaci po dobu
pracovni neschopnosti zplsobené Urazem, maximalné¢ po dobu 1 roku. Pojistnd castka
miva spojitost s vysi pojistnych castek pojiSténi pro piipad smrti nasledkem urazu

a pojisténi pro ptipad trvalych nasledkt urazu. (Syrovy a Novotny 2003, s. 95)

Pojisténi doby nezbvtného 1éCeni

Toto pojisténi je obdobnou variantou pojisténi denniho odskodného. Hlavnim rozdilem
je, ze se pojistné plnéni vyplaci maximalné za dobu urcenou pro individualni druhy
poskozeni v ocenovaci tabulce dané pojistovny, tzn., ze zde nehraje roli skute¢na délka

pracovni neschopnosti. (Syrovy a Novotny 2003, s. 95)

Ostatni produkty irazového pojisténi

Na pojistném trhu existuji dal$i produkty, které se vztahuji k Grazu pojisténého a byvaji
nabizeny v podobé doplikového pojisténi kvySe piredstavenym produktim.

Jsou to napiiklad:

- Pojisténi invalidity nésledkem urazu — zndzvu tohoto pojisténi je patrné,
ze se poskytuje sjednané pojistné plnéni teprve tehdy, je-li pojisténému uznéna
uplna invalidita nasledkem trazu, nebo pfi 100% invalidité podle internich tabulek

pojistovny.
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- Pojisténi denni davky pfi pohybu v nemocnici — pojistna ¢astka v podobé denni
davky je vyplacena po celou dobu nezbytné nutné hospitalizace nasledkem urazu.

- Pojisténi nakladt spojenych s urazem — toto pojiSténi neni na ¢eském trhu bézné
sjednavano. Poskytuje kryti nakladd vynaloZzenych na pfevoz zranéného.

(Syrovy a Novotny 2003, s. 95)

3.2.3 Pojisténi nemoci

Syrovy a Novotny (2003, s. 96) uvadi, ze tato Kategorie pojistnych produktt je podstatnym
doplitkkem statniho systému socialniho zabezpeceni. Obecné uvadi, ze slouzi k zajiSténi

jakéhokoliv pfijmu z prace, pokud neni zadouci jeho pokles pod ur¢itou mez.

Pojisténi invalidity

Pojistnou udalosti u tohoto produktu je divod ztraty vydéleéné schopnosti, a to invalidita
z jakékoli pfic¢iny. Podstatou je piiznani plného invalidniho dichodu pojisténému. Mnohdy
pojistitel periodicky pozaduje potvrzeni o invalidité. V piipadé, Ze invalidita dale
nesetrvava, pojistitel vyplatu renty ukonéi. Pojistné pInéni lze bézné sjednat jako
pravidelnou rentu nebo jednordzovou vyplatu pojistné cCastky. Vyplata renty
kon¢i ve stanovenou dobu nebo pii  odchodu do starobniho dachodu.
(Syrovy a Novotny 2003, s. 96)

Denni davka pfi pracovni neschopnosti

Pojistnou udalosti je potvrzena pracovni neschopnost z jakéhokoliv divodu (nemoci
i urazu). Toto pojisténi je komplexnéjsi, nez je tomu u denniho odskodného pti urazu.
K pojistné udalosti musi dojit na tizemi Ceské republiky, a u 0sob které jsou v trvalém
pracovnim poméru nebo maji pravidelné pifijmy ze samostatné vydélecné cinnosti.

(Syrovy a Novotny 2003, s. 97)

Pojisténi vaznych nemoci

Toto pojisténi lze sjednat jen jako forma pfipojisténi k hlavnimu, zivotnimu pojisténi.
Vyplatou plnéni v ptipadé¢ vazné nemoci Casto hlavni pojisténi zanika, nebo je ponizeno

plnéni z hlavniho pojisténi pii doziti pojistné doby. (Syrovy a Novotny 2003, s. 99)
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3.2.4 Pojisténi majetku

Pojisténi domacnosti

Pojistnou udalosti je poskozeni nebo zni¢eni vybaveni domacnosti Zivelni udalosti, nebo
také poSkozeni v dusledku vloupani. Riziko vandalismu byva zajisténo pouze tehdy,
vznikla-li skoda ve spojitosti s vloupanim nebo pokusem o n¢j. U tohoto produktu neni
vybér rizik obvykly, obycejné pojima veskeré tato rizika hromadné. Je tedy vhodné
se vzdy seznamit s definicemi jednotlivych pojisténych rizik, které jsou uvedeny
ve vSeobecnych pojistnych podminkdch dané pojistovny. Pojisténi se tyka zafizeni
domacnosti a to i na takové zatizeni, které bylo opatfeno az po sjednani pojistné smlouvy.
Faktory, které ovliviiuji vysi pojistného, jsou predevsim lokalita, velikost domécnosti
a hodnota vybaveni domacnosti. Pojisténi Skody u urcitych druhli vybaveni, jako
je naptiklad elektronika, umeleckd dila ¢i cennosti je mozno pouze do urcité vyse.
Pojistné plnéni je vyplaceno pouze vV piipadé, ze je prokazatelné¢ dokazano nésilné

vloupani.(Syrovy a Novotny 2003, s. 101)

Pojisténi $kod na motorovych vozidlech

Pojistnou udalosti tohoto typu pojiSténi je srdzka vozidla, poskozeni vozidla Zivelni
udalosti nebo také odcizeni vozidla. Jedna se tedy v podstaté o soubor pojisténi pro tyto
nahodilé udalosti. VySe pojistného plnéni vyplyva obvykle z obecné ceny véci, tato cena
je soucasn¢ maximem pojistného plnéni. Z toho divodu je vhodné volit pojistnou ¢astku
ve vysi soucasné ceny automobilu. Pojisténi se sjednava s minimalni, ale i volitelnou
spolutiCasti. VySe pojistného je vedle vySe vybrané spolutcasti ovlivnéna sjednanou
pojistnou castkou, znaCkou a typem vozidla. Ptfi pribéhu pojisténi bez Skody, muze
pojistitel po ur¢ité dobé trvani pojistky, pojisténému ptiznat bonus V podobé slevy

na pojistném. (Syrovy a Novotny 2003, s. 102)

3.2.5 Pojisténi odpovédnosti za Skody

Pojisténi odpoveédnosti vyplyvajici z provozu motorového vozidla

Toto pojisténi, jak uvadi Syrovy a Novotny (2003, s. 102) je znamo pod svym lidovym
pojmenovanim ,,povinné ruceni. Jednd se o povinn€ smluvni pojisténi. Pojisténi
odpovédnosti vyplyvajici z provozu motorového vozidla je povinen uzaviit kazdy majitel
motorového vozidla a to na vSechna sva registrovana vozidla. Pojistnou udalosti je Skoda

zpusobena na zdravi ¢i majetku jinych osob pfi provozovani motorového vozidla.
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3.3 Zajisténi budoucich prijmu

Rostouci odpovédnost za vlastni budoucnost jednotlivet nuti podle Steigaufa (2003, s. 88)
lidi ¢im dal vic pfemyslet nad moznostmi, jak svych budoucich cili nebo pfedstav
dosahnout. Bez ohledu na divody, které je k tomu vedou, mnoho miliéond lidi na celém

sveéte pravidelné spoii nebo investuje formou riznych produkti.

3.3.1 Kolektivni investovani

Podstata kteréhokoliv fondu je, jak uvadi Syrovy a Novotny (2003, s. 56) zaloZen na
slouceni majetku skupiny lidi, ktefi se rozhodli, Ze se o svlij majetek budou starat spolecné
a podle sjednanych pravidel. Obvykle si tato skupina lidi najima profesionala
(tzv. portfolio managera), ktery se o svéfeny majetek stara podle jimi stanovenych
pravidel. Takovému naklddani s majetkem se fikd kolektivni investovani. Timto zpisobem
ziskavaji spory plynouci z vét§iho objemu majetku ve spolecné sprave, nez jakym
disponoval kazdy jednotlivec. Jedna se pifedevsim 0 rozlozeni riznych poplatk ve vétSim
objemu majetku a niz§imi pramérnymi naklady za spravu, nez kdyby se kazdy o svij
majetek staral sam. Také se zvySuji moznosti, jak nakladat s timto majetkem, a také ptistup
na nové trhy a jsou dostupné finanéni instrumenty s vysokymi jednotkovymi cenami.
Otevieny podilovy fond neni nezavislou pravnickou osobou, jako naptiklad penzijni fond,
ale organiza¢ni slozkou investi¢ni spolecnosti, ktera ho ziidila a spravuje majetek
do n& vlozeny podle pravidel v jeho statutu, coz je zasadni listina fondu, protoze
je vni vymezeno jeho investicni zaméteni a politika. Tento majetek Spravuje svym
jménem na UCet podilnikt, ktefi vlozili své prosttedky do tohoto fondu.
UloZené finan¢ni prostiedky jsou ptevedeny na ptislusny pocet podilovych listil, coZ jsou

cenné papiry, s kterymi je spojeno pravo na podil na majetku a zisku fondu.

3.3.1.1 Charakteristika vynosii otevieného podilového fondu

Vyhodnotit vynosnost vSech otevienych podilovych fonda jako celku podle Syrového
a Novotného (2003, s. 59) dost dobfe nejde. Vynosy fondl jsou zavislé zejména na jejich
investicnim zaméteni, tedy do c¢eho a vjakém pomeéru investuji ulozené prostiedky.
Zasadni znalosti fondu je, Ze jejich vynosy jsou pohyblivé. Nelze pfedem stanovit, jak
budou vysoké v daném casovém horizontu. Proto se u uvadénych historickych vynost
priklada véta, ze tyto vynosy nejsou garantovany i do budoucna. Rozsah této pohyblivosti

vynosti v Case zavisi na investicnim zameéteni konkrétniho fondu. Zdrojem vynostu
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je obzvlasté rust hodnoty majetku fondu piipadajici na jeden podilovy list. Na ristu
hodnoty majetku fondu se podili rist cen drzenych aktiv, ptijmy z jejich drzby a ptipadné
realizovany zisk zjejich prodeje. Naopak nepfiznivé pusobi pokles hodnoty
drzenych aktiv, realizované ztraty, poplatky za obchodovani, odména bance, které vede
fondu ucty, zaplacené dané a spravcovsky poplatek, ktery si za spravu fondu uctuje
investicni spole¢nost. Nevymezi-li statut fondu jinak, tato Uplata nezahrnuje naklady
uceln€ vynalozené tim, ze investi¢ni spole¢nost ve prospéch fondu zaplatila dan€, spravni
a soudni poplatky a tuplatu za vykon funkce depozitare. Ziskany vynos také nepiiznive
ovliviiuje vstupni poplatek pfi nakupu podilovych listi nebo srazka pfi jejich zpétném
prodeji. Vyssi poplatky motivuji k delsi drzbé podilovych list, protoze jejich dopad

na celkovy vynos se béhem ¢asu snizuje.

3.3.1.2 Riziko spojené s investicemi do otevieného podilového fondu

Jak uvadi Syrovy a Novotny (2003, s. 61) ulozené prostiedky v otevieném podilovém
fondu nejsou pojistény a neni zarucena vyse jejich vynosu, ani neni garantovana plna
navratnost pivodné investované Castky. Celkové riziko stejné jako U vynosl ovliviluje
investicni zaméteni konkrétniho fondu. Ochrana vlozenych prostiedki podilnik pted
neCistymi praktikami spravce fondu je zabezpeCena pravnimi normami, dozorem
vykonavanym Komisi pro cenné papiry a povinnostmi depozitafe fondu. Kladné v této
sféte pisobi i predpisy Unie investiénich spolecnosti Ceské republiky, kterd sdruzuje
velkou vétsSinu Ceskych investi¢nich spolecnosti i s jejich fondy. Z pohledu ochrany
podilnikti jsou ze zakonnych pravidel nejpodstatnéjsi ta, ktera vymezuji, kam mohou
jednotlivé fondy investovat. Zakon piedstavuje vycet cennych papirt, do nichz muze fond
vlozit prostiedky podilnikd, a jak snizit a rozlozit riziko fondu. Podstatnou roli predstavuje
také depozitat fondu. Mize jim byt jen banka, kterd ma k této cinnosti opravnéni
od Komise pro cenné papiry. Investi¢ni spolecnost je povinna s takovou bankou uzaviit
depozitaiskou smlouvu. Depozitat kontroluje, zda je kazdodenni ¢innost fondt v souladu
se zakonem a statuty fondi, dohlizi na jednotlivé obchody, dodrzovani riznych limita
a lhat. V pfipadé, ze depozitaf zjisti, ze jednani investicni spolecnosti je v rozporu
se zdkonem nebo statutem fondu, oznami tuto skutecnost investi¢ni spolecnosti a soucasné
Komisi pro cenné papiry. V piipadé odhaleni nebo opravnéného podezieni, ze doslo
k poskozeni zajmu podilnikl, mize pozastavit Gcastnikim podezielé transakce nakladani

S jejich GCty cennych papirt.
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3.3.1.3 Charakteristiky otevi‘enych podilovych fondit podle investi¢niho zaméieni

Vynos a investi¢ni riziko investice nebo spotfeni do otevieného podilového fondu zévisi
hlavné na jeho investicnim zaméfeni. Podle tohoto znaku se také fondy nejéastéji déli

do nasledujicich skupin:

Fondy penéZniho trhu

Tyto fondy trvale investuji na penéznim trhu nebo trhu dluhopist. Prostfedky fondu jsou
umistovany zejména do kratkodobych urokovych a diskontovanych nastroja
mezibankovniho trhu, pokladni¢nich poukazek kratkodobych statnich cennych
papirt, ale i dluhopisi, do jejichz splatnosti zbyva méné nez rok nebo které maji pohyblivy
urok. Predpokladem =zatazeni do této skupiny je splnéni podminky, Ze hodnota
modifikované durace, coz je veli¢ina udavajici splatnost dluhovych cennych papiri

a zaroven citlivost na pohyb tirokové miry, celého portfolia nesmi byt vyssi nez 1.

Podle Syrového a Novotného (2003, s. 63) je investice do tohoto fondu spojena
s minimalnim rizikem. Vynosy byvaji ¢asto o néco malo vyssi nez hodnota inflace
a kopiruji vyvoj mezibankovnich trokovych sazeb. Jejich vyvoj v €ase je pomérné stabilni
bez vyraznéjSich vykyvl. Takto orientované fondy jsou proto uréeny pro velmi
konzervativni investory a kratkodobé ulozeni penc¢z. Fondy penézniho trhu maji spise
funkci ochrany pted inflaci, nelze od nich ocekavat vysoké zhodnoceni ulozenych
prostfedkd. Tyto vyroky vsak nemusi platit v ptipadé investovani do fondu tohoto
investi¢niho zaméfeni, investujiciho do cennych papirii denominovanych v zahrani¢nich
ménach. V takovém pfipad€ investor podstupuje devizové riziko, které je v porovnani
s investicnim rizikem tohoto fondu velké. Navic toto riziko neni vyrovnano vySSim

oc¢ekavanym vynosem.

Dluhopisové fondy

Jak uvadi Syrovy a Novotny (2003, s. 64) jedna se o fondy, které trvale investuji na trhu
dluhopist. Obcas mohou investovat i do akcii, jejich podil ale nesmi piesahnout 10 % aktiv
fondu. Hodnota podilového listu takového fondu muze v kratkych ¢asovych intervalech
kolisat. To je zplsobeno tim, Ze ve svém portfoliu vlastni dluhové cenné papiry
se splatnosti presahujici jeden rok, jejichz hodnota je citlivéj$i na vyvoj urokovych sazeb
v ekonomice nez napiiklad hodnota pokladni¢nich poukazek. Zasadnim faktorem
pro hodnoceni o¢ekavaného vynosu a rizika takového fondu je hodnota modifikované

durace portfolia (vys$si durace znamena vyssi riziko) a bonita emitenti dluhopisti v ném
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obsazenych. Fond orientovany na statni dluhopisy vyspélych zemi bude mit
nizsi riziko ve srovnani s fondem zaméfenym na podnikové dluhopisy z rozvojovych zemi.
Fondy orientované na rizikové dluhopisy nazyvané jako High Yield Bond mohou mit
investi¢ni riziko srovnatelné s investicemi do akcii. Doporu¢eny minimalni investi¢ni
horizont jsou 2 roky. Je to pfilezitost zhodnoceni Gspor pro konzervativni investory, kdy
se vynos pohybuje pfiblizn¢ 0,5 az 3 procentni body nad wrovni mezibankovnich

urokovych sazeb.

Akciové fondy

Podle Syrového a Novotného (2003, s. 65) jsou takto pojmenovany fondy, které trvale
investuji na akciovém trhu nejméné 66 % aktiv. Nejedna se pouze o investice do akcii
vetejné¢ obchodovanych spolecnosti, ale 1 instrumentll nesoucich stejné riziko jako akcie.
Takovym piipadem jsou naptiklad tzv. indexové akcie, jejichz hodnota je spojena
s vyvojem celého akciového indexu. Akciové fondy jsou nejrizikovéjsi, ale také s moznym
nejvyss$im vynosem. To je zapti¢inéno velkou volatilitou akciovych trhii, ktera je vyvazena
dlouhodob¢ vyssi vynosnosti. Tyto fondy utvaii asi nejméné sourodou skupinu, protoze
se u nich prosazuje fada ruznych strategii, které mohou mit podstatny dopad na pomér
vynos — riziko. Aktivni strategie se zaklada na vyhledavani z pohledu portfolio manazera
podhodnocenych akcii a naopak prodeji nadhodnocenych. Pasivni strategie pievazné
zachovava portfolio v odpovidajicim slozeni urcitého akciového indexu nebo mixu tohoto
indexu. Akciové fondy se od sebe mohou podstatné odliSovat i zaméfenim na ur€ité typy
akcii. Nekteré fondy maji v portfoliu jen akcie velkych firem, jiné naopak akcie malych
a stfednich firem nebo akcie spole¢nosti podnikajicich ve stejném odvétvi. S nardstem
specializace vseobecné roste riziko i potencialni vynosnost, ktera vyrazné pievysuje miru
inflace. Akciové fondy jsou piithodné pro dlouhodobé investovani penéz a agresivngji
zaméfené investory, kteti snesou velké vykyvy vynost svych vkladd a fakt, ze po urcitou
dobu mtize byt vynos zaporny. Minimalni investi¢ni horizont téchto fondi byva stanoven

na 5 let, ale ani ten neni zarukou kladného vynosu.

Smisené fondy

Do této kategorie spadaji fondy, které investuji do riznych aktiv na riznych trzich. Nemusi
byt stanoveny limity pro podil akcii nebo dluhopist v portfoliu. Z hlediska vynosu a rizika,
lezi mezi akciovymi a obligatnimi fondy. Vyhoda smiSenych fondi mulze

byt v tom, Ze spraveim umoznuji flexibilné reagovat na déni na trzich a podle toho ménit
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pomér akciovych dluhopisovych ¢i jinych slozek v portfoliu. Takovy postup neni
zadouci, pokud se podilnici cht&ji drzet pevné investiCni strategiec a neni
zajisténo, Ze reakce na zmény na trhu se uskute¢ni ve vhodny okamzik a ze pfinese vyssi
vynos nebo nizsi riziko nez pivodni rozlozeni portfolia. Vynosy mohou v ¢ase pomérné
znaéné kolisat, ale ve srovnani s akciovymi fondy méné. Minimalni investi¢ni horizont pro

tuto skupinu jsou 3 roky. (Syrovy a Novotny 2003, s. 64)

Fondy fonda

Nazyvaji se tak fondy, které trvale investuji minimalné 66 % svych aktiv do podilovych
listd nebo akcii jinych fondd. Vyhodu takovych fondii 1ze pozorovat v tom, ze spravce
fondu nemusi vynalozit prostfedky na analyzu investicnich moznosti na trzich
a diverzifikaci rizik, jelikoz to uz za néj ucinili spravci fondu, které zatradil do portfolia.
Doplityjici diverzifikace rizika oproti fondim v pfedchozich kategoriich je sporna, protoze
se muze stat, ze fondy zahrnuté do portfolia maji zainvestovano do totoznych cennych
papirti. V ziskanych vynosech takovych fondl se mize zaporné projevit dvoji spravni
poplatek a zdanéni. Rizikovy profil fondu se odviji od typu fondd zafazenych
v portfoliu, ale u vétSiny se velikosti investi¢niho rizika pohybuji mezi balancovanymi
a akciovymi fondy. Minimalni investi¢ni horizont je 3 az 5 let. Stejn¢ jako balancované
fondy se az na vyjimky pfili§ nehodi pro tvorbu individudlnich investi¢nich portfolii.

(Syrovy a Novotny 2003, s. 64)

3.3.1.4 Investicni technika Dollar Cost Averaging

Zéasadnim mechanizmem této investi¢ni techniky pojmenované Dollar Cost Averaging
je podle Steigaufa (2003, s. 93) investovani pevné castky do vybraného investi¢niho
produktu v pravidelnych casovych intervalech. Systematicky investi¢ni pfistup muze

pfinaset dobré vysledky v riznych ¢asech: kdyz akciové trhy stoupaji, klesaji nebo kolisaji.
Mezi zasadni vyhody Dollar Cost Averaging patfi:

- Investor docili nizsi primérné naklady na 1 podil, kdyz v Case niz$ich cen nakupuje
vice podilti a v ¢ase vysSich cen nakupuje méné podild.

- Investor neni emociondlné zavisly na kazdodennich vykyvech trhii, ¢imz je jeho
pokuseni pfesouvat penize nebo pferusit investovani v pribéhu volatilnich trhii

podstatné niZzsi.
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- Investor se vyvaruje velkym investicim v ¢ase, kdy trzni ceny jsou na vrcholu
nebo blizko néj daném cyklu.

- Souvislé sméfovani  k dlouvhodobym  finanénim  cilim  prostfednictvim
zvladnutelnéjsi série pravidelnych plateb.

- Stanoveni planu nacasovani investic a stanoveni objemu investic, samotnych druhi
investic, do kterych investor penize vklad4, uspora Casu a snizeni nejistoty

souvisejici s vykonanim investi¢nich rozhodnuti.

3.3.2 Penzijni pripojisténi a penzijni dopliikové sporeni

Penzijni piipojisténi a penzijni doplikové spofeni jsou predevsim spotici produkty,
jak uvadi Syrovy a Novotny (2003, 47), pfestoze nazev navadi spis$ k pojisténi. Podstavou
je dlouhodobé pravidelné ukladani finanénich prosttedki. Pravidla, kterymi se penzijni
pfipojisténi fidi, jsou obecné ddna novelou zdkona a to konkrétné zakonem o doplitkovém
penzijnim spoteni ¢. 427/2011 Sb. Jednotlivé podminky jsou pak stanoveny ve statutu
a penzijnim planu penzijniho fondu, v souladu s timto zakonem. Penzijni fond je finan¢ni
instituce zamé&fujici se na poskytovani sluzeb penzijniho pfipojisténi, a ke své Cinnosti
pottebuje takovy fond povoleni od ministerstva financi. Penzijni fond nesmi vykonévat
jinou ¢innost, ktera bezprostifedné nesouvisi s penzijnim pfipojisténim. Pro uzavieni tohoto
produktu, je potieba uzaviit smlouvu o penzijnim piipojisténi. K tomu je potieba byt starsi
18 let, mit trvaly pobyt na izemi Ceské republiky a zaroveii neni mozné mit uzavienu
jinou smlouvu o penzijnim pfipojisténi. Ve smlouvé je sjedndna vySe pravidelného
mésicniho pfispévku, dale také ur€uje, jakou Cast z n€j za nas bude platit zamé&stnavatel
nebo jind tfeti osoba. Jakékoliv budouci zmény v tomto poméru je nutné pfedem pisemné
oznamit penzijnimu fondu. Jedna se o dlouhodobé spofeni, proto zdkon umoziuje zménit
vysi piispévku a také pozastavit na uréitou dobu jeho placeni. Zménu je nezbytné fondu
ohlasit pfedem, na piijeti t€chto zmény ma fond ze zakona lhitu tii mésici. Podminkou
odlozeni nebo preruseni placeni piispévki v piipad€é, neschopnosti dohodnuté
piispévky platit je, ze ptispévky byly pravidelné placeny po dobu nejméné 36 mésicu.
Pii dalSim pferuseni nebo odloZeni je podminkou doba 12 mésich od piedchoziho

pteruseni. Doba pferuSeni nebo odlozeni mize byt 3 az 24 mésict.
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3.4 Zajisténi kratkodobé a stifednédobé financni rezervy

3.4.1 Sporici acet

Spofici tcet je bankovni produkt a jedna se obdobu bézného uctu s tim rozdilem, ze je
uréen predevSim ke shromazd’ovani finan¢nich prostiedk. Ulozené prostiedky jsou
poskytnuty bance a odménou za to banka poskytuje vkladateli irok. Spofici Gcty nejsou

ureny jen kjednorazovému  vkladu, ale Ize na né postupné¢  spofit.

(Kasparkova 2010, s. 93)

3.4.2 Terminovany vklad

Podstatou terminovaného vkladu je ulozeni pevné ¢astky volnych finan¢nich prostredkt do
banky na piedem stanovenou dobu. Vyse vkladu zustava po celou dobu trvani
terminovaného vkladu stejnd. Banka poskytuje vkladateli za toto ulozeni finan¢nich
prostiedki trok a klient ma moznost se rozhodnout, zda bude chtit po uplynuti sjednané
doby pokracovat ¢i si naspofenou ¢astku vybere. Obvykle banky nabizeji automatické
prodlouzeni, pokud si klient po uplynuti této doby penize nevybere, bude vklad

automaticky i s pfipsanymi troky prodlouzen opét na stejnou dobu.
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4 ANALYZA FINANCNICH NASTROJU

4.1 Analyza hypotecnich bank podle nabizené urokové sazby

Pocatkem roku 2017 nastalo na trhu hypotecnich uvéri nékolik zmén a to predevsim diky
novému zakonu o spottebitelském tvéru. Zakon €. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uvéru
zatal platit po¢atkem prosince roku 2016 a vyrazné se dotyka i hypote¢nich Gvért. Uelem
tohoto zdkona je celkové posileni postaveni spotfebitell na finan¢nim trhu a naopak
zvySeni odpovédnosti poskytovateli aveérti. Poskytovatelé uveérh maji povinnost provéfit,
zda zadatel o pajcku je schopen fadné splacet Gver ze svych piijmt. Pokud schopnost
splacet poskytovatelé ivéru fadné neprovéti, smlouva o uvéru bude neplatna. V takovém
pripadé spotiebitel splaci jistinu dluhu z této neplatné smlouvy podle svych moznosti
a nemusi platit zadné uroky. Uroky, které jiz zaplatil, mu jsou vraceny zpét. Spotiebitel
bude nyni moci nabidky konkurencnich bank mezi sebou lépe porovnat, jelikoz
poskytovatelé hypote¢nich avéri jsou povinni piedat informace o celkové nakladovosti
uvéru v pevné stanovené struktufe. Banky nesmi poskytovat jakékoliv dalsi informace,
které by porovnani ztézovali, a proto spotiebitel pifimo uvidi kolik penéz
ve skute€nosti bance za uvér zaplati. Od ptedlozeni nabidky ma spotiebitel 14 dni na
rozmyslenou a beéhem této doby poskytovatel uvéru nemlze nabidku zménit ani odvolat.
Zéakon €. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uveéru pfinasi i podstatné zmény v problematice
predcasného splaceni ¢1 mimotadnych splatek u hypote¢niho uvéru. U nove€ uzavienych
hypote¢nich uvéri je mozné bez jakychkoliv poplatki kazdy rok splatit
az 25 % hypotecniho Gv€ru a to plati také pro hypotecni uvéry, u kterych po 1. 12. 2016
vypr$i fixace. Mimotddnou splatku bude mozZné uskutecnit v mésici pifed vyro€im
smlouvy. Zakon dale umoznuje v souvislosti s prodejem nemovitosti, ktera byla
hypote¢nim uvérem financovana ¢i pouzita jako zajiSténi predCasné splatit cely uvér.
Hlavni podminkou takového doplaceni je, aby hypotecni Gvér byl sjednan na delsi dobu
nez 2 roky. Poskytovatel hypote¢niho uUvéru si muize zapocitat vyhradné jen ucelné
vynaloZené naklady, a to do maximalni vySe 1 % z pfedCasné Casti, nejvyse vSak 50 000
K¢&. Poskytovatelé hypotecnich tivérti jiz nemohou poskytovat hypotéky na 100% zéastavni
hodnoty nemovitosti. Maximalni limit pro vysi hypotéky je 95 % hodnoty zajisténé

nemovitosti, coZ se také projevilo v aktualni nabidce na trhu hypote¢nich produktu.
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Zmény, které pfinasi novy zakon o spotfebitelském tuvéru, byly zavedeny kvili ristu
objemu poskytnutych hypoteénich uvéra (viz graf ¢ 1) a obavy CNB o mozné

neschopnosti spotiebitelt splacet své zavazky.
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Obr. 2 Objem poskytnutych hypotecnich uvéri pro obcany v K¢ bankami v obdobi
od prosince 2007 do prosince 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani podle iidajii Ministerstva pro mistni rozvoj CR

Graf (Obr. 2) ukazuje ristovy trend objemu poskytnutych hypoték za poslednich 10 let,
kdy v prosinci roku 2007 byl objem poskytnutych hypoték pro obéany 469,6 mil K¢ a na
konci sledovaného obdobi dosahoval hodnoty 1684,3 mil K¢ Tedy od pocatku
sledovaného obdobi objem poskytnutych hypoték vzrostl o 1214, 7 mil K& Nejvétsi
meziro¢ni rist objemu poskytnutych hypoték doslo mezi roky 2015 a 2016, kdy v prosinci
roku 2016 Cinila smluvni jistina poskytnutych hypoték celkem 1 684,3 mil K¢, tedy vice
o 218,4 mil K¢ oproti prosinci roku 2015. Ristovy trend objemu poskytnutych hypoték
je dusledek klesajici urokové sazby hypotecnich uvérd, kterou zobrazuje graf (Obr. 3).
Nejvyssi hodnoty dosahovala primérna trokovd sazba vlednu 2009, kdy Ccinila
574 % a od t¢ doby m¢la klesajici trend a to v disledku stabilizace trhu. V roce 2014
se hodnota primérné urokové sazby dostala pod 3 % a nejniz§i hodnoty dosahovala
Vv prosinci roku 2016, kdy ¢inila 1,77 %. Je tedy patrné, ze v souvislosti s neustale klesajici

urokovou sazbou hypotecnich tvért roste jejich objem.
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Obr. 3 Primeérna urokova sazba hypotecnich wveri v % v obdobi od roku 2007 do roku

2016
Zdroj: Vlastni zpracovani podle udajii z Hypoindex.cz

Na trhu existuje celd fada poskytovatelli hypotecnich uvért, jejichz nabidky jsou diky
silnému konkuren¢nimu boji velmi srovnatelné, ptfedev§im co se tykd nabizenych
urokovych sazeb dle stanovené doby fixace. Nabidky turokovych sazeb jsou pro kazdého
spotiebitele individudlni podle posouzeni ceny nemovitosti, vySe zadaného uvéru, doby
splatnosti, bonity klienta a zastavni hodnoty nemovitosti. V analyze jsou srovnavani
poskytovatelé hypotecnich avérit podle vyse urokové sazby a stanovené doby fixace.
Urokové sazby jsou stanoveny na zakladé nabidek jednotlivjch bank podle nize
zminénych kritérii:

- Hodnota nemovitosti 2 500 000 K¢&

- VySe uvéru: 2 000 000 K¢

- LTV:80%

- Splatnost uvéru 30 let
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Tab. 1 Urokové sazby hypoték v iinoru 2017 v % p. a.

Banka Fixace Fixace Fixace Fixace
jednoleta triletd pétiletd | desetiletd

mBank 1,79 % 1,79 % 1,99 % -
Komercni banka 2,59% 2,39 % 2,39 % 2,59 %
Moneta Money bank 2,69 % 2,19% 2,19% 2,39 %
UniCredit bank 3,09 % 2,29% 2,39% 2,59%
Hypotecni banka 3,49 % 2,59 % 2,59 % 2,99 %
Ceskoslovenska 3,49 % 2,09 % 2,09 % 2,99 %
obchodni banka

Raiffeisenbank 3,49 % 2,19% 2,19% 2,59 %
Ceska Spofitelna 3,59 % 2,39% 2,19% 2,49 %
WHB 4,09 % 2,24 % 2,39% -
Equa bank 4,19 % 2,39 % 2,39 % -

Zdroj: vlastni zpracovani dle nabidek bank

Banky uvedené v tabulce (Tab. 1) jsou vybrany podle nejniz§i nabizené trokové sazby
pro stanovené parametry. Nejniz$i Grokovou sazbu v inoru 2017 nabizi mBank a to, jak
pro fixaci jednoletou, tfiletou i pétiletou. VySe urokové sazby u jednoleté i tiileté fixace
je stejnd ato 1,79 %, u fixace pétileté¢ dochazi ke zvyseni urokové sazby o 0,2 % p. a., tedy
na 1,99 %. Podminkou ziskani hypote¢niho uvéru a vyse zminéné urokové sazby u mBank
je zalozeni osobniho uctu mKonto, které je bez poplatku za vedeni a dal$i povinnosti
je sjednani pojisténi nemovitosti. Tato povinnost musi byt splnéna nejpozdéji pii Cerpani
hypotéky. Komeréni banka nabizi pro jednoletou fixaci vyssi irokovou sazbu 0 0,2 % p. a
nez u fixace ttileté a pétileté, kde dosahuje vySe tiroku hodnoty 2,39 %. Komer¢ni banka
nabizi moZnost sniZeni Urokové sazby pii uzavieni Zivotniho pojisténi u Komerc¢ni
pojistovny, a. s. a podminkou ziskani hypotéky je, jako v pfedchozim ptipadé uzavieni
osobniho uc¢tu. Moneta Money bank nabizi pro stanovené parametry urokovou sazbu
2,69 % u jednoleté fixace a 2,39 % u ttileté a pétileté fixace, tato vyslednd urokova sazba
zohledniyje slevu ve vysi 0,5% pfi plnéni podminky miniméalniho mési¢niho kreditniho
pfijmu ve vysi 15 000 K¢ na tctu ur¢eném pro splaceni hypotéky. V piipade, ze na bézném
uctu u Moneta Money bank jsou ulozeny uspory ve vysi 20 % z nesplacené hypotéky
je mozné snizeni Urokové sazby pro hypotéky do 1 milionu K¢ az na 1,78 %
a pro hypotéky nad 1 milion K¢ az na 1,59 %. UniCredit Bank, také nabizi snizeni irokové
sazby, viz (Tab. 1) 0 0,5 % pro vSechny typy fixace v ptipadé aktivniho pouzivani kreditni
karty v UniCredit Bank a dale sjednani jednorazové placeného pojisténi schopnosti splacet.
Hypote¢ni banka nabizi u jednoleté fixace tirokovou sazbu 3,49 % a u tii a pétileté fixace

2,59 %. Pro dosazeni této urokové sazby je potieba sjednat pojisténi predmétu zajiSténi,
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toto pojisténi musi byt sjednano nejpozdé€ji pred Cerpanim uvéru a platné po celou dobu
splatnosti Gvéru. Ceskoslovenska obchodni banka nabizi pro stanovené parametry vysi
urokové sazby, 3,49 % u jednoleté fixace a u tifi a pctilet¢ fixace 2,09 %.
V téchto urokovych sazbach je promitnuta sleva 0,6 % p. a. v piipadé aktivniho platebniho
styku v CSOB, Efe nebo Postovni spofitelné. Pokud je Zadatel stavajici klient, sta¢i mu
mesicné prijem na ucet alespon 5000 K¢&. V pripadé nového klienta je nutné prevést
platebni styk do CSOB, Ery nebo Postovni spotitelny. Déle je mozna sleva 0,1 % p. a.
v piipadé vyuziti dvou ze tfi pojisténi u CSOB Pojistovny. Nesplnéni kterékoliv
z uvedenych podminek pro slevy neni piekazkou poskytnuti hypoteéniho tvéru, ale
Vv takovém piipadé vSak zanikd narok na pfisluSnou slevu z Grokové sazby. Podminkou
poskytnuti hypote¢niho Givéru u Raiffeisenbank je zfizeni osobniho uc¢tu eKonto SMART,
zfizeni zastavniho prava k nemovitosti a sjednéni pojisténi nemovitosti véetn€ vinkulace
pojistného plnéni ve prospéch banky. Raiffeisenbank nabizi pro tfi a pétiletou fixaci
trokovou sazbu 2,19 %. U Ceské spofitelny neni podminkou ziskani hypotéky sjednani
pojisténi ani plnéni aktivity na béZném Uctu, ucet je veden k hypotéce automaticky zdarma.
Wiistenrot a Equa bank u jednoleté fixace nabizi urokovou sazbu kolem 4% a pro pétiletou
fixaci 2,39%. Z tabulky (Tab. 1) je patrné, ze nabidky urokovych sazeb vybranych bank
jsou srovnatelné¢ a proto pifi vybéru mezi bankami je nutné posoudit i dal$i zminéné

podminky, které jsou nezbytné pro sjednani hypotecniho tvéru.

4.2 Analyza produkti vybranych stavebnich sporitelen

Stavebni spofeni patii mezi pomé&mé nové bankovni produkty v Ceské republice, na esky
trh bylo zavedeno v roce 1993 schvalenim Zakona o stavebnim spofeni a statni podpoie
stavebniho spofeni c. 96/1993 Sb. Hlavnim znakem stavebniho spofeni je jeho bezpecnost.
Stavebni spofeni mohou poskytovat pouze urcité banky na zakladé specialniho opravnéni.
V soucasnosti disponuje timto povolenim pouze pét stavebnich spofitelen. V roce 2003
doSlo k Uupravam stavebniho spofeni na zédkladé novely, kterd byla pfijata a zavedla

zasadni zmény tykajici se stavebniho spofeni.

V roce 2016 bylo podle grafu (Obr. 4) sjednano 403 tis. novych smluv o stavebnim
spofeni, jejichz celkova hodnota cilové ¢astky cCinila 154,8 mld. K¢&. U smluv uzavienych
fyzickymi osobami dosahla primérna cilova Castka vyse 384 tis. K¢. V roce 2016 bylo
uzavieno novych smluv o stavebnim spofeni o 30 tis. vice nez v roce 2015, kdy bylo

uzavieno 373 tis novych smluv. Primérna cilova ¢astka u smluv, které¢ uzaviely fyzické
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osoby v roce 2015, dosahla vyse 371 tis. K¢, tedy v roce 2016 vzrostla praimérna cilové
castky o 13 tis. K& K31. 12. 2016 celkovy pocet smluv o stavebnim spofeni ve fazi
spofeni Cinil 3,3 mil. smluv, coz je o 19 tis. Smluv méné¢ nez ke konci roku 2015.
V pribehu roku 2016 byla stavebnim spofitelndm Ministerstvem financi poukézana ¢astka

ro¢nich zaloh statni podpory ve vysi 4,3 mld. K&. (ACSS, 2017)
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Obr. 4 Pocet nové uzavirenych smluv véetné navyseni v K¢ obdobi od roku 2007

do roku 2016

Zdroj: Vlastni zpracovani podle udajii Asociace Ceskych stavebnich sporitelen

Vétsina spotitelen nabizi vice produktd stavebniho spofeni, bud’to nabizi niz$i Groceni
vlakli a zaroven niz8§i urokovou sazbu fadného Uveéru nebo nabizi vySSi ro€ni Uro€eni
vkladii a zaroven vyssi urokovou sazbu fadného uvéru. Pro tuto analyzu jsou vybrany
sporici tarify, které se vyznaCuji vys$Sim uroCenim vkladd a vysSi urokovou sazbou

Z fadného uveéru.
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Tab. 2 Srovnani stavebniho sporeni k 25. 2. 2017

Stavebni Tarif Poplatek za Sprava Poplatek Rocni Urokova
spofritelna uzavieni vedeni | zasmlouvu | uroceni sazba
smlouvy o uctu 0 bézném vkladud radného
stavebnim staveb. Gvéru p. a. avéru
sporeni sporeni
rocné

Ceskomoravskd Multi 1 % z cilové 330 K¢ Zdarma 1,3% 4,3%
stavebni ¢astky, max.
spofitelna - Liska 15 000 K¢
Modra pyramida Kredit 1% z cilové 300 K¢ Zdarma 2% 4% -5%

Stan- ¢astky, max.

dardni 10000 K¢
Raiffeisen Spofici 1% z cilové 360 K¢ Zdarma 2% 49 %
stavebni tarif ¢astky, max.
sporitelna 15 000 K¢
Stavebni Stavebni 1% z cilové 310 K¢ Zdarma 2% 4,75 %
spofitelna Ceské | spofenis Castky
spofitelny bufinkou
Woistenrot Optimal- 1% z cilové 240 K¢ Zdarma 2,2% 4,9 %
stavebni ni ¢astky, max.
sporitelna kreditni 30 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani podle aktudlnich nabidek stavebnich sporitelen

Poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni viz. (Tab. 2) je u vSech stavebnich
spofitelen 1 % z cilové castky, li§i se pouze maximalnim limitem. U Modré pyramidy
je maximalni vyse tohoto poplatku 10 000 K&, u Ceskomoravské stavebni spofitelny
a Raiffeisen stavebni spofitelny muze byt tento poplatek maximalné 15000 K¢
a u Wiistenrot stavebni spofitelny maximalné 30 000 K&. Stavebni spofitelna Ceské
spotitelny nemd poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni limitovan maximalni
¢astkou. Roc¢ni poplatek za spravu vedeni UCtu stavebniho spofeni vybiraji vSechny
uvedené stavebni spofitelny, nejvyssi poplatek za spravu uctu vybird Raiffeisen stavebni
spofitelna, a to ve vysi 360 K¢ za rok a nejnizsi poplatek za spravu uctu ¢inni 240 K¢
za rok a tento poplatek vybira Wiistenrot stavebni spofitelna. Poplatky za spravu uctu
u vSech stavebnich spofitelen krom¢ Wiistenrot pfesahuji hodnotu 300 K& za rok.
Vyse sazby ro¢niho uroceni vkladii se pohybuje kolem 2% rocné, nejnizsi uroceni nabizi
Ceskomoravska stavebni spofitelna a to 1,3 % ro¢né a nejvyssi urodeni vkladi stavebniho
spofeni nabizi Wiistenrot a to 2,2 % ro¢né. Vzhledem k tomu, 7e Ceskomoravska stavebni
spofitelna nabizi nejnizsi Groceni vkladii tak také nabizi nejnizsi irokovou sazbu uvéru a to

4,3 % rocne.
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4.3 Analyza produktii vybranych pojistoven
Trh pojisténi nabizi celou fadu pojistnych produktl zajist'ujici rizné typy rizik, jak jiz bylo
zminéno v teoretické Casti prace. Vzhledem k zaméfeni této prace se analyza zabyva

oblasti zivotniho pojisténi a pojisténi majetku.
43.1 Zivotni poji§téni

Analyza je zaméfena na vybrané typy rizik vztahujici se k zivotnimu a urazovému
pojisténi. V tabulce (Tab. 3) a vtabulce (Tab. 4) jsou zobrazeny castky mési¢niho
pojistného vybranych pojistoven pro urité typy rizik. Pojistovny jsou vybrany na zakladé
srovnani aktudlnich nabidek podle celkové ndkladovosti za vSechny typy zminénych rizik.
Pojistovny, jejichz soucet celkového pojistného za vSechny tyto vybrané rizika, presahuje
hodnotu 3500 K¢ za mésic, nejsou do analyzy zahrnuty, nebot” pro projektovou ¢ast této

prace je podstatné nalézt feSeni s miniméalnimi néklady. Nabidky jednotlivych pojistoven

jsou sestaveny na zakladé¢ kritérii vhodnych pro projektovou ¢ast této prace, a to:

- pojisténi do 65 let
- vek 33 et

- rizikové skupina L.

Tab. 3 Srovndani Zivotnich pojistoven podle vybranych typii pojistnych rizik

Typy pojistnych rizik Uniqga Ceska Pojistovna Generali

pojistovna Ceské

Spotitelny

Pojisténi pro pripad smrti 285 K¢é/més | 381 K&/més | 344 K&/més | 292 Ké/més
Pojisténi pro pripad smrti 128 K&/més | 140 K&/més | 133 K&/més | 292 K&/més
s klesajici pojistnou ¢astkou
Pojisténi pro pfipad smrti 90 K¢/més | 140 K&/més | 133 K&/més | 292 Ké/més
nasledkem Urazu
Pojisténi trvalych nasledkd 136 K&/més | 210 K&/més | 150 K&/més | 150 K&/més
s progresivnim plnénim
Pojisténi denniho odskodného 42 K&/més | 82 KE/més | 100 K&¢/més | 60 K&/ més
nasledkd Urazu 100 K¢ / den
Pojisténi denniho odskodného pti | 114 Ké/més | 211 K¢ /més | 65 K¢ /més 84 Ké/més
pracovni neschopnosti 100 K¢ /
den
Pojisténi denniho odskodné pfi 23KE/ més | 31KE/més | 14KE/ més | 13 KEé/ més
pobytu v nemocnici 100 K¢ / den
Pojisténi vaznych onemocnéni 868 K&/més | 898 K&/més | 945 K&/més | 1004 K&/més
Pojisténi invalidity I. II. Ill. stupné | 412 K&/més | 688 K¢/més | 596 K¢/més | 697 KE/més

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdklade nabidek vybranych pojistoven
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Jednotlivé rizika z tabulky (Tab. 3) a (Tab. 4) jsou pojistény na pojistnou ¢astku 1 000 000

K¢ a pro denni odSkodné €ini pojistna ¢astka 100 K¢ / den.

Pojisténi rizika smrti na pojistnou ¢astku 1 000 000 K¢ nejlevnéji nabizi pojistovna Uniga,
a naopak nejvice stoji pojisténi tohoto rizika u pojistovny Metlife. Pojisténi rizika smrti
s klesajici pojistnou castkou je vhodné pro vlastniky hypotecnich uvérii, nebot’ pojistna
castka v Case klesa podle aktudlni hodnoty nesplacené jistiny dluhu a vétSinou byva toto
pojisténi levngj§i. Nejlevngji toto riziko zajistuje Zivotni pojistovna NN a to &astkou
110 K¢ za meésic. Nejvice si vSechny vybrané pojisStovny uctuji za pojisténi vaznych
nemoci, cena pojisténi tohoto rizika se pohybuje v rozmezi od 800 — 1200 K¢ za mésic,
nejlevngji toto riziko dokéaZe zajistit pojistovna Uniqa a hned po ni Ceska pojistovna,
naopak nejvice stoji toto pojisténi u NN Zivotni pojistovny. Pojiiténi invalidity pro
vSechny tfi stupné také tvoii podstatnou ¢astku z celkovych nakladl na pojistné vybranych
rizik, nejlevngji ho nabizi opét pojistovna Uniqa a nejvice si za toto riziko uctuje
pojistovna Kooperativa. Nejniz$i celkové meési¢ni pojistné vypocitané za vsSechny
srovnavané rizika nabizi pojistovna Uniqa, a to predevsim diky nejniz§imu mési¢nimu
pojistnému za rizika smrti, rizika smrti nasledkem urazu, rizika trvalych nésledka urazu,

N4

rizika vaznych onemocnéni a rizika invalidity. Nejvyssi celkové mésicni

pojistné za vSechny srovndvané rizika nabizi pojistovna Kooperativa.

Tab. 4 Srovnani Zivotnich pojistoven podle vybranych typii pojistnych rizik

Typy pojistnych rizik Metlife Pojistovna Kooperativa NN
CsoB Pojistovna

Pojisténi pro pripad smrti 495 K¢/més | 363 Ké/més 484 K&/més | 324 K¢ /més

Pojisténi pro pripad smrti s klesajici | 288 K&/més | 131 K¢/més | 202 K¢/més | 110 K¢ /més

pojistnou Castkou

Pojisténi pro pripad smrti 170 K&/més | 94 K&/més 80 K&/més 150 K& /més

nasledkem urazu

Pojisténi trvalych nasledk 200 K&/més | 161 K&/més 180 K&/més | 190 K¢ /més

s progresivnim plnénim

Pojisténi denniho odskodného 42 K¢&/més 66 K&/més 75 K¢ /més 50 K& /més

nasledkd Grazu 100 K¢ / den

Pojisténi denniho odskodného pfi 122 K&/més | 88 K& /més 98 K& /més 82 K& /més

pracovni neschopnosti 100 K¢ / den

Pojisténi denniho odskodné pfri 21 K&é/més 16 K¢ /més 11 K& /més 22 K& /més

pobytu v nemocnici 100 K¢ / den

Pojisténi vaznych onemocnéni 970 K&/més | 993 K&/més | 1003 K&/més | 1140 K&/més

Pojisténi invalidity I. II. lIl. stupné 890 K&/més | 833 K&/més | 1095 K&/més | 760 K& /més

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdklade nabidek vybranych pojistoven
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4.3.2 Pojisténi nemovitosti

Pojistovny nabizejici tento produkt jsou do analyzy vybrany na zéklad€ vyse pojistného, za
zajisténi rizik vztahujici se k pojisténé nemovitosti. Castky pojistného byly sestaveny na
zéklad¢ velikosti a lokality, ve které se nemovitost nachazi. Tyto parametry byly ureny

podle pozadavku pro projektovou ¢ast této prace, a to:

- lokalita Uhersky Brod

- zastavéna plocha 170 m

Pojistovny nabizi zakladni balicek pojisténi nemovitosti a k nému lze pak piidat
dalsi rizika. Zakladni bali¢ek obsahuje zajisténi proti zivelnym pohromam, zakladni
asisten¢ni sluzbu a zajisténi proti vodovodnim Skodam. Nejlevnéji tento zakladni baliek
pojisténi nabizi dle tabulky (Tab. 5) pojistovna Slavia, u které ro¢ni pojistné ¢ini 1 575 K¢&.
K zékladnimu pojisténi nemovitosti je mozné sjednat dopliikové pojisténi dalSich rizik,
jako je napiiklad obc¢anska odpovédnost a odpovédnost z drzby nemovitosti, odcizeni,

vandalismus, povoden, domaci asistence.

Tab. 5 Pojisteni nemovitosti a odpovédnosti

Pojistovna cpP CsoB Slavia Kooperativa
Rocni pojistné v (K¢) 1750 1718 1575 2236
Obcanska odpovédnost 694 500 547 440

a odpovédnost z drzby

nemovitosti

Odcizeni a Vandalismus 1589 273 1418 762
Povoden a zaplava — 1. 76 292 394 272
Povodniova zéna

Nadstandartni 149 403 69 -
asistence

Zdroj: Vlastni zpracovani podle aktualnich nabidek pojistoven

4.4 Analyza produkti kolektivniho investovani

Na ceském trhu podilovych fondt existuje cela fada spoleénosti poskytujicich moznost
investovani do podilovych fondl, mezi pétici nejvétsi zprostiedkovateli domacich
a zahrani¢nich podilovych fondi v Ceské republice patii skupina Ceské spofitelny

s majetkem klientd 109,5 mld. K¢, skupina CSOB s majetkem 100,1 mld. K¢, skupina
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Komer¢ni banky se 60,6 mld. K¢, skupina Conseq s 29,9 mld. K¢ a skupina UniCredit
Bank s 27,4 mld. K¢. (Investicniweb, 2017)

Diky obsirné nabidce je mozno na trhu investovat do podilovych fondld raznych typa
a zamé&feni, proto jsou obecné rozd¢lovany do tii zakladnich skupin. Fondy konzervativni,
dynamické a vykonnostni. Mezi fondy konzervativni patii fondy s rizikovou skupinou 1-3,
coz jsou fondy predevsim do dluhopist statnich nebo fondy kombinujici dluhopisy statni a
dluhopisy korporatni. Tyto fondy se vyznacuji nizkou volatilitou a vynosnost odpovida
niz§imu riziku a doporuceny Casovy horizont je obvykle minimalné 3 roky. Fondy, které se
fadi do skupiny tzv. dynamickych, jsou pfedev§im fondy smiSené, které mohou byt
sestaveny, jak z dluhopisi, tak z akcii, mén a komodit. Tyto fondy se vyznacuji vyssi
volatilitou a jsou fazeny do rizikové skupiny 3-5, ¢emuz také odpovidd mozZnost
zhodnoceni vlozenych finan¢nich prostiedkli. Vykonnostni skupina se sklada z akciovych
fondi, které se vyznacuji vysokou volatilitou a patii do rizikové skupiny 5-7

a doporuceny investi¢ni horizont je zde 5 — 10 let, jedna se o dlouhodobé investice.

Hodnota majetku, ktery maji Cesi ulozeny v podilovych fondech, stoupla v roce 2016
0 50 mild. K¢, z toho 82 % majetku drZi fyzické osoby a 18 % pravnické osoby. Narist
majetku zaznamenaly dluhopisové fondy, a to o 12 mld. K¢, smiSené fondy o 19,3 mld.
K¢, nemovitostni fondy o 6,2 mld. K¢, akciové fondy o 11,9 mld. K¢ a fondy fondi o 2,3
K¢. Naopak pokles aktiv se projevil u fondii penézniho trhu, a to o 1,1 mld. K¢

a strukturovanych fondt o 800 mil. K¢. (Investicniweb, 2017)

Investofi si voli podilové fondy podle toho, jaké riziko jsou ochotni podstoupit, na jakou
dobu chtéji volné penézni prostfedky uloZzit do fondu a zda chtéji investovat jednorazové ¢i
pravidelng. Pro analyzu jsou stanoveny kritéria vybéru podilovych fondd podle typu
investora, a to podle vybrané rodiny figurujici v projektové ¢asti této prace. Jsou zde
analyzovany fondy vhodné pro konzervativniho investora, tedy fondy dluhopisové
a vedené v Ceské korung, fadici se do rizikové skupiny 1 — 3, které funguji na trhu

minimalné 5 let.
4.4.1 Dluhopisové podilové fondy — rizikova skupina 1

Pro analyzu jsou vybrany fondy dle stanovenych kritérii:

- Fondy dluhopisové

- Rizikova skupina 1
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- Ména fondu CZK

- Fondy ptisobici na trhu 5 let a vice

- VySe minimalni investice maximalné 10 000 K¢

Tab. 6 Srovnani podilovych fondi dle stanovenych kritérii

KBC Money CZK KBC Money CZK Sporoinvest
Omega — kapitali- Omega — divi-
zacni trida dendova trida
Spravce KBC Asset KBC Asset Erste Asset
Management Management Management,
pobocka CR
Ména CZK CZK CZK
Typ fondu Dluhopisovy Dluhopisovy Dluhopisovy
Datum zaloZeni 31.10. 2007 31.10. 2007 1.7.1996
Ter 0,38 % 0,38 % 0,59 %
Minimalni investice 10 000 CZK 10 000 CZK 300 CZK
Vstupni poplatek 1% 1% 0,30 %
Vystupni poplatek 2% 2% 0%
Vykonnost 1 rok 0,4% 0,1% 0,0%
Vykonnost 3 roky -0,1% -1,5% -0,1%
Vykonnost 5 let 2,7 % 0,2% 1,1%
Vykonnost od vzniku 9,8% 0,5% 8,4%

Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklade klicovych udajut pro investory zverejnéné
na penize.cz
Nejvyssi vykonnost od vzniku fondu dosahuje fond KBC Money CZK Omega
Kapitaliza¢ni, jehoz vykonnost od vzniku, tedy od roku 2007 je 9,8 %. Minimalni investice
do tohoto fondu je 10 000 K¢, vstupni poplatek ¢ini 1% z vkladané castky a vystupni
poplatek je 2% z vybirané castky. Fond Sporoinvest je zaloZen od roku 1996 a od tohoto
roku jeho vykonnost ¢ini 8,4 %. Vstupni poplatek je oproti fondu KBC Money CZK
Minimalni ¢astka, kterou je mozno vlozit do fondu Sporoinvest je 300 K¢&. Portfolio fondu
Sporoinvest se sklada predevsim z dluhopisti S variabilnim nebo pevnym kupdénem, které
jsou obvykle pofizovany S cilem jejich drzeni do splatnosti. Fond také uklada prostfedky
do pokladni¢nich poukézek a bankovnich depozit, eventudlné i do dluhopist s vloZzenym
derivatem. Z tabulky (Tab. 6) je patrné, Ze u vybranych fondd je vhodna dlouhodoba
investice 5 a vice let, aby dosahovaly kladného zhodnoceni vlozenych finan¢nich
prostiedkll. Tyto vySe uvedené fondy nemusi byt vhodné pro investory, ktefi planuji ziskat

své investované prosttedky zpét v dob¢ kratsi nez 6 az 12 mésict.
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4.4.2 Dluhopisové podilové fondy — rizikova skupina 2
Pro analyzu jsou vybrany fondy dle stanovenych kritérii:

- Fondy dluhopisové

- Rizikova skupina 2

- Ména fondu CZK

- Fondy ptisobici na trhu 5 let a vice

- VySe minimalni investice maximalné 10 000 K¢

Nejvyssi vykonnosti od vzniku fondu dosahl, viz. tabulka (Tab. 7), Conseq Ivest
Dluhopisovy fond, a to 122 %, investicnim zamérem tohoto fondu je docilit zhodnoceni
pomoci investic do diverzifikovaného portfolia cennych papiri s pevnym vynosem
a to obvykle v ¢eskych korunach. Portfolio fondu se sklada z dluhovych cennych papirt
kéotovanych nebo obchodovanych na regulovanych trzich v ¢lenskych zemich OECD,
denominované v ¢eskych korunach a jen v malé mife v dalSich ménach, a to pti dodrzeni
nizké miry finan¢nich rizik realizovanych investic. Cenné papiry denominované
Vv ostatnich ménach nepiekroci 30% cisté hodnoty aktiv fondu. Investi¢nim cilem fondu
jsou investice do dluhovych cennych papirt vydavanych a garantovanych ¢eskou vladou
nebo vladou &lenskych zemi OECD, centralnimi bankami zemi OECD nebo Ceskou
narodni bankou, ¢eskymi nebo zahrani¢nimi bankami ¢i korporacemi. Vstupni poplatek
tohoto fondu je urcen, podle vySe vkladu, od 0 K¢ do 349 999 K¢ je poplatek 2,5 %
z vkladané ¢astky, od 350 000 K¢ az do 999 999 K¢ je poplatek 2,05 % z vkladané castky
a od 1000 000 K¢ a vice je poplatek 1,55 % z vkladané ¢astky. Poplatek za spravu ¢ini
0,70 % ro¢né z objemu investice a vystupni poplatek je nulovy. Tento fond se vyznacuje
kladnou vykonnosti i v kratsim investi¢nim horizontu do 5 let, a kdy pramérna vykonnost

za pét let Cini 16,7 %.

Tab. 7 Srovnani podilovych fondii dle stanovenych kritérii

Podilové fondy o . & Vykonnost

B N— >0 P

5 Sg| 2% ~ & | Rok 3Roky | 5Llet | od

80 5 © c > o °N .

9 2 a ] x O vzniku

© > o E S (]

N4 o 2 + N
Conseq Dluhopis. 1,55 10000 | 2000 19% |62% |16,7% | 122,0
Invest — fond % - %
Dluhopisovy 2,50

%

CSOB institucio- Dluhopis. | 0% 5000 2002 -04% |04% |-1,7% | -0,6%
nalni - nadacni fond
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Generali Fond - Dluhopis. 0,5% | 3000 2001 1,4% |25% |57% | 28,7%
Konzervativni fond

KBC Multi Inte- Dluhopis. 0,2% | 5000 2003 05% |13% [69% | 283%
rest CSOB CZK fond

Medium

ESPA Cesky Fond | Dluhopis. 30% |- 2002 -0,1% | 0,7% | 2,7% | 18,1%
Firemnich fond

Dluhopista VT

ESPA — Cesky Dluhopis. 30% | - 2002 03% |-1,5% |[1,2% | 89%
fond Firemnich fond

dluhopist T

ESPA Cesky Fond | Dluhopis. 30% | - 2002 -39% | -6,2% |-18,0 | -21,9
Firemnich fond % %
Dluhopist A

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdklade udajii z Penize.cz

Druhou  nejvyssi  vykonnost od  vzniku  zvybranych  fondi  dosahuje
Generali Fond - Konzervativni, a to 28,7 %. Fond investuje vétSinu majetku do statnich
a korporatnich dluhopisti, do dluhopisit nadnarodnich a finan¢nich instituci
a do municipalnich dluhopisi. Dale pak fond investuje do néstroji penézniho trhu, jako
jsou napiiklad vklady u bank nebo kratkodobé dluhové nastroje, jako jsou naptiklad statni
pokladni¢ni poukazky, nebo sménky. Fond pouzivd omezené mnozstvi jednoduchych
derivatovych nastrojl, jako jsou swapy a forwardy za ucelem efektivni spravy portfolia,
a rovnéz za ucelem zajisténi cizomeénovych investic do ¢eské koruny. Vstupni poplatek
tohoto fondu je maximalné 0,5 % z vlozené investice, poplatek za spravu je 0,2 % rocné
a vystupni poplatek je nulovy. Hodnota minimalni investice je 3000 K¢&. Fond KBC Multi
Interest CSOB CZK Medium funguje od roku 2003 a od tohoto roku jeho vykonnost &ini
28,3 %. Cilem tohoto fondu je ziskat vynos investovanim zejména do nastroju penézniho
trhu, dluhopisti nebo depozit v ¢eskych korunach, nebo také v jinych ménach, u kterych
je kurzové riziko patfi¢né zajisténo. Fond neni zaméten na specifické regiony nebo sektory
a investuje do korporatnich nebo statnich dluhopisi, které maji Gvérové hodnoceni
s nizkym stupném investi¢niho rizika, tedy jejich rating vyhodnoceny agenturou Standard
and Poors je minimalné¢ BBB- . Dluhopisy a néstroje penézniho trhu v tomto podilovém
fondu nemaji pevné uréenou zivotnost. Fond mtze investovat az 100 % svého majetku do
cennych papiri nebo ndastroji penéZniho trhu vydanych nebo garantovanych
Ceskou republikou. Tento fond miZe v uréité mife pouzivat derivaty k docileni
investicniho zaméru. Vstupni poplatek je 0,2 % z vlozené investice, poplatek za spravu
je 0,6 % ro¢né z hodnoty ulozenych prostfedkti a vystupni poplatek je nulovy. Z tabulky

(Tab. 4) je patrné, Ze vhodny investicni horizont tohoto fondu je tfi roky a vice.
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Fond dosahujici ¢tvrté nejvyssi vykonnosti z téchto vybranych fondi se nazyva ESPA
Cesky fond firemnich dluhopist VT, jehoZ vykonnost od vzniku, tedy od roku 2002 &ini
18,1 %. Fond se zaméiuje predevSim na korporatni dluhopisy a zaroven uziva vysoce
likvidni eurové emise podnikovych dluhopisii. Investice v cizich ménach jsou zajiStény
proti ménovému riziku. Vstupni poplatek ¢ini 3 % a vystupni poplatek
je nulovy. Minimalni investice neni stanovena. Fond, ktery dosahl nejnizsi vykonnosti od
vzniku z vybranych fondd, se nazyva, ESPA Cesky fond firemnich dluhopist A, jehoZ

vykonnosti od vzniku ¢ini — 21,9 %. (Penize.cz, 2017)
4.4.3 Dluhopisové podilové fondy — rizikova skupina 3

Pro analyzu jsou vybrany fondy dle stanovenych kritérii:

- Fondy dluhopisové

- Rizikova skupina 3

- Ména fondu CZK

- Fondy ptisobici na trhu 5 let a vice

- VySe minimalni investice maximalné 10 000 K¢

Tab. 8 Srovnani podilovych fondii dle stanovenych kritérii

Podilové fondy v = x 2 = Vykonnost
—
S S5 < 2 = ,g Rok 3Roky | 5Let | od
3 5 2 = o e = vzniku
K =28 ¥ g
s korporatni Dluhopisovy 1% 300 2004 3,51% 5,03 % 11,13% || 41,6 %
dluhopisovy fond
¢S nemovitostni fond Dluhopisovy 1,50 % 300 2007 2,17 % 9,12 % 14,68% | 12,4 %
fond
Pioneer — obliga¢ni plus Dluhopisovy 1,50 % 5000 2010 1,31 8,59 % 21,88% || 27,2 %
fond 89174+
29%
ISCS Sporobond OPF Dluhopisovy 1,0% 300 1998 0,26 % 6,92 % 16,94 % || 41,5%
fond
IKS Dluhopisovy PLUS Dluhopisovy 1,0% 5000 2000 -0,16 % | 4,87 % 15,16 % | 53,5%
fond
AXA CEE Dluhopisovy Dluhopisovy 0% 5000 2007 -0,87% | 5,69 % 22,08 % | 36,0%
fond
KBC Renta Czechrenta Dluhopisovy 1% 5000 1999 1,46 % 8,47 % 19,96 % | 104,7 %
fond
Pioneer obliga¢ni fond Dluhopisovy 1,5% 5000 2002 -1,46 6,69 % 13,91% | 50,5 %
fond
KB Dluhopisovy Dluhopisovy 1,0% 5000 2007 -1,62% || 5,72 % 14,17 % | 36,6 %
fond
ESPA Cesky fond stat- Dluhopisovy 2,5% - 2003 -3,30% || 2,50% 11,40% | 48,9 %
nich dluhopis VT fond

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladeé udajui z Penize.cz
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Tabulka (Tab. 8) ukazuje, Ze nejvykonnéjsi z vybranych fondi od zalozeni je KBC Renta
Czechrenta. Tento fond byl zalozen roku 1999 a jeho vykonnosti je 104,7%. Klicovym
zémérem tohoto fondu je docileni zisku investicemi hlavné do cennych papirti, predevsim
dluhopist vydanych podniky nebo staty denominovanych v ¢eské koruné. Fond je sestaven
minimalné ze 75 % dluhopist a dluhopisovych nastroji s ratingem podle segmentu
investiéniho stupné, a to u dlouhodobych minimaln¢ BBB-, Baa3 a kratkodobych
A3/F3/P3, stanovenym ratingovymi agenturami. Dale fond tvofi investice maximalné
25 % do dluhopisti a dluhovych nastrojii s ratingem niz§im. Fond muiZe rozhodnout
o docasném investovani do cennych papiri denominovanych v jinych ménach v ptipadé,
ze se investice do cennych papiri v ¢eské koruné nejevi v danou chvili jako vhodna.
Vstupni poplatek ¢ini 1% z ukladané ¢astky, poplatek za spravu je 1 % rocné z uloZeného
objemu financ¢nich prostiedki a vystupni poplatek je nulovy. Podilové fondy, jejichz
vykonnost je nad hodnotu 50 % od vzniku jsou Fond IKS Dluhopisovy PLUS a Pioneer
obliga¢ni fond. Fond IKS Dluhopisovy je vhodny pro investory, ktefi hledaji alternativu
k dlouhodobgjsim terminovanym vkladim a ktefi cht&ji vice rozlozit své tspory.
Minimalni doba investice by se méla pohybovat na trovni tii let, jak ukazuje tabulka
(Tab. 8) v kratsim Casovém horizontu nedosahuje kladného zhodnoceni. Stiednédoby
investi¢ni horizont je vhodny také pro Fond Pioneer obligacni, ktery vytvaii zhodnoceni
prostfednictvim investovani do statnich a korporatnich dluhopisi na domacich
i zahrani¢nich trzich. Vykonnost od vzniku fondu nad 40 % dosahl fond CS korporatni
dluhopisovy, ISCS sporobond a Espa &esky fond statnich dluhopisti. Fond CS korporatni
dluhopisovy je vhodny pro investory, ktefi chtéji mit uloZeny financni prostfedky
V podilovém fondu minimalné 3 roky a doporucuje se 1 casovy horizont delsi nez tii roky.
Tento fond investuje do dluhopisti podnikovych, komunalnich, bankovnich a statnich
emitentll z rozvijejicich se zemi Evropy, Stfedniho vychodu a Afriky. Podilovy fond
je vystaven vyssimu kreditnimu riziku emitentd korporatnich dluhopist a diky tomu mize
dochazet k vy$§im vykyviim hodnoty podilového listu. ISCS sporobond je konzervativni
podilovy fond a jeho doporuceny investicni horizont je dva roky a déle. Espa fond ¢eskych
statnich dluhopisti mé& nejvyssi vstupni poplatek ze vSech vySe zminénych fondi, a to
2,5 % zhodnoty vlozenych finan¢nich prostiedki. Tento fond investuje vyhradné
do statnich dluhopist nebo dluhopisii vydanych statnimi agenturami, centralnimi bankami
nebo institucemi, jejichz schopnost splacet je zarucena statem. Vzhledem k vysi vstupniho

poplatku a vykonnosti fondu je vhodny investicni horizont déle nez tfi roky. Vstupni
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poplatky u vétsSiny vybranych fondt se pohybuji od 1 % do 1,5 % z vloZenych prostiedka
a vystupni poplatky jsou u vétSiny vybranych fondt 0%. (Penize.cz, 2017)

4.5 Analyza produkti vybranych penzijnich spoleé¢nosti

Dutchodova reforma pfinesla transformaci stavajicich penzijnich fondd na penzijni
spole¢nosti. Penzijni spolecnosti mohou mit pod sebou transformované fondy a ucastnické

fondy spadajici do III. pilife. V Ceské republice ptisobi sedm penzijnich spole&nosti.

- Alianz penzijni spole¢nost, a. s.

- Axa penzijni spolec¢nost a. s.

- Conseq penzijni spolecnost, a. s.

- Ceska spofitelna — penzijni spoleénost, a. s.
- CSOB Penzijni spole¢nost, a. s.

- KB Penzijni spole¢nost, a. s.

- NN Penzijni spole¢nost, a. s.

- Penzijni spoleénost Ceské pojistovny, a. s.

Zakon €. 427/2011 Sb. o dopliikovém penzijnim spoteni doplnil tfeti pilit o dalsi zptisob
spofeni na penzi, a to o doplitkové penzijni spofeni v ti¢astnickych fondech. Ugastnické
fondy spravuji penzijni spole¢nosti pievedené do podoby penzijnich fondu. Puvodni
penzijni piipojiSténi existuje 1 nadale jako slozka Ill. pilife ve formé¢ transformovanych
fondt, ale uz do n& nelze vstupovat, tato zména nastala 30. 11. 2012. Garance
nezaporného vynosu a vysluhovad penze je stdle zachovana pro plvodni ucastniky
transformovaného fondu. Od ledna 2013 je umoznéno vyuzit doplitkové penzijni spofen,
v podobé tzv. ucastnickych fondl. Penzijni spole€nosti nabizi tyto fondy, které predstavuji
moznost spofeni na diichod ve tfetim pilifi s potencidlem vys$siho zhodnoceni vlozenych
finan¢nich prostiedkt. Ucastnici si zvoli investi¢ni strategii spofeni podle jejich potieb
a nesou investi¢ni riziko. (Finance.cz, 2017)

Ve prospéch ucastnikil penzijniho spoteni tietiho pilife se ze statniho rozpoctu poskytu;ji
statni piispevky, které jsou na konto ucastnika pfipisovany automatiky za kazdy fadné

a v€as zaplaceny mésicni prispevek.
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Tab. 9 Stdatni prispevek

Mésicni platba Statni prispévek do | Statni prispévek od
konce roku 2012 ledna 2013

100 K¢ 50 K¢ 0 K¢
200 K¢ 90 K¢ 0 K¢
300 K¢ 120 K¢ 90 K¢
400 K¢ 140 K¢ 110 K¢
500 K¢ 150 K¢ 130 K¢
600 K¢ 150 K¢ 150 K¢
700 K¢ 150 K¢ 170 K¢
800 K¢ 150 K¢ 190 K¢
900 K¢ 150 K¢ 210 K¢

1000 K¢ a vice 150 K¢ 230 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka (Tab. 9) ukazuje, Ze vySe statniho prispévku na kalendaini mésic zavisi na vysi
mesicniho pfispévku tcastnika. Od ledna 2013 se vySe statniho piispévku méni, od 300 K¢
az 999 K¢ ¢ini vySe mésicniho statniho pfispévku 90 K¢ a 20 % z Castky piesahujici 300

K¢&. Od 1000 K¢ a vice ¢ini vyse mesi¢niho statniho ptispévku ¢astku 230 K¢.

Tabulka (Tab. 10) ukazuje, Ze nejvyssi vykonnosti v roce 2016 dosahl dynamicky fond NN
penzijni spole€nosti, a to 9,35 %. Ristovy ucastnicky fond NN Penzijni spolecnosti, a. s. je
ur¢en pro ucastniky s mensi averzi vici riziku, investuje prevazné do akcii. Rizikovy profil
tohoto fondu je €. 6 tzn. vyssi riziko investice spojené s moznosti dosazeni nadpramérného
zhodnoceni. Doporu¢eny investi¢ni horizont ve fondu je minimalné 10 let a vice. Dalsi
fond, kterému se vroce 2016 dafilo, je dynamicky fond Penzijni spoleénosti Ceské
spofitelny, a. s., jehoZz vykonnost ¢inila 7,42 %. Rizikovy profil tohoto fondu je ¢. 5 a je
vhodny pro ucastniky, kteti jsou schopni akceptovat i vyrazné vykyvy. Vlozené finan¢ni
prostfedky tucastnikli jsou umistény predevSim do nastroji penézniho trhu, statnich
dluhopist, dluhovych cennych papirti a akcii. Tento fond vznikl v roce 2013 a od zaloZeni
jeho vykonnost dosahuje hodnoty 13,95 %. V kategorii vyvazenych fondi dosahoval
nejvyssi vykonnosti vroce 2016 fond Penzijni spolecnosti Ceské spofitelny, a. s.,
a to 5,17 %. Tento fond spada do rizikové skupiny €. 3 a skladé se z néstroji penézniho
trhu a to 40,6 % majetku fondu, dluhopisy ¢ini 34,2 % majetku fondu a z akcii, které tvoti
25,2 % majetku fondu. Tento fond vznikl v roce 2013 a od zaloZeni jeho vykonnost ¢ini
9,69 %.
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Tab. 10 Vykonnost ucastnickych fondi v letech 2014 — 2016 v %

Penzijni Konzervativni strategie Vyvazena Dynamicka
spolecnosti strategie strategie
2014 | 2015 | 2016 | 2014 | 2015 2016 2014 2015 2016
Alianz 1,31 1,22 - 2,12 | 3,18% - 2,78% | 4,9% -
% % %
Axa 36% | -0,2 | 04% | 2,7% | 0,6% | 0,05% - 20% | 45%
%
Ceska 1,34% | 0,5% | -0,05 |4,11% | -0,23 | 517% | 7,02% | -1,04 | 7,42%
spofitelna % % %
CsoB 2,68 1,35 0,00 |3,77% | 3,55% | 3,11% | 3,28% | 7,66% | 5,36
% % % %
KB 13% [ 04% | -0,1 | 3,5% | 1,6% |-08%| 58% 1,6% | 09%
%
NN 06% | 1,15 0,21 - -0,5% | 2,44 % - - 9,35
% % %
Ceska 25% | 09% | 1,0% | 3,6% | 25% | 0,5% 3,5% 1,8% -0,3
Pojistovna %

Zdroj: Vlastni zpracovani podle statutu jednotlivych fondii

V kategorii konzervativnich fonda nejvy$si vykonnosti za rok 2016 dosahl fond Penzijni
spolecnosti Ceské pojistovny, a. s., a to 1,0 %. Vlozené prostiedky ucastnikli v tomto
fondu jsou umistovany piedevsim do ¢eskych statnich dluhopist, pokladni¢nich poukazek
a terminovanych vkladi. Vykonnost fondu od vzniku je 4,2 %. Konzervativni strategie

je vhodna pro investory s averzi vucéi riziku, kteti chtéji minimalizovat riziko ztraty.

4.6 Analyza produkti zajiStujici kratkodobou a stifednédobou finanéni

rezervu

V poslednich letech nejsou produkty zajistujici kratkodobou ¢i stfednédobou financni
rezervu mezi uzivateli oblibené, a to z hlediska nizkého uro€eni ulozenych volnych
finanénich prostfedk na spoficich uétech & terminovanych vkladech. Urokové sazby
t&chto produkti se odviji od sazeb Ceské narodni banky (CNB). Nizsi zakladni sazby CNB
napiiklad u hypoték a jinych uvérd, na druhou stranu se méné vyhodné uroc¢i vklady
napiiklad spoficich uétl. Hlavnim ménovym nastrojem CNB je REPO sazba, ktera
se podle grafu (Obr. 5) od roku 2009 neustale snizuje v disledku snizujici se inflace. Repo
sazba je wirokova sazba, kterou stanovuje CNB a je vyuZzivana pfi finanénich operacich,
jejichz prostiednictvi CNB reguluje mnoZstvi penéz v ob&hu. Tato sazba od roku 2013
dosahuje hodnoty 0,05 %.
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Vyvoj Repo sazby v % v letech 2008 - 2017
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Obr. 5 Vyvoj Repo sazby v % v letech 2008 - 2017

Zdroj: Vlastni zpracovani podle udaju z Kurzy.cz

4.6.1 Sporici ucty

Spoftici Géty jsou vhodnym spoficim nastrojem pro piipad kratkodobého a stfednédobého
uloZeni finan¢nich prosttedk, protoze z mnoha spoficich ucta 1ze vybirat penize okamzité
bez vypovédni lhity. Spousta bank nabizi spofici ucet, jako dopln€k k osobnimu uctu,
na kterém je potieba plnit urcita aktivita, aby dochazelo k zvyhodnénému turoceni
vloZzenych finan¢nich prostfedku. Nékteré banky nabizi spofici ucet, jako samostatny
produkt, ale zde vétSinou dochazi k niz§imu troceni ulozenych prostfedkit nez u uctd
plnicich aktivitu. V roce 2016 dochazelo k pravidelnému snizovani trokovych sazeb na

spoficich uctech v disledku snizujici se inflace s cilem zvysit mnozstvi penéz v ob&hu.

Tabulka (Tab. 11) zobrazuje spofici Géty, které nabizi nejvyssi urokovou sazbu k lednu
2017 pfti splnéni urcitych podminek. Air bank, a. S. nabizi u svého spoficiho G¢tu s nazvem
Top 3 garance Urokovou sazbu 1 % p. a. pfi uloZeni finan¢nich prostedkr do 250 000 K¢
a nad tuto hranici nabizi urokovou sazbu 0,20 % p. a., a to vSe pfi vyuZivani osobniho uctu
a zrealizovani péti plateb debetni kartou k béznému Gétu. Sberbank, a. s. nabizi Fér spofeni
PLUS surokem 0,83 % p. a. do 300 000 K¢ tato nabizena trokova sazba se sniZuje
s objemem ulozenych financnich prostiedkii, od 300 000 do 1 000 000 K¢ je urokova sazba
0,23 % p. a. a nad 1 000 000 nabizi Sberbank 0,01 % p. a. a to v ptipad¢ zalozeni bézného
uctu typu Fér konto AKTIV nebo OPTIMAL. Podminku zalozeni béZzného uctu ma také
Raiffeisenbank, a. s., u které se spofici ucet s nazvem eKonto Flexi tro¢i 0,75 % p. a.

do 150 000 K¢ a nad 150 000 K¢ se taro¢i 0,05 % p. a. Pro ziskani tohoto uroku neni
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potieba plnit dalsi aktivitu, ale pro vedeni u¢tu zdarma je potfeba, aby ptichozi transakce
Podminku mésicniho pfijmu je potieba plnit také u spoficiho uctu Genius 9, ktery nabizi
Moneta Money Bank, a. s. s uro¢enim 0,50 % p. a. do 100 000 K¢ a od 100 000 K¢ uroceni
0,20 % p. a., a to pii mesicnim pi{jmu v souctu minimaln¢ 7 000 K¢&. Spofici ucet eMax
Plus od mBank, a. s. je arocen 0,30 % p. a. do 100 000 K¢ a podminkou tohoto Gro¢eni
je zalozeni bézného UcCtu a platby kartou v daném meésici v souctu minimalné 4 000 K¢.
Equa Bank, a. s. nabizi Grok u spoficiho u¢tu 0,20 % p. a. u vkladu do 200 000 K¢
a ktomu se pfipocte bonusovy trok 0,6 % p. a. Vv ptipad¢ splnéni podminky zalozeni
bézného uctu, mesicni piijem v souctu minimalné¢ 10 000 K¢, nebo zrealizovat minimalné

tf1 transakce debetni kartou k béznému tétu.

Tab. 11 Vyse urokovych sazeb sporicich uctit nabizenych pri splnéni pozadovanych

podminek
Banka Produkt Urokova sazba | Podminky
(p.a.)
Air Bank Top 3 garance | Do 250 000 K¢ - zaloZeni bézného uctu
-1,0 %, nad - mésicné 5x zaplatit kartou
250 000 K¢ -
0,20 %
Sberbank Fér sporeni Do 300 000 K¢ | - zaloZeni béZzného uctu typu Fér
PLUS -0,83 %, nad konto AKVIT nebo OPTIMAL
300 000 K¢ do
1 000 000 K¢ —
0,23 %, nad
1 000 000 K¢ —
0,01 %
Raiffeisen bank eKonto Flexi Do 150 000 K¢ - zaloZeni béZného uctu
-0,75 %, nad
150 000 K¢ —
0,05 %
MONETA Money bank Genius 9 Do 99 999,0 - zaloZeni béZného uctu typu Ge-
K¢-0,5%, od nius
99 999,01 K¢ — - mési¢ni pfijem v souctu min.
0,2% 7 000 K¢
mBank eMax Plus Do 100 000 K¢ - zaloZeni béZného uctu
-0,3 %, nad - zaplatit mési¢éné kartou min.
100 000 - 0,05 4000 K¢
%
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Equa Bank

Spotici ucet
HIT

Do 200 000 K¢ - zaloZeni bézného uctu
-0,2 % + bo- - mési¢ni prijem v souctu min.
nus 0,6%, nad 10 000 K¢ nebo zaplatit mésicné
200 000 do alespon 3x debetni kartou
3 000 000 -
0,2%

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdkladeé nabidek bank

V tabulce (Tab. 12) jsou zobrazeny spofici Gty s nejvyssi nabizenou urokovou sazbou bez

nutnosti plnit urcité pozadavky. Wiistenrot a. s. nabizi tro€eni 0,10 % p. a. na spoficim

uctu s tlozkou do 30 000 K¢, od 30 000 K¢ do 1500 000 K¢ troceni 0,60 % p. a. a od

1500 00 je ro¢ni trok 0,10 %. Sberbank, a. s. nabizi u spoficiho uctu, kde neni potieba
plnit aktivita u vkladu do 300 000 ro¢ni trok 0,53 %, také ING, a. s. nabizi urok u vkladu
do 300 000 K¢ 0,50 % p. a. Ostatni banky z tabulky (Tab. 12) nabizi Grok 0,2 % p. a. lisi

se pouze dle objemu uloZenych finan¢nich prostiedki.

Tab. 12 Vyse urokovych sazeb sporicich uctit nabizenych bez nutnosti plnit urcité

podminky
Banka Produkt Urokova sazba
Wiistenrot Spofici ucet Do 30 000 Ké-0,1 %, nad 30 000 do 1 500 000 K¢ —
0,6 %, nad 1 500 000-0,1 %
Sberbank Fér sporeni Do 300 000 K& —-0,53 %, nad 300 000 K¢ do
PLUS 1 000 000 K¢ —0,23 %, nad 1 000 000 K¢ — 0,01 %
ING Bank ING Konto Do 300 000 K¢ -0,5 %, nad 300 000 - 0,1 %
UniCredit Bank Spofici ucet Do 500 000 K& - 0,2 %, nad 500 000 K¢ — 0,01 %
PRIMA
Ceska spofitelna Spofeni CS Do 200 000 K& — 0,2 %, nad 200 000 - 0,01%

¢soB Sporeni CSOB Do 250 000 K& — 0,2 %, nad 250 000 - 0,01 %
Equa Spotici ucet Do 2 000 000 - 0,2 %, nad 2 000 000 — 0,01 %
Equa

Era PoStovni spofitela

Era Cervené
konto

Do 250 000 K& - 0,2 %, od 250 000 K& - 0,01 %

4.6.2 Terminované vklady

Zdroj: Vlastni zpracovani podle nabidek bank

Terminovany vklad je tradi¢nim spoficim nastrojem, u kterého je vyse rokové sazby dana

podle doby ulozeni volnych finan¢nich prostiedkt. V tabulce (Tab. 13) jsou srovnany



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 61

banky a spofitelni druzstva, které nabizi nejvyssi tirokovou sazbu terminovanych vkladi
pro ¢astku 100 000 K¢&. Nejvyssi uroceni nabizi Artesa spofitelni druzstvo, a. s., a to jak
pro vklady s vypovédni lhitou ti, Sest, tak dvanact mésict. Terminovany vklad 100 000
K& s roéni vypovédni lhiitou tro¢i 2,50 % p. a. Urodeni s hodnotou nad 1 % p. a ., dale
nabizi J] & T Banka, a. s., a to pro vklad s vypovédni Ihiitou dvanact mésicd, ostatni banky

a spofitelni druzstva nabizi aroc¢eni pod 1 % p. a.

Tab. 13 Urokova sazba terminovanych viladii v % p. a. pro castku 100 000 K¢ platnou
pro 1. 1. 2017

Banka/Spotitelni druz- 3 mésice 6 mésici vypoved- 12 mésict vypo-
stvo vipovédni Thita ni lhita védni lhtta
Artesa, spofitelni druz- 1,70 % 1,90 % 2,50 %
stvo

Moravsky penézni 0,80 % 0,80 % 0,80 %
ustav

J & T Banka 0,50 % 0,70 % 1,20 %

Fio banka 0,36 % 0,40 % 0,50 %
mBank 0,15 % 0,15 % 0,35 %
Equa bank 0,10 % 0,30 % 0,50 %

Zdroj: Vlastni zpracovani podle aktualni nabidky bank
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5 PROJEKT SESTAVENI FINANCNIHO PLANU

Projekt je sestaven na zakladé teoretickych poznatkti uvedenych v teoretické Casti této
prace a vychazi pfedevSim z poznatkli ziskanych z odbornych publikaci autorG Filipa
(2006) a Syrového a Novotného (2003). Na tomto zakladé je projekt konstruovan do Ctyt
fazi - faze analyzy, optimalizace, realizace a revize. Fdze optimalizace je zaméfena
na oblast cizich zdroju, portfolio spofeni a investovani a kryti rizik, kde jsou vyuzity udaje
z praktické ¢asti prace. Vystupem této faze je optimalizace téchto tii oblasti. V projektu
jsou na sestaveny optimalizovany plan aplikovana potencionalni rizika se zamérem
zjisténi finan¢nich dopadd téchto rizik na financni situaci vybrané rodiny. Cilem
je variantni sestaveni projektu finan¢niho planu vybrané rodiny podle stanovenych
potencialnich rizik, které mohou nastat a zménit financni cile ¢i ohrozit finan¢ni situaci

rodiny, tak aby tyto rizika nesnizily zivotni uroven rodiny.

5.1 Analyza potieb a pozadavkii

Dulezitou fazi celého procesu sestaveni finan¢niho planu je analyza potieb a pozadavkd,
ve které je analyzovan soucasny stav piijmu, vydaji, majetku, zdvazkl a soucasny stav
vyuzivani finan¢nich produktl. Neodd¢litelnou soucasti této faze je definovani
o¢ekavanych finan¢nich zdmérh a potieb.

5.1.1 Kalkulace pfijmii a vydajia

Domacnost se sklada ze ¢tyt Clent:

- Ondfej 34 let zaméstnan jako marketingovy manazer

- Andrea 32 let zamé&stnana jako mzdova ucetni

- Ondfej 6 let

- Tomas 4 roky

Rodina Zije ve vlastnim rodinném domé¢ 4+1 v Uherském Brodé€, ktery byl financovan
hypotecnim uvérem.

5.1.1.1 P#ijmy domdcnosti

Oba dospéli ¢lenové jsou zaméstnani a ze zaméstnani jim plyne kazdy mésic pravidelna
mzda. M¢si¢ni mzda pana Ondieje podle tabulky (Tab. 14), ktery je zaméstnan, jako

marketingovy manazer, ¢inni 25 000 K¢ a jednou ro¢né ziskava bonusy od zameéstnavatele
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ve vysi 15 000 K¢. Tato Castka je zahrnuta v mési¢nich ptijmech pana Ondfeje, ptfipocitana
jako mésicni pramér. Pani Andrea je zaméstnana jako mzdova ucetni a z tohoto zaméstnani
ji plyne pravidelna meésicni mzda ve vysi 18 000 K¢, pani Andrea nedostava
od zaméstnavatele zadné dalsi bonusy. Celkové ro¢ni piijmy domacnosti jsou 531 000 K¢,

tedy mési¢ni ptijmy této domacnosti jsou 44 250 K¢.

Tab. 14 Prijmy domdcnosti

Maésicni pfijem v K¢ Rocni prijem v K¢
Ondfej 26 250 315 000
Andrea 18 000 216 000
P¥ijmy celkem 44 250 531 000

Zdroj. viastni zpracovani

5.1.1.2 Vydaje domdcnosti

Tabulka (Tab. 15) zobrazuje piehled jednotlivych primérnych vydaji domacnosti, které
vybrana rodina mésicné€ vynalozi z rodinného rozpoctu. Celkové ro¢ni vydaje domacnosti
¢inni 461 340 K¢, tedy primérné mési¢ni vydaje jsou 38 445 K¢. Nejveétsi objem téchto
vydaju plyne na splatku hypoteéniho uvéru, s vysi splatky hypote¢niho uvéru neni
domacnost spokojena a tuto ¢astku chtéji snizit. Dalsi polozka vydajii domacnosti se sklada
ze stravného, do kterého jsou zapocitdny obédy pana Ondfeje a obou déti a zaroven bézné
nakupy potravin. Podstatnou ¢ast vydaju tvoii vydaje na energie, vodné a sto¢né a zemni
plyn. Polozka automobil zahrnuje primérné vydaje na pohonné hmoty, které¢ mési¢né ¢inni
2 000 K¢, nebot pan Ondfej vyuziva denn€ automobil, jako dopravni prostfedek
do zaméstnani. Déle tato polozka zahrnuje pojiSténi a vydaje na ptipadné opravy spojené
s provozem automobilu. Zivotni pojisténi je sjednano jednou smlouvou pro celou
rodinu, kdy rodina vyuziva spole¢nou slevu a mési¢né€ za toto pojisténi zaplati 2020 K¢&.
Rodina nejezdi pravidelné kazdy rok na spole¢nou dovolenou, ale volny cas travi
na riznych vyletech po Ceské republice, za které roéné utrati 20 400 K&. Do pravidelnych
mésicnich vydaji patii také primérné mési¢ni vydaje na vybaveni domu, jednd o ob&zné
opravy a udrzbu, dovybaveni interiéru domu, vydaje spojené s vystavbou dievéného
zahradniho altdnku a do téchto vydaji je také zapocteno ro¢ni pojistné nemovitosti.
Dalsi vydaje uvedené v tabulce (Tab. 15) jsou vydaje zajist'ujici bézny chod vsech ¢lenti

domacnosti, jako hygienické potieby a drogerie, vydaje na oSaceni ¢leni domacnosti,



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 64

vydaje na telefon, internet a také polozka nepravidelnych vydaji, do které spadaji

napiiklad 1€ky, které se nevyuzivaji pravideln€ kazdy mésic.

Tab. 15 Vydaje domdcnosti

Vydaje domacnosti Primérné mésiéni Prlimeérné roéni
vydaje v K¢ vydaje v K¢
Splatka hypotéky 9842 118 104
Stravné, potraviny 8500 102 000
Energie, vodné a 6 143 73716
sto¢né, zemni plyn
Automobil - pohonné 3000 36 000
hmoty, pojisténi
Zivotni pojisténi 2020 24 240
Konicky, volny cas 1700 20400
Hygienické potreby, 1500 18 000
drogerie
Vybaveni domu 1500 18 000
Obleceni 1300 15 600
Telefony 1000 12 000
Penzijni ptipojisténi 600 7 200
Internet 490 5880
Skolné 450 5400
Ostatni nepravidelné 400 4 800
vydaje
Celkem 38 445 461 340

Zdroj: Vlastni zpracovani

5.1.1.3 Volné cash flow

Rozpocet domdcnosti po odecteni celkovych vydajli od celkovych piijmi zistava
prebytkovy, zistavaji volné finanéni prostfedky ve vysi 5805 K¢ mési¢né, tedy ro¢ni
volné prostiedky ¢ini 69 660 K¢&. Tyto prostfedky jsou ulozeny na spoficim a bézném tuctu

pana Ondieje 1 pani Andrey.

Tab. 16 Volné cash flow domdcnosti

Mésicné v K¢ Rocné v K¢

PFijmy celkem 44 250 531 000

Vydaje celkem 38 445 461 340
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Volné cash flow 5 805 69 660

Zdroj: Vlastni zpracovani

5.1.2 Analyza majetku a zavazki

Tabulka (Tab. 17) zobrazuje piehled majetku a zavazkt domacnosti. Domacnost vlastni
rodinny dim 4 + 1 v hodnoté 2 500 000 K¢, ktery byl financovan hypotecnim tvérem.
Tento hypotecni Gvér pfedstavuje zdvazky domécnosti v hodnoté 2 041 000 K¢&. Dale
rodina vlastni automobil Ford Mondeo s rokem vyroby 2006 v hodnoté 53 000 K¢. Volné

finan¢ni prostfedky jsou ulozeny na spoficich ucetech.

Tab. 17 Majetek a zavazky domdacnosti

Majetek Hodnota v K¢ Zavazky Hodnota v K¢
Rodinny dim 2 500 000 Hypotecni avér 2 041 000
Automobil 53 000

Spotici ucet 98 000

Celkem 2 651 000 Celkem 2 041000

Zdroj: Vlastni zpracovani

5.1.3 Audit stavajiciho FeSeni

V tomto kroku jsou podrobné rozebrany a popsany financni produkty, které domacnost
aktualn€ vyuziva. Tyto finan¢ni produkty byly uzavieny pted néjakou dobou, kdy finan¢ni
cile domacnosti byly odlisné od téch soucasnych, a proto je velmi dilezité ud¢€lat revizi

stavajiciho stavu a odhalit nedostatky, které by mohly naruSovat plnéni novych cili.

5.1.3.1 Cizi zdroje

Pan Ondfej spolecné s pani Andreou v roce 2012 uzavieli smlouvu o hypote¢nim tavéru
u Komer¢ni banky a. s. ve vysi 2 250 000 K& na vystavbu rodinného domu, jehoZ trzni
cena je v soucasné dobé 2 500 000 K¢. Z vlastnich zdroji dofinancovali 250 000 K¢, které
m¢éli naspofeny a uloZeny na spoficich uctech. Hlavnim Zadatelem hypotec¢niho uvéru je
pan Ondfej a jako spoluzadatel ve smlouvé vystupuje pani Andrea. Hypotecni uvér byl
sjednan na dobu 30 let s trokovou sazbou 3,29 %, kterd je zafixovana na dobu péti let.
Fixace urokové sazby konci v roce 2017. Vyse mési¢ni pravidelné splatky ¢ini 9 842 K¢
a aktualng zbyva doplatit 2 041 000 K&. Uvér je zajistén ziizenim zastavniho prava
k tomuto rodinnému domu, ve kterém domacnost aktualné bydli. Pan Ondfej neni spokojen

s vysi meésicni splatky a aktualnim urokem, proto uvazuje o refinancovani ve lhuté
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vyprseni fixace urokové sazby. Domacnost nesplaci jiné uvéry, leasing, nedisponuje

s kreditnimi kartami ani nevyuzivd moznosti povoleného debetu u béznych uctu.

5.1.3.2 Zajisténi rizik

Domacnost vyuziva Rizikové Zivotni pojisténi u NN Zivotni pojistovny, kterd umoZiiuje
pojisténi celé rodiny na jednu smlouvu. Tato smlouva byla uzaviena v roce 2012 podle
aktualnich potfeb v dob¢ sjednani hypote¢niho uUveéru. Méesicni vySe pojistného Cini
2020 K¢. Pojisténi je sjednano, do 65 let véku obou dospélych ¢lenti domacnosti a je

sjednano pro rizikovou skupinu I., vzhledem k zaméstnani pana Ondieje a pani Andrey.

Tato smlouva zahrnuje nasledujici rizika:

Pan Ondfej:

- Pojisténi pro piipad smrti sjednano na pojistnou ¢astku 100 000 K¢, pojistné tohoto
rizika ¢ini 57 K¢ za mésic.

- Pojisténi pro ptipad smrti s klesajici pojistnou castkou 2 250 000 K&, pojistné
tohoto rizika ¢ini 675 K¢ za mésic.

- Pojisténi pro piipad smrti nasledkem uUrazu na pojistnou castku 500 000 K&,
pojistné tohoto rizika ¢ini 75 K¢ za mésic.

- Pojisténi trvalych nasledkli Urazu s progresivnim plnénim na pojistnou castku
500 000 K¢, pojistné tohoto rizika ¢ini 95 K¢ za mésic.

- Pojisténi denniho odskodného nésledkli trazu na pojistnou castku 300 K¢/ den,

pojistné tohoto rizika ¢ini 189 K& za mésic.
Pani Andrea:

- Pojisténi pro ptipad smrti sjednano na pojistnou ¢astku 100 000 K¢, pojistné tohoto
rizika ¢ini 57 K¢ za mésic.

- PojiSténi pro piipad smrti s klesajici pojistnou ¢astkou 1500 000 K¢, pojistné
tohoto rizika ¢ini 450 K¢ za mésic.

- Pojisténi pro piipad smrti nasledkem urazu na pojistnou castku 200 000 K¢,
pojistné tohoto rizika ¢ini 30 K¢ za mésic.

- Pojisténi trvalych nasledkli trazu s progresivnim plnénim na pojistnou castku
200 000 K¢, pojistné tohoto rizika ¢ini 38 K¢ za mésic.

- Pojisténi denniho odskodného nasledkid urazu na pojistnou ¢astku 200 K¢ / den,

pojistné tohoto rizika ¢ini 126 K¢ za mésic.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 67

Déti:
- Pojisténi trvalych nasledkdi urazu s progresivnim plnénim na pojistnou ¢astku
500 000, pojistné tohoto rizika ¢inni 154 K¢ za mésic.

- Pojisténi denniho odskodného nasledkl tirazu na pojistnou ¢astku 100 K¢ / den,

pojistné tohoto rizika ¢ini 72 K¢ za mésic.

5.1.3.3 Zajisténi budoucich piijmii

Oba dospéli ¢lenové domacnosti vyuzivaji penzijni piipojisténi, u nichz byly smlouvy
uzavieny za starych podminek pfed rokem 2013. U obou c¢lent je tedy zachovan
garantovany vynos a moznost vysluhové penze. Pani Andrea touto formou spoii jiz 11 let,
tedy od roku 2006. Smlouvu mé uzavienou u penzijni spole¢nosti Ceské pojistovny, a. s.,
S garantovanym vynosem 1,6 %. Pani Andrea prvnich sedm let spofila 100 K& za mésic
se statnim prispévkem 50 K¢ za mésic, od roku 2013 ¢ini jeji pravidelnd ulozka 300 K¢ za
mésic S mesicnim statnim piispévkem 90 K¢. Aktudlné ma v tomto produktu naspoteno
34 289 K¢. Pan Ondfej uzaviel smlouvu se spole¢nosti Conseq penzijni spolecnost, a. s.
v roce 2008 s garantovanym vynosem 1,7 %, jiz tedy touto formou spofi 9 let. Pravidelna
ulozka pana Ondieje ¢inila do roku 2013 také 100 K¢ za mésic se statnim prispévkem
50 K¢ za mésic, a od roku 2013 piispiva 300 K¢ za mésic s mési¢nim statnim prispévkem
90 K¢&. Jeho aktualn€ naspotend Castka ¢inni 29 895 K¢. Pan Ondfej ani pani Andrea
nevyuzivaji jinou formu produktl zajist'ujici budouci piijem.

5.1.3.4 BéZné ucty a spovici ucty

Pan Ondfej vyuziva bézny tcet i spofici cet u Komercni banky predevsim kvili vedeni
hypotecniho Gvéru. Bézny ucet vyuziva aktivné, pfichazi na néj mzda a jsou zde nastaveny
odchozi trvalé platby. Spoftici ucet s nazvem KB Spofici konto Bonus Aktiv pro obfany
nabizi zakladni urokovou sazbu 0,01 % p. a., a Vv pfipadé splnéni potiebné aktivity
se k zékladnimu uroku pfipocitava bonusova sazba 0,05 % p. a. Aktivita spo¢iva v tom,
ze pan Ondfej zaplati platebni kartou k osobnimu uc¢tu alespont 5000 K¢ za mésic, coz pan
Ondfej splituje pravidelné kazdy mésic a na tomto uctu je ulozeno 28 000 K¢. Pani Andrea
vyuziva bézny i sporici Gcet u Raiffeisenbank, aby se neuctovaly poplatky za vedeni,
je potieba ptichozi platba alesponi 15 000 K¢ za mésic a tii odchozi transakce. Pani Andrea

si nechava zasilat mzdu na tento Ucet, a mesicné nékolikrat zaplati platebni kartou, tedy

spliiuje podminku aktivniho vyuZivani. Spoftici G€et u Raiffeisenbank se uro¢i 0,75 % p. a.
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do hodnoty vkladu 150 000 K¢. Vzhledem k lep$imu uroceni spoficiho G¢tu pani Andrey je

na tomto uctu ulozena vétsi ¢ast uspor domacnosti, a to 70 000 K¢.

5.1.4 Analyza postoji k riziku

Pan Ondfej i pani Andrea jsou velmi konzervativni a disponuji averzi k riziku. Vzhledem
K tomu, ze maji dvé malé déti a jejich piijmy nejsou piili§ vysoké, nejsou ochotni vkladat
své finan¢ni prostfedky do produktd vyznacujici se vyssi rizikovosti. Na zaklad¢ zjisténych
informaci je patrné ze, jak pan Ondrfej tak pani Andrea nemaji zkuSenosti s investi¢nimi
produkty a jsou ochotni vkladat své finan¢ni prostiedky do fondd penézniho trhu a fonda

dluhopisovych, jejichz hodnota v ¢ase kolisa jen malo.

5.1.5 Definice cila

Sestaveni finan¢niho planu vyZaduje stanoveni cill a pozadavkl. Potfeby se meéni
v zavislosti na zivotnich a finan¢nich zménach. Na zaklad¢ urcitych zmén je pak mozné
finan¢ni plan pozménit a nastavit tak, aby bylo dosazeno novych cili. Vybrana
rodina vyuziva finan¢ni produkty, které jiz neodpovidaji jejich potiebam a na zékladé toho
jsou stanoveny nové cile, kterych chce domécnost dosdhnout. Domécnosti stanovené cile

jsou nasledujici:

Refinancovani hypotec¢niho uvéru

Pozadavky:

snizeni splatky hypote¢niho véru
- snizeni Grokové sazby hypote¢niho Gvéru

doba splnéni cile rok 2017

doplaceni hypote¢niho uvéru do doby odchodu do diichodu
Zajisténi rizik

Pozadavky:

zajisténi rizika smrti

- zajiSténi rizika trvalych nésledki

- zajiSténi rizika vaZnych onemocnéni

- zajisténi rizika invalidity

- zajiSténi denniho odSkodného v pfipadé trazu, hospitalizace a pracovni

neschopnosti
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- minimalizace ndklada spojenych s vySe vyjmenovanymi typy rizik

- doba splnéni cile rok 2017

Zajisténi finanénich prostfedku na koupi automobilu

Pozadavky:
- naspofeni finan¢nich prostfedkti na koupi automobilu v hodnoté 250 000 K¢
- doba splnéni cile za 10 let.

Zajisténi finan¢nich prostifedkd na studium déti

Pozadavky:

- naspofeni financnich prostfedkii na studium vysoké Skoly Ondfeje ve vysi
160 000 K¢, doba splnéni cile za 12 let.
- naspofeni finan¢nich prosttedkli na studium vysoké Skoly Tomdse ve vysi

160 000 K¢, doba splnéni cile za 14 let.

Zajisténi renty v duchodu

- mésicn¢ vyplacena renta navic k diichodu 10 000 K¢ pro oba manzele

- podobu 10 let

5.2 Optimalizace souc¢asného stavu

Optimalizace soucasného stavu je provedena na zakladé analyzy stavajicich finan¢nich
produktli, které domacnost vyuzZiva a na zakladé stanovenych cilti. Novy finan¢ni plan se
tyka hypoteéniho Gvéru, oblasti zajist'ujici rizika a budouci pfijmy, byl sestaven tak, aby
byly minimalizovany naklady spojené s témito produkty a zaroven, aby vedl k dosazeni

stanovenych cill.

5.2.1 Optimalizace cizich zdroju

Jak jiz bylo zminéno V analyze soucasného stavu, domdcnost vyuzivd hypote¢ni Gver
u Komer¢ni banky s trokovou sazbou 3,29%, kde splaci pravidelnou mésicni splatku
9842 K¢ Domacnost neni spokojena s vysi stavajici splatky hypote¢niho uvéru
a vzhledem ke koncici fixaci pozaduji refinancovani hypotecniho uvéru. Cilem je snizeni
splatky a tirokové sazby tohoto uvéru. Na zdkladé€ analyzy v praktické ¢asti této prace je
zjisténo, ze nejnizsi urokové sazby pro tento ptipad nabizi mBank a Moneta Money Bank.

Vzhledem ke konzervativnosti si domacnost vybrala fixaci desetiletou, nebot’” mohou
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s touto urokovou sazbou pocitat delsi dobu a po tuto dobu nedojde ke zvySeni sazby.
Desetiletou fixaci mBank nenabizi, proto je pro refinancovani vybrana Moneta Money

Bank.

5.2.1.1 Refinancovani hypotecniho uvéru

Moneta Money Bank na zakladé¢ pfijmu a vydaji domacnosti, hodnoty nemovitosti slouzici

k zajisténi hypote¢niho uvéru a doby splatnosti nabizi nasledujici podminky:

- Castka jistiny 2 061 000 K¢
- doba splatnosti 30 let

- urokova sazba 2,39 %

- fixace 10 let

- vySe mé&sicni splatky 8 026 K¢

Optimalizace této oblasti zajisti snizeni splatky hypote¢niho uvéru 0 1 816 K& za mésic
a snizeni Grokové sazby na 2,39% po dobu 10 ti let. Tato uspora umozni financovani cile

zajisténi rizik.
5.2.2 Optimalizace zajiSténi rizik

Analyza souéasnych produktii zajidt'ujicich rizika ukazuje, Ze Zivotni pojisténi od Zivotni
pojistovny NN je nevyhovujici pro splnéni stanovenych cildi, jelikoz nezajistuje
pozadované typy rizik. Pro splnéni cile je potfeba ke stavajicim rizikim do zivotniho

pojisténi zahrnout nasledujici typy rizik:

- vazna onemocnéni
- invalidita
- pracovni neschopnost

- hospitalizace

Aby, cil splioval také kritérium minimalizace nakladd, je zde vybrana pojistovna, ktera

zéklad¢ analyzy praktické ¢asti a to konkrétné pojistovna Uniqa.

Nasledujici piiklad zndzoriiuje vysi nadkladii na meésiéni pojistné u pojistovny Uniqa
Vv pfipadé, Ze by byly pojistény stejné rizika na stejné pojistné Castky, jako v soucasném
stavu u Zivotni pojistovny NN. Cilem tohoto piikladu je prokazat niz§i nakladovost na

pojisténi u zvolené pojistovny.
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Priklad ¢. 1

Vypocet celkového mési¢niho pojistného vychdzi z hodnot, které jsou uvedeny v analyze
zivotnich pojistoven V praktické Casti této prace. V tabulkach jsou znazornény jednotlivé
typy pojistnych rizik pro urcitou pojistnou castku a stanovené mési¢ni pojistné, toto

pojistné je stanoveno nabidkou pojistovny Uniqa, pro veék 32 az 34 let a rizikovou

skupinu 1.
Pan Ondfe;:
Typy pojistnych rizik Pojistna ¢dstka Pojistné
v K¢ K¢ / mésic
Pojisténi pro pfipad smrti 100 000 28,5
Pojisténi pro pfipad smrti s klesajici 2 250 000 288
pojistnou ¢astkou
Pojisténi pro pfipad smrti nasledkem 500 000 45
Urazu
Pojisténi trvalych nasledk 500 000 68
s progresivnim plnénim
Pojisténi denniho odSkodného 300 K¢ / den 126
nasledkd urazu
Celkem 555,5
Pani Andrea:
Typy pojistnych rizik Pojistna c¢astka Pojistné
v K¢ K¢ / mésic
Pojisténi pro pfipad smrti 100 000 28,5
Pojisténi pro pfipad smrti s klesajici 1 500 000 192
pojistnou Castkou
Pojisténi pro pfipad smrti nasledkem 200 000 27,2
drazu
Pojisténi trvalych nasledk 200 000 18
s progresivnim plnénim
Pojisténi denniho odSkodného 200 K¢ / den 84
nasledkd Urazu
Celkem 349,7
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Déti:

Typy pojistnych rizik Pojistna ¢astka Pojistné
v K¢ K¢ / mésic

Pojisténi trvalych nasledk 500 000 68
s progresivnim plnénim
Pojisténi denniho odskodného 100 K¢ / den 42
nasledkd Urazu
Celkem 110

Celkové pojistné nabizené pojistovnou Uniqa pro stejné typy rizik vSech ¢leni domacnosti
¢ini dohromady castku 1125 K¢ za mésic. Soucasné meési¢ni pojistné domacnosti
u zivotni pojistovny NN ¢ini 2020 K¢ za mésic. Z prikladu je tedy patrné, ze pojistovna
vybrand pro optimalizaci poskytuje zajisténi rizik levnéji. Na zékladé prokédzani nizsi

nakladovosti je sestavena optimalni varianta vhodna pro splnéni stanovenych cilt.

5.2.2.1 Navrh zajisténi rizik

Tabulka (Tab. 18) zobrazuje v pravém sloupci mésicni pojistné jednotlivych rizik podle
obecné doporucovanych pojistnych ¢astek pojistovnami vypocitanych podle pfijmu pana
Ondfeje a v levém sloupci navrh feseni tykajici se zajisténi rizik pana Ondieje pro finan¢ni
plan stanoveny podle finan¢nich moznosti domécnosti, tak aby bylo dosazeno stanovenych
cili. Pojistovnami obecné doporucované ¢astky pro rizika smrti, smrti nasledkem urazu,
trvalych nasledkl a invalidity jsou stanoveny, tak aby pokryly trojndsobek ro¢niho platu,
avSak takto stanovené pojistné nedokdze vybrand domadacnost svymi piijmy pokryt.
Soucasné nastaveni pojiSténi nezajiStovalo rizika, které by mohli ohrozit, Zivotni Uroven

domacnosti, proto je navrh feSeni doplnén o dalsi rizika.

Tab. 18 Prehled pojistného pro urcité typy rizik

Navrh feseni pro financni plan | Obecné doporucované feseni
Typy pojistnych rizik pan Pojistna castka Pojistné Pojistna castka Pojistné
Ondfej v K¢ Ké / mésic v K¢ K¢ / mésic
Pojisténi pro pripad smrti 700 000 199,5 1 000 000 285
Pojisténi pro pfipad smrti 2 100 000 268,8 2 100 000 268,8
s klesajici pojistnou
Castkou
Pojisténi trvalych nasledkd 700 000 95,2 1 000 000 136
s progresivnim plnénim
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Pojisténi denniho 300 K¢ / den 126 500 K¢ / den 210
odskodného nasledk

Urazu

Pojisténi denniho 300 K¢ / den 342 500 K¢ / den 570
odskodného pti pracovni

neschopnosti

Pojisténi denniho odskod- 300 K¢/ den 69 500 K¢ / den 115
ného pfi hospitalizaci

Pojisténi vaznych 300 000 260,4 700 000 607,6
onemocnéni

Pojisténi invalidity I. II. II. 300 000 123,6 1 000 000 412
stupné

CELKEM 1484,5 2604,4

Zdroj: Vlastni zpracovani

Stejné tak tabulka (Tab. 19) zobrazuje v pravém sloupci mési¢ni pojistné jednotlivych rizik

podle obecné¢ doporucovanych pojistnych ¢astek vypocitanych podle pfijmu pani Andrey

a Vlevém sloupci navrh feSeni tykajici se zajisténi rizik pani Andrey pro finanéni plan

stanoveny podle financnich moZznosti domdacnosti, tak aby bylo dosazeno stanovenych cili.

Tab. 19 Prehled pojistného pro urcité typy rizik

Navrh feseni pro financni plan

Obecné doporucované reseni

Typy pojistnych rizik pani Pojistna castka Pojistné Pojistna castka Pojistné
Andrea v Ké Ké / mésic v Ké Ké / mésic
Pojisténi pro pripad smrti 500 000 142,5 700 000 199,5
Pojisténi pro pripad smrti 2 100 000 268,8 2 100 000 268,8
s klesajici pojistnou ¢astkou

Pojisténi trvalych nasledkl 500 000 68 700 000 95,2
s progresivnim plnénim

Pojisténi denniho 200 K¢ / den 84 300 K¢/ den 126
odskodného nasledk

Urazu

Pojisténi denniho 200 K¢ / den 228 300 K¢/ den 342
odskodného pfi pracovni

neschopnosti

Pojisténi denniho 200 K¢/ den 46 300 K¢/ den 69
odskodného pfi

hospitalizaci

Pojisténi vaznych 200 000 173,6 500 000 434
onemocnéni

Pojisténi invalidity I. II. II. 200 000 82,4 700 000 69
stupné

CELKEM 1093,3 1603,5

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Tabulka (Tab. 20) zobrazuje navrh pojisténi pro ob& déti dohromady, také jako
v pfedchozich piipadech variantu navrhovanou pro finan¢ni pldn a variantu obecné
doporuCovanou. V tomto piipad¢é je pro navrhovany finanéni plén ponechana
doporuc¢ovana varianta, nebot’ toto pojistné neni tak finanéné nakladné a je z hlediska
pfijmu rodiny finan¢né pfijatelné.

Tab. 20 Prehled pojistného pro urcité typy rizik

Navrh feseni pro financni plan Obecné doporucované feseni

Typy pojistnych rizik Déti | Pojistna castka Pojistné Pojistna castka Pojistné
v K¢ Ké / mésic v Ké K¢ / mésic

Pojisténi trvalych nasledkd 500 000 68 500 000 68
s progresivnim plnénim
Pojisténi denniho 300 K¢ / den 126 300 K¢ / den 126
odskodného nasledki
Urazu
Pojisténi denniho odskod- 300 K¢ /den 69 300 K¢ /den 69
ného pfti hospitalizaci
CELKEM 263 263

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkové pojistné zivotniho pojisténi za vSechny c¢leny rodiny ¢inni 2 840 K¢ za mésic.
Castka pojistného vzrostla, nebot' pojisténi je doplnéno o zajisténi dalSich rizik
nezbytnych pro zachovani ZzZivotni urovné domdcnosti v piipadé nahodilé udalosti
vztahujici se k témto rizikim a splnéni stanovenych cili. Vzhledem k snizeni splatky
hypote¢niho Gvéru je pro domdécnost cena tohoto pojisténi piijatelnd a neohrozi splnéni
dalsich cili.

5.2.3 Optimalizace zajisténi budoucich prijmu

Jak jiz bylo zminéno v kapitole analyzujici stavajici stav, domacnost vyuziva k zajiSténi
budoucich pifijml pouze produkt penzijniho piipojisténi, kde pravidelné¢ mésicné vklada;ji
300 K¢ se statnim prispévkem 90 K¢ za mésic. Vzhledem k vysi mésicni ulozky je patrné,
Ze touto cestou domacnost nemiize splnit své cile a potfeby do budoucna, proto je navrzeno

nasledujici feSeni pro jednotlivé produkty zajist'ujici budouci piijem.

5.2.3.1 Penzijni pFipojisténi

Pani Andrea si na tento produkt u Penzijni spoleénosti Ceské pojistovny uklada finanéni

prosttedky jiz 11 let a v souCasnosti ma zde naspofeno 34289 K¢, finanéni
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prosttedky se zde tro¢i 1,6 % p. a. Pan Ondfej vyuzivd tento produkt u Penzijni
spolecnosti Conseq a spoii jiz 9 let, ma zde naspoteno 29 895 K¢, s urocenim 1,7 % p. a.
Pro splnéni cilii, je doporuceno si zde finan¢ni prostfedky ponechat a ukladat stejnou
pravidelnou mésicni sumu 300 K¢ se statnim prispévkem 90 K& za mésic. Vyssi
investovana ¢astka zde neni doporuc¢ena, nebot’ zhodnoceni finan¢nich prosttedk v tomto
produktu neni pfili§ vysoké. Volné finan¢ni prostiedky je vhodné vkladat do produktii
s vys§im zhodnocenim, coz je popsano v nasledujicim produktu zajist'ujici budouci ptijem.
Je zde doporuceno vyuziti vysluhové penze, tedy vybéru poloviny naspoienych prostredki
po patnécti letech spofeni. Pani Andrea vyuzije vysluhové penze v roce 2021, kdy bude mit
naspoieno 53 308,54 K¢, tedy vybirat bude c¢astku 26 654 KE. Nasporena cCastka
je vypocitana na zaklad¢ vzorecku budouci hodnoty se slozenym trocenim, ktery zahrnuje
pravidelnou anuitni platbu kazdy mésic po dobu 4 let od soucasnosti s pravidelnym
ro¢nim tro¢enim 1,6 %. Stejné tak je vypoCtena Castka pana Ondieje, ktera bude naspotfena
vroce 2023 a to Castka 58 452,36 K¢, tedy vtomto roce uskuteéni vybér ve vysi
29 227 K&. Tyto vybrané ¢astky je doporuceno presunout do podilového fondu. Poté budou
nadale oba ¢lenové domacnosti vkladat pravidelnou tlozku 300 K¢ za mésic se statnim
ptispévkem 90 K¢ za mésic, az do Sedesati let véku. Je predpokladano, ze na konci tohoto
sporiciho obdobi bude mit pan Ondiej v roce 2043 naspoieno 151 321 K¢, které budou
pievedeny do podilového fondu, kde se budou dale zhodnocovat. Pani Andrea bude mit
v Sedesati letech na tomto produktu naspofeno 172 107 K¢, které budou také prevedeny do

podilového fondu kvili dosaZeni stanovenych cili.

5.2.3.2 Podilové fondy

Pan Ondfej a Pani Andrea nemaji Zadné zkuSenosti s investicemi jakéhokoliv typu,
na zaklad€ analyzy soucasného stavu je zjiSténo, Ze oba Clenové domécnosti disponuji
averzi kriziku a nejsou ochotni podstupovat velké vykyvy investovanych finan¢nich
prostiedkli. Na tomto zaklad¢ jsou stanovena kritéria pro vybér podilového fondu a to, ze
fond na trhu existuje vice nez pét let kvili diavéryhodnosti a dostupnosti informaci
o vyvoji fondu z dlouhodobého hlediska. Dalsi kritérium je, ze se jedna o fondy
konzervativni s maximalni rizikovosti fadici se do tfeti rizikové skupiny. Podle téchto

informaci je sestavena také analyza podilovych fonda v praktické Casti této prace.
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Podilové fondy nepravidelnd investice

Na zakladé analyzy v praktické ¢asti a stanovenych kritérii je vybran fond KBC Renta
Czechrenta. VySe miniméalniho vkladu je 5000 K¢, vstupni poplatek c¢inni
1% z investované ¢astky. Tento podilovy fond je na trhu déle nez pét let a fadi se do treti
rizikové skupiny. Vybér odpovida vSem stanovenym kritériim. Vynosnost tohoto fondu od
vzniku ¢ini 104,7 %. Primérna ro¢ni vynosnost tohoto fondu je stanovena podle informaci
uvedenych ve statutu fondu na zdklad¢ primémé roc¢ni vynosnosti od zacatku fungovani

fondu, ato 5,8 % p. a. Pro uskute¢néni cili se doporucuje realizovat tii vklady, a to:

- vroce 2017 bude vlozeno 58 000 K¢
- vroce 2021 bude vlozeno 26 654 K¢
- vroce 2023 bude vlozeno 29 227 K¢&

Vkladané cCastky nejsou stanoveny nahodné, ale tyto vklady jsou doporuceny
z penzijniho spoteni, pfi vyuziti vysluhové penze pana Ondfeje i pani Andrey. Prvni vklad
do tohoto fondu je uskuteénén v dubnu roku 2017, je zde ulozeno 58 000 K¢, které jsou
vybrany ze spoficiho uétu, nebot’ na ném nemizou ulozené finanéni prostiedky dosahnout
zhodnoceni nutného pro dosaZzeni budoucich piijmu. Tento vklad se bude zhodnocovat po
dobu 4 let, a vroce 2021 zle bude naspofena ¢astka 60 847 K&. V roce 2021 probéhne
druhy vklad do podilového fondu ve vysi 26 654 K¢, tedy od tohoto roku se zde bude
zhodnocovat suma 87 501 K¢&. Pan Ondiej vyuZzije vysluhové penze z penzijniho spofeni na
¢astku 29 227 K¢ v roce 2023, kdy bude ve fondu naspoieno 89 174 K¢, tedy od tohoto
roku se zde bude zhodnocovat ¢astka 118 401 K¢&. V roce 2027 ma byt uskutecnén prvni cil
a to koup¢ automobilu v hodnoté 250 000 K¢, a ve fondu bude naspotfeno 124 214 K¢.
Tato castka bude z fondu vybrana z diivodu pouziti na financovani nového automobilu.
Hodnota naspotené ¢astky v roce 2027 je zjisténa na zakladé vypoctu budouci hodnoty
penéz pro jednotlivé vklady do konce stanoveného obdobi S ocekdvanym rocnim

zhodnocenim, které jsou secteny pro ziskani celkové naspofené ¢astky.
Vzorec: BH=SH x (1 +i)"

Do vypoctu jsou zahrnuty vstupni poplatky jednotlivych vkladl a také primérnd inflace.

Primérna inflace je vypoctena za poslednich 10 let 2 %.
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Podilové fondy pravidelnd investice

Na zakladé analyzy v praktické &asti a stanovenych kritérii je vybran fond CS Korporatni
dluhopisovy. VySe minimalniho vkladu je u tohoto fondu stanovena ¢astkou 300 K¢, proto
je tento fond zvolen pro variantu pravidelného ukladani prosttedki. Vstupni poplatek do
fondu ¢ini 1 % z investované Castky. Fond na trhu existuje vice nez 5 let a spada do tieti
rizikové skupiny, tedy spliiuje vSechny podminky pro vybér. Vynosnost fondu od vzniku
¢inni 41,6 % a stanoveny primérny rocni vynos je 3,51 %. Kvili dosaZeni vSech
stanovenych cilii je potieba pravideln¢ mésicn¢ ukladat 2500 K¢, tato castka
je stanovena na zaklad¢ vypoctu pravidelné anuitni splatky pifi potiebé dosahnout ur¢itého

objemu financ¢nich prostifedkt nutnych k zajisténi vSech stanovenych cilt.

Pravidelna mési¢ni ulozka 2500 K¢ je do podilového fondu realizovana od dubna roku
2017, za 10 let v dobé, kdy je potieba realizovat prvni stanoveny cil koupi automobilu
bude ve fondu naspoteno 354 701 K¢. Tato ¢astka je vypoctena pomoci vzorce pro vypocet

budouci hodnoty fady penéznich tokd, tedy vzorec: FV= Y t=0nCFt*(1+i)t
Kde:

- FV =budouci hodnota
- CFt=penéZni toky v Case
- n=pocet obdobi

- 1=n1urok

Pii vypoctu je v tomto vzorci zohlednéna také primérnd inflace 2 % a vstupni poplatky.
V roce 2027 je potieba zrealizovat cil koupé automobilu. V tomto roce je doporucen vybér
z podilového fondu urceného pro nepravidelné vklady celé naspofené Castky, tedy
124 214 K¢ a zaroven realizovat vybér z fondu uréeného pro pravidelné vklady
125 786 K¢&. Za sumu téchto vybranych financnich prostfedki, tedy celkem 250 000 K¢&
bude pofizen automobil. Po vybéru financnich prostfedkii na automobil zlstane
vV Korporatnim dluhopisovém fondu 228 915 K&, tento zlstatek se bude zhodnocovat po
dobu 2 let. V roce 2029 bude dle vypoc¢tu hodnoty fady penéznich tokt ve fondu naspofeno
304 317 K¢ a bude potieba realizovat dalsi cil, a to konkrétné financovani studia prvniho
ditéte. Z fondu bude v tomto roce vybrano 160 000 K¢, potiebnych k realizaci tohoto cile.
Zustatek po vybéru finan¢nich prosttedki na studium bude 144 317 K¢, tyto prostfedky se
budou déle zhodnocovat az do roku 2032, kdy zde bude naspotfeno 259 336 K¢ a probéhne
dalsi vybér 160 000 K¢ potiebnych na studium dalsiho ditéte. Vzhledem k volatilité fondu



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 78

a moznym vykyvim ulozenych prostfedki je pocitano s finan¢ni rezervou 92 336 K¢, ktera
ve fondu v pfipadé¢ nerealizované ztraty zistane a bude se dale zhodnocovat. V roce 2043
probéhne vklad ve vysi 151 321 K¢, tyto prostiedky budou pievedeny z penzijniho spofeni
pana Ondfeje a v roce 2054 probéhne vklad ve vysi 172 107 K¢ z penzijniho spofeni pani
Andrey. Prostiedky se ve fondu budou zhodnocovat az do roku 2050, kdy pajde pan
Ondfej do dichodu. V tomto roce bude ptredpokladana hodnota naspofenych financnich
prostiedkti ve fondu dosahovat vyse 1287 671 K¢, a tim bude splnén cil budouci renty
v dichodu ve vysi 10 000 K¢ dohromady pro oba manzele. Tuto sumu mohou pobirat po
dobu 10 let podle stanoveného cile. Je také doporuceno provadét prubézné revize
a sledovat zhodnocovani fondd, v pfipad¢ nezadouciho vyvoje zhodnocovani preinvestovat

finan¢ni prosttedky podle aktudlnich moznosti.

5.2.4 Shrnuti optimalizace soucasného stavu

Optimalizovany finan¢ni plan je sestaven tak, aby bylo dosazeno vsech stanovenych cilt,
pomoci vyuzivani finan¢nich produktid nabizenych na trhu. Navrh optimalizace zahrnuje
refinancovani hypote¢niho tvéru, které piinese snizeni mésicni splatky a snizeni Grokové
sazby véru, a tim tedy usporu financnich prostfedkl. Oblast zajisténi rizik je doplnéna
o chybé&jici rizika, tak aby vznik né€kterého z moznych rizik nezplsobil snizeni zivotni
urovné domadcnosti, a zaroven je Optimalizace této oblasti nastavena podle finan¢ni situace
rodiny, tak aby naklady vynaloZzené na tuto oblast negativné nezatézovaly rodinny
rozpocet. Finan¢ni produkty domécnosti jsou rozsifeny o investice do podilovych fondl na
zaklad¢ investicniho profilu pana Ondieje a pani Andrey. Vybrané dluhopisové
podilové fondy ve finan¢nim planu slouZi jako nastroj zhodnocovani financ¢nich prostfedkti
a tim zajisténi budoucich pfijmi potfebnych na koupi automobilu, studium déti

a pravidelnou rentu v dichodovém véku.

5.3 Aplikace potencialnich rizik

Finan¢ni plan je sestaven tak, aby pii nahodilé udalosti, nebo pii zméné rtiznych okolnosti
nedoslo ke sniZzeni Zivotni rovné¢ domacnosti, a aby bylo dosazeno stanovenych cili.
V této Casti prace jsou na sestaveny optimalizovany finan¢ni plan aplikovana rizika
a nasledné popsany dopady téchto rizik, jak na pavodni stav, tak na optimalizovany stav.

Cilem této kapitoly je prokazat odolnost optimalizované¢ho finan¢niho plénu proti
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stanovenym rizikim. Existuje celd tfada rizik, avSak v této casti prace jsou detailné

rozebrany rizika, kterych se domacnost nejvic obava, a to konkrétné:

- riziko smrti zivitele rodiny
- riziko dlouhodobé pracovni neschopnosti zivitele rodiny

- riziko zvySeni trokové sazby po skonceni fixace

5.3.1 Varianta A - riziko smrti Zivitele rodiny

V této varianté je pocitano s nejhorSi moznou situaci, a to ze zivitel rodiny pan Ondiej
umie vroce 2017, tedy vsituaci, kdy rodina je$t€ nema naspofeny zadné rezervy
potiebné k dosazeni stanovenych cild. Dopady jsou popsany na zakladé tdaja, zjisténych
analyzou piivodniho zajisténi rodiny a diky nové sestavenému finan¢niho planu. V této
varianté neni pocitdno s moznym vdovskym ¢i sirotéim dichodem nebot’ nelze odhadovat
jeho vysi. Hlavnim cilem tohoto piikladu je prokazat, Ze pii uskutecnéni tohoto rizika

u nov¢ nastaveného finan¢niho planu dojde ke splnéni stanovenych cila.

Pavodni varianta

Plvodni nastaveni financnich produkti zajiStujici rizika je nedostate¢né nastavena,
predevsim diky pojisténi rizika smrti pouze na ¢astku 100 000 K¢, coz pokryje naklady na
pohieb, a cast finan¢nich prostfedki zbyde na zotavenou pro rodinu. Tato varianta
dostateCn¢ pokryva riziko smrti s klesajici pojistnou Castkou, které je pojiSténo na
2 100 000 K¢, coz je dostacujici pro doplaceni hypote¢niho tvéru. Timto se domacnost
zbavi zavazku z hypote¢niho tvéru. Plivodni varianta vSak nezahrnuje moZznost zajiSténi

budoucich ptijmi a proto neni mozné splnit stanovené cile.

Optimalizovana varianta

Riziko smrti je v novém navrhu feSeni pojist€éno na pojistnou ¢astku 700 000 K¢, tedy
Vv pfipad€ smrti pana Ondfeje dojde k vyplaceni této Castky pani Andree. Z této sumy je
mozné uhradit nadklady na pohieb ve vysi 50 000 K¢ a v ptipad€, ze si pani Andrea
ponecha trojndsobek meési¢niho pfijmu pana Ondieje, jako rezervu zlstane ji z téch
finanénich prostiedkd 572 000 K&, ze kterych je mozné v budoucnu financovat koupi
automobilu v hodnoté 250 000 a zaroven financovat studium obou déti. Hypotecni tver
bude doplacen diky pojisténi rizika smrti s klesajici pojistnou castkou. Ke splnéni cile
pravidelné renty v dichodovém véku vyplacené po dobu deseti let ve vysi 5000 K¢ za

meésic je potieba, aby pani Andrea naspoftila 600 000 K¢ do 67 let véku. V této situaci je
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mozné, aby si pani Andrea ponechala své finan¢ni prostfedky ulozené v penzijnim spofeni
do 60 ti let veéku, kde bude mit naspofeno 213 397 K¢&. Naspofena castka
je vypocitana na zaklad¢ vzorecku budouci hodnoty se sloZzenym urocenim, ktery zahrnuje
pravidelnou anuitni platbu 300 K¢ se stanim ptispévkem 90 K¢ kazdy mésic po dobu 28 let
s pravidelnym ro¢nim urofenim. Tuto naspofenou c¢astku je doporuceno vlozit do
podilového fondu uréeného pro jednorazovy vklad KBC Renta Czechrenta na dobu 7 let
s ocekavanym vynosem 5,81 % p. a. Za 7 let na zakladé vypoctu budouci hodnoty
jednorazového vkladu pomoci vzorce BH = SH x (1 + i)" pfedpokladana naspotena ¢astka
bude 233 388 K¢. Do vypoctu je zahrnut také jednorazovy vstupni poplatek a primérna
inflace 2 %. Pro dosazeni cile naspoteni 600 000 K¢ do dichodového veéku je potieba
naspofit jesté 366 612 K&, coz je feSeno pravidelnou ulozkou do podilového fondu
s nazvem CS Korporatni dluhopisovy fondu ve vysi 500 K& za mésic po dobu 34 let od
soucasnosti s predpokladanym rocnim zhodnocenim 3,51 %. Na zéklad¢ vypoctu pomoci
vzorce pro vypocet budouci hodnoty ftady penéznich tokl, tedy vzorec:
FV=Yt=0nCFt*(1+i)t bude mit pani Andrea v tomto produktu naspofeno 384 259 K¢&.
Soucet naspotfenych finan¢nich prostfedkil z penzijniho spoieni a podilovych fondi je ve

vysi 617 647 K&, tedy je splnén i cil pravidelné renty v diichodovém véku.

Doporuceni

V této situaci je pani Andree doporuCena uprava oblasti zajiSt'ujici rizika, nebot’ zlstala
s détmi sama a jiz nemusi doplacet hypotecni uvér, je tedy potieba oblast zajist'ujici rizika

upravit podle aktudlni situace.

Tab. 21 Doporucend zména pojisténi

Typy pojistnych rizik Pojistnd ¢dastka Pojistné
v K¢ K¢ / mésic

Pojisténi pro pfipad smrti 700 000 199,5

Pojisténi trvalych nasledkl 700 000 68

s progresivnim plnénim

Pojisténi denniho odSkodného 300 K¢ / den 126

nasledkd Urazu

Pojisténi denniho odSkodného 300 K¢ / den 342

pfi pracovni neschopnosti

Pojisténi denniho odSkodného 300 K¢ / den 69

pfi hospitalizaci

Pojisténi vaznych onemocnéni 400 000 347,2
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Pojisténi invalidity I. II. 11 400 000 164,8

Celkem 1316,5

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka (Tab. 21) zobrazuje doporucené feseni zajisténi rizik v situaci smrti pana Ondieje.
Vzhledem k doplaceni hypote¢niho tvéru, je riziko smrti s klesajici pojistnou ¢astkou
Z pojisténi odstranéno a je doporuceno zvySeni pojistné Castky u rizika smrti, vaznych

onemocnéni a invalidity z toho divodu, ze nyni je zivitelem rodiny pani Andrea.

5.3.2 Varianta B - riziko dlouhodobé pracovni neschopnosti

Varianta B zobrazuje situaci, kdy pan Ondfej bude diasledkem urazu

V pracovni neschopnosti 3 mésice.

Puvodni varianta

Pivodni feSeni nezajistuje riziko pracovni neschopnosti, pro tento ptipad je zajiSténo
pouze denni odSkodné v pifipad¢ urazu. Diky urazu pan Ondiej nemize vykondvat své
zamestnani, a proto bude po dobu urazu v pracovni neschopnosti, coz znamena snizeni
pfijmu domacnosti o 40 %. Vzhledem Kk tomu, Ze je zde zajisténo pouze denni odskodné
nasledkem trazu 300 K¢ za den, a pojistné plnéni bude vyplaceno, aZ na konci 1écby urazu
je nutné po dobu pracovni neschopnosti ¢erpat zdroje ze spoficiho Gétu, tedy dojde ke
sniZzeni finan¢nich rezerv domdécnosti a po dobu pracovni neschopnosti snizeni Zivotni

arovné domacnosti.

Optimalizovana varianta

Navrh nového feSeni je zajiStén pro piipad vzniku takové udalosti, nebot’ Zivotni pojiSténi
obsahuje také zajisténi denniho odSkodného pii pracovni neschopnosti a zaroven také
denni odskodné v pfipadé¢ urazu. Pojistné plnéni denniho odSkodného pii pracovni
neschopnosti je mozné ziskat dfive nez na konci pracovni neschopnosti, to znamena, Ze
pan Ondfej mize zazédat o plnéni jiz po mésici, kdy bude vyplaceno 9000 K¢ ke snizené
vyplaté, coz témét nahradi snizeny piijem. Nedojde tedy ke snizeni zivotni Grovné a na
konci 1écby tirazu mu bude vyplaceno pojistné plnéni denniho odSkodného v ptipadé urazu
ve vysi 27 000 K¢ za vSechny tfi mésice, tyto financni prostiedky mohou byt vlozeny na

spofici ucet. Optimalizovana varianta tedy nabizi feSeni, kdy nedojde v pracovni
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neschopnosti ke snizeni Zivotni urovné a na konci tohoto obdobi budou jesté vyplaceny

dodatecné finanéni prostiedky, které mize domécnost uspofit.

5.3.3 Varianta C - riziko zvySeni tirokové sazby hypotec¢niho uvéru

Varianta C piedstavuje situaci, kdy dojde ke zvySeni urokové sazby hypotecniho uvéru po
skonCeni desetileté¢ fixace. Po dobu deseti let se hypotecni uvér uroc¢i sazbou 2,39 %
a anuitni splatka ¢inni 8 026 K¢ za mésic, po ukonceni fixace se urokova sazba zvysi na
3,76 %. Tato urokova sazba je vypocitana jako primérné tirokova sazba hypotecnich uvért

za poslednich 10 let. V roce 2027 zbyva doplatit jistinu 1 530 055 K¢.

Puavodni varianta

V puvodni variant¢ domécnost nema nastaveno zadné spofeni ani investice, diky tomu jim
zlstavaji volné finan¢ni prostiedky i pro ptipad vysSiho uroku, dojde tedy k splnéni cile
doplaceni hypote¢niho Uvéru. Diky tomu, Ze neodklddaji volné prostfedky do jinych
produktt zajist'ujici budouci ptijem, nedojde ke splnéni cile koupé automobilu, naspoieni

prostiedki na studia déti a budouci renty.

Optimalizovand varianta

Na zakladé piijml doméacnosti, je zvaZzovano o kolik by se musela sniZit nesplacen4 jistina,
aby castka splatky zistala stejna. Tato splatka zhstane stejnad V pfipad€ splaceni
180 000 K¢ nesplacené jistiny. Splacenim této ¢astky, ktera je, Cerpana z podilového fondu
je zamezeno uskutecnéni stanoveného cile naspofeni finan¢nich prostiedki na studium
prvniho ditéte. Z toho divodu je posouzena jind varianta feSeni a to konkrétné snizeni
pravidelné investice do podilového fondu o 1000 K¢ od roku 2027, kdy bude naspofena
castka 228 915 K¢, pfi tomto feSeni pribch investice umoznuje splnéni cile koupi
automobilu, naspofeni finan¢nich prostfedki na studia déti ale neni docileno naspoteni
finan¢nich prostfedkl pro pravidelnou rentu v dichodovém véku. Jako feSeni této situace
je tedy zvoleno zvyseni doby splatnosti ivéru na 23 let, tim padem splatka hypotéky ¢ini
8290 K¢. To znamena snizeni pravidelné investice o 300 K¢, tedy pravidelnd ulozka
do podilového fondu CS korporatni dluhopisovy bude ve vysi 2200 K& Toto feSeni
umozni naplnéni vSech stanovenych cilli. Na konci investicniho obdobi bude ve fondu

podle vypoctu nasporena ¢astka 1 206 455 K¢.
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Doporuceni

V piipad¢ ze nastane situace, kdy trokova sazba bude jesté vyssi, nez 3,67 % p. a. je

doporuceno rodiné tuto sazbu zafixovat na co nejkratsi dobu a poté refinancovat.

5.4 Realizace a revize

Féze realizace finan¢niho planu se tyka uzavieni potiebnych smluv tykajici se produkti,
které¢ jsou do financniho planu zahrnuty. V tomto piipad¢ se realizace tyka smlouvy
o hypotecnim uvéru, nebot’ dojde k refinancovani u Moneta Money bank a dale se tyka
smluv o sjednani investic do podilovych fondi CS Korporatni dluhopisovy a KBC Renta
Czechrenta. Realizace novych smluv se vtomto piipadé tyka také nové smlouvy
o zivotnim pojisténi u pojistovny Uniga. U penzijniho piipojisténi a spoficich ucth
nenastava zména, tedy realizace novych smluv u téchto produktd neni potieba. Revize
je vtomto piipadé doporucena okamzité v piipadé vzniku néjakého rizika ¢i Zivotni

zmeény, z diivodu aktudlniho nastaveni a zjisténi novych potieb a cili.
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ZAVER
Cilem diplomové prace je zpracovat projekt sestaveni nového optimalniho finan¢niho
planu pro vybranou domacnost, ktery zohlediiuje stanovend mozna rizika, a zaroven

sestavit variantni feSeni tohoto pldnu pro jednotliva aplikovana rizika, tak aby bylo

dosazeno stanovenych cilii vybrané domacnosti.

Sestaveni finan¢niho planu je postaveno na analyze nabidek produkti vybranych
finan¢nich instituci, dale na analyze soucasné financni situace rodiny a na zaklad¢ analyzy
vyuzivanych finan¢nich produkti. Rozborem soucasné situace jsou zjiStény piijmy
a vydaje domacnosti, které jsou konkrétné popsany. Dale je zjistén stav majetku a zavazka
domacnosti a také jsou detailné rozebrany finanéni produkty, které domacnost vyuziva.
Velmi podstatnou ¢ast této analyzy tvoii definovani aktualnich potieb a budoucich cilt

domacnosti.

Na zéklad¢ analyzy produktt, které rodina vyuziva, je prokazano, Ze vyuzivanim téchto
produktl nelze dosdhnout stanovenych cilli a proto je sestaven novy finan¢ni plan, ktery
zahrnuje optimalizaci oblasti zajiStujicich rizik, oblasti cizich zdroju a také oblast
zajiStujici budouci pfijmy. V nové sestaveném finanénim planu je detailn¢ popsana
strategie vyuzivani stanovenych finanénich produkti, ktera vede ke splnéni stanovenych
cili domacnosti. Pro splnéni novych pozadavkl je provedeno refinancovani hypotecniho
uvéru, které vede ke sniZeni splatky a Grokové sazby Uvéru, tyto uSetfené volné finan¢ni
prostfedky jsou pouZity k financovani kvalitnéjSiho zajiSténi rizik. Pojisténi je doplnéno
o chybégjici typy rizik, konkrétné o rizika vaznych onemocnéni, invalidity, pracovni
neschopnosti a hospitalizace, ¢imZ je docileno udrZeni Zivotni tirovné v piipadé nahodilé
udalosti spojené s témito riziky. Oblast zajist'ujici budouci piijmy je doplnéna o investice
do podilovych fondl a to, jak investice nepravidelné, tak investice pravidelné. Konkrétni
strategie pro ukladani naspofenych finan¢nich prostfedki vede ke splnéni cile koupi
automobilu, naspofeni prostfedkli na financovani studia déti a naspofeni prostredkl

vyuzitelnych v dichodovém veku jako dodatecnou mési¢ni rentu.

Kvili prokazani odolnosti nové sestaveného finan¢niho planu jsou na tento plan
aplikovdna stanovena rizika ve variantach. V téchto variantach jsou popsany dopady
stanovenych rizik a dale obsahuji tipravu finan¢niho planu podle dané situace, tak aby bylo

dosazeno cilli, a zaroven obsahuji ur¢ita doporucent.
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SEZNAM PRILOH
PI Vypocet hypotéky na 30 let
Pl Vyvoj prumérné trokové sazby hypotecnich avért

PII Pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim spoteni



PRILOHA PI: VYPOCET HYPOTEKY NA 30 LET

Rok | Mésic Po&ateéni hodnota Ké Urok v K¢ [|Umor v K& | Koneéna hodnota v K¢
1 1 2 061 000 4105 3921 2057079
1 2 2057079 4097 3929 2053 150
1 3 2053150 4089 3937 2049 213
1 4 2049213 4081 3945 2 045 268
1 5 2 045 268 4073 3953 2041316
1 6 2041316 4 066 3960 2037355
1 7 2037 355 4 058 3968 2033 387
1 8 2 033 387 4050 3976 20291411
1 9 2029411 4042 3984 2025426
1 10 2025426 4034 3992 2021434
1 11 2021434 4026 4000 2017434
1 12 2017434 4018 4 008 2013426
2 1 2013426 4010 4016 2009410
2 2 2009410 4002 4024 2 005 386
2 3 2 005 386 3994 4032 2001354
2 4 2001354 3986 4040 1997314
2 5 1997 314 3978 4048 1993 266
2 6 1993 266 3970 4 056 1989210
2 7 1989210 3962 4064 1985 146
2 8 1985 146 3954 4072 1981074
2 9 1981074 3946 4080 1976993
2 10 1976993 3938 4089 1972905
2 11 1972905 3929 4 097 1968 808
2 12 1968 808 3921 4105 1964703
3 1 1964 703 3913 4113 1960590
3 2 1960 590 3905 4121 1956 469
3 3 1956 469 3897 4129 1952339
3 4 1952339 3 888 4138 1948 202
3 5 1948 202 3 880 4146 1944 056
3 6 1944 056 3872 4154 1939902
3 7 1939902 3864 4162 1935739
3 8 1935739 3855 4171 1931569
3 9 1931569 3847 4179 1927 389
3 10 1927 389 3839 4187 1923 202
3 11 1923202 3830 4196 1919 006
3 12 1919 006 3822 4204 1914 802




4 1 1914 802 3814 4212 1910590
4 2 1910590 3 805 4221 1906 369
4 3 1906 369 3797 4229 1902 140
4 4 1902 140 3788 4238 1897902
4 5 1897902 3780 4246 1893 656
4 6 1893 656 3772 4255 1889 402
4 7 1889 402 3763 4263 1885139
4 8 1885139 3755 4271 1880 867
4 9 1 880 867 3746 4280 1876 587
4 10 1876 587 3738 4289 1872299
4 11 1872299 3729 4297 1868 002
4 12 1 868 002 3720 4 306 1 863 696
5 1 1863 696 3712 4314 1859 382
5 2 1 859 382 3703 4323 1 855059
5 3 1 855059 3 695 4331 1850728
5 4 1850728 3686 4340 1846 388
5 5 1846 388 3677 4 349 1842 039
5 6 1842039 3 669 4 357 1837682
5 7 1837682 3 660 4 366 1833316
5 8 1833316 3651 4375 1828941
5 9 1828941 3643 4 383 1824 557
5 10 1824 557 3634 4392 1820165
5 11 1820165 3625 4401 1815764
5 12 1815764 3616 4410 1811355
6 1 1811355 3 608 4418 1 806 936
6 2 1 806 936 3599 4427 1802 509
6 3 1 802 509 3590 4436 1798073
6 4 1798 073 3581 4 445 1793 628
6 5 1793 628 3572 4454 1789174
6 6 1789174 3563 4463 1784712
6 7 1784712 3 555 4472 1780 240
6 8 1780 240 3546 4480 1775760
6 9 1775760 3537 4 489 1771270
6 10 1771270 3528 4498 1766772
6 11 1766772 3519 4 507 1762 265
6 12 1762265 3510 4516 1757 749
7 1 1757749 3501 4 525 1753224
7 2 1753224 3492 4534 1748 689




7 3 1748 689 3483 4543 1744 146
7 4 1744 146 3474 4 552 1739594
7 5 1739594 3465 4561 1735032
7 6 1735032 3 456 4570 1730462
7 7 1730462 3 447 4 580 1725 882
7 8 1725 882 3437 4 589 1721294
7 9 1721294 3428 4 598 1716 696
7 10 1716 696 3419 4 607 1712089
7 11 1712 089 3410 4616 1707473
7 12 1707473 3401 4625 1702 847
8 1 1702 847 3392 4 635 1698 213
8 2 1698 213 3 382 4 644 1693 569
8 3 1693 569 3373 4 653 1688916
8 4 1688916 3364 4 662 1684 254
8 5 1684 254 3354 4672 1679582
8 6 1679 582 3 345 4 681 1674901
8 7 1674901 3336 4690 1670211
8 8 1670211 3327 4700 1665511
8 9 1665511 3317 4709 1660 803
8 10 1 660 803 3 308 4718 1656 084
8 11 1656 084 3298 4728 1651 357
8 12 1651 357 3 289 4737 1646 619
9 1 1646 619 3 280 4747 1641873
9 2 1641873 3270 4756 1637117
9 3 1637117 3261 4765 1632351
9 4 1632351 3251 4775 1627576
9 5 1627576 3242 4784 1622792
9 6 1622792 3232 4794 1617998
9 7 1617998 3223 4 804 1613194
9 8 1613194 3213 4813 1608 381
9 9 1608 381 3203 4823 1603 559
9 10 1603 559 3194 4 832 1598 726
9 11 1598 726 3184 4842 1593 884
9 12 1593 884 3174 4 852 1589033
10 1 1589033 3165 4 861 1584172
10 2 1584172 3155 4871 1579301
10 3 1579301 3145 4 881 1574 420
10 4 1574420 3136 4 890 1569 530




10 5 1569 530 3126 4900 1564 630
10 6 1564 630 3116 4910 1559720
10 7 1559720 3106 4920 1554 800
10 8 1554 800 3 097 4929 1549 871
10 9 1549 871 3 087 4939 1544931
10 10 1544931 3077 4949 1539982
10 11 1539982 3067 4 959 1535023
10 12 1535023 3 057 4 969 1530055
11 1 1530055 3047 4979 1525076
11 2 1525076 3 037 4 989 1520087
11 3 1520 087 3028 4999 1515089
11 4 1515089 3018 5009 1510080
11 5 1510080 3 008 5018 1505 062
11 6 1 505 062 2998 5028 1500033
11 7 1500033 2988 5038 1494 995
11 8 1494 995 2978 5049 1489 946
11 9 1489 946 2967 5059 1484 888
11 10 1484 888 2957 5069 1479 819
11 11 1479 819 2947 5079 1474740
11 12 1474740 2937 5089 1469 651
12 1 1469 651 2927 5099 1464 552
12 2 1464 552 2917 5109 1459 443
12 3 1459 443 2907 5119 1454324
12 4 1454324 2 897 5130 1449194
12 5 1449194 2 886 5140 1444 055
12 6 1444 055 2876 5150 1438905
12 7 1438 905 2 866 5160 1433744
12 8 1433744 2 856 5171 1428574
12 9 1428574 2 845 5181 1423393
12 10 1423393 2 835 5191 1418 202
12 11 1418202 2 825 5201 1413 000
12 12 1413000 2814 5212 1407 789
13 1 1407 789 2 804 5222 1402 566
13 2 1402 566 2793 5233 1397334
13 3 1397334 2783 5243 1392091
13 4 1392091 2773 5253 1386 837
13 5 1386 837 2762 5264 1381573
13 6 1381573 2752 5274 1376 299




13 7 1376 299 2741 5285 1371014
13 8 1371014 2731 5295 1365719
13 1365719 2720 5306 1360413
13 10 1360413 2709 5317 1355096
13 11 1355096 2 699 5327 1349 769
13 12 1349769 2 688 5338 1344431
14 1 1344431 2678 5348 1339083
14 2 1339083 2 667 5359 1333724
14 3 1333724 2 656 5370 1328354
14 4 1328354 2 646 5380 1322973
14 5 1322973 2635 5391 1317582
14 6 1317582 2624 5402 1312180
14 7 1312180 2613 5413 1306 768
14 8 1306 768 2603 5423 1301344
14 9 1301344 2592 5434 1295910
14 10 1295910 2581 5445 1290 465
14 11 1290 465 2570 5456 1285009
14 12 1285 009 2559 5467 1279 542
15 1 1279542 2 548 5478 1274 065
15 2 1274 065 2538 5489 1268576
15 3 1268576 2527 5499 1263 077
15 4 1263 077 2516 5510 1257 566
15 5 1257 566 2 505 5521 1252 045
15 6 1252 045 2494 5532 1246 513
15 7 1246513 2483 5543 1240969
15 8 1240969 2472 5554 1235415
15 9 1235415 2461 5566 1229 849
15 10 1229 849 2449 5577 1224273
15 11 1224273 2438 5588 1218 685
15 12 1218685 2427 5599 1213 086
16 1 1213 086 2416 5610 1207476
16 2 1207 476 2 405 5621 1201 855
16 3 1201 855 2394 5632 1196 222
16 4 1196 222 2382 5644 1190579
16 5 1190579 2371 5655 1184924
16 6 1184924 2 360 5 666 1179 258
16 7 1179 258 2 349 5677 1173581
16 8 1173581 2337 5689 1167 892




16 9 1167 892 2326 5700 1162192
16 10 1162 192 2315 5711 1156 480
16 11 1156 480 2303 5723 1150 758
16 12 1150758 2292 5734 1145024
17 1 1145024 2281 5746 1139278
17 2 1139278 2 269 5757 1133521
17 3 1133521 2258 5768 1127753
17 4 1127753 2246 5780 1121973
17 5 1121973 2235 5791 1116181
17 6 1116181 2223 5803 1110378
17 7 1110378 2212 5815 1104 564
17 8 1104 564 2 200 5826 1098 737
17 9 1098 737 2188 5838 1092 900
17 10 1092 900 2177 5849 1087 050
17 11 1087 050 2165 5861 1081 189
17 12 1081189 2153 5873 1075317
18 1 1075317 2142 5884 1069 432
18 2 1069 432 2130 5896 1063 536
18 3 1063 536 2118 5908 1057 628
18 4 1057 628 2106 5920 1051709
18 5 1051709 2095 5931 1045777
18 6 1045777 2083 5943 1039834
18 7 1039 834 2071 5955 1033 879
18 8 1033 879 2 059 5967 1027912
18 9 1027912 2047 5979 1021933
18 10 1021933 2035 5991 1015943
18 11 1015943 2023 6 003 1009 940
18 12 1009 940 2011 6 015 1003 925
19 1 1003 925 1999 6 027 997 899
19 2 997 899 1987 6 039 991 860
19 3 991 860 1975 6051 985 810
19 4 985 810 1963 6 063 979 747
19 5 979 747 1951 6 075 973 672
19 6 973 672 1939 6 087 967 585
19 7 967 585 1927 6 099 961 486
19 8 961 486 1915 6111 955 375
19 9 955 375 1903 6123 949 252
19 10 949 252 1891 6 135 943 117




19 11 943 117 1878 6148 936 969
19 12 936 969 1 866 6 160 930 809
20 1 930 809 1854 6172 924 637
20 2 924 637 1842 6184 918 452
20 3 918 452 1829 6 197 912 255
20 4 912 255 1817 6 209 906 046
20 5 906 046 1 805 6222 899 825
20 6 899 825 1792 6234 893 591
20 7 893 591 1780 6 246 887 345
20 8 887 345 1767 6 259 881 086
20 9 881 086 1755 6271 874 815
20 10 874 815 1742 6284 868 531
20 11 868 531 1730 6 296 862 235
20 12 862 235 1717 6 309 855926
21 1 855926 1705 6321 849 604
21 2 849 604 1692 6334 843 270
21 3 843 270 1680 6 347 836 924
21 4 836 924 1667 6 359 830 565
21 5 830 565 1654 6372 824 193
21 6 824193 1642 6 385 817 808
21 7 817 808 1629 6 397 811411
21 8 811411 1616 6410 805 001
21 9 805 001 1603 6423 798 578
21 10 798 578 1591 6 436 792 143
21 11 792 143 1578 6 448 785 694
21 12 785 694 1565 6 461 779 233
22 1 779 233 1552 6474 772 759
22 2 772 759 1539 6 487 766 272
22 3 766 272 1526 6 500 759772
22 4 759772 1513 6513 753 259
22 5 753 259 1500 6526 746 734
22 6 746 734 1487 6 539 740 195
22 7 740 195 1474 6 552 733 643
22 8 733 643 1461 6 565 727 078
22 9 727 078 1448 6578 720 500
22 10 720500 1435 6591 713 909
22 11 713 909 1422 6 604 707 305
22 12 707 305 1409 6617 700 687




23 1 700 687 1396 6631 694 057
23 2 694 057 1382 6 644 687 413
23 3 687 413 1369 6 657 680 756
23 4 680 756 1356 6670 674 086
23 5 674 086 1343 6 684 667 402
23 6 667 402 1329 6 697 660 706
23 7 660 706 1316 6710 653 996
23 8 653 996 1303 6724 647 272
23 9 647 272 1289 6 737 640 535
23 10 640 535 1276 6 750 633 785
23 11 633 785 1262 6 764 627 021
23 12 627 021 1249 6777 620 244
24 1 620 244 1235 6791 613 453
24 2 613 453 1222 6 804 606 649
24 3 606 649 1208 6818 599 831
24 4 599 831 1195 6 831 593 000
24 5 593 000 1181 6 845 586 154
24 6 586 154 1167 6 859 579 296
24 7 579 296 1154 6872 572 424
24 8 572 424 1140 6 886 565 538
24 9 565 538 1126 6 900 558 638
24 10 558 638 1113 6913 551724
24 11 551724 1099 6927 544797
24 12 544 797 1085 6941 537 856
25 1 537 856 1071 6 955 530901
25 2 530901 1057 6 969 523933
25 3 523933 1043 6 983 516 950
25 4 516 950 1030 6 996 509 954
25 5 509 954 1016 7 010 502 943
25 6 502 943 1002 7024 495 919
25 7 495 919 988 7038 488 881
25 8 488 881 974 7 052 481 828
25 9 481 828 960 7 066 474 762
25 10 474 762 946 7 080 467 681
25 11 467 681 931 7 095 460 587
25 12 460 587 917 7 109 453 478
26 1 453 478 903 7123 446 355
26 2 446 355 889 7137 439218




26 3 439218 875 7151 432 067
26 4 432 067 861 7 166 424 901
26 5 424 901 846 7180 417721
26 6 417721 832 7194 410 527
26 7 410 527 818 7208 403 319
26 8 403 319 803 7223 396 096
26 9 396 096 789 7237 388 859
26 10 388 859 774 7252 381 607
26 11 381 607 760 7 266 374 341
26 12 374 341 746 7280 367 061
27 1 367 061 731 7295 359 766
27 2 359 766 717 7310 352 456
27 3 352 456 702 7324 345132
27 4 345132 687 7 339 337793
27 5 337793 673 7353 330 440
27 6 330 440 658 7 368 323 072
27 7 323072 643 7383 315 690
27 8 315690 629 7397 308 292
27 9 308 292 614 7412 300 880
27 10 300 880 599 7427 293 454
27 11 293 454 584 7442 286 012
27 12 286 012 570 7 456 278 555
28 1 278 555 555 7471 271084
28 2 271084 540 7 486 263 598
28 3 263 598 525 7501 256 097
28 4 256 097 510 7516 248 581
28 5 248 581 495 7531 241 050
28 6 241 050 480 7 546 233 504
28 7 233 504 465 7561 225943
28 8 225943 450 7576 218 367
28 9 218 367 435 7591 210776
28 10 210776 420 7 606 203 170
28 11 203170 405 7621 195 548
28 12 195 548 389 7 637 187912
29 1 187912 374 7 652 180 260
29 2 180 260 359 7 667 172 593
29 3 172 593 344 7 682 164 910
29 4 164 910 328 7 698 157 213




29 5 157 213 313 7713 149 500
29 6 149 500 298 7728 141772
29 7 141772 282 7744 134 028
29 8 134 028 267 7759 126 269
29 9 126 269 251 7775 118 494
29 10 118 494 236 7790 110 704
29 11 110 704 220 7 806 102 899
29 12 102 899 205 7821 95 077
30 1 95 077 189 7 837 87241
30 2 87 241 174 7 852 79 388
30 3 79 388 158 7 868 71520
30 4 71520 142 7884 63 637
30 5 63 637 127 7 899 55738
30 6 55738 111 7915 47 822
30 7 47 822 95 7931 39 892
30 8 39 892 79 7947 31945
30 9 31945 64 7962 23983
30 10 23983 48 7978 16 004
30 11 16 004 32 7994 8010
30 12 8010 16 8010 0




PRILOHA PII: VYVOJ PRUMERNE UROKOVE SAZBY
HYPOTECNICH UVERU

Obdobi Priimérna urokova sazba v %

30.01.2007 4,35
30.06.2007 4,46
30.12.2007 5,34
30.01.2008 5,54
30.06.2008 5,53
30.12.2008 5,69
30.01.2009 5,74
30.06.2009 5,55
30.12.2009 5,61
30.01.2010 5,52
30.06.2010 4,92
30.12.2010 4,23
30.01.2011 4,20
30.06.2011 4,14
30.12.2011 3,56
30.01.2012 3,59
30.06.2012 3,61
30.12.2012 3,17
30.01.2013 3,21
30.06.2013 2,95
30.12.2013 3,60
30.01.2014 3,08
30.06.2014 2,76
30.12.2014 2,37
30.01.2015 2,34
30.06.2015 2,05
30.12.2015 2,06
30.01.2016 2,06
30.06.2016 1,87
30.12.2016 1,77
30.01.2017 1,82

Zdroj: (Hypoidex, 2017)



PRILOHA P II1: POCET NOVE UZAVRENYCH SMLUV O
STAVEBNIM SPORENI

Rok Pocet smluv v ks

2007 579 730
2008 705 463
2009 575292
2010 532 765
2011 410 461
2012 433 093
2013 449 588
2014 481 439
2015 373 096
2016 403 259




