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ABSTRAKT

Bakalafska prace je zaméfena na analyzu moznosti financovani bydleni vybrané rodiny a
jeji dopad na dan z ptijmu fyzické osoby. Podstatou feseni bylo vybrat vhodné produkty na
trhu Ceské republiky z oblasti hypote¢nich avéri a stavebnich spofeni, porovnat je a vybrat
nejvhodnéjsi pro financovani bydleni. V praci byly navrzeny moznosti, které umoziuji
redlné feSeni bytové problematiky. Na zakladé zjisténych vysledkd je mozné fici, ktery

z produktli je vyhodnéjsi a také jak tyto produkty ovliviiuji dan z piijmu fyzické osoby.

Kli¢ova slova: hypotecni uvér, stavebni spofeni, uvér ze stavebniho spoteni, preklenovaci

uvér, bonita

ABSTRACT

The bachelor thesis is focused on the analysis of the possibilities of financing the housing
of a selected family and its impact on the income individual tax. The essence of the soluti-
on was to select the suitable products on the Czech market in the field of mortgage loans
and building savings, compare them and choose the most suitable solution for financing the
housing. The work has been designed to provide the opportunities for a realistic solution of
housing issues. On the basis of the results found, it is possible to say which of the products

are more advantageous and also how these products affect the personal income tax.

Keywords: Mortgage loan, building savings, building savings loan, bridging loan, client

credit
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UvVOD

Jako téma své bakalaiské prace jsem si vybral ,,Analyzu moznosti financovani bydleni
vybrané rodiny a jeji dopad na dan z ptijmu fyzické osoby*. Toto téma jsem si zvolil hned
z n¢kolika divodl. Prvnim z nich je rozmanitost finan¢niho trhu. Tento trh nabizi mnoho
zpuisobtl jak financovat bydleni a s tim souvisi 1 nepfehlednost nabizenych produktii. Dru-
hym z nich je aktualnost dan¢ho problému. Kazdy den se lidé setkavaji s nabidkou hypo-
te¢nim uveéra a stavebnich spofeni v médiich, které podéavaji ne zcela ucelené¢ informace
k tomu, aby se potencionalni klient rozhodl pro co nejlepsi variantu financovani svého

bydleni.

V teoretické ¢asti se zamétuji na objasnéni pojmil hypotecni uvér a stavebni spoteni. Tyto
dva produkty pomoci literarnich zdroji popisi od historie zalozeni, pies Cerpani a splaceni,

az po samotny dopad té€chto produktii na dan z piijmu fyzické osoby.

V praktické Casti se poté zabyvam piedstavenim rodiny a jeji finan¢ni analyzou, predsta-
venim financnich instituci nabizejicich stavebni spofeni a hypotecni tivéry, jejich porovna-
nim a nakonec samotnym vybérem podle urCitych kritérii sméfovanych na pozadavky a
situaci rodiny. V zavéru své prace navrhuji nejvyhodnéjsi fesSeni zptisobu financovani byd-
leni a dopad, jakym ptlisobi na dail z ptijmu fyzické osoby.

Cilem ma prace je tedy na realném piikladu ukazat rozdily mezi financovanim vlastni byd-
leni hypote¢nim Givérem a stavebnim spofenim.

Vé&fim, Ze moje bakalaiské prace bude pfinosna pro klienty, kteti premysleji o financovani
vlastniho bydleni a také pfehlednym navodem pii vybéru financni spolecnosti tak, aby vy-

brali co nejvyhodnéjsi variantu.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Cilem bakalatské prace je analyza financovani bydleni vybrané rodiny a dopad vybranych
produktii na dan z ptijmu fyzické osoby. Budou zde popsany nejcastéji pouzivané produkty
pro financovani vlastniho bydleni, jejich vyhody a nevyhody a zptisob, kterym piisobi na

dan z ptijmu fyzické osoby.

Na zéklad¢ poznatktli ziskanych studiem odborné literatury objasnim v teoretické Casti mé
prace problematiku hypotecnich Gvérti a stavebniho spoieni. Tyto poznatky dale vyuziji
v praktické ¢asti mé prace, kde se zaméfim na analyzu vybrané rodiny, predstavim a vybe-
ru vhodné spole¢nosti na finanénim trhu a na konkrétnich modelovych ptipadech budu
demonstrovat jednotlivé moznosti, vyhody a nevyhody vybranych produktt. V zavéru své
prace doporu¢im nejvyhodnéjsi zpiisob financovani bydleni dané rodiny a dopad vybrané-
ho produktu na dan z ptijmu fyzické osoby.

Cilem prace je tedy sestavit podrobné informace a doporuceni, které povedou k ur¢itému
zavéru a bude mozné je vyuzit v redlném Zzivoté pfi financovani bydleni rodiny.

Data potiebna ke zpracovani bakalaiské prace budu Cerpat z kniZnich zdroji ale predev§im
z webovych stranek jelikoZ obsahuji aktualngjsi informace daného tématu.

Pro zpracovani teoretické €asti pouziji metodu deskripce, pomoci ni vysvétlim pojmy a
popisi produkty, jako jsou hypotecni tveér a stavebni spofeni.

Dale ve své praci pouziji metodu analyzy a metodu komparace. V praktické ¢asti své prace

analyzuji finan¢ni situaci rodiny, provedu komparaci jednotlivych finan¢nich subjektt a

vyberu nejvhodnéjsi nabizeny produkt.
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I. TEORETICKA CAST
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1 HYPOTECNI UVER

Hypote¢ni uvery patii k oblibenym bankovnim Gvérovym produktiim. Na pocatku jejich
vzniku nebyly pfili§ zndmé, protoze jim v rozvoji branily vysoké trokové sazby. V dnesni
dobé¢ jsou ¢im dal vice vyhledavané, jak k pofizovani nemovitosti, tak k vybaveni doméc-

nosti z diivodi velice levného dlouhodobého zdroje financovani.

1.1 Historie hypote¢niho ivéru na vizemi Ceské republiky

Historie hypoteéniho uvéru na tzemi Ceské republiky saha az do 18. stoleti. V poloving
19. stoleti se staly hypotecni Gvéry velmi vyznamné, jelikoz piedstavovaly v dobé rozvoje

zeméd¢lstvi, primyslu a obchodu, dostupnou moznost financovani.

Prvni hypoteéni bankou, na uzemi Ceské republiky, byla Hypoteéni banka Kralovstvi &es-
kého, ktera byla zalozena roku 1865. S pfichodem druhé svétové valky byl sektor hypotec-
niho bankovnictvi zcela zlikvidovan a vyvoj této oblasti upadl na vice nez padesat let, pro-
to ob&ané Ceské republiky jsou s problematikou méné srozuméni nez napitiklad s proble-
matikou vkladnich knizek, ktera svou éru nepferusila od Rakouska-Uherska. Hypotecni
ivéry byly na izemi Ceské republiky obnoveny pomérné nedavno, oficialné byly obnove-
ny v roce 1990. Pro nedostateéné pravni zazemi a nefunkcnost kapitalového trhu byly tedy
hypotecni ivéry pozastaveny na dalSich pét let. V roce 1995 byl tedy vydan prvni hypotec-

ni avér v Ceské republice.

Obliba hypotecnich uvért jako zdroje financovani bydleni stoupa a od roku 2000 dochazi
k obrovskému narGstu hypotecnich tvért a ke vzniku, dle potteb zakaznika novych, hypo-

teCnich produkti.

1.2 Zakladni charakteristika

Hypote¢ni uvéry jsou charakterizovany v zakon¢ o dluhopisech €. 190/2004. Sb. z 1. dubna
2004 v ¢asti o hypotecnich zastavnich listech (§28 - 32).

., Hypotecni uver je uver, jehoz splaceni vcetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povazuje za hypotecni tivér dnem vzniku prévnich
ucinku zastavniho prava. Pro ucely kryti hypotecnich zastavnich listii Ize pohledavku
z hypotecniho uveru nebo jeji cast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zdstav-

nich listu o pravnich ucincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi. Zastavend ne-
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movitost se musi nachdzet na vuzemi CR, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu,

tvoriciho Evropsky hospoddrsky prostor “(Cesko, 2004, s. 2897)

Tato definice poukazuje na fakt, kdy do roku 2004 se hypotecni uvéry poskytovaly pouze
na investice do nemovitosti na tizemi Ceské republiky, na jejich pofizeni nebo vystavbu
a zajisténi splaceni zastavnim pravem. Po roce 2004 byla tato podminka zrusena a hypo-

teCni uvery jsou tedy uveéry zajisténé zastavnim pravem k nemovitosti.

Pocet uzavienych hypotecnich tvéri za
poslednich 10 let
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Obrdazek I Pocet uzavirenych hypotecnich uverii za poslednich 10 let

(Vlastni zpracovani)

1.3 Zména zakona o spotiebitelskych uvérech

Od 1. prosince roku 2016 vstoupil v G€innost novy zakon 257/2016 Sb., o spottebitelském
uvéru. Tento zdkon piindsi nékolik zmén i v sektoru hypotecnich uvért. Tyto zmény
se dotykaji nejen spotiebiteld, ale také bank. Banky od vydani zdkona museji pfisnéji pro-
vétovat klientskou bonitu, coZ je samoziejmé vice nakladné na Cas, straveny pied udélenim
uvéru. Banka musi podrobné provézt analyzu vySe pfijml a vydajl klienta, jeho finan¢ni

situace, musi posoudit, jak splacel a splaci své dosavadni zavazky.

Z nového zékona profituji hlavné klienti bank. Zakon jednozna¢né zvysuje ochranu spotie-
bitele zavadénim regulaci. Klient také nové, diky zékonu, ziskavéa celkové informace
v pevné dané strukture o nakladnosti uvéru, ziskava tedy moznost srovnani konkurenc¢nich
bank, jelikoZ banka, pokud udéld nabidku, nesmi ji do 14-ti dnii zménit ani odvolat. Vznika
tedy 14-ti denni lhiita na rozmyslenou. Banka nesmi do dokumentu vkladdat Zadnd data

ani informace, kterd by ztiZila moznost porovnani nabidek od jinych bank.
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Novinkou nového zdkona je vyraznd zména v oblasti pfedcasného splaceni hypote¢niho
uvéru ¢i splatka mimoradnych splatek. Pro hypotecni uvér uzavieny po 1. prosinci 2016
nebo hypotecni uvér, kterému vyprsi po tomto datu zafixovani pevné trokové miry (fixa-
ce), bude mozné kazdy rok splatit az 25% uvéru a to bez poplatkil. Tuto splatku je mozné

zaplatit v mésici pfed vyro¢im smlouvy.

Vyrazna zména nastala i v oblasti pred¢asného splaceni celého hypote¢niho tvéru. Pod-
minkou je, aby byl hypotecni Gvér sjednan na dobu delsi nez 24 mésicti. Banka si mlze
nauctovat jen Uceln¢ vynalozené naklady, jako jsou naklady na vydani hypotecnich zéstav-
nich listti, administrativni naklady na zpracovani zadosti, irok zaplaceny za mezibankovni
pujcku, a to do maximalni vySe 1 % z predcasné splacené Casti, nejvyse vsak 50 000 K¢.

(Nova regulace uvéra a dalsi legislativni novinky, © 2008)

1.4 Druhy hypoteéniho ivéru

Podle Syrového (Syrovy, 2009 s. 30) banky rozliSuji Gvéry na bydleni (klasické hypotéky)
sazbu, protoZe jsou pro banky méné rizikové. U té€chto hypoték je vSak nezbytné prokazat

jejich ucelnost.
1.4.1 Klasicka hypotéka
Klasicka hypotéka, je typem hypotec¢niho uvéru, ktery je nejcastéji pouzivan za ucelem:

e koup¢ nemovitosti,

e vystavby nové nemovitosti nebo zvétSeni stavajici nemovitosti piistavbou, nastav-
bou nebo vestavbou,

e opravy, rekonstrukce a modernizace existujici nemovitosti,

e ziskadni podilu na vlastnictvi nemovitosti; tento ptipad je typicky pii dédickém tize-
ni a vypotadani spole¢ného jméni manzeld,

e splaceni jiného, diive poskytnutého uvéru, pokud se jednalo o Gver na potizeni ne-

movitosti.
1.4.2 Americka hypotéka

Podle Kidwella (Kidwell, 2012) se americké hypotéka se déli na ucelovou a neticelovou.

Ucelova se tyka bydleni v nemovitosti a ticelovost se doklada az po vyCerpani uvéru. Neu-

¢elovou americkou hypotékou Ize hradit napiiklad koup€ movité véci ¢i studium v zahrani-
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¢i. Tento typ je v mnoha smérech vyhodné&jsim nez nabizené klasické spotiebitelské uveéry
diky nizni trokové sazbé, kterd je dana zastavou nemovitosti a také ¢asovym obdobim,

¢asem kdy tento typ financovani mizou rozvolnit a splacet tak nizsi ¢astky.

Skladba hypotecnich uvéra za rok 2016

| Klasicka hypotéka

Americka hypotéka

Obrazek 2 Skladba hypotecnich uverii za rok 2016 (Vlastni zpracovani)

1.5 VySe hypotecniho Gvéru
Hodnota hypote¢niho tivéru poskytnutého bankou z4visi na tfech rozhodujicich faktorech.

e Vyse zastavy
e Dolozena vyse investice a ucel investice

e Bonita klienta

1.5.1 VysSe zastavy

Jelikoz se hypotecni véry pohybuji v nemalych ¢astkach, vétSinou jde o miliony, vétitel
se potiebuje pojistit tak, aby v kazdém piipade doslo k podstoupeni pohledavky. Ze zékona

vyplyva, ze tato pohledavka musi byt zajiSténa zastavnim pravem k nemovitosti.

»Pro radné kryti souhrnu zavazku ze vsech hypotecnich zastavnich listii v obéhu vydanych
jednim emitentem mohou slouzit pouze ty jeho pohledavky z hypotecnich uverii nebo jejich
casti, které plni podminky § 28 odst. 3 a 4. Tyto pohledavky nebo jejich casti nesmi ve svém
souhrnu po dobu, kdy k takovému kryti slouzi, prevysit 70 % zastavni hodnoty zastave-

nych nemovitych véci zajistujicich tyto pohledavky. Nahradni kryti souhrnu zavazku
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ze vSech hypotecnich zastavnich listit v obehu vydanych jednim emitentem je mozné pouze

pFi spinéni podminek stanovenych timto zakonem.*“(Cesko, 2004, s. 2897)

Dle zakona by tedy maximalni vySe tvéru mela €init 70% z hodnoty zéstavy.

vvvvvv

100% zéstavy, kterou jsme se rozhodli poskytnout. Na prvni pohled to mohlo vypadat, ze
banky tento zdkon porusuji, ale neni tomu tak. Banka poskytla hypotecni uvér do vyse 70%
zastavy, a klientovi nabidla tzv. ,,doplitkovy uvér®, ktery ¢inil 30% z hodnoty nemovitosti.
Tento Gvér byl drazsi, protoZe se poskytoval na stejnou zastavu, ale vyporadaval se az jako

druhy, byl tedy rizikovéjsi.

V soucasné dob¢ podle Syrového (Syrovy, 2009, s. 46) banky poskytuji uvér pouze jediny.
Banka sice nadale rozliSuje, ktera ¢ast je do 70% z hodnoty nemovitosti a ktera ji prekracu-

je, avSak z pohledu klienta se jednd pouze o jeden uvér.

Jak ur¢ime hodnotu zastavy je ptfesné definovano v zakoné ¢. 190/2004 Sb. § 29

odst. 1 az 3:

., (1) Zastavni hodnotu zastavenych nemovitych véci stanovi emitent hypotecnich zastavnich
listii. Emitent hypotecnich zdstavnich listii je povinen upravit ve svych vnitrnich predpisech
pravidla pro stanoveni zastavni hodnoty zastavovanych nemovitych véci, ktera musi re-

spektovat zdsady uvedené v odstavci 2. “(Cesko, 2004, s. 2897

., (2) Zastavené nemovité véci se ocenuji cenou obvyklou, podle zvlastniho pravniho pred-

pisu upravujiciho ocenovani majetku, se zohlednéenim
a) trvalych a dlouhodobé udrzitelnych viastnosti nemovité véci,
b) vynosu dosazitelného tieti osobou pri radném hospodareni s nemovitou véci,
¢) prav a zavad s nemovitou véci spojenych a

d) mistnich podminek trhu s nemovitymi vécmi véetné jeho vlivii a predpokladaného

vvoje. “(Cesko, 2004, s. 2897)

,,(3) Zastavni hodnota zastavenych nemovitych veéci, stanovend podle odstavce 2, nesmi

prrevySovat jejich cenu obvyklou. “(Cesko, 2004, s. 2897)
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1.5.2 DoloZena vyse investice a ucel investice

Podle Syrového (Syrovy, 2003, s. 46) musi zadatel o hypotec¢ni uvér prokazat i vysi zamys-
lené investice do nemovitosti, kterou pii koupi zpravidla prokazuje predkupni nebo kupni

smlouvou, pii vystavbé pak rozpoctem stavby.

1.5.3 Bonita klienta

Bonita je ohodnoceni platebni schopnosti klienta a poskytuje bance obraz o tom, jak bude
klient splacet sviij zavazek. Cim vys§i je bonita klienta, tim vyhodngj§i podminky pro n&j

banka stanovi. (Cernohorsky a Teply, 2011, s. 161)

Od ptijmu klienta se odectou pravidelné vydaje, vysledek se secte s predpokladanou vys-
kou splatky a celé se to porovna s zivotnim minimem. Pii sjednavani uvéru se budou

v bance detailn€ zajimat o finan¢ni situaci klienta, v€etn€ vypisu z bankovniho registru.
DalS$imi kritérii, kterymi se posuzuje bonita klienta:

o vek

e pohlavi — muzi maji vétsi tendenci nesplacet

e rodinny stav (pocet déti)

e dosaZené vzdélani

e profese

e datum Cerpani Gvéru

¢ informace o zadateli hypotéky v registrech (napt. SOLUS)

e lokalita - velkd mésta jsou na tom hai kvili vysS§im ndkladim

Tabulka 1 Meésicni castka potiebna k zajisténi vyZivy a ostatnich zakladnich

potieb pro rok 2017 (Vlastni zpracovani)

Jednotlivec 3410 K¢

Prvni dospéla osoba v domacnosti 3140 K¢
Druha a dalSi dospéla osoba v doméacnosti 2830 K¢
15 — 26 let (nezaopati‘ené) 2450 K¢

6 —15let 2140 K¢

Do 6 let 1740 K¢
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1.6 Urokova sazba

Urokova sazba znamena procentni vyjadfeni zvyseni &astky, kterou si ptijéime v uréitém
¢asovém horizontu, a urcuje tedy, kolik klient za Gvér musi zaplatit. Podle Syrového (Sy-
rovy, 2009, s. 31) vyse urokové sazby zavisi zejména na:

e Ucelu Gvéru,

e dobe¢ fixace,

e vysSi zajisténi Gveru,

e bonit€ klienta,

e konkuren¢nim prostiedi bank,

e ckonomické situaci v dané zemi.

Podle Belase (Belas, 2013, s. 241) ptedstavuje urokova sazba vysi uroki, ktera je stanove-
na formou urcitého procenta z jistiny a vychdzi z predpokladu, ze investor o¢ekava ve vy-

nosu realny urok, riziko a prémii za likviditu.

1.6.1 Ugel Givéru

Obecné plati, Ze trokova mira u ucelovych, tzv. klasickych hypoték je nizsi nez u hypoték

americkych. Urokova mira je spojena s rizikem, které banka podstupuje.

U klasickych hypoték je riziko mensi, jelikoZ je hypotecni Gvér zaruen cenou zastavy
a je presn¢ urceno na co se uver pouzije, a proto bude 1 nizsi trokova mira s ivérem spoje-
nd. Rozdil mezi irokovymi sazbami se pohybuje okolo 2% — 4 %. Toto ¢islo je pouze ori-

entacni. (Hypote¢ni kalkulacka: hypotéka na diim a byt, © 2010)

1.6.2 Doba fixace

Doba fixace nam udava, po jakou dobu zivotnosti md uvér pevné stanovenou sjednanou
urokovou miru. Delsi doba fixace znamend zvySeni jistoty zakaznika a zaroven nejistota
banky. Banka nemuiZe s Uiplnou jistotou fici, jak se bude trokova sazba vyvijet a tedy ne-
muze fici, jestli po dobé fixace bude trokova sazba nizsi nebo vyssi, proto pro dalsi doby

fixace roste urokova mira s tivérem spojena.
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Na druhou stranu, fixace pii jednom roku se miize stat drazsi nez napiiklad fixace tii let.
Kratka doba fixace je vyuzivana naptiklad v situacich, kdy chce klient prodat byt a koupit
dim. Doba fixace se nejCastéji uzavira na 3, 5, 8, 10 let. (Hypotéka, © 2017)

Hypotecni uvéry dle doby fixace za rok
2016

3%

M Do 1 roku véetné
W 1-5letvcetné
5-10 let véetné

Nad 10 let

Obrazek 3 Hypotecni uvery dle doby fixace za rok 2016 (Vlastni zpracovani)

1.6.3 VysSe zajiSténi uvéru

Urokova sazba se také odviji od vyse zajisténi uvéru. Cim je pomér mezi zajisténim a vys-
kou uvéru mensi, tim vice stoupa bankou nabizena urokova mira. Diivodem je fakt, ze po-
kud klient disponuje a vklada své finan¢ni prostiedky, podili se tedy na financovani, je
riziko, ze nebude splacet mensi. K vysi zajisténi Givéru se pouziva oznaceni LTV, které
vyjadiuje pomér mezi hodnotou tvéru a hodnotou zastavy. Cim niz§iho LTV klient dosah-
ne, tim vyhodné&jsi podminky mu banka pfti sjednavani tivéru nabidne. (Co je to LTV a jak

ovliviiyje vysi irokové sazby hypotéky, © 2009)

Tabulka 2 Vyse LTV pri jednodtlivych hodnotach hypotéky (Viastni zpracovani)

Hodnota hypotéky Hodnota zastavy LTV
250 000 K¢ 1 000 000 K¢& 25%
500 000 K¢ 1 000 000 K¢ 50%
750 000 K¢ 1 000 000 K¢& 75%

1 000 000 K¢ 1 000 000 K¢ 100%
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1.6.4 Bonita klienta

Urokova sazba také zavisi na bonité klienta. Vysoce bonitni klient piedstavuje pro banku

vwvr

1.6.5 Konkuren¢ni prostiedi bank

Banky se snazi ve svém konkuren¢nim prostiedi ziskdvat nové klienty. Z divodu nového
zakona, a¢ neradi, banky maji tendenci své Urokové sazby nepatrnym zptisobem zvedat.
Jelikoz je na finan¢nim trhu velké mnozstvi bank, které nabizeji hypotec¢ni uvéry, ban-
ky si proto nemohou dovolit zvednout trokovou sazbu pfiili§ vysoko. Riskovaly by ztratu

klientu.

1.6.6 Ekonomicka situaci v dané zemi

Vysku trokové sazby ovliviuje i ekonomicka situace v Ceské republice. Od konce roku
2016 tirokové sazby rostou a podle predikci CNB porostou dale. Dle portalu Hypoindex
(Proc¢ zacinaji irokové sazby hypoték rist, © 2008) jsou znamé diivody dva. Prvnim z nich

je fakt, ze ¢eské banky maji nejniz§i marzi v historii, coz mlize vézt k nestabilit¢ bankov-

wewvr

Naptiklad klient, ktery si uzaviel hypotecni tvér na konci roku 2016 s urokovou sazbou
1,6 % na 1 000 000 K¢, dobou splatnosti 30 let a jeho splatka ¢inila 3499 K¢ pfi ttileté
dobé¢ fixace, by se mél obavat zvySeni trokové sazby podle predikci o 1 az 1,5%, coz by
znamenalo nartst splatky na 4100 K¢ z ptedchozich 3499 K¢ za piredpokladu nezménéné

urokové sazby. (Makroekonomicka predikce, © 2005)

Dal$im moZnym divodem je zména zékona, banky maji strach z pfed¢asného splaceni a
proto urokové sazby zvysuji.

7

Praméma urokova sazba [%]
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Obrazek 4 Vyvoj urokovych sazeb za poslednich 14 let (Hypolndex, © 2008)
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1.7 Pojisténi hypote¢nich uvéri

Jelikoz je hypote¢ni uvér dlouhodoby zavazek, miize se v jeho prabchu stat, ze dluznik
onemocni, ztrati zaméstnani, v horSich ptipadech zemie. Rodina dluznika se muze proto

dostat do velice obtizné finan¢ni situace.

Dluznik vSak muze riziko snizit, mize se proti své nesolventnosti, ztraté schopnosti hypo-

te¢ni uver splacet v plné vysi a v Cas pojistit. Na trhu existuje nékolik typl pojisténi.

e Soukromé nemocenské pojisténi,

e zivotni pojisténi,

e urazové pojisténi,

e pojiSténi pro pfipad ztraty zaméstnani,

e Zivotni pojisténi vinkulované ve prospéch hypotecni banky.

1.8 Cerpani hypote¢niho uvéru

V ptipad€ splnéni vSech podminek danych bankou, vcetné potvrzeni katastralniho Utfadu o
vkladu zastavniho prava v katastru nemovitosti, je nasledné podepsana Givérova smlouva.
V tomto ptipadé mize dojit k Cerpani avéru.

K ¢erpani mize dojit dvéma zpisoby:

e jednorazove

e postupné

Jednorazové Cerpani se nejcastéji uskutecnuje v piipadé koupe nemovitosti nebo refinan-

covani a postupném cerpani se uskutectiuje v piipadech vystavby nebo rekonstrukeci.

1.9 Splaceni hypotecniho Gvéru

Splaceni hypote¢niho tvéru v sob& nese jak splaceni troku, tak splaceni jistiny (pijcené

¢astky). Banky v dne$ni dob¢ nabizeji n€kolik moznosti jak splacet.

e Progresivni — Splatka ziistava stejna po dobu jednoho roku, poté se kazdy rok navy-
Suje o stanoveny koeficient. Splatka hypotecniho tivéru je na poc€atku niz$i nez
u anuitniho splaceni a v prubéhu splaceni hypote¢niho uvéru se postupné zvysuje.

e Degresivni — Splatka ziistava stejna po dobu jednoho roku, poté se kazdy rok snizu-
je o stanoveny koeficient. Splatka hypote¢niho uvéru je na pocatku vyssi nez u anu-

itniho splaceni a v prubéhu splaceni hypotecniho ivéru se postupné snizuje.
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e Anuitni — Splatky jsou po celou dobu splaceni stejné, az na vyjimky, kdy kon¢i na-

piiklad doba fixace urokové sazby. (Jak splacet hypotéku?, © 2008)

1.9.1 Postup p¥i splaceni hypotecniho tvéru

Jak miizeme vidét na obrazku €. 5, na zacatku splaceni hypote¢niho véru se plati prevazné
uroky, jistina je zde sniZovana jen v malém mnozstvi. V pribéhu se tato situace méni, tro-
ky klesaji a jistina se splaci ve vétSich Castkach, protoze placeny trok je jen urok z ¢astky,

kterou jeste¢ musime splatit.

Slozeni splatek hypotecniho tvéru
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Obrazek 5 Slozeni splatky hypotecniho uveru (Syrovy, 2009, 5.36)

1.10 Vyhody a nevyhody hypotec¢niho uvéru

Od 1. 12. 2016 ziskaly hypote¢ni uvery diky novému zdkonu fadu vyhod, hlavné v oblasti

pred¢asného splaceni a hodné nevyhod ztratily.
Vyhody

e Moznost ziskat velky objem pen¢z,

e snizeni daflového zakladu o zaplacené troky az 300 000 ro¢né,
e statni urokovéa dotace na vznik bytové jednotky,

e nizké urokové sazby,

e moznost splaceni hypotéky pfedcasné bez penalizaci.
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Nevyhody

e Uvér nepokryje celou potiebu ceny nemovitosti,
e nestalé podminky po celou dobu trvani Gvéru,

e dluh na velice dlouhy ¢asovy horizont.

1.11 Dopad hypoteé¢niho Gvéru na dan z prijmu fyzické osoby

Dle zakona ¢. 586/1992 Sb. o danich z pfijmu fyzické osoby dle novelizace z roku 1998,
si mohou osoby, které fesi svou bytovou potiebu pomoci hypotecniho Gveru uplatnit dato-
vé zvyhodnéni.

Castka, ktera je zaplacena na urocich plynoucich z hypote¢niho uvéru na financovéani by-
tovych potieb lze odecist ze zakladu dané z piijmu fyzické osoby v maximalni vysi
300 000 K¢ ro¢né. Pti platbé uroki jen po Cast roku nesmi nezdanitelna Castka piekrocit

jednu dvandctinu maximalni mozné vySe ¢astky za kazdy mésic.

Odecet si mize provézt osoba, jez je ucCastnikem uveérové smlouvy. Pokud je ucastnikli
uveérové smlouvy vice, provadi odecet pouze jedna z nich v plné vysi nebo vSichni, rovaym

dilem.

U hypotecniho Gvéru je také mozné Cerpat statni podporu na star$i bydleni pro mladé nebo
na novou bytovou vystavbu. Statni podpora se miize Cerpat zaroven s danovymi odpocty.
Jelikoz statni podpora snizuje zaplacené troky, daiové zvyhodnéni mtize byt provedeno

jen z Casti, které se statni podpora netyka.
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2  STAVEBNIi SPORENI

Stavebni spofeni je také jeden ze zpusobi, jak financovat vyhodné své bydleni. Diky
skloubeni vlastnich tspor, statni podpory a také tivéru ze stavebniho spoieni, se stal tento
druh spofeni velice vyhleddvanym produktem kvuli své vyhodnosti a kompaktnosti jak

ziskat penézni prostfedky na pofizeni nebo rekonstrukcei bydleni.

2.1 Historie stavebniho spoieni na izemi Ceské republiky

Stavebni spofeni vzniklo v Némecku po prvni svétové valce a za tviirce byl povazovan pan
Georg Krapp, ktery v némecké vesnici Wiistenrot zalozil prvni sdruZeni s nabidkou sta-
vebniho spofeni. Sdruzeni vybiralo penize od ¢lent a za ty stav€lo domky, které poté pfira-
zovaly svym ¢lenim. Obsah myslenky se rozsifil do bankovniho sektoru, kde banky zacaly
stavebni spofeni poskytovat, avSak na jiném principu. Polovinu ¢astky si klient musel na-
spotit a druhou dostal od banky formou uvéru. Ve 20. stoleti se stavebni spofeni rozsitilo i

do dalsich zemi ve stiedni Evrop¢.

Stavebni spofeni je v Ceské republice pouzivané od roku 1993, kdy vysel v platnost zédkon
€.96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe ve znéni pozdéjsich predpist. Tentyz
rok také vznikly prvni stavebni spofitelny na tizemi Ceské republiky. Zakon &.96/1993 Sb.
o stavebnim spofeni proSel nékolikrat novelizaci a to zdkonem ¢. 83/1995 Sb., dale zdko-

nem ¢. 139/2003 Sb. a naposledy v roce 2004 zdkonem ¢. 65/2004 Sb.

Stavebni spofeni se pro svou kompaktnost stalo jednim z nejoblibenéjsich zptisobd jak
financovat své bydleni. Diky vysoké statni podpote se zacalo stavebni spofeni vyuzivat
také jako velice vyhodna forma spofeni. Rokem 2004 diky novelizaci zdkona se vSak pro-

jevil utlum v poptavcee, ktery byl zpiisobeny rapidnim sniZenim statni podpory.

2.2 Zakladni charakteristika stavebniho sporeni

Stavebni spofeni je charakterizovdno v zdkoné o stavebnim spofeni a statni podpofe sta-

vebniho spoteni €. 65/2004 Sb. (§1).

,,Stavebni sporeni je ucelové spoieni spocivajici
a) v prijimani vkladii od ucastnikii stavebniho sporeni,
b) v poskytovani uveru ucastnikiim stavebniho sporeni,

¢) v poskytovani prispevku fyzickym osobam (dale jen "statni podpora") ucastnikim

stavebniho sporeni. “(Cesko, 2004, s. 1012)
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2.3 Utastnik stavebniho spoieni

%

Podle zdkona €. 65/2004 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni
(Cesko, 2004, s. 1012 - 1013) je u¢astnikem stavebniho spofeni osoba, kterda ma trvaly po-
byt na tizemi Ceské republiky a bylo ji pfidéleno rodné &islo nebo ob&an Evropské unie,
kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tizemi Ceské republiky a ptidéleno rodné &islo

piislusnym organem Ceské republiky.

Pro uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni neni definovana v€kova hranice, coZ znamena,
ze stavebni spofeni miizeme uzaviit novorozenéti i seniorovi v jakémkoliv v€ku zivota. Za
nezletilé osoby, osoby mladsich 18ti let, nebo za osoby zbavené pravni zpusobilosti jednaji

rodice, staci pouze jeden z nich, popiipad¢ zdkonny zastupce.

Pocet uzavienych stavebnich sporeni

78000 -
76000 ~
74000 ~
72000 A
70000 ~
68000 -
66000 -
64000 T T T T
2012 2013 2014 2015 2016

Rok

Pocet uzavienych
stavebnich sporeni

Pocet

NN\

Obrazek 6 Pocet uzavienych stavebnich sporeni za poslednich 5 let

(Vlastni zpracovani)

2.4 Statni podpora

Statni podpora se poskytuje ze statniho rozpoctu ve formé ro¢nich zaloh a je poskytovana

bez omezeni véku.

Od roku 2004, kdy prosel zdkon o stavebnim spofeni novelizaci, se statni podpora z pi-
vodnich 25% snizila na 10% z naspofené ¢astky v maximalni vysi vSak pouze 2000 K¢.
Posouzenti, jestli dany ucastnik ma narok na statni podporu, se posuzuje vzdy k 31. prosinci
daného kalendainiho roku. VysSe, ze které se pocitd statni podpora, se sklada z vklada
zarok a pfipsanych Uroka z vkladu. Klient uzavird se stavebni spofitelnou pisemnou
smlouvu, ve které se zavazuje ukladat v pravidelnych cyklech, ro¢né, pololetné, ctvrtletné

nebo mésicné minimalni vysi vkladu. Nékteré pojistovny pozaduji, aby na konci obdobi
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pfibyla aspoit minimalni tlozka, obvykle 0,3% az 0,5% mésicné z cilové ¢astky. Soucasti
smlouvy o stavebnim spofeni je také uvedena sjednana urokova sazba z vkladu a avéru.

(Jak vysoka je maximalni statni podpora, © 2014)

Optimalni Glozna ¢astka s ohledem na maximalni vysi podpory ¢inni za rok 20 000 K¢, coz
je mesicné asi 1666 K¢. Vklady, jez presahnou za rok ¢astku 20 000 K¢, budou prevedeny
do zakladu, ze kterého se pocita statni podpora, do ptistiho roku. Pokud bychom vkladali

¢astku nizsi nez 20 000 K¢ za rok, statni podpora nebude pln¢ vyuzita.

2.5 Sporici faze

Spofici faze stavebniho spofeni je pocatecni fazi kazdé uzaviené smlouvy stavebniho spo-
feni, at’ uz stavebni spofeni uzavirame s cilem maximalniho zhodnoceni uspor nebo s cilem

ptipravy dobrych podminek pro budouci cerpani avéru.

Aby ucastnik stavebniho spotfeni mohl povazovat tento produkt jako zhodnocujici, je tieba,
aby spofil minimalné 6 let. Jestlize splni tuto podminku, mize smlouvu o stavebnim spo-
feni vypoveédét bez sankci a bez ztraty prispévku, tzn., miize pouzit naspofenou ¢astku
k jakémukoliv Gcelu. Pokud vSak smlouvu vypovi dfive nez za 6 let, musi vratit statni pod-
poru a k tomu naptiklad zaplatit sank¢ni poplatek. Sankcim se vSak dé 1 vyhnout, naptiklad

uzavienim jiné smlouvy, kterd by spliiovala urcité parametry.

2.6 Uvér ze stavebniho sporeni

Mezi hlavni vyhody stavebniho spofeni patfi vér ze stavebniho spoteni. Tento druh Gvéru
je velice snadno dostupny v porovnani s hypotenim tvérem, mize byt poskytovan v men-

Sich ¢astkach a nemusi byt zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti.

K velké vyhod¢ taky patii fakt, Ze u avéru tohoto typu je garantovana urokové sazba po

celou dobu trvani nebo moznost splatit tvér kdykoliv.

Aby mé¢l Zadatel narok na Uvér ze stavebniho spofeni, (Vichnarovda a Novakova,

2007, s. 47) musi splnit tii nasledujici podminky.

e Zadatel musi splnit hodnotici &islo uréujici kvalitu klienta.
Hodnotici ¢islo se zvySuje a je zavislé na varianté spofeni, na Case, ktery spofime,
na vysi naspofené ¢astky, v€asnosti vkladi a platebni moralce klienta.

e Zadatel musi naspofit minimélni procento z cilové ¢astky stanovené spofitelnou.

e Zadatel musi spofit minimaln¢ 24 mésica.
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Aby méla stavebni spofitelna zajiSt€énou nadvratnost, zadatel jest¢ musi splnit tyto podmin-
ky:

e 7ajiSténi uvéeru, nejcastéji ve forme zastavy, ale muze byt i forma rucitele

e dostatecna bonita klienta

e ucelove vyuzit poskytnuté prostiedky z uvéru ze stavebniho spoteni

Ugel vyuzitych poskytnutych penéZnich prostiedki definuje § 6, zakon &. 65/2004 Sb. Jde

o feSeni bytovych potieb, kterymi se mysli dle zakona zejména:

e vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo bytu ve viastnictvi podle zvildst-
niho pravniho predpisu,

e koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu vietné rozestavéné stavby téchto
domii nebo bytu,

o koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu, rodinného
domu nebo bytu, vcetné rozestavéného bytového domu, rodinného domu nebo bytu,
nebo s resenim jinych bytovych potreb,

e pripojeni bytového domu nebo rodinného domu, nebo domu s byty ve viastnictvi
podle zvidstniho pravniho predpisu k verejnym sitim technického vybaveni,

o splaceni uveru, nebo piijcky pouzitych na financovani bytovych potieb s vyjimkou

pokut nebo jinych sankci. “(Cesko, 2004, s. 1013 - 1014)

2.6.1 Vyse uvéru

Hodnota uvéru ze stavebniho spofeni Uzce souvisi s hodnotou stanovené cilové Castky,
ktera se sklada z vkladi, ze statni podpory, poptipadé z iveéru. Hodnota avéru je tedy roz-
dil mezi uspoienou ¢astkou a cilovou castkou. Maximalni hodnota piidéleného Gvéru je
60% z cilové Castky, znamena to tedy, Zze pokud chce zadatel ziskat ivér, musi naspofit

nejméné 40% z cilove ¢astky.

Uspotena ¢astka Vyse uvéru

130 000 K¢ 170 000 K¢&

Cilova ¢astka: 300 000 K¢

Obrazek 7 Slozeni ciloveé castky (Syrovy, 2009, s. 27)
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2.6.2 Urokova sazba

Podle Syrového (Syrovy, 2009, s. 24) je urokova sazba jista pti podpisu smlouvy. Urokova
sazba je znama dopfedu a nezméni se po celou dobu trvani uvéru a jeji vyse je dana vseo-
becnymi podminkami konkrétni stavebni spofitelny.

Urokova sazba nezavisi tedy jen na tom, kterou spofitelnu si klient zvoli, ale také na tom,
ktery si zvoli tarif. Jelikoz maze byt urokova sazba z vkladi a uroku rozdilnd pouze o tfi
procenta, spofitelny nabizeni nejcastéji dvé varianty:

e nizsi sazbu v dobé spofeni a s tim souvisejici nizsi sazbu z Gvéru,

e vyssi sazbu v dobé€ spofeni a s tim souvisejici vyssi sazbu z Gvéru.

2.6.3 Splatka uvéru

Splatka Givéru ze stavebniho spoteni je Castka, kterd je ur€ena procentem z cilové ¢astky.
Hodnota splétky se urcuje jiz pti podpisu smlouvy o stavebnim spofeni, pokud se spofitel-

na s klientem nedohodnou jinak. Na trhu se mtizeme setkat naptiklad s nabidkou:

e standartni varianta splatky, ktera ¢inni 0,55% z cilové ¢astky

e rychld varianta splatky, ktera ¢inni 0,65% z cilové castky

Vyse splatky uveru souvisi s dobou splatnosti. Pokud je pevné stanovena cilova splatka a
splatka Gvéru, spofitelny klientovi spocitaji, jak dlouho bude splacet. Hodnota splatky je

déana ve vSeobecnych obchodnich podminkach kazdé spofitelny a miize se tedy liSit.

Stavebni spofitelny umoziuji jednordzové splaceni tvéru. Dochazi k nim zejména v ptipa-

dech kdy:
e klient potfebuje zrusit zajiSténi nemovitosti
e klient se rozhodne, Ze ivér ze stavebniho spofeni je nevyhodny
2.6.4 Vyhody a nevyhody uvéru ze stavebniho sporeni
Pro prostudovani tivéru ze stavebniho spofeni jsem vyvodil tyto vyhody a nevyhody.
Vyhody

e MozZnost snizeni zékladu dané€ o zaplacené Uroky,
e podminky se u uvéru po celou dobu splatnosti neménti,

e pevnd trokovéa sazba po celou dobu trvani tvéru.
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Nevyhody

e Dlouha doba k ziskani véru,

e velikost uvéru je omezena vlastnimi vklady na stavebni spofeni.

2.7 Preklenovaci avér

Jelikoz na fadny uvér ze stavebniho spofeni musi klient ¢ekat neméné dva roky, musi na-
spofit smluvenou ¢astku a dosadhnout pozadovaného hodnoticiho ¢isla, stavebni spofitelny
vytvotily pro své zdkazniky pteklenovaci uvér, ktery preklene dobu, nez zadatel vSechny
tyto podminky splni. Tento produkt je tedy vhodny pro ty, kteti nedosahli podminek pro

radny uvér a potiebuji finanéni prostredky diive.

Na rozdil od klasického uvéru, kdy se poskytuje uvér ve vysi rozdilu cilové Castky a Castky
naspoiené, je preklenovaci avér poskytovan v plné vysi cilové ¢astky. Pokud tedy klient

ma uz néco nasporeno a zada o preklenovaci uvér, bude platit troky i ze svych vkladi.

Dle obrazku ¢. 8 splatky uvéru tedy zahrnuji pouze splatku trokt. Klient tak nesnizuje své
zadluZeni, zbytek svého uvéru. Plati tedy troky a k tomu spofi. Jakmile vSak splni vS§echny
tf1 podminky pro pfidéleni klasického uvéru, stavebni spofitelna splati ¢astecné piekleno-
vaci aver naspofenymi penczi klienta a zbytkovou €ast zméni na klasicky uvér ze staveb-

niho spofeni.

Uzavfenl -~
smiouvy - Phiddlanl clows Shstky
,"ll - Faze spoFeni II,-"_ Splaceni pfaklenovacine Gvénu
| f
[
!-‘. —
! —
Faze Gvéru
Berpénl || Preklenovaci fﬁ,f“”
preklenovacihg —' aver |~
b

Obrazek 8 Pritbéh preklenovaciho uveru (Syrovy, 2009, s 27)
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2.8 Vyhody a nevyhody stavebniho sporeni

Po dikladném prostudovani stavebniho spofeni jsem urcil tyto vyhody a nevyhody.
Vyhody

e Statni podpora 10% z vloZené ¢astky za rok, maximalné vSak 2 000K,
e moznost vyuziti uvéru ze stavebniho spofeni,

e stalad vyse urokové sazby,

e spofeni neni omezeno vékem,

e moznost vyuziti pteklenovaciho tvéru,

e moznost odepsat troky z Gvéru ze zédkladu dan¢ z ptijmu FO.
Nevyhody

¢ Dlouhy ¢asovy horizont spofeni, kdyZ nechceme pfijit o statni podporu,
e omezend vyse statni podpory na 2 000 K¢,

e sankce pfi pied¢asném vypovézeni smlouvy.

2.9 Dopad stavebniho sporeni na dai z prijmu fyzické osoby

Dle zékona ¢. 586/1992 Sb. o danich z ptijmu fyzické osoby si mohou lidé, které fesi svou

bytovou potiebu pomoci uvéru ze stavebniho spotfeni nebo pteklenovaciho tvéru ze sta-

vebniho spofeni uplatnit danové zvyhodnéni.

Castka zaplacend na Urocich z ivéru ze stavebniho spofeni na financovani bytovych potieb

1ze odecist ze zdkladu dané z piijmu fyzické osoby v maximalni vysi 300 000 K¢ ro¢né. Pri

platbé trokt jen po ¢ast roku nesmi nezdanitelnd ¢astka prekrocit jednu dvanactinu maxi-

malni mozné vyse ¢astky za kazdy mésic.

Cilem statu je podporovat financovani ob¢and, proto uvadi v zdkoné, Ze neni mozné dano-

vy odpocet uplatnit v rdmcei podnikatelské ¢innosti nebo pro tcely prondjmu a¢ by se jed-

nalo o investici do nemovitosti.
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II. PRAKTICKA CAST
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3 PREDSTAVENI RODINY

Jako vzorovou rodinu pii zpracovani své bakalaiské prace jsem si vybral rodinu Novako-

vych. VSechny ¢astky jsou vypocitany k datu 31. 3. 2017.

Jan Noviak, ktery ma 35 let, pracuje na hlavni pracovni pomér jako vedouci ve stfedné

covni smlouvu na dobu neurcitou.

Jeho manzelka Alena Novakova ma 33 let. Pracuje jako ucetni na hlavni pracovni pomeér

25000 K¢. I ona ma pracovni smlouvu na dobu neurcitou.

Manzelé maji dvé nezletilé déti. Prvni z nich se jmenuje Hana, ma 15 let a studuje obchod-
ni akademii. Druh¢é z déti, Jan, ma 13 let a studuje gymnazium v Olomouci. Dale rodina

vlastni psa malého vzristu.

Manzelé s détmi bydli v byté 3+1 v Olomouci, ktery ma hodnotu 1 500 000 K¢. Vlastni uz
11 let osobni automobil v hodnot¢ 120 000 K¢. Dale rodina vlastni pozemek v hodnot¢
800 000 K¢ a disponuji rezervou v hodnoté 320 000 K¢, se kterou nechtéji pocitat a ne-

vybrat v ptipad¢ potieby.

Rodina stale jesté splaci sviyj spotiebitelsky uver, ktery v soucasné dobé €ini jeste 200 000
K¢. Mésicni splatka tohoto uvéru ¢ini 5 000 K¢. JelikoZ stav opotiebeni jejich stavajiciho
vozidla odpovida stafi a manzelé si toho jsou uz delsi dobu védomi, tvofi proto uz 3 roky
finan¢ni rezervu na koupi nového auta, mési€né 1500 K¢. Rezerva na koupi nového auta

tedy ¢ini 54 000 K¢&.

V polovin€é minulého roku finan¢ni poradce navrhl rodiné Novakovych uzavfit spofeni,
které by mohlo poslouZit k naspofeni urcité castky, jelikoz mu byla zndma informace o
zdmeru stavby rodinného domu. Pan Novak spoii 2 roky do podilového fondu akciového
typu, v kombinaci se spoienim do zlata. Mési¢né spoii 2 000 K¢. Jeho naspotend Céstka

tedy ¢ini 51 118.

Pan Novak také v polovin€ minulého roku zalozil soucasné obéma détem stavebni spofeni,
které bude slouZit pro osamostatnéni svych déti. S manzelkou spofi svym détem kazdému

1000 K¢&. Stavebni spofeni kazdého z déti tedy ¢ini 6 000 K¢, 600 K¢ statni podpory za rok



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 33

2016 a 3000 K¢ za rok 2017. Poplatky za vedeni Gc¢tu a Grok z vkladu se zde svymi Cast-

kami nuluji.

Pan Novak se svou rodinou se rozhodli, Zze prodaji svlij stavajici byt a postavi si vlastni
diim na svém pozemku v hodnot¢ 3 500 000 K¢. Na stavajici byt uz nasli vhodného kupce,
ktery souhlasil, ze prodej prob¢hne k datu 30. 4. 2017 s podminkou, Ze rodina bude moci
vyuzivat byt k vlastnim potiebam do 31. 8. 2017. Kupec s touto podminkou souhlasil, jeli-
koz ma zaplaceny najem ve svém stavajicim byté do konce srpna. V této dob¢ by mél byt

také dostavény rodinny diim Novéakovych.

Cilem je tedy najit rodin¢ nejvhodnéjsi feSeni zajiSténi financnich prostiedkd pro stavbu

rodinného domu.
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4 FINANCNI ANALYZA KLIENTA

Financ¢ni analyza je velice dulezitym nastrojem kazdého financniho poradce. Slouzi k zob-
razeni finan¢ni situace klienta, k detailnéjSimu zobrazeni jeho piijmu, vydaji, aktiv a pa-

siv. Po vykazani vSech dulezitych hodnot vznikne klientova finan¢ni bilance.

4.1 Analyza prijmi

V tabulce €. 3 jsou popsany piijmy fiktivni rodiny Novéakovych. Nejvyssi pfijem plyne do
rodinného rozpoctu z manzelovy vyplaty v ¢astce 27 000 K¢. Déle do rodinného rozpoctu

plyne pfijem z manzel€iny strany z hlavniho zaméstnani 25 000 K¢.

Tabulka 3 Mésicni prijmy rodiny (Vlastni zpracovani)

Piijmy

Polozka Mési¢né
Hlavni pfijem muz 27 000 K¢
Hlavni pfijem Zena 25000 K¢
Vedlejsi ptijem muz 0
Vedlejsi pfijem Zena 0
Mateiska 0
Socialka 0
Alimenty 0
Ostatni pfijem 0
Celkem 52 000 K¢

4.2 Analyza vydaju

V tabulce €. 4 jsou popsany vydaje rodiny. Nejvetsi rodinny vydaj tvoii stravné, které za-
hrnuje ob&dy déti ve Skolnich jidelnach, obédy manzeli a denni ndkupy potravin. Polozka
bydleni zahrnuje ndkupy véci pro bézny chod domacnosti. Zatadit sem muizeme napiiklad
nakup drogerie. Vydaje na MHD jsou vydaje dé€ti na cesty do Skol. Manzel jezdi do za-
méstnani vlastnim automobilem, do této polozky jsou vSak zapocitany napiiklad i vydaje

na bézné pouziti vozidla. Rodina plati 4 mobilni tarify, internetové pfipojeni a satelitni
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ptfipojeni. Ve svém volném case se manzel vénuje stavéni modeli letadel, déti navstévuji
své sportovni aktivity, kde plati ¢lenské piispévky. Rodina jezdi kazdoro¢né na dovolenou
k mofti. Tento vydaj je v tabulce rozpocitany na mésicni ¢astku, stejné tak vydaj na nakup
darkti. Do vydaji pro domaciho mazlicka jsou rozpocitany vydaje na veterindrni péci a

krmivo.

Tabulka 4 Mesicni vydaje rodiny (Vlastni zpracovani)

Vydaje

Polozka Mési¢né
Bydleni, najem 2 000 K¢
Jidlo, obédy 7 000 K¢
Doprava MHD 600 K¢
Auto, benzin, znamka 2 500 K¢
Mobily a pevna linka 1 300 K¢
Internet, TV 800 K¢
Hobby 2 500 K¢
Restaurace, kino, divadlo 0 K¢
Cigarety 0 K¢
Déti - zajmy, krouzky 1 000 K¢
Vénoce, narozeniny, darky 3500 K¢
Dovolené 1 500 K¢
Jazykové kurzy, Skoleni 0 K¢
Doméci mazlicei 400 K¢
Léky 0 K¢
Zdravotni, socialni pojisténi 0 K¢

Celkem 23100 K¢
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4.3 Analyza aktiv

V tabulce €. 5 jsou zobrazena aktiva rodiny Novakovych. Je zobrazena rezerva, kterou ro-
dina naSetfila a slouzi jako rezerva hmotné nouze. Dale si kazdy z manzeli spoii mésicné
na své doplitkové penzijni spoteni (dfive ,,penzijni ptipojisténi®). Jak jsem jiz ve své praci
uvedl, v kapitole predstaveni rodiny, pan Novak investuje do podilového fondu akciového
typu v kombinaci se spofenim do zlata. Se svou manzelkou od poloviny minulého roku

spofi détem v pravidelnych ¢astkach na stavebni spofeni.

Tabulka 5 Aktiva rodiny (Vlastni zpracovani)

Aktiva

Polozka Mésicéné Roéné
Rezerva na uctu 0 K¢ 320 000 K¢
Stavebni spofeni 0 K¢ 0 K¢
Zivotni pojisténi 0 K& 0 K&
Penzijni pfipojisténi 600 K¢ 0 K¢
Dutichodové pojisténi 0 K¢ 0 K¢
Podilové fondy 2 000 K¢ 51 120 K¢
Spofeni pro déti 2 000 K¢ 19 200 K¢
Jiné rezerva 1 500 K¢ 54 000 K¢
Investice do

0 K¢ 0 K¢
cennych papirt
Celkem 6 100 K¢ 444 320 K¢

4.4 Analyza pasiv

V tabulce €. 6 jsou zobrazena pasiva rodiny. Jedinou polozkou zistava spotiebitelsky uvér,
ktery rodina doposud nesplatila. Tento uvér byl zfizen jiz dfive a byl vyuZzit na rekonstruk-

ci stavajiciho bytu rodiny. Tento uvér by mél byt za vice jak tfi roky splacen.
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Tabulka 6 Mesicni aktiva (Vlastni zpracovani)

Pasiva
Polozka Mésic¢né
Kreditni karty 0 K¢
Spotiebitelsky uvér 5000 K¢
Kontokorent 0 K¢
Leasing 0 K¢
Hypotec¢ni tvér 0 K¢
Uvér ze stavebniho spofeni 0 K¢
Dluhy 0 K¢
Celkem 5000 K¢

4.5 Finan¢ni bilance

Tabulka ¢. 7 vyjadiuje finan¢ni situaci rodiny Novakovych. Po detailng;si analyze piijm1,
vydajli, aktiv a pasiv rodiny Novéakovych byla vypocitana finan¢ni bilance rodiny. Tato
bilance ndm udava celkovy prehled a bude slouZit k nastaveni parametr u jednotlivych

moznosti financovani rodinného bydleni.

Tabulka 7 Financni bilance rodiny (Vlastni zpracovani)

Ptijmy 52000 K¢
Vydaje 23100 K¢
Aktiva 6100 K¢
Pasiva 5000 K¢

Celkem 17800 K¢



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 38

5 VYBER SPOLECNOSTI Z FINANCNIHO TRHU

Finanéni trh v Ceské republice je velice rozsahly a rozmanity a proto obsahuje nepfehledné
mnozstvi produktti. Cilem této kapitoly bude proto vybrat podle jednotlivych kritérii vhod-

né finan¢ni produkty pro klienta.

5.1 Poskytovatelé hypote¢nich tvéra

Vydavani hypotecnich zéstavnich listd jiz neni zvlastni licencovanou ¢innosti a je podra-
zend pod Cinnost pfijimani vkladi od vefejnosti dle §1 odst. 1 zdkona o bankach ¢.
21/19928b. Znamena to tedy, Ze hypotecni tivéry mize poskytnout kterdkoliv banka, po-
kud vyda hypotecni zastavni list a vynosy z n¢j pouzije k financovani hypotecniho véru.

(Kdo ho poskytuje?, © 2008)

V soucasné dob¢ podle (Kdo ho poskytuje?, © 2008) poskytuje hypotecni uvéry téchto 18
bank:

e Air bank

e Expobank

e Komerc¢ni banka
e Hypotec¢ni banka
o Ceska spofitelna

e UniCredit bank

e mBank
e Equa bank
e (CSOB

e MONETA Money Bank

e Raiffeisenbank

e Oberbank AG

e Wiistenrot hypote¢ni banka

e Stavebni spofitelna

e Ceskomoravska stavebni spofitelna
e Modré pyramida stavebni spofitelna
e Raiffeisen stavebni spofitelna

e Wiistenrot stavebni spofitelna
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VétSina ze zminénych bank nabizi nékolik variant hypote¢nich tvéri, které se mohou lisit

podminkami a charakterem.

Jelikoz finan¢ni trh obsahuje velké mnozstvi variant hypotecnich uvért, budou hypotecni

uveéry porovnavany podle nékolika kritérii.

Po konzultaci s rodinou Novakovych byla, jako stézejni kritérium, vybrana moznost banky
navyseni o 500 000 K¢ nad stavajici hodnotu LTV na stavbu rodinného domu. Po zredu-
kovéni bank budou jako dalsi kritéria pro rozhodovani slouzit vyse urokové sazby, pod-

minky Cerpani hypotecniho tvéru a nutnost sjednéni dal§iho produktu.

5.1.1 Cerpani 500 000 K¢ nad stavajici hodnotu LTV na stavbu rodinného domu

Jelikoz je hypotecni uvér jednou z moznosti jak financovat stavbu rodinného domu, je nut-
né, vybrat banku, kterd nabidne nejvyhodnéjsi podminky. Velkou vyhodu nabizi banky
UniCredit bank, Ceska spofitelna a Hypote&ni banka. Tyto banky nabizeji 500 000 K¢& nad
hodnotu 100% LTV, a proto budou dals§i parametry porovnavany pravé mezi témito ban-
kami. V praxi tento parametr znamena, ze pokud ma klient naptiklad pozemek ve vysi
500 000 K¢, banka mu v prvnim Cerpani, nejen Ze poskytne 100% LTV, ale navic Cerpani
navysi o 500 000 K¢. Klient tedy ziska prostiedky v hodnoté 1 000 000 K¢. U jinych bank
by to bylo naptiklad 80% ze stavajici hodnoty LTV, tedy jen 400 tisic.

5.1.2 VysSe urokové sazby

Jako druhé kritérium vybéru banky na finan¢nim trhu byla zvolena vySe urokové sazby.
Urokova sazba udava, kolik za dany uvér zaplatime a bude tedy rozhodovat nejnizsi aro-
kova sazba. V nasledujici tabulce ¢ 5, jsou uvedené informace o urokovych sazbach hypo-

te¢nich uvéra tfech vyse zminénych bank s riznou dobou fixace.

Tabulka 8 Vyse urokovych sazeb v jednotlivych bankdach s ruznou dobou fixace

(Vlastni zpracovani)

Doba fixace UniCredit bank Ceska spofitelna Hypoteéni banka
3 1,69% 2,39% 2,19%
5 1,79% 2,19% 2,19%
7 1,99% 2,19% 2,69%

10 2,09% 2,29% 2,89%
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Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze nejvyhodnéjsi podminky, co se jedna o urokovou saz-

bu, nabizi UniCredit bank. Z pohledu klienta by to byla nejvyhodnéjsi volba. Uvedené

vvvvv

aspektt, jako je naptiklad bonita klienta.

5.1.3 Podminky ¢erpani hypote¢niho uvéru

Ttetim zvolenym kritériem jsou podminky Cerpani hypotecniho uvéru. Podminek pro toto

kritérium existuje nezmerné mnozstvi, a proto jsem vybral jen nékteré z nich.

Tabulka 9 Podminky cerpani hypotecniho uveru u jednotlivych bak (Vlastni zpracovani)

Podminky UniCredit bank = Ceska spo¥itelna Hypote¢ni banka
Podminka soupisu zastav-
Ano Ano Ano
ni smlouvy
Maximalni termin 24M od podpisu = 24M od podpisu 24M od data
pro vycerpani HU smlouvy smlouvy schvaleni avéru
Sankce z nedocerpani Ne do 20% Ne do 30% Ne do 20%
Zména splatek mimo
Ne Ano Ne
fixaci
Odklad splatek mimo
‘ Ne Ano Ne
fixaci
Garance urokové sazby 14 dnti 30 dnti 30 dnti
Externi ocenéni Ano Ano Ano
Interni ocenéni Ne Ne Ano
Snizeni odhadu jeli KC
; Ano Ano Ano
niz$i nez OC
Ptedbézné posouzeni Na pobocce Na pobocce Na pobocce

Z tabulky vyplyva, Ze pokud chceme urcit, kterd z bank nabizi nejvyhodnéjsi podminky, je
tteba, abychom podminky porovnavali s pozadavky a pfanimi rodiny. Pro rodinu je dilezi-

té, aby méla v bance jistotu, proto vyloucili banku UniCredit bank, ktera garantuje nizsi
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obdobi urokovou sazbu, pro piipad, ze by se napiiklad zpozdilo dodani dokument do
banky. Banky se v podminkach skoro nelisi, jedinym parametrem, ktery bych vsak vyzdvi-
hl je sankce za nedocCerpani uvéru, avsak pii komunikaci s Novakovymi vyplynulo, Ze
v zadném piipad€ nehrozi nedocerpani 20% natoz 30%, proto i tento parametr je irelevant-

ni.
5.1.4 Sjednani dalSiho produktu

Dal$im zvolenym kritériem je fakt, ze nékteré banky pozaduji sjednani dalSiho z jejich
nabizenych produkti. MiiZe se jednat napiiklad o Zivotni pojisténi, doloZeni vinkulace ne-
bo napiiklad sjednani bézného uctu. Pokud vSak tento produkt odmitneme, urokova sazba
v kapitole 5.1.2. Vyse urokové sazby se zvysi. U UniCredit bank naptiklad pii odmitnuti
kreditni karty banka zvysi trokovou sazbu o 0,1%, stejné tak pii odmitnuti béZného uctu.

Nartst urokové sazby nastava i pfi odmitnuti sjednani Zivotniho pojisténi bankou, o 0,4%

Tabulka 10 Sjednani dalsiho produktu (Viastni zpracovani)

Produkt UniCredit bank Ceska spoFitelna  Hypoteéni banka
Zivotni pojisténi Ano 50% vyse avéru Ne Ano pro LTV>80%
Dolozeni vinkulace Ano Ano Ano
Kreditni karta Ano Ne Ne

Bézny ucet Ano Ne Ne

Rozhodovacim kritériem je zde sjednani zivotniho poji§téni, to ovSem nejde jednoznacné
posoudit. Dle mého néazoru by si kazdy, kdo chce financovat bydleni hypotecnim Gvér, mél
uzaviit zivotni pojisténi pro ptipad, kdy klient nemiize splacet. Zivotni pojisténi viak dopo-

ru€uji uzaviit nezavisle na bance.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 42

5.2 Poskytovatelé stavebnich spofeni

Stavebni spofeni upravuje zékon ¢. 96/1993 Sb. Stavebni spofeni miize byt poskytovano
jen stavebnimi spofitelnami. V Ceské republice se vyskytuje 5 instituci, jedna se tedy

o banky, které mohou vykonavat ¢innosti uvedené v bankovni licenci:

e Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
e Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.
e Stavebni spotitelna Ceské spofitelny, a.s.
e Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.

e Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.

Tak jako u bank nabizejici hypotecni Gvery, tak i1 stavebnich spofitelny nabizi vzdy nékolik

moznych variant produktt.

Stavebni spofeni bude posuzovéano z pohledu t&chto kritérii. Urokova sazba z vkladu, po-
platky, podminky pro uvér a pieklenovaci avér ze stavebniho spoteni Jelikoz neexistuje ani

jedno vyznamngjsi kritérium, budou posuzovéany vSechny

5.2.1 Urokova sazba

Urokové sazby stavebniho spofeni se mohou lisit pii Serpani a nederpani uvéru. Vyse Gro-
kové sazby také zavisi na zvolené varianté stavebniho spotfeni. Nasledujici tabulka ¢. 11
nam zobrazuje rozdily mezi trokovymi sazbami jednotlivych spofitelen pfi spofici varian-
t&, kdy je leps$i sazba uspoteni a horsi pii pfipadném Gvéru a pii varianté véroveé, kdy je

mensi urokova sazba jako pfi varianté spofeni ovSem vyhodnéjsi pii poskytnuti ptipadného

uvéru.
Tabulka 11 Urokova sazba stavebnich sporitelen (Vlastni zpracovdni)
Nazev Sporici varianta Uvérova varianta
Ceskomoravska stavebni spofitelna 0,5% az 1,2% 0,5%
Modré pyramida stavebni spofitelna 0,5 % 0,5 %
Raiffeisen stavebni spofitelna 1% 0,1%
Wiistenrot - stavebni spofitelna 0,5 % az 1,2% 0,5%

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny 1% 0,3%


http://www.finance.cz/bydleni/zakony/zakon-o-stavebnim-sporeni/
http://www.finance.cz/bydleni/seznamy-a-adresare/stavebni-sporitelny/
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
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Z nésledujici tabulky vyplyva, ze pokud by chtél klient volit stavebni spotfeni jako produkt,
spofici na stavbu rodinného domu, vybral si Stavebni spofitelnu Ceské spotitelny nebo
Raiffeisen stavebni spofitelnu. Ty spofitelny sice nenabizi nejvétsi zhodnoceni svych vkla-

du, ale nabizi vysoké stabilni zhodnoceni.

Pokud by vsak klient volil stavebni spofeni jako produkt, pro pfipadny Gvér ze stavebniho
spofeni, vybral by si z uvérové varianty Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, Modrou

pyramidu nebo Wiistenrot.

5.2.2 Poplatky
Pti uzavirani stavebniho spotfeni je klient povinen zaplatit dva poplatky. Prvni z nich je
poplatek za uzavieni smlouvy a pocita se ve vétsiné pripadl procentudlné z cilové Castky,
druhym z nich je poplatek za vedeni uctu. Dale nékteré stavebni spofitelny uctuji poplatky
za vypis z uctu. Nasledujici tabulka €. 12 obsahuje poplatky uctované klientiim.
Tabulka 12 Mésicni poplatky u jednotlivych stavebnich sporitelen (Vlastni zpracovani)
Nazev Poplatek za uzavieni = Poplatek za vedeni Poplatek za

smlouvy SS uctu za rok vypis z uctu

Ceskomoravska sta-

' 1% z cilové Castky 360 K¢ 0 K¢
vebni spofitelna
Modré pyramida sta-
) 1% z cilové Castky 300 K¢ 25 K¢
vebni spofitelna
Raiffeisen stavebni
‘ 0,5% cilové castky 320 K¢ 0 K¢
spoftitelna
Wiistenrot - stavebni
_ 1% z cilové Castky 324 K¢ 30 K¢
spofitelna
Stavebni spofitelna
1% z cilové Castky 325 K¢ 0Ke

Ceské spotitelny

Z pohledu poplatkli uctovanych stavebni spofitelnou nabizi vSechny stavebni spofitelny
srovnatelné podminky. Uvedené podminky se mohou lisit v z&vislosti na zvoleném pro-

dukty stavebni spofitelny


http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
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5.2.3 Uvér ze stavebniho spoieni

Jelikoz Givér ze stavebniho spofeni patii také k moznostem, jak financovat bydleni vybrané

rodiny, je tfeba porovnat n¢kolik parametri pro vhodny vybér spofitelny.

Nasledujici tabulku ¢. 13 jsem rozd¢lil na dva parametry, které budou rozhodovat o vybéru
spole¢nosti. Prvnim parametrem pro vybér stavebni spofitelny je tirokova sazba, ktera by
meéla byt co nejnizsi. V tabulce je uvedena urokova sazba pfi varianté, kdy stavebni spoteni
je uzavirano z divodu budouciho uvéru. Druhym parametrem je minimalni naspoiena
¢astka pro ziskani fddného Gvéru z cilové ¢astky.

Tabulka 13 Vybér stavebni sporitelny podle zadanych parametru (Viastni zpracovani)

Nazev Urokova sazba Minimalni nasporena ¢astka

Ceskomoravska stavebni

‘ 3,5% 35%
spofitelna
Modra pyramida staveb-
. 3,49%. 25%
ni spofitelna
Raiffeisen stavebni spo-
; 2,99% 35%
fitelna
Wiistenrot - stavebni
' 1.99% 35%
spofitelna
Stavebni spofitelna Ces-
3,99 35%

ké spofitelny

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze nejvyhodnéjsi podminky pro uzavieni uvéru ze stavebniho

cv v

sazbou Gvéru a minimalni naspofena ¢astka je zde srovnatelna.

Faktem vSak zlistdva, Ze manZelé Novakovi nemaji uzaviené stavebni spofeni, nespliiuji
tedy podminku, kdy pro ptidéleni fadného tivéru musi spofit minimalné dva roky na stave-
nim spofeni. Pro tuto situaci je vhodné porovnat ptreklenovaci Givéry misto fadnych avért

ze stavebniho spofeni.


http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
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5.2.4 Preklenovaci uvér

Pteklenovaci uvér se klientovi poskytuje, pokud nespliuje zakladni podminky pro udéleni
klasického uvéru ze stavebniho spoteni. Zakladnimi podminkami jsou spofeni nejmén¢ dva
roky, nasporeni smluvené ¢astky a dosdhnuti pozadovaného hodnoticiho ¢isla. Nejcastéj-

$im diivodem poskytovani pteklenovaciho tivéru byva nedostate¢ny ¢as spoteni.

Hodnoticimi kritérii, podobné jako u fadného uvéru ze stavebniho spofeni jsou urokova

sazba a poplatek za poskytnuti preklenovaciho uvéru.

Tabulka 14 Vyber stavebni sporitelny podle zadanych parametrii (Vlastni zpracovadni)

Nazev Urokova sazba Poplatek za poskytnuti PU
Ceskomoravska stavebni
_ 5,5% 0 K¢
spoftitelna
Modra pyramida stavebni
. 4.99% 0 K¢
spofitelna
Raiffeisen stavebni spofi-
4,59% 0 K¢
telna
Wiistenrot - stavebni spo-
. 4,89% 0 K¢
fitelna
Stavebni spofitelna Ceské
5,5% 1% z vySe uvéru

spofitelny

Z uvedené tabulky vyplyva, Ze nejvyhodnéj$i podminky pro poskytnuti preklenovaciho

v

urokovych sazeb a poplatky za poskytnuti pieklenovaciho tvéru jsou nulové.


http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8245-ceskomoravska-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8248-modra-pyramida-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8249-raiffeisen-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8246-stavebni-sporitelna-ceske-sporitelny-a-s
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6 PREDIKCE CESKE NARODNI BANKY

Ceska narodni banka zveiejnila 4. kvétna 2017 prognézu tykajici se vyvoje inflace, méno-

ve-politické inflace, HDP a tirokovych sazeb.

Dle obrazku €. 9 je zfejmé, ze Ceska narodni banka prepoklada zvyseni trokovych sazeb.
Prvni zvySeni urokovych sazeb se o¢ekava v pribéhu tietiho kvartdlu letoSniho roku. Na-

sledn¢ by mélo nasledovat ustaleni urokovych sazeb.

Dle predikce by se Ceska narodni banka méla vratit ke zvySovani trokovych sazeb od kon-

ce druhého kvartalu roku 2018.

Predikce vyvoje urokovych sazeb 2015 - 2018
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Obrazek 9 Predikce vyvoje urokovych sazeb 2015 — 2018
(Aktualni prognoza, © 2003)

Dle webu investujeme.cz (Komentat Radomira Jace, © 2008) ma vyrazny vliv nad uvazo-
vanim Ceské Néarodni Banky nastaveni podminek v eurozéng. Evropska Centralni Banka
udrzuje ménové podminky na velmi uvolnéné urovni, a proto Ceska narodni banka nemiize
zptisnovani své ménové politiky ristem urokovych sazeb uspéchat. Realny vyvoj uroko-
vych sazeb Ceské Narodni Banky viak bude zaviset na nékolika faktorech, jako jsou vyvoj
ménovych podminek v eurozon€, domaci a globalni inflacni tlaky a také vyvoj kurzu ceské
koruny. Dle progndzy je viak ziejmé, ze vyvoj urokovych sazeb dle Ceské Narodni Banky

bude pozvolny a obéané se tedy nemusi obavat zadného skokového vyvoje.
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7 NAMODELOVANI KONKRETNICH PRIPADU

Ve své bakalaiské praci jsem se zabyval moznostmi, jak financovat bydleni. Jelikoz moz-
nosti jak financovat rodinné bydleni je nesCetna spousta, vybral jsem si moznosti financo-

vani hypote¢nim uvérem a uvérem ze stavebniho spoteni

Datum uzavieni modelovanych produkt je 30. 4. 2017.

7.1 Modelovy pripad ¢. 1 — Financovani bydleni hypote¢nim uvérem

Po dtikladném porovnani instituci z bankovniho sektoru, které nabizi hypotecni tivér, byla
po konzultaci s rodinou Novakovych zvolena pro poskytnuti hypote¢niho uvéru Hypotecni
banka. Tato banka v zdkladu sice nenabizi nejniz§i Grokovou sazbu, ale po piihlédnuti
k okolnostem a faktu, ze rodina nechce uzavirat dalsi produkty u téze banky, poté nabizi

v

nejvyhodnéjsi urokovou sazbu Hypotecni banka.

7.1.1 Zpracovavané parametry

Po orientacnim propoctu modelové situace, kde jako produkt financujici bydleni je vybran
hypote¢ni Gvér od Hypotecni banky, jsem zvolil nize uvedené parametry jako vychozi.

Bonita klienta je zde brana jako dostacujici parametr.

e Vyse Uvéru 2 000 000 K¢
e Urokova sazba 2,19%

o Dé¢lka fixace 5 let

e Doba splatnosti 30 let

e LTV nemovitosti 46,5%

Délku fixace jsem volil v ndvaznosti na nizkou Grokovou sazbu. Ta je u Hypote¢ni banky
sice stejna i pii 3 leté dobé fixace, ale jelikoz dle predikce Ceské Narodni Banky maji tiro-
kové sazby stoupajici charakter, je vyhodné;si tuto sazbu dle mého nazoru zafixovat na

5 let.

Dobu splatnosti hypote¢niho tivéru jsem volil na 30 let. Tato varianta byla zvolena po ko-
munikaci s rodinou. Manzelé by mohli splatit hypotéku diive nez za tficet let, ale jsou si
védomi moZnosti, Ze nevyuzité finanéni zdroje rad¢ji pouZziji na zvyseni tvofeni rezervy na
auto, které je ve Spatném stavu. Zamezime tak moznosti piipadnému spotiebitelskému uve-

ru na osobni automobil, ktery by mél vyssi arokovou sazbu nez hypotecni uvér.
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7.1.2 Celkové niklady na hypote¢ni avér

Podle ptilohy I. Orientacni propocet hypote¢niho Gvéru, jsem vytvofil piehled nakladi pro
namodelovanou situaci hypotecniho ivéru s dobou splatnosti 30 let. Tato tabulka nam uka-

zuje, kolik zaplatime za hypote¢ni avér v hodnoté 2 000 000 K¢.

Tabulka 15 Celkové naklady hypotecniho uveru (Vlastni zpracovani)

Doba splatnosti 30 let
Celkové uroky 732 007 K¢
Uspora na danich 109 528 K¢
Mg¢sicni splatka 7 584 K¢
Celkové naklady na hypote¢ni uvér 622 479 K¢

Celkové naklady v této kalkulaci vS§ak nejsou uplné. Dalsim nakladem by mohl byt honorar
bankovniho odhadce. Tyto ndklady vSak nezahrnuji z divodu netplnosti informaci, mezi
které patii napiiklad pocet odhadovani, resp. provedeni zprav o stavu vystavby. Informace
ve vySe uvedené tabulce jsou pravdive, za predpokladu, Ze irokova sazba bude konstantni

po celou dobu trvani hypote¢niho tvéru, coz neni realné.

7.1.3 Dopad na dan z prijmu fyzické osoby

Jelikoz pan Novék spliiuje podminky pro odpocet trokli z dantového zékladu a jelikoZ je
zamé&stnan na hlavni pracovni pomér, muize si pfi ro¢nim zic¢tovani u svého zaméstnavatele
snizit svlij danovy zaklad o maximalné 300 000 K¢ ze zaplacenych troki. Prvni rok, si
vSak muZe uplatnit jen pomérnou ¢ast, jelikoz byl avér sjednany v pribéhu roku. Pomérna
¢ast ¢inni 25 000 K¢ za kazdy mésic, coz je pro pana Novéaka v tomto roce pouze 200 000

K¢

V nasledujici tabulce €. 16 jsou zobrazeny informace, ze kterych plyne, jak troky z hypo-
te¢niho uveéru ovliviiuji zaklad dané, jelikoz patii k nezdanitelnym ¢astem a musi byt tedy
ze zékladu dang vylou¢eny. Udaje jsou &erpané z piilohy II. Splatkovy plan hypotéky. Tyto
informace jsou pouze orientacni a slouzi predev§im k ndzorné demonstraci dopadu na dan

z ptijmu fyzickych osob. Pro demonstraci ptikladu byla pouzita hruba mzda 33 000 K¢.
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Tabulka 16 Rozdily pri uplatnéni odpoctu urokii z hypotecniho uvéru

Bez hypote¢niho tivéru S hypoteénim uvérem

Uhrn piijmi od zaméstnavatele 396 000 K¢ 396 000 K¢
Uhrn povinného pojistného 134 640 K¢ 134 640 K¢
Super hruba mzda 530 640 K¢ 530 640 K¢
Odpocet trokt 8 mésict

0 K¢ 27224 K&
Max 200 000 K¢
Upraveny zaklad dan¢ 530 640 K¢ 506 416 K¢
Dan z ptfijmu 79 596 K¢& 75 962 K¢&
Rozdil 3 634 K¢

Z tabulky vyplyva, Ze za uvedenych podminek modelového hypotecniho uvéru neni pfi
uplatnéni Groki patrny velky rozdil v dani z pfijmu. Hlavni divod vidim v dlouhém caso-
vém obdobi, na ktery se hypotecni uvér poskytuje. Za predpokladu, Ze by byl hypotecni
uvér napiiklad na 15 let, splatky by byly vyssi a tim by se zvysil 1 Grok obsaZeny ve splat-

ce. Soucet urokil by tedy vice ovliviioval upraveny zaklad dané.
Tabulka 17 Danova uspora v prvni dobé fixace (Vlastni zpracovani)

Rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Dar uspora 4084 K¢ 6407 KE 6246 K¢ 6083 KE  5915KeE  1939K¢

Tabulka ¢. 17 nam zobrazuje dafiové Uspory v prvnim obdobi fixace za predpokladu ne-
zmeénéni podminek v prvnim roce. Je zde vidét snizujici se charakter dafiové Uspory.

V roce 2017 a 2022 je uvedena danova uspora pouze za ¢ast roku.

7.1.4 Vyhody a nevyhody hypote¢niho tivéru

Jako hlavni vyhody financovani bydleni hypote¢nim uv€rem povazuji moznost zvolit si
dobu splaceni na rozdil od Gvéru ze stavebniho spoieni, kterou vétSinou neovlivnime. Dalsi
vyhodou, po zméné zakona, je predCasné splaceni hypotéky bez sankci podle podminek

uvedenych v zédkong¢.
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7.2 Modelovy pripad ¢ 2 - Financovani bydleni preklenovacim tvérem

ze stavebniho sporeni + uvérem ze stavebniho sporeni

Po porovnani stavebnich spofitelen nabizejicich stavebni spofeni s moznosti poskytnuti
fadného uvéru a konzultaci s rodinou Novakovych byla jako nejvyhodnéjsi varianta sta-
vebniho spofeni vybréna stavebni spofitelna Wiistenrot. Tato spofitelna sice nenabizi nej-
vys$si zhodnoceni vkladi u spofici varianty produktu, ale nabizi srovnatelné urokové sazby
z vkladu jako ostatni stavebni spofitelny. NejvyznamnéjSim kritériem vybéru byla urokova
sazba. JelikoZ manZzelé teSi svoji bytovou situaci v soucasné dobé a jeSté nespliuji pod-
minky pro ptidéleni fddného uvéru ze stavebniho spofeni, je také dilezitd urokova sazba z
preklenovaciho uvéru. Pii pfiblizném propoctu vychazi jako nejvyhodnéjsi produkt vybra-

né stavebni spofitelny.

7.2.1 Zpracovavané parametry

Po namodelovéni produktu ,,PU Tarif a tarifni varianta OF uvérova“ od stavebni spofitelny

Wiistenrot (pfiloha III.) jsem zvolil pro finan¢ni zamér rodiny, pajcit si 2 000 000 K¢, tyto

udaje:
e Vyseuvéru 2 000 000 K¢
e Urokova sazba
o zvkladu 0,5%
o ztadného uvéru 1,99%
o z pteklenovaciho uvéru 4,39%

e Doba splatnosti

o pteklenovaciho uvéru 159 mésict (13 r.; 3 m.)
o uvéru ze stavebniho spoteni 105 mésici (8 r.; 9 m.)
o Celkem 264 mésicu (22 1.)

e Poplatek za uzavieni stavebniho spofeni 20 000 K¢

e Rocni poplatek za vypis a vedeni uctu 354 K¢

Dle srovnani z ptilohy III. Modelace pteklenovaciho uvéru, strana 3 vyplyva, ze pokud si
rodina bude chtit pijcit tak velky objem penéz pii jejich stavajici situaci, jeji jedina schva-
lend varianta avéru by Cinila necelych 22 let. Pro krat$i dobu spojenou s niz§im tirokem

nedisponuje dostateCnymi piijmy.


http://www.penize.cz/stavebni-sporitelny/8250-wustenrot-stavebni-sporitelna-a-s
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7.2.2 Celkovy piehled nakladi

Tabulka ¢. 18 ndm rozdéluje ndklady na ty, které se tykaji fadného uvéru ze stavebniho

spofeni a z preklenovaciho uvéru ze stavebniho spoteni.

Tabulka 18 Celkovy prehled nakladu uveru a preklenovaciho uveru ze stavebniho sporeni
(Vlastni zpracovani)
Pieklenovaci = Radny tvér

avér 159 m. | 105 m.

Uroky z PU 1163 351K¢& 106094  Uroky z RU
Uspora na danich 174 503 K¢ 15914 K¢ | Uspora na danich
Zaplaceno celkem Zaplaceno za jistinu

794 893 K¢ 1180062 K¢
na dosporovani

Mésicni splatka 12 316 K¢ 12316 K¢ = Mésicni splatka
Mésicni splatka

4999 K¢&
k dosporovani
Mési¢ni platba na PU 7317 K¢
Niklady na PU 1783 741 K& 1270242 K¢ Naklady na RU
Naklady soucet 3 053 983 K¢

Z uvedenych udajii vyplyva, Ze uroky z pteklenovaciho uvéru jsou velice vysoké. Zptso-
buje to fakt, Ze pti poskytnuti pfeklenovaciho platime Uroky z celé ¢astky, kterd se nesniZu-
je. Navic dospotfujeme na stavebni spofeni. Po splnéni podminek pro fadny uvér se tento
fakt méni, plati se hlavn€ imor jistiny. Do souctu nékladl nejsou zahrnuty poplatky, uroky

z vkladu a statni podpora, které jsou soucasti ptilohy IV. Udaje pieklenovaciho Gvéru.

7.2.3 Dopad na dan z ptijmu fyzické osoby

Tabulka ¢. 19 ndm zobrazuje dopad pieklenovaciho uvéru ze stavebniho spoieni na dan
z ptijmu fyzické osoby. Kviili vyssi rokové sazb& a neumotovani preklenovaciho uvéru
muzeme ocekavat vétsi dopad nez u hypotecniho uvéru. Pro demonstraci ptikladu byla

pouzita hrubd mzda 33 000 K¢. Pan Novak uzaviel pieklenovaci Gvér ze stavebniho spote-
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ni v pribéhu roku. Dle zékona si tedy mize odecist ze zdkladu dané¢ maximaln¢ pouze po-

meérnou ¢ast, ktera ¢ini 25 000 za mésic. Za rok tedy maximaln€ 200 000 K¢

Tabulka 19 Rozdily pri uplatnéni odpoctu urokii z preklenovaciho uvéru

Bez preklenovaciho iuvéru S preklenovacim uvérem

Uhrn pijmi

396 000 K¢ 396 000 K¢
od zaméstnavatele
Uhrn povinného pojistného 134 640 K¢ 134 640 K¢
Super hruba mzda 530 640 K¢ 530 640 K¢
Odpocet urokd 8 mesict

0 K¢ 58 536 K¢

Max 200 000 K¢
Upraveny zaklad dan¢ 530 640 K¢ 472 104 K¢
Dan z piijmu 79 596 K¢ 70 815 K¢
Rozdil 8 781 K¢

Z pohledu dané z piijmu fyzické osoby ma preklenovaci uvér vyssi dopad nez hypotecni
uvér. U tohoto tivéru se odpocet urokil po celou dobu trvani pieklenovaciho Gvéru neméni,

na rozdil od hypote€niho tvéru, kde souhrn urok ma kazdy mésic klesajici charakter.

7.2.4 Vyhody a nevyhody

Modelovy piipad €. 2 poukazuje na hlavni nevyhody pteklenovaciho tvéru na velky fi-
nan¢ni obnos. Preklenovaci uvér disponuje vétsi urokovou sazbou nez uvér hypotecni.
Celkova cena uvéru je tedy vyssi, jelikoz platime pomérné dlouhou dobu jen uroky z pte-
klenovaciho uvéru. Dalsi nevyhodou je doba poskytovani. Pokud by si Novakovi vybrali
pieklenovaci avér a fadny uvér ze stavebniho spofeni, vyznamné by je to zatizilo v rozpoc-
tu a v ptipad€ nenadalé situace (dlouhodoba nemoc, ztrata pracovniho mista), by méli vétsi

problém se splacenim nez v piipad¢ hypotecniho uvéru.
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7.3 Modelovy pripad €. 3 — rozsireni modelu ¢. 1 o sporeni

Tento modelovy ptiklad byl sestaven na pozadani rodiny Novéakovych. V modelovém pii-
kladu &. 1 se rodina rozhodla sjednat hypote¢ni uvér s dobou splatnosti 30 let. Cést jejich
finan¢nich prostredktl ziistava po splaceni splatky hypote¢niho Gvéru nevyuzitd a z tohoto
davod chce pan Novék prostiedky néjakym zptisobem zhodnocovat. Pan Novék si uz néja-
ké penize naspofil do podilového fondu akciového typu, v kombinaci se spofenim do zlata.
Rozhodl se tedy v tomto spoieni pokracovat a vyuzit ho pro umoieni ¢asti hypote¢niho

uveéru.
7.3.1 Zpracovavané parametry

Zpracovavané parametry jsou shodné s modelovym piikladem ¢. 1 doplnéné o informace

ke spofeni.

e Vyseuvéru 2 000 000 K¢
e Urokova sazba 2,19%

e Délka fixace 5 let

e Doba splatnosti 30 let

e Me¢sicni poplatek za vedeni uvéru 150 K¢

e LTV nemovitosti 46,5%

e Vynosnost z investice primérné 6%
e Pocatecni vklad 51 118 K¢

e Mésicni vklad 4 000 K¢

Pan Novak se rozhodl zvysit ¢astku na investice ze 2 000 K¢ na 4 000 K¢&. Pocatecni vklad
je zde uveden v Castce, kterou zatim investoval i s iroky. Dopad dané z piijmu fyzické

osoby od ptikladu €. 1 by se nezménil.
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7.3.2 Celkovy piehled

Na prani klienta byl zpracovan ptehled, na kterém je piehledné vidét, jak tento produkt

ovlivni pribéh splaceni hypotéky.

Umoreni hypotéky pomoci investice
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Obrazek 10 Umorent hypotéky (Vlastni zpracovani)
Na vyse uvedeném obrazku je vidét, jak postupné sporené miize umotit hypotecni uver.
Celkova ¢astka, kterou pan Novak bude platit je 11 637. Bod zlomu nastava po 15 letech,
kdy by mohli manzelé tento hypotecni tivér splatit. S porovnanim modelové situace €. 2,
kdy by manzelé splaceli 12 316 K¢, je tento model o mnoho vyhodnégjsi. Splatky jsou sice
skoro stejné, ale doba u hypote¢niho Gvéru je mnohem kratsi a i celkové Groky jsou zde

mnohem nizsi. Vypocty jsou uvedeny v piiloze V. Model hypotéky a investice.
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8 NAVRHY A DOPORUCENI

Po prozkouméani finan¢ni situace rodiny Novakovych, vybéru vhodné spole¢nosti z bank
nabizejicich hypotecni ivéry a stavebnich spofitelen nabizejicich stavebni spofeni s moz-
nosti uvéru a namodelovani vybranych produkti jsem dospél k zavéru, ze nejvyhodné;si
moznosti pro financovani bytové potteby rodiny Novakovych je modelovy ptipad €. 3,

tedy hypotecni vér spolu s investicnim produktem.

Hypotec¢ni uvér nastaveny na delsi dobu splaceni sebou nese nizkou vysi splatky, neni pro
klienta tolik omezujici a svazujici, coz dovoluje panu Novakovi vlozit ¢ast svych nevyuzi-
tych finan¢nich prostiedkt do spofeni. Zhodnoceni téchto investic zavisi na ¢ase. Cim delsi

casovy horizont bude pan Novak investovat, tim vySsi bude jeho zhodnoceni.
Tuto variantu rodina mize vyuzit ze dvou pohledil.

Prvnim moznosti je, ze bude splacet hypote¢ni uvér po celou dobu, tedy 30 let a nezavisle
bude cely tento Cas investovat, tedy zhodnocovat ¢ast svych nevyuzitych penéznich pro-
sttedkti. Kdyby se rodina dostala do finan¢nich potizi, mohla by ¢ast nesplacen¢ho hypo-

te€niho Gvéru umotit investicnim produktem.

Druhy pohled je takovy, Ze si rodina chce investovat pouze takové Casové obdobi, aby
mohla umofit celou hypotéku. Z obrazku ¢. 10 vyplyva, ze tato situace by pii pravidelném
investovani a neménného zhodnoceni vkladi nastala pied 15. rokem splaceni hypotéky.
V tomto piipadé by vybrala rodina své investované prostfedky a zaplatila s nimi zbytek

hypote¢niho Gvéru

Z vyssiho pohledu na srovnani produktu v souvislosti dopadu dané z ptijmu fyzické osoby
je patrné, ze vyssi odpocet od zékladu nabizi pteklenovaci Givér ze stavebniho spoteni. Po
dikladném zvaZeni vSak cena tvéru mnohonasobné prevySuje rozdil mezi odpocty. Uvéry

ze stavebniho spofeni na vysoké ¢astky nejsou moc vyhodné. Divodem je vyssi irokova

sazba nez u hypotecnich uvért.
Rodin¢ Novakl doporucuji pii feSeni svého bydleni uzaviit hypote¢ni tvér u Hypotecni
banky, ktera nabizi pro jejich situaci nejvyhodnéjsi podminky financovani stavby rodinné-

ho domu.
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ZAVER

Vlastni bydleni patii k zdkladnim zivotnim potfebam kazdého jedince, a proto rozhodnuti
souvisejici s bytovou potiebou neni vzdy jednoduchou zalezitosti. Financni trh nabizi
v dnesni dobé nepteberné mnozstvi produktti, mezi kterymi si je velice tézké vybrat. Do
své bakalarské prace jsem vybral produkty, které jsou velice ozehavymi tématy a nejsou
vzdy zcela pochopeny Sirokou veiejnosti. Kazdy den se mizeme setkat s nabidkou hypo-
te¢nich uvért nebo uverh ze stavebnich spofeni, at’ uz jde o televizni vysilani nebo billbo-

ardy podél cest, proto jsem se rozhodl toto téma objasnit.

Hlavnim cile prace bylo vybrat vhodny produkt pro financovani bydleni a ukazat dopad
zvoleného produktu na dail z ptijmu fyzické osoby, proto jsem pomohl rodin€ Novakl vy-
brat nejvyhodnéjsi produkt z fad hypotecnich tivérh a uvért ze stavebnich spofeni a ukézal
jim na vypracovanych modelovych piikladech, ktery produkt se k jejich situaci nejvice

hodi a také jak ovlivni manzelovu dan pfi ro¢nim zi¢tovani dané.

Zvolené produkty nejsou vSak jedinou moznosti, kterou by rodina pro financovani bydleni
mohla pouzit. Produkty jako jsou naptiklad leasing nemovitosti a druzstevni financovani

jsem se ve své praci nezabyval, jelikoZ by ptfesahovaly zadani mé prace.

Prace by se mohla hloubéji zajimat kombinacemi produktli. Ve své praci jsem se zaméfil
na produkt, ktery rodina uZ mé¢la ve svém portfoliu zafazeny, znd ho a ma v néj diveru. Je
to vSak pouze jedna z nékolika moznosti kombinaci. Dalsi kombinaci by byl naptiklad hy-
potecni ivér kombinovany s investi¢nim zivotnim pojiSténim.

Z prace vyplyva, Ze pokud by rodina chtéla financovat stavbu rodinného domu a byla by
nucena si pujcit ¢astku 2 000 000 K¢ je vzdy lepsi variantou hypote¢ni uvér, za pfedpokla-

du, Ze sazby hypotecnich uvért jsou pod sazbami urokovych sazeb stavebniho spofeni.
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PRILOHA P I: ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Jméno Ing. Jan Novék

Telefon
E-mail
11.05.2017 13:44:48
Orientac¢ni propocet hypote¢niho Gvéru o017

Ucel avéru Vystavba nemovitosti
Typ uvéru Hypotéka do 70 % hodnoty nemovitosti
Bez faktur (SP/ohladenf)

Celkovy investicni zamér 3 500 000 Ké Cizi zdroje (prostfedky z jinych tvérd) 0 Ke
Vlastni zdroje 1500000 K&  Zdroje z poskytnutého hypoteéniho Gvéru 2000 000 Ké&
PoZadovana vyse Gvéru 2000 000 K& Maximalni mozZna vyse véru 4 687 000 K&
Podil uvéru na zajistenl (LTV) 70 % Minimalni hodnota zajisténi 2857 143 KE
Délka avéru / Pocet splatek 30 let /360 Délka gerpani tuvéru 24 mésicl

Typ urokové sazby (obdobi fixace) S5let U sazbu vypoé s prihlédnutim k Vami y inkam Vam

Zakladni urokova sazba 279%P. 2. {157017 do 1052017 22 pledpoliad, o bude skule£nd ivér possyinut 22 pot
Vami zadanych pro jeji vypocet.

Individualni sleva z urokové sazby -0,60 % p. a.

Vysledna drokova sazba 2,19 % p. a. RPSN 240%p. a.

SloZeni odchylek: Registry = -0,40; Inkaso z CSOB = -0,10; Individualni RP = -0,10

Splatka avéru 7 584 Ké
Pojisténi Gvéru Neuvedeno
Pojisténi stavby a doméacnosti Neuvedeno
Splatka vE. pojisténi 7 584 K&
ZPI’EGUVénI Gvéru 0 Ke Nasledu]lcl naklady nejsou véfiteli znamy a tudiz nejsou do RPSN zahmuty poplatek
it 4 &1 itosti, pfipadny Protokol o stavu st fipad latek
Zpracovani ochadu L e e kT S T .
Spl’é\la Uveéru meésiéné 150 K& a pfipadné dalsi jednorazové a i & naklady vy 7 V SOUVi is Gvérem.
Celkové mésiéni vydaje 29 630 K& Celkové mésicni Eisté pfijmy 52 000 K&
Z toho zivotni minimum 24 630 K& Potfebny Cisty mésicni piijem 39 260 K&
Povinna mésiéni rezerva 1896 K&  Zustatek piijmu 12 740 K&
Urokovéa sazba Mésiéni splatka na 25 let Mésiéni splatka na 30 let Mésiéni splatka na 35 let
5 let fixace | 219%p. a. 8 663 K& 7 584 K& 6 822 K&
Vyse uvedené Udaje (urokova sazba, splatka tvéru, RPSN a pripadné dal3i Gdaje) jsou pouze _
vychazi z d pnyct mfnrmaci pfl i tohoto Ori p a mohou
se ad k énych hodnot v na o livéru a P i informaci |ISI|. Jméno Ing. Ondfej Blaétik
Telefon 602 775 656
E-mail blastik@broker-pool.cz

Vo Hypotecni banka




PRILOHA P II: SPLATKOVY PLAN HYPOTEKY

o Hypoteéni banka

Anuitni splatkovy plan - dvér 2 000 000,00 K&

11.5.2017 13:46:39

Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
30052018 2000 000,00 710 2000 000,00]-
15062018 825,05 T 825.06| 2000000,00] SKo
16.07.2018 7 583,90 3933,80 3650,10| 1 996 066,20 | SK
16.08.2018 7 583,90 304100 364200] 1099212520] SK
15002018 7 583,00 3 948,20 3635.70| 1088177.00] SK
15102018 7 583,90 3055 40 3628.50| 1084271 60| SK
1511 2019 7 583,90 3 062,60 3621.30] 1080 250.00] SK_|
15122019 7 583,90 3 069,80 361410 1076 289.20] SK_|
15012020 7 583,00 3977,30 I606.60] 1072 311,00] SK
15022020 7 583,00 398450 3500 40| 1068 327,40 | SK
15032020 7 583,00 399170 3500.20| 1064 335,70] SK
15,04 2020 7 583,00 3998,90 358500 1060 336,80 SK
15052020 7 583,00 1008,40 3577.60] 1056 330,4D| SK
15.06.2020 7 583,00 1013,60 3570.30| 1052 316,80] SK
15.07.2020 7 583,00 3020,80 356310] 1048 206,00| SK
15.08.2020 7 583,00 1028,30 3555.60| 1044 267.70| GK
15.09.2020 7 583,00 1035,50 3548 40| 1040 232.20| SK
15102020 7 583,90 1043.00 354000 1036189,20| SK
1511.2020 7 583,00 41050,50 3533 40| 1032138,70| OK
1512.2020 7 583,00 1057,70 3526,20| 1028 081,00 5K
T5.01.2021 7 583,90 1065,20 3518,70| 10924 01580| SK
15022021 7 583,00 1072,70 3511.20| 101904310] 5K
15.03.2021 7 583,00 3079,90 3504.00] 101506320] SK
15.04.2021 7 583,90 1087,40 J406.50| 1011 775,80] SK
15.05.2021 7 583,90 4094,90 3489,00( 1907 680,90| SK
15.06.2021 7 583,90 1102,40 J481 50| 1003578,60] OK
15.07.2021 7 583,90 4109,90 347400| 1699 468,60| SK
15.08.2021 7583,90 T117.80 J466,50| 1895 351,20| OK
15.09.2021 7 583,90 412490 3450.00| 1891 226,30| SK
15102021 7 583,90 1132.80 3451 50| 1867093 90| SK
1511.2021 7 583,90 4139,90 344400| 188205400| SK
15122021 7 583,90 414740 3436,50| 1878 806,60| SK
T5.01.2022 7583,90 415520 3428.70| 1674651,40| SK
1502.2022 7 583,90 416270 342120] 1870 48870| SK
15032022 7 583,90 4170,20 3413 70| 1866 31850| SK
15042022 7583,90 1178,00 3405490| 186214050] SK
15052022 7 583,90 418550 3398 40| 1857 955,00| SK
15.06.2022 7 583,90 4193,00 3390,00| 185376200| SK
15.07.2022 7 583,90 47200,80 338310 1840 561,20] SK
15.08.2022 7 583,90 420860 3375.30| 184535060| 5K
15.09.2022 7 583,90 421610 3367.80| 184113650| SK
15102022 7 583,00 4223,90 3360.00] 1636 01260] SK
1511.2022 7 583,90 423140 335250 183268120| SK
15122022 7 583,90 4723920 334470| 1828 44200] SK
15012023 7 583,00 7 247,00 3336.00| 162410500] SK
15022023 7 583,90 47254 80 332010| 1818 94020] SK
16032023 7 583,90 462,60 332130| 1815677,60| SK
15042023 7 583,00 1270,40 3313560] 1611 407.20] SK
15052023 7 583,00 17278,20 330570 1807129,00] SK
15.06.2023 7 583,90 4 286,00 3297.90| 180284300| SK
15.07.2023 7 583,00 1725380 328010 1798 549.20] 5K
15.08.2023 7 583,00 7301,60 3282.30| 1794 247.60| SK
15002023 7 583,90 17309,40 327450 1780038,20] SK_ |
16102023 7 583,00 1317,20 3266,70| 1785621,00] SK
16112023 7 583,00 1325.00 325800 1781 206,00] SK
15122023 7 583,90 133310 325080| 177606200] SK
15012024 7 583,00 1340,90 324300] 177262200] SK
15022024 7 583,00 1349.00 323400| 1768273,00] SK
16.03.2024 7 583,90 §7356,80 3227,10( 176391620 SK
1504 2024 7 583,00 1364.90 3219.00] 1750 651,30| SK
15052024 7 583,00 1372.70 3211.20| 1755178,60] SK
15062024 7 583,90 17380,80 3203,10] 1750 797.80] SK
T5.07.2024 7 583,00 4 388,60 310530 1746 409,20| SK
15.08.2024 758390 4306,70 J187.20| 1742012560| SK
15.09.2024 7 583,90 304,80 3179.10| 1737 607,70| SK




7% Hypoteéni banka

11.5.2017 13:46:39

Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.10.2024 7 583,90 4 412,80 317100 173319480 5K
16511.2024 7 583,90 4 420,70 3163,20| 17287V7410| SK
165122024 7 583,90 4 428,80 315510 1724 34530 SK
15.01.2025 7 583,90 4 436,590 314700 171990840( 5K
15.02.2025 7 583,90 4 44500 313890 1715463,40| 5K
156.03.2025 7 583,90 445310 3130,80( 171101030 5K
15.04.2025 7 583,90 4 461,20 312270 1706 549,10] SK
15.05.2025 7 583,90 4 469,30 311460 1702079,80| 5K
15.06.2025 7 583,90 4 477,70 3106,20| 1697 602,10] SK
15.07.2025 7 583,90 4 485,80 308810 1693116,30( 5K
15.08.2025 7 583,90 444380 3080,00( 16B862240( 5K
15.09.2025 7 583,90 4 502,30 3081,60| 168412010] 5K
15.10.2025 7 583,90 4 510,40 3073,50| 1679609,70( 5K
16.11.2025 7 583,90 4 518,50 306540 16750091,20] 5K
15122025 7 583,90 4 526,90 305700 1670564,30(5SK
15.01.2026 7 583,90 4 535,00 3048,80| 1 66602930( 5K
16.02.2026 7 583,90 4 543,40 3040,50| 1661 48590| SK
15.03.2026 7 583,90 4 551,80 303210| 1656593410] 5K
15.04.2026 7 583,90 4 559,80 302400 165237420(5K
15.05.2026 7 583,90 4 568,30 301560( 1647 80590( SK
15.06.2026 7 583,90 4 576,70 3007,20| 164322920| SK
15.07.2026 7 583,90 4 58510 209880 163864410 5K
15.08.2026 7 583,90 4 543 50 2590,40| 1634 050,60| SK
15.09.2026 7 583,90 4 601,50 2098200 162044870 5K
15.10.2026 7 583,90 4 610,30 297360| 162483840( SK
15.11.2026 7 583,90 4 618,70 296520| 1620219,70| SK
15122026 7 583,90 462710 2095680 161559260 5K
15.01.2027 7 583,90 4 635,50 254840 161095710| SK
15.02.2027 7 583,90 4 643,80 2940,00| 1606313,20( 85K
15.03.2027 7 583,90 4 652,30 2831,60( 160166090 SK
15.04.2027 7 583,90 4 661,00 292280 1596999490 5K
15.06.2027 7 583,90 4 669,40 291450 1592 33050( 5K
15.06.2027 7 583,90 4 677,80 290610 1587 652,70 SK
15.07.2027 7 583,90 4 686,50 2 897,40 1 582 966,20| SK
15.08.2027 7 583,90 4 694,90 2B89,00( 1578271,30( 8K
15.09.2027 7 583,90 4 703,60 2B80,30( 157356770 5K
1510.2027 7 583,90 4 712,00 2871,80| 156885570(5K
1511.2027 7 583,90 4 720,70 2863,20| 1564 13500]| SK
15122027 7 583,90 4 729,40 2854 50 155540560 5K
15.01.2028 7 583,90 473810 2B4580( 1554667 50( SK
15.02.2028 7 583,90 4 746,50 2837,40| 15495921,00] SK
15.03.2028 7 583,90 4 755,20 282870 154516580( SK
15.04.2028 7 583,90 4 763,90 2820,00( 1 540401,90( 5K
15.05.2028 7 583,90 4 772,60 281130 153562930 5K
15.06.2028 7 583,90 4781,30 2B02,60( 153084800( 5K
156.07.2028 7 583,90 4 740,00 279380 152605800 5K
15.08.2028 7 583,90 4 798,70 278520| 1521 259,30| SK
15.09.2028 7 583,90 4 807,70 2776,20| 1516 451,60| SK
15.10.2028 7 583,90 4 816,40 276750 151163520 SK
15.11.2028 7 583,90 482510 275880 150681010( SK
1512.2028 7 583,90 483410 274980 1501 576,00( 5K
15.01.2029 7 583,90 4 842 80 274110 1497 133,20 5K
15.02.2029 7 583,90 4 851,50 2732,40] 1492281,70| SK
15.03.2029 7 583,90 4 860,50 2723,40| 1487 421,20| SK
15.04.2029 7 583,90 4 869,50 2714,40] 1 482551,70| SK
15.05.2029 7 583,90 4 878,20 270570 1477 673,50| SK
15.06.2029 7 583,90 4 887,20 269670 147278630 5K
15.07.2029 7 583,90 4 896,20 268770 1467 83010( SK
15.08.2029 7 583,90 490450 2679,00| 146298520 5K
15.09.2029 7 583,90 4 913,80 2670,00| 1458071,30( 8K
15.10.2029 7 583,90 492240 266100 145314840( 5K
15.11.2029 7 583,90 4 931,80 265200 144821650 5K
15122029 7 583,90 4 940,50 264300 144327560 8K
15.01.2030 7 583,90 4949 90 263400 143832570( 5K
15.02.2030 7 583,90 4 958,80 262500 1433366,80(5K
15.03.2030 7 583,90 4 967,90 2616,00 142835938490 5K
15.04.2030 7 583,90 4 977,20 260670 1423421,70| SK
15.05.2030 7 583,90 4 986,20 259770 1418 43550| SK
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Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.06.2030 7 583,90 498520 258870 1413 440,30| 5K
15.07.2030 7 583,90 5 004,50 257940 1408 43580 5K
15.08.2030 7 583,90 5013,50 2570,40] 1403 42230| 5K
15.09.2030 7 583,90 502280 2561,10] 1 398 399,50| SK
15.10.2030 7 583,90 5 031,80 255210 1393 367,70| SK
15.11.2030 7 583,90 504110 2542 80 1388 326,60 ( SK
15122030 7 583,90 50580,10 253380 1383276,50( 5K
156.01.2031 7 583,90 5 059,40 252450 1378217,10| 5K
15.02.2031 7 583,90 5 068,70 251520 137314840| 5K
15.03.2031 7 583,90 5 078,00 250580 136807040 5K
15.04.2031 7 583,90 5 087,30 249660 136298310| 5K
15.05.2031 7 583,90 5 086,60 2487 30 1357 886,50 SK
15.06.2031 7 583,90 5105,90 2478,00( 1 35278060( SK
16.07.2031 7 583,90 5115,20 2468,70| 1 347 665,40| SK
156.08.2031 7 583,90 5124 50 245940 1342 540,90| 5K
15.09.2031 7 583,90 5133,80 245010 1337 40710( 5K
15.10.2031 7 583,90 514310 244080 133226400 SK
15.11.2031 7 583,90 515240 2431,50( 1327 111,60 SK
15122031 7 583,90 5162,00 242180 1321 94960 ( 5K
15.01.2032 7 583,90 5171,30 241260 1316778,30| SK
15.02.2032 7 583,90 5 180,90 2403,00( 131159740 5K
15.03.2032 7 583,90 5180,20 239370 1306 407,20(SK
15.04.2032 7 583,90 5199,80 238410( 1301 207 40| SK
15.05.2032 7 583,90 520910 237480 12050898 30(5K
15.06.2032 7 583,90 5218,70 236520 1290779,60| SK
15.07.2032 7 583,90 5228,30 235560| 1 285551,30| SK
15.08.2032 7 583,90 5 237,80 234600 1280313,40( 5K
15.09.2032 7 583,90 5 247,20 2336,70| 1 275066,20( SK
15.10.2032 7 583,90 5 256,80 232710 126980940 5K
1511.2032 7 583,90 5 266,40 231750 1264 543,00 SK
15122032 7 583,90 5 276,00 230780 1259 267,00(SK
15.01.2033 7 583,90 5 285,60 2208,30( 1253981,40( 5K
15.02.2033 7 583,90 5 205 50 2 288,40 1248 68590| SK
15.03.2033 7 583,90 530510 2278,80| 1 243380,80( 5K
15.04.2033 7 583,90 531470 226920 1238066,10| SK
15.05.2033 7 583,90 5324 30 225960 1232741,80| SK
15.06.2033 7 583,90 5334,20 224870 1227 407,60 ( SK
156.07.2033 7 583,90 5 343,80 224010 1222 063,80 SK
15.08.2033 7 583,90 5 353,70 223020 1216 V10,10| SK
15.09.2033 7 583,90 £ 363,30 222060 1211 34680| SK
15.10.2033 7 583,90 5 373,20 220,70 12055973,60( 5K
15.11.2033 7 583,90 538310 2200,80( 1200 53050( 5K
15122033 7 583,90 530270 2191,20] 1195197 80| SK
15.01.2034 7 583,90 5 402,60 2181,30( 1189 79520( 5K
156.02.2034 7 583,90 54250 2171,40] 1184 382,70| SK
15.03.2034 7 583,90 542240 216150 1178 960,30 5K
15.04.2034 7 583,90 543230 215160 1173528,00( SK
15.05.2034 7 583,90 544220 214170 1168 08580( SK
15.06.2034 7 583,90 545210 213180 116263370 5K
15.07.2034 7 583,90 5 462,00 212180 1157 171,70 5K
15.08.2034 7 583,90 547220 211170 1151 699,50 ( SK
15.09.2034 7 583,90 548210 2101,80( 1146217 40( 8K
15.10.2034 7 583,90 5442 00 2091,890( 114072540( 5K
15.11.2034 7 583,90 5 502,20 208170 113522320 5K
165122034 7 583,90 551210 207,80 112971110 5K
15.01.2035 7 583,90 552230 206160 112418880 5K
15.02.2035 7 583,90 553220 2051,70( 1118 656,60 SK
15.03.2035 7 583,90 5542 40 204150 111311420 SK
15.04.2035 7 583,90 5552 60 2031,30] 1107 561,60| SK
15.05.2035 7 583,90 5 562,50 202,400 110199910]| SK
15.06.2035 7 583,90 557270 2011,20] 1096 426,40 | SK
15.07.2035 7 583,90 5582490 2001,00( 108084350 5K
15.08.2035 7 583,90 554310 1 990,80 108525040 8K
15.09.2035 7 583,90 5 603,30 1580,60| 1079647,10] 5K
15.10.2035 7 583,90 5613,50 1570,40| 1074 033,60| 5K
15.11.2035 7 583,90 5623,70 1 960,20 1 068 409,90 5K
15122035 7 583,90 5634,20 194970 1062 77570| SK
15.01.2036 7 583,90 5644 40 1939,50] 1057 131,30| SK
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11.5.2017 13:46:39

Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.02.2036 7 583,90 5 654, 60 192830 1051 476,70 5K
15.03.2036 7 583,90 566510 1918,80( 1 045811,60( 5K
15.04.2036 7 583,90 5 675,30 1508,60| 1040136,30| 5K
15.05.2036 7 583,90 5 685,80 189810 1034 450,50| SK
15.06.2036 7 583,90 5 696,00 1887,90| 1028 75450] 5K
15.07.2036 7 583,90 5 706,50 1 877,40 1023048,00| 5K
15.08.2036 7 583,90 5 716,70 1867,20] 1017 331,30| SK
15.09.2036 7 583,90 572720 1856,70| 1011604,10] SK
15.10.2036 7 583,90 573770 1 846,20 1005 866,40| 5K
15.11.2036 7 583,90 5 748,20 183570 1000118,20( 5K
165122036 7 583,90 5 758,70 1 825,20 5944 359 50 5K
156.01.2037 7 583,90 5 769,20 1814,70 G988 530,30 [ 5K
15.02.2037 7 583,90 5779,70 1 804,20 982 810,60 | 5K
15.03.2037 7 583,90 5 790,20 1793,70 977 020,40 5K
15.04.2037 7 583,90 5 800,70 1783,20 971 219,70 5K
15.05.2037 7 583,90 5811,50 1772,40 965 408,20 | 5K
156.06.2037 7 583,90 582200 1 761,90 G950 586,20 [ 5K
15.07.2037 7 583,90 583280 175110 953 753,40 5K
15.08.2037 7 583,90 584330 1 740,60 947 51010 5K
15.09.2037 7 583,90 585410 172980 942 056,00 | SK
15.10.2037 7 583,90 5 864,60 1718,30 936 191,40 | 5K
15.11.2037 7 583,90 5 875,40 1 708,50 930 316,00 | 5K
15122037 7 583,90 5 886,20 1 697,70 5924 429 80 | 5K
15.01.2038 7 583,90 5 896,70 1 687,20 918 53310 5K
15.02.2038 7 583,90 5807,50 1 676,40 912 625,60 | SK
15.03.2038 7 583,90 5918,30 1 665,60 906 707,30 | 5K
15.04.2038 7 583,90 592910 1 654,80 900 778,20 | 5K
15.05.2038 7 583,90 593980 1 644,00 804 838,30 | 5K
15.06.2038 7 583,90 5 950,70 1 633,20 888 BBT .60 | 5K
15.07.2038 7 583,90 5 861,80 162210 B82 925 80| SK
15.08.2038 7 583,90 597260 1 611,30 876 953,20 | 5K
15.09.2038 7 583,90 5 983,40 1 600,50 870 969,80 [ 5K
15.10.2038 7 583,90 5904 50 1 589,40 B64 575,30 5K
15.11.2038 7 583,90 6 005,30 1 578,60 858 570,00 | 5K
15.12.2038 7 583,90 6016,40 1 567,50 852 953 60| 5K
15.01.20349 7 583,90 6 027,20 1 556,70 B46 926,40 [ 5K
15.02.2039 7 583,90 6 038,30 1 545,60 B840 BBA10| 5K
15.03.2039 7 583,90 6 049,40 1 534,50 834 838,70 5K
15.04.20349 7 583,90 6 060,20 1 523,70 B28 778,50 5K
15.05.2039 7 583,90 6071,30 1 512,60 822 707,20 SK
15.06.2039 7 583,90 6 082,40 1 501,50 816 624,80 5K
15.07.2039 7 583,90 6 043,50 14580,40 810 531,30 5K
15.08.2039 7 583,90 6 104,60 1 479,30 B804 426,70 5K
15.09.2039 7 583,90 6 115,70 1 468,20 798 311,00 5K
15.10.2039 7 583,90 612710 1 456,80 792 183,80 5K
15.11.20349 7 583,90 6 138,20 1 44570 786 045,70 ( 5K
151220349 7 583,90 6 149,30 1434 60 7759 896,40 ( 5K
15.01.2040 7 583,90 6 160,70 1 423,20 77373570 5K
15.02.2040 7 583,90 6 171,80 141210 T67 563,90 [ 5K
15.03.2040 7 583,90 618320 1400,70 761 380,70 | SK
15.04.2040 7 583,90 6184 30 1 389,60 7h5 186,40 5K
15.06.2040 7 583,90 6 205,70 1378,20 748 580,70 ( 5K
15.06.2040 7 583,90 621710 1 366,80 742 763,60 5K
15.07.2040 7 583,90 6 228,50 1 355,40 736 53510 5K
15.08.2040 7 583,90 6 239,60 134430 730 28550 5K
15.09.2040 7 583,90 6 251,00 1 332,80 724 044 50| 5K
15.10.2040 7 583,90 6 262,40 1 321,50 717 782,10 5K
15.11.2040 7 583,90 6 273,80 1 310,10 711 508,30 5K
15122040 7 583,90 6 285,50 1298,40 705 222,80 5K
15.01.2041 7 583,90 6 206,90 1 287,00 698 92590 5K
15.02.2041 7 583,90 6 308,30 1 275,60 6492 617,60 [ 5K
15.03.2041 7 583,90 6 320,00 1 263,90 686 287,60 | 5K
15.04.2041 7 583,90 6 331,40 1252,50 679 966,20 | 5K
15.05.2041 7 583,90 634310 1 240,80 673 623,10 5K
15.06.2041 7 583,90 6 354 50 1229,40 667 268,60 | SK
15.07.2041 7 583,90 6 366,20 1 217,70 660 902,40 | 5K
15.08.2041 7 583,90 6 377,50 1 206,00 654 524 50 SK
15.09.2041 7 583,90 6 389,30 1 184,60 648 135,20 | 5K
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Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.10.2041 7 583,90 6 401,00 1182,90 641 734,20 SK
15.11.2041 7 583,90 64270 1171,20 635 321,50 5K
15122041 7 583,90 6424 40 1 159,50 628 B37,10( 5K
15.01.2042 7 583,90 6 436,10 1 147,80 622 461,00 SK
15.02.2042 7 583,90 6 447 80 113610 616 013,20 5K
16.03.2042 7 583,90 6 459 80 112410 6059 553,40 5K
15.04.2042 7 583,90 6 471,50 1112,40 603 081,90 [ 5K
15.05.2042 7 583,90 6 483,20 1100,70 506 538,70 [ 5K
15.06.2042 7 583,90 6 48520 1 088,70 580 103,50 5K
15.07.2042 7 583,90 6 506,90 1 077,00 583 586,60 | 5K
15.08.2042 7 583,90 6 518,80 1 065,00 577 077,70 5K
15.09.2042 7 583,90 6 530,60 1 053,30 570 54710 5K
15.10.2042 7 583,90 6 542 60 1 041,30 564 004,50 | 5K
15.11.2042 7 583,90 6 554 60 1 029,30 5h7 449 90 [ SK
15122042 7 583,90 6 566,60 1 017,30 550 BB3,30 [ 5K
15.01.2043 7 583,90 6 578,60 1 005,30 544 304,70 5K
15.02.2043 7 583,90 6 590,60 943,30 537 714,10 5K
16.03.2043 7 583,90 6 602,60 981,30 531 111,50 5K
15.04.2043 7 583,90 6 614,60 965,30 524 496,90 | 5K
15.05.2043 7 583,90 6 626,60 957,30 517 870,30 | SK
15.06.2043 7 583,90 6 638,90 94500 511 231,40 5K
15.07.2043 7 583,90 6 650,90 933,00 504 580,50 | 5K
15.08.2043 7 583,90 6 662,90 921,00 4497 517,60 | 5K
15.09.2043 7 583,90 6 675,20 908,70 4091 242 40| 5K
15.10.2043 7 583,90 G 687,50 B96.40 484 554 90| 5K
15.11.2043 7 583,90 G 699,50 884,40 477 855,40 | 5K
1512.2043 7 583,90 6 711,80 B72.10 471 143,60 | 5K
15.01.2044 7 583,90 672410 859,80 464 419,50 | 5K
15.02.2044 7 583,90 6 736,40 B47.50 457 683,10 | 5K
15.03.2044 7 583,90 674870 835,20 450 934 40| 5K
15.04.2044 7 583,90 6 761,00 822,80 444 173,40 | 5K
15.05.2044 7 583,90 6 773,30 810,60 437 400,10 5K
15.06.2044 7 583,90 6 785,60 798,30 430 614,50 [ 5K
15.07.2044 7 583,90 6 747,90 786,00 423 816,60 | 5K
15.08.2044 7 583,90 6 810,50 773,40 417 006,10 | SK
15.09.2044 7 583,90 6822 80 761,10 410 183,30 5K
15.10.2044 7 583,90 6 835,40 748,50 403 347,90 | 5K
15.11.2044 7 583,90 G 847,70 736,20 396 500,20 [ 5K
165122044 7 583,90 G 860,30 723,60 3809 639,90 [ 5K
15.01.2045 7 583,90 6 872,90 711,00 382 767,00 SK
15.02.2045 7 583,90 G 885,50 698,40 375 881,50 5K
15.03.2045 7 583,90 6 847 80 686,10 368 983,70 5K
15.04.2045 7 583,90 6 910,40 673,50 362 073,30 5K
15.05.2045 7 583,90 6 923,00 660,90 355 150,30 5K
15.06.2045 7 583,90 6 935,90 648,00 348 214 40| 5K
15.07.2045 7 583,90 G 948 50 635,40 341 265,90 5K
15.08.2045 7 583,90 6 961,10 622,80 334 304,80 5K
15.09.2045 7 583,90 6 973,70 610,20 327 331,10 5K
15.10.2045 7 583,90 6 986,60 54730 320 344 50 5K
15.11.2045 7 583,90 68999,20 58470 31334530 5K
15122045 7 583,90 701210 571,80 306 333,20 5K
15.01.2046 7 583,90 702470 559,20 265 308,50 5K
15.02.2046 7 583,90 7 037,60 546,30 262 270,90 [ 5K
15.03.2046 7 583,90 7 050,50 533,40 285 220,40 5K
15.04.2046 7 583,90 7 063,40 520,50 278 157,00 5K
15.05.2046 7 583,90 7 076,30 507,60 271 080,70 | 5K
15.06.2046 7 583,90 7 089,20 494 70 263 991,50 [ 5K
15.07.2046 7 583,90 710210 481,80 256 BBY, 40 [ 5K
15.08.2046 7 583,90 7 115,00 468,90 248 774,40 5K
15.09.2046 7 583,90 7128,20 455,70 242 646,20 | 5K
15.10.2046 7 583,90 714110 442 80 235 505,10 5K
15.11.2046 7 583,90 7 154,00 428 80 228 351,10 8K
15122046 7 583,90 7 167,20 416,70 221 183,90 | 5K
15.01.2047 7 583,90 7 180,10 403,80 214 003,80 [ 5K
15.02.2047 7 583,90 7183,30 380,60 206 810,50 | 5K
15.03.2047 7 583,90 7 206,50 377,40 165 604,00 | 5K
15.04.2047 7 583,90 721970 364,20 192 384,30 | 5K
15.05.2047 7 583,90 723280 351,00 185 151,40 5K
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Datum Cerpani Mim.splatka Odklad Sazba Splatka Umor Urok Jistina Typ
15.06.2047 7 583,90 724610 337.80 177 905,30 [ 5K
15.07.2047 7 583,90 7 259,30 324,60 170 646,00 [ 5K
15.08.2047 7 583,90 727250 311,40 163 373,50 5K
15.09.2047 7 583,90 728570 298,20 156 087,80 [ 5K
15.10.2047 7 583,90 7 248,90 285,00 148 788,90 [ 5K
15.11.2047 7 583,90 7 312,40 271,50 141 476,50 [ 5K
15122047 7 583,90 7 325,60 258,30 134 150,90 [ 5K
15.01.2048 7 583,90 733910 244 80 126 811,80 5K
15.02.2048 7 583,90 7 352 60 231,30 115 459 20 5K
15.03.2048 7 583,90 7 365,80 218,10 112 083,40 | 5K
15.04.2048 7 583,90 7 379,30 204,60 104 714,10 5K
156.05.2048 7 583,90 739280 191,10 47 321,30 | SK
15.06.2048 7 583,90 7 406,30 177,60 B89 915,00| SK
15.07.2048 7 583,90 7 419,80 164,10 82 495,20 | SK
15.08.2048 7 583,90 743330 150,60 75 061,90| SK
15.09.2048 7 583,90 7 446,80 13710 67 615,10 | SK
15.10.2048 7 583,90 7 460,60 123,30 60 154,50 | SK
16.11.2048 7 583,90 747410 109,80 52 680,40 | SK
1512.2048 7 583,90 7 487,80 96,00 4515250 | SK
15.01.2049 7 583,90 7 501,40 82,50 37 691,10| SK
15.02.2049 7 583,90 751520 68,70 3017590 SK
15.03.2049 7 583,90 752870 55,20 22 647,20 | SK
15.04.2049 7 583,90 7 542,50 41,40 15104,70 | SK
15.05.2049 7 583,90 7 556,30 27,60 7 548,40 | 5K
15.06.2049 7 562,20 7 548,40 13,80 0,00 5K

2000 000,00 0,00 273200735 200000000 732 007.35

|




PRILOHA P III: MODELACE PREKLENOVACIHO UVERU

wiistenrot Modelace preklenovaciho tvéru "Phijéka ProBydleni

pro fyzické osoby

(il Vypadty pro jednotivé produldy jsou pouze inform atfivei, nejednd se o prdvné zd vaznou nabiaka.

(il Vy¥poéty vychdze z hodnot platnjch ke dni zprace vani modelace.
(il Znakem * jsou eznadeny pole cbsafujics povinné daje.

L POSKYTOVATEL UVERU

‘Waistenrot - stavebni sportelna a.s_, se sidlem Ma hiebenech I, £.1714/2, Musle, 140 00 Praha 4, 1G0: 47115280, e-mail:
zapsana v cbchodnim rejstiiku uvedeném Mestskym soudemn v Praze, oddil B, viofka 1714 telefon:
II. UDAJE O KLIENTOWVI{ KLIENT CE

Jmena a piijmeni Jan Movak Lislo smlouvy staveb spofeni ®

Daturn narozeni 10.10.1932 Datum uzaweni smi. o stavebnim spofent 32T

Zwyhodnéni ve wztahu k bance

Il DOPLRUIICI INFORMACE PRO ZPRACOVANI UVERU

FoZadavek ma Rychly Uvér [ ane [X] ne

. UDAJE PRO WYPOCET POJEKY PROBYDLEN(
WA Zakladni parametry

Tarit [x] PU Tarf[OF-P] a tarhi vananta OF ivérova
tarif ProSpofeni [0F-5] a tarifd varianta O F spofici
tarif Prolvér [0Z=U]

“WiSe viru f Cilova Sastka [KE]™ 2000000 KE

Zlistatek Gty stavebniho spofeni pied

Cislo smilouwy

O

PU.20170408

Uginnost verze formulafe: 7.42017

kontakt @wuestenrot oz

257082 11

bez zwyhaodnéni

Dofinancovani hypoteéniho (véru u Wisterrot hypoteéni banky

smilouvy uzawené do 12.10.2014

Hodnota chodnocevaciho Gisla

ke konci minulého mésice

Zerpanim preklenovaciho dver [K5] " 0 KE
LCista (wBrova angaiovanost 2000 000 KE
Urokova sazha z widadl (% pa)” 0.50%
Urakowa sazba 7 (e 1.09%

ze stav.spofeni (% pa)”

B Uhrady [vstupujici do hodnoty RPSN)

Marok na statni podporu ”

Uhrada za uzaweni smiouwy 55p Fina dhrada Uhrada za zpracovani PU
20 000 KE Unrada za vedeni Gitu PO
Uhrada za vedeni Gétu 55p 27 KE Uhrada za vedeni Gétu USS

(Uhrada za roéni
{rada za zmEnu tarifs 0 Ké

il wypis 30 KE

W.C Specialni Géely

Je ifalem financovani splaceni iviru od jinéd finané
a jsou spinény podminky pro poskytnuti zvyhodnene drokove sazby?

spolednosti

ano  [X] ne

.0 Zplscb zajisténi tvdru

Pocet osob v zavazku |:| 1 osoba Izl vice o50b
Zastava nemovitosti [x] ano [ ne

Uhrada za vilad zéstawnihio prava na KN
Uhrada za vymaz zastavnihe priva na KN

w dalii nutna zajisteni:
winkulace pojisteni nemovitosti

[%] ano

0 KE
0 K&
0 KE
1000 K&
1000 K&

[14]



W.E Udaje ke slevé Wilsterrot [= "sleva - daléi produkt Wiisterrot” )
» Sleva nenfupla héna v plisedd PijSky ProB pdien 1 Expres.

Fadatel ma stavebrii spafeni u iné stav. spofitelny v GR, a ziistatek k 31.12.2018 byl alespod 20000 K&

Zadatel ma stavebni spofeni u WSS, a zdstatel k 31.12.2018 byl alespodi 20,000 K&

Zadatel md UvEru WS5 nebo u WHE, phgemd dvir je Fadng splicen atrva minimaing 1 rok

Zadatel ma spafici i8etu WHE. a 2fistatek k 31.12 2016 byl alespod 20,000 K§

Cislo smiouvy stavebniho spafeni

WF Urokové sazby pFeklenovacich (vénd (pa )

Zakladni sazby preklenovacich dvend

Piijdka ProBydleni Expres

480%

Poznimba: Celkovd smiuwni splatnost PiEka ProBydieni Expres ... do 10 lef (ve.);

Slewyk zakladnim sazham )
D sleva - dal$i produkt Wistenrat

sleva - nasporens 40% 1 cilové Easthy

sleva - zaSteni nemovitosti

| Sleva na sazbk P PliEka ProBydleni Expres celkem

\iysledné sazby preklenovacich l‘]hil'l:.l_

V. Udaje o Zadateli / spoluzadateli
Domacnost

Pfijmy domacnosti
Zadatel
Spoluzadatel
Widivne

Diichod

Ostatni

Celkem piijmy

Udaje pro stanoweni Zivotniho minima
Hezaopatfens dité do f let
Mezaopatfens dits od B do 15 let
Mezaopatrens dife od 15 do 26 let
Dospéli a zaopatens deti nad 15 let
Fivatni mirimum domacnosti

-0.50%
-1,00%
-1.00%

-1,00%

Pijéka ProBydleni Expres

27 000
25 000

32 000

(=Y

10 250

0 Ki

il

I

Jména a pifjmeni kienta / kiienthy Jan Nowak

Rodné Gisle

Pljéka ProBydieni 530%

Pdftka ProBydient ... od 14 et (i)

[1  sleva - zvihadnEni ze vztahu k bance

Sleva na sazbé PU Pljika ProBydleni celem

Pljgha ProBydlen 430%

Domacnost

Vydaje domasnosti

Splatka jif existuficich GvEnideasingu
Splatka dalSich existujicich zavazki
‘fdaje na bydleni

‘fdaje na stravovani a domacnost
Placené vyiiwné

Ostatni pravidelné vydaje

Pujistné

Rutitelske zavazky

Splathy kreditnich karet

Calkem vydaje

5000

2000
7 000

13 000
600

27 600

DoD%E

-100%

EEEERERERE

2]



VI VY SLEDKY

(i} Kliknaugim na néktercu ze zalofek s symbolem w zvolte produld.

Calkova doba vletech B 10 14 18 »
Celkova doba (skutecna) v mésicich 72 120 183 218 284 mes.
Doba faze prekl dvéru 58 T8 98 124 159 més.
Doba faze dwvBru ze 55p 18 44 72 92 105 més.
‘Wiyge Ovéry 2000000 2000000/ 2000000 2000000 2000000 KE
Urokova sazba PU (pa) JEE%| 38E%| 430% ) 430%  438%
Isicni splatka (celkowa, konstantni) 33280 21014 16 494 13 858 12318 KE
|
MiEsiéni splitka ve f3zi prekl GvEru 33 280 21014 18 494 13 858 12318 IICE
- - povinné dospofovani 26 197 14531 #4177 6 539 4099 IICE
- - Urohy pfeklencvaciho droku i 483 i 433 7317 737 737 |I¢l':
IEsiini splatka ve fazi ivéru 2¢ stapomal 33280 21014 18 494 13 858 12318 |I<c"
Calkove nakdady 2387123 2520313 2760894 2083970 3244412 Ilﬂc"
1

Celkové nakdady ve fazi pfek vin 1863678 1507080 1583397 1718181 1058 192 IICE
- - - poplatek 7a uzavieni stav spofeni 20 000 20 000 20 000 20 000 20 000 |KE
gl zazp i prekl dvEr 0 0 0 0 (] |KE
-~ ispary na &ty spafeni na za Gtk plekldver 1] ] ] 0 ] KE
- - Urohy preklencvaciho dvéru 383 ngg 482 733 702 400 007 267 | 1183 351 KE
- plathy na it stav.spafeni 1500612 1104347| 830097 BI0894, 704841 kg
- -~ poplatky ve fizi prekl ivén 16832 2232 2832 364 4683 [ke
Celkové nakdady ve fazi Uss 503 445 023233 1177497 1285809 1288220 |I¢l':
- - Uroky UvBru ze stav.sporeni 8693 33548 87 020 92112) 108 104 |I¢E
- - plathy Gmaru fistiny 498752, 889635 1109577| 1173697 1190118 kg
- - - poplathy ve Szi GvEru ze stav.spofent 90 150 210 270 300 |KE
Souiet nikladi na droky 2 poplatiy I71431| 523863, 773362 1003207 1274438 Ki
- celiové nakladyna draky 389 758 524 281 770 320 089379 1280 455 KE
- celiové naklady na pribEEné poplatiy 1722 2382 042 3013 4083 KE
Rodni procentni sazha nakladl (RPSN) B76%  5.7%  523%  508%  507%
Zhodnoceni Oétu stavebnihe spofeni

Groky ze stavekniho spofen (netio; celkem) 14358 14351, 14488 17329, 22028 KE

phipsana statni pedpora (celkem) 10 000 14 000 18 000 22 000 23 000 KE
Faktor zatiZeni 14732 1,1801 1.0853 10248 0,9894
Winimalni pofadované pijmy 76608, 61897 584683 53293 51450 Ki
Dafiové Uspara (15%) 2 Grokd dvéru 55484 74942 115543 149807 180413 ||<E

BH]



PRILOHA P1V: UDAJE PREKLENOVACIHO UVERU

Modelace preklenovaciho uvéru PU 20170408 m
Wijstenrot s apravami pribéhu splaceni

(nawy$eni celkové mésiéni splatky, jednorazovy viklad na zaéatku preklenovaciho tvéru)

LA VSTUPNi UDAJE /z listu 'Modelace PU' /

Vybér podle doby splatnosti 22 let

Tarif PU Tarif [OF-P] a tarifni varianta OF:ivErova

Vyse tvéru / Cilova Castka 2000000 K&

Zastatek G&tu stavebniho spofeni D KE
pred cerpanim pfeklenovacing dvéru

Cista (vErova angaZovanost 2000000 K& Vychozi chodnocovaci Eislo 0
Urokova sazba z vklad® (% p.a.) 05% Nérok na statni podporu ano
Urokova sazba z tvEru 1.99% Uhrada za uzavieni prekl.avéru 0 KE

ze stav.spofeni (% p.a.)
Urokova sazba

preklenovaciho dvéru (% p.a.) 4 39%

MEsicni splatka avEru 12316 K&
(konstantni)
LB VSTUPNIi UDAJE /iprava vstupnich adaji/

MEsiEni platha
nad splatku dvEru 0 K& Celkova mésigni splatka 12 316 K&

Jednorazovy vklad
na zatatku prekl. dvéru D K& Mésic vioZeni jednorazového vkladu 0



1. VYSTUPNi UDAJE

Celkova doba v letech 22100 let [22R]
Celkova doba v mésicich 264 més.
Doba faze pfekl.ovéru 159 més.
Doba faze avEru ze SSp 105 més.
Vyse dvEru ) 2000000 ke
Urokova sazba PU (p.a) 4.39%
MEesicni splatka (celkova, konstantni) 12316 K&
MEsicni splatka ve fazi prekl.aviru 12316 K&

- - povinné dospofovani 4999 K&

- - uroky preklenovaciho Groku 7317 KE
MEsicni splatka ve fazi ivéru ze st.sporeni 12316 K&
Celkové naklady 3244 400 KE
Celkové naklady ve fazi prekl.avEru 1958 244 KE

- - poplatek za uzavieni stav.spofeni 20000 K&

- - poplatek za zpracovani prekl.dvéru 0 KE
-- Uspory na Uétu spofeni na zacatku prekl tvenu 0 KE

- - uroky preklenovaciho Gvéru 1163 351 K&

- - platby na Uet stav.spofeni 794 893 KE

- - - poplatky ve fazi pfekl.avéru 4683 K&
Celkové naklady ve fazi USS 1286 156 K&

- - uroky uvéru ze stav.spofeni 106 094 K&

- - platby Umoru jistiny 1180 062 K&

- - - poplatky ve fazi Gvéru ze stav.spofeni 300 KE
Soutet nakladl na aroky a poplatky 1274 428 KE

- celkové naklady na droky 1269 445 K&

- celkové naklady na poplatky 4983 K&

Zhodnoceni uttu stavebniho spofeni

uroky ze stavebniho spofeni (netto; celkem) 22028 KE
pfipsana statni podpora (celkem) 28 000 KE
Dariova aspora (15%) z drokd dvéru 190 417 K

(i) Vypocty pro jednotlivé produkty jsou pouze infermativni, nejedna se o pravné zavaznou nabidku



PRILOHA P V: MODEL HYPOTEKY A INVESTICE

Komplexni program financovani bydleni

W~ 3 N R N

102 901 K& 1952 150 -1 849 249 KE
157 439 K& 1903 253 -1 745 B14 KE
214 746 KE 1853 284 -1 638 538 KE
274 965 K& 1802 222 -1 527 257 K&
338 242 K& 1 750 D41 -1411 798 K&
404 734 K& 1696 717 -1 291 983 KE
474 603 K& 1642 225 -1 167 622 KE
548 021 K& 1 686 540 -1 038 520 K&
625 168 KE 1529 636 -904 468 K&
706 234 K& 1471485 -T65 252 KE
791 417 KE 1412 061 -620 644 KE
880 927 K& 1351 336 -470 408 KE
974 984 K& 1 289 280 -314 296 K&
1073819 K 1 225 BGG -152 047 K&
1177 674 K& 1161 062 16 611 KE
1286 804 K& 1 094 840 191 964 K&
1401 477 K& 1027 167 374 310 K&
1521975 Ke 958 013 563 962 KE
1 648 594 K& 8B7 344 761 250 K&
1781644 K& 815127 966 517 KE
1921 453 Ke 741 328 1180 124 KE
2 068 363 KE 665 914 1402 449 K&
2222735 Ke 588 B48 1 633 887 KE
2 384 948 K& 510 094 1 874 854 KE
2555401 KE 428 615 2125 786 KE
2734512 Ke 347 374 2 387 138 KE
2922 121 Ke 263 332 2 659 389 KE
3120490 Ke 177 449 2 943 041 KE
3 328 305 KE 80 686 3238619 KE
3 546 B75 KE 0 3546 675 KE
Celkem zaplati 1 396 497 K& Plvodni hypo: 2 749 480 KE

1352 993 K&

Jlet

Hypotéka 2000 000 Ké] Platbalm ésic = 7 637 Ké I
Delka hypo 30|Hypo zaplati za 10
Castkalmés + 4 000 Ké Celk. Platba = 11 637 K¢
Castkalmés -

Vklad jednor. 51000 Ké

Urok inv% + 6

Urok hypo"% - 219




