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ABSTRAKT

Tato bakalarska prace je zaméfena na objekty brownfields, jejich regeneraci a rizika, ktera
jsou s touto problematikou spojena. Teoreticka Cast obsahuje n¢kolik obecnych definic
brownfieldu a jejich déleni. Déle je zde popsano nékolik instutuci, které se brownfieldy
v CR zabyvaji, zakladni strategické dokumenty tykajici se této problematiky a obecna
rizika, kterd se mohou vyskytnout v souvislosti s brownfieldy. Prakticka ¢ast analyzuje
brownfieldy ve Zlinském kraji z hlediska miry priority jejich regenerace a poté modeluje a

vyhodnocuje potencialni rizika na konkrétnim brownfieldu.

Kli¢ova slova: brownfield, regenerace, riziko, analyza, anticipace

ABSTRACT

This bachelor thesis is focused on brownfields, their regeneration and risks that are
connected with this problematics. Theoretical part contents some general definitions of
brownfield and their categorization. In the next part, there are described main institutions
which deal with brownfields in the Czech Republic, basic strategic documents connected
with brownfield topic and risks which could appear in relation with brownfields. Practical
part analyzes brownfields in Zlin Region, their regerative priority and after that it analyzes

one specific brownfield and assesses its potential risks.

Keywords: brownfield, regeneration, risk, analysis, anticipation
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UvVOD

Reseni problematiky regenerace brownfields je jednim zhlavnich tkoli v ramci
udrzitelného rozvoje, kterym by se mély zabyvat jak povéfené organy statni spravy, tak
nepouzivané nebo jen castecné pouzivané stavby Ci celé aredly jsou produktem
rozsifujicich se potfeb konzumniho stylu zivota a trendu, jez preferuje vystavbu novych a
modernich budov namisto toho, aby se investovalo do regeneraci jiz postavenych objekti,

které v soucasnosti chatraji.

U kazdé stavby teoreticky existuje néco, co by se dalo pfirovnat ke kolob&hu Zivota u
zivych organismil. Prvnim krokem je vznik novostavby, kterd svému ucelu muze slouzit
desitky nebo i stovky let. Dfiv nebo pozd¢ji prestane byt napliiovén jeji ucel, stavba
prestane byt pouzivana, zacne chatrat a stane se z ni v lep§im piipad¢ brownfield, v hor§im
ptipadé dokonce greyfield nebo blackfield. Nasleduji dvé moznosti, prvni je samoziejmé
regenerace takového objektu a znovuobnoveni jeho funkce. Druhou moznosti je pasivita
pfi feSeni tohoto problému a ponechani stavby svému osudu. Takovéto jedndni mize mit a
v mnoha piipadech ma dalekosdhlé¢ néasledky v nékolika aspektech ekonomickych,

environmentalnich, socialnich nebo zemnich a mliZze byt oznaceno jako neudrZitelné.

Tato prace je zaméfena na anticipaci a analyzu rizik brownfield managementu a navrhu na
zlepSeni soucasného stavu problematiky brownfieldd. Prace je sloZena ze dvou ¢asti, sice
z Casti teoretické a praktické. Teoretickd Cast se zabyva obecnymi tématy, predklada
definice brownfieldl, déale zpisoby jakymi je mozné brownfieldy klasifikovat, definuje
institucionarni a legislativni ramec brownfieldii v Ceské Republice a vykresluje mozn
obecna rizika, ktera jsou spojena s brownfield managementem. Praktickd c¢ast prace
analyzuje soucasny stav problematiky ve Zlinském kraji, dale se zaméfuje na jednotlivé
objekty ve Zlinském kraji, kdy za pomoci specializovanych néstroji sestavi Zebficek
brownfieldl dle miry priority jejich regenerace a poukaze tak na objekty, které by méely byt
uptednostnény. V dalsi ¢asti je vybran jeden konkrétni objekt, u kterého jsou anticipovany
nejvetsi rizika a ty dale vyhodnocovany. Na zakladé provedenych analyz je pak nabidnuto
nékolik navrhi, které by mohly pfispét ke zlepSeni stavu problematiky brownfieldi nejen

ve Zlinském kraji.
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Pro ucely této prace byl vyuzit software ArcGIS Destkop, konkrétné aplikace ArcMap,
ktera poslouzila jako primarni néstroj pro tvorbu mapovych kompozic v praktické casti
prace a také nastroj Timbre Brownfield Prioritization Tool, ktery funguje ve webovém
prosttedi a je dostupny na webovych strankach Fakulty environmentédlnich studii,

informatiky a statistiky Univerzity Ca’Foscari v Benatkach.
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I. TEORETICKA CAST
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1 RESERSE LITERARNICH ZDROJU

Tato prace pojednavéa o problematice brownfieldl, riznych typech téchto objektli, nabizi
zhodnoceni soucasného stavu problematiky z hlediska cCeské legislativy a vymezuje
primarni instituce, které se touto otdzkou zabyvaji. V neposledni tadé jsou v praci
rozebrany rizika, které vyplyvaji ze samotné existence brownfield a tyto jsou popsany na
konkrétnich piipadech. Problematikou brownfieldi se zabyvd nékolik ceskych autort
(Kadetabkova, Jackson, Rydvalova, Kramarova, Novy) a samoziejmé také velké mnozstvi

zahrani¢nich autorti (Grunkenmeyer, Bartke, Pizzol).

Teoretickd ¢ast ma za cil definovat pojem brownfield jako takovy, zabyva se také
klasifikaci brownfieldi dle vybranych atributi. O n¢kolika takovych typech déleni
pojednava kniha Brownfields. Jak vznikaji a co s nimi (Kadetdbkové, 2009) a dokument
Brownfield?! Pro¢??? Problém nebo prilezitost (Kramarova, 2014). Dale jsou v teoretické
¢asti popsany zdkladni instituce a legislativni normy, které se zabyvaji problematikou
brownfieldli. Zde byly nejvice ndpomocny internetové dokumenty Strategie udrzitelného
rozvoje (Cenia, 2004), Narodni strategie regenerace brownfieldi (Czechlnvest, 2008) a
Strategie regionalniho rozvoje (MMR, 2013). Teoretickou c¢ast uzavira kapitola, jez
popisuje jednotlivé rizika z hlediska jejich dopadu na okoli, timto se mimo BoZeny

Kadetrabkové zabyva také kniha Brownfields snadno a lehce (Jackson a kol., 2004).

Prakticka ¢ast je pojata jako konkrétni piipadové studie. Prace je zamétena na Zlinsky kraj
a prvnim néstrojem, ktery umoznuje mapovat problematiku brownfield ve Zlinském kraji
je nastroj Timbre Brownfield Prioritization Tool. Zptsob jeho pouZiti v celé praci a cekova
metodika nastroje je popsdna v dokumentu Targeted selection of brownfields from
portfolios for sustainable regeneration: User experiences from five cases testing the Timbre
Brownfield Prioritization Tool (Bartke a kol., 2016). Dalsi analytické néstroje pouzité pro
anticipaci a analyzu rizik konkrétniho brownfieldu jsou popsény v metodické pfirucce
KARS (Rak, 2017) a pouzita metoda SWOT vychazi z dokumentu Regenerace brownfield
— studie proveditelnosti (Rydvalova, Zizka, 2006). Timto dokumentem je inspirovana

stavba celé prace.
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2 VYMEZENi POJMU BROWNFIELD

Pojem brownfield pochazi z anglického jazyka a v ptekladu doslova znamend ,hnédé
pole®, doslovny pieklad vSak nevystihuje podstatu brownfieldd. Mluvime-li o
brownfieldech, mame na mysli zeméd¢lské, nebo industridlni objekty, které v soucasnosti
neplni sviij ptivodni Gcel, nebo jsou vyuzivany minimalné. Brownfieldy mtzou, ale nemusi
predstavovat ekologickou hrozbu pro své okoli. Mimo ekologické hrozby maji brownfieldy
také negativni ekonomicky vliv a neptisobi dobfe na fyzicky vzhled krajiny, at’ uz se jedna

o méstskou zastavbu, nebo volnou prirodu.

2.1 Definice pojmu brownfield

V soucasné dob¢ neexsituje zadna jednotna definice, ktera by mohla vystihnout ¢i urcit, co
je to brownfield. Kazda jednotliva interpretace tohoto pojmu vSak pouziva ty samé klicové

oy

pojmy, které slouzi jako urc€ijici znaky pro vystihnuti toho, co to brownfield ve skute¢nosti
je

Agentura Czechinvest, ktera existuje pro podporu podnikani a investic a je piimo
podiizena Ministerstvu primyslu a obchodu Ceské republiky definuje brownfield jako
,, niemovitost (pozemek, objekt, nebo aredl), kterd je nedostatecné vyuzivana, je zanedbana
a pripadné i kontaminovana, nelze ji vhodné a efektivne vyuzivat, aniz by probehl proces
jeji regenerace a vznika jako poziistatek prumyslove, zemédeélské, rezidencni, vojenské ci

jiné aktivity. “ (Czechlnvest, 2008)

Jinym zpiisobem definuje brownfieldy Ministerstvo Zivotniho prostiedi, podle n&jz je
brownfield , opusténé, byvalé, nevyuzité, pochybné vyuzivané, zastaralé priimyslové
objekty (plochy, arealy, zony, uzemi, lokality), (z)devastované, zpustosené primyslové
plochy, primyslove znecistené plochy, industrialni objekty, primyslové deédictvi,
prumyslem znecistené pozemky, chatrajici prumyslové kapacity, staré arealy, plochy
vyuzivané v minulosti, pozemky, na kterych byla skoncena piivodni vyrobni nebo jind
cinnost, ekologicky poskozené lokality, silné znecistené pozemky, pozemky se starou zatézi,
pozemky postizené ekologickou zatezi, ekonomicky podvyuzita (z angl. underused) vzemi,

zanedbané pozemky.“ (MZP, 2002)

Americky zdkon €. 107-118 (H. R. 2869), ktery se zabyva odpovédnosti malych podnikii a

problematikou revitalizace brownfields definuje brownfieldy jako ,, pozemky, jejich
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rozsireni, asanace nebo opétovné vyuziti, které je komplikovano pritomnosti rizikového
cCinitele, pripadného polutantu nebo latky, ktera miize kontaminovat prostiedi.“ (GPO,
2002) Opctovna investice a asanace téchto objekti chrani zivotni prostiedi a snizuje Sanci
na pripadnou kontaminaci vody, ptidy nebo vzduchu a poskytuje prostor, ktery lze vyuzit

efektivné a snizuje tlak na zelené plochy a zemédélskou ptidu.

Jinou definici brownfieldi predklada B. Kadetabkova, podle niz je brownfield ,, komplex,
ktery ztraci, ci jiz ztratil své piivodni funkcni vyuziti. Obvykle se nachazi v blizkosti
sidelnich utvari (v centru nebo na okraji, vyjimecne i mimo néj), dosahuji vétsi rozlohy (v
CR se systematicky evidovaly aredly 2 ha a vice) a v prevdzné miie jsou nositely ekologické

zatése. “ (Kadetabkova, 2008)

Je tfeba rozliSovat pojmy brownfield a greenfield. Greenfield je vlastné jakysi opak
brownfieldu, protoze se jednd o prazdnou, nezastavénou plochu, kterd je k dispozici pro
obchodni nebo primyslové vyuziti. Mluvi se o nich jako o greenfieldech (,,zelena pole®),
jelikoz jejich pltvodni vyuziti bylo Ccisté zemédé€lské. Greenfieldy jsou nejcastéji

lokalizovany v méstskych periferiich, nebo na venkové (Grunkenmeyer, 1999).

Posledni pojem, ktery je tieba zadefinovat je blackfield (,,éerné pole®). Blackfields jsou
., lokality vyznacujici se extrémné vysokymi hodnotami kontaminace pudy, podzemnich a
povrchovych vod i dalSich slozek Zivotniho prostiedi, které jsou zasadni prekazkou pro
jejich nové vyuziti. Zdrojem zmecistujicich latek, mnohdy toxickych, byla tézba a
zpracovani nerostnych surovin, prumyslova vyroba, skladovani a skladkovani
nebezpecnych odpadii, doprava a aktivity souvisejici s vojenskym vyuzitim ploch. Naklady
na sanace téchto starych ekologickych zatézi jsou velmi vysoké, avsSak dalsi odkladani
Jjejich realizace a reseni vSech souvisejicich problémii celkové vydaje pouze znasobi.

(Ekopolitika, 2006)

2.2 Typologie brownfields

Brownfieldy mohou byt rozdéleny podle rtiznych kritérii do typologicky odlisnych skupin.
Ptesné rozdéleni téchto ploch do urcitych kategorii neni definovéano, avSak brownfieldy
jako takové lze délit naptiklad podle plivodniho vyuziti, potencionalniho vyuZiti, nebo dle

miry ekologické zatéZze. Takova kategorizace nachdzi uplatnéni zejména pii evidenci
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brownfields a vymezovani moznych rizik. Jednotlivé typy jsou urcujicim znakem kazdého

brownfieldu.

2.2.1

Déleni dle struktury brownfieldu

Prvni typ dé€leni, diky kterému muze byt sestavena jakasi predstava o kazdém jednotlivém

brownfieldu. Dle vlastni struktury objektu je tedy mtizeme rozd¢lit na:

Objekty — timto se rozumi jednotlivé budovy s minimélnim pozemkem;
Kompexy objekti — funkéné, ¢i objemové propojené budovy;

Plochy — kompletné nezastavéné pozemky, nebo pozemky s minimem budov

v provonani s velikosti pozemku

Aredly — pozemky s jednotivymi objekty nebo s komplexy objekti (Kramarova,
2014).

2.2.2 Déleni dle pavodniho vyuziti

Z kazdé definice brownfieldu vyplyva, Ze je to plocha, ktera ztratila své pivodni funkéni

vyuziti. Toto d€leni je dilezité zejména kvuli znalosti a analyze browfnfieldu na zakladé¢

jeho plivodniho vyuziti. MiiZe je tedy délit na objekty:

komeréné-vyrobni:
» objekty po pramyslové vyrobé;
= objekty po zemédélske vyrobg;
» objekty urcené ke skladovani;
obranng-bezpec€nostni:
» armdadni objekty;
* policejni objekty;
» hasicské objekty;
dopravni:

= objekty Ceskych drah a jinych soukromych Zelezniénich spoleénosti;
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= objekty Reditelstvi silnic a dalnic, Spravy silnic, &i subjekti, které zajistuji

vetejnou silni¢ni dopravu;
= Jetecké objekty;
e obytné:
= rodinné domy, vily, chaty;
= statky se smiSenou funkci obytnou a funkci drobné zemédélské vyroby;
* bytové domy;
* opusteéna sidliste;
e obcanské vybaveni a sluzby;
e sportovné-rekreacni,
e jiné:
»  kulturni;
=  historické;
* nefunkcni bloky, Ctvrti €1 €asti sidel;

» dalSi typy nemovitosti, jeZ ztratily své plvodni funkéni vyuZiti a nebyly

uvedeny do provozu (Kramarova, 2014).

Zemédélstv
3TN

Obéanska
wyhavenost

o
128% Primysl
334 %
Bydleni
30% o
?',J :;l:—/ - Fesutowri ruch,
7 Armada, voj. prostor "—lazenst, hotely
6,4 % 1,00 %

Obr. 1 Pivodni funkéni vyuziti brownfielda (zdroj: Feres, 2008)
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2.2.3 Déleni dle postaveni v trznim prostiredi

Toto ¢lenéni brownfieldl je jednim z kli¢ovych atributl v otazce jejich regenerace, urcuje
totiz miru nutnosti vefejné¢ intervence (Novy a kol., 2004). Takovéto dé€leni cleni
brownfieldy podle jejich rozvojového potencidlu (vzhledem k podilu vetejnych prostiedkd,

kter¢ je tfeba vynalozit pro regeneraci a obvovu urcit¢ho brownfieldu) na:

e Objekty svysokym rozvojovym potencidlem — takovyto objekt se zpravidla
vyznacuje dobrou lokaci, neni ekologickou zatézi a nédklady na regeneaci takového

objektu jsou relativné nizké

e Objekty se skrytym rozvojovym potencidlem — jedné se o lokalitu, ktera ma mistni
¢i regionalni vyznam, ale existuji zde doprovodna rizika, jejichz likvidace vyzaduje
vys$i investici.

e Objekty bez rozvojového potencialu — komercni vyuziti takovéhoto objektu je

dlouhodobé nemozné, naklady na regeneraci pievysuji zisky (Slabak, 2007).

2.3 Identifikace brownfields

Proces identifikace brownfields byva ¢asto problémem z diivodu absence jednotné definice
co je a a co neni brownfield. Otazkou ale zlstava, zdali je viibec mozné takovouto definici
vytvofit. Kazdy brownfield je svym zplsobem originalni z hlediska jak ptivodniho vyuZziti,
tak 1 souCasného stavu objektu. Dilema zde nastdva pifi urCeni, v jakém stadiu
nedostate¢ného vyuzZiti musi objekt byt, aby mohl byt definovdn a evidovan jako
brownfield. V nékterych evropskych zemich je nastaven model brownfieldu jako objektu
nebo pozemku, ktery je zcela opustén a neprobihd v ném jakdkoliv vyrobni, zemédélska ¢i
jina aktivita. V Ceské Republice neni tento postup zaveden, bronwnfieldy jsou zde spise
polorozbofené objekty, které nejsou ekonomicky efektivni, nicméné v nékterych
takovychto objektech stale probihd vyrobni ¢i jina Cinnost, poptipadé tyto budovy slouzi
jako sklady. Tento model pfevazuje v brownfieldech, které jsou klasifikovany jako arealy,
poptipad¢ komplexy, kdy je standartnim postupem vyuzivat méné poSkozené budovy, a
vice poskozené objekty nechat stale vice chatrat, poptfipadé natidit jejich uplnou demolici.

Je velmi malo pravdépodobné, Ze v budoucnu bude vypracovana presna metodika, podle

které bude mozno ur€it, co je a co neni brownfield, a to zejména diky subjektivnimu

chapani daného objektu lokalnim orgdnem. Toto chépani je tedy nejvice ovlivnéno obci, ve
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kter¢ se urCity objekt nachazi, pficemz takové osobni pojeti je pravdépodobné

nejpodstatnéjsi atribut, ktery objektu mtize byt ptisouzen (Jackson a kol.,2004).
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3 INSTITUCIONALNI A LEGISLATIVNI RAMEC

Otazka problematiky brownfields je v Ceské Republice fesena meziresortng. Podili se na ni
Ministerstvo prumyslu a obchodu, Ministerstvo zivotniho prostfedi a v neposledni fadé
také Ministerstvo financi. Existuji vSak také soukromé ¢i statni organizace, které se
podileji na feSeni této otazky. Z tohoto rozvrzeni pravomoci mezi jednotlivé sektory plyne

jista nekonzistentnost a také stiety kompetenci (Kramarova, 2014).

Dal§im problémem je fakt, Ze stiedobodem zajmu v Ceské Republice nejsou malé
brownfieldy, které¢ je mozno regenerovat na regionalni urovni, z ¢ehoz by nejvice Cerpaly
obce. Tento problém je nejlépe pozorovatelny ve Vyhledavacich studiich pro lokalizaci
brownfields, které byly provadény v letech 2005-2007. Pfedmétem vyhledavani byly arealy
& komplexy objektil s plochou v&tsi 1 ha nebo objekty s uZitnou plochou vétsi nez 500 m’.
(Kramarova, 2014) V Narodni databazi brownfields je zapsanych pouze 21 brownfieldi, u
kterych je celkova rozloha lokality mensi neZ 500 m’, je-li zadéno kritérium, aby
brownfield lezel ve Zlinském kraji, pocet brownfieldu je 12, z ¢ehoz deset z téchto objektii
leZi v jednom areédlu. (Czechlnvest, 2007) Zlinsky kraj méa vypracovanou strategii vyuziti
brownfieldl, pfi¢emz na uzemi ZK eviduje 104 brownfieldl, které lezi na plose vétsi nez

0,5 ha (Zlinsky kraj, 2010).

Legislativné jsou brownfieldy v Ceské Republice podloZeny nedostate¢nd. K dispozici je

jen nékolik malo dokument, které se ptimo zabyvaji otdzkou brownfieldd.

3.1 Instituce zabyvajici se problematikou brownfieldi

Jak uz bylo zminéno vyse, brownfieldy v CR jsou otazkou meziresortni, kdy se na celém
feSeni podili tfi Gstfedni organy statni spravy, jedna se o Ministerstvo pramyslu a obchodu,
které slouzi jako koordina¢ni organ a stanovuje meziresortni komisi, ve které figuruji
zastupci vSech zainteresovanych ministerstev. Tato komise ma za kol hodnotit jednotlivé
projekty regenerace objektl. Mluvi-li se o ostatnich ministerstvech, je tim mysleno
Ministerstvo zivotniho prostfedi, které se zabyva ekologickymi aspekty brownfieldi a

Ministerstvo financi, které fesi ekonomickou stranku véci (Czechlnvest, 2008).

Klicovym institutem v otdzce regenerace brownfields je agentura Czechlnvest. Jedna se o
statni ptispévkovou organizaci, ktera je ptimo podifizena MPO. Tato agentura plni n¢kolik

uloh:
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predklada meziresortni komisi projekty k hodnoceni,

e spravuje Narodni databazi brownfieldu;

e konzultuje moznosti financovani alternativnimi zdroji;

e vyhleddvd mozné investory/partnery;

e administruje dotacni programy podporujici regeneraci brownfieldu;
e prezentuje dotacni programy pro regeneraci brownfieldu;

e doporucuje potencidlnim zadatelim vhodny operacni program (Czechlnvest, 2008).

Vlada I

F

' T
Meziresortni MPO
[ komise ]“'
o
- . 1 7
o Informaéni platforma
2CIVOEt spoluprace mezi kraji a

/ regionalnimi partnery

|

[ Obce, kraje ]

Obr. 2 Platforma spoluprace pii zajiStovani cili Narodni strtegie regenerace

brownfields (zdroj: Czechlnvest, 2008)

3.2 Legislativni ramec problematiky brownfields

Neptimo je problematika brownfields zminéna ve stavebnim zékoné ¢. 183/2006 Sb., dale
pak v provadécich vyhlaskach €. 500/2006 Sb. o tGzemné analytickych podminkach,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a €.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivané uzemi a v dalSich dokumentech, které

se zabyvaji timto tématem (Kramatova, 2016).
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3.2.1 Strategie udrZitelného rozvoje Ceské Republiky

Tento dokument byl schvélen a vydan v roce 2004 jako strategicky dokument, jez definuje
hlavni cile, dil¢i cile a nastroje k jejich dosazeni. Tyto jsou formulovany tak, aby
maximalizovaly rovnovdhu mezi ekonomickym, environmentalnim a socidlnim pilifem

udrzitelnosti.

Jako jednu ze slabych stranek ekonomického pilite chape strategie ,,orientaci novych
investic na vystavbu na zelené louce namisto na vyuzivani zastaveénych, ale jiz
nevyuzivanych ploch (brownfields). “(Cenia, 2004) Z tohoto jasné vyplyva, ze by se v ramci

konceptu udrzitelnosti mély brownfieldy vice vyuzivat namisto zabirani nové ptdy.

Existence brownfields je v enviromentalnim pilifi chdpana stejné¢ jako v ekonomickém.
Zde je problematika pojata z hlediska ekologickych zatézi a potencialni kontaminace
slozek ZP. Vytykana je také nedostatend evidence brownfieldd, sanace jiz
kontaminovanych ploch a také konstantni rast chatrajicich objektl bez soucasného vyuziti

ve méstech i na venkové.
Problematika brownfieldu je zasazena i do dvou dil¢ich cilt stanovenych strategii:

e | Postupné odstranovat staré ekologické zatéze tak, aby byla minimalizovana az
eliminovana z nich plynouci rizika a vyuzit rozvojovy potencial zdevastovanych ci

nevyuzivanych zastavenych ploch (brownfields).

o,V oblasti uzemniho planovani pri porizovani uzemnich planu, a to jak na urovni
krajii a obci, tak pri zpracovani Politiky uzemniho rozvoje CR, dbadt na prednostni
vyuzivani stavajicich prip. opusténych, jiz drive vyuzivanych ploch (brownfields) a

vymezovat Uzemni systém ekologické stability. “ (Cenia, 2004)

3.2.2 Narodni strategie regenerace brownfieldu

Nérodni strategie regenerace brownfields je klicovym dokumentem, ktery se tyka
problematiky brownfieldi v CR. Jejim hlavnim podkladem je Vyhledavaci studie
brownfield, ktera byla provedena agenturou Czechlnvest mezi lety 2005 az 2007.

Strategie samotnd je vypracovana Ministerstvem primyslu a obchodu CR.

Cilem tohoto dokumentu je vytvofeni idealniho prostoru pro efektivni realizovani

regereraci a sanaci brownfields, ale také prevenci vzniku takovychto objektil. Strategie také
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stanovuje nékolik dil¢ich cili, tyto cile jsou klasifikovany dle Casového horizontu jejich

naplnéni na stfednédobé a dlouhodobé cile.
e Stifednédobé cile (¢asovy horizont jejich naplnéni do roku 2013)

-, Maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdrojii pro regeneraci

brownfieldii v programovacim obdobi 2007 — 2013.

-, Zohlednéni moznosti regenerace brownfieldii i pro jiné nez primyslové vyuziti

(napr. smisend mestska funkce, obcanska vybavenost, zemédeélstvi, bydleni).

-, Rozvoj systéemu vzdelavani v oblasti regenerace brownfieldii a zabezpeceni

profesionalizace verejné spravy v ramci této problematiky.” (Czechlnvest,

2008)

Doposud nebyla vyddna Zadna zprava, kterd by zhodnotila, zdali doslo k naplnéni téchto
cilt.
e Dlouhodobé cile (€asovy ramec jejich naplnéni za horizont roku 2013)

- ,,Snizeni poctu brownfieldii a zaboru zemédélské piidy pro novou vystavbu v

souladu s principy udrzitelného rozvoje.

«

-, Prevence vzniku brownfieldu.*

-, Zlepseni kvality urbanizovaného prostredi a socioekonomicky rozvoj

postizenych regioni.

-, Zlepseni kvality Zivotniho prostiedi a odstranovani starych ekologickych
zatezi v brownfieldovych lokalitach (tento cil ma jak strednédoby, tak

dlouhodoby rozmer).

-, Cilené a efektivni vyuZziti verejnych prostredkii pro podporu regenerace
brownfieldii, kde je verejny zdasah nezbytny a oduvodnitelny. “

-, Zavedeni a zajisténi aplikace nejlepsi praxe pri realizaci projektii
regenerace brownfieldi, podpora profesionadlné rizené realizace

regenerace. “ (Czechlnvest, 2008)
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3.2.3 Strategie regionalniho rozvoje

Strategie regionadlniho rozvoje interpretuje problematiku brownfields na tizemni urovni
mést a obci a predstavuje tak zakladni strategii pro feseni tohoto tématu ve méstech a na
venkove. Odstranovani veskerych ekologickych zatézi, vcetné brownfieldd, je v ramci
Strategie zatfazeno jako jedno z opatfeni, které¢ vede k naplnéni priority ochrany a

udrzitelného vyuzivani zdroji v regionech (MMR, 2013).

Specifickym rozvojovym problémem je vyuziti malych, ekonomicky neatraktivnich
objektl, které se zpravidla vyskytuji ve venkovskych oblastech. Jednim z moznych
zpusobu regenerace takovychto brownfieldu je jejich zalesnéni, ¢i zatravnéni po odstranéni

veskerych ekologickych zatézi a pripadné demolice staveb (Kaderabkova, 2009).
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4 RIZIKA SPOJENA S REGENERACI BROWNFIELDS

Existence brownfields s sebou nese fadu rizik, které ovliviiuji objekt, jeho okoli, ale miizou
mit 1 znatelny vliv na pfipadné snahy o regeneraci postizenych mist. Nékteré z téchto rizik

jsou zfetelné na prvni pohled, jiné se daji povazovat za skryté hrozby.

Problémy spojené s brownfieldy existuji v nékolika sférach. Jsou-li pominuty ekonomické
a environmentalni rizika existuji zde také problémy vroviné tGzemni a socidlné-
psychologické. Primarni okruhy rizik, které s sebou brownfieldy nesou, mizou byt

klasifikovany do jednotlivych skupin.

4.1 Ekologicka rizika

Zde se hovoii o tzv. ekologickych zatézich, tedy o kontaminaci jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi (horninové prostiedi, podzemni a povrchové vody, atmosféra), nebo
také kontaminace staveb a technické infrastruktury (Kadetabkova, 2009). K takovému
zneCiSténi dochdzi zejména u primyslovych, zeméd¢€lskych, piipadné vojenskych
brownfieldl. Zdroje znecisténi jsou latky, které byly v objektu pouzivany ¢i uskladnény.
Proces eliminace zneciSténi prostiedi kontaminanty je pomémné zdlouhavy proces
odc¢erpavani Skodlivych latek, jejich neutralizace a nésledné nékolikaleté monitorovani

stavu (Jackson a kol., 2004).

Specifickou hrozbou je pak objekt, ktery lezi v zaplavovém tuzemi vodniho toku. Existuje-
li takovy objekt, pak je pii povodni mnohonasobné zvysSeno riziko kontaminace prostiedi a
zvétsuje se také radius mozné kontaminace. Exemplarnim piikladem takovéto hrozby byla
v minulosti Spolana Neratovice a.s., kde pii povodnich v roce 2002 doSlo k vyplaveni
kontaminujicich latek z odstavenych budov, které byly zamoteny dioxiny a rtuti (Arnika,

2002).

Pokud je provadén prizkum ekologickych zatézi, je nutné znat velikost tzv.
»kontaminacénitho mraku®, tedy procento zneciSténého tUzemi zcelkové rozlohy
sledovaného objektu. Ministerstvo zivotniho prostfedi vyvinulo databazi GIS s oznaCenim
SESEZ (Systém evidence starych ekologickych zatézi), kterd umoziuje zaznamenavat
mista, které predstavuji ekologickou hrozbu pro ZP. Tato databize je pribézné
aktualizovana a dopiiovana daty z celého izemi CR a je dostupnd vétsing organti piisobici

na regionalni trovni. Tyto instituce plsobici na regionalni Grovni pak mohou importovat
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své vysledky meéfeni kontaminace brownfieldd pfimo do celonarodni databéaze

(Kadetabkova, 2009).

4.2 Ekonomicka a finan¢ni rizika

Hrozby z této kategorie maji v drtivé vétSiné ptipadd plosny vliv, kdy mohou afektovat
obce ¢i dokonce celé regiony. Jednd se predevSim o celkové zhorSeni podnikatelského
klimatu, ztraty atraktivity dané¢ho tUzemi pro investory, lokalni obyvatelstvo, ale také
navstévniky, coz ma negativni dopad na rozvoj cestovniho ruchu v urcité lokalité. Naplni-li
se finan¢ni rizika, pak je tfeba pocitat s poklesem danové vytéznosti z vyroby, ztraty
danové zékladny, dale s poklesem mimofadnych pii{jmi méstské samospravy (napf.
sponzorské dary). Celkoveé vzato hrozi zmenSeni celkovych objemd mistnich rozpocti a
s tim souvisejici neschopnost financovat stdvajici vefejné statky, coz zpusobuje celkovy

upadek regionu, v némz problémovy objekt existuje (Kadetabkova, 2009).

Obecné vzato plati, ze se velikost téchto hrozeb méni podle lokality, ve kterém brownfield
lezi. Jedna-li se o brownfield, ktery je situovan v dobré lokalité a je naptiklad napojen na
dopravni infrastrukturu, pak mulzeme ocekavat niz§i pravdépodobnost vzniku
ekonomickych ¢i finan¢nich rizik, nebot’ se trh o takové brownfieldy vétSinou postard sam.
Na druhé strané vSak existuji objekty, které neleZi v komer¢nich lokalitach, kvili ¢emuz je

z4jem o né vyrazn€ niz$i a s timto poklesem nartsta riziko (Jackson a kol., 2004).

4.3 Uzemni rizika

Omezeni vystavby ,,na zelené louce* a soucasné znovuvyuzivani brownfieldl je jednou
z priorit udrzitelného rozvoje ve méstech 1 na venkové. Neni-li tento cil dodrzovan, pak
dochazi k jevu, ktery je popisovan jako ,,urban sprawn®. Jedna se o projev suburbanizmu,
kdy je zastavba rozSifovana do volné krajiny. Jde o ekonomicky, ekologicky i socialné
nezadouci formu vystavby. Urban sprawl zpusobuje plytvani jiz vynaloZenymi investicemi.
Existujici hustota osidleni se rozptyluje do vétSich vzajemnych vzdalenosti, dochazi
k podvyuZzivani infrastruktury a odlivem aktivit z jiZ zastavenych uzemi se generuji nové

brownfieldy (Jackson, 2002).
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Vzhledem k tomu, Ze vSechny brownfieldy v minulosti byly vyuzity pro né€jakou ¢innost,
predpoklada se, ze je zde napojeni na dopravni infrastrukturu, at’ uz se jedna o pozemni
komunikace, nebo zeleznici (zejména u vétSich vyrobnich podnikl). V piipadé, Ze se
namisto revitalizace brownfields bude provadét vystavba na zelenych plochich, neznamena
to pouze zbyte¢né zabirani ptidy pro samotnou vystavbu objektu, ale také dalsi investice a

dal$i nepotfebny zabor pro vystavbu dopravni a inzenyrské sité.

4.4 Socialni rizika

Je-li posuzovan vliv brownfieldi na své okoli, je tfeba krom¢ environmentalnich,
ekonomickych a tuzemnich dymenzi pocitat i srovinou socidlni nebo socidlné-
psychologickou. Rizika z této kategorie mohou mit az drasticky dopad na populaci lidi
Zijici v blizkosti téchto objekti.

Vétsina primyslovych, zemédé€lskych, ale také vojenskych objektd ¢i arealtt byvaly
v minulosti obestavény ubytovacimi prostory, které vétSinou poskytovaly bydleni pro
zaméstnance téchto podnikli. Vytvarely se tedy jakési aktivni zony, které mély pozitivni
socialni i ekonomicky vliv na obec ¢i dokonce cely region. V piipadé, ze doslo k situaci,
kdy spolecnost plisobici v oné aktivni zoné ukoncila své plisobeni, znamena to vétSinou
také odst¢hovavani obyvatel a dfive aktivni zona ztraci sviyj socialni vyznam. (Charkapani

& Hernandez, 2008). Tato eventualita se mize projevit:
e zvySenim nezamé&stnanosti;
e celkovou socialni degradaci;
e vyskytu rizikovych ¢i problémovych skupin obyvatel;
e zvySenim kriminality;
e vyssi poteby vyplaceni socidlnich davek;

e snizenim urovné vzdélani.
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5 METODIKA PRAKTICKE CASTI PRACE
V praktické casti této prace budou vyuzity tyto metody ¢i néstroje:

e Timbre Brownfield Prioritization Tool, pomoci kterého bude sestaven zebricek

brownfieldl ve Zlinském kraji dle priority jejich regeneragce.

e KARS analyza a SWOT analyza, pomoci kterych probéhne analyza anticipovanych
rizik konkrétniho brownfieldu ve Zlinském kraj.

5.1 Timbre Brownfield Prioritization Tool

Timbre Brownfield Prioritization Tool (dale TBPT) je nastroj slouzici k posouzeni miry
regenerani priority brownfieldi ve zkoumaném vzorku. V ptfipadé¢ této prace je
analyzovano 114 brownfieldi lezicich ve Zlinském kraji, pficemz u kazdého objektu jsou
evaluovany stejné¢ faktory tykajici se riznych aspekti problematiky regenerace

brownfieldu.

V prvni fazi je vyplnéno nékolik tabulek v programu Microsoft Excel®, které slouzi jako
soubor klicovych informaci, které do nastroje vstupuji. Informace obsahuji atributy ze ttech
ruznych dimenzich, které maji kazda urcitou vahu, jez se d4 menit dle potieby. Vystupem
je zebricek brownfieldi setazenych podle priorit jejich regenerace a mapova kompozice
v platformé Google Maps® (Bartke a kol., 2016). BliZe je tento néastroj popsan v kapitole ¢.
7.

5.2 Analyza KARS
Tato metoda na zakladé€ analyzy souvstaznosti rizik dokéze jednotliva rizika klasifikovat
do skupin podle jejich zavaznosti. Umoziuje tedy odhalit nejvétsi rizika a tim padem

mohou byt tato rizika feSena prioritné.

5.3 SWOT analyza

Metoda vhodna ke shrnuti ptedchozich analyz, pfipadné k jejich rozsifeni ¢i obohaceni o
opomenuta rizika. Umoziuje managementu vytvofit strategicky profil analyzovaného

objektu. Vysledek analyzy vychazi ze 4 zékladnich oblasti:
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e Silné stranky (strengths) — vnitini pozitivni podminky, poukazuji na to, v ¢em

spociva sila dané¢ho brownfieldu.

e Slab¢ stranky (weaknesses) — vnitfni negativni podminky, poukazuji na slabiny

brownfieldu.
e Prilezitosti (opportunities) — ptiznivé souc¢asné a budouci podminky v prostiedi.

e Hrozby (threats) — neptiznivé soucasné a budouci podminky v prostiedi.

5.4 Software ArcMap a mapové kompozice

Pro tvorbu mapovych kompozic pouzitych v praktické ¢asti byla pouzita aplikace ArcMap,
ktera je centralni aplikaci programu ArcGIS Destkop, jez vyvinula spoecnost Esri. Tato
aplikace je pouzitelna ke tvorbé veskerych mapovych uloh véetné kartografie, prostorovych
analyz a editace dat. Pro tvorbu konkrétnich mapovych kompozic byly pouzity podkladové
vrstvy z databaze ArcCR 500, vrstvy brownfieldd Zlinského kraje byly vytvofeny

samostatné pro ucely této prace.
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6 CHARAKTERISTIKA UZEMI, VE KTEREM SE VYBRANE
OBJEKTY NACHAZI Z HLEDISKA VYSKYTU BROWNFIELDS

Anticipace a analyza rizik probéhne na konkrétnich ptipadech brownfieldi, které budou
zpracovany v ramci praktické ¢asti prace, lezicich ve Zlinském kraji. Zlinsky kraj eviduje
celkem 114 objektl brownfields. Nejvétsi podil téchto objektii tvoii byvalé zemédélské
arealy, pfevazné urcené na chov skotu ¢i dribeze. Jsou to ve velké vétSiné pozlstatky po
ukonceni provozu Jednotnych zemédé€lskych druZstev, které vznikaly za minulého rezimu.
Dnes se v kraji nachazi 57 takovychto objektd ¢i celych areald. Druhou nejpocetnéjsi
skupinou brownfields jsou byvalé primyslové komplexy, kterych se ve Zlinském regionu
nachdzi 34. Jednim z nejvétSich a nejzndmnéjSich primyslovych brownfieldi je Battv

aredl ve Zlin¢, ktery je také znamy jako Svit.

Dalsi brownfieldy, jez v kraji existuji, jsou byvalé vojenské objekty, zatizeni obcanské
vybavenosti, sportovni a rekreacni objekty, obytné budovy, polyfunkéni budovy a v jednom
pfipadé také cast zeleznicni trati s nadrazni budovou, kterd vede ptfes obce Morkovice,

Uhfice a Prasklice.

Rozdéleni brownfieldi Zlinského kraje dle puvodniho
vyuziti
m zemé&délské brownfieldy

0y
1% 1% 9% M prdmyslové brownfieldy

m brownfieldy obéanské
vybavenosti

W vojenské brownfieldy

B polyfunkéni brownfieldy

 dopravni brownfieldy

obytné brownfieldy

sportovni brownfieldy

Obr. 3 Rozdéleni brownfieldli Zlinského kraje dle piivodni funkce (zdroj: vlastni)
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BROWNFIELDY VE ZLINSKEM KRAJI A JEJICH ROZMISTENIi V UZEMi JEDNOTLIVYCH ORP
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1:400 000 Vojtéch MAURITZ
Fakulta logistiky a krizového Fizeni
Uherské Hradisté, 2017
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L 1 Zdroj dat: ArcCR 500

Obr. 4 Mapa brownfieldl na zemi jednotlivych ORP Zlinského kraje a jejich

rorozdéleni dle byvalého vyutiti (zdroj: vlastni)

Lokality brownfieldl zabiraji ve Zlinském kraji celkové zhruba 551 ha pldy a jedna se o
1094 budov (nelze presné urcit, v nékterych objektech probihaji demoli¢ni ¢i stavebni
prace). Rozlohou nejvétsim brownfieldem v kraji je Primyslovy aredl nedaleko Slavicina.
Tento komplex, ktery sdruzuje 160 budov, lezi na celkové ploSe 110 ha. Naopak
nejmensim brownfieldem jsou Dilny Valasské Klobouky. Jedna se o komplex 10 mensich
budov, znichz n¢které jsou v demoli¢nim stavu, ktery se rozkladd na plose 0,5 ha

v obydlené ¢asti mésta Valasské Klobouky.
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7 ANALYZA BROWNFIELDS VE ZLINSKEM KRAJI POMOCI
NASTROJE TBPT

TBPT je nastroj, ktery je zalozen na prizkumu faktorii, které mohou byt smérodatné pti
urcovani uspechu nebo selhdni v otazce regerenrace brownfieldt. Tyto faktory slouzi jako
hodnotici kritéria, kterd rozhoduji o tom, jaké objekty by mély byt prioritami z hlediska
jejich regererace (Bartke a kol., 2016).

TBPT je zalozen na metodach Multiple-criteria decision making (dale MCDM). Tyto
metody patii mezi primarni soucasti rozhodovacich teorii a analyz. Metody MCDM
vytvareji rozhodovaci proces za ptredpokladu naplnéni n¢kolika razych cili. Tyto cile jsou
Casto protichiidné, a proto musi byt jako vysledek metody vzdycky kompromis. Aby byl

rozhodovaci proces relevantni, je tfeba klast diiraz na vice nez jeden faktor (Belton, 1990).

Vstupnimi informacemi jsou vzdy ¢iselné, nebo verbalni informace, které jsou nezbytné
k vyhodnoceni urc¢itého analyzovaného vzorku a mapové soufadnice jednotlivych objekta.
Vystupem je zebiicek zadanych brownfieldl setazenych sestupné od brownfieldu s nejvétsi

cvwr

mapa, které znazoriiuje polohu brownfieldd a barevné je rozd€luje dle priority regenerace.
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Obr. 5 Schématické zobrazeni pozadavkl, vsupnich faktori a vystupi TBPT
(zdroj: Kluséacek a kol., 2014)
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7.1 Vstupni faktory TBPT

Pro analyzu pomoci TBPT byly v této praci zvoleny brownfieldy ve Zlinském kraji. Tento
typ analyzy doposud nebyl provadén pro Zlinsky kraj, proto bylo analyzovano vsech 114
objektli, pficemz na kazdy objekt bylo nahliZzeno z tfi riiznych aspekti. Kazdy aspekt je
reprezentovan jednou dimenzi, jez obsahuje faktory, které jsou ohodnoceny ciselnym

indexem, pficemz maximalni hodnota indexu je 1. Jedna se o tyto tfi dimenze:
e Dimenze 1: Mistni regeneracni potencial.
e Dimenze 2: Ekonomicka atraktivita dané zony.
e Dimenze 3: Environmentalni rizika.

V prvni Grovni, kterd se zabyva regeneracnim potencidlem plochy, byly brany v ivahu tyto

hodnotici faktory:

1. Primérna cena zemédélské pudy v katastralnim tzemi, ve kterém se objekt

nachazi v jednotkiach CZK/m’.
2. Hustota obyvatel daného katatstralniho izemi na km>.

3. Podil vysokoskolsky vzdélanych obyvatel v danych regionech. Byly zde pouzity
udaje SLBD 2011, zadané hodnoty plati pro jednotlivé spravni obvody obci

s roz8ifenou plisobnosti.
4. Priblizna vzdalenost do regionalniho centra (v tomto pfipadé do mésta Zlin).

5. Priblizna vzdalenost mista od dalnice. V ivahu jsou brany pouze dalnice vedouci
pies CR).
6. Pritomnost Zelezni¢ni stanice v dané lokalité. Hodnota je zadana dle pfitomnosti

¢1 absence Zelezni¢ni stanice indexy 0 a 1.

Ve druhé urovni, ktera fesi ekonomickou atraktivitu dané zony a jeji obchodovatelnost byly

zadany tyto hodnotici faktory:

1. Specifické umisténi v ramci méstské zastavby. Objekt miize byt uvnitt zastavéné

plochy, na jejim okraji, nebo mimo zastavénou oblast. Kazda z téchto moznosti ma
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urcenou ¢iselnou hodnotu, kterd odpovida mozné rizikovosti, ktera objektu vyplyva

na zéklad¢ jeho umisténi.

UMISTENI OBJEKTU CISELNY INDEX
Intravilan obce 0,99
Okrajova ¢ast intravilanu obce 0,66
Extravilan 0,33

Tab. 1 Ciseln4 evaluace brownfieldu vzhledem k jeho umisténi (zdroj: vlastni)

2. Predchozi vyuZiti objektu ¢i arealu. Pro tuto analyzu bylo rozdéleni brownfielda
dle ptedchozi funkce zobecnéno na 4 skupiny. Jedna se o zeméd¢lské, primyslové,
vojenské objekty a objekty obcanské vybavenosti. Kazda z téchto kategorii ma

ptidéleny ¢iselny index, ktery jej reprezentuje.

PREDCHOZI VYUZITi OBJEKTU CISELNY INDEX
Obcanska vybavenost 1
Zemédélsky objekt 0,75
Pramyslovy objekt 0,5
Vojensky objekt 0,25

Tab. 2 Ciselna evaluace brownfieldu z hlediska jeho pfedchoziho vyuZiti (zdroj:

vlastni)

Piitomnost inZenyrskych siti. Predmétem anayzy byla pritomnost technické infrastuktury,
konkrétné pak pifivod elektrické energie, pfipojeni vodovodu, plynovodu a piitomnost
kanalizace ¢i jimky. Ciselna evaluace byla zadana dle piitomnosti nebo naopak absence

dané ¢asti technické infrastruktury hodnotami 0 a 1

V posledni urovni, kterd se zabyva problematikou ekologickych zatézi nebo rizik, které

mohou plynout z jednotlivych objektl. Zde byly zadavany a hodnoceny tfi faktory:

1. Celkova turoven kontaminace Zivotniho prostiedi v daném objektu. Uroven
kontaminace je rozdélena na tii urovné, kazda z Girovni je ohodnocena ¢iselnym

indexem, ktery odpovid4 mife kontaminace.
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UROVEN KONTAMINACE CiSELNY INDEX
Bez predpokladané kontaminace 0
Mirna ¢i bodova kontaminace 0,5
Zavaina kontaminace 1

Tab. 3 Ciselné evaluace Grovné kontaminace ZP jednotlivych brownfieldi (zdroj:

vlastni)

2. Celkova rozloha arealu. V potaz byla vzata rozloha jak zastavéné, tak nezastavéné

&asti objektu. Hodnota je zadana v m’.

3. Poloha objektu ¢i arealu z hlediska funkéni povahy lokality. Zde byly rozliSeny
Ctyii zékladni zony, v nichz se brownfieldy mohou nachéazet. Jde o primyslovou,
zeméd¢lskou, obytnou a komer¢ni (obchodni) zénu. Kazdéa zéna je reprezentovana
¢iselnym ukazatelem podle jeji nachylnosti viici riziktim, které brownfieldy mohou

zpusobovat nebo piedstavovat.

TYP ZONY CISELNY INDEX
Obytnd zéna 1
Komer¢ni (obchodni) zéna 0,75
Zemédélska zéna 0,5
Priimyslova zéna 0,25

Tab. 4 Ciselna evaluace brownfieldu dle povahy lokality, ve kterém lezi (zdroj:

vlastni)

Veskeré vstupni faktory a elementy reprezentované Ciselnymi hodnotami byly vloZeny do
programu Microsoft Excel® a vtakovémto formatu zpracovany ndstrojem Timbre

Brownfield Prioritization Tool.

7.2 Vystup a vyhodnoceni analyzy TBPT

Kazdému objektu, ktery byl analyzovan pomoci TBPT byla po vyhodnoceni piidélena

¢iselna hodnota, jez zastupuje jeho celkové skore. Tyto hodnoty byly sefazeny sestupné od

cv v

uréuje potfadi brownfieldi analyzovaného vzorku z hlediska priority jejich regenerace.
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rozdélena na 5 kategorii, do kterych jsou analyzované objekty zatazeny. Vysledna ¢iselna
hodnota je kombinaci izemnich, ekonomickych a ekologickych eventualit, které s kazdym
brownfieldem souvisi, ovliviiuji jej anebo brownfield pomoci nich ovliviiuje svoje okoli.
Nejprioritn€jsi brownfield tedy nemusi byt nutné nejvic kontaminovany, rozlohou nejvétsi,

nebo obchodné nejatraktivnéjsi objekt na daném tzemi.

PRIORITA CISELNE ROZMEZI MAPOVE ZNACENI
Velmi vysoka 1-0,8
Vysokd 0,8-0,6
Stfedni 0,6-0,4
Nizkd 0,4-0,2
Velmi nizka 0,2-0 .

Tab. 5 Legenda vystupu z TBPT (zdroj: vlastni)

Ve Zlinském kraji lezi 21 objektd brownfields, jejichz regeneracni priorita je vysoka.
nevétSiho Zlinského sidisté Jizni Svahy. DalSim vysoce prioritnim brownfieldem je Bativ
aredl ve zlinské méstské Casti Prstné. Jde o psiimyslovy aredl, ve kterém se nachéazi ptes
140 budov, z nichZ nékteré jsou vyuzivany soukromymi subjekty, jiné chatraji. Celkové
vzato se jedna predev§im o objekty, které n€jakym zpisobem narusuji intravilan obci nebo

lezi v rezidencich ¢1 komer¢nich zonach.

Nejveétsi zastoupeni maji brownfieldy, jejichz priorita regenerace je stfedni. Jedna se o 78
objekti. Do této skupiny spadd vétSina farem a zemédé€lskych objektl, které vznikly
rozpadem JZD a také vyrobnich podnikl, které z rGznych diivodi nevyuzivaji vyrobni
arealy, nebo je vyuzivaji pouze ¢astecné.

Zbylych 15 brownfieldu je klasifikovano jako nizko prioritni. Ve velké vétsing€ se jedna o

objekty, které se nachazi v extravilanu, nemaji vhodnou technickou infrastrukturu a

napojeni na dopravni sit’ neni ideélni.
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Vysledky jsou automaticky graficky zpracovany jako mapovy vystup a zaznamenany do
podkladové mapy Google Maps®. Kompletni vyhodnoceni analyzy brownfield Zlinského

kraje pomoci TBPT jsou k dispozici v piilohové ¢asti a na piilozeném CD.

BROWNFIELDY VE ZLINSKEM KRAJI A JEJICH ROZMISTENI V UZEMi JEDNOTLIVYCH ORP
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Obr. 6 Grafické zpracovani vystupit z TBPT upravené v aplikaci ArcMap (zdroj:

vlastni)

Rozdéleni brownfielda Zlinského kraje dle
miry priority jejich regenerace a jejich pocet

15
21 P
Vysoka priorita regenerace

Stiedni priorita regenerace

78 Nizka priorita regenerace

Obr. 7 Rozdéleni brownfieldi Zlinského kraje dle miry priority jejich regererace a

jejich pocet (zdroj: vlastni)



UTB ve Zliné, Fakulta logistiky a krizového Fizeni 39

8 ANTICIPACE RIZIK BROWNFIELDU BATUV AREAL VE ZLINE

Battv areal ve Zliné je rozlohou druhym nejvétsim brownfieldem Zlinského kraje.
Rozklada se na plosSe o pfiblizné rozloze 69 ha v intravilanu zlinské méstské ¢asti Prstné.
Vystavba aredlu zacala na zacatku 20. stoleti jako vyrobni provoz obuvnické firmy Bata.
Nejvice se rozrostl ve 20. a 30. letech minulého stoleti, byly zde umistény na tu dobu
nejdokonalejsi stroje a areal byl pravem povazovan za dokonalou ukdzku moderniho

pramyslu (Pokluda, 2004).

Na konci druhé svétové valky bylo pfi americkém naletu na Zlin zni¢eno 10 ptivodnich
budov a 38 poskozeno. Aredl byl pIné obnoven po osvobozeni Ceskoslovenska na konci

valky (Sumpelova, 1994).

Po nastupu komunistii k moci v tnoru 1948 nasledovalo zndrodnéni celého aredlu, ktery
byl pfejmenovan na n. p. Svit. Vyroba zde pokracovala po celou dobu totalitniho rezimu.
Po padu zZelezné opony byl Svit rozdélen na né€kolik samostatnych akciovych spolecnosti,
které hospodafily samostatn¢ (Pokluda, 2004). V 90. letech minulého stoleti doslo ke
zhrouceni aredlu jako mista vyrobni ¢innosti a nyni se zde v téméf 150 budovach nachazi

jen ne€kolik malo firem, které provozuji svou ¢innost.

8.1 Anticipace konkrétnich rizik v Bat’ové arealu

Brownfield Bativ areél se postupem casu stal pomérné velkym problémem pro mésto Zlin
a to ve sfére ekonomické, ekologické, izemni 1 socidlni. Vzhledem k faktortim, jako jsou
pfedchozi vyuziti aredlu, jeho poloha v rdmci mésta, mira opuSténosti aredlu a specifické
prostiedi, ve kterém lezi lze anticipovat néktera konkrétni rizika, jez vyplyvaji ze

soucasné¢ho stavu, v jakém se brownfield nachazi.
V ramci analyzy objektu a jeho okoli bylo anticipovano 10 konkrétnich rizik:
e ZneciSténi podzemnich a povrchovych vod
e ZneciSténi horninového prostiedi
e OhroZeni prostiedi a osob samovolnym zificenim budov
e Esteticka deformace krajiny

e Snizeni ekonomické atraktivity oblasti
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e Snizeni mimotadnych piijmi municipalit (z dotaci, sponzorskych darti)
e Zvyseni vyskytu rizikovych skupin obyvatel

e ZvysSeni kriminalni ¢innosti a vandalismu v okoli brownfieldu

e Snizeni celkové kvality socidlniho Zivota v okoli brownfieldu

e Poskozeni celkové image mésta

8.2 Kbvantitativni analyza rizik s vyuZitim jejich souvztaznosti

Kvantitativni analyza rizik s vyuZitim jejich souvztaZznosti (ddle KARS) umozZiuje

znazornit primarni rizika, se kterymi lze pfijit do kontaktu v ramci problematiky

brownfieldu Bat'ova arealu ve Zling. Jednotliva, pfedem definovana rizika jsou vstupnim

elementem KARS. Pro tuto konkrétni analyzu byly pouzity rizika, jeZ jsou popsana

v predchozi podkapitole.

8.2.1 Tabulka rizik

Prvnim krokem je sestaveni tabulky rizik, ktera se sestdva z prvniho sloupce, ve kterém

jsou popsana konkrétni rizika s poradovym ¢islem 1-10. V prvnim fadku jsou pak policka

oznacena Cisly 1-10 a posledni sloupec i fadek obsahuji kolonky na vysledny soucet

zadanych hodnot.

Riziko 1/2|3|4|5|6|7]|8

10

soucet

1. Kontaminace povrchovych a
podzemnich vod

2. Kontaminace horninového
prostiedni

3. Ohrozeni prostiedi a osob
samovolnym zficenim budov

4. Esteticka deformace krajiny

5. SniZeni ekonomické atraktivity
oblasti

6. Snizeni mimoradnych pfijmu
municipalit
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7. Zvyseni vyskytu rizikovych skupin
obyvatel

8. Zvyseni kriminalni ¢innosti a
vandalismu v okoli objektu

9. Snizeni celkové kvality socialniho
Zivota v okoli objektu

10. Poskozeni celkové image mésta Zlin

Soucet

Tab. 6 Tabulka rizik (zdroj: vlastni)
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8.2.2 Tabulka souvztaznosti

Ke splnéni ucelu KARS je nutné doplnit tabulku rizik tak, aby bylo ziejmé vzajemné
pusobeni rizik a jejich souvztaznost. Do jednotlivych poli dosazujeme hodnoty 1 a 0,
pfiCemz plati:

e Hodnota 1 — existuje-li redlnd moznost, Ze riziko R; miZe vyvolat riziko R;

e Hodnota 0 — neexistuje-li redlnd moznost, Ze riziko R;mlize vyvolat riziko R;

Pro rizika R; vyplnime na pozicich na diagonale R;; = 0, protoZe riziko R; nemize vyvolat

samo sebe.
Riziko 1|2 |3|4|5|6|7]|8|9] 10| Soucet
1. Kontaminace povrchovych a ol1lol1l11l0lo0lol1 1
podzemnich vod
2. Kontaminace horninového 11lol1lol1lo0lolol1 1
prostiedni
3. OhroiZeni prostiedi a osob 1111e0l1l1lo0lol1l1 1

samovolnym zficenim budov

4. Esteticka deformace krajiny olololol1lo0lolol1 1

5. Snizeni ekonomické atraktivity
oblasti

6. Snizeni mimoradnych pfijm{
municipalit

7. Zvyseni vyskytu rizikovych skupin
obyvatel

8. 2Zvyseni kriminalni ¢innosti a
vandalismu v okoli objektu

9. Snizeni celkové kvality Zivota
v okoli objektu

10. Poskozeni celkové image mésta Zlin

Soucet

Tab. 7 Tabulka souvztaznosti rizik (zdroj: vlastni)
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8.2.3 Vypocet koeficienti aktivity a pasivity

Koeficienty aktivity a pasivity slouzi k matematickému zpracovani vysledkii vyplyvajicich
z tabulky souvztaznoti jednotlivych rizik. Nasledné se diky témto koeficientim da docilit

konec¢né grafické podoby analyzy.

Koeficient aktivity pfedstavuje procentualni vyjadieni poc¢tu definovanych rizik, které jsou
navazané na riziko R;. Pokud tedy riziko R; skute¢né nastane, jakékoliv z navazanych rizik

muze byt vyvolano. Toto se oznacuje jako ,, aktivni podil rizika “.

Obecny vzorec pro vypocet koeficientu aktivity pro riziko Rj:

L Ri
x—1"

Kari - 100 [%]

Koeficient pasivity piedstavuje procentudlni vyjadieni vSech definovanych rizik, které
nasledné mohou vyvolat riziko R;. Toto se oznacuje jako ,,pasivai podil rizika* (Rak,

2017).

Obecny vzorec pro vypocet koeficientu pasivity pro riziko R;:

Keri - 2 . 100 [%]

r—

Vypocet koeficientu aktivity pro rizika brownfieldu Battv areal ve Zlin¢:

I Kari- 22100 [%] = = =5 100 = 55,55%
2. Kari- = 100 [%] = —= == . 100 = 55,55%
3. Kawi— =5 100 [%] = == =2.100 = 77,77%
4. Kari- =2 100 [%] = =-=2.100=33,33%

5. Kari— 2= - 100 [%] = ——

I
W | B

. 100 =22,22%

100 [%] = —— =

x—1" 10-1

W | b

. 100 =22,22%
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7. Kawi— 25100 [%] = —= =2 100 = 44,44%

L Ri
8. Kari-—— . 100 [%] = ﬁ =§ . 100 = 44,44%
L Ri
9. Kari-=—;. 100 [%] =—==2.100=3333%
10. Kani - 25 . 100 [%] = —=2.100=33,33%

Vypocet koeficientu Kpg; pro jednotliva rizika R;:

L. Kori - 2. 100 [%] === =2. 100 = 22,22%
2. Kpri % 100 [%] = ——==.100=22,22%
3. Keni- = 100 [%] = ——==2. 100 = 11,11%
4. Kpgi ff"?l 100 [%] = ——=2.100=33,33%
5. Keni- = . 100 [%] = ——=2. 100 = 88,88%
6. Kpp; ff"?l 100 [%] = ——==.100=22,22%
7. Keni- == 100 [%] = ——=2.100 = 11,11%
8. Kpgi ff"?l 100 [%] = ——=2.100=33,33%
9. Keni- = . 100 [%] = ——=2. 100 = 100%

10. Kpgi - = . 100 [%] = ——

1 10-1

L1
N
WO |

. 100 ="77,77%
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Ri 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Kari(%) | 55,55 | 55,55 | 77,77 | 33,33 | 22,22 | 22,22 | 44,44 | 44,44 | 33,33 | 33,33

Keri(%) | 22,22 | 22,22 | 11,11 | 33,33 | 88,88 | 22,22 | 11,11 | 33,33 100 77,77

Tab. 8 Tabulka vyslednych hodnot Karia Kpgj (zdroj: vlastni)

8.2.4 Grafické znazornéni KARS

Vysledny graf, ktery je zalozen na hodnotach Kari a Kpg; je rozdélen osou O; a osou O, na

Ctyfi oblasti.
I. Primarn¢ a sekundarn€ nebezpecna rizika
II. Sekundéarné nebezpecna rizika
III. Primarn¢ nebezpecna rizika
IV.Relativné nebezpecna rizika

Oblast I ve vysledném grafickém znarornéni analyzy pokryva 80% z celkové oblasti, ve

které se nachazi posuzovana rizika, pfi¢emz pro osu O; plati:
Kamax — Kamax = 100%

Ma-li osa O; spliiovat vySe poZzadovanou podminku o pokryti 80% z celkové oblasti, pak
bude vedena jako rovnobézka s osou y ve vzdalenosti:

{KAmax— KAmin)
100 :

O = Kamax — 80

(77,77— 22,22)
100

0,=77,77 - . 80 =100 — 44,44 = 55,56

Vysledek pro osu O; = 55,56

Ma-li osa O, splnovat vySe pozadovanou podminku o pokryti 80% z celkové oblasti, pak
bude vedena jako rovnobézka s osou x ve vzdalenosti:

{KPmax — KPmin)
100 '

02 = I<Pmax - 80

(100—11,11)
100

0,=100 - .80=100-71,12=28,8
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Vysledek pro osu O, = 28.8

Souvztaznost Koeficienti Kari a Kpri pro Ri
120
1I1. O I.
100 -
45
. + 10
80
40
+a + B Oz
20 ® 6 * 12
IV. wa *3 I
G T T T T T T T T 1
o 10 20 30 40 50 60 70 80 S0

Obr. 8 Graf souvztaznosti koeficientl aktivity a pasivity pro definovana rizika

(zdroj: vlastni)

8.2.5 Vyhodnoceni KARS

e Oblast I. Primarn¢ a sekundarné¢ nebezpecnd rizika — tato oblast je nulova,

bezprostiedni riziko dle KARS nehrozi

e Oblast II. Sekundarné nebezpecna rizika — rizika:

4 — esteticka deformace krajiny

- 5 —snizeni ekonomické atraktivity oblasti

- 8 —zvySeni kriminalni ¢innosti a vandalismu v oblasti
- 9 —snizeni celkové kvality Zivota v oblasti

- 10 — poskozeni celkové image mésta Zlin

e Oblast III. Primarn€ nebezpecna rizika — rizika:
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- 1 —kontaminace podzemnich a povrchovych vod

- 2 — kontaminace horninového prostredi

- 3 —ohrozeni prostiedi a osob samovolnym zficenim budov
e Oblast IV. Relativné nebezpecna rizika — rizika:

- 6 — sniZzeni mimoiadnych pfijmil minicipalit

- 7 —zvySeni vyskytu rizikovych skupin obyvatel
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8.3 SWOT analyza

SWOT analyza je nastroj, ktery své uplatnéni mize najit i v otdzce anticipace rizik

v ptipadech problematiky brownfieldu zejména diky jeho vSestrannosti. Jejim cilem je

identifikovat silné a slabé stranky analyzovaného objektu, dale pak pfilezitosti a hrozby

(Jakubikova, 2008).

SILNE STRANKY

- Velka vyrobni a stavebni kapacita
arealu

- Pfimé napojeni na dopravni sit
pomoci silnice 1/49 (Tt. Tomase
Bati)

- Zachovala technicka infrastruktura
(el. energie, vodovod, plynovod,
horkovod, kanazlizace, datové linky,
opt. kabely)

- Lokalita se nachazi pfimo v centru
regionu

- Napojeni na Zeleznici

SLABE STRANKY

Spatny technicky stav nékterych
budov

Aredl lezi v povodiiovém uzemi
feky Dfevnice

V aredlu se nachazi objekty
chranéné jako nemovité pamatky
zdkonem ¢. 20/1987 Sh.
Vlastnické spory o nékteré objekty
v arealu

Poloha aredlu pfimo v centru mésta
v tésné blizkosti rezidencnich a
komerénich zén

PRILEZITOSTI

- Zkvalitnéni podnikatelského
prostiedi

- SniZeni nezaméstnanosti

- ZlepSeni estetického dojmu arealu

- Pritahnuti pozornosti potencialnich
investori

- PIné vyuziti velké plochy arealu,
zamezeni zbytecného zaboru pudy
mimo intravildn obce

HROZBY

Vysoké naklady na regeneraci
brownfieldu

Nucena demolice nékterych
objektl

Potencialni zdroj znecisténi vod
Potencialni zdroj znecisténi
horninového prostiedi
Komplikace dopravni situace

v pripadé pIlného vyuziti arealu

Tab. 9 SWOT Analyza Batova aredlu (zdroj: vlastni)
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Jednotlivé faktory ve vSech urovnich tohoto modelu SWOT byly zvoleny metodou
expertniho odhadu, kdy bylo v uvahu vzato umisténi Bat'ova aredlu v ramci mésta Zlin,
historické faktory, soucasné ekonomické ukazatele, informace o dostupné dopravni i
technické infrastruktufe a stav okolniho prostfedi. Silné stranky demonstruji aktiva,
Jednotlivé faktory ve vSech urovnich tohoto modelu SWOT byly zvoleny metodou
expertniho odhadu, kdy bylo v uvahu vzato umisténi Bat'ova aredlu v ramci mésta Zlin,
historické faktory, soucasné ekonomické ukazatele, informace o dostupné dopravni i
technické infrastruktufe a stav okolniho prostiedi. Silné stranky demonstruji aktiva,,
kterymi areal disponuje a mize je vyuzit ve svlij prospéch. Slabé stranky naopak poukazuji
na skute¢nosti, které mohou stat piekazkou piipadné snaze o regeneraci aredlu. Ptilezitosti
pfedstavuji eventuality, které mohou nastat a mohou byt ke vSeobecnému prospéchu
v pripad€, Zze bude provedena regenerace aredlu, jsou to tedy mozné vyhody, které muize
areal nabidnout. Hrozby jsou faktory, které mohou negativn¢ ovlivnit dany brownfield,

nebo kterymi brownfield ovliviiuje okolni prostiedi.
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9 NAVRH NA ZLEPSENI STAVU PROBLEMATIKY NA ZAKLADE
PROVEDENYCH ANALYZ

V prvé tfadé je tfeba fict, ze Zlinsky kraj disponuje zpracovanou strategii regenerace
objektli brownfields. Ma také k dispozici katalogové listy jednotlivych objektti, mapu
brownfieldl a nékolik malo doplnujicich informaci ke kazdému jednotlivému brownfieldu
v ramci databaze vSech objektl. Problémem je ale nedostate¢né podpoteni téchto informaci
vystupy analytickych nastroji, které by mély mit konkrétni vypovidaci hodnotu ke
kazdému dil¢imu aspektu brownfieldu. K takovémuto postupu pravdépodobné dochazi az
poté, kdy je vypracovan konkrétni projektovy zdmér brownfieldu, ktery ma byt
regenerovan C¢i sanovan. Anticipace rizik kazdého objektu by pritom mohla vést
k minimalizaci nebo uplnému odstranéni nékterych rizik, které ohrozuji nejen brownfield
samotny, ale také jeho okoli a tim zvysit hodnotu a atraktivitu brownfieldu jesté ptred

pfipadnym zajmem investora o néj.

Zakladnim néstrojem pro monitorovani brownfieldi v kraji by v budoucnu mohl byt
Timbre Brownfield Prioritization Tool, ktery poskytuje moZnost vedeni databaze
brownfieldl, anticipaci konkrétnich rizik, jejich naslednou evaluaci a vyhodnoceni, diky
¢emuz se da piimo urcit prioritni cile regenerace. Proto by v budoucnu mohl byt zatazen
jako jeden ze stézejnich néstrojii pro feSeni problematiky brownfieldii nejen na regionalni,

ale také celostatni trovni. Vyhodou je jeho dynamika a multifunk¢nost.

Tento nastroj byl vyuZzit pro odhaleni prioritnich objektti ve Zlinském kraji 1 v této praci.
Bylo zjisténo, ze vétSina prioritnich cilii jsou brownfieldy, které se nachdzi v intravilanu
obci a mizou tim padem predstavovat rizna rizika pro zivot v takovéto obci. Nekteré
z analyzovanych objektl jsou v soucasné dobé regenerovany, nicméné se jedna spiSe o
brownfieldy vétsich rozloh s dobrou technickou infrastrukturou a napojenim na dopravni
sit’. VEtsim problémem se proto stavaji brownfieldy v mensich obcich, které nejsou natolik
lukrativni, aby pfitahly pozornost investorli na sebe. V nékterych piipadech do tohoto
problému vstupuje také komplikace vlastnickych vztahii. MoZna teSeni pfipadaji na vyssi
samospravni celky, které pokud nechcou samy zasahovat do regenerace miizou pomoci
alespont pfi feSeni vlastnickych prav vykoupenim brownfieldu a svéfenim ho do rukou

obce, ktera by m¢l mit eminentni z4jem na zlepSeni stavu.
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jsou bez kompletni regenerace, kterou brani zejména fakt, ze se aredl rozklada na plose
tétmet 70 ha a také slozité vlastnické poméry, které umoziuji pouze dil¢i feSeni
problematiky Batova aredlu. Tento postup se v soucasné dob¢ praktikuje, coz potvrdila

naptiklad regenerace budovy €. 13, ktera probéhla v roce 2015.

Mimo regenerovani jednotlivych budov je mozné se na zéklad¢ konkrétni analyzy zaméfit
pouze na konkrétni rizika a pracovat na jejich ostranéni. Takovy zpiisob zvladani rizik

muze byt cestou k ndsledné regeneraci brownfieldd, které byly témito riziky ovlivnény.
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ZAVER

Cilem této bakalaiské prace bylo zaméfit se na problematiku regenerace brownfields
z hlediska rizik, ktera vétSinou snahu o takovouto regeneraci znacné ztézuji. NejvetSim
problémem, je pomérné slabé ukotvéni této problematiky v ceské legislative a také absence

univerzalniho nastroje, nebo metodického postupu, ktery by veskeré kroky pii snaze o

regeneraci brownfield ulehcoval.

Je-li vSak snaha o anticipovani a analyzovani rizik v ramci brownfield managementu,
existuji nastroje, které v této véci budou uzitecné. Co se ty¢e odhaleni nejvétsich hrozeb
nebo pfilezitosti z fad brownfieldii na urcitém tzemi, pak je velmi cennym pomocnikem
nastroj Timbre Brownfield Prioritization Tool, ktery pfi spravném pouziti potize vykreslit
situaci objektll brownfields v rdmci obce, Gzemi jednotlivych ORP, kraji nebo dokonce
statl. VySe zminény nastroj na zaklad¢ parametrl, které je nutné zadat ke kazdému
objektu, dokaze vyhodnotit prioritni brownfieldy a pfisluSnym orgdnim tim doporuci

objekty, které by mély byt feSeny primarné.

Je-li vyhodnocen stav brownfieldi pomoci nastroje TBPT, je moZzné zaméfit se na
jednotlivé objekty, u kterych se na zakladé specifik objektu da predpovédet typ a mira
rizika, jeZ je pfitomno a na zaklad€ vyhodnoceni dalSich analytickych néstroji miZze byt
navrhnut postup, jimz se brownfield od téchto rizik ocisti ale sponl v ¢aste¢né mire. Takovy

postup miZe nastartovat samotnou regereraci brownfieldu a vdechnout mu tim novy Zivot.

Tato prace pfiblizné nastinila vySe uvedeny postup na modelovém piipadé Zlinského kraje
a konkrétniho brownfieldu Battlv aredl v Zlin€. Mimo nastroje TBPT, ktery byl podpoten
mapovymi vystupy z aplikace ArcMap, byly pouzity metody KARS a SWOT pro

vyhodnoceni anticipovanych rizik v objektu Batova areélu.
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PRILOHA P I: METODIKA PRI VYPRACOVANI PRACE

Vybér tématu bakalatské prace.

Konzultace zvolené¢ho tématu s vedoucim prace.
Reserse literatury a dalSich zdroji.

Tvorba teoretické Casti prace.

Konzultace praktické ¢asti prace.

Zvoleni metod pouzitych v praktické ¢asti prace.
Tvorba praktické ¢asti prace.

Tvorba mapovych podkladii v aplikaci ArcMap.

Dokonceni bakalatské prace.



PRILOHA P II: VYHODNOCENI TBPT — VYSOCE PRIORITNI
BROWNFIELDY

ID Objekt Celkovy index
114 | Skelet Jizni Svahy 0,728
108 | Areadl koupalisté Machova 0,708
67 Nemochice Uherské Hradiste 0,705
80 | Skola Brumov 0,679
54 Nakupni stfedisko a diim sluzeb Dolni Beéva 0,669
103 | Zamek Liptal 0,654
97 Armadni velkosklad Halenkovice 0,649
10 Zamek Ptilepy 0,638
100 | Sklarna Karolinka 0,638
47 Rekreacni objekt SSM Pozlovice 0,632
34 Sad Paclavice 0,630
111 | Batlv areal Zlin 0,628
87 Dilny Valasské Klobouky 0,619
11 Farma Rymice 0,619
14 Sypka Cetechovice 0,616
90 COK Farm MikulGvka 0,616
75 Chronotechna Strani 0,615
69 Pivovar Uhersky Ostroh 0,612
102 Farma Katefrinice 0,612
33 | CD Morkovice 0,608
60 Pansky dvlr Kunovice 0,605

Tab. 1 Vysoce prioritni brownfieldy z hlediska potieby jejich regenerace ve Zlinském kraji

(zdroj: vlastni)




PRILOHA P II1: VYHODNOCENI TBPT — STREDNE PRIORITNI
BROWNFIELDY

ID Objekt Celkovy index
98 NBT Halenkov 0,587
59 Abrahamova cihelna Kunovice 0,571
81 Pivovar Brumov 0,570
68 Ulice Primyslova Uherské Hradisté 0,568
21 Farma Jarohnévice 0,565
57 Zbytkovy statek Hluk 0,561
41 Zamek Zdislavice 0,561
20 UNITEX Hulin 0,559
43 Lihovar Zastfizly 0,555
64 Farma Popovice 0,550
70 Zelinatstvi Uhersky Ostroh 0,549
46 Skolici a rehabilitacni stfedisko CD Pozlovice 0,548
40 Farma Troubky 0,547
37 Farma Tetétice 0,543
45 Farma Zborovice 0,543
36 Farma Paclavice 0,539
94 Rekreacni aredl Podkopna Lhota 0,533
17 Farma Honétice 0,533
109 Farma VIckova 0,532
104 Farma Novy Cubov 0,528
101 Pod prehradou Karolinka 0,514
16 Farma Dfinov 0,509




38 Farma Rostin 0,506
66 Pivovar JaroSov 0,506
99 Hala Horni Lidec 0,505
44 Farma Medlov 0,502
61 Libosvarova cihelna Kunovice 0,502
26 Cihelna Vazany 0,502
105 Hranicni prechod Strelna 0,494
56 Farma Buchlovice 0,493
2 Farma Hlinsko 0,492
78 Farma Veletiny 0,492
110 Filmovy areal ve Zliné 0,491
65 Farma Svarov 0,489
55 Primyslovy areal Roznov pod Radhostém 0,489
113 Zahradnictvi Malenovice 0,487
85 Farma Kochavec 0,483
79 Dfevarsky zavod Svaty Stépan 0,483
50 Farma nevsova 0,483
30 Farma Litencice 0,480
27 Farma Kvasice 0,480
73 Farma Pasovice 0,478
18 Cukrovar Hulin 0,477
106 Farma Zdéchov 0,477
32 Farma Skavsko 0,477
8 Farma Némcice 0,473
4 Farma Libosvary 0,472




58 Farma Jankovice 0,471
23 Primyslovy aredl Kromériz 0,471
51 Primyslovy areal Slaviéin 0,470
22 Farma Blisice 0,467
53 Farma Stytihnévsky dvir 0,463
24 Rybalkova kasarna Kromériz 0,459
91 Farma Velka Lhota 0,457
1 Farma Brusné-Slavkov 0,457
25 Zamecnictvi Zlamanka 0,454
3 Farma Chomyz 0,454
31 Farma Slizany 0,452
92 Farma Jasenna 0,452
15 Farma Chvalkovice 0,451
88 Farma Vlachova Lhota 0,450
112 VytéZzené Uzemi cihelny Malenovice 0,449
107 Farma Machova 0,447
82 Vyrobni a skladovy areal Svaty Stépdn 0,446
19 Statek Hulin 0,443
48 Farma Zalesi 0,440
6 Farma Zopy 0,438
72 Farma Nezdenice 0,437
71 Statek Bojkovice 0,433
28 Mlékarna Kyselovice 0,431
39 Farma Skastice 0,427
35 Farma Lhota 0,425




63 Farma Osvétimany 0,418
74 Farma Slavkov 0,417
93 Farma Podkopnd Lhota 0,413
95 Drevarna Vizovice 0,410
9 Farma Prilepy 0,403
86 Farma Valasské Klobouky 0,400

Tab. 2 Stfedné prioritni brownfieldy z hlediska potieby jejich regenerace ve Zlinském kraji

(zdroj: vlastni)




PRILOHA PI1V: VYHODNOCENI TBPT — NiZKO PRIORITNI
BROWNFIELDY

ID Objekt Celkovy index
77 Farma Marsov 0,398
62 Cihelna Osvétimany 0,397
76 Havricka cihelna 0,394
83 Farma Nedasov 0,386
96 Medika Vizovice 0,372
13 Farma Cetechovice 0,371
5 Uhli Rajnochovice 0,355
49 Vojensky aredl Divnice 0,352
89 Stary mlyn Lhotka nad Becvou 0,345
29 Cihelna Litencice 0,335
52 Cihelna Napajedla 0,315
42 Kasarna Zafrici 0,299
84 Aredal RCP Nedasova Lhota 0,298
7 Hnojisté Ludslavice 0,297
12 Vojensky aredl Velké Tésany 0,282

Tab. 3 Nizko prioritni brownfieldy z hlediska potieby jejich regenerace ve Zlinském kraji

(zdroj: vlastni)




