Danova a ucetni specifika ve stavebnictvi

Daniela Kudelikova

Bakalarska prace Univerzita Tomase Bati ve Zliné
2018 Fakulta managementu a ekonomiky




Univerzita Tomase Bati ve Zliné
Fakulta managementu a ekonomiky

Ustav financl a GZetnictyl
akademicky rok: 20172018

ZADANI BAKALARSKE PRACE

[PROJEKTU, UMELECKEHD DiLA, UMELECKEHO VYKONL)

Iméno a piijmeni: Daniela Kidelikova

O=ohni tislo: Midasd

Studijni program:  B6202 Hospodéafska politika a sprava
Studijni obor: Uetnictyi a dané

Forma studia; kombinovana

Téma prace: Dafiova a Oéetni specifika ve stavebnictvi

Zasady pro wypracovani:
(ved
Definujte cile préce a poufité metody zpracovani prace.
I. Teoraticka cast

s Ma zikladé prostudované literatury zpracujte teoretické poznathy tykajici se
danowych a ucetnich specifik ve stavebnictyl.

Il. Prakticka Zast

» Charakterizujte pfislusnou stavebni spolegnost KKS, spol. s 1. o.

e Analyzujte Géetni wikazy, zaméfte se zejména na soucasny stav
nedokoncené vyroby a DPH.

+ Navrhnédte doporufeni k zamezeni chybovosti u nedokonceng wiraby a DPH.

Lavir



Rozszh bakalarske prace: cca 40 stran
Razsah priloh;
Forma zpracovani bakalaiske prace:  tisténalelekironicka

Seznam odborné literatury:

EDWARDS, James Don a Roger H. HERMANSOM. Accounting Principles: A Business
Perspective, Financial Accounting. 1st edition. Global Text Project, 2014, 817 s. ISBN
1461088186,

HRUSKA, Viadimir. Oéetni piipady pro pednikatele 2016, Praha: Grada, 2016, 224 s, [SBN
978-80-247-5802-2_

KOVANICOVA, Dana. Abeceda ugetnich znalosti pro kazdého. XX, aktualizované vydani,
Praha: Palygon, 2012, 440 =. ISEN 978-80-7273-169-5.

KUBATOVA, Kvata. Dafova teorie a politika. &., aktualizované vydani. Praha: Wolters
Kluwer, 2015, 276 =. ISBN 978-80-7478-841-3.

MARKOVA, Hana. Dafiové zakony 2017: aplna znéni platna k 1. 1. 2017, 26, vydani. Praha:
Grada, 2017, 288 s. ISBN 978-B0-271-0451-2.

Yedouci bakaldfské prace: Ing. Eva Kramna, Ph.O.
Ustav financi & Gcetnictvi
Datum zadani bakalaTské prace: 15. prosinee 2017

Termin vdevedani bakalaisks prace: 14, hvétna 2018

Ve Zliré dne 15. prosince 2017

profl. Or. Ing. Drahomira Pavelkova
= Feetivelta ity

doc. Ing. David Tugek, Ph.0.
defan




PROH LASENI AUTORA )
BAKALARSKE/DIPLOMOVE PRACE

ProhlaZuji, Ze

s heru na vedomi, fe adevaddnim diplomovéshakaldtske prace souhlasim se zvefeinénim
avé prace podle zakona & 11171998 Sh. o wesokyeh gkolich o o sméng a doplnéni
dalgich zdkond (zdkon a vysekich Skolich), ve endni pozdéiich pravnich pedpisi,
b shledu na vwsledek abshagoly:

s herw na vidomi, e diplemovi‘bakalffskd prace bude uledens v elekitonicke podobe
v univerzitnim informadnim systému destupna k prezenénimn nahlédnot, #ejeden
virsk diplomovébakalatske price bude ulo@en na eleklrenickém nesiél v pRiruéni
knihowné Fekully managerenic a ekanamiky Univerzity Tomade Bati ve Xling;

s hylin jsern serndmensa stim, #2 na mojl diplomovon'bekalifskou prici se plné
vrtahuje zikon & 12172000 5b, o pravu sutorském. o privech souvisejicich s privem
autorskym a o zméné nékleryeh sakond (anorsky sdkan) ve snéni pozd&Sich pravnich
pledplsd, zem. § 35 odsl 3;

s bery na vifdomi, Fe podle § A0 adst 1 aotoeského wikona m& UTB ve Zlind préavo na
nzavienl licendnl smlouwvy o u2itl kolnibo dila vrozsaho § 12 odst 4 maorkeho
zdltona:

«  boru na vedomi, do podls § 60 odst, 2 a3 avlorskeho sdkona mohu wfit sve dile
diplomanvhakaldfskou prici nebo poskytnont licenei k jejimu vyudit jen pipous-li
Lak licendni smlouve wzaviend mezi monou a Univerzitow loméase Batl ve Zliné s tim,
Fe owvvrovnani pilpadnéhe pFiméteného pispévku na dhradu nakladi, kieré byl
Univerzitou Tomage Baud ve Zlind na vyivofeni dily vynalofeny (aF do jejich skuletné
wige) bade roam@F predmélem le Reendéni smiowy:;

o  beru ne wEdomi, Fe opokod byl Kk vypracovani  diplomovébakalafske  prace
vwFite aoftwarn poskvtnuiéhe Undverzitou Tomaic Bad ove Zling nebo jindmi
subjckty pouze ke studijnim a viekumnam aéelim (edy pouee L onekomenSnimo
wnEf), nelee owvsledky  diplomoscdhakalarskeé prace  wwodit ke komerdnim
néelim;

*  beru oa vedomi, #e opokud je vismpem diplomovébakalafske prace jakvkoliv
softwarewy procuke. pova®ujl se za soudast prace rovnéE 1 zdrojové kady, popf.
sonbory, zo kterveh ze projekt sklada, Meodevedind této soudistt mize ket dirvodem
k neohhajeni price.

Prohlaiuji,

1. 2e jsem na diplomove'bakalatske praci pracoval samosiamée a poudilon Dleraiur jsem
eifoval. W pfipads publikace vesledkd budu uveden juko spoluautor,

2 Fe ovldevedind veree diplomové'bakalifeké price a verze elektmonickd nahrand do
[55TAG |sou Totodng .

VeZling 4.5 dots
Tméno » pHjmeni: i e sl

(v o Qlytl—

..................... deca #

podpis diplomanta



ABSTRAKT

Tato bakalarskd prace se zabyva danovymi a Ucetnimi specifiky v oboru stavebnictvi.
V uvodu teoretické ¢asti prace je pozornost vénovana pojmum, které se poji s danou pro-
blematikou, zejména je zde rozebirana nedokoncena vyroba, moznosti financovani ve sta-
vebnictvi a zadrzné u pohledavek a zdvazka. Nasledujici ¢ast prace je zaméfena na dan
z ptidané hodnoty a jeji dopady na stavebni vyrobu, jsou zde popsany hlavni diivody pro
zavedeni reverse charge, v zdvéru teoretické Casti je popsan problém s nespolehlivym plat-
cem a potazmo dopady z téchto obchodl na danovy subjekt. Prakticka cast se vénuje ucet-

nim a danovym specifikim ve vybrané spolec¢nosti.

Kli¢ova slova: nedokoncend vyroba, finanéni leasing, danovy systém, dan z ptidané hod-

noty, rezim pieneseni daitlové povinnosti

ABSTRACT

This bachelor thesis is focused on tax and accounting specifics in the field of building in-

dustry. At the beginning of the theoretical part of the thesis the attention is paid to the

terms connected with the chosen issue, there are especially analysed terms as unfinished
production, the possibilities of financing in the building industry and the claims and the
obligations from the contracts with the possibility of the retention. The following part of
the thesis focuses on value-added tax and its impacts on construction production, the main
reasons for the implementation of reverse charge are therefore described. At the end of the
theoretical part, the problem with the unreliable payer is described and thus the impact of
these transactions on the tax entity. Practical part deals with tax and accounting specifics in

selected company.

Keywords: Unfinished Production, Financial Leasing, Tax System, Value Added Tax
(VAT), Process of Transferring Tax Liability
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UvVOD

Stavebnictvi patii k velmi dulezitym odvétvim narodniho hospodarstvi a vyznamné ovliv-
nuje dalsi obory. Tento sektor se vyznacuje fadou specifik, ke kterym se fadi napt. sezon-
nost, délka a nepravidelnost vyrobniho cyklu (zpravidla pfesahuje jeden rok, s ¢imz souvisi
vazanost pené¢zniho kapitalu v riiznych formach a zna¢na investi¢ni naro¢nost odvétvi)
nebo vysoka variabilita ¢innosti v souvislosti se zvySovanim pozadavkl na komplexni pro-
vedeni a dodavku stavebnich praci v odpovidajici kvalité.

Stavebni vyroba si v minulych letech prosla a stile prochazi v souvislosti s nastupem fi-
nancni krize fazi vyrazného zpomaleni, hlavnim divodem soucasného propadu stavebni
vyroby o 11 procent je tfetinové snizeni poctu vefejnych zakazek. Vetejné zakazky tvoti
pro Cesky stavebni trh pfiblizné 40 procent trzeb, coz €ini stavebni firmy zavislé na statu.
I kdyz v soucasné dob¢ se objevuji ndznaky svédéici o tom, ze recese tuzemského staveb-
nictvi pomalu kon¢i, v roce 2017 po dvou letech mirného narastu stavebni trh opét klesl, a
to 1 navzdory pfiznivému vyvoji celé¢ ekonomiky. Na trhu nadale panuje vysoce konku-
renéni prostiedi a nadpramérné dlouhé doby splatnosti faktur. Tvrdy boj o kazdou zakazku
tlaci ceny dold, pficemz podstatné hiife jsou na tom mensi hréaci, ktefi ptisobi v roli subdo-
davatell. Z trhu zmizelo velké mnozstvi malych a stfednich firem, hospodaieni nékterych
je nestabilni, mnohé jsou na pokraji krachu. Velké stavebni spole¢nosti sice maji vice za-
kazek, ale v mens$i hodnoté. Roste také pocet firem, které jsou ochotny vzit zakazku s nu-
lovou ¢i zapornou marzi, jen aby pokryly néklady a udrzely zaméstnanost.

vvvvvv

jejich obor poroste az o 3,1 %. Udaje inzenyrské spole¢nosti URS Praha za 1. &tvrtleti le-
tosniho roku jejich prognéze davaji za pravdu, vefejni investofi v Cesku za toto obdobi
zadali stavebnim firmam 1201 zakazek za 41,6 mld. korun. Jejich hodnota mezirocné
vzrostla o 76%, pocet se zvysi o 13%. Letosni bfezen byl se zadanymi 18,1 mld. korun
URS Praha meziroéné vzrostla 0 39% na 29,6 mld. korun. Stavebni prace si v uplynulych
dvou letech drZely stile stejnou cenovou hladinu, feSenim na minimalni marze by bylo
mirné zdrazeni stavebnich praci. (Hospodaiské noviny, 16. 4. 2018)

Cilem mé bakalatské prace je objasnit a popsat cetni a danova specifika v oboru staveb-
nictvi, budu klast dliraz na ta podstatnd a svym vyznamem dtilezita v oblasti dani, Gcetnic-
tvi a finan¢niho fizeni pro spole¢nosti podnikajici v tomto sektoru.
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CIiLE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Bakalatska prace zpracovava ucetni a dailova specifika ve stavebnictvi.

Prioritnim cilem bakalatské prace jsou navrhy opatieni, ktera povedou k eliminaci chyb v
oblasti ucetnich a dafiovych operaci pfi vykazovani a uctovani nedokoncené vyroby a dané

z piidané hodnoty v konkrétni spolecnosti KKS, spol. s r. o.

Teoreticka Cast bude zpracovana metodou literarni reSerSe na zdékladé poznatkl
z dostupnych zdrojtii zabyvajicich se danou problematikou. Budou vysvétleny nékteré po-
jmy souvisejici se stavebni vyrobou, blize budou popséna ucetni a danova specifika cha-

rakteristicka pro tento sektor.

V praktické ¢asti budou vyhodnoceny nékteré ekonomické ukazatele spolecnosti KKS,
spol. s 1. 0., k jejichz vycisleni budou vyuzity pomérové ukazatele financni analyzy. Pro
konkrétni ptipady dané spolecnosti budou doporucena obecné feSeni ziskand na zékladé
informaci z teoretické ¢asti prace spolu s navrzenymi postupy, které jsou zpracované po-

moci syntézy ziskané z jednotlivych analyz.

Poté budou vypracovéana doporuceni, kterd by méla ve spornych oblastech snizit nebo upl-

n¢ odstranit moznd rizika spojena ucetni a daitovou legislativou.
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I. TEORETICKA CAST
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1 UCETNI SPECIFIKA VE STAVEBNICTVI

1.1 Vymezeni pojmi ve stavebnictvi

Pro nésledujici ¢ast prace je nutné objasnit nékolik odbornych pojmu. Ty jsou definovany
predev§im Zakonem ¢. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni

zakon) a Stavebnimi standardy.(Stavebni zékon a souvisejici predpisy 2018)

1.1.1 Subjekty pusobici ve stavebnictvi

Stavebni trh je zna¢né odlisny od trhu klasickych komercnich vyrobkii. Zatimco klasicky
komer¢ni produkt je vyrabén pro anonymniho zékaznika, pfevazna vétSina stavebnich za-
kazek je pfimo sméfovana na konkrétniho koncového uzivatele, jehoz pozadavky a naroky
jsou pfedem znamy. Z tohoto uhlu pohledu mizeme definovat na stavebnim trhu ptisobeni

téchto subjekti:

e investofi,
e dodavatelé staveb,
e developeri,

e poddodavatelé.

Investor (objednatel) — pravnicka nebo fyzicka osoba, soukromé osoba (domacnost) nebo
statni instituce (obec, kraj, orgdny statni spravy), které se dodavatel stavby (zhotovitel) na
zéklad¢ smluvniho ujednéani zavazal provést dohodnuté stavebni prace, za néz je povinna
investorovi poskytnout dohodnutou finanéni odménu.(RTS a.s., Ceské ucetni standardy on-

line)

Dodavatel stavby (zhotovitel) - je pravnickd nebo fyzickd osoba opravnéna k provadéni
staveb jako pfedmétu své Cinnosti. Vystupuje jako smluvni strana ve smlouvé o dilo, je-
jimZ pfedmétem plnéni je stavba. Stavebni ¢innosti smi provozovat na zaklad¢ sjednané
vazané zZivnosti ,,Provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani®, nutnosti je taktéz odborna

zptsobilost.(RTS a.s., Ceské stavebni standardy on-line)

Developer — fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd investuje do nemovitosti (obytné¢ domy,
nebytové prostory, vyrobni haly) za ucelem jejich dal§iho prodeje koncovym zdkaznikiim
nebo k prondjmu. Zajistuje realizaci projektu ve vSech fazich - od vykupu pozemkt, pies

projektovou dokumentaci az po vlastni realizaci vystavby. Tento proces probiha
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prostfednictvim nasmlouvanych dodavatelskych stavebnich firem. V této oblasti obvykle

developer poskytuje i poradenské sluzby.

Poddodavatel — subjekt realizujici konkrétné vymezenou Céast predmétu dila na zakladé
povéteni zhotovitele, za poddodavatele mize byt povazovan pouze subjekt, jehoz povéreni
zhotovitelem realizovat ¢ast predmétu dila bylo akceptovano objednatelem. (Smlouva o

dilo, KKS, spol. s 1. 0.)

1.1.2 Objekty ve stavebnictvi
Podle stavebniho a katastralniho zakona rozliSujeme ve stavebni sféte tyto objekty:

e stavba,
e stavebni pozemek,

e budova.

Stavba — vSechna stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez
ohledu na jejich stavebné technické provedeni, pouzity material, na Gcel vyuziti a dobu

trvani.

Stavebni pozemek - pozemek nebo jeho ¢ast, popt. soubor pozemkil, vymezeny a urceny k
umisténi stavby zemnim rozhodnutim nebo regula¢nim planem. Parcela je pozemek, kte-
ry je geometricky a polohové urcen a je evidovan v katastru nemovitosti. Parcely jsou za-
kresleny v katastralnich mapach a oznaceny parcelnim ¢islem. (Zakon ¢. 256/2013 Sb. o

katastru nemovitosti (katastralni zakon), 2018, § 2, s. 179)

Budova - nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové soustie-
déna a navenek prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stteSni konstrukci, disponuje
jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory. (Zakon €. 256/2013 Sb. o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon), 2018, § 2, s. 179)

1.2 Realizace zakazky ucelové zaloZenou spole¢nosti

V informac¢nim systému o vetejnych zakazkach se mnohdy objevi zajimavy stavebni pro-
jekt, na ktery vSak samotnd stavebni firma nedosdhne vzhledem k naro¢nym pozadavkim

v zaddvaci dokumentaci. Chybéjici parametry se nejcastéji vyskytuji v:

o technické kvalifikaci — firm¢ chybi v portfoliu referentské stavba, reference plati podle

zakona o vefejnych zakazkach pouze 5 let,


https://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr_nemovitost%C3%AD_%C4%8Cesk%C3%A9_republiky
https://cs.wikipedia.org/wiki/Stavba
https://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=St%C4%9Bna_(stavba)&action=edit&redlink=1
https://cs.wikipedia.org/wiki/St%C5%99echa
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e profesni kvalifikaci — vedouci pracovnici stavby nemaji pozadovanou autorizaci a pro-
fesni zpusobilost,

e ckonomické kvalifikaci — spolecnost nedosahuje predepsaného obratu.

V takovém piipad¢ mize stavebni firma za ti¢elem ziskéani vetejné zakazky zalozit spolec-
nost, do které vstoupi s dalsi nebo i vice spoleénostmi. Ugastnici spole¢nosti mezi sebou
uzaviou podle § 2716 az § 2746 a nasledné zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zékoniku
Smlouvu o spolec¢nosti, zvoli si leadera spolecnosti, ktery tuto smlouvu ptiklada jako sou-
¢ast nabidky. Pokud uspéji ve vybérovém fizeni, smlouva o dilo je jiz adresovdna na ve-

douciho spole¢nika a ostatni spole¢niky.

1.3 Nedokon¢ena vyroba

Nedokoncena vyroba definuje stav, kdy na produkt ¢i sluzbu jiz byly vynalozeny naklady,
ale realizace prodeje zatim neni mozna, vyrobek ¢i sluzba neni findln€ hotov, nachazi se ve
fazi ,,rozpracovanosti“. (Kovanicova, 2012, s. 252) ndm definuje nedokoncenou vyrobu a

polotovary takto:

o _nedokoncend vyroba — tj. zhotovované vyrobky, které jiz prosly jednim nebo vice vy-
robnimi stupni a nejsou tedy jiz materidalem, ale také jesté ne hotovym vyrobkem. Miize
Jit také o nedokoncené cinnosti, tj. vykony jinych, nevyrobnich cinnosti, pri nichz ne-
vznikaji Zadné hmotné produkty (napr. prace na poskytované sluzbé)

e polotovary — jsou nedokoncené vyrobky (produkty), od predchozich se lisi tim, Ze jsou
vysledkem relativne uzavieného jednoho vyrobniho stupné (popr. vice stupiii) a jsou
urceny nejen k dohotoveni v dalsim vyrobnim procesu do podoby hotovych vyrobki,
ale obvykle se mohou téz samostatné prodavat (napr. vyrobené soucasti a dily pri
montazi automobilii mohou byt pouZity do vyrabénych aut, ale mohou byt rovnéz pro-

dany) “.

Ve vyhlasce ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist se docteme, ze nedokoncenou

vyrobu mizeme ocenovat témito zpisoby:

e ve vyrob¢ s kratkodobym nepfetrzitym cyklem vyrobu pouze pfimymi materialovymi
naklady,
e v hromadné a velkosériové vyrobé pouze pfimymi nédklady, jimiZ jsou néklady na pfi-

my material, polotovary, ptimé mzdy a ostatni pfimé naklady,
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e piimymi naklady, vyrobni rezii a v piipad¢€, ze vyrobni cyklus pfesahuje obdobi dva-
nacti mésicli vyjimecné i spravni rezii.

Ve stavebni vyrobé se o nedokoncené vyrobé uctuje tehdy, kdyz o zacatku stavebnich,
projektovych ¢i obdobnych stavebnich ¢innosti je uctovano v jednom zdanovacim obdobi a
dokonceni probiha v nasledujicim zdaiiovacim obdobi. V pfevazné vétsiné smluv o dilo
mezi investorem a zhotovitelem jsou nastaveny fakturacni podminky tak, ze dil¢i fakturace
probihaji mési¢né¢ na zaklad¢é skutecné provedenych stavebnich praci. Nékteré smlouvy
vSak maji faktura¢ni cyklus napft. jednou za tii mésice, v tomto piipad¢ je nutné uctovat o

nedokoncéené vyrobé.

1.4 Hmotné movité véci a jejich soubory

Stavebni vyroba potiebuje pro svoji vyrobni ¢innost stavebni a manipulacni techniku. Jed-
na se pfedevsim o stroje pro terénni prace a upravy, nakladni vozidla, elektrocentraly, vib-
racni techniku a v neposledni fad¢ i osobni automobily. Jedna se o samostatné movité véci
s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok, internim predpisem si tcetni jednotka stanovi ceno-

vou hranici pro zatfizeni majetku do DHM.

Pofizovaci cena téchto stroji je vysokd, a pokud spolecnosti nemé k dispozici dostatek
hotovosti, musi pouZit alternativni zdroje financovani - nej€astéji vyuziva financni leasing

nebo Uuver.

e leasing operativni — jednéd se o dlouhodoby prongjem dané véci, po skonCeni ndjmu
predmét zistava v majetku pronajimatele,

e leasing financni — pfedmét je po celou dobu majetkem leasingové spole€nosti, po
skonceni splaceni pfedmeétu dané véci musi byt prevedeno vlastnické pravo na najem-
ce,

e Uvér — predmét je od pocatku ve vlastnictvi nového majitele, ten ho ivérové spolec-

nosti pouze splaci.

Znacny rozdil mezi finan¢nim leasingem a uvérem je 1 v piipad¢ naroku dané z ptidané
hodnoty. Pfi finanénim leasingu si platce dané uplatiiuje DPH postupné z jednotlivych
splatek, zatimco pfi financovani ivé€rem si platce narokuje dan z pfidané hodnoty ihned pfi

prevzeti majetku do uzivani a to z celé hodnoty pofizované investice.
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Pokud se spolecnost rozhodne pro finanéni leasing, neeviduje pfedmét tohoto leasingu na

majetkovych uctech, majetek neni zachycen tedy ani v rozvaze. Do nakladl uctuje kazdy

mésic pres Ucty casového rozliseni pomérnou Cast celkové potfizovaci ceny podle doby, na
kterou byl leasing sjednén. O leasingu by méla Gctovat v podrozvahové evidenci a infor-

mace také uvést v ptiloze k ucetni zavérce.

1.5 Smluvni zadrZné u pohledavek a zavazku

Zadrzné neboli pozastdvka je jednim z alternativnich zplsobt zajisténi splnéni povinnosti
z kontraktu ze strany dodavatele a odbératel ¢i investor jej uplatiiuje zejména u dodavek
stavebnich celkil. Pokud stavebni firma dodéva kompletné celou stavbu ,,na klic*, pozaduje
obvykle i ona stejné zadrzné u subdodavatel jednotlivych ¢asti stavby. Investor je zde
opravnén zadrzet urcité procento plateb jako garanci k zajisténi odstranéni piipadnych vad
a nedod¢lki. Zpravidla se jedna o zadrzné ve vysi 10% z ceny dila bez dan¢ z ptidané hod-
noty (déle jen DPH), to znamena, Ze investor a dodavatel stavby se smluvné dohodnou, ze
uhrada dil¢ich danovych dokladi bude provadéna do vyse 90% ceny dila bez DPH. Zadrz-
né nema zadny vliv na vypocet a odvod dan¢ z ptidané hodnoty. 5% z této Castky se zaplati
az po uspésném protokolarnim ptredani a pievzeti stavby, zbyvajicich 5% byva obvykle

drzeno po celou zaru¢ni dobu, coZ u statnich zakéazek je 1 5 a vice let.

Zadrzné je z pohledu fizeni penéznich tokl pro dodavatele velkou ekonomickou zatézi,
proto se dodavatel mnohdy rozhodne pro vystaveni bankovni zaruky v Castce vycisleného
zadrzného. K uvolnéni zadrzného dojde na zéklad€ predloZeni bankovni zaruky za zadrzné.
Obvykle je zaruka za zadrzné vystavovana s podminkou odkladu uc¢innosti do okamzZiku

obdrzeni platby zadrzného na bankovni tcet ptikazce.
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2 DANOVA SPECIFIKA VE STAVEBNICTVI

, Dan je definovana jako povinnd, nenavratnd, zdakonem urcenda platba do verejného
rozpoctu. Je to platba neucelova a neekvivalentni. Dan se pravidelné opakuje v casovych
intervalech (napr. kazdorocni placeni dané z prijmii) nebo je nepravidelna a plati se za

urcitych okolnosti (napr. pri kazdém prevodu nemovitosti) “. (Kubatova, 2015, s. 15)
Daiiovy systém Ceské republiky

Daiiovy systém Ceské republiky je ve svych hlavnich znacich podobny systémam vyspé-
lych a obzvlasté evropskych zemi. Danové piijmy pochézeji zhruba ve stejné mife z pfi-
mych a nepfimych dani. http://www.financnisprava.cz/ V Ceské republice se setkavame se
dvéma druhy dani — pfimymi a nepfimymi.

Piimé dané

U téchto dani 1ze presné specifikovat danovy subjekt, ktery bude dan platit. Dail se obvykle

odvadi z jeho pfijmu nebo majetku.
Dané diichodové
Dai z prijmu fyzickych osob

Tuto dan upravuje zdkon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, poplatniky danég jsou fyzické
osoby.

Daii z prijmu pravnickych osob

Je upravena stejnym zakonem ¢. 586/1992 Sb. o danich z piijmu, poplatniky jsou pravnic-
ké osoby, organiza¢ni slozky statu a fondy dle Zékona o danich z pfijmu, §. 17, odst. ¢ — h.
Danové zatizeni u této dané klesalo z 42% az na nynégjSich 19%, vypocet dan¢ vychazi
z hospodarského vysledku upravené¢ho o odecitatelné a pripocitatelné polozky.(Markova,

2018, s.22 - 23)
Dané majetkové
Dani z nemovitych véci

Dan z nemovitych véci, kterou tvoti dan z pozemkti a danl ze staveb a jednotek, upravuje
zékon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci. Poplatnikem dan¢ se stava vlastnik téch-
to pozemkd, staveb nebo jednotek. Zdanovacim obdobim je kalendaini rok, sazba danég se

odviji od typu stavby, pozemku a lokality, ve které se nemovitost nachazi.


http://www.financnisprava.cz/
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Daii z nabyti nemovitych véci

Do roku 2014 jako dan z pievodu nemovitosti, upravuje ji Zakonné opatieni senatu C.
340/2013 o dani z nabyti nemovitych véci ve znéni zdkona ¢. 254/2016 Sb. Poplatnikem
dané je nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Sazba dané ¢ini 4% z nabyvaci hod-
noty snizené o uznatelny vyda;.

Silni¢ni dan

Je upravena Zakonem ¢. 16/1993 Sb., o dani silnicni. Pfedmétem dané jsou silni¢ni vozidla
v majetku firmy nebo fyzické osoby, kterd vozidlo pouziva k podnikéni. Sazba dan¢ vy-
chazi z fixni ro¢ni ¢astky, u osobnich automobilti se vyse dané odviji od zdvihového obje-
mu motoru, u nakladnich automobill zavisi vySe dané¢ na celkové hmotnosti a poctu na-

prav. Poplatnikem dan¢ se stava také zamé&stnavatel, ktery vyplaci cestovni nahrady svému

zamestnanci za pouziti osobniho automobilu na sluzebni cesté.

Do konce roku 2013 patfila mezi pfimé dané také dan dédicka a darovaci. Od 1. 1. 2014
doslo ke zruSeni téchto samostatnych dani. Ptijmy z dédictvi jsou od dan¢é osvobozeny a
bezlplatna plnéni (dary) nyni spadaji pod danl z piijmd.

Nepiimé dané

U neptfimych dani nelze dopfedu jednoznaéné urcit danového poplatnika (osobu), ktera
bude v zadvérecné fazi dan platit. MZzeme pouze definovat osobu, kterd konkrétni nepfi-
mou dan odvede statu, tzn. platce dané. Nepifimou dan miiZzeme specifikovat jako dan ze

spotieby, zahrnutou jako ptirazku v cené zboZzi nebo sluzeb. Zaplati ji spotiebitel v ramci

uhrady své spotieby, statu dan odvede ptisluSny obchodnik.
Spotiebni dan (selektivni)

Je upravena zdkonem ¢. 353/2003 Sb., o spotiebnich danich, ktery zpracovava ptislusné
ptedpisy Evropské unie a upravuje podminky zdafiovani mineréalnich olejd, lihu, piva, vina
a meziprodukt, tabdkovych vyrobkil a surového tabdku. Dan je stanovena pevnou sazbou
pro jednotlivé vyrobky. Spravu spotiebni dané vykonava Celni sprava CR, Clo podléha

regulaci celniho kodexu EU, sazby jsou nastaveny spole¢nym celnim sazebnikem.
Ekologicka dan

Energeticka dan zahrnuje dan z elektfiny, ze zemniho plynu a z pevnych paliv, je upravena

Vybranym ustanovenim zékona ¢. 261/2007 Sb. o stabilizaci vetejnych rozpoctii. Spravu
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dané vykonavaji organy Celni spravy CR, v zakon& jsou zapracovany piisluiné piedpisy
Evropské unie. Platci dan¢ jsou jednotlivi dodavatelé¢ téchto komodit. Patii sem rovnéz

poplatky za znecisténi vzduchu, vody a také poplatky za odpad.
Daii z pridané hodnoty

Je upravena v souladu s predpisy Evropské unie v Zakoné ¢. 235/2004 Sb. o dani z ptidané
hodnoty. Pfedmétem dan¢ je dodani zbozi ¢i sluzby za uplatu v ramci uskute¢iiovani eko-
nomické ¢innosti s mistem plnéni v tuzemsku. Zdanitelnymi plnénimi naopak nejsou podle
zédkona o DPH plnéni osvobozena od dan¢ bez naroku na odpocet - patfi sem postovni
sluzby, rozhlasové a televizni vysilani, finan¢ni, penzijni a pojistovaci ¢innosti, dodani a
najem nemovitych véci za specifickych podminek. Dale pak nejsou zdanitelnymi plnénimi
plnéni osvobozend od dan¢ s nadrokem na odpocet — jednd se zejména o dovoz a vyvoz

zbozi a sluzeb do zahraniéi.

2.1 Vyznam dané z pridané hodnoty

DPH je stitem nafizenou pfirdzkou v cené¢ a ma jednu velkou pfednost — podil dané
v kone¢nych spottebitelskych cenéach je stejny ve vSech sluzbach a vyrobcich se stejnou
sazbou. Dan z pridané hodnoty je zavedena ve vétSiné zemi s vyspélou trzni ekonomikou,
komise Evropské unie dokonce stanovila tuto dan jako jednu z podminek clenstvi v unii,
coz ovliviluje staty usilujici o vstup do unie a posiluje zastdnce této dané v ostatnich ze-

mich. Mezi nejvétsi vyhody DPH patii zejména:

e Neutralita — dan je neutralni vzhledem k volbé spotiebitelt i vyrobci, systém dané na-
vic umoziiuje, aby konec¢ny podil dan¢ v cené zbozi nebo sluzby odpovidal jednotné
sazb¢ dan¢ urCenou zakonem. Sazba dané tudiz nikterak nediskriminuje komodity
s vy$Sim poctem cyklii zpracovani nebo s riiznymi podily spotiebitelské ceny na ko-
necné cené vyrobku ¢i sluzby.

e Zdanéni sluzeb - dan z ptidané hodnoty ve velké mife zvySuje tispéSnost zdanéni slu-
zeb, u nichZ vSeobecné hrozi veétsi moznost danovych tnikt. U dané z ptidané hodnoty
je cena stejna pro platce i pro neplatce, nemusi se tudiz rozliSovat, zda se jedna o ko-
necnou spotfebu €1 vyrobni sluzbu.

e Vyhodnost pro mezindrodni obchod — s rostouci intenzitou mezinarodniho obchodu
tento systém dan¢ umoznuje vyvoz bez dané, coz vede ke znacnému omezeni dano-

vych unik.
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To je i jeden z diivodii nutnosti zavést DPH v zemich obchodujicich se zemémi s touto

dani.

e Odolnost proti danovym uniktim — daii z pfidané hodnoty poskytuje lepsi ochranu pred
hrozbou daniovych unika. Systém vraceni dan¢ na zakladé evidence o poskytnutém pl-
néni, z néhoz byla odvedena dan, snizuje daitové uniky, nebot stavi platce dan¢ do fe-
tézu, v némz ma kazdy zdjem na potvrzeni o zaplaceni dané v cené zbozi nebo sluzby.
Navic o vSech poskytnutych a pfijatych plnénich existuji informace, k nimz ma pfistup

finan¢ni ufad. (Kubétova, 2015, s. 227 — 229)

2.2 DPH ve stavebnictvi

Zakon o dani z pfidané hodnoty tvofi v oblasti stavebnictvi velice podstatnou ¢ast legisla-
tivy. V tomto zdkoné najdeme piesné definice dulezitych informaci a pojml nezbytnych
pro podnikani ve stavebnim oboru, vyvoj sazeb DPH zasadné¢ ovliviiuje poptavku po byto-
vé vystavbe, nebot’ tyto sazby se pfimo promitaji do cen bytl, pozemkl a nemovitosti.
Dalsi velmi dutlezitou oblasti, kterou tento zdkon upravuje je rezim prenesené danové po-

vinnosti neboli reverse charge.

2.2.1 Predmét dané
Zékon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty nam tikd, Ze predmétem dané je:

e dodani zboZzi za tplatu osobou povinnou k dani v rdmci uskutecniovani ekonomické
¢innosti s mistem plnéni v tuzemsku,

e poskytnuti sluzby za tplatu osobou povinnou k dani v rdmci uskute¢iiovani ekono-
mické ¢innosti s mistem plnéni v tuzemsku,

e poftizeni zbozi z jiného Clenského statu za uplatu uskutecnéné v tuzemsku osobou po-
vinnou k dani v ramci uskutecnovani ekonomické Cinnosti nebo pravnickou osobou
nepovinnou k dani,

e poftizeni nového dopravniho prostfedku z jiného Clenského statu za uplatu osobou ne-
povinnou k dani,

e dovoz zboZi s mistem plnéni v tuzemsku.

Stavebnictvi se tyka predevsim 1. a 2. odstavec - dodéani zboZzi a poskytnuti sluzby.
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2.2.1.1 Dodani zbo%i

Pro tcely dan¢€ z ptidané hodnoty je nemovita véc povazovana za zbozi. Zbozi piedstavuje
hmotnou véc, s vyjimkou penéz a cennych papira. ,,Hmotna véc* predstavuje koncept jed-
nak pro véci movité, ale také pro nemovité. Pravé z toho divodu se v zdkonu o DPH pfi
prodeji nemovité véci neni nikde pouzit vyraz ,,pievod nemovitosti*, nybrz ,,dodani nemo-

vité véci. Pokud tedy platce prodava nemovitou véc, dodava zbozi. (Kunes, 2018, s. 32)

Zbozim je dale pravo stavby. Podle § 13 odst. 1 zdkona o DPH se dodanim zbozi pro ucely
DPH rozumi pievod prava nakladat se zbozim jako vlastnik. Jedna se o ,,ekonomické
vlastnictvi“ — tento pojem vyjadiuje Sirsi aspekt nez pravni pojeti vlastnictvi, protoze kupu-
jici 1 kdyz neni pravnim vlastnikem tohoto zbozi, mize s nim jako vlastnik nakladat. Ne-
movitd véc mize byt také platcem dodana podle § 13 odst. 3 pismeno d) Zakona o dani
z ptidané hodnoty (dale jen ZDPH). Jedna se o pfenechani zbozi k uzivani na zaklad¢
smluvniho ujednani, ze kterého vyplyva, ze vlastnické pravo bude ptevedeno na jeho uzi-

vatele. (Markova, 2018, s. 130)

2.2.1.2 Poskytnuti sluzby

Podle navazujiciho § 14 odst. 1 ZDPH se poskytnutim sluzby rozumi vSechny takové ¢in-
nosti, které nejsou dodanim zbozi a rovnéz pfenechani zboZi k uziti jinému. Z toho vyply-
va, Ze napf. ndjem nemovitosti je nutné chéapat jako prenechani zbozi k uziti jinému, tzn.

poskytnuti sluzby. (Markova, 2018, s. 131)

2.2.2 Misto pInéni pri dodani nemovité véci

Mistem plnéni pfi dodani nemovité véci je misto, kde se nemovitost nachazi. Pokud je ne-
movita véc v jiném c¢lenském staté nebo ve tieti zemi, nefesi se jeji dodani v tuzemsku co-
by predmét dané. Podobnym zpiisobem se postupuje i pii pravu stavby. Pii dodani prava
stavby se stdva mistem plnéni misto, na kterém je pozemek zatiZeny pravem stavby. (Ku-

nes, 2018, s. 32)

2.2.3 Sazby dané z pridané hodnoty

Od roku 2015, kdy ptibyla zcela nova sniZend sazba dané, se nyni uplatiiuji tyto sazby da-

né z ptidané hodnoty:
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e zakladni sazba dan¢ ve vysi 21%,
e prvni snizenda sazba dan¢ ve vysi 15%,

e druhé sniZzend sazba dané ve vysi 10%.

Prvni sniZzena sazba dané se aplikuje v piipad¢ poskytnuti stavebnich nebo montaznich
praci na dokoncenych stavbach pro bydleni nebo pro socialni bydleni. Druhd snizena sazba

se ve stavebnictvi neuplatituje. (Zakon ¢. 235/2004 Sb. o DPH, § 47 a 48, s. 199 - 200)

2.2.4 Dodani nemovité véci

Dodani nemovité véci (zbozi) predstavuje pfevod hmotného majetku jednou osobou (pro-
davajici), ktera opraviiuje druhou osobu (kupujici) s timto hmotnym majetkem nakladat dle

vlastniho uvazeni.

2.2.4.1 Dodadni nemovité véci s prvni snienou sazbou dané 15%

Pléatce uplatni prvni sniZenou sazbu dané 15% u dodani stavby pro socialni bydleni, po-
zemku, jehoZ soucésti neni jina stavba nez pro socidlni bydleni, nebo jednotky, ktera ne-

skyta jiny prostor nez obytny prostor pro socialni bydleni.

e Stavba pro bydleni je takova stavba, ktera slouZzi k vyuziti stavby bytového domu nebo
stavby rodinného domu. Je zfizena na pozemku, ktery tvoii funkéni celek s touto stav-
bou rodinného nebo bytového domu. Je to také obytny prostor (byt) a mistnost, uziva-
nd spolu s obytnym prostorem a nachazejici se ve stejné stavbé pevné spojené se zemi.
domu. Jsou to napf. garaze, zahradni altany, kiilny, studny, bazény, pfistupové chodni-
ky, zpevnéné plochy pro parkovani. U bytd jsou to sklepy, komory, susarny za pod-
minky, Ze nejsou mimo objekt, v némz se nachazi obytny prostor.

e Stavbou pro socidlni bydleni se rozumi:

o stavba bytového domu, v némz podlahova plocha obytného prostoru neptesahuje 120
m2,

o stavba rodinného domu s rozlohou podlahové plochy maximalné do 350 m2,

o obytny prostor pro socialni bydleni (plocha do 120 m2),

o ubytovaci zafizeni pro ubytovani ptislusnikli bezpec¢nostnich sbord nebo statnich za-
mestnancu,

o ostatni stavby pro socidlni bydleni - domovy pro seniory (podle zdkona o socidlnich

sluzbach), skolska zatizeni pro vykon tstavni nebo ochranné vychovy, internaty skol
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pro zaky se zdravotnim postizenim, détské domovy pro déti do 3 let veéku, zatfizeni
pro vykon péstounské péce, specidlni lizkova zatizeni — hospice, domovy péce o va-
le¢né veterany, tedy stavby, které poskytuji ubytovani dlouhodobé (Zakon ¢.
235/2004 Sb. o dani z ptidané hodnoty, § 48, s. 200). Soucasné patii ke stavbam pro
socialni bydleni také naptiklad ubytovny pro bezdomovce, které poskytuji ubytovani

na jednu noc.

Ostatni stavby pro socialni bydleni byvaji posuzovany podle svého urceni. V pfipad¢, Ze
jsou jejich soucasti nebytové prostory slouzici jako kancelar pro personal, ordinace 1€kafte,
rehabilita¢ni a jiné prostory, nepocitd se zadny pomér podlahovych ploch. Tyto prostory
jsou v zakoné definovany jako ,,pfislusenstvi® stavby pro socialni bydleni. (Kunes, 2018,

s. 33).

2.2.4.2 Dodani nemovité véci se zakladni sazbou dané

Je nutné podotknout, Ze pokud jsou stavebni prace provedeny na objektu ur¢eném pro ro-
dinnou rekreaci (chata) nebo na stavbé ubytovaciho zafizeni (pension), nejednd se
v zadném piipade o stavby, které odpovidaji pozadavklim na trvalé rodinné bydleni, tudiz
nemohou byt uplatnény podminky pro prvni snizenou sazbu. Pokud je tedy platcem dodana
nemovitd véc, kterd nesplituje kritéria stavby pro socidlni bydleni, musi byt uplatiiovdna

vzdy zékladni sazba dané.

2.2.4.3 Dodani pozemku

Dodéni nemovitych véci, ve stavebnictvi se to tykéd predevsim pozemkd, je osvobozeno od
dan¢€ bez naroku na odpocet dané¢ za podminek uzédkonénych v § 56 ZDPH. Tento zakon
byl s u€innosti od 1. 1. 2016 novelizovan a tato definice podminek pro osvobozeni je pod-

statné §irsi, nez byla do konce roku 2015. (Markova, 2018, s. 142)

Po novele zakona je osvobozen od dan¢ pozemek, ktery neni zastavén a nesplituje definici
stavebniho pozemku. To znamen4, ze na ném nejsou provadény prace, které vedou ke zho-
toveni budouci stavby na tomto pozemku (napf. pfiprava stavenisté, inzenyrské sité) a neni
ani predmétem spravnich tkontd za ucelem zhotoveni stavby (napf. zména Gzemniho pla-
nu). Znamena to tedy, ze dodani stavebniho pozemku je zdanitelnym plnénim, které podlé-
ha vzdy zakladni sazbé dané z ptfidané hodnoty ve vysi 21% a pfi prodeji nepiichazi
v tvahu snizena 15% sazba, ani kdyby na tomto pozemku byla provadéna realizace stavby

pro socialni bydleni. (Benda, 2016, s. 288 - 289)
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2.2.4.4 Dodani vybrané nemovité véci

Vybrand nemovita véc je osvobozena od dan¢ bez naroku na odpocet dané po uplynuti
petileté lhuty, kterd je pocitana od vydani prvniho kolaudacniho souhlasu nebo prvniho
kolaudac¢niho rozhodnuti. Na nemovité véci, pofizené do konce roku 2012, je pii dodéani
aplikovan tiilety test. U staveb, u kterych nebyl nutny kolaudac¢ni souhlas, se pocatek tiile-

té lhaty posuzuje od chvile, kdy bylo zapocato prvni uzivani stavby. (Kunes, 2018, s. 34)

2.2.4.5 MozZnost volby uplatnit daii

Platce se miize rozhodnout, zda uplatni ¢i neuplatni dan, i kdyz uplynula ¢asova lhita (tii-
leta i pétiletd) pro osvobozené plnéni. Pro uplatnéni dané se mize platce také rozhodnout
v pripad¢ dodani pozemku osvobozeného od dang, tzn. nezastavéného pozemku, ktery neni
stavebnim pozemkem. V tomto piipad¢ se Zadna lhiita neposuzuje. Platce pii moZznosti
uplatnéni dan€ nemusi brat ohled na to, kdo je kupujici. Miize se tak rozhodnout pii prodeji
nemovité véci obcanovi nebo podnikateli platci ¢i neplatci. Alternativa uplatnéni dané je
pro platce velmi dulezita, protoze pokud naptiklad pfi rekonstrukci nemovitosti uplatiioval
naroky na odpocet dané€, tak u osvobozeného doddni by byly ndroky na odpocet dané
uplatnény neopravnéne, byl by povinen provést upravu odpoctu dané€. V piipade, Ze se ku-
pujicim nevité véci stava platce, miize se dodavatel pro uplatnéni dan¢ rozhodnout pouze
v ptipad¢ souhlasu kupujiciho. V tomto ptipad¢ je platce povinen podle § 92d ZDPH pou-

Zit rezim pfeneseni dafiové povinnosti.

2.3 Rezim prenesené danové povinnosti

Princip rezimu pieneseni daflové povinnosti (neboli reverse charge) na pifijemce zdanitel-
ného plnéni, ktery je obecné upraven v § 92a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, spociva v pfeneseni danové povinnosti na pléatce
dang, ktery je pfijemcem plnéni. V praxi to znamena, ze platce, ktery uskutecni zdanitelné
plnéni ve zvlaStnim reZimu pro jiného platce s mistem plnéni v tuzemsku, méd povinnost
toto zdanitelné plnéni uctovat bez DPH. Piijemce plnéni musi pfiznat dai a uvést ji ve
svém danovém pfiznani, zaroven si narokuje i odpocet dan€. Odvedend dan i ndrok na jeji
odpocet je tedy kumulovéana u jednoho platce. Pokud vsSak platce dan¢€ poskytne uvedené
plnéni osob¢, kterd neni ptihlaSena k DPH, pak k pfeneseni daniové povinnosti nedojde a
platce je povinen toto zdanitelné plnéni standardné Gctovat véetné DPH. (Benda, 2016, s.

198 - 199).
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2.3.1 Zbozi a sluzby podléhajici reZimu reverse charge

V Ceské republice byl tento rezim zaveden s Géinnosti od 1. 4. 2011, novelou ZDPH od
roku 2015 zakonem ¢. 360/2014 Sb. bylo uplatnéni tohoto rezimu postupné rozsifeno na
dalsi okruhy dodéani zbozi a poskytnuti sluzby, u nékterych zbozi a sluzeb trvale a nékte-

rych docasné.

2.3.1.1 Trvalé poufiti reZimu pieneseni dariové povinnosti

Zdanitelna plnéni, u nichZ se uplatni rezim pieneseni daiové povinnosti v ramci jeho trva-
1€¢ho pouziti, jsou od 1. 1. 2016 vymezena v § 92b az § 92e ZDPH. Podle § 92e zmiiova-
ného zdkona uplatiiujeme tento rezim u poskytnutych stavebnich a montaznich praci. Dale

do tohoto rezimu spada:

e dodani zlata,
e dodani zbozi uvedené v ptiloze 5 k zakonu ¢. 235/2004 Sb. (dodani kovového Srotu a
dalsich odpadovych materiala),

e dodani nemovité véci podle § 56 odst. 5 Zakona o DPH.

2.3.1.2 Mechanismus rychlé reakce

Druhym docasnym rezimem je nadéle tzv. mechanismus rychlé reakce v navaznosti na
smérnici Rady 2013/42/EU, pouZiti tohoto mechanismu je odiivodiiovani moznosti rychlé
reakce na danové podvody v ramci celé EU. Podle § 92g ZDPH pouzije platce pii dodani
zbozi nebo poskytnuti sluzby reZim ptfeneseni danové povinnosti, pokud tak vlada stanovi
nafizenim, které musi byt projedndno s Evropskou komisi. Ta musi potvrdit, Ze proti pou-
Ziti reZimu preneseni dailové povinnosti nema namitky, pfi¢emz tento mechanismus miize

byt pouzit maximalné po dobu 9 mésicti. (Benda, 2016, s. 201 —204)

2.3.2 Divody pro zavedeni reverse charge

Rezim pieneseni dafiové povinnosti na uréené komodity a sluzby se Ceska republika roz-
hodla zavést v ramci bariéry proti dafiovym uniktm, které se hlavné v letech 2012 — 2013
staly pomérné znaénym problémem. Vyhodou reverse charge je, ze nedochazi k situaci,
kdy jeden platce dan ptfizna a druhy si ji od statu narokuje. Nenastane ani situace, ze by

doslo k nezaplaceni dané&, protoZe systém nevyzaduje vloZeni penéznich prostiedkd.
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V praxi totiz mnohdy dochazi k tomu, ze dodavatel se ptizna k dani, na jejiz zaplaceni ma
neékolik mésicti. Odbératel si dan uhrazenou dodavatelem neché od statu vratit, a kdyz za-
¢ne finan¢ni ufad patrat, zda byla dan dodavatelem skute¢né zaplacena, zjisti, ze ten mezi-
tim zkrachoval nebo zdhadné zmizel. V neptehlednych fetézcich firem, které si mezi sebou
predavaji fiktivni doklady, zpravidla zanikne ta, kterd ma danovou povinnost. V sektoru
stavebnictvi tak Casto dochdzi k situacim, kdy se jednotlivé stavebni firmy dostavaji do

insolvencnich fizeni, v diisledku toho zmizi celé ¢lanky fetézce.

Tomu chtéla nase legislativa zabranit, a proto zavedla tento specificky systém zdanéni,
ktery neustale rozsitfuje, posledni rozsiteni probéhlo v fijnu 2016 o telekomunikaéni sluz-
by. To hlavni, obchodovani s pohonnymi hmotami vsak stale ziistdva nevyieseno. Podvody
s touto komoditou v Cesku dosahuji podle odhadd ¢astek v fadu miliard ro¢né. U pohon-
nych hmot nas stat v rdmci EU zadal vyjimku, ale Evropskéa komise ji neschvalila. Zamitla

ji z obavy, aby se podvody nepifesunuly do jinych ¢lenskych zemi.

2.3.3 Klasifikace produkce

Zakon €. 235/2004 Sb. o DPH § 92e nam tika, ze tomuto specifickému rezimu podléhaji
stavebni a montazni prace zatazené do Ciselné¢ho kodu klasifikace produkce CZ-CPA 41 az
43 platnému od 1. 1. 2008 bez ohledu na to, zda jde z hlediska vymezeni dan¢ ZDPH o

sluzby nebo dodani zbozi s montazi. (Markova, 2018, s. 157)
Klasifikace produkce (CZ-CPA) dostupna ze stranek Ceského statistického titadu
e Kod CZ-CPA 41 — zahrnuje budovy a jejich vystavbu, nebytové, primyslové atd.

Patfi sem také sluzby developerskych subjektli v oblasti bytovych a nebytovych stavebnich
projektu.

e Kod CZ-CPA 42 — inZenyrské stavby a jejich vystavba

Zaroven do tohoto oddilu patii sluzby developerskych subjekti v oblasti inZenyrského sta-

vitelstvi.
e Kod CZ-CPA 43 — specializované stavebni prace

Sem patii prace demoli¢ni, prizkumné, instalatérské, elektroinstalacni, topenaiskeé, plynai-

ské, pokryvacéskeé, betonatské, zednické, obkladacské, sklenaiské, malifské. ..
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a dale mj. montaz ocelovych konstrukénich prvki, prefabrikovanych dild, instalace topeni,
vytahti, klimatizanich a chladicich zafizeni, stavba a demontdz pracovnich ploSin atd.

(Ceska daiiova sprava: Informace GFR a MF k reZimu pienesené dafiové povinnosti, 2011)

Pro ur€eni danového rezimu zdanitelného plnéni je primérné vzdy nutné spravné vymezeni
tohoto plnéni. Je proto tfeba spravné vymezit plnéni z pohledu hlavniho a vedlejsiho

v ramci jednoho plnéni.

Je-li napft. sluzba hlavni stavebni praci zatfidénou v kodu 41 az 43 CZ-CPA, rezim piene-
seni danové povinnosti se uplatni na plnéni jako celek, tj. 1 na sluzby, které by nebyly sou-
¢asti tohoto rezimu, pokud by byly poskytovany samostatné (napt. projektové prace

v ramci stavebni ¢innosti).

Naopak, pokud je poskytnuto plnéni, kde hlavni sluzba nespada do kodu 41 — 43 CZ-CPA,
neuplatni se tento rezim ani na zadnou ze souvisejicich poskytnutych sluzeb. (Informace

GFR vydana ve spolupraci s CSU, 2012).

2.3.4 Dodani nemovité véci

S téinnosti od 1. 1. 2016 se rezim preneseni daiiové povinnosti pouzije v piipadé, ze se
platce rozhodne vyuzit moznosti podle § 56 odst. 4 ZDPH a pfi prodeji nemovitosti, které

by bylo osvobozeno od dan€, jinému platci uplatni dan.

2.3.5 Poskytnuti zprostiedkovatelské sluzby

Novelou zikona s G¢innosti od 1. 7. 2017 se rozsitilo uplatnéni reZimu pieneseni daniové
povinnosti mimo jiné také na poskytnuti pracovnikii pro stavebni nebo montdzni prace
jinému platci. Pokud si napft. stavebni spole¢nost najme agenturni pracovniky na provadéni
stavebnich ¢i montaZnich praci od agentury, kterd je platcem DPH, bude se jednat o po-

skytnuti sluzby v reZimu pfenesené danové povinnosti (Benda, 2017, s. 174).

2.3.6 Subjekty podléhajici rezimu preneseni danové povinnosti

Jak jsem jiz zminila na str. 21, obecné plati, Ze reZim pieneseni danové povinnosti nastava
pouze mezi platci DPH a to pii poskytnuti plnéni na uzemi CR. Reverse charge je tedy
povinen pouzit platce, ktery poskytne vymezené stavebni ¢i montdzni prace jinému platci
pro jeho ekonomickou ¢innost. Logicky tedy plati, Ze v takovém piipadé méa povinnosti
pouzit dany rezim 1 pfijemce plnéni. Tento rezim nelze pouzit, pokud dodavatel nebo pfi-

jemce nejsou platci DPH.
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Pokud jde o podminku plnéni mezi platci, je nutno dodat, ze predpokladem pro povinnosti
pouzit tento specificky rezim je skutecnost, zZe tyto subjekty pii uskute¢néni dan¢ho plnéni
vystupuji jako osoby povinné k dani, tj. v rdmci své ekonomické ¢innosti. Jestlize piijem-
ce plnéni potizuje plnéni vyluéné pro svoji osobni potiebu nebo vylucné pro plnéni, které
neni pfedmétem dané, neni v postaveni osoby povinné k dani, nelze pouzit rezim pieneseni
danové povinnosti. Dodavatel stavebnich praci pouzije standardni postup — uplatni dai na

vystupu, dai pfiznd a zaplati.

Obdobn¢ se neuplatni rezim reverse charge v piipadé stavebnich praci pro vefejnopravni ¢i
neziskové subjekty (obec, mésto apod.), pokud toto plnéni potizuji vyhradné pro ¢innost
souvisejici s vykonem vetejné spravy, pfi niz se nepovazuji za osobu povinnou k dani
(napft. rekonstrukce Skoly, komunikace II. a III. tfidy, parky pro vetfejnost). Pokud je plnéni
tteba i1 jen z €asti pouzito na ekonomickou ¢innost a ¢ast pro vykon vetejné spravy, ptjde o
plnéni podléhajici rezimu pfeneseni daflové povinnosti (napf. rekonstrukce domova mlade-
ze, vnémz studenti prispivaji na ubytovani, rekonstrukce vetejného prostoru zahrnujici i
plochu parkovisté pro vozidla, jejichz majitelé budou platit parkovné). Tento postup je
vzdy nutné oSetfit smluvné v podminkéach fakturace. (Finanéni sprava — informace GFR a

MF k rezimu pfeneseni dafiové povinnosti online)

2.3.7 Preneseni daniové povinnosti u dodavatele

Poskytovatel stavebnich a montédznich praci ma v ramci reZimu pfeneseni danové povin-

nosti na DPH povinnost:

e Vystavit daflovy doklad — a to do 15 dni ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni
(§ 26 ZDPH) se vSemi nélezitostmi bézného danového dokladu podle § 28 odst. 2
ZDPH (v€etné sazby dang) ovSem s vyjimkou vySe dan€. Na misto toho na vystave-
ném danovém dokladu musi uvést sdéleni, ze vysSi dané je povinen doplnit a pfiznat
platce, pro kterého je plnéni uskute¢néno.

e Vykazat poskytnuti téchto plnéni v dafiovém pfiznani na fadku 25 (Ceska datiova
sprava: Informace GFR a MF k rezimu pieneseni dafiové povinnosti online).

¢ PInéni poskytnuta v rezimu pieneseni danové povinnosti evidovat v kontrolnim hlase-
ni v oddile A.1 nebo A.5 (uskute¢nénd plnéni do 10 tis. K¢). U plnéni v rezimu reverse

charge je nutné uvadét kody jednotlivych druhli plnéni — u stavebni a montazni ¢innos-

ti je to kod 4. (Kontrolni hlaseni DPH a dal$i novinky roku 2016 online)
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2.3.8 Preneseni daniové povinnosti u odbératele

Platce, ktery v ramci svych ekonomickych ¢innosti pfijima sluzbu stavebnich a montaznich

praci spadajicich do kodu CZ-CPA 41 az 43 méa povinnosti:

e Pfiznat a zaplatit dan

- pfijemce plnéni je povinen piiznat a zaplatit dan z ptijatého plnéni a to ke dni uskutec-
néni dot¢ené¢ho zdanitelného plnéni,

- pri poskytnuti stavebnich praci se jednd o poskytnuti sluzby. Podle § 21 odst. 5 ZDPH
je sluzba uskute¢néna dnem jejiho poskytnuti nebo dnem vystaveni danového dokladu
(s vyjimkou splatkového kalendare nebo dokladu na pfijatou tplatu), a to tim dnem,
ktery nastane diive,

- pfijemce piiznava dan v dailovém pfiznani (fadek 10 nebo 11) za ptislusné zdanovaci
obdobi.

¢ Doplnit daitovy doklad

- ptijemce plnéni je povinen doplnit na obdrzeném danovém dokladu vysi dané. Ptijem-
ce odpovida za spravnost uvedené dané. V praxi to znamend, ze bez ohledu na to, ja-
kou sazbu dan¢ uvedl na dokladu poskytovatel plnéni, musi piijemce pii vypoctu a
doplnéni vySe dané vychazet ze spravné zakonu odpovidajici sazby.

e Pfijatd plnéni v reZimu pieneseni danové povinnosti vykazovat v kontrolnim hlaseni

v oddile B.1.

2.3.8.1 Narok na odpocet dané

Piijemce, ktery v rdmci svych ekonomickych €innosti pfijima plnéni v podobé stavebnich a
montdznich praci zafazenych v klasifikaci produkce CZ-CPA 41 aZ 43, ma na jedné strané
povinnost pfiznat a zaplatit daii z tohoto plnéni, na stran¢ druhé mu vSak vznik4 narok
k odpoctu dan€ na vstupu z takto pfijatého zdanitelného plnéni. Tento narok se fidi obec-
nymi podminkami pro narok na odpocet dané tak, jak jsou uvedeny v § 72 a nasledujicich

v ZDPH. (Markov4, 2018, s. 146)

Ptijemci plnéni vznikd narok na odpocet dan¢ okamzikem, kdy nastaly skutecnosti zakla-
dajici povinnost tuto dan pfiznat. Vzhledem k tomu, Ze ma piijemce plnéni povinnosti pfi-
znat a zaplatit dai ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni, vznikd mu k tomuto dni také
narok na odpocet dan¢, ktery muze v ptipad¢ naplnéni podminek § 72 a nasl. v ZDPH

uplatnit.
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Samoziejmé plati, ze pokud piijemce pouzije pfijaté zdanitelné plnéni jak pro ucely, které
zakladaji narok na odpocet danég, tak pro jiné ucely (napi. pro soukromou potiebu, pro
uskutecnéni osvobozenych plnéni bez naroku na odpocet aj.) uplatni narok na odpocet da-
né v &aste¢né vysi. Shodné plati i navazujici pravidla pro kraceni & Gpravy odpoétu. (Ces-

ka dainova sprava: Informace GFR a MF k rezimu pfeneseni dafiové povinnosti online)

2.3.9 Poruseni reZimu preneseni danové povinnosti

MiZe nastat i situace, ze poskytovatel plnéni nepostupuje podle dan¢ho rezimu preneseni
danové povinnosti a pii uskutecnéni zdanitelného plnéni uplatni dan na vystupu a uvede
vysi dané na danovém dokladu. V tom ptipadé pfijemce plnéni neméa narok na odpocet
dan¢ uvedené na danovém dokladu, protoze je podle § 72 ZDPH opravnén k odpoctu dané,
kterou se rozumi dan, kterd je stanovena podle ZDPH, tedy pouze té dan¢, kterou sam pfi-

Zna.

Poskytovatel plnéni postupuje v takovém piipadé podle obecné zasady pro opravu vyse
dané¢ podle § 43 ZDPH — neprodlené zhotovi dodatecné danové piiznani a nasledné kon-

trolni hlaSeni, oboji zasle elektronicky na finan¢ni ufad. (Markovéa, 2018, s. 138 — 139)

2.3.10 Nespolehlivy platce a ruceni za nezaplacenou dan
Spravu a vybér DPH v CR charakterizuji v sou¢asné dobé tfi zakladni problémy:

1. cast dané je ukradena v rdmci karuselovych podvodi,

2. finan¢ni sprava vynaklad4d vyznamné lidské a materidlni zdroje v boji proti témto
dafiovym Uniktm,

3. platce této dan¢ je vystaven znacné zatézi ve forme zakladnich nakladi na vypocet
a spravné odvedeni dan¢ az po dan dométenou platciim, kteti se bez vlastniho pfi-

¢inéni stali soucasti koloto¢ového podvodu.

Judikatura Soudniho dvora Evropské unie pod pojmem danovy podvod oznacuje situace, v
nichZ jeden z ucastniki neodvede statni pokladné vybranou dan, dalsi si ji vSak odecte, 1
kdyz uskutecnéné operace neodpovidaji béZnym obchodnim podminkam. Pti posuzovani
naroku na odpocet dané je povinnosti spravce dané¢, aby k vykazané danové transakci pfi-
stupoval s co nejvétsi objektivitou. Dosavadni praxe podpotend judikaturou Nejvyssiho
spravniho soudu vychdzi z toho, ze narok na odpocet dané nemize byt zatizen tim, ze

v fetézci jina néslednd nebo predchozi transakce s sebou nese skutecnost, o které platce
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nevi nebo nemuize védét, pricemz zasada danové neutrality obecné brani diferenciaci mezi

legalnimi a nelegalnimi (protipravnimi) plnénimi.

Z hlediska posouzeni naroku na odpocet dané je povinnosti spravnich organti, aby objek-
tivn¢ zvazily vSechny okolnosti uskute¢néné danové transakce. V dosavadni praxi je bézny
postup, ze narok na odpocet dané¢ mize byt odmitnut bez tohoto jednoznacného prokazo-
vani, ze se konkrétni subjekt aktivné zapojil do danového podvodu a v ¢em piesné melo
toto podvodné jednani spocivat. Uplné staci, Ze si tento subjekt mohl byt podvodného jed-
nani védom. Dukazni bfemeno v této situaci tedy lezi na bedrech danového subjektu, ktery
musi prokazat, Ze o podvodu nic nevédél, toto plnéni ziskal v dobré vife, aniz by cokoliv
tusil o nezakonnych praktikéach jiného platce ¢i platct. Navic finan¢ni sprava neni povinna
platce dan¢ na podezieni z danovych podvodl informovat ani v zdkladnich vécech, na kte-

ré by si subjekty mély dat pozor.

2.3.10.1 Obrana proti nespolehlivym platciim

Jako obranu proti podvodim s DPH je nutné u firmy v rdmci vnitini organizacni struktury
vytvofit a nastavit interni kontrolni mechanismy. Ty vedou k tomu, aby se ptedeslo pfi-
padné ucasti platce dan€ na podvodech jinych subjektli, a soucasné s tim si platce dané
zodpovida za vybér svych obchodnich partnerti. Jedna se napiiklad o upravu ucetniho
softwaru, ktery je propojen s databazi nespolehlivych platct a v€as nas upozorni na to, ze
dany subjekt figuruje na ,,Cerné listin€*, popf. Ze ma nevetejny ucet. Vzhledem k mnozstvi
dokladi se vSak tyto informace ovétuji vétsinou jen u obchodniho partnera, se kterym do-
chazi k prvnimu kontaktu. Proto je dulezité dodrzovat n¢kterd dalsi opatieni, popft. se za-

méfit na urcité nesrovnalosti, napft.:

- uzaviit pisemnou smlouvu o obchodu,

- urcitou miru pochybnosti mize vzbudit odlisny podpis obchodniho partnera na dano-
vém dokladu od podpisu v obchodnim rejsttiku,

- pokud jsou splatky na dluh pfedavany vyhradné v hotovosti,

- dohodnuté ¢astka kontraktu je placena v n¢kolika splatkach apod.

Tato opatfeni maji velky vyznam v ptipadé€, kdy potizené zboZi nebo sluzba je zasazené
podvodem a finan¢ni sprava rozhoduje o vraceni odpoctu. V ptipad¢, Zze dojde k zavéru, ze
platce nevyvinul dostatecné kontrolni mechanismy, odpocet zamitne a subjekt nema narok

na vraceni DPH. (Taranda, 2017, s. 351 a nasl.)
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2.3.10.2 Ruceni za neodvedenou daii

Zakon €. 235/2004 Sb. o DPH, § 109 ndm vymezuje, v jakych ptipadech platce, ktery pfi-
jme zdanitelné plnéni, ru¢i za nezaplacenou dan. V souladu s ustanovenim § 109 odst. 1 se
odbératel stava rucitelem za predpokladu, ze mu bude financnim tfadem prokazéano, ze

v dobé¢ piijeti zdanitelného plnéni védél nebo mohl védét, ze:

1. dai uvedend na daniovém dokladu nebude imysIn¢ zaplacena,
2. dodavatel zdanitelného plnéni se imysIné dostal ¢i dostane do postaveni, kdy ne-
muze dan zaplatit, nebo

3. dojde ke zkraceni dan€ nebo vylakéani danové vyhody.

S ucinnosti od 1. ledna 2015 doslo k rozsiteni za nezaplacenou da i na poskytnuté zalohy
k ptijatému plnéni. Rozsiteni se tyka v ptipadé nespolehlivého platce a u dodani pohon-
nych hmot neregistrovanému distributorovi podle zdkona upravujiciho obchodovéni s po-

honnymi hmotami.

Ve vsech téchto ptipadech nejenze nema platce narok na vraceni danég, ale naopak bude
muset neodvedenou dan zaplatit finanénimu ufadu coby véfiteli. (Markova, 2018, s. 161).
Na zaklad¢ vydané¢ho zajist'ovaciho ptikazu musi firma okamzité uhradit ¢astku, kterou ji
finan¢ni sprava urci a to jeste pred vyméfenim samotné dan€. Danovému subjektu je ob-
staven Ucet, to vétSinou vede k jeho likvidaci. (Ekonom €. 13, tydenik vydavatelstvi Eco-

nomia, 30. 3. 2017)

2.3.10.3 Jak se nestat ucastnikem podvodu na DPH

BohuzZel, v tomto ohledu Zadny univerzalni navod neexistuje. Lze jen klast dliraz na zdsadu
opatrnosti a obezietnosti v obchodnim styku. Je vzdy nutné védét, co je mlj obchodni
partner zac, zda je dlouholety zkuSeny podnikatel anebo novacek v oboru. Protoze Zijeme a
podnikdme v zemi a v dobé&, kdy podezird jeden druhého, bude pro podnikajici subjekty
typicke i to, Ze budou stale vice nuceny nahlizet nejen do obchodniho rejstiiku, ale také do
ARESu, insolvencniho rejstiiku, centralni evidence exekuci, registru nespolehlivého platce
nebo katastru nemovitosti. VSechny uvadéné udaje, které jsou nezbytné pro uzavieni kon-

traktu, budou firmy neustéle provérovat s tidaji obsazenymi ve vetejnych registrech.
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Zasadni Casti této strategie bude rovnéz posuzovani obchodnich zvyklosti partnerti, prové-
feni obchodnich transakci z hlediska obvyklosti a logi¢nosti. Aby pii nich — neni-li to nut-
n¢é nezbytné, nedochazelo k neustdlym zménam dodavatelii a subdodavateli a aby platce
minimalné znal nebo m¢l zdkladni povédomost o podstaté ekonomické aktivity jeho ob-
chodnich partnerti. Ani tato opatfeni v§ak nebudou stoprocentnim ndvodem k tomu, jak se
v dne$nim slozitém svété ochranit pred rliznymi nepoctivci, véetné danovych podvodniki.

(Taranda, 2017, s. 358 — 359).

Odlisny postoj k tomuto stale ozehavéjsSimu problému by méla zaujmout také finanéni
sprava. Namisto represi a vydavani ,,zajiStovacich ptikazi‘“ (v roce 2016 bylo vydano cel-
kem na vSechny dan¢ 1561 piikazl na ¢astku 3,3 miliardy korun) by méla platcim dani
poskytovat osvétu a informace, na co si dat pozor. Inspirovat se mize kuptikladu ve Velké
Britanii. ,,Tam je normalni, zZe financni sprava s podnikateli uzce spolupracuje. Mohou si u
ni nechat své obchodni partnery ramcové proveérit, coz odfiltruje nejkriklavejsi podvody.
Je-li zjistén problémovy obchod, financni sprava okamZzité kontaktuje podnikatele a vyzve
Jjej, aby napristé venoval pozornost zjistenym indiciim.“(Ondfej Lichnovsky, advokat a
predseda Unie dafiovych poplatnikit CR, Ekonom ¢&. 13, tydenik vydavatelstvi Economia,
30. 3. 2017).

Soucasti tamni prevence je 1 podrobny manual s radami, jak maji podnikatelé postupovat
pii lustrovani svych obchodnich partnerti. Prirucka je pribézné aktualizovana a poukazuje
na okolnosti, které je dobré provefit, uvadi 1 konkrétni typy danovych podvodi. Pti stejném
postupu zdejsi financni spravy by ufednici sice uz tak snadno nemohli ptesouvat dopady
podvodl na podnikatele, podvodnych transakci by vsak zcela jisté ubylo, jelikoz vétSina
subjektti se jich dnes Ucastni nevédomé z neznalosti danych problému. (Ekonom ¢. 13,

tydenik vydavatelstvi Economia, 30. 3. 2017)
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II. PRAKTICKA CAST
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3 CHARAKTERISTIKA STAVEBNI SPOLECNOSTI

Spolec¢nost s ru¢enim omezenym KKS, spol. sr. 0. vznikla v roce 1991. V pocatku své
pusobnosti se firma specializovala na provadéni zemnich praci, hlubinného zakladani sta-
veb, realizaci spodnich staveb budov a protlakii. Béhem svého vice jak pétadvacetiletého
pusobeni na stavebnim trhu doslo postupné k rozsiteni vyrobniho programu firmy na pro-
vadéni vystavby primyslovych hal, budov pro bydleni, staveb ob¢anské vybavenosti, mos-
tl a pozemnich komunikaci, vodohospodaiskych staveb a na rekonstrukce, opravy a demo-

lice staveb.

3.1 Zakladni Gidaje

Obchodni firma: KKS, spol. s 1. 0.

Sidlo: Zlin, P¥iluky 386, PSC 760 01
Identifikacni ¢islo: 423 40 802

Datum zépisu: 17. prosince 1991

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym
Zakladni kapital: 30 000 000,- K¢

Splaceno 100%

Statutarni organ: Ing. Radomir Kocman, jednatel

V roce 2010 doslo k projektu rozdéleni spolecnosti odstépenim ¢asti spolecnosti na firmu
KKS reality, spol. sr. 0., se sidlem Zlin, Pfiluky. Na tuto novou spolecnost pievedla firma
KKS, spol. s r. 0. veskeré své nemovitosti. Rozdé€leni spolecnosti probehlo v dob¢ absolut-
niho utlumu stavebni ¢innosti na ¢eském trhu, mnoho firem v tomto odvétvi vlivem nedo-
statku zakazek a nizkych konkuren¢nich cen bylo nuceno své plisobeni na trhu pfehodnotit
a skoncit. Proto se majitel rozhodl pfevést sva stabilni a perspektivni aktiva v podob¢ ne-
movitého majetku na novou spolecnost. Spole¢nost KKS reality se zabyva pronajmem

téchto nemovitosti.

Spole¢nost disponuje zavedenym integrovanym systémem managementu kvality, ochrany

zivotniho prosttedi a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dle pozadavkt mezinarodnich
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norem standardd ISO 9001:2009, ISO 14001:2004 a OHSAS 18001:2007 a jejich ¢eskych
ekvivalenti CSN EN ISO 9001:2009, CSN ISO 14001:2005 a CSN OHSAS 18001:2008.

3.1.1 Zarazeni dle NACE

Stavebnictvi je v ¢iselniku ekonomickych ¢innosti zarazeno v sekei F, inZzenyrské stavitel-
stvi je pod kodem 42, firmy KKS se tyka predevsim vystavba silnic a dalnic — kod 42.11.
a vystavba mosti — kéd 42.13. Firma realizuje také stavby nebytovych budov — kod
41.20.

3.1.2 Zaméstnanost

V soucasné dob¢é ve spolecnosti KKS, spol. s r. 0. pracuje 89 zaméstnancti na hlavni pra-
covni pomeér, z toho 30 je THP, zbytek jsou stavebni délnici. Piestoze pocet zaméstnanych
osob ve stavebnictvi ma klesajici tendenci, spolec¢nosti KKS se v roce 2015 podafilo za-
meéstnanost skokoveé navysit z diivodu otevieni zamecnické dilny produkujici kovovyrob-
ky. I pfes vysokou sezénnost stavebnich praci se firmé dafi naplnit vyrobni program celo-
ro¢ng, 1 v zimnich mésicich, diky tomu je spole¢nost schopna 100% udrzet zaméstnanost i

v téchto slozitych podminkach.

Tabulka 1: Po¢et zaméstnanct

Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Pocet zaméstnancl 71 72 67 79 88 89
Zdroj: Vyro¢ni zpravy spole¢nosti KKS, spol. s r. 0., vlastni Giprava

3.2 Vybrané ekonomické ukazatele

Vykony ve spolecnosti KKS tvoti z prevazné vétSiny obrat ze stavebni vyroby, doplitko-
vou Cast tvoii trzby za zdmecnické vyrobky. Jak miiZzeme vycist z nasledujici tabulky (Ta-
bulka €. 5), vroce 2011 dosahla spolecnost historicky nejvyssich vykoni a potazmo 1 pfi-
dané hodnoty. V dalSich dvou letech maji vykony klesajici tendenci, od roku 2014 opét
dochazi k nariistu. Rok 2014 byl zatim pro firmu, co se tyka hospodaiského vysledku nej-
hor§im obdobim za poslednich mnoho let, 1 kdyz vykony dosahovaly relativné vysokych
¢isel, nizkd marze na zakazkach zpusobila velky propad hospodéiského vysledku. V roce

2015 trzby spolecnosti vzrostly oproti roku 2014 témét o 22%, zisk firmy se zvysil vice jak
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pétkrat, je vSak nutno bohuzel konstatovat, Ze v porovnani s nasledujicim rokem 2016 to

byl rok vyjimecny, na takové vyborné vysledky firma v budoucnu jiz zfejmé nedosahne.

Na vin¢ je predevsim obrovska konkurence v odvétvi, toto konkurencni prostfedi nedovo-
luje pracovat za ceny, které¢ by umoznovaly vytvareni zisku, nutného k rozvoji spole¢nosti.
Firmy, aby ziskaly zakazku, jsou ochotné statu slibit vystavbu i za polovinu odhadni ceny.
Tento trend mize v brzké dobé zptisobit bankrot nékterych stavebnich spole¢nosti, podob-
n¢ jako pred né€kolika lety v Polsku. Vzhledem k tomu, Ze nejlevnéjsi nabidka je stale
hlavnim kritériem, které rozhoduje o vitézi kontraktu, nemaji v podstaté stavebni spolec-

nosti na vybér nez jit s cenou co nejnize. (Hospodatské noviny, 6. 10. 2017)

Tabulka 2: Vybrané ekonomické ukazatele v letech 2011 - 2016 v tis. K¢

v tis. K& 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Vykony 254906 | 186415| 177290| 212405| 251508| 220331
Vykonova spotfeba 184896 | 146103 | 126882| 172554| 193496| 179519
Pfidana hodnota 70010 40312 50 408 39 851 58 012 39 462
Osobni naklady 28 002 27 847 27073 31495 34 195 35670
HV za Gcetni obdobi 34001 6 647 16 439 3 407 18 030 4383
HV pred zdanénim 41 982 8244 20 147 4190 22 268 5392

Zdroj: Vyroéni zpravy spolec¢nosti KKS, spol. s r. o, vlastni tiprava

Stavebnictvi se potyka se zdsadnim problémem a to tlakem na pfili§ nizkou cenu. Vybéro-

~r

va fizeni jsou spiSe loteriemi, v nichz vitézi ten nejodvazné;jsi.

Tabulka 3: Vyvoj hospodatského vysledku v letech 2011 - 2016 v tis. K¢

v tis. K¢ 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Provozni VH 42 747 8975 21163 5409 23229 6018
Financni VH -765 -731 -1 016 -1219 -961 -626
VH pred zdanénim 41982 8244 20147 4190 22 268 5392
Dan z pfijmu 7981 1597 3708 783 4238 1009
VH za ucetni obdobi 34 001 6 647 16 439 3407 18 030 4383
nakladové uroky 0 0 0 0 0 39
VH pred zdanénim a

uroky 41982 8244 20147 4190 22 268 5431

Zdroj: Vyroéni zpravy spole¢nosti KKS, spol. s r. o, vlastni tiprava
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Neni to pouze jenom nedostatek vefejnych zakazek a nejnizsi cena coby hlavni kritérium,
kterd komplikuje praci stavebnim firmam a nuti je k Gisporam. Stavebni spolecnosti jsou
nuceny zvySovat mzdy zaméstnanctim, kterych je ted’ v dobé nizké nezaméstnanosti nedo-
statek, soucasné se potykaji s riistem cen stavebnich materiala. Dle piedpoklada stavebnich
firem porostou ceny materidli 1 v nasledujicich dvou letech. Naklady se zvySuji 1 vinou
zdlouhavych povolovacich procest. Spole¢nosti stale vice plati projektantim a pravnim

experttim, to v§e na ukor stavebnich technik.

Z nésledujiciho grafu €. 1 je zfejmé, jak rostou platy zaméstnancti ve firmach s 50 a vice

zamestnanci ve stavebnich spolec¢nostech.

Pridmérna hruba mési¢ni nominalni mzda v K¢,
stavebni podniky

34000
33000

32000 31675
31000 25997
20000 29776
28763 29184 28997
29000
28000
27000
26000

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

32956

Obrazek 1: Primérnd hruba mési¢ni nominalni mzda ve stavebnictvi. Zdroj: Hospodatské noviny,

6. 10. 2017, vlastni zpracovani

3.2.1 Majetkova struktura spole¢nosti

Ugetni obdobi koresponduje s kalendainim rokem a trva od 1. 1. do 31. 12. Uetnictvi spo-
le¢nosti je vedeno a Gcetni zavérka je sestavovana v souladu se Zakonem ¢. 563/1991 Sb. o
ucetnictvi, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona o
Gidetnictvi a Eeskymi uéetnimi standardy pro podnikatele. Uetnictvi spole¢nosti respektuje
obecné ucetni zasady, zejména pak zasadu o ocenlovani majetku historickymi cenami. Od-
pisovy plan pro dlouhodoby majetek je sestaven na zakladé stanovené doby pouzivani,

ktera je uvedena v analytické evidenci majetku.
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Jako dlouhodoby hmotny majetek je evidovan majetek v hodnot¢ nad 40 tis. K¢ bez DPH

a pii odepisovani je pouzita metoda zrychlenych odpisti. Pfevaznou vétSinu tohoto hmot-

ného majetku tvofi pirevazné nakladni automobily, bagry, nakladace, osobni automobily a

rizné stavebni mechanismy, tento majetek je jiz z vétsi ¢asti odepsan. Majetek s hodnotou

do 40 tis. K¢ je evidovan jako drobny hmotny majetek a je uctovan piimo do spotieby.

Nehmotny majetek je odepisovan v hodnoté nad 60 tis. K¢, jedna se piredevsim o stavebni

software Build.

Tabulka 4: Ptehled pfirtstkd dlouhodobého majetku v letech 2013 - 2016 v tis. K¢

PtirGstky dle hlavnich skupin néakup (v tis. K¢)
2013 2014 2015 2016
dlouhodoby nehmotny maj. 0 0 90 14
stavby 0 0 0 0
stroje, pfistroje, zafizeni 495 3293 1118 925
dopravni prostfedky 110 2241 5234 703
inventar 0 0 0 0
ostatni dlouhodoby majetek 0 0 0 0
Zdroj: Vyroéni zpravy spolenosti KKS, spol. s r. 0, vlastni (iprava
Tabulka 5: Rozpis ucti hmotného majetku v tis. K¢
skupiny rok 2013 2014 2015 2016
pof.cena | opravky | pof.cena | opravky | pof.cena | opravky | pof.cena | opravky
stroje, pristroje a zafi-
zeni 18664 | 16663 | 21957| 19641| 24035| 20736| 41644| 35350
dopravni prostredky 12113| 10368| 11838 7647| 15981| 10467
inventar 0 0 0 0 0 0 0 0
Zdroj: Vyroéni zpravy spolecnosti KKS, spol. s r. o, vlastni tiprava
Tabulka 6: Rozpis nehmotného investi¢niho majetku v tis. K¢
skupiny rok 2013 2014 2015 2016
pof.cena | oprdvky | pof.cena | oprdvky | pof.cena | oprdvky | pof.cena | opravky
software 237 111 237 161 327 224 341 292
ocenitelna prava 341 341 341 341 341 341 341 341
ost.nehm.majetek 200 178 200 200 200 200 200 200

Zdroj: Vyroc¢ni zpravy spolec¢nosti KKS, spol. s . 0, vlastni tiprava
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Jak jsem jiz uvedla v teoretické Casti, pro stavebnictvi je vzhledem k vysoké potizovaci
cen¢ mechanismu typické pofizovat tato aktiva formou finan¢niho leasingu. Firma KKS
dlouhodob¢ spolupracuje se spolecnosti CAC leasing. Leasingové splatky jsou uctovany
rovnomérné do nakladu po celou dobu trvani leasingu, leasing neni zachycen v rozvaze, je

evidovan na podrozvahovych tctech.

Bilan¢ni suma aktiv mé od roku 2012 do roku 2015 rostouci tendenci. Na konci roku 2015
firma KKS, spol. s r. 0. na zdklad¢ projektu pfemény odstépeni slou¢enim pievedla castku
15 mil. K¢ na firmu KKS reality, proto v roce 2016 zaznamenavame pokles aktiv. Nejveétsi
polozku tvoii obézna aktiva, hotovost na bankovnich tc¢tech €ini témét 83% z celkového
podilu. Pohledavky ptedstavuji 12% z celkovych aktiv a to pfedev§im z diivodi smluvniho
zadrzného po dobu zaruky, kterd je u statnich zakdzek vétSinou pét let. Mnohdy je toto
zadrzné nahrazeno bankovni zarukou, firma dostane pohledavku uhrazenu celou avsak za
cenu rostoucich nakladii za bankovni poplatky. Cizi zdroje tvofi prevazné zavazky
z obchodnich vztahl, minimum dlouhodobych zavazka tvoti zadrzné subdodavatelim po

dobu zaruky za dilo. Kratkodobé piijaté zalohy jsou zdlohy od investorii na realizaci stav-

by.

Tabulka 7: Majetkova struktura v letech 2011 - 2016 v tis. K¢

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Aktiva celkem 121 445 63179 81702 91911 85979 86 443
Dlouhodoby majetek 6 265 5216 3894 6 583 9168 6 343
Obézna aktiva 114 831 57526 77 556 83 489 75225 78 740
Zakladni jméni 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
Vlastni kapital 88 847 40 765 53 836 54 751 54 345 50 255
Cizi zdroje 32598 21739 27735 37 158 31184 35552

Zdroj: Vyro¢ni zpravy spolecnosti KKS, spol. s r. o, vlastni uprava

3.2.2 Dalsi ekonomické ukazatele

Ukazatel¢ rentability vynost, aktiv, celkového 1 vlastniho kapitdlu hovoti o ziskovosti fir-
my. Schopnost dosahovat vynost na zéklad¢ vlozenych prostfedky je pomémné vysoka,
nejvetsi propad ve vysledku hospodateni nastal v roce 2014 praveé z divodu velké konku-

rence, rok 2016 lehce kopiruje rok 2014.
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Tabulka 8: Rentabilita celkového kapitalu v letech 2012 - 2016 v procentech

v % 2012 12013 2014 2015 2016
ROA (rentabilita celk.kapitalu) 10,52 20,12 3,75 17,86 5,07
Zisk ( v tis. K¢&) 6 647 16 439 3407 18 030 4 383
Aktiva ( v tis. K¢) 63 179 81702 91911 100979 86443
Zdroj: Vyroéni zprava spolecnosti KKS, spol. s r. 0., vlastni Giprava

Tabulka 9: Rentabilita vlastniho kapitalu v letech 2012 - 2016 v procentech

v% 2012 12013 2014 2015 2016
ROE (rentabilita vl.kapitalu) 16,31 30,54 6,22 26,00 8,72
Zisk (v tis. K¢) 6 647 16 439 3407 18 030 4 383
Vlastni kapital (v tis. Kc) 40 765 53 836 54751 69 345 50 255

Zdroj: Vyro¢ni zprava spolecnosti KKS, spol. s r. 0., vlastni uprava

Trzby ze stavebni Cinnosti tvofi témet 100% vSech trzeb. Trzby maji rostouci charakter,
vzhledem k velké konkurenci a nizké ziskovosti nastal v roce 2014 pokles ukazatele ROS 1
ptesto, Ze se objem trzeb oproti roku 2013 zvysil o 18%. Je to dano i tim, ze velci hraci na
stavebnim trhu (napt. Eurovia, Skanska) jdou do malych a stfednich zakazek, které pro né

diive nebyly zajimavé, asto nabidnou pfi soutézi témet dumpingovou cenu.

Tabulka 10: Rentabilita trzeb v letech 2012 - 2016 v procentech

v % 2012 2013 2014 2015 2016

ROS (rentabilita trzeb) 3,57 9,27 1,60 7,17 1,99
Zisk ( v tis. K¢) 6 647 16 439 3407 18 030 4383
Trzby celkem( v tis. K¢) 186415| 177290| 212405| 251508| 220331

Zdroj: Vyro¢ni zpravy spolecnosti KKS, spol. s r. o, vlastni uprava

3.3 Charakteristika stavebni vyroby

Stavebnictvi patii mezi vyznamna odvétvi ekonomiky, pfi¢emz stavebni produkce je pova-
zovana za indikétor jejiho vyvoje. Vzestup stavebni produkce je zavisly na politickych
rozhodnuti vlady a parlamentu, a to jak v oblasti vefejnych zakéazek financovanych ze stat-
niho rozpoctu, tak v oblasti dani, legislativy, socidlni politiky apod. Stavebnictvi (a s nim

spojend investicni vystavba) v dlouhodobém horizontu pfispiva k rozvoji uzemi vcetné
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vlivll na zivotni prostfedi (napf. napojeni na dopravni infrastrukturu, zvySeni ekonomické-
ho rozvoje regiont) a také vytvari podminky pro podnikani v dalSich sektorech a odvétvich
(rGstu trzeb a pracovnich prtilezitosti jak po dobu vystavby, tak i uzivanim stavebniho dila

be&hem jeho zivotnosti).

Stavebni vyroba zahrnuje v produkéni fazi Sirokou vazbu na strané vstupt, kde piejima
produkty fady dalSich vyrobnich odvétvi, mezi které patii dodavatelé pottebnych surovin,
vyrobkl, energii, dopravy a sluzeb, ale 1 na strané vystupli, nebot’ je dodavatelem staveb-
nich dél a praci pro vyrobni i nevyrobni sféru, obCany, instituce a dalsi uzivatele. Podle
rozsahu téchto vazeb, tj. konkrétni poptavky po specializovanych ¢innostech vznika rist

produkce subdodavateltl a s tim i nartist uzavienych smluvnich vztaht.

Vyznamnym specifikem stavebnictvi je znacny (zhruba 50%) podil investic z vefejnych
prostfedkill. S ohledem na to, Ze nenabizi produkty kratkodobé a piimo zcela nezbytné spo-
tteby pro obyvatelstvo, je zavislé na poptavce po dlouhodobégjsich investicich. Vetejné
stavebni zakdzky predstavuji vyznamny okruh poptavky po produkeci stavebnictvi, zejména
v oblasti inZenyrského a pozemniho stavitelstvi. Pro firmu KKS, spol. s r. 0. jsou vefejné
zakazky stéZejnim vyrobnim programem, tvoii aZ 90% obratu ze stavebni Cinnosti. Spo-
le¢nost soutézi o verejné zakazky jako samostatny zhotovitel nebo jako ¢len sdruzeni dvou
a vice zhotovitelti. Ptiliv investic do vefejnych zakazek ve Zlinském kraji je ve srovnani
s ostatnimi kraji mensi, panuje zde velkd rivalita mezi stavebnimi firmami. (Stavebnictvi

v kostce, 2017)
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4 UCETNI SPECIFIKA VE STAVEBNI VYROBE

»The accounting process provides financial data for a broad range of individuals whose
objectives in studying the data vary widely. Bank officials, for example, may study a com-
pany'’s financial statements to evaluate the company’s ability to repay a loan. Prospective
investors may compare accounting data from several companies to decide which company
represents the best investment. Accounting also supllies management with significant fi-

nancial data useful for decision making. “ (Edwards, Hermanson, 2014, s. 20)

Pro stavebnictvi jsou typické aspekty, piicemz nékteré z hlediska jejich unikatnosti nena-

jdeme v jinych odvétvich narodniho hospodéaistvi. Patii sem zejména:

e znacnd narocnost na kapital a jeho pomaly obrat,

e komplikovanost a specifi¢nost smlouvy mezi investorem a dodavatelem (smlouva o
dilo),

¢ mimofddna rozmanitost pozadavki dle typi staveb (stavebnich obortt),

e specificky zplisob zadavani zakazek (smluvni ceny, vybérova fizeni, druhy kontraktl
apod.),

e sezonnost, nedokoncend vyroba.

4.1 Vznik kontraktu

Hlavni podminkou pro uspéch vSech zucastnénych stran ve stavebnim procesu (investort,

dodavateli, zdkaznikli, odbérateli) je zajistit ziskovost vSech operaci.

4.1.1 Vybérové fizeni

V Ceské republice je zfizen informacni systém o vefejnych zakazkach, jehoz provozovate-
lem a spravcem je Ministerstvo pro mistni rozvoj. Véstnik vetejnych zakazek tvoii ¢ast
tohoto informacniho systému. SlouZi k transparentnimu a dostupnému uvetejiiovani infor-

maci o zadavacich fizenich a vefejnych zakazkach na celostatni urovni.

Z tohoto Véstniku si firma vybere vefejnou zakazku na stavebni prace, a pokud splituje
ekonomickou a technickou kvalifikaci, popt. profesni zpisobilost zadanou v podminkach
této vetejné zakazky, zhotovi cenovou nabidku. Voditkem ji mtize byt ptedpokladané hod-
nota vetejné zakdzky stanovena zadavatelem, u zakdzek malého rozsahu hodnota kontraktu

vyc¢islena neni.
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Pokud tucastnik zadavaciho fizeni splni stanovené zadavaci podminky, je zafazen do vybé-
rového fizeni. Ve vétSin€ piipadl zadavatel v dokumentaci pozaduje sloZeni penézni jisto-
ty, ktera se pohybuje obvykle ve vysi 2% — 5% ptedpokladané hodnoty vetfejné zakéazky,
tento pozadavek se fesi bankovni zarukou. Z toho je ziejmé, ze soutézit o takové zakazky

mohou jen firmy s dostate¢nymi penéznimi prostiedky.

Vyhodnoceni nabidek probihd ve vétSiné ptipadi vefejné nebo elektronicky, u zakazek
malého rozsahu muze byt otvirani nevetejné. Pro letosni rok 2018 je avizovan piechod

k pIné elektronizaci vyhodnocovani téchto nabidek. Pokud neni v zadavacich podminkach

Cv v

zakazek. ¢. 134/2016 Sb.)

4.1.2 Uzavreni kontraktu

Vefejny zadavatel vybere nejvyhodnéjsi nabidku a se stavebni firmou uzavie Smlouvu o
dilo. Pfedmétem smlouvy je konkrétni stavebni zakazka, soucasti smlouvy je vyzva
k podani nabidky a k prokazani splnéni kvalifikace, nabidka zhotovitele a ocenény vykaz
vymeér. Timto vykazem vymeér je pevné dén rozsah praci, kvalita, druh dodédvek a materidlu
vC. cen. Soucasti smlouvy je také rozsah dila, podklady, Gcel, cena, platebni podminky,

doba a misto plnéni aj.

Zhotovitel je také povinen ke dni uzavieni Smlouvy o dilo predlozit objednateli seznam
poddodavateltl, véetng jejich identifikaénich udaji (obchodni nazev, sidlo, IC, DIC, statu-
tarni organ), druh stavebnich praci, dodavek a sluzeb, které budou provadét. Rovné€z musi
predlozit i1 splnéni kvalifika¢nich ptedpoklady tohoto poddodavatele. Objednatel muze
pozadovat, aby zhotovitel vyhledal jiného poddodavatele, pokud se ukaze, Ze ten piivodni

neni schopen dostat svym zavazkim. (Smlouva o dilo, KKS, spol. s r. 0.)

4.2 Fakturace

Zhotovitel se zavazuje provést na svlij naklad a nebezpeci pro objednatele dilo a objednatel

se zavazuje dilo pfevzit a zaplatit cenu. (Smlouva o dilo, KKS, spol. s . 0.)

4.2.1 Cena za dilo

Cena za dilo je stanovena dohodou smluvnich stran jako viceméné pevna a bez moznosti
navySovani. Zhotovitel je vazan touto cenou za kompletni dilo pravé na zéklad¢ vykazu

vymer, tato cena obsahuje veskeré ndklady zhotovitele nutné k tplné realizaci dila,
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obsahuje 1 pfedpokladany vyvoj cen ve stavebnictvi a vyvoj kurzl ¢eské koruny k zahra-

ni¢nim méndm az do konce jeji platnosti.

4.2.2 Podklady pro fakturaci

Pti fakturaci se plné postupuje podle Smlouvy o dilo. V platebnich podminkéch je uvede-
no, jakym zptisobem bude fakturace probihat, zda se bude jednat o fakturaci mési¢ni nebo
az po zhotoveni urcitého stavebniho objektu. Také je zde specifikovano, zda budou danové
doklady vystavovany s DPH ¢i v rezimu pienesené danové povinnosti, platebni podminky
apod.

Fakturace ve vétsin¢ piipadl probiha ve vétsin€ pripadli 1x mési¢né dil¢imi danovymi do-
klady, podkladem jsou pisemné odsouhlasené skute¢n¢ provedené prace. Odsouhlaseni
pfipravuje kompetentni zastupce ve vécech technickych — stavbyvedouci na ptislusné stav-
bé, musi odpovidat jednotlivym ¢astem nabidkovych rozpocti. Dnem dil¢iho zdanitelného
plnéni je den odsouhlaseni praci a dodavek provedenych v mésici, za ktery se fakturuje.
Obvykla splatnost danovych dokladi je 30 dni, objevuji se vSak i splatnosti delsi, napt. 60 i
90 dni. (Smlouva o dilo, KKS, spol. s r. 0.)

4.2.3 Pozastavky

Uhrada jednotlivych faktur je u vefejnych zakazek téméi vzdy provadéna jen do 90% -
95% celkové ceny dila. Narok na uhrazeni zbyvajicich 10% zhotoviteli vznika az po splné-

ni nasledujicich podminek:

e dokonceni a pfedani kompletniho dila,
e odstranéni vad a nedod¢lkl branicim uzivani dila,

e odstranéni ptipadnych Skod tfetim osobam vzniklych v souvislosti s realizaci dila.

O pozastavce jako takové se netctuje, na uctu pohledavek (v analytice konkrétniho odbéra-

tele) zlistane ¢astka ve vysi 10% fakturované ¢astky neuhrazena pohledavka.

Tabulka 11: Ugtovani o trzbach ze stavebni ¢innosti

Ucetni pripad MD| D ¢astka
Trzba za stavebni prace 311 | 602 1 000 000,00 K¢
DPH na vystupu 311 | 343 210 000,00 K¢
Uhrada faktury do vy$e 90% | 221 | 311 1 089 000,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pokud je dodavatel stavby limitovan ze strany investora pozadovanym zadrznym, snazi se
tento zavazek prenést 1 na dal$i subdodavatele stavebnich praci na konkrétni zakazce.
V tomto ptipadé je kladen dlraz na spravnou evidenci daitového dokladu, 10% zadrzné se
eviduje ve zvlastni fad¢é doslych faktur. O pozastavce se taktéz netctuje, zastava jako za-

vazek u konkrétniho dodavatele.

4.2.3.1 Dlouhodobé zadrzné

U nékterych vetejnych zakéazek je ve smluvnich podminkéach vyzadovéana garance za kvali-
tu provedeni dila po celou dobu zaru¢ni doby, ta je obvykle nastavena na 60 mésict. Takto
dlouhodoba pozastavka je nahrazena bankovni zarukou, Gc¢tuje se o ni na podrozvahovych

uctech.

Tabulka 12: U&tovéni o bankovnich zarukach

Ucetni pripad MD D

Bankovni zaruka 761 799

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.2.3.1.1 Podrozvahové ucty

Podrozvahové Uty poskytuji dopliiujici informace k rozvaze, zachycuji dilezité skutec-
nosti, o kterych se neuctuje ve finanénim ucetnictvi a jejichz znalost je dilezitd pro posou-
zeni majetkopravni situace spole¢nosti a jejich finan¢nich zdrojh. Tyto ucty eviduji zejmé-
na vyuzivany cizi majetek, riizna prava, pohledavky a zavazky (vCetné zaruk a zastav) ne-
splitujici kritéria pro to, aby mohly byt G€tovany a vykazovany v rozvaze. (Kovanicova,

2012)

4.2.4 Viceprace, ménéprace

Jak jsem jiz uvedla v predeslém textu, cena za dilo je viceméné pevné stanovena ve
Smlouvé o dilo. Mnohdy vSak nastane ptipad, Ze v prib&hu realizace stavebnich praci vy-
vstane potieba provadéni zmén oproti plivodnim zadavacim podminkdm. Zhotovi se Doda-
tek ke Smlouvé o dilo, ve kterém je v ptfiloZzené cenové nabidce specifikovano provedeni
dodate¢nych praci a dodavek, které nebyly obsazeny v zaddvaci dokumentaci vetejné za-
kazky na dodavatele stavby. V dodatku se smluvni strany dohodnou, Ze cena stanovena

Smlouvou o dilo se zvySuje/snizuje z divodu zmény predmétu dila dle cenové
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nabidky. V tomto konkrétnim ptipadé byly provedeny dodate¢né tipravy svételného signa-
liza¢niho zafizeni na kiizovatkach (viceprace) a presunuti nekterych realizovanych ploch
cyklostezky do jiné investiéni akce (ménéprace). Uprava v dodatku ke smlouvé poté vypa-

da nasledovné:

I1. P¥edmét dodatku

1. Pfedmétem dodatku €. 1 smlouvy o dilo je:

- zmeéna Clanku I. Pfedmét smlouvy,

- zména ¢lanku V. Cena za dilo

2. Clanek L. Pfedmét smlouvy se rozsifuje o dodatecné stavebni prace a sniZuje o
neprovedené prace, jejichz soupis je obsazen v pfiloze €. 1 tohoto dodatku

3. Clanek V. Cena za dilo se méni nasledovné:

- Pavodni cena dila dle smlouvy o dilo v celkové vysi 15 548 366,65 K¢ bez
DPH se dodatkem ¢. 1 zvySuje o cenu dodatenych stavebnich praci ve vysi
80 004,90 K¢ bez DPH a snizuje o cenu neprovedenych praci ve vysi

168 134,65 K¢ bez DPH

Rekapitulace ceny za dilo:

Cena za dilo dle SOD: 15 548 366,65 K¢ bez DPH
Dodatek €. 1 — viceprace: 80 004,90K¢ bez DPH
ménéprace: - 168 134,65 K¢ bez DPH

Cena za dilo ve znéni dodatku ¢. 1: 15 460 236,90 K¢ bez DPH

(Dodatek ¢. 1 ke Smlouve o dilo ¢. 440017006 ,,Stezka pro pési a cyklisty podél tridy T.
Bati, ul. Lorencova — ul. Podvesnd XVII*)

Ne vzdy byva feSeni vicepraci tak jednoduché, Ze se smluvni strany ihned dohodnou na
Dodatku ke smlouvé. VSeobecné panuje v regionu na stavebnim trhu nedostatek statnich
zakazek, velky problém vedle nizkych cen jsou také nekvalitni projektové dokumentace.
Snaha investorii v téchto ptipadech vede k tomu, ze po dodavatelské firmé pozaduje, aby
v ramci svych nakladl odstranovala vady a nedostatky v projektech, které nemohla zptiso-

bit.
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4.3 Sezonnost

4

Cinnost stavebnich firem z velké ¢asti ovliviuji klimatické podminky. Pro Ceskou republi-
ku lezici v mirném pasmu je typické stiidani chladnych a teplych mésict. V zimnim obdo-
bi kviili pretrvavajicim nizkym teplotam a technologickym piekazkam je realizovano méné
staveb, naopak v jarnich a letnich mésicich je zfetelny narist, ke konci roku se finiSuje
s dokoncovanim zakézek. Stavebni spolecnosti musi z ditvodu sezonnosti 1épe planovat
svlij vyrobni program a na zimu vysoutézit naptf. zakdzky, kde se pocita s praci
v interiérech. Nékteré firmy to fesi fondem pracovni doby, kdy zaméstnanci v letnich mé-
sicich si praci piescas ukladaji do fondu, v zim¢, kdy prace neni, vyuZivaji toto volno

k fyzickému odpocinku a regeneraci po naro¢ném letnim a podzimnim obdobi.
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Obrazek 2: Objem stavebni vyroby firmy KKS, spol. s r. 0. v roce 2017. (vlastni zpracovani)

4.4 Nedokoncena vyroba

Pro sektor stavebnictvi je specificka existence pomérné rozsahlé nedokoncené vyroby,
vyplyvajici z dlouhodobého charakteru stavebni vyroby. Je proto velmi duilezité nedokon-
¢enou vyrobu spravné ocenit a zauctovat z diivodu nasledného objektivniho posouzeni

hospodaiského vysledku stavebni spole¢nosti.
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4.4.1 Vznik nedokoncené vyroby

Problém vzniku a evidence nedokoncené vyroby nastava u dlouhodobych zakazek, presa-
hujicich jedno zdanovaci obdobi. O nedokoncené vyrobé¢ se uctuje vzdy, kdyz je dlouho-
doba zakazka ve stavu rozpracovanosti a neni vystavena kone¢na faktura na celou zakazku.
V relaci mezi stavebni spolecnosti a objednatelem je tato skute¢nost odrazena v jejich vza-

jemnych obchodnich vztazich.

Ve smlouvée o dilo je jednou ze smluvnich podminek mezi investorem a zhotovitelem mi-
mo jiné také zpiisob fakturace a placeni dila, ktery mtize byt sjednan v zasad¢ dvéma zpi-

soby:

o Casova fakturace ve vysi skute¢né provedenych vykontl v uréitém Easovém obdobi
ocenénych cenou dle stavebniho rozpoctu. Jedna se zpravidla o mési¢éni fakturace a na
tyto prace je uplatiiovano zadrzné, které je zaplaceno az po findlnim ukonceni, predani
a prevzeti dila, popf. po uplném odstranéni vad a nedodélkt. Tento zpiisob fakturace je
1 z divodu plynulého cash flow mezi stavebnimi firmami preferovan.

e Objektova fakturace, tzn. fakturace po dokoncenych, ze strany investora kontrolova-
telnych objektech, kdy ceny za jednotlivé objekty jsou sjednany ve Smlouvé o dilo.
Vétsinou je bézné financovani dila ze strany zadavatele na zakladé zalohovych plateb,
neni vSak vyjimkou 1 ,,samofinancovani* dodavatele stavby a zaplaceni investorem az
po dokonceni ¢asti objektu. Z toho je zfejmé, Ze kapitaloveé slabéd spolec¢nost by tako-

vou zakazku nebyla schopna realizovat.

Stavebni spolecnost, pokud dle smlouvy fakturuje pravidelné dil¢i mési¢ni plnéni — nema
nedokoncenou vyrobu, nebot' veskeré vynaloZzené ndklady na stavbu (zachycené
v ucetnictvi v ndkladovych polozkach), jsou ji plné kompenzovany v cenach fakturace dle
rozpocCtu. Spole¢nost na zaklad¢é rozpoctovanych cen vykazuje tak priabeézné i svlij hospo-

darsky vysledek.

V ptipad¢ objektové fakturace je situace opacnd. Zhotovitel vynaklada na vystavbu pri-
bézné néklady, které budou vyfakturovany, az bude dokoncena, pfedana a ptevzata jedno-
znacn¢ urcena Cast dila (dil¢i objekt nebo stavba). Do té doby jsou vystavovany pouze za-

lohové faktury, které spole¢nosti nevchéazeji do vynost.

Vynosy adekvatni rozestavénosti je tedy nutno zachytit v ucetnictvi formou zasoby nedo-

konc¢ené vyroby. Teprve po piedani a pievzeti objektu a jeho fakturace za cenu
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sjednanou ve Smlouvé o dilo bude znamenat pievedeni nedokoncené vyroby na vyrobek a

jeho prodej. (http://www.stavebni-forum.cz/sk/)

4.4.2 Ocenovani nedokonc¢ené vyroby

Z ucetniho hlediska patii nedokoncena vyroba do Gctové skupiny 12 — Zasoby vlastni ¢in-
nosti. Jde o polozky, které obsahuji produkty, které prosly jednim nebo nékolika vyrobnimi
stupni a nejsou jiz materialem, nejsou vSak dosud hotovym vyrobkem. Zahrnuje také ne-

dokoncené Cinnosti, pii nichz nevznikaji hmotné produkty. (Hruska, 2016, s. 49 a nasl.)

Ocenovani zasob nedokoncené vyroby vychézi z § 25 Zéakona o ucetnictvi, ktery fika, ze
zasoby s vyjimkou zdsob vytvorenych vlastni ¢innosti se ocefuji pofizovacimi cenami
(§ 25, odst. 1, pismeno d). Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti ocenujeme vlastnimi naklady
ve skute¢né vysi nebo na zdkladé kalkulace vyroby, stanovené Ucetni jednotkou. Vlastni
naklady zahrnuji pfimé ndklady a mohou zahrnovat také pomérnou ¢4st variabilnich a fix-
nich nepfimych ndkladl, naklady na prodej se do téchto nakladii nezahrnuji. (Hruska,

2018, s. 150)

Z uvedeného vyplyva, Ze Gctovani o nedokoncené vyrobé by mélo probihat jen na zakladé
pfimych ndkladi, tudiz by mélo byt neziskové. Na konkrétni zakazce (kalkulaéni jednici),
by méla vzniknout ztrata ve vysi spravni rezie. Zisk by mél byt realizovan az v obdobi, kdy

dojde k predani a prevzeti dila.

4.4.3 Uktovani nedokon&ené vyroby

Do konce roku 2015 se o nedokoncené vyrobé tctovalo prostfednictvim vynosového uctu
611 — Zména stavu nedokoncené vyroby. Rovnéz pro aktivace, kterymi se zvySoval maje-

tek vlastni ¢innosti, byla pouzivana uctova skupina 62 — Aktivace.

S ucinnosti od 1. 1. 2016 a v souladu se smérnici EU doslo ke zmé&né metody o uctovani
zmény stavu zasob vlastni ¢innosti. O pfirtistcich nebo Ubytcich zasob neni uctovano jako
o vynosech, ale je o nich uctovani prostiednictvim ptislusného ndkladového uctu. O pfi-
rustku zasob je uctovano ve prospéch uctu nakladi uctoveé skupiny 58 - Zmeéna stavu za-
sob vlastni Cinnosti a aktivace, o ubytku je ti¢tovano na vrub tohoto U¢tu. Obdobné je i
zména Uctovani o aktivaci zasob a dlouhodobého majetku vlastni ¢innosti. O aktivaci neni
uctovano jako o vynosech, aktivace se uctuje jako sniZzeni nadklada ve prospéch stejné ucto-

vé skupin 58 a ptislusného uctu. (Cardova, 2017, s. 109)
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Tabulka 13: Zakladni souvztaznosti Gctovani o nedokonéené vyrobé, polotovarech a vyrobcich - periodicky

zpusob uctovani B

a) Uetni pfipady pfi uzavirani Géetnich knih: | MD D
Prevod pocatecniho stavu:

nedokoncené vyroby 581 121
polotovar( 582 122
vyrobku 583 123
b) Stav zasob podle inventarizace:

nedokoncené vyroby 121 581
polotovart 122 | 582
vyrobku 123 | 583

Zdroj: Cardova, 2017, s. 109

Pti aplikaci periodického zplisobu evidence zasob vlastni vyroby — zptisobu B se o pfirlst-

cich a ubytcich stavu zasob béhem roku na syntetickych uétech neuétuje. Uétovani pro-

béhne az podle vysledkl inventarizace na konci ucetniho obdobi.

Tabulka 14: U¢tovani nedokonéené vyroby ve stavebni firmé KKS, spol. s r. o.

Ucetni pfipad MD D ¢astka
PtirGstek nedokoncéené vyroby | 121 | 581 |pfimé naklady
Ubytek nedokonéené vyroby 581 | 121 |pfimé naklady
Trzba za provedené prace 311 | 602 |rozpoctové naklady

Zdroj: Vlastni zpracovani

Podil nedokoncené vyroby na celkovém obratu ze stavebni ¢innosti je ve spolecnosti KKS,

spol. s r. 0. zanedbatelny — v roce 2015 byl nulovy, v roce 2016 ¢inil 0,26% a v roce 2017

¢ini podil nedokoncené vyroby 0,15%.

Tabulka 15: Zakladni souvztaznosti ué¢tovani o nedokoncené vyrobe, polotovarech a vyrobcich - pribézny

zpusob uctovani A

Ucetni p¥ipad MD D
Zvyseni stavu nedokoncené vyroby 121 581
Zvyseni stavu polotovar( 122 582
Zvyseni stavu vyrobka 123 | 583
Snizeni stavu nedokoncené vyroby 581 121
SniZeni stavu polotovar( 582 122
Snizeni stavu vyrobki 583 123
Manko nebo skody na vyrobcich 549 123

Zdroj: Cardova, 2017, s. 112
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4.4.4 Doporuceni pro sféru nedokoncené vyroby

Nedokoncenou vyrobu ve stavebnictvi predstavuji rozpracované projekty. Pti planovani
procest souvisejici s realizaci stavebni zakdzky je nutné zohlednit vzajemné vazby — na
jedné stran¢ nartist a na druhé strané snizovani rozpracované vyroby. Zména stavu nedo-
koncené vyroby je jednou z nejsledovanéjSich polozek Vykazu ziskl a ztrat. PfedevSim u
dlouhodob¢;jsich vyrobnich procesti, ¢imz stavebnictvi bezesporu je, slouzi k vérnému zob-
razeni vytvareného vysledku hospodateni a podili se také na rychlejsich a rovnomérnéjsich
odvodech dané¢ z pfijmu. Nartst nedokoncené vyroby zvysuje hospodaisky vysledek, sni-
zeni nedokoncené vyroby naopak vede ke snizeni hospodarského vysledku. Z divodu eli-
minace chybnych Ucetnich postupti, které maji mnohdy za nasledek zkresleni vysledku

hospodateni u stavebnich spole¢nosti, navrhuji tato opatfeni:

1. Zasoby nedokoncené vyroby co nejvice minimalizovat, nastavit smluvni podminky
tak, aby fakturace probihala na zdkladé¢ dil¢ich plnéni k poslednimu dni v mésici.

2. Provéadét fadnou inventarizaci - je nutno zmapovat veSkeré skutecné vynalozené na-
klady, subdodévky, mzdové néklady, vyrobni rezie. Tento proces je pomérné slozity,
je proto vhodné predem zvazit prakti¢nost fyzické inventury. Mnohdy pak ptichazi ke
slovu inventura dokladova.

3. Pokud ze smlouvy o dilo vyplyva nutnost drzet zdsoby nedokoncené vyroby po urcitou
dobu, je dilezité tuto zasobu vécné a spravné ocenit, nejlépe nezavislym odbornikem.
Tim mtze byt technicky dozor investora, popt. jiny znalec v oboru, ktery odsouhlasi
spravnost vySe skute¢né provedenych stavebnich praci se soupisem praci a smluvnim
polozkovym rozpoctem.

4. Piechod od kalendainiho roku k hospodatskému roku — napt. ur€eni ucetniho obdobi
pro hospodaisky rok od 1. 4. — 31. 3. Udetni zavérka bude sestavovana v obdobi s nizsi

vyrobni aktivitou a v disledku toho i s niz§im poctem nedokoncenych projektu.
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5 DANOVA SPECIFIKA VE STAVEBNICTVIi

., Vyznam dani jakozZto prijmii verejnych rozpoctit vyjadiuje jejich podil na celkovych pri-
Jjmech, ktery v CR dosahuje vice nez 90%* (Kubatova, 2015, s. 19)

vvvvvv

dani naseho danového systému.

5.1 Urceni sazby DPH

Sazba DPH je dulezitou veli¢inou bezprostiedné ovliviujici podnikani kazdého platce této
dan¢. Firmy podnikajici ve stavebni vyrobé maji obfas problém se stanovenim spravné
sazby dané z pfidané hodnoty za své sluzby. Pfi ur€eni spravné sazby DPH u stavebnich
praci je nutné piihlizet k obecnému pravidlu, které uvadi § 47 odst. 4 ZDPH. V § 47 se
docteme, Ze pokud neni zdkonem jinak stanoveno — pouziva se u sluzeb zékladni sazba
dané¢ 21%. Prvni snizena sazba dané¢ tzn. 15% se ma uplatnéni pro sluzby evidované
v priloze ¢. 2 ZDPH, v jejich vyctu vSak stavebni prace nejsou. Pro ty plati uprava special-
nim ustanovenim § 48 a § 49 ZDPH - pro prvni snizenou sazbu se ve stavebnictvi uvazuje

pouze v souvislosti se socidlnim bydlenim. (Markova, 2017, s. 137)

5.2 Prenesena danova povinnost

Revoluci pro stavebni firmy v oblasti dan€ z pfidané hodnoty bylo bezesporu rozsiteni
rezimu pieneseni daflové povinnosti (reverse charge) na stavebni a montdzni prace v roce
2012. Tento rezim se tyka viech stavebnich ¢innosti, které podle sdéleni Ceského statistic-
kého ufadu o zavedeni Klasifikace produkce (CZ-CPA) uvetejnéného ve Sbirce zakonil
odpovidaji ciselnému kodu klasifikace produkce CZ-CPA 41 az 43 platnému
od 1. 1.2008.

5.2.1 Zakladni pravidla

e Platce poskytujici tuzemské zdanitelné plnéni jinému platci, neuplatni dan na vystupu
a vystavi danovy doklad se v§emi ndlezitostmi kromé vySe dan€. Na dokladu uvede, ze
vysi dané je povinen a doplnit a pfiznat platce, pro kterého je plnéni uskutecnéno
»Dan odvede zakaznik“. Soucet vSech téchto plnéni vykazuje na fadku 25 danového

pfiznani.
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Tabulka 16: Uctovani pii fakturaci v rezimu pienesené dailové povinnosti

Ucetni pripad

MD

D

Castka

Faktura vydana za stavebni price

311

602

100 000,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

e Platce, pro kterého bylo zdanitelné plnéni s mistem plnéni v tuzemsku uskute¢néno, je

povinen piiznat (fadek 10/11) pfiznani a zaplatit dan ke dni uskutecnéni zdanitelného

plnéni. Na danovy doklad doplni vysi dané, narok na odpocet (tadek 43/44 ptiznani)

se fidi § 73 odst. 1. Daii se vypocte ze zakladu dan¢ stanoveného podle § 36 ZDPH ja-

kou soucin ¢astky za zdanitelné plnéni bez dan¢ a koeficientu, ktery je u zakladni saz-

by dané 0,21 a u prvni snizené sazby dané 0,15. Pokud nemd danovy doklad, prokazu-

je narok na odpocet dané jinym zptisobem, napt. smlouvou. (Kunes, 2016, s. 237)

Tabulka 17: Uétovani pii fakturaci s 21% DPH

Ucetni ptipad MD D Castka
Faktura pfijata za stavebni prace 518 321 100 000,00 K¢
DPH na vstupu (21%) 343 349 21 000,00 K¢
Prenos DPH z dod. na odbératele 349 343 21 000,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

e Dodavatel 1 odbératel vedou evidenci dle § 92a obsahujici DIC druhé strany, DUZP,

zaklad dané, rozsah a pfedmét plnéni. Evidence se promitne do kontrolniho hlaseni a

predklada se elektronicky ve lhiité pro podani daitového ptiznani.

Jsou-li splnény ptedpoklady pro pouziti tohoto rezimu podle ZDPH, musi byt uplatnén

povinng. Nejsou-li predpoklady splnény, nelze jej pouzit dobrovolné. Pokud poskytovatel

plnéni nepostupuje podle daného reZimu pieneseni danové povinnosti, vysi dané uvede na

dokladu a uplatni dan na vystupu, nema piijemce plné€ni ndrok na odpocet této dan¢. (Ku-

nes, 2016, s. 237)

Stavebni spole¢nost poskytujici zdanitelné plnéni v rezimu reverse charge neodvadi DPH

na vystupu. U piijatych zdanitelnych plnéni pouzitych pro svoji stavebni ¢innost (napf.

nakup materialu, energii) ma vSak narok na odpocet dané. Pokud spole¢nost poskytuje vét-

Sinu plnéni v reZimu pfenesené daflové povinnosti, béZné se dostava do situace nadmérné-

ho odpoctu a dan ji vraci financni ufad.
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5.2.2 DPH u verejnych zakazek

Odlisna je situace v oblasti vefejnych zakazek. Pokud obec, mésto €i jind statni instituce
pofizuje plnéni pro potieby tykajici se vylucné jeji ¢innosti vykonu vefejné spravy, neni
zde uplatnén rezim ptfenesené dafiové povinnosti. V praxi to mize byt napi. zakdzka na
revitalizaci Skoly, jejimz zfizovatelem je orgéan statni spravy, jedna se o plnéni nesouvise;ji-
ci s ekonomickou ¢innosti. Stavebni spole¢nost vystavi bézny danovy doklad, ktery obsa-
huje zaklad dané, sazbu dan¢ a vysi dané. V piipadé€, Ze vefejna zakazka obsahuje kromé
stavebnich uprav na Skole také rekonstrukci domova mladeze, na kterém zaci plati za uby-
tovani, budou vSechny prace podléhat rezimu pfenesené danové povinnosti. Vse je uprave-

no ve Smlouve o dilo.

5.2.3 Prijaté zalohy

V souladu s § 20a odst. 2 Zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je-li pfed
uskutecnénim zdanitelného plnéni pfijata uplata, vznikd platci povinnost pfiznat dan
z ptijaté Castky ke dni piijeti uplaty a do 15 dnti vystavit danovy doklad podle § 28 odst. 4
ZDPH. V reélu to znamena vystaveni tii dokladii pro odbératele (zalohova faktura, danovy
doklad k ptijaté platbé, konecna faktura). Pokud jde vSak o plnéni zdanovaném v rezimu
prenesené dafiové povinnosti, neni tteba u piijaté uplaty pfiznavat dan na vystupu ke dni
piijeti zalohy. Dan u tohoto plnéni ptfiznava ptijemce, a to az ke dni uskutecnéni zdanitel-

ného plnéni, tzn. pii kone¢né fakturaci. (Bulla, 2018, s. 39)

5.3 Praktické dopady zavedeni rezimu reverse charge

Zavedeni rezimu pfeneseni daflové povinnosti do praxe zpocatku provazelo spoustu obtizi,
které se podatilo v pribéhu let minimalizovat zejména Gpravou zdkona o DPH. Nyni po
letech je mnohem provazané;si legislativni Uprava s praktickym dopadem pouziti tohoto

rezimu.

5.3.1 Spravné posouzeni poskytnutého plnéni

Pro bezchybné vystaveni daiiového dokladu je nutno urcit, v jakém postaveni je ptijemce
zdanitelného plnéni. Aby mohl byt pouzit rezim reverse charge, musi mit piijemce status
osoby povinné k dani. Vyjimku tvoii pravé neziskové ¢i vefejnopravni organizace, které

vystupuji jako osoby povinné k dani jen v urcitych ptipadech.
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Pti uplatnéni rezimu pfeneseni danové povinnosti mohou nastat nasledujici varianty:

1.

Platce poskytuje zdanitelné plnéni platci v tuzemsku, jedna se o plnéni poskytnuté
¢i piijaté v ramci ekonomické Cinnosti, oba pouziji rezim pieneseni danové povin-
nosti (viz tabulka 18 varianta ¢. 1).

Plnéni je pfijimano jako viceucelové, napt. pro soukromou platcovu potiebu a
z¢asti pro ekonomickou ¢innost, do této kategorie spadaji vefejné a statni subjekty,
které mohou ¢astecné vystupovat jako osoby povinné k dani a z€asti plnéni pouziji
pro vykon veiejné spravy, i zde se pouzije rezim preneseni danové povinnosti (ta-
bulka 18 varianta €. 2).

Organ vetejné spravy nebo neziskova organizace zde vystupuje jako osoba nepo-
vinnd k dani. Jedna se o plnéni, které vyhradné pouzije pro vykon vetejné spravy,
v tomto piipadé se rezim pieneseni daiiové povinnosti neuplatni, (viz tabulka 18
varianta €. 3).

V situaci, kdy platce DPH pfijme plnéni, které neni pfedmétem dan€ nebo slouzi
vyluéné pro jeho soukromou potiebu, se neuplatni reZim preneseni dafiové povin-
nosti, pficemz ptijemce nema narok na uplatnéni odpoctu. (tabulka 18 varianta €.
4).

Poskytnuté plnéni je pro soukromou osobu ¢i fyzickou osobu, kterd neni platcem

dan¢ (tabulka 18 varianta €. 5).
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Tabulka 18: Varianty uplatnéni rezimu reverse charge v praxi

Varianta Poskytovatel Odbératel Pouziti plnéni Uplatnéni rever-
se charge
Pouze pro
1) PLATCE PLATCE ekonomickou ANO
¢innost
Ekonomicka
2) PLATCE PLATCE &in. i soukroma ANO
spotifeba
3) PLATCE NEPLATCE | VYkonverejne NE
spravy
Pouze pro sou-
4) PLATCE PLATCE kromou spo- NE
tfrebu
5) PLATCE FYZICKA OSOBA XX NE

Zdroj: Skotepova, vlastni zpracovani

5.3.2 Srovnani celkové dainiové povinnosti spole¢nosti KKS, spol. s r. o. pied a po

zavedeni reverse charge

V souvislosti s pfechodem na reZim pfenesené daniové povinnosti nastaly pro firmu KKS,

spol. s 1. 0. zfetelné zmény v danové povinnosti u dané z pfidané hodnoty. Zatimco v roce

2011 (pted zavedenim reverse charge) odvadéla ze vSech svych plnéni na vystupu témet

vZdy plnou dan, v roce 2012 tato dantova povinnost prudce klesla z divodu kumulace dané

na vstupu i1 vystupu v jednom zdanovacim obdobi.

Nasledujici tabulka ¢. 19 a graf ¢. 3 ukazuji na rozdilny vyvoj danové povinnosti firmy

KKS, spol. sr. 0. po zavedeni rezimu pieneseni danové povinnosti v legislativé CR.

Z uvedenych dat je zfejmé, na kolik kleslo danové zatiZeni spole¢nosti, patrné je to hlavné

v zacatku roku, kdy firma pfesla z vlastni dané¢ na nadmérny odpocet. I v kone¢ném souctu

je celkova vyse odvedené DPH nesrovnatelné nizsi nez v predeslém roce.
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Tabulka 19: Srovnani danové povinnosti firmy KKS, spol. s r. 0. v roce 2011 a 2012

Mésic DPH Rok 2011 DPH Rok 2012
Castka Castka
Leden nadm.odpocet -105 062 K¢ | nadm.odpocet | -404 135 K¢
Unor vlastni dan 147 869 K¢ | nadm.odpocet | -166 676 K¢
Brezen vlastni dan 1229 794 K¢ | nadm.odpocet | -654 700 K¢
Duben vlastni dan 4 033 951 K¢ | nadm.odpocet | -443 926 K¢
Kvéten vlastni dan 593 199 K¢ | nadm.odpocet | -206 073 K¢
Cerven vlastni dan 5316 552 K¢ | vlastni dan 694 620 K¢
Cervenec vlastni dan 209 151 K¢ | vlastni dan 169 946 K¢
Srpen vlastni dan 1032 419 K¢ | vlastni dan 22 228 K¢
Zati vlastni dan 2 728 081 K¢ | vlastni dan 140 340 K¢
Rijen vlastni dan 3 026 898 K¢ | nadm.odpocet| -565 826 K¢
Listopad vlastni dan 556 678 K¢ | vlastni dan 2 028 664 K¢
Prosinec vlastni dan 457 097 K¢ | nadm.odpocet| -416 465 K¢
Celkem danova povinnnost 19 226 627 K¢ 197 997 K¢

Zdroj: Skofepova, vlastni zpracovani. Platna sazba 20% pro rok 2011 i rok 2012
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Obrazek 3: Vyvoj DPH ve spolecnosti KKS, spol. s r. 0. v letech 2011 a 2012 (vlastni zpracovani)

V nésledujici tabulce ¢. 20 a grafu ¢. 4 mizeme sledovat danové zatizeni dani z pfidané

hodnoty v roce 2017. Hodnoty jsou témét totozné s rokem 2011 pied zavedenim reverse

charge, je to dano predevsim tim, ze spolecnost téméf vylucné realizovala zakazky pro

vefejny sektor. Ten zde vystupoval jako osoba nepovinna k dani a plnéni bylo pouzito vy-

hradné pro vykon vefejné spravy. Velka vétSina a zejména specializované stavebni prace



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

z diivodu nedostatku vlastnich stavebnich pracovnikii bylo potizeno formou subdodavatel-
ského plnéni, stavebni prace byly fakturovany dodavatelem v rezimu pieneseni danové
povinnosti. Firma KKS tedy neméla mozZnost si na vstupu narokovat odpocet danég, vesSkera

jeji plnéni vsak byla zdanéna 21% sazbou DPH.

Tabulka 20: Danova povinnost firmy KKS, spol. s r. 0. v roce 2017

Mésic DPH Rok 2017 Cést-
ka

Leden vlastni dan 52900 K¢
Unor nadmérny odpocet -542 790 K¢
Bfezen vlastni dan 172 620 K¢
Duben vlastni dan 620 001 K¢
Kvéten vlastni dan 1286 577 K&
Cerven vlastni dafi 2 706 912 K¢
Cervenec vlastni dari 2 810 385 K¢&
Srpen vlastni dan 2475172 K¢
Zati vlastni dan 3573111K¢
Rijen vlastni daf 3708 036 K¢
Listopad vlastni dan 1813 075 K¢
Prosinec vlastni dan 286 390 K¢
Celkem darnova povinnost 18 962 389 K¢

Zdroj: Vlastni vypracovani. Platna sazba DPH 21% pro rok 2017

Vyvoj DPH v roce 2017
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Obrazek 4: Vyvoj DPH ve spole¢nosti KKS, spol. s r. 0. v roce 2017 (vlastni zpracovani)
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5.3.3 Zatrizeni do klasifikace produkce CZ-CPA

Patii sem stavebni a montaZni prace, které podle sdéleni CSU odpovidaji ¢iselnym kodam
klasifikace produkce CZ-CPA (viz teoretickd ¢ast bakalatrské prace s. 26). Zvlasté pocatec-
ni obdobi po nabyti u¢innosti § 92e¢ ZDPH v praxi bylo vniméno jako velmi chaotické
s fadou potizi. Obzvlast€¢ malé firmy a drobni zivnostnici (platci DPH) méli problémy se
zafazenim své Cinnosti do klasifikace CZ-CPA, ktera neobsahovala vSechny varianty moz-
nych kategorii. Cela fada odbératelll i dodavatelii netusila, zda jejich plnéni spadé do rezi-

mu pienesené daitové povinnosti.

Po pocatecnich nesnazich se neddvno pohled na celou zalezitost trochu zjednodusil, jiz by
nemélo dochazet k spornym piipadiim, zda mé byt ¢i nema byt u nékterych zejména mon-
taznich pracich aplikovan rezim pfeneseni danové povinnosti. Ma se za to, ze pokud platce
1 pfijemce postupuji shodné a pouziji systém reverse charge, toto zdanitelné plnéni rezimu

pieneseni danové povinnosti podléha. (Benda, 2017, s. 174)

5.3.4 Zvyseni nakladi na administrativu

Zavedeni systému reverse charge piinesl firmé zvySené néklady jednak diky nutné Gprave
ucetniho softwaru, ale hlavné ¢asovou naro¢nost s operacemi spojenymi s timto rezimem.
Zvlaste drobni Zivnostnici vystavovali (a nektefi stale vystavuji) chybné danové doklady,
pfi¢emZ nechapali podstatu tohoto plnéni. Zaméstnankyné na pozici ucetni, chtic mit do-
klady v poradku, stravila spoustu ¢asu telefonovanim a vysvétlovanim. Se zavedenim toho-
to reZimu pfiSla také zména v podavani dodatecnych danovych ptiznani. Pfed rokem 2012
pfi pozdnim dodéani dokladu bylo mozno narokovat vraceni DPH ze stavebnich praci kdy-
koliv pribéhu nésledujicich tii let, nyni je nutno se pokazdé vratit do obdobi, kdy byl do-
klad v rezimu pfenesené dafiové povinnosti vystaven. Narist téchto dodate¢nych danovych
pfiznani a naslednych kontrolnich hlaseni je nékolikanasobny, coz zabere podstatné vice

¢asu na administrativu.

5.4 Uttovani spolenosti

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o spolecnost bez pravni subjektivity, neni tieba se zabyvat
daiovou identifikaci, v§e probiha pod zastitou vedouciho spole¢nosti. Ve Stanovach spo-
le¢nosti je urceno, jakym zplisobem bude probihat financovani a hospodateni, je ziizen
samostatny bankovni ucet. Do 30. 6. 2017 vedouci ucastnik vystavoval a pfijimal daiiové

doklady, byl povéfen vedenim cetnictvi spolecnosti a evidenci pro dafiové ucely.
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Provade¢l taktéz ucetni zavérku s mesicnim vyuctovanim podilu docilené obchodni marze,
mésicnim vyuctovanim zisku ¢i ztraty Gcastnikiim spolecnosti, vSe po schvaleni ostatnich
ucastnikti. Podle nové pravni upravy s ucinnosti od 1. 7. 2017 bude kazdy spolecnik spo-
le¢nosti postupovat individualng€ sdm za sebe podle obecnych ustanoveni ZDPH. (Informa-

ce GFR vydana ve spolupraci s CSU, 2017).

Pro ucely odd€leného vedeni tcetnictvi spole¢nosti je nutna uprava ucetniho softwaru.

5.4.1 DPH u spolecnosti

Novelou zédkona o DPH se od 1. 7. 2017 méni uplatnéni DPH u spole¢nosti (,,sdruzeni*).
Rusi se specificka uprava registrace a postupt pti spravé DPH u spole¢nosti — nové se po-
stupuje podle obecnych principi DPH. Spolecnici spole¢nosti budou pro ucely zédkona o
DPH vystupovat samostatn¢, kazdy sam za sebe. Plnéni vii€i tieti osob€ 1 mezi spolecniky
budou navzijem podléhat stejnému daniovému rezimu. Pokud budou odbérateli poskytnuty
stavebni prace vcetné projektové dokumentace, bude kazdym se spole¢niki aplikovan re-
zim prenesené danové povinnosti podle § 92e ZDPH, byt néktery ze spolecnikli zadné
prace fakticky neprovedl, podilel se napf. pouze na zpracovani projektové dokumentace
nebo dojednanim realizace dila a koordinaci projektu. Ucasti ve spole¢nosti se ale na jejich
komplexnim poskytnuti odbérateli podilel, a to v souladu se spolecenskou smlouvou. Pro
prechod na bézny systém uplatnéni DPH je navrzena lhita do konce roku 2018. (Informace

GFR k uplatiiovani DPH spole&niki spolegnosti od 1. 7. 2017)

5.5 Doporuceni pro omezeni chybovosti pri u¢tovani DPH

1) Nebezpeci uplatnéni reZimu pieneseni daniové povinnosti predev§im spociva v:

e Poskytovatel pouzije rezim pieneseni daiiové povinnosti 1 na ptipady, kdy nema byt
pouzit. Hrozi mu dométeni dané na vystupu finanénim ufadem.

e Poskytovatel rezim pfeneseni danové povinnosti nepouzije, i kdyz byly splnény pod-

minky pro jeho uplatnéni — odbératel je bez naroku na odpocet dané na vstupu.
Doporuceni:

Pokud je odbératel piijemcem plnéni, u kterého ma byt rezim preneseni daitiové povinnosti
uplatnén, je to doklad s vypoctenou dani a dodavatel trva na uplatnéni standardniho rezi-
mu, doporucuji tento danovy doklad zanést do evidence bez dan¢ a uhradit jej pouze

v urovni bez DPH.
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Ve spornych ptipadech doporucuji zatiidit konkrétni ¢innost dle klasifikace CZ-CPA. Nej-
vhodnéjsi varianta by byla zattidéni Ceskym statistickym ufadem, coZ je zfejmé t&zko pro-

veditelné, proto doporucuji zatiizeni na téchto komercnich adresach:
https://cinnosti.urspraha.cz/zakladni-cinnosti-spolecnosti/klasifikace-a-trideni/
http://www.siakzlin.cz/

2) Krom¢ administrativnich naklada se spolecnost po zavedeni rezimu reverse charge
potykala a stale potyka s praktickym dopadem nesrovnalosti pfi vystavovani a doru¢ovani
danovych dokladi. Pokud je datum uskutecnéni zdanitelného plnéni naptiklad posledni
den v mésici, ma dodavatel tak jako v bézném rezimu povinnost vystavit danovy doklad do
15 dnti od poskytnutého zdanitelného plnéni. Casto doklad vystavi opravdu az 15. nasledu-
jiciho mésice, mnohdy i pozdéji (datum vystaveni antidatuje), posle doklad postou a odbé-
ratelska firma jako pfijemce uskute¢néného plnéni ho musi zaradit do dailového ptiznani,
které podava 25. dne v mésici. Stava se, ze doklad ptijde az po tomto terminu a spole¢nost

vvvvv

nistrativu.
Doporucenti:

Apelovat formou interniho sdéleni na vedouci pracovniky jednotlivych zakazek, aby si
kontrolovali provedend plnéni v mésici na ptid€lenych zakdzkach a zajistili vSechny po-
ttebné doklady. Rovnéz je nutné, aby podklady k fakturaci odevzdavali v asovém termi-

nu.

3) Od 1. ledna 2016 jsou povinny subjekty pfihlaSené k dani z pfidané hodnoty spolu s
pfiznanim k DPH také zpracovavat a podavat kontrolni hlaSeni. Uvedend povinnost
s sebou piinasi spoustu chyb a nesrovnalosti, na které musi firmy reagovat na zakladé vy-
zev ze strany finan¢niho Ufadu. Mezi nejcastéjsi nedostatky patii:

e chybné ¢islo dokladu — ¢asto je zaménén variabilni symbol dokladu (nutny pfi platebni
evidenci) s ¢islem dokladu, které je nutno uvadét do kontrolniho hlaseni. Faktura tak
kvili rozdilnym tdajtim neni ,,sparovana“, nasleduje vyzva k odstranéni chyby,

o datum uskutecnitelného zdanitelného plnéni - tento datum byva zaménovan s datem
zauctovani nebo s datem pfijeti dokladu,

e DIC — na daftovém dokladu je mnohdy neplatné DIC nebo DIC tplné chybi.


https://cinnosti.urspraha.cz/zakladni-cinnosti-spolecnosti/klasifikace-a-trideni/
http://www.siakzlin.cz/
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Doporuceni:

Vsechny uvedené chyby maji pievazné administrativni charakter, odstranit by se mohly
pomoci konceptu QR Faktura. Tento koncept byl navrzen Komorou datiovych poradcii CR,
vychazi z QR kodu tisténého na danové doklady. QR koéd by obsahoval veskeré zakladni
udaje z faktury, tzn. Cislo danového dokladu, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni, da-
tum vystaveni, splatnosti apod. Odbératel jakozto piijemce dokladu by QR kod c¢teckou
nacetl ptimo do svého ucetniho programu. Tim by se téméf eliminovala chybovost dopro-
vazejici rucni evidenci dokladi, tidaje nutné do kontrolniho hlaseni by byly shodné u odbe¢-
ratele i dodavatele, omezil by se zna¢nym zptisobem pocet zasilanych vyzev. Nezanedba-

telnd je rovnéz uspora ¢asu na tyto administrativni ukony.
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ZAVER
Tato bakalatska prace ndm nastini orientaci v oblastech, které jsou urcitym zptisobem spe-

cifické pro stavebni sektor. Jedna se o sféru danovou a tcetni u stavebnich firem.

Stavebnictvi nezaziva dobré Casy, stavebni prace zvlasté na vetejnych zakazkach jsou vy-
razn¢ podhodnoceny a také legislativa tykajici se investi¢ni vystavby je jednou z pficin
poklesu stavebni vyroby. Loiiskd novela stavebniho zédkona sice ¢astecné zjednodusila ad-
ministrativu, a to zejména pro drobné stavebniky, ale i tak mame v CR jedny z nejdel$ich
lhtit pro povolovani staveb, do budoucna bude nutna kompletni rekodifikace stavebni legis-

lativy.

Primarnim cilem této prace bylo objeveni chybnych postupti v daitové a ucetni oblasti ve
stavebni spolecnosti KKS, spol. s r. 0. Sekunddrnim cilem bylo najit vhodna doporuceni

k odstranéni chyb v téchto oblastech a tim se vyhnout sankcim, které by mohly zpusobit.

V teoretické Casti byly specifikovany ucetni a daitové pojmy v oboru stavebnictvi a jejich
legislativni vymezeni. Blize zde byly charakterizovany subjekty ptisobici v tomto sektoru —
investor, dodavatel, developer, poddodavatel, pojmenovany byly také objekty — stavba,
stavebni pozemek, nemovitost. Je zde popsano, za jakych podminek se zakladaji spolec-
nosti bez pravni subjektivity, ¢ast teorie je vénovana i dlouhodobému hmotnému majetku,
moznostem jeho financovani a nedokoncené vyrob¢. Dailova oblast byla zaméfena prede-
v§im na dan z pfidané hodnoty, zejména na DPH ve stavebni oblasti. Obecné zde byl
popsan datiovy systém CR, podrobnéji se tato ¢ast teoretické prace zabyva rliznymi saz-
bami dané pii dodani nemovité véci. Samostatnou kapitolou je pak zvlastni rezim pienese-

ni dafové povinnosti coby nastroj slouzici k zamezeni daniovych unik.

V praktické ¢asti prace je popsana stavebni spole¢nost KKS, spol. s r. 0. a jsou tu vycisleny
nékteré jeji ekonomické ukazatele. Nejvétsi objem produkce zminéné spolecnosti tvori
vetejné zakazky, je zde nastinén cely proces od ziskdni vefejné zakazky v soutézi az po
realizaci kontraktu. Na zdklad¢ poznatkil z teoretické Casti jsou analyzovany ucetni a da-
nové postupy této stavebni firmy. I pfes nelehkou situaci panujici na stavebnim trhu spo-
lecnost KKS, spol. s r. 0. dosahuje zisku, doposud se ji datfilo vysoutézit zakdzky i na zim-
ni obdobi a tim drzet plnou zamé&stnanost. Pfesto bych rdda doporucila n€kolik alternativ-
nich feSeni zejména pro oblast nedokoncené vyroby a evidence DPH, které by zjednodusi-
ly Gcetni postupy, snizily administrativni zatiZeni a tim 1 eliminovaly chybné procesy

v dané spolecnosti.
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SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK
Celk. Celkovy

CR Ceska republika

CSU  Cesky statisticky Giad

DHM  Dlouhodoby hmotny majetek
DIC Danové identifikacni ¢islo
DPH  Dan z ptidané hodnoty

EU Evropska unie

CSU  Cesky statisticky ufad

GFR  Generalni finanéni feditelstvi
IC Identifikaéni ¢islo

Mld.  Miliarda

MF Ministerstvo financi

Nadm. Nadmérny

Nasl.  Nasledujici

Odst.  Odstavec

Sb. Sbirka

Sr.o. Srufenim omezenym

THP  Technicko hospodatsky pracovnik
Tis. Tisic

VH Vysledek hospodateni

VL vlastni

ZDPH Zékon o dani z pfidané hodnoty
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