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ABSTRAKT

Bakalafska prace je zaméfena na analyzu dopadu pandemie Covid-19 na vybranou OSVC a
jeji hypotecni uvér. Podstatou feSeni byl vypocet prodrazeni uvéru v disledku odlozeni
splatek. Prace byla rozvrzena do dvou ¢asti, teoretické a praktické. V teoretické Casti je
charakterizovan hypote¢ni uvér, jeho poskytovatelé, bankovni rizika a pojisténi
neschopnosti splacet. Dale je popsan postup pii poskytovani hypote¢nich uvéra a hodnoceni
bonity klienta. V praktické ¢asti jsou popsany moznosti podpory nabizené statem pro obéany
v dob& pandemie Covid-19 a nasledné je prace zaméfena na vybranou OSVC a finanéni
dopad odkladu splatek na jeji hypote&ni tvér. Rozebrana je i dafiova Gispora vybrané OSVC
a jsou navrzeny moznosti pojisténi. Hlavnim cilem préce je upozornit na diileZitost zajiSténi

sebe, své rodiny a podnikani pfed ne¢ekanou financni krizi.

Kli¢ova slova: hypote¢ni uvér, pandemie, Covid-19, bonita, banka, OSVC, odklad splatek,

moratorium, pojisténi
ABSTRACT

The bachelor thesis is focused on the analysis of the impact of the Covid-19 pandemic on a
selected self-employed person and their mortgage loan. The essence of the solution was the
calculation of the overpricing of the loan due to postponed repayments. The work has been
divided into a theoretical and a practical part. The teoretical part characterizes a mortgage
loan, its providers, banking risks and loan repayment insurance. Furthermore, the procedure
of providing mortgage loans and assessing the creditworthiness of clients is described. The
practical part describes the possibilities of support offered by the state for citizens during the
Covid-19 pandemic, and then the work focuses on a selected self-employed person and the
impact of postponed repayments on its mortgage loan. The tax savings of a selected self-
employed person are also analyzed and insurance options are proposed. The main goal of
the thesis is to draw attention to the importance of securing oneself, one’s family and

business from an unexpected financial crisis.

Keywords: mortgage loan, pandemic, Covid-19, creditworthiness, bank, self-employed

person, postponement of repayments, moratorium, insurance
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UvVoD

V prosinci 2019 byl identifikovan prvni piipad respira¢niho onemocnéni Covid-19
Vv ¢inském Wu-chanu, do biezna 2020 se nakaza rozsifila na vSechny kontinenty a Svétova
zdravotnickd organizace vyhlésila tento stav zdravotni nouze za svétovou pandemii.
V Ceské republice nastal nouzovy stav a vlada zalala postupné omezovat osobni i
podnikatelsky zivot svych ob¢ant, aby ochrénila jejich zdravi. Uzavieni hranic a zavedeni
ptisnych epidemiologickych opatfeni spousté lidem zménilo Zivot i podnikdni, n¢kteti na

situaci vydélali (napf. e-shopy), jini se dostali az na pomyslné dno.

Hlavnim dtivodem, pro¢ jsem si vybrala téma analyzy dopadu pandemie Covid-19 na OSVC
a jeji hypote¢ni uvér, je upozornit na to, jak dilezité je dostate¢né zajistit sebe, svou rodinu
a své podnikani proti ne¢ekanym vykyviim v ekonomice. At uz jde o virovou epidemii,
pfirodni katastrofu, politickou situaci, valku ¢i jinak zpisobenou ekonomickou krizi.
Clovéka miize zasahnout také osobni finanéni krize zap¥i¢inéna napf. nemoci &i trazem,
necekané nizkym odbytem, vznikem nedobytnych pohledavek apod. Kazdy z nas se mize
do finan¢ni tisn€ dostat velice snadno a nemusi to byt ani nasi vinou, proto je dilezité se pro
vSechny tyto piipady zajistit, a to bud dostatkem naspofenych penéz, pojiSténim,

investicemi, diverzifikaci ¢i jinak.

Ve své bakalaiské praci se konkrétné zamé&fim na vybranou OSVC &erpajici hypoteéni Givér
a jeho zménou vlivem pandemie. Toto téma je v soucasnosti velmi skloflovano, protoze
mnoho lidi, ktefi museli své podnikani ¢astené ¢1 upln€ omezit z diivodu Sifeni onemocnéni
Covid-19 a vladnich opatfeni, se octlo ve finanéni krizi. Ne vSichni si totiz jesté v lednu
dokazali takovou situaci predstavit a pojisténi ¢i jiné zajisténi se jim jevilo jako zbytecné

utraceni pencz.

V teoretické Casti budu charakterizovat hypotecni tvér, veSkeré jeho néleZitosti, pojiSténi
schopnosti splacet a daiiovou tsporu. Detailnéji popiSu postup pii poskytovani hypotecniho
uvéru a hodnoceni bonity zadatele a zminim také poskytovatele hypotecnich tvéri a

bankovni rizika.

rowr

V praktické ¢asti nejprve popisu rtizné moznosti podpory, které nabidl stat svym obcantim,
zejména pak osobam samostatné vydélecné ¢innym. Zamétfim se na analyzu finanéni situace
vybrané OSVC a jejiho hypoteéniho uvéru pred pandemii a po ni (respektive béhem ni).
Dale bude vypocitan finan¢ni dopad na tento ivér vlivem odkladu splatek, budou navrzeny

moznosti pojisténi a vypocitana tspora na dani z piijmu v disledku odecteni zaplacenych
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uroku ze zakladu dané. Cilem je zjistit, jak se s takovou situaci vybrand osoba vypotadala, a

poskytnout informace lidem, kteti by se v podobné situaci mohli octnout také.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

Hlavnim cilem této prace je analyza dopadu pandemie Covid-19 na OSVC a ptedevsim na
jeji hypote¢ni uvér. Bude provedena analyza zmén podminek ¢eskych bank pti poskytovani
hypote¢nich uvért béhem pandemie a bude popsana jejich reakce na vyhlaseni bankovniho
moratoria. V ramci feSeni bude zkouman vliv odkladu splatek na splatkovy kalendar vybrané
osoby, a to konkrétné na prodlouzeni splatnosti a zvySeni celkové ¢astky preplacené bance
na urocich. Sekundarnim cilem je navrhnout vybrané osob¢ pojisténi schopnosti splacet a
vypocitat jeji isporu na dani z piijmu fyzickych osob vlivem odecteni zaplacenych urokti ze

zakladu dané.

Cilem literarni reSerSe je vytvofit teoretickou zékladnu s informacemi, které jsou
nepostradatelné pro praktickou ¢ast bakalarské prace. Literarni reSerSe bude zaméiena na
téma bankovnictvi, pfedev§im pak hypote¢ni bankovnictvi, dale pojistovnictvi, bonitu a dan

z ptijmu fyzickych osob.

Prakticka ¢ast bude navazovat na poznatky z ¢asti teoretické. Mezi metody, které budou
aplikovany pii zpracovani bakalatské prace, patii analyza literarnich zdroji, internetovych
zdrojl a internich materiali bank. Nejprve budou popsany rtizné moznosti podpory, které
vlada nabidla ob¢aniim zasaZzenym pandemii Covid-19 a nésledn€ bude zpracovan piehled

zmén, které u bank poskytujici hypotéky v dlisledku pandemie nastaly.

Analyzou hypote¢niho Givéru vybrané osoby pfed pandemii a béhem pandemie bude zjistén
negativni finan¢ni dopad odkladu splatek, a to provedenim srovnani ptivodni celkové sumy
uroki a sumy urokl vypocitané po odloZeni splaceni. Zanalyzovan bude také vliv na dobu

splatnosti uvéru.

V zavéru bakalarské prace bude navrzeno pojisténi pro vybranou osobu a spocitana tispora
na dani z pfijmu vlivem odpoctu urokti z hypotéky ze zakladu dané. Nakonec budou

zhodnoceny vysledky a doporuceny zplisoby zajisténi se proti ekonomickym vykyvim.
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. TEORETICKA CAST
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1. POSKYTOVATELE HYPOTECNICH UVERU

Podle vykonavanych obchodii délime banky na univerzalni a specializované. Hypote¢ni

uveéry mohou poskytovat oba zminéné druhy, jsou mezi nimi ale urcité rozdily.

1.1. Hypote¢ni banky

Hypotecni banky jsou specializované uvérové instituce, jejichz predmétem podnikani je

poskytovani dlouhodobych piijcek zajisténych nemovitym majetkem.

Zdrojem financovani pro poskytovani hypote¢nich uvért je emise hypotecnich zastavnich
listil, zajiSténych zastavnim pravem k nemovitosti. Jedna se tedy o stabilni a pomérné levny

zdroj, ¢imz tyto banky ziskavaji znaénou vyhodu. (Cernohorsky, 2020)

1.2. Univerzalni banky

V Ceské republice miize hypote¢ni bankovnictvi provadét i univerzalni banka, jestlize ma
licenci od Ceské narodni banky. Nevyhodou bank, které nemohou emitoval HZL, je ale vétsi

riziko, nebot’ poskytuji hypotéky z kratkodobé&jsich zdroja, napt. z vkladi klientd.

Univerzalni banky disponuji Sirokou nabidkou produktii a jsou konkurenceschopnéjsi a
obecné¢ stabilngjsi. Provadéji komeréni 1 investi¢ni ¢innosti a v soucasné dobé¢ se jednd o
nejobvyklejsi typ bank. Za komer¢ni Cinnosti povaZzujeme poskytovani Gvérti, piijimani
vkladi ¢i platebni styk a za investi¢ni ¢innost pak obchody s cennymi papiry ¢i finanénimi

derivaty. (Cernohorsky, 2020)

1.3. Stavebni sporitelny

Stavebni spofitelny potiebuji samostatnou bankovni licenci od CNB, nemohou tedy byt
soucasti univerzalni banky, ale musi pasobit jako samostatné instituce a vykondvat pouze
¢innosti v udélené licenci. Stejné jako hypotecni banky se stavebni spofitelny specializuji na
financovani potizeni nebo opravy nemovitosti, ale princip je odlisSny. Nejprve si totiz zadatel
o uveér musi postupné naspoftit (ptipadné jednorazové ulozit) uritou ¢ast pozadovaného

uvéru. (Cernohorsky, 2020)

Vyhodou spofeni je Cerpani statni podpory a nasledné jednodussi ziskani tivéru. Jednodussi
je proto, ze spofitelna ma jiz béhem spoteni pod dohledem volné finan¢ni prostredky klienta
a predpoklada, ze kdyz je mél dosud na to, aby si je ukladal, neni diivod, aby je nemél 1

nadale ke splaceni Givéru.
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Pti sjedndvani stavebniho spofeni je nutno zvolit tzv. cilovou ¢astku, coz je poZzadovand vyse

budouciho tveéru. Neni mozné Cerpat vyssi Givér, nez byla stanovena cilova ¢éstka.

V zékoné je stavebni spofeni definovano jako ucelové spofeni spocivajici v pfijimani
vkladii, v poskytovani avért a v poskytovani piispévku ucastnikiim stavebniho spoieni.

(Zékon €. 96/1993 Sb.)
Standardni cyklus stavebniho spofeni ma 2 faze:

e Sporici faze — spoteni, uroceni vkladl a pfipisovani statni podpory. Zakon definuje
vysi statni podpory jako 10 % zuspofené c¢astky, maximalné vSak z Castky
20 000 K¢&. V této fazi neni mozné penize vybirat, pokud by je klient 1 pfesto vybral,
musel by statni podporu vratit. (Meluzin a Zeman, 2018; Zakon ¢. 96/1993 Sb.)

o Uvérova faze — ivér je mozné ziskat, jestlize klient spofil minimalné 2 roky, naspotil
si urcité procento z cilové castky (40 — 50 %) a ziské uspokojivé bodové hodnoceni.
Z4da bud’ o uvér fadny nebo hypotedni, rozdilem je nutnost zastavy nemovitosti
v ptipad¢ hypotéky. Pokud ale zdjemce nesplituje nékterou z podminek k ziskani
uvéru, mize mu byt poskytnut tzv. pteklenovaci uvér, ktery ma pouze pieklenout
obdobi, nez bude vSechny podminky spliiovat. Tento tvér mé ale nevyhodu v tom,

ze klient musi zaroven spofit a splacet preklenovaci vér. (Meluzin a Zeman, 2018)

1.4. Uvérova a bytova druZstva

Uvérova a bytova druzstva poskytuji hypotecni uvéry svym ¢leniim. Zpravidla se jedna o
ucelové uveéry slouzici k financovani bydleni nebo investic do nemovitosti. Zdrojem

financovani téchto uvért jsou vklady clenti nebo uvéry od jinych bank. (Kasparovska, 2010)

cvwr

spotitelny. V CR se jim iiké také druzstevni zalozny nebo kampelicky. (Cernohorské, 2015)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 16

2. HYPOTECNI UVER

Hypote¢ni uvér je dlouhodoby uvér na investice do nemovitosti, jehoZz splaceni je zajisténo
zastavnim pravem k nemovitosti ur¢ité hodnoty. (Kalabis, 2005) Janda (2013) povazuje
hypotéku za pomyslnou kralovnu tvéra, nebot’ musi zadatel splnit spoustu ptisnych kritérii,
aby ji ziskal. Dulezité je pode Jandy mit naspofeny dostatek financnich prostredkt a také
mit uspokojivou bonitu (dostatecné piijmy na pokryti vSech svych nakladi vetné splatky
hypotéky). Komplikovanost vytizovani hypotéky potvrzuje i Rejnus (2016), ktery popisuje,
ze pted vyplacenim dohodnuté finan¢ni ¢astky musi zadatel dolozit doklady o vlastnictvi
nemovitosti, banka nasledné provede odhad ceny nemovitosti a proveéri, jestli neni v katastru
zatizena bfemenem. Poté musi zadatel jeSté splnit fadu dalSich pozadavkl jako pojiSténi

nemovitosti, zaneseni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti atd.
Dulezitych faktort, které musi zadatel splnit, je jeSt€ mnohem vice, zaroven se na finanénim
trhu vyskytuje cela fada hypotecnich uvért, ktera se déli dle typu splaceni, Gcelu, zajisténi,
uroceni a dalSich kritérii.
2.1. Ucelovost hypotecniho uvéru
Janda (2013) rozdéluje hypotéky na n€kolik typi:

e Hypote¢ni Gvér na vystavbu (opravu) ¢i pofizeni nemovitosti

e Americkd hypotéka — neticelova

cvwr

Americka hypotéka je vhodna pro takovou osobu, kterd vlastni nemovitost a potiebuje velky
objem penéz, které by jinym zplisobem (napf. spotiebitelsky uver) nebyla schopna ziskat.

Fakt, Ze miize penize pouzit na cokoli, ovliviiuje také vyssi urokovou sazbu. (Janda, 2013)
Dalsi druhy hypoték jsou napf.:
e Hypotéka bez dokladani piijmi — vyS$si urokova sazba, nizsi LTV

cvwr

e Kombinovana hypotéka — ¢ast uvéru Ize vyuzit ucelové (ndkup bytu, domu apod.),
¢ast netcelové (ndkup vybaveni ¢i jiné néklady, které bance nelze ptedlozit

k proplaceni) (Cernohorska, 2015)

e Hypotéka na prondjem
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2.2. Splaceni hypotec¢niho tivéru
Janda (2013) definuje tfi zplisoby splaceni hypotéky:

e Anuitni — soucasn¢ nejpouzivanéjsi zptisob, dluznik splaci po celou dobu trvani
uvéru stejnou vysi mesicni splatky, méni se pouze pomér mezi splatkou uroku a
jistiny. Splatka se uréi na zdkladé vySe uveru, urokové sazby a doby splatnosti.

(Syrovy a Tyl, 2020)

e Progresivni — zaloZeno na rychlej$im rlstu splatek imoru, nez je pokles troku.
Splatky se béhem doby splaceni postupné zvysuji. (Kalabis, 2012) Tento typ splaceni
je vhodny napt. pro osobu pofizujici si nemovitost k podnikani, diky niz se ji
postupné zvysi vynosy a bude tak schopna splacet vyssi ¢astky. (Soba a Sirticek,

2017)

o Degresivni — Je dana konstantni ¢astka imoru a urok postupné¢ klesa, na zacatku

splaceni tedy plati dluznik vysoké splatky, které se postupn¢ snizuji. (Janda, 2013)

Existuje také moznost pred¢asného splaceni hypote¢niho uvéru, Syrovy a Tyl (2020) ale
vysvétluji proc je tato moznost pro banku nevyhodna. Kdyby totiz dluznikovi dovolila splatit
uvér bezplatné, ptisla by o planované vynosové troky. Proto si v tomto pfipad€ banka necha
zaplatit usly zisk (nebo jeho €ast) tzv. poplatkem za predcasné splaceni uvéru, piipadné

pravo pred€asného splaceni zahrne do urokové sazby jiz na zacatku.

Banky pro své klienty sestavuji tzv. umotovaci plan, jehoZ zndméjSim oznacenim je
splatkovy kalendaf, ktery slouzi jako ptehled vysSe splatek Gvéru véetné troku z hlediska
jejich €asoveého rozlozeni. Klient tak ptesné vidi, jakou strukturu maji jeho splatky (arok,

imor) a nesplacenou &ast uvéru. (Radové, Dvotak a Malek, 2013; Soba a Sirtidek, 2017)

2.3. Zpisob cerpani hypote¢niho tivéru

Zpusob Cerpani tvéru opét zalezi na jeho tcelu. Pozaduje-li klient penize na stavbu ¢i opravu
nemovitosti, vybere si postupné Cerpani. Je zde také moznost, ze financovana nemovitost
slouzi soucasné jako zéstava za poskytnuty uvér, dale se postupuje tak, ze vyse tivéru nesmi

pfesahnout zastavitelnou hodnotu nemovitosti.

Potiebuje-li klient vér naopak na koupi jiz existujici nemovitosti nebo na splaceni diive
poskytnutého uvéru na investice do nemovitosti, je zddouci jednorazové Cerpani. (Dvorak,

2005; Kalabis, 2012)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 18

2.4. Doba splatnosti hypotec¢niho Gvéru

Doba splatnosti je vétSinou dana schopnosti klienta splacet hypotéku po celou dobu
splatnosti a je také omezena Zivotnosti zastavené nemovitosti. DelSi doba splatnosti uvéru
uréuje sice nizsi splatky, ovSem na ukor vyssiho objemu zaplacenych uroku. (Malek,

Oskrdalova a Valouch, 2010)

Klient si musi sam zvolit, jestli chce platit vyssi ¢astky po kratsi dobu, nebo nizsi ¢astky po
dobu delsi. Zavislost vySe anuity a celkovych trokii na dobé splatnosti Givéru je zndzornéna
na obrazku nize. Hypotéky se obecné fadi mezi dlouhodobé uvéry, pohybujici se v fadech

desitek let. (Radova, Dvorak a Malek, 2013)

20 000 ¢ Mésiéni anuita Urcky celkem 1 2 000 000
15 000 1 11 500 000
10 000 1 000 000
[T
l:} lllll LA J 4 ¥ L ¥ LI J L L ¢ ¥ D

3 7T B1M 13151719 2123252729 31 33 3537 3041 434547 49

Doba splatnosti Ovénu v letech

[ IMésiéni anuita Uroky celkem

Obrazek 1 Zavislost vyse anuity a celkovych uroki na dob¢ splatnosti ivéru (avér ve vysi

1 mil., Girokova sazba 5 % p. a.)

(Radova, Dvorak a Malek, 2013)

2.5. VySe hypotecniho uvéru

Vyse hypote¢niho uvéru se odviji od hodnoty zéstavy a vyse disponibilnich zdrojii klienta
vyuzitelnych ke splaceni Givéru. V piipadé, Ze je iver poskytovan jako ticelovy, potom plati,
ze muze byt Cerpan jen do vySe zamyslené investice. V neposledni fad¢ je velmi dulezita

bonita klienta. (Dvotak, 2005; Meluzin a Zeman, 2018)

25.1. LTV

»Loan to value® neboli v ¢estiné ,,uvér k hodnoté* vyjadiuje vysi hypoteéniho uvéru
k hodnot¢ zastavené nemovitosti. Zakladni ukazatelem je procento, které predstavuje Castku

z hodnoty nemovitosti, kterou banka v daném pfipadé pajc¢i. (Janda, 2013) VétSinou neni
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mozné ziskat vice finan¢nich prostfedki, nez je cena zastavené nemovitosti. Ceska narodni
banka dokonce doporucuje, aby tento ukazatel nepiesahl 90% hranici. Nékteré zemée omezuji
maximalni hodnotu LTV jesté piisncji, n€které naopak ponechavaji i moznost ziskani

vyssiho uvéru, neZ je hodnota zastavy. (CNB © 2021 a)

vySe poskytnutého dvéru

ukazatel LTV (max 90%)

hodnota zastavené nemovitosti

Obrazek 2 Ukazatel LTV
(CNB © 2021 a)

Hodnota LTV se odviji od ucelu hypotéky a bonity klienta, napt. u hypoték bez dokladani
piijmt byva LTV nizsi. S vySkou LTV souvisi i urokovéa mira, ktera se zvysuje zaroven

s hodnotou ukazatele.

Jelikoz témét neni mozné ziskat 100 % z hodnoty zéstavy, je dobré mit naspofeny urcity

obnos penéz jeste pied tim, nez si chei aveér vzit.

2.5.2. DTI

Dalsim ukazatelem ovliviiyjicim vysku uvéru je tzv. ,debt to income*, Cesky ,,dluh
K ptijmu®. Je to pomér celkového zadluzeni zadatele o uvér k souctu jeho ro¢nich pfijmd.
CNB dfive nedovolovala bankam poskytnout Zadateli vice nez devitinasobek jeho roéniho
piijmu, tento limit platil od dubna 2020. Nadale ale CNB upozoriiuje, Ze riziko nesplacenti
uvéru hrozi uz v pripadé, kdy celkové zadluzeni klienta prevysi osminasobek jeho Cistého

roéniho piijmu. (CNB © 2021 b)

2.5.3. DSTI

CNB zrusila také limit ukazatele DSTI neboli ,,debt service to income®. Jedna se o procentni
vyjadfeni podilu ro¢nich primérnych vydaji klienta vyplyvajicich z jeho celkového
zadluZeni na jeho ro¢nim ¢istém piijmu. Zjednodusené feceno jde 0 procentni podil celkové
vyse viech mésiénich splatek na &istém mésiénim piijmu Zadatele o avér. CNB nepovazuje
za nezbytné stanovovat horni hranici tohoto ukazatele, ale upozornuje, ze by nem¢l

presahovat 40 %. (CNB © 2021 c)
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2.54. LTI

,Loan to income* je pomér vyse konkrétniho Givéru k piijmim zadatele. (CNB, 2020 a)
Tento ukazatel neni ze strany CNB nafizeny, ale banky si jej u Zadateld o uvér hlidaji a

Vv praxi vétSinou hodnota zadaného tivéru nepiesahuje pétindsobek rocniho ptijmu klienta.

2.6. Zajisténi hypotecniho tvéru

Hypotecni uvér je zajistén zastavnim pravem k nemovitosti a je sjednavan pouze na cast
trzni ceny této nemovitosti. (Cernohorska, 2015) Lze jej zajistit i jinou nemovitosti, nez je
objektem tvéru a nemovitost muze byt dokonce vlastnéna treti osobou. V ramci hypotecniho
uveéru je mozné zastavit i vice nemovitosti, nikoli ale pouze jejich ¢asti. (Meluzin a Zeman,

2018)

Podle zakona o dluhopisech nesmi na zastavené nemovitosti vaznout zastavni pravo treti
osoby, které by bylo ve stejném nebo v pifednostnim potadi pied zastavnim pravem
zajistujicim pohledavku z hypote¢niho uvéru zapsanou do rejstiiku krycich aktiv. (Zakon

¢. 190/2004 Sh.)

Dulezité je také uvédomit si, Ze odhadni cena nemovitosti, kterou bere banka v tivahu, se

cv v

niz8i. (Meluzin a Zeman, 2018)

2.7. Zdroje financovani hypotecniho Gvéru
Zpusoby financovani se obecné déli na emisni a depozitni.

Pfi emisnim zplisobu vyuZzivaji banky jako zdroj kryti hypote¢niho uvéru emisi hypote¢nich
zastavnich listh. (KasSparovskd, 2010). Hypotecni zéstavni listy ¢i zkracené HZL jsou
specifickym druhem dlouhodobych bankovnich obligaci, které nakupuji riizni investofi,
napf. investi¢ni spole¢nosti nebo komeréni banky, kterym z nich plynou troky. Cilem jejich
vydéavani je ziskat finan¢ni prostfedky na poskytovani hypotecnich uvéri. Banka je v tomto
ptipadé zprostiedkovatel a stoji ve dvojim vztahu — ve vztahu K pfijemci tivéru je vétitelem

a ve vztahu Kk investorovi dluznikem. (Tkacova et al, 2017)

Banky, které nemaji licenci k vydavani HZL musi vyuzit zptsob depozitni, tedy kryt
poskytnuté hypotecni uvéry standardnimi finan¢nimi zdroji, napi. vklady od nebankovni
vetejnosti ¢i tvery od jinych bank. V jejich z4jmu by mélo byt vyuziti zdroji dlouhodobych
nebo alespon stfednédobych. (Kasparovska, 2010)
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2.8. Uroceni hypotecniho uvéru

Obecn¢ byva urokova sazba u hypotecnich uvérii vzhledem k nizkému riziku bank, kter¢ je

dano zajisténim zéastavnim pravem k nemovitosti, pomérn¢ nizka na rozdil od jinych uvért.

Na vysi trokové miry ma vliv mnoho faktorti, napf. bonita klienta. Uvér poskytovany
spolehlivému klientovi mtze byt tro¢en dokonce zvyhodnénou sazbou, tzv. prima rate.
Naopak klientovi s niz§i bonitou poskytne banka vyssi Grok, protoze je pro ni tento obchod
rizikovéjsi. (Kalabis, 2012)

Urokova mira, jakoZto cena uvéru, je stejné jako cena ¢ehokoliv jiného ovlivnéna nabidkou
a poptavkou na trhu. Dale také ekonomickou situaci v zemi a konkurencnim prostfedim

bank. (Meluzin a Zeman, 2018)

Urokova sazba miize byt bud’ pevna po celou dobu splatnosti, nebo pohybliva v zavislosti

na vyvoji trznich trokovych sazeb. Dalsi moznosti je kombinace téchto dvou variant.

Urokova sazba miiZe byt stanovena jako pevna sazba po celou dobu splatnosti nebo jako
pohybliva sazba ménici se v zavislosti na vyvoji trznich urokovych sazeb. Casto se pouziva
1 kombinace obou zplisobll, to znamena pevna sazba po nckolik pocatecnich let a sazba
pohybliva pro zbylou dobu do splatnosti uvéru, mize se jednat i o opakovanou fixaci

urokové sazby na nekolik let doptedu. (Radova, Dvotak a Malek, 2013)

2.8.1. Fixace

Fixace je doba, po kterou ma klient od banky garantovanou tzv. fixni trokovou sazbu.
Znamena to tedy, ze béhem této fixace, kterd mize trvat rok, pét nebo i tficet let, se urokova
fixace roste i Urokova sazba. Vyhodou je, Ze klient i banka védi ptesné, jaka bude po tuto

dobu vyse splatky.

Vyhodna doba fixace se odviji od plant klienta a vyvoje tirokovych sazeb na trhu. Pokud se
ocekava rast trokovych sazeb, je vyhodnéjsi delsi fixani doba, kterd zaruci, Ze sazba
Z avéru neporoste. Naopak pokud vSe nasvédcuje tomu, Ze sazby budou klesat, je vyhodné;jsi
kratsi doba fixace. Ta je vhodna i v pfipad¢, ze se klient chysta uvér brzy doplatit nebo

refinancovat. (Meluzin a Zeman, 2018)
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2.8.2. Variabilni urokova sazba

Variabilni ¢i také plovouci Grokova sazba se méni tak, jak se méni hodnota dané referencni
sazby, napt. pokud je zvolena jako referen¢ni sazba Sestimési¢ni PRIBOR (Prague InterBank
Offered Rate), pak se sazba méni kazdych 6 mésicti (napt. se mizeme setkat s irokovou
sazbou ,,PRIBOR + 2 %*). (Cernohorsky, 2020) Urokova sazba hypotéky se tedy méni na
zékladé vyvoje na mezibankovnim trhu. Casto mizZe byt tento zptisob Grodeni levnéjsi, nese
s sebou ale 1 riziko néhlého vykyvu sazby, ktery nemusi byt pro dluznika vzdy ptiznivy.

(Janda, 2013)

2.9. RPSN

Ceska narodni banka definuje ukazatel roéni procentni sazby nakladi (RPSN) jako celkové
naklady avéru, vyjadiené jako ro¢ni procentni podil z celkové vySe uvéru. Smyslem tohoto
ukazatele je objektivni srovnani cen Gvéri mezi jednotlivymi poskytovateli, a tedy i srovnani
jejich vyhodnosti. Ukazatel totiz mimo turokovou sazbu zahrnuje i poplatky za posouzeni
zadosti o uvér, administrativni poplatky, poplatky za pfevod penéZnich prostfedkl a za

vedeni tivérového Giétu, platby za pojisténi &i platby provizi. (CNB © 2021 d)

Vsechny finan¢ni instituce nabizejici Gveéry maji podle zdkona o spotfebitelském uvéru
povinnost uvadét miru RPSN jak v reklamé, tak v informacich povinné poskytovanych pred
uzavienim smlouvy a ve smlouvé samotné. (CNB © 2021 d) Ukazatel ma umoznit
spotiebiteli 1épe vyhodnotit vyhodnost nebo nevyhodnost poskytovaného uvéru, pfipadné

srovnat nabidky riznych bank. (Kantnerova, 2016; Zakon ¢. 257/2016 Sb.)

2.10.Pojisténi

Kalabis (2012) mluvi o pojisténi avéru jako o (povinng) volitelné doplitkové sluzbé, ktera
zahrnuje pomérné Siroky rozsah pojistnych rizik, jako napt. pojiSténi pro piipad ztraty
zamestnani, zivotni pojiSténi, pojisténi majetku, ktery je predmétem hypotec¢niho uvéru, i
toho, kterym je uvér zajistén. Podle Duchackové a Danhela (2012) je klient, ktery ma vici
bance finan¢ni zavazky ohroZovéan celou fadou rizik vyplyvajicich z nahodilych udalosti,
které¢ mohou poskodit nejen klienta, ale i banku, protoze v piipadé Skody se zhorSuje celkové
finan¢ni postaveni klienta a tim je ohrozovan narok banky na vypotradani své pohledavky.
Proto musi banka dbat na celkovou rizikovou situaci u klienta a na jeho pojisténi nahlizet

jako na celek a nezbytnou soucast poskytnuti véru.
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Konkrétné pojisténi schopnosti splacet je svym zplsobem pojisténim financnich ztrat
fyzickych osob, které Cerpaji uvér a potiebuji kryt riziko spojené se schopnosti tento zavazek
splacet. Pojisténi lze sjednat pro pfipad smrti, trvalé invalidity, dlouhodobé pracovni
neschopnosti a ztraty zaméstnani. V piipadé vzniku pojistné udalosti pojisStovna hradi za
pojisténého splatky, a to v zavislosti na rozsahu sjednaného pojisténi. (Duchackova, 2015)
Klient ma tak po celou dobu splaceni uvéru jistotu, ze v piipadé nenadalého vypadku jeho

piijmu za n¢j pojistovna splaceni prevezme. (Kalabis, 2012)

S vyplacenim pojistky je vétSinou nutno pockat az do doby po Uplynuti tzv. karenéni lhiity,
ktera se pocita ode dne, kdy nastala pojistna udalost a trva nékolik dnli (déno instituci, casto

30 — 60 dni). (Kalabis, 2012)

Konkrétni pojistné podminky byvaji uvadény ve VSeobecnych obchodnich podminkéch
pfisluiné banky ¢&i pojistovny. Castou podminkou je napi. vék, tedy Ze klient nesmi
presahnout urcitou vékovou hranici (bézné okolo 60 let), to proto, ze se zvySujicim se vékem
roste pravdépodobnost nemoci ¢i smrti, a tedy i nutnost instituce vyplatit pojistné plnéni.
S vékem souvisi i vySe pojistného, které roste umérné s vékem. Dalsi podminkou byva dobry
zdravotnim problémem, ktery existoval jiz pred sjednanim pojisténi (v takovém ptipad¢ by
pak pojistné plnéni nebylo vyplaceno). Dalsi z podminek je stabilni zaméstnani sjednané na

dobu neurgitou. (Ceska spofitelna © 2021 a)

M¢si¢ni pojistné je vypocteno procentem z aktudlni vyse nesplaceného dluhu, ale konkrétni

sazba zavisi na konkrétni instituci, na obsahu pojistné smlouvy a poZadavcich klienta.

2.10.1. Pojisténi pro pripad smrti

Pro ptipad smrti se nejCastéji pojiStuje osoba, na které je jeji rodina zavisla a kterou se timto
snazi po své piipadné smrti finanén¢ zabezpecit. (Janda, 2013) Pojistovny rozliSuji smrt
urazem, smrt nasledkem nemoci a smrt pfirozenou. Vhodné je se pojistit proti vSem
moznostem skonu. (Janda, 2012) Pojistné plnéni je v piipadé hypote¢niho uvéru tzv.
vinkulovano (vyplaceno tieti osob¢) ve prospéch véfitele, tedy banky a pokryje tak zbylou

¢ast nesplacené hypotéky. (Belas, 2013)

2.10.2. Pojisténi pro pripad invalidity

Invalidita je stav, kdy u pojisténého z davodu dlouhodobé neptiznivého zdravotniho stavu

poklesla pracovni schopnost nejméné o 70 %. MuzZe se tak stat nasledkem trazu ¢i nemoci,
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napf. mozkové mrtvice, autonehody aj. V Ceské republice rozlisujeme 3 stupné invalidity,
invalidita tfetiho stupné. (Janda, 2012) Jakmile je klient uznan invalidnim 3. stupné&, uhradi
pojistovna pojistné plnéni ve vysi celého nesplaceného zlstatku uvéru k datu uznani

invalidity. (Ceska spofitelna © 2021 a)

2.10.3. Pojisténi pro pripad ztraty zaméstnani

Pokud je klient pojiStén a pfijde o zaméstnani, neznamena to, Ze pojiStovna automaticky
pfevezme jeho splaceni. Jednou ze zakladnich podminek pojistného plnéni totiz je, Ze
klientovi musi byt dana vypovéd zaméstnavatelem, a to napi. z organizac¢nich divodi.
Dostane-li vypoveéd’ za poruseni kazné, ptipadné da klient sam vypoveéd nebo sviij pracovni
pomér ukonéi dohodou se zaméstnavatelem, zddné pojistné plnéni mu s nejveétsi
pravdépodobnosti poskytnuto nebude. Pojistné plnéni v piipadé ztraty zaméstnani nebude
poskytnuto ani zivnostnikovi ¢i jiné samostatné vydélecné osob€, protoze ta ze své vécné
podstaty zaméstnani ztratit nemuze. (Kalabis, 2012) V piipad¢, ze klient podminky splni,
uhradi za néj pojiStovna predem stanoveny pocet splatek (bézné 12 mésici) a zaroven musi

klient prokazat, Ze aktivné hleda praci.

2.10.4. Pojisténi pro pripad pracovni neschopnosti

Pracovni neschopnost je stav, kdy pojistény podle rozhodnuti Iékafe nemize z divodu
nemoci nebo tUrazu do¢asné vykonavat jakoukoli pracovni &innost. (Ceska spofitelna
© 2021 a) Pojistovna zacne hradit za pojisténého splatky, a to v zavislosti na sjednaném
rozsahu pojisténi (tedy po sjednanou dobu, ta se obvykle pohybuje v rozmezi 4 az 18
splatek). V ramci tohoto pojisSténi se uplatiiuje casova fransiza (karen¢ni doba), tedy doba,

po kterou pojistovna nebude jesté platit 1 kdyz doSlo k pojistné udalosti. (Duchackova, 2015)

2.11.Danova uspora

JestliZze v pfipad¢ vétSiny investic, z nichZ investoriim plynou pifijmy, plati, Ze se tyto piijmy
musi zdanit, tak naopak v piipadé, kdy si fyzickd osoba pijcuje financni prostiedky, je pfi
splnéni urcitych podminek mozné si o néklady spojené s touto ptijckou snizit svlyj zaklad

dan¢. (Malek, Oskrdalova a Valouch, 2010)

Hypotéky jsou neptimo zvyhodnény formou danové tlevy. Stat se tak snazi podpoftit obCany

Vv ziskani vlastnického bydleni. (Dvoték, 2005)
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Podle paragrafu 15 v zakoné o danich z pfijmi se jedna o nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.
Od zakladu dané¢ se tedy odeCte suma zaplacenych urokd ve zdanovacim obdobi
Z hypotecniho uvéru nebo tvéru ze stavebniho spofeni, a to az do vyse 150 000 K¢ (plati pro
uvéry sjednané od 1. 1. 2021, diive do 300 000 K¢). V praxi to znamena, Ze maximalni
odecitatelna polozka ¢ini 22 500 K¢ (dive 45 000 K¢). Pii placeni trokt jen po ¢ast roku
nesmi uplatiiovana ¢astka prekrocit jednu dvanactinu této maximalni castky za kazdy mésic

placeni aroki.

Zaklad dan€ mize byt snizen pouze ve zdaiiovacim obdobi, po jehoz celou dobu poplatnik
predmét bytové potieby vlastnil nebo uzival k vlastnimu trvalému bydleni nebo trvalému

bydleni druhého z manzelii, potomki, rodi¢ii nebo prarodic¢ti obou manzeli.

Poplatnik si tento odpocet muize uplatnit, je-li castnikem smlouvy o uvéru financovani
bytové potieby. Pokud je téchto tcastniki vice, uplatni odpocet bud’ pouze jeden z nich nebo
kazdy rovnym dilem. (Zakon ¢. 586/1992 Sb.)

Bytovou potiebou se podle paragrafu 4b zadkona o danich z pfijmi rozumi:

a) vystavba bytového domu, rodinného domu, jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy

prostor jiny nez garadz, sklep nebo komoru, a zména stavby,

b) Uplatné nabyti pozemku v souvislosti s pofizenim bytové potieby ¢i za

piedpokladu, Ze na pozemku bude do 4 let zahajena vystavba bytové potieby,

C) uplatné nabyti bytového domu, rodinného domu, rozestavéné stavby nebo jednotky,

ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru,

d) splaceni vkladu pravnické osob¢ jejim ¢lenem za ucelem ziskani prava najmu nebo

jiného uZivani bytu nebo rodinného domu,

e) udrzba a zména stavby bytového domu, rodinného domu, bytu v nagjmu nebo v
uzivani nebo jednotky, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep

nebo komoru,

f) vypotadani spole¢ného jméni manzeli nebo vyporadani spoludédicti v piipade, ze
predmétem vypotadani je thrada podilu spojeného se ziskanim jednotky, kterd
nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, rodinného domu

nebo bytového domu,

g) uhrada za pievod podilu v obchodni korporaci jejim ¢lenem uskute¢néna v

souvislosti s pifevodem prava najmu nebo jiného uzivani bytu,
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h) splaceni Givéru nebo zapijcky pouzitych poplatnikem na financovani bytovych
potfeb uvedenych v pismenech a) az g), pokud jsou splnény podminky pro

tyto bytové potieby (Zakon ¢. 586/1992 Sb.)

Z tohoto vyétu plyne, Ze bytovou potiebou neni ani chata ¢i chalupa uréena k rekreaci, ani

nemovitost slouzici k podnikatelské ¢innosti ¢i k pronajmu.

Je také nutno dodat, ze i Clovek spliujici vSechny vyse zminéné podminky nemé vzdy
moznost si Uroky od zékladu dané€ odecist, a to proto, ze jeho zaklad dan¢ neni dostate¢né
vysoky. Uroky z Givéri, jakozto nezdanitelné ¢asti zdkladu dané totiz mohou ve vysledku
vytvofit dafiovou vratku, nikoli ale daitovy bonus. Pokud je tedy zaméstnanci vypoctena
mesicni dan rovna slevé na poplatnika (v roce 2021 €ini tato ¢astka 2320 K¢), nelze od ZD
troky odegist. OSVC zase musi mit takovy zisk, aby jim vznikla dafiova povinnost.

(Finance.cz, 2021)

Hodnota zaplacenych troki, a tedy i castka, kterou si 1ze odecist, se v letech lisi podle typu
splaceni. Bud’ se mtize zvySovat (v piipadé progresivniho splaceni), nebo snizovat (anuitni
a degresivni splaceni).

Pokud se jedna o fyzické osoby — podnikatele, kteti si piij¢uji finan¢ni prostiedky pro rozvoj

svych podnikatelskych aktivit, byvaji uroky z téchto ivéra standardné danové uznatelnym

nakladem. (Malek, Oskrdalova a Valouch, 2010)
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3. BANKOVNI RIZIKA

Riziko je hrozba, ze surCitou pravdépodobnosti dojde k udalosti, ktera se lisi od

predpokladaného vyvoje a tento vyvoj je horsi nez oekavany.

Bankys, stejné jako jini podnikatelé, chtéji realizovat zisk, tedy mit vyss§i vynosy nez néklady.
Vynos je s rizikem bankovniho podnikani spojen pifimo umérné, coz znamena, ze ¢im vetsi
riziko banka podstupuje, tim vyssi o¢ekava vynos. Mira rizika se u rtiznych bankovnich
obchodtl 1isi, nebot’ je spojena se specifiky jejich provadéni. V Ceské republice pouzivaji

banky k méfeni rizik jak metodiku CNB, tak své vlastni metody. (Kantnerova, 2016)

Riziko je definovano jak vys$i Skody, tak také procentni pravdépodobnosti vyskytu
konkrétniho rizika v konkrétnim obdobi. (Kalabis, 2012) Poté, co je riziko identifikovano a
ohodnoceno, musi nasledovat opatieni na jeho vylouceni nebo alespont zmirnéni moznych
nasledku. Rizeni rizik je spojeno s uréitymi naklady, je proto nutné sledovat efektivitu tohoto

procesu. (Kantnerova, 2016)
Bankovnich rizik existuje celé spektrum, napf.:

e Systémové riziko — stoji mimo banku, nelze jej ovlivnit (ekonomické ¢i politicka

situace, nové zdkony ¢i opatfeni, krach napojené instituce aj.)

e Jedinecné (specifické, subjektivni) riziko — spojeno s konkrétnim klientem a
konkrétnim produktem (zni€eni zastavené nemovitosti, smrt dluznika, vélka, krize

aj.), nutna obezietnost banky, tvorba rezerv a diverzifikace

e TrZni riziko — vyplyva z neptiznivého vyvoje trznich cen (komodit, mény, akcie)
nebo urokovych sazeb, vysSe trzniho rizika zavisi na struktufe bilance a citlivosti
jednotlivych polozek aktiv 1 pasiv na zmény trznich cen. Banka se mulize brénit

vyuzivanim finan¢nich derivatt (swap, opce, futures, forward)

e Likviditni riziko — riziko toho, Ze banka nebude sto dostat svym platebnim
zavazkim. Nutno hledat optimdlni strukturu aktiv, pasiv a mimobilan¢nich

pohledavek a zavazkd, kterd zaruci trvalou likviditu a maximalni rentabilitu.

o Kapitalové riziko — jinak také riziko nesolventnosti piedstavuje stav, kdy vyse
zavazkl banky v trznim ocenéni pievysuje trzni hodnotu veskerych aktiv a banka se

tak stava nesolventni (neschopna dostat svym zavazktim). (Kantnerova, 2016)
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wev

riziko uvérové.
3.1. Uvéroveé riziko

Uvérové riziko predstavuje nejvyznamngjsi riziko a vyplyva z platebni neschopnosti &
nevule dluzniki dostat svym zavazkiim. Banka posuzuje uvérové riziko pro kazdého klienta
individualn¢ a ke kliCovym faktorim, které riziko ovliviiuji, patii zajisténi veért, zaruky,
diverzifikace a pfedevsim zptsob a podminky, za kterych jsou Gvéry poskytovany. Dulezité
je komplexni provéteni bonity klienta ¢i provadéni tivérového ratingu a diverzifikace uvért

podle odvétvi ¢i geografické polohy dluznikt. (Poloucek, 2013; Mishkin, 2019)
Pokud bance ztraty jiz vznikly, musi za ucelem jejich kryti vytvaret zdroje, které ji umozni
nedobytné pohledavky odepsat. Patii mezi né prfedev§im opravné polozky, rezervy, tiché

rezervy a rezervni fondy. (Kantnerova, 2016)
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4. POSTUP PRI POSKYTOVANI HYPOTECNIHO UVERU

Mezi bankou a zadatelem o hypote¢ni uvér vznika dlouhodoby uvérovy vztah, ktery zacina
podanim zadosti klienta o poskytnuti uvéru a uzavienim smlouvy a nasledn¢ konci
splacenim tohoto uvéru. Uvérovy vztah je proces skladajici se z nékolika fazi a kroki.

(Cernohorska, 2015)

4.1. Faze pripravna

Klient si nejprve musi vybrat banku, u které nasledné¢ zazada o poskytnuti uvéru. Tento vybér
muze provést vlastnim prizkumem trhu, nebo méd moznost vyuzit financniho poradce.
Nejcastéji se klient zamétuje na urokovou sazbu a RPSN a poté na podminky, které musi
splnit pro to, aby mu byl avér poskytnut. Casto si klient vybere banku, u které ma vedeny
bézny ucet. Poté si ob¢ strany na tvodni schiizce vyjasni své potieby, cile a podminky a
vysledkem kladného jednani je pak podani oficialni pisemné zadosti klienta o poskytnuti

avéru. (Senkyiova, 2010)

4.1.1. Zadost o uvér

V Zéadosti o poskytnuti ivéru uvede klient dilezité idaje o sobé a o uvéru, ktery pozaduje,
tedy jeho vysi, ucel, podnikatelsky zamér, navrh ptedpoklddaného Cerpani a splaceni,
moznosti zajiSténi a jiné nezbytné informace. Dale musi také popsat a doloZit svou financni
situaci, sd¢lit tdaje o jiz Cerpanych uvérech a podobné. (Kantnerova, 2016; Kasparovska,

2010)

Banka v této fazi hodnoti klienta pouze neformalné a utvari si o ném urcitou predstavu.
Podobné hodnoti i klient banku a vztah se zde muze ukoncit at’ uz z divodu, ze si klient
naSel piivétiveéjsi banku, nebo ze strany banky proto, Ze nebyly splnény ur€ité zakladni

podminky. (Kantnerova, 2016)

4.1.2. Provéreni bonity Zadatele a icelu Gvéru

Pokud si klient s bankou ,,padnou do oka“, ptichdzi na fadu dikladné provéfeni klientovy
bonity, které je vénovana celd kapitola 5. Struénym shrnutim se jednd o provéfeni
uvéruschopnosti zadatele, coz je mozné nékolika zptisoby. Nejprve je vhodné nahlédnout do
uvérovych registra, jestli je klient spolehlivy a plati vSe v€as (at’ uz uvéry, nebo nebankovni

obchody). Déle zalezi na tom, zda je zadatel fyzick4d osoba nebo podnikatel a na zéklad¢
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tohoto rozde€leni se riznymi zpisoby hodnoti, zda ma dostate¢ny pfijem na thradu vSech

nakladl vcetné splatky uvéru. (Kalabis, 2012; KaSparovska, 2010)
4.2. Faze schvalovaci

4.2.1. Uvérova smlouva

Jestlize banka uznala klienta uvéruschopnym, nésleduje navrh uvérové smlouvy, jeji
projednani a nasledné schvaleni. Obchodni zdkonik uvadi v paragrafu 497, Ze se smlouvou
o uvéru veétitel zavazuje, ze na pozadani dluznika poskytne v jeho prospéch penézni
prostfedky do urcité Castky, a dluznik se zavazuje poskytnuté penézni prostredky vratit a

zaplatit uroky. (Zéakon ¢. 513/1991 Sb.)
Nalezitosti uvérové smlouvy podle Kasparovské (2010) a Kalabise (2012):
e Urceni smluvnich stran — banka (vétitel) a klient (dluznik)
e VySe Givéru a ména
o Ucel uvéru
e Urokové podminky — zptisob spléceni troktl, zpiisob stanoveni urokové sazby, p¥ip.
fixace
e Zajisténi Uvéru
e Zpisob a podminky Cerpani a splaceni ivéru
e Poplatky, sank¢ni iroky a smluvni pokuty

e Préava a povinnosti vétitele a dluznika — napt. podminky pro odstoupeni od smlouvy,

povinnost dluznika poskytovat pozadované informace apod.

e Podpisy smluvnich stran a zavérecnd klauzule o platnosti a ucinnosti Gverove

smlouvy

4.2.2. Zastavni smlouva

Podle paragrafu 1312 Obcanského zakoniku je dale nutno sepsat také zastavni smlouvu, ve
které strany ujednaji, co je zastavou a pro jaky dluh je zastavni pravo zfizeno. (Zakon ¢.
89/2012 Sb.) Také se zde uvedou udaje o zastavnim véfiteli (bance) a zastavci (majiteli
nemovitosti), dobu trvani smlouvy a zptisob jejiho ukonceni. (KaSparovska, 2010) Na

zaklad¢ sepsani zéastavni smlouvy a jejiho vkladu do katastru nemovitosti vznika zéastavni
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pravo. Katastr nemovitosti je Gfedni seznam nemovitosti s podrobnymi udaji o jejich poloze,
vymeéie, parcelovych ¢islech, druhu, bonité, vynosnosti a dalSich identifika¢nich

vlastnostech. Ze zakona je veifejné pristupny. (Belas, 2013)

4.3. Faze realiza¢ni

V této fazi jiz dochazi k Cerpani tivéru, a to bud’ jednorazové pii koupi nemovitosti, nebo
postupné v piedem stanovenych terminech ¢i na zéklad¢ klientem predlozenych faktur.

Dale v této fazi dochdzi ke splaceni tvéru, které muize byt stejné jako Cerpani bud’
jednorazové, nebo postupné. NejcastéjsSim pripadem vSak byva mési¢ni splaceni konstantni
¢astky, v niz se méni pouze pomér umoru a uroku. Klient splaci dle splatkového kalendare,

ktery byva soudasti uvérové smlouvy. (Cernohorskd, 2010; Kalabis, 2012)

Banka dale bedlivé sleduje finan¢ni situaci dluznika a kontroluje dodrzovani podminek
smlouvy. Pfedmétem kontroly je predevsim dodrzovani ti¢elovosti, dodrzovani splatkového

kalendare a vyvoj hodnoty zastavené nemovitosti.

Po tadném splaceni tivéru dojde ze strany banky k uvolnéni zaruk. V piipadé hypote¢niho
uvéru jde o podani ndvrhu na vymaz vkladu zastavniho prava v katastru nemovitosti.

(Kasparovska, 2010)
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5. HODNOCENI BONITY KLIENTU

Pti hodnoceni bonity klientl zalezi, jestli je klient ,,pouhym* zaméstnanym obcanem, ktery
zada o uveér zduvodu financovani vlastniho bydleni, nebo jestli je podnikatelskym
subjektem a uvér chce vyuzit na financovani svého podnikdni. U obcana je analyza
jednodussi, protoze navratnost poskytnutého uvéru neni zavisla na realizaci jeho zaméru,
ktery ma byt pokryt uvérem. Postaci tedy zajisténi, Ze jeho pfijmy jsou dostatecné vysoké
na to, aby pokryly vSechny jeho vydaje véetné splaceni pozadovaného uvéru, tento rozbor
provadéji banky vétsinou prostiednictvim scoringu. U podnikatelského subjektu musi byt
analyza klienta a jeho podnikatelskych zdmérG mnohem dikladngjsi a podrobnéjsi.
Dulezitou roli zde hraje jeho finan¢ni a majetkova struktura. Banka posuzuje pfedevsim jeho
bonitu, respektive jeho ekonomickou situaci a schopnost splacet poskytnuty wvér.
(Kalabis, 2012)

5.1. Scoring

Jak uz bylo feceno v predchozim odstavci, scoring se vyuziva zejména pii kreditni analyze
fyzickych osob. Do této funkce vstupuji jako nezdvislé proménné mimo ptijem také vek,
stabilita a typ zaméstnani, po€et déti, informace o platebni moralce z pfedchozich tvéri

(pokud néjaké mél) nebo chovani bézného uctu zadatele. (Mejstiik, Pecend a Teply, 2015)

5.2. Rating

Rating je na rozdil od scoringu mnohem komplexné&jsi analyza a provadé&ji jej nezavislé
ratingové agentury (napi. Standard and Poor’s, Fitch nebo Moody’s). Vétsinou se rating
vyuziva spise pro hodnoceni bonity podnikatelskych subjektt, protoZe je financné 1 Casové
zavazklim a soucasn¢ postihuje veSkera rizika, ktera jsou hodnotici agentuie zndma, a stava
se tak dilezitym podkladem pro rozhodovéni investord, bank a obchodnich partneri o

obchodni spolupraci s hodnocenym subjektem. (Kalabis, 2012)

Rating mtizeme délit na kvantitativni a kvalitativni. Kvantitativni (také ,,hard“ rating)
analyzuje klientovu minulost a hodnoti finan¢ni ukazatele za poslednich 3 az 5 let, zejména
pak cash flow, rentabilitu vlastniho kapitalu, dobu splaceni zavazki aj. Kvalitativni rating
(neboli soft rating) se naopak zamétuje do budoucna a snazi se odhadnout budouci vyvoj

finanéni situace zadatele o uveér.
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Po skonceni ratingového procesu je klientovi ptidélena tzv. ratingova znamka, kde AAA je
nejlepsi mozny vysledek a D nejhorsi. Klient, ktery obdrzi zndmku AAA je pro banku
nejspolehlivéjsi a nebude mit proto nejspis problém uvér ziskat. Mezi dostate¢né spolehlivé
patii i AA, A nebo BBB, do spekulativniho stupné spadaji poté ostatni ,,bécka* a ,,cécka“.
Klientovi oznacenému pismenem D snejvétsi pravdépodobnosti zddnd banka uveér

neposkytne. (Mejstiik, Peend a Teply, 2015)

5.3. Uvérové registry

Uvérové registry slouzi k posuzovani bonity a rizika nesplaceni avérovych produkti
fyzickych i pravnickych osob. Tyto registry jsou vyuzivany v bankovni, ale i nebankovni
sféfe, obsahuji vSechny pozitivni, ale 1 negativni informace o klientech a jejich hlavnim
ukolem je varovat banky ¢i jiné instituce pfed nespolehlivymi klienty, pfipadné usnadnit

spolehlivym klientim bezproblémové ziskani uvéru (¢i jiné sluzby). (Cernohorska, 2015)

5.3.1. Centralni registr uvéri

Centrélni registr uvéra (CRU) byl vytvoien Ceskou narodni bankou v roce 2000 s cilem
posilit stabilitu bankovniho sektoru. Jedna se o informacni systém obsahujici informace o
uveérovych zavazcich fyzickych osob, podnikateld a pravnickych osob a umoziuje operativni
vyménu téchto informaci mezi téastniky CRU. Udaje v registru jsou mési¢né aktualizovany.

(CNB © 2021 €)

5.3.2. Bankovni registr klientskych informaci (BRKI)

Tento registr je provozovan spole¢nosti CBCB (Czech Banking Credit Bureau, a.s.), ktera
zpracovava data na zékladé smluv s jednotlivymi bankami. Na rozdil od CRU se tedy
nejednd o registr uplny, ale pohled na soucasny stav zadluzeni klienta je umoznén pouze

z&astnénym bankam. (Mejstiik, Pe¢ena a Teply, 2015; Cernohorska, 2015).

5.3.3. Sdruzeni SOLUS

Dal§im vyznamnym avérovym registrem pusobicim v CR je registr SOLUS, predstavujici
zkratku Sdruzeni na ochranu leasingu a uvéru spotfebitelim. Poslanim tohoto sdruzeni je
spoluprace, vzdjemna pomoc a ochrana spolecnych zajmi jeho ¢lenti a vytvareni spole¢né
databaze subjektl, které neplni své povinnosti ve vztahu k finan¢ni ¢innosti ¢lent sdruzeni.
Cleny mohou byt jak banky, tak napf. spole¢nosti z oblasti energetiky, telekomunikaci,

leasingové spolecnosti, pojistovny apod. (Mejstiik, PeCena a Teply, 2015; Kalabis, 2012)
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5.3.4. Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI)

Vedle bankovnich registri existuji i nebankovni registry, jako je napt. NRKI. Jedna se o
zajmov¢ sdruzeni leasingovych a splatkovych spoleCnosti za ucelem zajiSténi a
zprostfedkovani vzajemného informovani vétitelskych subjektt o tidajich vypovidajicich o

bonité, diivéryhodnosti a platebni morélce jejich klientd. (Cernohorska, 2015)

5.4. Hodnoceni bonity OSVC

Osoba samostatné vydélecné c¢innda, jakozto podnikajici fyzickd osoba mize Zadat o
hypote¢ni uvér za ucelem financovani vlastniho bydleni, nemovitosti k podnikani nebo
jejich kombinaci (napft. kadetnice zada hypotéku na diim, kde v ptizemi bude mit salén a

Vv patie bude bydlet).

Zadatel o hypoteéni uvér musi dolozit své piijmy predlozenim dafiového piiznani. (Janda,
2013) S prokazovanim dostate¢né bonity maji Zivnostnici ale zpravidla problém. Divodem
je dafova optimalizace a uplatiiovani pausalnich vydajt, diky ¢emuz maji prokazatelny
nizky ptijem. I za predpokladu, Ze tato ¢astka vitbec neodpovida realité, bude z dafiového
pfiznani banka vychazet. Obvykle vychazi z jednoho nebo dvou piedchozich let, je tedy pro
OSVC zadouci, aby si 1-2 roky pied zadosti 0 ivér zamérné nesnizoval vynosy a nezvysoval
naklady i1 na ukor vyssi zaplacené dang€.

Dal$i moznosti je vyhledat banku, ktera bude bonitu pocitat z obratu, nikoli z ¢istého piijmu.

Tento zplsob vypoctu totiz daleko vice odpovida redlnym piijmim vétSiny zivnostnika.

(CSOB, 2020 a)
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II. PRAKTICKA CAST
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6. PANDEMIE COVID-19

V prosinci 2019 byl v ¢inském Wu-chanu poprvé identifikovan novy koronavirus SARS-
CoV-2, ktery zplsobuje respiracni onemocnéni. Nakaza se zacala Sitit po celém svété a
rychle vypukla epidemie. V bieznu 2020 byl zaznamenan prvni piipad nékazy v Ceské
republice a ve stejném mesici vyhlasila svétova zdravotnickd organizace tuto krizi za
pandemii. Nésledna vladni opatfeni, kterd mimo osobni Zivot obanti Ceské republiky

ovlivnila také jejich podnikani, vyustila v globalni ekonomickou krizi.

6.1. Bankovni moratorium

Dne 1. 4. 2020 schvalila vlada navrh Ministerstva financi na vyhlaSeni moratoria na splaceni
uvera a hypoték, které se po schvaleni parlamentem stalo zdvaznym pro vSechny banky i
nebankovni instituce. Fyzické osoby i podnikatelské subjekty tak ziskaly moznost pierusit
splaceni spotiebitelskych, podnikatelskych a hypote¢nich tuvéri sjednanych pied
26. bieznem 2020 na 3 nebo 6 mésicti. Dluznik musel tento zamér svému véfiteli oznamit
S prohlasenim, ze tak ¢ini z divodu negativniho ekonomického dopadu pandemie

koronaviru, tuto skuteénost viak nemusel prokazovat. (MFCR, 2020 a)

Ministryné financi Alena Schillerova fekla: ,,Chceme pomoci obfaniim, Zivnostnikiim i
firmam, ktefi se kviili nouzovému stavu dostali do tizivé finan¢ni situace. Po intenzivnich
jednanich se zastupci Ceské narodni banky a &tyi hlavnich tuzemskych bank jsme proto
piipravili feSeni pro ty, které aktualni situace zasahla nejcitelnéji. Odlozeni splatek bude pro

klienty dobrovolné a nebudou s nim spojeny zadné poplatky.*

Béhem doby odkladu splatek se ale dluh miize nadéle trocit podle uzaviené smlouvy. Firmy
tento irok musi platit priib&zné i béhem odloZeni splatky jistiny, naopak spotiebitel a OSVC

jej muize zaplatit pozdgji. (MFCR, 2020 b)

Toto plosné moratorium skoncilo 31. 10. 2020, ale ministerstvo vyzvalo bankovni 1
nebankovni poskytovatele tivérii, aby déle vychazeli svym klientim vstfic. Tyto instituce
pfislibily individudlni pomoc dluznikiim, ktefi se kvili pandemii dostali do problémt se

splacenim. (Zurovec, 2020 a)

6.2. Kompenza&ni bonus pro OSVC

Pro OSVC, jez byly ekonomicky zasaZeny $ifenim koronaviru, bylo 9. dubna 2020 poprvé

schvaleno vyplaceni jednorazového piispévku ve vysi 500 K¢ na den, tedy za obdobi od
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12. 3. do 30. 4. se jednalo az o 25 000 K¢. Tato podpora byla osob¢ proplacena na zaklade

vyplnéné zadosti a splnéni nékolika podminek:
e Jedna se o osobu samostatné vydélecn¢ Cinnou.

e Vedle vykonu samostatné vydélecné Cinnosti nevykondva zaméstnani zakladajici

ucast na nemocenském pojisténi.

e Mcla ke dni 12. 3. 2020 aktivni zivnostenské opravnéni, nebo v piipad¢ sezénniho

podnikani jej aktivovala pozdé&ji, pokud byla jeji ¢innost prerusena po 31. 8. 2019.

e Prohlasi, Ze nemohla tuto ¢innost zcela nebo ¢astecné vykonavat, a to v disledku
ohrozeni zdravi souvisejicim s vyskytem koronaviru nebo krizovych opatieni vlady
(a to zejména kviili nutnosti uzaviit provozovnu nebo omezit jeji provoz, karanténa
OSVC nebo jejiho zaméstnance, péce o dit&, omezeni poptavky po vyrobcich nebo
sluzbach poskytovanych OSVC &i omezeni nebo ukonéeni dodavek nebo sluzeb

potiebnych pro vykon &innosti). (Zurovec, 2020 b)
Podminky byly vytvofeny nanejvyse shovivavé, aby je splnila drtiva vétsina OSVC.

Tento navrh progel i napodruhé a za obdobi od 1. 5. do 8. 6. tak OSVC mohly ziskat az
19 500 K¢&. (Zurovec, 2020 c) Po letnim rozvolnéni byl spolu s vladnimi restrikcemi opét
obnoven 1 kompenzacni bonus, a to za obdobi od 5. 10. 2020 do 15. 2. 2021, o ktery mimo
OSVC mohly zazadat i malé s.r.o. s nejvyse dvéma spolecniky a obdrzet tak az 67 000 K¢&.
Podminkou byla ptevazujici ¢innost podnikéani v oboru, ktery byl pfimo omezen ¢i uzavien
v disledku vladnich opatteni. Na rozdil od predchozich dvou kompenzacnich bonust uz
nebyl zkouman soubéh se zaméstnanim, ale pouze tzv. dominantni zdroj obZivy za rozhodné
obdobi od 1. ¢ervna do 30. zati 2020. Mimo pfimo zasaZenych podnikatelti mohli o bonus
zazadat 1 podnikatelé na n€ navézani, napt. v pfipadé uzavieni dodavatelli/odbératelli ¢i
provozoven spjatych s jejich podnikdnim. Déle byl bonus poskytnut i osobam pracujicim na
dohodu (DPP &i DPC), za kterou vefejnym rozpoétim plynou piisluiné odvody po dobu
nejméné 3 ze 4 predchazejicich mésict. (Zurovec, 2020 d) Kompenza¢ni bonus byl opét
schvdlen i vunoru 2021 stim rozdilem, Ze bude nové vyplaceno 1000 K¢ za den.

(Zurovec, 2021)
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Tabulka 1 Pfehled vyplacenych kompenzacnich bonust

(vlastni zpracovani dle Masatové, 2020)

Pétadvacitka — zdchranny program pro
Pomoc spole¢nikiim malych s.r.o. y
OSvVC
1. obdobi 2. obdobi 1. obdobi 2. obdobi
Pocet piijatych
39 282 41 158 536 945 383948
zadosti
Pocet vytizenych
99,93 % 99,91 % 99,99 % 99,97 %
zadosti
Primér na zadost | 24 119 K¢ 18 625 K¢ 24 433 K¢ 18 373 K¢
Celkova suma
zadana piikazem ]946 634 000 K¢ | 765 652 000 K¢ |13 119 338 000 K¢ | 7 051 919 500 K¢
k thradé CNB

6.3. Program Uvér COVID

6.3.1. COVID I

Program Uvér COVID spoéiva v poskytnuti beziiroéného tvéru zivnostnikéim a malym nebo
sttednim podnikiim, jejichZ podnikdni bylo negativné ovlivnéno v disledku vyskytu

koronavirové infekce a souvisejicich preventivnich opatieni. (CMZRB, 2020 a)

Uvér COVID I byl vladou schvalen 9. 3. 2020 a nasledné obstaran Ceskomoravskou zaruéni
a rozvojovou bankou ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a obchodu. Ptijem zadosti do
programu mél zapocit 1. dubna, ale vzhledem k rychle se vyvijejici negativni situaci byl
spustén s predstihem jiz 16. biezna. (CMZRB, 2020 b) Podnikatelé si mohli zazadat o Gvér
ve vysi 500 tis. az 15 mil. K¢ s nulovou trokovou sazbou. Uvéry jsou poskytovany az do
vyse 90 % zplsobilych vydaji, se splatnosti 2 roky véetné moznosti odlozeného splaceni na
dobu az 12 mésici. Uvér mohou pouzit napiiklad na potizeni drobného majetku ¢i zasob, na
tthradu mezd zaméstnanctl, nakladd na energie &i nagjmu apod. (CMZRB, 2020 a) CMZRB
do programu COVID I piijala ptes 3200 zadosti. (CMZRB, 2020 c)
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6.3.2. COVID II

Kdyz program COVID I naplnil sviij ucel, byl 30. 3. spustén COVID II, ktery ma podpofit
vetsi mnozstvi podnikil véetné téch drobnych, které potiebuji ¢astku nizsi nez 500 tis. K¢.
V ramci programu COVID II jsou poskytovany zaruky na provozni uvéry od komercnich
bank, jejichz minimalni hranice byla stanovena na 10 tis. K& Diky zapojeni komer¢nich
bank a jejich zdrojii dojde ke znasobeni vlozenych prostiedkil a tim i dopadu na ekonomiku.
Zajemce si tedy pozada o uvér ve své bance, upozorni ji, Ze chce vyuzit zaru¢ni program
COVID 1II a nasledné u CMZRB pozada o zaruku. Mimo to CMZRB podnikateltim zp&tné
za tyto uvéry proplati iroky az do vyse 1 mil. K& (CMZRB, 2020 c)

O tento program byl tak enormni zajem, ze bylo prvni kolo naplnéno jiz za jeden den, kdy o
zaruku pozédalo vice nez 700 podnikatelt. K 14. kvétnu byla schvéalena podpora pro témét
1500 Zivnostnikli, malych a stfednich podnikii a umoznila jim tak ziskat zvyhodnéné
provozni financovani v objemu pies 10 mld. K¢. Podpora sméfuje napii¢ obory i regiony.

(CMZRB, 2020 d)

6.3.3. COVID Il

V programu COVID III bude CMZRB ruéit za portfolio poskytnutych uvérti komerénich
bank, pfi¢emz podnik do 250 zaméstnanct ziska zaruku az do vyse 90 % a podnik s 250—
500 zamé&stnanci az do vyse 80 %. Maximalni vySe zaruCované¢ho tvéru bude 50 mil. K¢.

(CMZRB, 2020 ¢)

Vzhledem komezenym volnym prostiedkim z evropskych strukturalnich fondi a
enormnimu okamzitému tlaku na statni rozpocet v diisledku koronavirové krize rozhodla
vlada poprvé v historii vystavit na program CMZRB statni zaruku. Ta byla schvélena

samostatnym zakonem v astronomické vysi 150 miliard korun. (CMZRB, 2020 f)

Zarucni program COVID III budou po novele zakona podnikatelé moci ¢erpat do konce
ervna 2021 a CMZRB bude vedle provoznich tuvérti podnikatelim ruéit také za Gvéry,

kterymi budou financovat projekty investiéniho charakteru. (CMZRB, 2020 g)

Objem poskytnuté podpory Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou za viechny
COVID programy Vv roce 2020 ¢ini 35 miliard K¢ a podpoftila tak 6 754 Zivnostnikl a
podniki. (CMZRB, 2021)



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 40

6.4. Program ANTIVIRUS

Program ochrany zameéstnanosti Antivirus byl vladou schvalen 31. 3. a jeho ucelem je
pomoci firmam ochranit pracovni mista. Stat bude prostfednictvim Ufadu prace CR
kompenzovat firmam vyplacené prostiedky. Toto opatfeni pomiize zamé&stnavatelim Iépe

zvladnout soucasnou situaci a nebudou tak muset sahnout k propousténi.

Skrze program Antivirus A byl poskytovan ptispévek ve vysi 80 % uznatelnych vydajii
zaméstnavatele, maximaln¢ vSak 39 000 K¢ mésiéné na jednoho zaméstnance, kterému
musel zaméstnavatel nafidit karanténu nebo musel ¢astecné ¢i upln€ omezit svlij provoz.
Tento program byl 14. 10. prodlouzen az do konce roku a zaméstnavatelé ziskali noveé narok
na 100 % ndhrad mezd (v ptipadé karantény 80 %) a strop se zvysil na 50 tis. K¢. Prodlouzen

byl i po novém roce az do 28. 2. 2021 a néasledné do 30. 4.

Program B se na rozdil od programu A soustied’uje na nahrady mezd v podnicich, na které
koronavirova krize dopadla nepfimo. VySe podpory ¢ini 60 % uznatelnych vydaji,

maximalné 29 000 K¢ na zaméstnance mési¢né.

Rezim Antivirus Plus (A plus) se tyka zaméstnavatelll, jejichZ provoz byl nucen¢ uzavien ¢i
vyznamné omezen krizovymi opatienimi a pfispévek ¢ini 100 % vyplacené nahrady mzdy a

odvodu.

16. 6. byl schvalen rezim C programu Antivirus, ktery spoc¢iva v odpusténi plateb odvodi
na socialni pojisténi. Tykat se bude firem do 50 zamé&stnanct, a to na tfi mésice (Cerven,

cervenec, srpen 2020). (MPSV, 2021)

6.5. COVID — Najemné

Ministerstvo primyslu a obchodu navrhlo program podpory podnikatelim provozujicim
svoji podnikatelskou ¢innost v pronajatych provozovnach a na zéklad¢ pfijatych opatieni
jim byl prodej zbozi a sluZeb v provozovnach zakazan, a tim jim byla sniZena schopnost

tvortit zisk a platit ndjemné.

Rozhodné obdobi programu COVID — Najemné I trvalo od 13. bfezna do 30. ¢ervna 2020,
program byl nasledné transformovan na COVID — Najemné II, a to v obdobi od 1. 7. do

30. 9, a poté vznikl jesté program COVID — Najemné III za obdobi 1. 10. — 31. 12. 2020.
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Podpora je poskytovana ve form¢ dotace na nijemné, a to ve vysi 50 %. Maximdalni vyse
podpory ¢ini 10 mil. K& A podminkou je hrazeni alespont 50 % rozhodného najemného

zadatelem o podporu pted podanim zadosti. (MPO 2020; Covid portal, 2021)

6.6. Cenové moratorium na najemné z bytu

Cenové moratorium na najemné z byt bylo na navrh Ministerstva financi piijato vladnim
nafizenim s G¢innosti od 24. dubna a k jeho ukonceni doslo 1. ¢ervna 2020. Cilem moratoria
bylo ochranit njjemniky pfed zvySovanim naklad na bydleni v dobé&, kdy kviili sniZeni
mobility obyvatel a omezeni moznosti prohlidek a st€éhovani nebyla moznost hledani

levngjsiho bydleni. (Zurovec, 2020 ¢)

6.7. Odpusténi pojistného pro OSVC

Jednim z dalSich zptisobti, kterym se vlada rozhodla podpoftit ohrozené zivnostniky v dob¢
pandemie, byly tzv. prazdniny v placeni zdravotniho a socialni pojisténi, které trvaly
6 mésicti od bfezna do srpna 2020. Nemuseli tedy platit mésicni zalohy a v ro¢nim
vyuctovani pak bude jejich odvod o téchto 6 mésici snizen, a to o Castku ve vysi
Sestinasobku minimalnich pojistnych, tedy o 29 376 K& (u OSVC, ktefi maji podnikéani jako
hlavni ¢innost). Toto opatfeni jim nejenom zlepsi cash flow v obdobi nouzového stavu, ale

odpadne jim také administrativa spojend s placenim pojistnych. (Zurovec, 2020 f)
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7. REAKCE BANK NA HYPOTECNI UVERY V DUSLEDKU
PANDEMIE COVID-19

7.1. Odklad splatek

Pandemie Covid-19 ovlivnila cely svét a banky nebyly vyjimkou, kazda ale reagovala jinak.
Vlada v dubnu 2020 vyhlésila bankovni moratorium a plo$né tak bankam natidila, Ze svym
klientim musi umoznit odklad splatek. Odklad nabizely az na pil roku, ale bylo mozné si
splatky odlozit i na dobu krati, nej¢ast&ji na 3 mésice. Napi. Ceska spofitelna navrhla svym

klientim:

e QOdlozeni celé splatky, pficemz tvér je dale Grocen i po dobu odkladu standardni

urokovou sazbou sjednanou v avérové smlouve.

o Uroky zodlozenych splatek klient zaplati aZ na konci, promitnou se ve

splatkéch, o které se dany tvér prodlouzi.

e U podnikatell a firem se odklad splatek tyka pouze odkladu jistiny véru, pficemz

tiroky budou nadale splacet k datu jejich splatnosti. (Ceska spofitelna © 2021 b)
Hypote¢ni banka nabidla odklad nebo sniZeni splatek:

e Odklad splatek az na 6 mésict, kdy se plati pouze pojisténi tvéru (je-li sjednané) a
poplatky sjednané ve smlouvé. Uroky ani jistina se neplati a po skon&eni odkladu
klient opét zagne platit splatky ve stejné vysi jako pred odkladem. Uroky na dobu

odkladu musi klient uhradit az na konci Gvéru.
e Snizeni splatek. (Hypotecni banka © 2021)
Nabidka CSOB:

e Odklad splatky jistiny az na 12 mésict, ktery vyznamné snizi béznou splatku avéru
po dobu az jednoho roku. Je vhodny pro klienty, kteti pottebuji pieklenout delsi

¢asové obdobi

e (Odklad celé splatky hypotecniho Gvéru (aroku 1 jistiny) na 3 meésice. Je vhodny pro
klienty, ktefi doCasné nemaji zadny piijem, ale pfedpokladaji, Ze se po 3 mésicich

opét vrati k béznému splaceni. (CSOB, 2020 b)
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Ostatni banky jako Raiffeisenbank, Komer¢éni banka ¢i UniCredit bank nabidly svym
klientim obdobné moznosti, a to bud’ odklad splatky jistiny ¢i celé splatky, nebo snizeni

mésicnich splatek.

Vzniklé Groky navic je mozno zaplatit v jedné ¢i vice dodatecnych splatkach na konci
splatnosti uvéru. Dodatecné splatky maji za nésledek prodlouzeni splaceni uvéru o delsi
dobu, nez jakou dobu trval odklad splatek, napft. jestlize odklad trval 6 mésict a klient se
rozhodl zaplatit vzniklé troky na konci splatnosti uvéru ve 2 splatkach, znamena to, ze se

splatnost ve vysledku prodlouZi ne o 6, ale o 8 mésicu. (Raiffeisenbank © 2021)
Vyhody odkladu:

e Prieklenuti finan¢ni tisné

e Uleva finan¢nimu rozpoétu (Hypoteéni banka © 2021)
Nevyhody odkladu:

e ProdlouZeni splaceni uvéru o odlozené splatky, urok za dobu odkladu a o ptipadné

pojisténi. (Raiffeisenbank © 2021)

e Klient zaplati ve vysledku na trocich vice, nez kdyby dodrzel piivodni splatkovy

kalendar.

e Negativni zapis v Bankovnim registru klientskych informaci, coz mtze v budoucnu

ztizit nebo znemoZnit poskytnuti dalSiho véru. (Komeréni banka © 2021 a)

7.2. Zména podminek pri poskytovani hypoték

Zménily se také podminky a metodiky pro poskytovani avéra, nékteti lidé, kteti by diive
neméli se ziskdnim Uveru problém se stali rizikovymi klienty a v soucasné dobé€ by jim
nékteré banky poskytly Givér nizsi, nebo dokonce zadny. Nékteré banky omezily poskytovani
Gvéri klientim jinych bank nebo vyrazné zménily vypodet dané z p¥ijmu u OSVC, tedy u
jedné ze skupin, kterd byla pandemii ekonomicky nejspise nejvice postizena. Nékteré banky
jsou v jistych aspektech naopak benevolentnéjsi, protoZe chtéji nalakat klienty, ktefi se boji
vzit si v této nelehké dobé& uvér. Pfizplsobuje se také postup bank pro doloZeni potvrzeni o
pfijmu, nékteré¢ banky napf. netrvaji na tom, aby na dokumentu bylo razitko firmy a jiné

banky dokonce piijimaji potvrzeni z datové schranky zaméstnavatele. (Chytry Honza, 2020)

Casto ale banky postupuji velmi individualné a neni tak moZné fici, Ze by napt. kuchaf

V dnesni dobé vér nedostal. Vzdy zalezi na konkrétni situaci klienta a v ptipad¢, kdy tento
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kuchaft vafi v nemocnic¢ni jidelné, ktera béhem pandemie nebyla zaviena a jeho piijem se

nezménil, neni diivod, pro¢ by uvér dostat nemohl.

Nicméné na vzniklou situaci zareagovala 1 Ceska narodni banka, a to uvolnénim limiti tfi

uvérovych ukazatelii, podle kterych banka posuzuje bonitu klientd — LTV, DSTI a DTI.

Hodnota LTV byla od 1. dubna 2020 CNB zvy3ena z piivodnich 80 % na 90 %, coZ znamené,
ze klient musi mit k ziskdni hypotéky naspofeno pouze 10 % z hodnoty zastavené
nemovitosti. CNB také udélila bankam vyjimku, Ze 5 % Zadatelti mtize dosahnout i na 100%

hypotéku.

Ukazatel DSTI, tedy pomér mezi vysi mési¢nich splatek vSech avéra a Cistym mésiénim
pfijmem klienta, ktery &inil dtive 45 %, CNB od 18. &ervna uplné zrusila.

1. dubna 2020 CNB zrusila také povinnost posuzovat ukazatel DTL, ktery dfive zajistoval,
aby vySe vSech uvéri klienta nepiesahla devitindsobek jeho Cistého roéniho piijmu.

Tyto zmény jsou ale pouze doporu¢enim ze strany CNB, coZ znamena, Ze se jimi banky fidit

mohou, ale nemusi. (CNB, 2020 b; Modra pyramida, 2020)

Tabulka 2 Rozdily v podminkach avérovych ukazatela
(CNB, 2020 b; Modra pyramida, 2020)

Ukazatel Drive Nyni
LTV 80 % 90 %
DSTI 45 % Zruseno
DTI Devitinasobek ro¢niho piijmu zruseno

Tabulka €. 3 znazorfiuje neustdle se meénici podminky konkrétnich bank, konkrétné zménu
ukazateltt DTI a DSTI. Ceska spofitelna napf. ukazatele viibec nezménila, protoze spoléha
na to, Ze je jeji metodika pro poskytovani vért tak dobfe nastavena, ze bude fungovat 1 za

nyn&jSich podminek. Jiné banky ukazatele bud’ zvysily, snizily nebo dokonce tpln¢ zrusily.
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Tabulka 3 Zména ukazatelt DTI a DSTI v konkrétnich bankach

(vlastni zpracovani dle internich materialti bank)

DTI DSTI
Ukazatel
pred | po pred po
Ceska spofitelna |9 nezménéno |45 % nezmeénéno
Komeré¢ni banka ]9 zru$eno 45 % zru$eno
9 zru$eno 45 % Postupné ménila 50 %, 55 %, 60 %,
Moneta
50 %
9 12 45 % 70 % (uaveéra s LTV <70 %)
Hypotec¢ni banka
55 % (LTV > 70 % - <90 %)
UniCredit Bank |9 8 45 % 40 %
CSOB 9 zru$eno 45 % 50 % a nasledné zruSeno
Raiffeisenbank 9 11 45 % 50 %
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8. CHARAKTERISTIKA VYBRANE OSVC

Vybrana osoba samostatné vydele¢né ¢inna podnika jako kosmeticka v pronajatém salonu a
nema zadné zaméstnance. Je ji 40 let, ma jedno dité ve véku 10 let a manzela zaméstnaného
Vv supermarketu. M¢ési¢ni piijmy a vydaje celé domécnosti pfed pandemii jsou znazornény

V tabulce ¢. 4.

Tabulka 4 Pfijmy a vydaje vybrané domécnosti pifed pandemii

(vlastni zpracovani)

Prijmy Vydaje

Piijmy kosmeticky 40 000 K¢ | Material (kosmetika) 5000 K¢

Piijmy manzela 20 000 K¢ | Najem kosmetického salonu | 5 000 K¢
Splatka hypotéky 11 683 K¢
Elektrika, voda, plyn 2 500 K¢
Televize, telefon, internet 2500 K¢
Spofeni, pojisténi 4 000 K¢
Ostatni osobni naklady 10 000 K¢

Celkem 60 000 K¢ | Celkem 40 683 K¢

V disledku uzavieni kosmetickych saloni béhem pandemie Covid-19 vybrana kosmeticka
o své piijmy z kosmetické ¢innosti piisla. Casteéné je nahradily kompenza¢ni bonusy
OSVC, které dohromady za obdobi od 12. 3. do 8. 6. a nasledné od 5. 10. do konce roku
2020 ¢inily 88 500 K¢ (500 K¢ na den).

%

V tabulce €. 5 je pro piedstavu znazornén mésic duben. Je nutno si ale uvédomit, ze
kompenzacni bonus nebyl vyplacen kazdy mésic, ale jednordzové za urcité obdobi,
vepsanych 15000 K¢ je tak pouze piifazeno k mésici dubnu, neznamena to ale, ze jej

vybrana osoba méla v dubnu na uctu.
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Tabulka 5 Ptijmy a vydaje vybrané domacnosti béhem pandemie

(vlastni zpracovani)

Piijmy Vydaje

Piijmy kosmeticky 0 K¢ Material (kosmetika) 0 K¢

Piijmy manzela 20 000 K¢ | N3jem kosmetického salonu |5 000 K¢

Kompenzaéni bonus 15000 K¢ | Splatka hypotéky 11 683 K¢
Elektrika, voda, plyn 2 500 K¢
Televize, telefon, internet 2500 K¢
Spofteni, pojisténi 4 000 K¢
Ostatni osobni naklady 10 000 K¢

Celkem 35000 K¢ | Celkem 35 683 K¢

Vybrana osoba provozuje svou kosmetickou ¢innost na zéklad¢ femeslné Zivnosti pro jejiz
zaloZeni splnila pozadavek odborné zptsobilosti. Tato ¢innost je pro ni hlavni a jedinou

vydéle¢nou ¢innosti.

Pro ucely dané z piijmu si vede daniovou evidenci, kde sleduje penézni zdanitelné piijmy a
danové vydaje, které obecné jediné maji vliv na danovy zdklad. Do penézniho deniku si
zaznamenava své skute¢né ptijmy a vydaje, coz ji nasledné slouzi k vypoctu zédkladu dan¢ a

dané z pfijmu samotné.

8.1. Charakteristika hypote¢niho véru vybrané OSVC

Vybrana kosmeticka si 1. ledna 2016 ptjc¢ila 3 miliony od UniCredit Bank se splatnosti 30 let
s urokovou sazbou 2,39 %. Hodnota nemovitosti, kterou si za penize z hypotecniho véru
koupila, ¢inila 3,6 milionu K¢, coz odpovida LTV cca 83 %. Jeji mésicni splatka Cini
11 683 K¢ a sklada se z konstanté snizujici se ¢astky uroku a umérné zvysujici se Castky

umoru.
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8.2. Reakce UniCredit Bank na odklad splatek

Vzhledem k tomu, Ze odloZzeni splaceni Gvéru ve vysledku neni pro klienta vyhodné, protoze
na urocich zaplati vice, nez kdyby dodrzel piivodni splatkovy kalendaf, tak v prvni fad¢
banka radi, aby se klient snazil vyuzit své vlastni rezervy k pokryti splatek a odklad vyuzil
az jako posledni moznost. Dalsi nevyhodou je také zapis do uvérovych registrii, ktery
pravdépodobné nebude posuzovan tak zavazné jako klasické opozdéni splatek, ale i presto

by tento zdznam mohl mit vliv na posouzeni ptipadnych budoucich tvéra.

Pokud je ale klient v tak tizivé situaci, Ze opravdu neni schopen avér splacet, mize vyuzit
moznosti odkladu splatek, a to bud’ vyplnénim online formuléafe nebo navstévou pobocky,
kde ve spolupréci s bankétem vyplni Zadost o provedeni zmén ve splaceni tvéru. Nutnosti
je predlozeni v§ech dokumentu dokladajicich soucasnou finanéni situaci. Do doby, nez dojde

ke schvaleni této zadosti, musi klient nadale uvér fadné splacet.
UniCredit Bank pftipravila nékolik variant zmén podminek splaceni Givéru:

e Trvalé sniZeni anuitni splatky, coz mohou vyuZit ti klienti, ktefi chtéli mit

hypote¢ni avér rychle splaceny a zvolili tak vySsi splatky a krat$i dobu splaceni.

e Odklad splatek jistiny po dobu 6 mésicii, béhem kterych musi klient splacet pouze
urok a piipadné dalsi platby jako pojistné ¢i poplatky za spravu Givéru. Doba splaceni

se posune o 6 mésic.

e Odklad celé splatky na 6 mésicli, kdy bude ale uvér nadale uroen plvodné
sjednanou urokovou sazbou, avsSak v diisledku prodlouZeni doby splaceni zaplati
klient na trocich vice, nez kdyby dodrZel ptivodni splatkovy kalendat. Vzniklé uroky
jsou splatné na konci splatnosti v posledni dodate¢né splatce. (UniCredit Bank

© 2021)

Vybrand OSVC si pro odklad splatek vybrala téeti variantu. Prvni varianta nebyla mozna,
protoze by se musela prodlouzit splatnost, coz v piipadé 40leté kosmeticky s avérem na
dalSich 25 let nelze. Druha a tfeti varianta vychdzi finan¢né stejn€, vyhodou druhé varianty
je ale skute¢nost, Ze se nemusi na konci tvéru strachovat, kde vezme penize na dodatecnou
splatku. I presto se ale kviili tizivé situaci rozhodla zvolit si tfeti variantu, aby béhem odkladu

nemusela platit ani zadné troky.
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8.3. Hypoteé¢ni uvér vybrané OSVC béhem pandemie Covid-19

V tabulce €. 6 je vynata Cast splatkového kalendare vybrané kosmeticky, kde je zobrazen
odklad splatek. Cely ptivodni splatkovy kalendatr se nachazi v prilohach. Splaceni bylo
odlozeno 6 mésicti od kvétna do fijna roku 2020, tedy 52. az 57. mésic splaceni, coz je
znazornéno na svétle Sedém podkladu. Tmavé Seda c¢ast by za normalnich okolnosti (bez
odkladu splatek) nahrazovala svétle Sedou c¢ast, odkladem ale byla posunuta o 6 mésict
spole¢né s celym zbytkem splatkového kalendafe. Na konec pak jeste¢ ptibyla posledni
dodatecna splatka, ve které zaplati Groky vzniklé béhem odkladu splatek. Misto ptivodnich
360 mésict bude splaceni trvat 367 mésicti, ocekavany konec splaceni uvéru se tedy posune

Z prosince 2045 na cervenec 2046.

Mimo prodlouzeni Givéru ale nastalo i prodraZeni, které 1ze vypocitat jako soucet trokti ve
svétle Sedé ¢asti tabulky. 6 * 5 378 K¢ = 32 268 K¢. Vybrana osoba si u UniCredit Bank
zvolila tfeti variantu odkladu splatek, a to odlozeni celé splatky s tim, ze se jeji tvér bude
ale nadale urocit podle sjednané smlouvy. A jelikoz se urok pocita ze zistatku uvéru, ktery

se vlivem nesplaceni neméni, ¢ini vS§ech 6 mésict 5 378 K&.

Pivodné méla preplatit na trocich celkem 1 205 796 K¢, coz se vlivem odkladu zvysilo na

1238 796 K¢.
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Tabulka 6 Splatkovy kalendar béhem odkladu splaceni

(vlastni zpracovani)

Mésic Anuita Urok Umor Zistatek uvéru | Datum

splaceni

48 11683 K¢ [5415K¢ 6267 K¢ | 2712804 K& 1/2020

49 11683 K¢ |5403K¢ [6280Ke |2 706524 Ke 2/2020

50 11683 K¢ [5390Ke¢ [6292Ke  |2700 232 Ke 3/2020

51 11683 K¢ [5378 K¢ [6305Ke  |2693927 Ke 4/2020

52 5378 K¢ 2693 927 K¢ 5/2020

53 5378 K¢ 2693 927 K¢ 6/2020

54 5378 K¢ 2693 927 K¢ 712020

55 5378 K¢ 2693927 K¢ 8/2020

56 5378 K¢ 2693 927 K¢ 9/2020

57 5378 K¢ 2693 927 K¢ 10/2020
58 11683 K¢ |5365Ke¢ | 6317 KE |2687 609 K¢ 11/2020
59 11683 K¢ |5353 K¢ |6330KeE |2681279 Ke 12/2020
60 11683 K¢ |5340Ke¢ | 6343 KE  |2674937 K¢ 1/2021

61 11683 K¢ |5328Ke¢ |6355KE |2668 582 K¢ 2/2021

62 11683 K¢ |5315Ke¢ |6368 KE |2662 214 K¢ 3/2021

63 11683 K¢ |5302Ke¢ | 6381 KE |2655833Ke 4/2021
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Posledni zménou, ktera ve splatkovém kalendari vybrané kosmeticky nastala, je jiz zminéna

posledni dodate¢na splatka, ve které musi zaplatit celych 32 268 K¢.

8.4. Potencionalni hypotecni uvér po pandemii

Kdyby vybrana osoba zadala o hypotecni uvér v roce 2021, s nejvétsi pravdépodobnosti by
jej nedostala. Banky jsou nyni opatrnéj$i a mnohem disledné&ji zkoumaji bonitu zadatele.
Aktualné je nejcastéjSim divodem zamitnuti hypotéky prave koronavirova situace, zejména
jeji dopad na piijmy, které banky stale posuzuji velmi pfisné. Vymezeny jsou rovnézZ typy
povolani, u nichz pfijmy banky nechtéji uznat viibec nebo je zapocitavaji jen do urcité vyse,
coz komplikuje vypoéet bonity, ktera nemusi dostatovat. U OSVC je problémd, které by
hypotéku komplikovaly, hned n¢kolik. Banka nevidi zaruku, ze zvladne splacet, tedy tak
jako zaméstnanci musi i OSVC sviijj pifjem né&jak dolozit. Banky proto chtéji vidét, zda
pifjem trva alespon 12 mésici. V piipadé OSVC se to doklada dafiovym piiznanim a vybrana

kosmeticka neméla z diivodu pandemie cely rok ptijem zadny.

Jednou z moznosti, jak by mohla ziskat uvér je pifizvat k zadosti o Givér spoluzadatele.
Piestoze to ma své nevyhody, za urcitych podminek to miize pomoci zvysit vykazovany
ptijem. VétSinou to byva partner nebo manzel, ale mize to byt kdokoliv, kdo se za ni zaru¢i.
Podstatné je, Ze spoluzadatel musi splinovat podminky pro ziskani hypotecniho Gvéru a
zavazuje se, spole¢n¢ se zadatelem, splacet hypotéku. S navySenim mésicnich piijma v
zadosti pomuze pouze, pokud bydli ve stejné domacnosti (typicky partner ¢i partnerka), v
piipadé spoluzadatele mimo domacnost OSVC se piijmy neséitaji a spoluzadatel musi

pokryt moznost splaceni sam v plné vysi. (Chytry Honza, 2019)
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9. POJISTENI NESCHOPNPOSTI SPLACET

Mnoho lidi si o pojisténi mysli, ze je to zbytecny vydaj navic, ktery by jim snizil disponibilni
piijem. Casto spoléhaji na to, Ze zrovna jim se pifece nemuze nic stat. Jenomze o tom
pojisténi je, pojistujeme se na situace, které mohou a nemusi nastat i prestoze vSichni

doufame, ze se v zadné zdravotni ¢i finanéni krizi neoctneme.

Pojisténi je jistota, na kterou se mizeme spolehnout v ptipad€ nouze. Smutnym piipadem
muze byt naptiklad ndhlé imrti Zivitele rodiny, ktery nejen Ze na svéte zanecha zarmoucenou
rodinu, ale bohuzel také spoustu problémi se splacenim hypotéky, které mizou vyustit az
k prodeji nemovitosti. Pokud je ale takovy ¢lovek pojistény pro piipad smrti, zanecha své
rodin€ alespoil o jednu starost méné, ktera jim mlze nasledny Zivot velmi ulehcit. A v tomto

ptipadé€ zachrénilo ,,par korun* mésicné finan¢ni situaci celé rodiny.

Pojisténi neschopnosti splacet se u rtuznych bank (resp. pojistoven, které jsou jejich
partnery) lisi a existuje nékolik variant. Klient se mtize pojistit pro smrt, invaliditu 3. stupné,
pracovni neschopnost ¢i ztratu zaméstnani. Podle toho, co si klient vybere, se pak odviji
¢astka, kterou mésicné plati. Tato ¢astka se postupem cCasu snizuje a klesat mize dvojim

zpusobem:

e Linearni pokles — pojistna ¢astka se snizuje v urcitych ¢asovych intervalech, napf.

¢tvrtletné nebo rocné.

e Mc¢csicni pokles — postupné klesajici pojistnd castka, ktera presné kopiruje vysi

nesplacené jistiny podle splatkového kalendare (Castéjsi varianta).

Napi. Komer¢ni banka nabizi pojiSténi smrti a plné invalidity jako 0,025 % mésicné
Z pojistné ¢astky pro klienty se vstupnim vékem 18 — 45 let. Pro klienty ve véku 46 — 60 let
je to pak 0,045 %. (Komerc¢ni banka © 2021 b)

9.1. Pojisténi od UniCredit Bank

Konkrétné UniCredit Bank nabizi tzv. iveérové pojisténi (pojisténi schopnosti splacet uvér),
kterym nabizi kryti splatek ivéru klienta pti nenadalych zivotnich situacich. Toto pojisténi
muze klient platit mésicné z bézného uctu spolecné se splatkou uveéru. Varianty jsou

znazornény v tabulce. (Dvotakova, 2019)
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Tabulka 7 Varianty uvérového pojisténi

(vlastni zpracovani dle Dvorakove, 2019)

Balicek Jednorazové placené Mési¢né placené
A smrt + pracovni neschopnost smrt + pracovni neschopnost
B smrt + ztrata zaméstnani smrt + invalidita 3. stupné
© smrt + invalidita 3. stupné
- 3,30 % ze sjednané vyse 0,03 % ze sjednané vyse hypote¢niho
yse . T . ey
hypote¢niho Gvéru, pii dopojisténi | aveéru, pii dopojisténi 0,03 %
pojistného
3,30 % z aktudlni vyse avéru Z aktualni vyse avéru

Kdyby si vybrana kosmeticka chtéla sjednat pojisténi smrti a invalidity 3. stupné napt. od
1.1. 2021, musela by jiz pocitat s aktudlni vysi ivé€ru, coz je podle splatkového kalendaie
2668 582 K¢. 0,03 % z této Castky pak ¢ini 801 K¢ a tato ¢astka se bude kazdy mésic
snizovat umérné s klesajici hodnotou zbylého dluhu. Pro piedstavu jsou V tabulce ¢. 8

uvedeny ¢astky mési¢niho pojisténi kazdych 5 let splaceni.

Tabulka 8 Mé&si¢ni platby za pojisténi neschopnosti splacet v UniCredit Bank

(vlastni zpracovani)

Mésic/rok Zistatek uvéru Pojisténi
1/2021 2 668 582 K¢ 801 K¢
1/2026 2263173 K¢ 679 K¢
1/2031 1 806 360 K¢ 542 K¢
1/2036 1291 622 K¢ 387 K¢
1/2041 711 617 K¢ 213 K¢
1/2046 58 066 K¢ 17 K¢
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Alternativou pojisténi neschopnosti splacet u banky je sjednani investicniho nebo rizikového
zivotniho pojiSténi pfimo u pojistovny, které je sice drazsi, ale ma $irsi kryti, miize napf.
pokryt 1 invaliditu 1. a 2. stupné ¢i pracovni neschopnost. Pro pfedstavu mésic¢ni ¢astky,
kterou by vybrana kosmeticka za pojisténi platila, kdyby si sjednala rizikové pojisténi, je

vytvoiena tabulka €. 9.

Tabulka 9 Rizikové pojisténi

(vlastni zpracovani dle internich materialti pojistoven)

Flexi risk CPP Neon life

Pojistna Pojistné | Pojistna Pojistné

Castka po slevé | castka po sleve
Smrt s konstantni PC 30 000 K¢ 13 K¢

Pojisténi smrti s anuitné klesajici

) 2669 000 K& |505K¢ |2 670000 K& |415 K&
PC (2,39 %)

Od dovrseni 65 let bude PC
10 000 K¢ 78 K&
snizena

Pojisténi invalidity 3. stupné
y 2669000 K¢ [274 K¢ |2670000 Ke
s anuitné klesajici PC

Pojisténi invalidity 2. stupné
5 2669000 K¢ [134Ke |2670000Kce |886 Ke
s anuitné klesajici PC

Pojisténi invalidity 1. stupné
5 2669 000 K¢ 247 K¢ |2670000 Ke
s anuitné klesajici PC

Pojisténi pracovni neschopnosti
— min. doba 1é¢eni 29 dni (s 400 K¢ 509 K¢  [400 K¢ 170 K¢
plnénim od 1. dne)

Celkem po slevach 1502 K¢ 1440 K¢
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10. DANOVA USPORA VYBRANE OSVC

Uroky z hypoteéniho Gvéru jsou nezdanitelnou polozkou a lze je tedy odegist od zakladu
dané. Odecist lze sumu zaplacenych Urok ve zdanovacim obdobi, a to az do vyse
300 000 K¢ (plati pro uvéry sjednané do 1. 1. 2021, pozdéji snizeno na 150 000 K¢). (Zakon
¢. 586/1992 Sb.) Vybrand kosmeticka si mize za rok 2020 odecist od zdkladu dané
32 304 K¢, coz je soucet mesic¢nich uroki, které zaplatila ve splatkach od ledna do prosince
2020. Je nutno upozornit na to, ze jde pouze o zaplacené uroky, nezapocitavaji se tedy uroky,
které se béhem odkladu sice poditaly, ale zaplaceny vroce 2020 nebyly. Kdyby si

kosmetic¢ka neodlozila splaceni, mohla by si v roce 2020 od zékladu dané odecist 64 005 K¢&.

Castka se v letech postupné snizuje, protoZe se snizuje i zastoupeni Giroku v mési¢ni splatce.
V prvnim roce splaceni dosédhla tato ¢astka hodnoty 70 945 K¢, v roce 2045 to bude naopak
jen 1798 K¢&. V poslednim roce splaceni, tedy v roce 2046 se ¢astka opét vysSplha vys, a to
pouze z divodu doplaceni troku, které byly pocitany béhem odkladu splatek a castka tedy
doséhne 32 754 K¢.

V tabulce €. 10 jsou zobrazeny poloZky z daftového pfiznani vybrané kosmeticky za rok
2020. V pripadé, ze by hypotéku neméla a neméla by si tak co odecist od zakladu dan¢, byla

by jeji daftova povinnost o 4 846 K¢ vyssi.
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Tabulka 10 Polozky dafiového piiznani vybrané kosmeticky

(vlastni zpracovani)

Piijmy 480 000 K¢
Vydaje 120 000 K¢
Zaklad dané 360 000 K¢
Odecet uroku (nezdanitelna ¢ast ZD) 32 304 K¢
Zaklad dané€ sniZeny 0 nezdanitelné ¢asti ZD 327 696 K¢
Dan 15 % 49 140 K¢
Zakladni sleva na poplatnika 24 840 K¢
Daii po uplatnéni slev 24 300 K¢
Danové zvyhodnéni na vyZivované dité 15204 K¢
Dariova povinnost 9096 K¢
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ZAVER
Hlavnim cilem bakalaiské prace bylo zanalyzovat dopad pandemie Covid-19 a bankovniho

moratoria na hypoteéni uvér vybrané OSVC. Dil¢im cilem bylo také upozornit viechny

dluzniky na nezbytnost finan¢niho zajisténi pro pfipad nouze.

V teoretické casti byla detailné popsana problematika hypote¢nich uvéri vcetné jejich
poskytovatell, procesu poskytovani hypote¢nich Gvéru a zjist ovani bonity klienti. Déle byla
charakterizovana bankovni rizika, pojisténi neschopnosti splacet a moznost uspory na dani

zZ ptijmu odec¢tem zaplacenych urokii z hypotéky ze zékladu dang.

Prakticka ¢ast byla zaméfena na pandemii Covid-19 a moznosti podpory, které béhem ni
Ceska republika nabidla svym ob&antim, zejména pak Zivnostnikiim, ktefi byli pandemii
zasazeni nejvice. Byly zanalyzovany zmény podminek pii poskytovani avéri na hypote¢nim
trhu a popsany moznosti odkladu splatek nabizené ¢eskymi bankami. I piesto, ze vV soucasné
dobé¢ na hypotéku nedoséhne vice lidi, objem schvalenych hypoték stéle roste, a to proto, ze
jsou podminky natolik ptiznivé, Ze lidé, ktefi maji pfijmy dostate¢né, si berou hypotéky
nikoli na koupi vlastniho bydleni, ale na koupi nemovitosti k naslednému pronajmu, ktery
jim bude vydélavat penize. Tato skuteCnost zplisobuje rostouci poptavku po nemovitostech

a tim i zvysuje jejich cenu.

Nisledné byla pozornost vénovéana konkrétni OSVC podnikajici jako kosmeticka, ktera si
vroce 2016 vzala hypote¢ni Uvér od UniCredit Bank a béhem vladou vyhlaseného
bankovniho moratoria si 0 6 mésicti odlozila splatky. Bylo vypocitano, 0 jakou dobu se
splaceni uvéru prodlouZilo a o kolik ve vysledku zaplati na trocich vice, nez kdyby dodrzela
puvodni splatkovy kalendat. ZjiSténo bylo také to, ze ji rok 2020 dostal do tak tizivé finan¢ni
situace, ze by v roce 2021 uz podobny uvér ziskat pravdépodobné nemohla, coz zrcadli

zménu jeji bonity.

Ze zjisténych skutecnosti vyplyva, jak dilezité je zajiSténi sebe, své rodiny a piipadné
podnikéani pfed nepiiznivymi vlivy okoli. Kazdy, kdo si Zdda o hypotecni Gvér, by si mél
uvédomit, Ze se muze kdykoli dostat do tizivé situace, ve které si bude muset umét poradit.
Navrhovana je bud’ dostatecnd financni rezerva alesponn na nékolik splatek v ptipadé
vypadku piijmil, nebo sjednani pojisténi neschopnosti splacet ¢i jiného pojisténi, které
hypotéku pokryje v ptipad¢ ujmy na zdravi. V préci jsou varianty pojisténi pro vybranou

osobu navrzeny a vypocitana je také jeji tspora na dani z piijmu.
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SEZNAM PRILOH

Ptiloha P I: Pivodni splatkovy kalendar



PRILOHA P I: PUVODNI SPLATKOVY KALENDAR

Pocet splatek Anuita Urok Umor ZGstatek Uvéru

3 000 000,00 K¢

1 11 683 K¢ 5975 K¢ 5 708 K¢ 2994 292 K¢
2 11 683 K¢ 5964 K¢ 5719 K¢ 2988 573 K¢
3 11 683 K¢ 5952 K¢ 5731 K¢ 2982 843 K¢
4 11 683 K¢ 5941 K¢ 5742 K¢ 2977 101 K¢
5 11 683 K¢ 5929 K¢ 5753 K¢ 2971 347 K¢
6 11683 K¢ 5918 K¢ 5765 K¢ 2 965 582 K¢
7 11 683 K¢ 5906 K¢ 5776 K¢ 2 959 806 K¢
8 11 683 K¢ 5 895 K¢ 5 788 K¢ 2 954 018 K¢
9 11 683 K¢ 5 883 K¢ 5799 K¢ 2948 219 K¢
10 11 683 K¢ 5872 K¢ 5811 K¢ 2 942 408 K¢
11 11 683 K¢ 5 860 K¢ 5822 K¢ 2 936 586 K¢
12 11 683 K¢ 5 849 K¢ 5 834 K¢ 2930752 K¢
13 11 683 K¢ 5837 K¢ 5 846 K¢ 2 924 906 K¢
14 11 683 K¢ 5 825 K¢ 5 857 K¢ 2919 048 K¢
15 11 683 K¢ 5814 K¢ 5 869 K¢ 2913 179 K¢
16 11 683 K¢ 5 802 K¢ 5 881 K¢ 2907 299 K¢
17 11 683 K¢ 5790 K¢ 5892 K¢ 2 901 406 K¢
18 11 683 K¢ 5779 K¢ 5904 K¢ 2 895 502 K¢
19 11 683 K¢ 5767 K¢ 5916 K¢ 2 889 586 K¢
20 11 683 K¢ 5 755 K¢ 5928 K¢ 2 883 659 K¢
21 11 683 K¢ 5743 K¢ 5939 K¢ 2877 719 K¢
22 11 683 K¢ 5731K¢ 5951 K¢ 2 871768 K¢
23 11 683 K¢ 5720 K¢ 5963 K¢ 2 865 805 K¢
24 11 683 K¢ 5 708 K¢ 5975 K¢ 2 859 830 K¢
25 11 683 K¢ 5 696 K¢ 5987 K¢ 2 853 843 K¢
26 11 683 K¢ 5684 K¢ 5999 K¢ 2 847 844 K¢
27 11 683 K¢ 5672 K¢ 6 011 K¢ 2 841 833 K¢
28 11 683 K¢ 5660 K¢ 6 023 K¢ 2 835 810 K¢
29 11 683 K¢ 5 648 K¢ 6 035 K¢ 2 829776 K¢
30 11 683 K¢ 5636 K¢ 6 047 K¢ 2 823 729 K¢
31 11 683 K¢ 5624 K¢ 6 059 K¢ 2817 670 K¢
32 11 683 K¢ 5612 K¢ 6 071 K¢ 2 811 599 K¢
33 11 683 K¢ 5 600 K¢ 6 083 K¢ 2 805 516 K¢
34 11 683 K¢ 5588 K¢ 6 095 K¢ 2799 421 K¢
35 11 683 K¢ 5576 K¢ 6 107 K¢ 2793 314 K¢
36 11 683 K¢ 5563 K¢ 6 119 K¢ 2 787 194 K¢
37 11 683 K¢ 5551 K¢ 6 132 K¢ 2 781 063 K¢
38 11 683 K¢ 5539 K¢ 6 144 K¢ 2774919 K¢
39 11 683 K¢ 5527 K¢ 6 156 K¢ 2 768 763 K¢
40 11 683 K¢ 5514 K¢ 6 168 K¢ 2762 594 K¢
41 11 683 K¢ 5502 K¢ 6 181 K¢ 2 756 414 K¢




42 11 683 K¢ 5490 K¢ 6 193 K¢ 2750221 K¢
43 11 683 K¢ 5478 K¢ 6 205 K¢ 2 744 016 K¢
44 11 683 K¢ 5465 K¢ 6 218 K¢ 2737 798 K¢
45 11 683 K¢ 5453 K¢ 6 230 K¢ 2731568 K¢
46 11 683 K¢ 5440 K¢ 6 242 K¢ 2725326 K¢
47 11 683 K¢ 5428 K¢ 6 255 K¢ 2719071 K¢
48 11 683 K¢ 5415 K¢ 6 267 K¢ 2712 804 K¢
49 11 683 K¢ 5403 K¢ 6 280 K¢ 2706 524 K¢
50 11 683 K¢ 5390 K¢ 6 292 K¢ 2700 232 K¢
51 11 683 K¢ 5378 K¢ 6 305 K¢ 2693927 K¢
52 11 683 K¢ 5365 K¢ 6317 K¢ 2 687 609 K¢
53 11 683 K¢ 5353 K¢ 6 330 K¢ 2681279 K¢
54 11 683 K¢ 5340 K¢ 6 343 K¢ 2674 937 K¢
55 11 683 K¢ 5328 K¢ 6 355 K¢ 2 668 582 K¢
56 11 683 K¢ 5315 K¢ 6 368 K¢ 2662 214 K¢
57 11 683 K¢ 5302 K¢ 6 381 K¢ 2 655 833 K¢
58 11 683 K¢ 5290 K¢ 6 393 K¢ 2 649 440 K¢
59 11 683 K¢ 5277 K¢ 6 406 K¢ 2 643 034 K¢
60 11 683 K¢ 5264 K¢ 6 419 K¢ 2636 615 K¢
61 11 683 K¢ 5251 K¢ 6 432 K¢ 2 630 184 K¢
62 11 683 K¢ 5238 K¢ 6 444 K¢ 2623 740 K¢
63 11 683 K¢ 5226 K¢ 6 457 K¢ 2617 282 K¢
64 11 683 K¢ 5213 K¢ 6 470 K¢ 2610812 K¢
65 11 683 K¢ 5200 K¢ 6 483 K¢ 2 604 329 K¢
66 11 683 K¢ 5187 K¢ 6 496 K¢ 2 597 834 K¢
67 11 683 K¢ 5174 K¢ 6 509 K¢ 2 591 325 K¢
68 11 683 K¢ 5161 K¢ 6 522 K¢ 2 584 803 K¢
69 11 683 K¢ 5148 K¢ 6 535 K¢ 2 578 269 K¢
70 11 683 K¢ 5135 K¢ 6 548 K¢ 2571721 K¢
71 11 683 K¢ 5122 K¢ 6 561 K¢ 2 565 160 K¢
72 11 683 K¢ 5109 K¢ 6 574 K¢ 2 558 586 K¢
73 11 683 K¢ 5096 K¢ 6 587 K¢ 2 551999 K¢
74 11 683 K¢ 5083 K¢ 6 600 K¢ 2 545399 K¢
75 11 683 K¢ 5070 K¢ 6 613 K¢ 2 538 786 K¢
76 11 683 K¢ 5056 K¢ 6 626 K¢ 2 532 160 K¢
77 11 683 K¢ 5043 K¢ 6 640 K¢ 2 525520 K¢
78 11 683 K¢ 5030 K¢ 6 653 K¢ 2518 867 K¢
79 11 683 K¢ 5017 K¢ 6 666 K¢ 2512 201 K¢
80 11 683 K¢ 5003 K¢ 6 679 K¢ 2 505522 K¢
81 11 683 K¢ 4990 K¢ 6 693 K¢ 2 498 829 K¢
82 11 683 K¢ 4 977 K¢ 6 706 K¢ 2492 124 K¢
83 11 683 K¢ 4963 K¢ 6 719 K¢ 2 485 404 K¢
84 11 683 K¢ 4 950 K¢ 6 733 K¢ 2478672 KE
85 11 683 K¢ 4 937 K¢ 6 746 K¢ 2471926 K¢
86 11 683 K¢ 4923 K¢ 6 760 K¢ 2 465 166 K¢




87 11 683 K¢ 4910 K¢ 6 773 K¢ 2 458 393 K¢

88 11 683 K¢ 4 896 K¢ 6 786 K¢ 2 451 607 K¢

89 11 683 K¢ 4 883 K¢ 6 800 K¢ 2 444 307 K¢

90 11 683 K¢ 4 869 K¢ 6 814 K¢ 2 437 993 K¢

91 11 683 K¢ 4 856 K¢ 6 827 K¢ 2 431 166 K¢

92 11 683 K¢ 4 842 K¢ 6 841 K¢ 2424 325 K¢

93 11 683 K¢ 4 828 K¢ 6 854 K¢ 2417 471 K¢

94 11 683 K¢ 4 815 K¢ 6 868 K¢ 2410603 K¢

95 11 683 K¢ 4 801 K¢ 6 882 K¢ 2403 721 K¢

96 11 683 K¢ 4787 K¢ 6 895 K¢ 2 396 826 K¢

97 11 683 K¢ 4774 K¢ 6 909 K¢ 2389917 K¢

98 11 683 K¢ 4 760 K¢ 6 923 K¢ 2 382 994 K¢

99 11 683 K¢ 4746 K¢ 6 937 K¢ 2376 057 K¢
100 11 683 K¢ 4732 K¢ 6 950 K¢ 2 369 107 K¢
101 11 683 K¢ 4718 K¢ 6 964 K¢ 2 362 143 K¢
102 11 683 K¢ 4 705 K¢ 6 978 K¢ 2 355 164 K¢
103 11 683 K¢ 4 691 K¢ 6 992 K¢ 2348 172 K¢
104 11 683 K¢ 4 677 K¢ 7 006 K¢ 2 341 166 K¢
105 11 683 K¢ 4 663 K¢ 7 020 K¢ 2 334 146 K¢
106 11 683 K¢ 4 649 K¢ 7 034 K¢ 2327 113 K¢
107 11 683 K¢ 4 635 K¢ 7 048 K¢ 2 320 065 K¢
108 11 683 K¢ 4621 K¢ 7 062 K¢ 2313003 K¢
109 11 683 K¢ 4 607 K¢ 7 076 K¢ 2305927 K¢
110 11 683 K¢ 4 593 K¢ 7 090 K¢ 2 298 836 K¢
111 11 683 K¢ 4 579 K¢ 7 104 K¢ 2291732K¢
112 11 683 K¢ 4 564 K¢ 7 118 K¢ 2284 614 K¢
113 11 683 K¢ 4 550 K¢ 7 133 K¢ 2277 481 KE
114 11 683 K¢ 4 536 K¢ 7 147 K¢ 2270334 K¢
115 11 683 K¢ 4522 K¢ 7 161 K¢ 2263 173 K¢
116 11 683 K¢ 4 507 K¢ 7 175 K¢ 2 255998 K¢
117 11 683 K¢ 4 493 K¢ 7 190 K¢ 2 248 809 K¢
118 11 683 K¢ 4 479 K¢ 7 204 K¢ 2 241 605 K¢
119 11 683 K¢ 4 465 K¢ 7 218 K¢ 2 234 386 K¢
120 11 683 K¢ 4 450 K¢ 7 233 K¢ 2227 154 K¢
121 11 683 K¢ 4 436 K¢ 7 247 K¢ 2219907 K¢
122 11 683 K¢ 4421 K¢ 7 261 K¢ 2212 645 K¢
123 11 683 K¢ 4 407 K¢ 7276 K¢ 2 205 369 K¢
124 11 683 K¢ 4392 K¢ 7 290 K¢ 2198 079 K¢
125 11 683 K¢ 4 378 K¢ 7 305 K¢ 2190 774 K¢
126 11 683 K¢ 4 363 K¢ 7 319 K¢ 2 183 455 K¢
127 11 683 K¢ 4 349 K¢ 7 334 K¢ 2176121 K¢
128 11 683 K¢ 4 334 K¢ 7 349 K¢ 2168 772 K¢
129 11 683 K¢ 4 319 K¢ 7 363 K¢ 2161 409 K¢
130 11 683 K¢ 4 305 K¢ 7 378 K¢ 2 154 031 K¢
131 11 683 K¢ 4 290 K¢ 7 393 K¢ 2 146 638 K¢




132 11 683 K¢ 4 275 K¢ 7 407 K¢ 2139231 K¢
133 11 683 K¢ 4261 K¢ 7 422 K¢ 2 131 808 K¢
134 11 683 K¢ 4 246 K¢ 7 437 K¢ 2124372 K¢
135 11 683 K¢ 4231 K¢ 7 452 K¢ 2116 920 K¢
136 11 683 K¢ 4216 K¢ 7 467 K¢ 2 109 453 K¢
137 11 683 K¢ 4 201 K¢ 7 481 K¢ 2101972 K¢
138 11 683 K¢ 4 186 K¢ 7 496 K¢ 2094 476 K¢
139 11 683 K¢ 4171 Ke 7 511 K¢ 2 086 964 K¢
140 11 683 K¢ 4 157 K¢ 7526 K¢ 2 079 438 K¢
141 11 683 K¢ 4142 K¢ 7 541 K¢ 2071897 K¢
142 11 683 K¢ 4127 K¢ 7 556 K¢ 2 064 341 K¢
143 11 683 K¢ 4111 K¢ 7 571 K¢ 2 056 769 K¢
144 11 683 K¢ 4 096 K¢ 7 586 K¢ 2 049 183 K¢
145 11 683 K¢ 4 081 K¢ 7 601 K¢ 2 041581 K¢
146 11 683 K¢ 4 066 K¢ 7 617 K¢ 2033 965 K¢
147 11 683 K¢ 4 051 K¢ 7 632 K¢ 2 026 333 K¢
148 11 683 K¢ 4 036 K¢ 7 647 K¢ 2 018 686 K¢
149 11 683 K¢ 4 021 K¢ 7 662 K¢ 2011024 K¢
150 11 683 K¢ 4 005 K¢ 7 677 K¢ 2 003 346 K¢
151 11 683 K¢ 3990 K¢ 7 693 K¢ 1995 654 K¢
152 11 683 K¢ 3975 K¢ 7 708 K¢ 1987 945 K¢
153 11 683 K¢ 3959 K¢ 7 723 K¢ 1980 222 K¢
154 11 683 K¢ 3944 K¢ 7 739 K¢ 1972 483 K¢
155 11 683 K¢ 3929 K¢ 7 754 K¢ 1964 729 K¢
156 11 683 K¢ 3913 K¢ 7 770 K¢ 1 956 959 K¢
157 11 683 K¢ 3 898 K¢ 7 785 K¢ 1949 174 K¢
158 11 683 K¢ 3882 K¢ 7 801 K¢ 1941 373 K¢
159 11 683 K¢ 3867 K¢ 7 816 K¢ 1933 557 K¢
160 11 683 K¢ 3 851 K¢ 7 832 K¢ 1925 725 K¢
161 11 683 K¢ 3835 K¢ 7 847 K¢ 1917 878 K¢
162 11 683 K¢ 3 820 K¢ 7 863 K¢ 1910 015 K¢
163 11 683 K¢ 3804 K¢ 7 879 K¢ 1902 136 K¢
164 11 683 K¢ 3788 K¢ 7 894 K¢ 1894 242 K¢
165 11 683 K¢ 3773 K¢ 7 910 K¢ 1886 332 K¢
166 11 683 K¢ 3757 K¢ 7 926 K¢ 1 878 406 K¢
167 11 683 K¢ 3741 K¢ 7 942 K¢ 1870 465 K¢
168 11 683 K¢ 3725 K¢ 7 957 K¢ 1862 507 K¢
169 11 683 K¢ 3709 K& 7 973 K¢ 1854 534 K¢
170 11 683 K¢ 3694 K¢ 7 989 K¢ 1 846 545 K¢
171 11 683 K¢ 3678 K¢ 8 005 K¢ 1 838 540 K¢
172 11 683 K¢ 3662 K¢ 8 021 K¢ 1830 519 K¢
173 11 683 K¢ 3 646 K¢ 8 037 K¢ 1822 482 K¢
174 11 683 K¢ 3630 K¢ 8 053 K¢ 1814 429 K¢
175 11 683 K¢ 3614 K¢ 8 069 K¢ 1 806 360 K¢
176 11 683 K¢ 3 598 K¢ 8 085 K¢ 1798 275 K¢




177 11 683 K¢ 3 582 K¢ 8101 K¢ 1790173 K¢
178 11 683 K¢ 3 565 K¢ 8117 K¢ 1782 056 K¢
179 11 683 K¢ 3 549 K¢ 8 134 K¢ 1773923 K¢
180 11 683 K¢ 3533 K¢ 8 150 K¢ 1765773 K¢
181 11 683 K¢ 3517 K¢ 8 166 K¢ 1757 607 K¢
182 11 683 K¢ 3501 K¢ 8182 K¢ 1749 425 K¢
183 11 683 K¢ 3484 K¢ 8 198 K¢ 1741226 K¢
184 11 683 K¢ 3468 K¢ 8215 K¢ 1733011 Ke
185 11 683 K¢ 3452 K¢ 8231 K¢ 1724 780 K¢
186 11 683 K¢ 3435 K¢ 8 248 K¢ 1716 533 K¢
187 11 683 K¢ 3419 K¢ 8 264 K¢ 1708 269 K¢
188 11 683 K¢ 3402 K¢ 8280 K¢ 1 699 988 K¢
189 11 683 K¢ 3386 K¢ 8297 K¢ 1691 691 K¢
190 11 683 K¢ 3 369 K¢ 8 313 K¢ 1683 378 K¢
191 11 683 K¢ 3353 K¢ 8330 K¢ 1675 048 K¢
192 11 683 K¢ 3336 K¢ 8347 K¢ 1666 701 K¢
193 11 683 K¢ 3 320 K¢ 8363 K¢ 1 658 338 K¢
194 11 683 K¢ 3303 K¢ 8 380 K¢ 1 649 958 K¢
195 11 683 K¢ 3286 K¢ 8397 K¢ 1641561 K¢
196 11 683 K¢ 3269 K¢ 8413 K¢ 1633 148 K¢
197 11 683 K¢ 3 253 K¢ 8430 K¢ 1624 718 K¢
198 11 683 K¢ 3236 K¢ 8 447 K¢ 1616 271 K¢
199 11 683 K¢ 3219 K¢ 8 464 K¢ 1 607 807 K¢
200 11 683 K¢ 3202 K¢ 8 481 K¢ 1599 327 K¢
201 11 683 K¢ 3185 K¢ 8 497 K¢ 1590 829 K¢
202 11 683 K¢ 3168 K¢ 8514 K¢ 1582 315 K¢
203 11 683 K¢ 3151 K¢ 8 531 K¢ 1573 784 K¢
204 11 683 K¢ 3134 K¢ 8 548 K¢ 1565 235 K¢
205 11 683 K¢ 3117 K& 8 565 K¢ 1556 670 K¢
206 11 683 K¢ 3100 K¢ 8 582 K¢ 1548 088 K¢
207 11 683 K¢ 3083 K¢ 8 599 K¢ 1539 488 K¢
208 11 683 K¢ 3066 K¢ 8617 K¢ 1530871 K¢
209 11 683 K¢ 3 049 K¢ 8 634 K¢ 1522 238 K¢
210 11 683 K¢ 3032 K¢ 8 651 K¢ 1513 587 K¢
211 11 683 K¢ 3015 K¢ 8 668 K¢ 1504 918 K¢
212 11 683 K¢ 2997 K& 8 685 K¢ 1496 233 K¢
213 11 683 K¢ 2 980 K¢ 8 703 K¢ 1487 530 K¢
214 11 683 K¢ 2 963 K¢ 8 720 K¢ 1478 810 K¢
215 11 683 K¢ 2 945 K¢ 8 737 K¢ 1470073 K¢
216 11 683 K¢ 2 928 K¢ 8 755 K¢ 1461 318 K¢
217 11 683 K¢ 2910 K¢ 8772 K¢ 1452 545 K¢
218 11 683 K¢ 2 893 K¢ 8 790 K¢ 1443 756 K¢
219 11 683 K¢ 2 875 K¢ 8 807 K¢ 1434 948 K¢
220 11 683 K¢ 2 858 K¢ 8 825 K¢ 1426124 K¢
221 11 683 K¢ 2 840 K¢ 8 842 K¢ 1417 281 K¢




222 11 683 K¢ 2 823 K¢ 8 860 K¢ 1408 421 K¢
223 11 683 K¢ 2 805 K¢ 8 878 K¢ 1399 543 K¢
224 11 683 K¢ 2787 K¢ 8 895 K¢ 1390 648 K¢
225 11 683 K¢ 2770 K¢ 8913 K¢ 1381 735 K¢
226 11 683 K¢ 2752 K¢ 8931 K¢ 1372 804 K¢
227 11 683 K¢ 2734 K¢ 8949 K¢ 1363 856 K¢
228 11 683 K¢ 2716 K¢ 8 966 K¢ 1 354 889 K¢
229 11 683 K¢ 2 698 K¢ 8984 K¢ 1345 905 K¢
230 11 683 K¢ 2 681 K¢ 9 002 K¢ 1336 903 K¢
231 11 683 K¢ 2 663 K¢ 9 020 K¢ 1327 883 K¢
232 11 683 K¢ 2 645 K¢ 9 038 K¢ 1318 845 K¢
233 11 683 K¢ 2627 K¢ 9 056 K¢ 1309 789 K¢
234 11 683 K¢ 2 609 K¢ 9074 K¢ 1300 714 K¢
235 11 683 K¢ 2 591 K¢ 9 092 K¢ 1291 622 K¢
236 11 683 K¢ 2572 K¢ 9110 K¢ 1282512 K¢
237 11 683 K¢ 2 554 K¢ 9128 K¢ 1273 384 K¢
238 11 683 K¢ 2 536 K¢ 9 147 K¢ 1264 237 K¢
239 11 683 K¢ 2518 K¢ 9 165 K¢ 1255072 K¢
240 11 683 K¢ 2 500 K¢ 9 183 K¢ 1245 889 K¢
241 11 683 K¢ 2481 K¢ 9201 K¢ 1236 688 K¢
242 11 683 K¢ 2 463 K¢ 9220 K¢ 1227 468 K¢
243 11 683 K¢ 2 445 K¢ 9238 K¢ 1218 230 K¢
244 11 683 K¢ 2426 K¢ 9 256 K¢ 1208 973 K¢
245 11 683 K¢ 2 408 K¢ 9 275 K¢ 1199 699 K¢
246 11 683 K¢ 2 389 K¢ 9293 K¢ 1190 405 K¢
247 11 683 K¢ 2 371 KE 9312 K¢ 1181093 K¢
248 11 683 K¢ 2352 K¢ 9330 K¢ 1171763 K¢
249 11 683 K¢ 2 334 K¢ 9 349 K¢ 1162 414 K¢
250 11 683 K¢ 2 315 K¢ 9 368 K¢ 1153 046 K¢
251 11 683 K¢ 2296 K¢ 9 386 K¢ 1143 660 K¢
252 11 683 K¢ 2 278 K& 9 405 K¢ 1134 255 K¢
253 11 683 K¢ 2 259 K¢ 9424 K¢ 1124 831 K¢
254 11 683 K¢ 2 240 K& 9 442 K¢ 1115 389 K¢
255 11 683 K¢ 2221 K¢ 9461 K¢ 1105 928 K¢
256 11 683 K¢ 2203 K¢ 9480 K¢ 1 096 447 K¢
257 11 683 K¢ 2 184 K¢ 9 499 K¢ 1 086 948 K¢
258 11 683 K¢ 2 165 K¢ 9518 K¢ 1077 430 K¢
259 11 683 K¢ 2 146 K& 9 537 K¢ 1 067 894 K¢
260 11 683 K¢ 2127 K¢ 9 556 K¢ 1 058 338 K¢
261 11 683 K¢ 2 108 K¢ 9 575 K¢ 1048 763 K&
262 11 683 K¢ 2 089 K¢ 9 594 K¢ 1039 169 K¢
263 11 683 K¢ 2 070 K¢ 9613 K¢ 1029 556 K¢
264 11 683 K¢ 2051 K¢ 9632 K¢ 1019 923 K¢
265 11 683 K¢ 2031 K¢ 9651 K¢ 1010272 K¢
266 11 683 K¢ 2012 K¢ 9671K¢ 1 000 601 K&




267 11 683 K¢ 1993 K¢ 9 690 K¢ 990 912 K¢
268 11 683 K¢ 1974 K¢ 9 709 K¢ 981 202 K¢
269 11 683 K¢ 1954 K¢ 9729 K¢ 971 474 K&
270 11 683 K¢ 1935 K¢ 9 748 K¢ 961 726 K¢
271 11 683 K¢ 1915 K¢ 9767 K¢ 951 959 K¢
272 11 683 K¢ 1896 K¢ 9 787 K¢ 942 172 K¢
273 11 683 K¢ 1876 K¢ 9 806 K¢ 932 365 K¢
274 11 683 K¢ 1857 K¢ 9 826 K¢ 922 540 K¢
275 11 683 K¢ 1837 K¢ 9 845 K¢ 912 694 K¢
276 11 683 K¢ 1818 K¢ 9 865 K¢ 902 829 K¢
277 11 683 K¢ 1798 K¢ 9 885 K¢ 892 945 K¢
278 11 683 K¢ 1778 K¢ 9904 K¢ 883 040 K¢
279 11 683 K¢ 1759 K¢ 9924 K¢ 873 116 K¢
280 11 683 K¢ 1739 Ke 9 944 K¢ 863 172 K¢
281 11 683 K¢ 1719 K¢ 9 964 K¢ 853 209 K¢
282 11 683 K¢ 1699 K¢ 9 983 K¢ 843 225 K¢
283 11 683 K¢ 1679 K¢ 10 003 K¢ 833222 K¢
284 11 683 K¢ 1 660 K¢ 10 023 K¢ 823 199 K¢
285 11 683 K¢ 1 640 K¢ 10 043 K¢ 813 156 K¢
286 11 683 K¢ 1620 K¢ 10 063 K¢ 803 092 K¢
287 11 683 K¢ 1599 K¢ 10 083 K¢ 793 009 K¢
288 11 683 K¢ 1579 K¢ 10 103 K¢ 782 906 K¢
289 11 683 K¢ 1559 K¢ 10 123 K¢ 772 782 K¢
290 11 683 K¢ 1539 K¢ 10 144 K¢ 762 639 K¢
291 11 683 K¢ 1519 K¢ 10 164 K¢ 752 475 K¢
292 11 683 K¢ 1499 K¢ 10 184 K¢ 742 291 K¢
293 11 683 K¢ 1478 K¢ 10 204 K¢ 732 086 K¢
294 11 683 K¢ 1458 K¢ 10225 K¢ 721 862 K¢
295 11 683 K¢ 1438 K¢ 10 245 K¢ 711 617 K¢
296 11 683 K¢ 1417 K¢ 10 265 K¢ 701 351 K¢
297 11 683 K¢ 1397 K¢ 10 286 K¢ 691 065 K¢
298 11 683 K¢ 1376 K¢ 10 306 K¢ 680 759 K¢
299 11 683 K¢ 1356 K¢ 10327 K¢ 670 432 K¢
300 11 683 K¢ 1335 K¢ 10 347 K¢ 660 084 K¢
301 11 683 K¢ 1315 K¢ 10 368 K¢ 649 716 K¢
302 11 683 K¢ 1294 K¢ 10 389 K¢ 639 327 K¢
303 11 683 K¢ 1273 K¢ 10 409 K¢ 628 918 K¢
304 11 683 K¢ 1253 K¢ 10430 K¢ 618 488 K¢
305 11 683 K¢ 1232 K¢ 10 451 K¢ 608 037 K¢
306 11 683 K¢ 1211Ke 10472 K¢ 597 565 K¢
307 11 683 K¢ 1190 K¢ 10 493 K¢ 587 073 K¢
308 11 683 K¢ 1169 K¢ 10 514 K¢ 576 559 K¢
309 11 683 K¢ 1148 K¢ 10 534 K¢ 566 025 K¢
310 11 683 K¢ 1127 K¢ 10 555 K¢ 555 469 K¢
311 11 683 K¢ 1106 K¢ 10 576 K¢ 544 893 K¢




312 11 683 K¢ 1 085 K¢ 10 598 K¢ 534 295 K¢
313 11 683 K¢ 1064 K¢ 10 619 K¢ 523 677 K¢
314 11 683 K¢ 1043 K¢ 10 640 K¢ 513 037 K¢
315 11 683 K¢ 1022 K¢ 10 661 K¢ 502 376 K¢
316 11 683 K¢ 1001 K¢ 10 682 K¢ 491 694 K¢
317 11 683 K¢ 979 K¢ 10 703 K¢ 480 990 K¢
318 11 683 K¢ 958 K¢ 10 725 K¢ 470 265 K¢
319 11 683 K¢ 937 K¢ 10 746 K¢ 459 519 K¢
320 11 683 K¢ 915 K¢ 10 768 K¢ 448 752 K¢
321 11 683 K¢ 894 K¢ 10 789 K¢ 437 963 K¢
322 11 683 K¢ 872 K¢ 10 810 K¢ 427 152 K¢
323 11 683 K¢ 851 K¢ 10 832 K¢ 416 320 K¢
324 11 683 K¢ 829 K¢ 10 854 K¢ 405 466 K¢
325 11 683 K¢ 808 K¢ 10 875 K¢ 394 591 K¢
326 11 683 K¢ 786 K¢ 10 897 K¢ 383 694 K¢
327 11 683 K¢ 764 K¢ 10 919 K¢ 372 776 K¢
328 11 683 K¢ 742 K¢ 10940 K¢ 361 836 K¢
329 11 683 K¢ 721 K¢ 10 962 K¢ 350 873 K¢
330 11 683 K¢ 699 K¢ 10984 K¢ 339 889 K¢
331 11 683 K¢ 677 K¢ 11 006 K¢ 328 884 K¢
332 11 683 K¢ 655 K¢ 11 028 K¢ 317 856 K¢
333 11 683 K¢ 633 K¢ 11 050 K¢ 306 806 K¢
334 11 683 K¢ 611 K¢ 11072 K¢ 295 734 K¢
335 11 683 K¢ 589 K¢ 11 094 K¢ 284 641 K¢
336 11 683 K¢ 567 K¢ 11 116 K¢ 273 525 K¢
337 11 683 K¢ 545 K¢ 11138 K¢ 262 387 K¢
338 11 683 K¢ 523 K¢ 11 160 K¢ 251227 K¢
339 11 683 K¢ 500 K¢ 11 182 K¢ 240 044 K¢
340 11 683 K¢ 478 K¢ 11 205 K¢ 228 840 K¢
341 11 683 K¢ 456 K¢ 11 227 K¢ 217 613 K¢
342 11 683 K¢ 433 K¢ 11 249 K¢ 206 363 K¢
343 11 683 K¢ 411 K¢ 11272 Ke 195 091 K¢
344 11 683 K¢ 389 K¢ 11 294 K¢ 183 797 K&
345 11 683 K¢ 366 K¢ 11 317 K¢ 172 481 K¢
346 11 683 K¢ 344 K¢ 11 339 K¢ 161 141 K¢
347 11 683 K¢ 321 K& 11 362 K¢ 149 779 K¢
348 11 683 K¢ 298 K¢ 11 384 K¢ 138 395 K¢
349 11 683 K¢ 276 K¢ 11 407 K¢ 126 988 K¢
350 11 683 K¢ 253 K¢ 11 430 K¢ 115 558 K¢
351 11 683 K¢ 230 K¢ 11 453 K¢ 104 105 K¢
352 11 683 K¢ 207 K¢ 11 475 K¢ 92 630 K¢
353 11 683 K¢ 184 K¢ 11 498 K¢ 81132 K¢
354 11 683 K¢ 162 K¢ 11 521 K¢ 69 611 K¢
355 11 683 K¢ 139 K¢ 11 544 K¢ 58 066 K¢
356 11 683 K¢ 116 K¢ 11 567 K¢ 46 499 K¢




357 11 683 K¢ 93 K¢ 11 590 K¢ 34 909 K¢

358 11 683 K¢ 70 K¢ 11 613 K¢ 23296 K¢

359 11 683 K¢ 46 K¢ 11 636 K¢ 11 660 K¢

360 11 683 K¢ 23 K¢ 11 660 K¢ 0 K¢
Celkem 4 205 796 K¢ 1205 796 K& 3 000 000 K¢




