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ABSTRAKT

Jako téma mé bakadkké prace jsem si zvolila ,Bnyslové zony Zlinského kraje jako
faktor regionalniho rozvoje“. Prace je ré#ha na dv casti, teoretickou a praktickou.
V teoretickécasti se zabyvam legislativou souvisejici s probléroa primyslovych zon,
definici zakladnich pojiin historii aclenénim piimyslovych zon. Dale seznamdjiende
s Agenturou pro podporu podnikani a investic Czaegtdt a jejicinnosti v oblasti
pramyslovych zén. V praktickéasti analyzuji jednotlivé gmyslové zény ve vybranych
okresech Zlinského kraje, konkrétwnokresech Vsetin a Kraftiz. Soutasti praktick@&asti
je dale vypracovani analyzy realnyctinmsi pramyslovych zén k rozvoji Zlinského kraje.

Hlavnim cilem préce je navrZeni strategie rozvojenyslovych zén ve Zlinském kraji.

Kli¢ova slova: Zlinsky kraj, imyslové z6na, brownfields, greenfields, regionébzivoj

ABSTRACT

For my bachelor thesis | chose the topic ,Indubtzianes of Zlin region as a factor of
regional development.“ My work is devived into twarts, theoretical and practical. In the
theoretical tart | deal with the legislation conteet with industrial zones topic, the
definition of basic concepts, the history and strees of industrial zones. Then | introduce
some iiformation about Agency fot business and stment support Czechinvest and their
activities in the sector of industrial zones. Ia firactical part | analyze particular industrial
zones in selected parts of Zlin region, specifidysetin and Kroriz districts. One

section of the practical part is elaboration of #ealysis of the real contribution of
industrial zones to the development of Zlin regidhe main target of my thesis is the

design of strategic development of industrial zanedin region.

Keywords: Zlin region, Industrial zone, brownfieldgreenfields, regional development



Podékovani
Na Ovod mé bakaidké prace bych radda p#davala panu RNDr. Olichu Hajkovi

za vedeni a pomociiptvorb¢ bakaldské prace. Dale chci p&bvat svym rodiam a

blizkym za podporu, které se mi dostavalbém mého studia.



L LY | 5 TP 8
| TEORETICKA CAST ..ottt 10
1  VYMEZENI PROBLEMATIKY PR UMYSLOVYCH ZON........cccccecevvrrrrrnnne. 11
1.1 LEGISLATIVA cettieieetittit et ettt e e e e e e e e e s sttt et e e e e e e eeeean 11
1.2 ZAKLADNI POJIMY .eottiiiiiiiaaaeeeis e e sttt ee e e e e s s s s s bbbt e e e e e e e e e aeeeeas 12
1.3 HSTORIE PRIMYSLOVYCH ZON ....uutiiiiiiiiiiiiaaeeeaesssessssasiiitbbbeeeeee e e e e s s s s s nnsnnnnnns 13
1.4 CLENENI PROMYSLOVYCH ZON.....cuviueeueeteeeeeeeieseesessestesseesessesessesssssssessesseseanens 15
1.4.1  Clergni z hlediska velikosti @ Vyznamu ZONY ........ccceeeveeeeeeeeeceeeennas 15
1.4.2  Clergni z hlediska VYU I0KAIItY ............ccceeveeeeeeeeieececcememee e, 16
1.5  HROC ZAKLADAT PRUMYSLOVE ZONY ....uuuuuuiiirereeeeeeeeeeaaeeaaaaasssassasnnnnnneessssaeens 20
2  AGENTURA CZECHINVEST ..ottt ettt 22
2.1 S UZBY CZECHINVESTU: .iiiiiiiiiiitittteeeeeeeeeeee e e e e e e e e s s s s ssssnsnsssssssesseeeeeaeaaaeeeens 22
2.2 FRUMYSLOVE ZONY ..iiiiiiiiiiiii ittt ettt e e e e e es et bbbt bbb e e e e e e e e e e e aaaeeeeaeensanns 23
2.3  FROGRAM NA PODPORU ROZVOJE RRVYSLOVYCH ZON.....cceiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeaenns 24
2.3.1  Riprava piimysIOVYCh ZON.........coiiiiiiiiiiiiiiie e 25
2.3.2 RegeneracenyslovyCh ZON.........ccccciiiiiiiiiiiiieee s e 25
2.3.3  Vystavba a rekonstrukce najemnich olfjekt.............cccccoviviiiiiiiiiiinnnnnnn. 25
2.3.4  Akreditace gmysIOVYCh ZON.........cooiiiiiiiiiiiiic e 26
2.3.5 Vysledkyinnosti agentury Czechinvest v oblastiipyslovych zén ........ 26
2.4  HROGRAM NA PODPORU PODNIKATELSKYCH NEMOVITOSTI A
INFRASTRUKTURY . ..1ttttttttteettteteaaeaeeeeeesssssssssasssinnneeeeaaaeeeeeessssssasasnsnssssssessssnsees 29
2.4.1 Riprava a rozvoj podnikatelskych zON ..........eeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiins 30
2.4.2 Regenerace nevyuzivanych tzemi - browrifield............ccccccccvvniinnnn.n. 30
2.4.3 Vystavba a rekonstrukce ODJEKL...........covveeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 30
2.4.4  Marketing a management podnikatelskych netoswi............................. 30
I PRAKTICKA CAST .ottt 32
3 PRUMYSLOVE ZONY VE ZLINSKEM KRAJL.......ccceiuiviiirs cereereeieieieeiererenenas 33
3.1  KONKRETIZACE ZAJMOVEHO UZEMi PRO REALIZOVANI CILE PRACE.................... 34
3.2 COKRESVSETIN cuuiuittiitiiititiieeieteteeea e e e e e e e s s s s s s s mmenne e e e e e e e e e e e e e e s e s s s aa s annbbbnbeesseeees 4.3
3.2 BODBIKY oo 35
3.2.2  LEBNA e 36
3.2.3 Roznov pod Radhést - Zubii — Zubersko.............ooovviiiiiiiiiiiiiieee. 38
3.24  KeE—ZalAzenKOU.........uuuuiiiiiiiiiiii it 9.3
3.3 CKRESKROMERIZ c.eeiiiiiieeiee ettt e e e s et e e e e e e e e e e e e e e e e s 40
3.3 1 LetiSE HOIBSOV.....uuiiiieei et et 1.4
3.3.2  ZAAraNOU.....coouiiii ittt ————————— 44
3.3.3 ZAPOOI.ccciiiiiiii e 46
3.3 4 OdSKASH ......coiiiiiieeeeee e ————- a1.

3.3 ZANUMBNNT .. e 49



3.3.6  HUIN = JiN cvoveeeeeeeeeeee e eeeme et s et nee e 50

IR T A o (1] 1 R Yo o o o 51
4  REALNE PRINOSY PZ K ROZVOJI ZLINSKEHO KRAJE.......ccceeevs eeeeeen 52
4.1 S N O T AN ALY ZA ettt ettt et ettt et et e e e e e ee e ee e e e e e e e e e e e e e e e e e e raenanrnanees 52
O R S | [ =1 1 = 1 ] YO UOUU 52
4.1.2  SIADE SITANKY .....vvviiiiiiie ettt s e e e e e e e e e e e e aeeeeeeeaees 53
4.1.3 BTl IO St v e e ettt e ————— 54
4.1.4 (@] o170 VA=) o | VTR TP RURPRRTPRTPRN 55
4.2 S 2= N LU 1 A TR 56
AN B R oo, 57
SEZNAM POUZITE LITERATURY ...ttt et e et e aeiiaaa 59
SEZNAM POUZITYCH SYMBOL U A ZKRATEK ...oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 61
SEZNAM OBRAZK U ..ottt ettt e, 62

SEZNAM TABULEK . ...ttt 63



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 8

UvoD

Jako téma své bakatké prace jsem si zvolila Enyslové zony Zlinského kraje jako
faktor regionalniho rozvoje. Toto témasmaujalo nejen proto, Ze jmyslové zény jsou

v sowasné dob hodreé diskutovany pevazre politiky, ale divodem bylo i to, Ze se
pramyslové zény stalydZnou sodasticeske krajiny a tato problematika se tyka nas vSech.
Uzemi Zlinského kraje jsem si vybrala, protozeémrziji a relativié dolre tento kraj

znam.

Cilem mé bakaigké prace je analyzovat materidly tykajici sdénprslovych zon,
poskytnout pehled o pimyslovych zénach ve vybranych okresech Zlinskéhmeka

zjistit, jaky prinos nely tyto pramyslové zony pro jednotlivé okresy.

V bakal&ské praci budu vyuzivat popisnou metodu ai@dpvsim i shromad’ovani a

uspdadavani dat a informaci v oblasti dané problematiky

V avodu teoretické ¢asti prace se zatfim na obecné vymezeni problematiky
pramyslovych zén. Uvedu souhrnnyighled legislativy, kter4 se tyké tpnyslovych
nemovitosti, zejména spravpravni legislativu a legislativu v oblasti Zivdtioi prostedi.
Takeé vys¥tlim zékladni pojmy, které jsouékiejni pro tuto praci. Dale bude nésledovat
historie piimyslovych zon a jejich hlavnéleréni z hlediska velikosti a vyznamu a
z hlediska vybru lokality. Odpo¥di na otazku, prdjsou pamyslové zony zakladany,
bude nasledujici bod této kapitoly, ve kteréem budgzdvihnuty hlavni vyhody

pramyslovych zon.

Obsahem druhé kapitoly teoretickésti bude pedstaveni Agentury na podporu podnikani
a investic Czechlnvest a popis jéjhnosti v oblasti pfmyslovych zén. Podrolsji pak
rozeberu dva programy, kterymi Czechinvest podgongnik paimyslovych zon, a to
Program na podporu rozvojegpnyslovych zon a naép navazujici Program na podporu

podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury.

V praktické ¢asti analyzuji jednotlivé gmyslové zony ve vybranych okresech Zlinského
kraje. Temito okresy budou Vsetin a Kraitiz, ve kterych vymezim jak stavajici, tak
piipravované pimyslové zdény, jejich rozlohu, geografickou polohwopravni

infrastrukturu a fipadre také investory, kig v zore podnikaiji.
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Souwasti praktickécasti bude také SWOT analyza, ktera stanovi silredabé stranky,

piileZitosti a ohrozeni a odhali tak reéliténpsy ptimyslovych zén ve Zlinském kraji.
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|. TEORETICKA CAST
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1 VYMEZENI PROBLEMATIKY PR UMYSLOVYCH ZON

1.1 Legislativa

V této kapitole uvadim souhrnnyghled pravni legislativy souvisejici s podnikatghak

nemovitostmi.
Stavebrg pravni legislativa:

» zakong¢. 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a staveliin, ve zéni pozdjSich
piedpigi (stavebni zakon); stiinnosti do 1. ledna 2007 nahrazen novym stavebnim
zékonent. 183/2006 Sb.

» vyhlaska¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavtachystavbu

» vyhlaSkac¢. 369/2001 Sh., o obecnych technickych poZzadavzatiezpéujicich
uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti paoyinentace (bezbariérova

vyhlaska)
Legislativa v oblasti Zivotniho prostedi:
o z&kon¢. 114/1992 Sb., o ochrampiirody a krajiny
e zakon¢. 334/1992 Sb., o ochrazenedélskeho mdniho fondu
e z4kon¢.100/2001 Sh., o posuzovani dina Zivotni prosedi
e zakon¢. 185/2001 Sh., o odpadech
» zékon¢. 254/2001 Sb., o vodach

e zakon¢. 76/2002 Sbh., o integrované prevenci a omezovaatiseni

zakon¢. 86/2002 Sb., o ovzdusi
Verejné zakazky:

e zak.¢. 137/2006 Sb., o vejnych zakazkach
DalSi souvisejici pedpisy:

« zA&K.¢. 40/1964 Sb., alansky zakonik

o z&ak.¢.513/1991 Sh., obchodni zadkonik

o z&ak. 344/1992 Sh., o katastru nemovitosti
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« zak. 265/1992 Sh., o zapisech prav do katastru vicost
+ zak.¢. 128/2000 Sb., o obcich
« zak.¢. 129/2000 Sb., o krajich
« zAak.¢. 500/2004 Sb., spraviad
[10]

1.2 Zakladni pojmy

Zlinsky kraj — Zlinsky kraj je regionendtyi oblasti: Krongtizska, Vsetinska, Uhersko-
Hradit'ska a Zlinska. Zlinsky kraj leZi ve vychodidisti Ceské republiky. Jeho vychodni
okraj tvai hranici se Slovenskem, na jihozépadousedi s krajem Jihomoravskym,
na severozap&ds Olomouckym a v severgasti s Moravskoslezskym krajem. Rozlohou

zaujima 3 965 kim paset obyvatel ke konci roku 2005 byl 590 142.

'|.: iy -,_L. s (]KRES : ‘-
i SO 1 e VSETIN

okres T

§ KROMERIZ (-

1; " !'-

~ . N :

U OKRES ™
; T v B ZLIN 1 - /

I g 4
) OKRES .~
e [ The
M, UHERSKE =
-f,\“\HRADISTE

\.‘:

Obr. 1. Zlinsky kraj [11]

Pramyslova zona- ucelené souvislé uzemfilplizné obdélnikoveho tvaru. Toto GUzemi je
vymezeno Vv zavaznéasti schvaleného Uzemniho planu velkého Gzemniliku c#
schvéleného Uzemniho planu obce jako Uzemiasmtl zasta¥ne, a to pevazie objekty
pro piimyslovou vyrobu, obchod, sluzby, nebo jako zasthwit Gzemi vhodnéipvazr
pro umisovani pamyslové vyroby, obchodu, sluzeb. Nejedna-li se imyslovou zonu
pfipravovanou pro vazeného nebo vyznamného investouaj jeji vynéra ¢init alespa
10 ha (jedna-li se o projekt realizovany v nezastam Uuzemi) nebo alespd ha (jedna-li

se o projekt realizovany v zastaém, ale nevyuzivaném Uzemi)iRyslovou zénou je
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také uzemi, na kteréem lze umwosat objekty pro pimyslovou vyrobu, obchod a sluzby

na zaklad pravomocného rozhodnuti o undisit stavby.
[10]

Brownfields — timto pojmem rozumime nemovitosti (pozemky, kthyje aredly), které
nejsou efektivd vyuzivany, jsou zanedbany a&igadré i kontaminovany. Nemovitosti
nelze efektive vyuzivat, aniz by praihl proces jejich regenerace. Vznikaji jako

pozistatek pimyslove, zerddélské, rezidetni, vojenské nebo jiné aktivity.
[10]

Greenfields — znamena urbanisticky termin, jenz aanpa uzemi, které doposud nebylo
zasta¥no a je vyuzivano jako zemlska pida nebo jde @isté piirodni plochy. Véeské
odborné terminologii sedané uziva slovni spojeni zelena louka (hagtavby na zelené

louce).
[12]

Regionalni rozvoj je velmi Siroky pojem a Zadna jednozZna a obech platnd definice
neexistuje. V nejuzsim pojeti je mozné si pod tipagnem pedstavit pouze ekonomicky
rozvoj nebo st ucitého uzeman definovaného celku. AvSak v stasné dob se pod timto
pojmem rozumi obvykle celkovyiist socioekonomického potencialu a Gréwegioni,

aktivace vyuziti mistniho rozvojového potencidySovani konkurenceschopnosti apod.

[2], [13]

1.3 Historie pramyslovych zén

Zacatky organizace zvlastnich hosptgldch zon Ize zaznamenat jizZed 2000 lety
na ostro¥ Delos v Egejském ni¥b(bezcelni zény). Srovnatelnych metod pro své odalh
aktivity vyuzivala od sedowku cetna ndsta a pistavy, zejména v zapadni Eveofjako
piiklad Ize uvést hanzovni dsta v Nemeckuci Nizozemi). Jejich Gtlum nastal v 19. a
pocatkem 20. stoleti isledkem vaziistajicich hospodakych zasaln ze stany Spojenych

staft.

Vystavba obdobnych pmyslovych zé&izeni prokshla v zapadni Evrapi Severni Americe
uz rekdy kolem I. s¢tove véalky. Postuphse pro # vZilo ozn&eni pronajimatelné vyrobni

objekty nebo pronajimatelné vyrobni arealy. Vystaabprovoz takovychto pmyslovych
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zavodi se stale vice prosazovala zejména v mezinélm obdobi, ale i po 2. &ové

valce.

Obnoveni zvlastnich hospagiaych zon v poslednich desetiletich byla vyvolanahsu
poieSeni ®kterych zavaznych probldm mezi které Ize zadit potebu zvySit exportni
vyrobu a devizovy fijlem, aktivizovat podnikatelskou iniciativu, zastatpadek velkych

pramyslovych center, restrukturalizovat ekonomikgitych oblasti aesit nezaréstnanost.

Oznaeni zvlastnich hospotkkych zon setizni, gredevSim v zavislosti na charakteru
hlavni ¢innosti. Jednotlivé typy zon nejsou obsahatriking vymezeny. Velky obsahovy
rozsah zvlastnich hospagéaych zon a ¢kdy ne gesre postizitelné hranice rozdilu

742

ozna&seni.

Primyslové parky, které Ize do jisté miry chapat jgkedchidce specialnich zén, gy
vznikat na poatku minulého stoleti ve Velké Britanii a ve Spgjeim statech, jako
dusledek obchoil s pozemky. Vdchto zemich se &Sina pozemk prodavala
pro zengdelské vyuziti. Majitelé pdy chgli ziskat vic pe#z jejim prodejem a byli ochotni
na takova mista zavést odpovidajici infrastruktuktera by pozemek ip prodeji
zhodnotila. Prvni gimyslové zony byly na st€. V Evrop byl vznik pitamyslovych park

podmirén restrukturalizaci fimyslové zakladny a snahoueseni zagstnanosti.

Primyslové parky se postupedasu staly vyznamnym poé&em pro ekonomicky rozvoj
Uzemi, ve kterém se nachazely. V Ewrge ptimyslové parky vyvinuly na dva typy. Tim
prvnim je tzv. klasicky gimyslovy park, ve kterém investostavi vyrobni pimyslove
podniky, a dalSim typem jsowdeckotechnické parky, které slouzi jako centra ujzi.
AvSak ty by ngly predre umoznit uplatéini védeckovyzkumnych vysledk do praxe.
Z toho divodu se buduji v blizkosti vyzkumnych Usiaa vysokych Skol nebo dokonce
na jejich tzemi.

Oznaeni zéna a park nenitgsré vymezeno a uzZivaniédthto nazw je proto velice
subjektivni. Obech by rozdil mezi zénou a parkemélhbyt zejména ve vysSi kvalit

prostedi, sluzeb a managementuiippd parki.

[1], [3], [14]
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1.4 Clenéni pramyslovych zén

1.4.1 Clenéni z hlediska velikosti a vyznamu zény

Pro stanoveni strategii gmyslovych zon je praktické rozlit je na # zakladni podle

kritéria vyznamu a velikosti zény v rdmci celé atlaJednotlivé zény by &y mit tyto

optimalni vlastnosti.

Mistni pramyslova zéna

ne@ilis velky a naréné zainvestovatelny pozemek s vhodnou dopravni dasttp

piedpoklada se napojeni na adekvatni technickou sinfleturu a komunikeani

technologie

vhodre vytvoreny dobry propagai program a propag@ai materialy, obsahuijici
zakladni data nejen o samotné gomle také o ekonomickych a socialnich

podminkach v okoli (Urowebydleni, pracovni sily a v&tani obyvatelstva)

samozejmosti u tohoto typu zony by dalembyt nejen nizké naklady na stavbu a

provoz, ale i piznivé podnikatelské klima v komuait

Regionalni primyslova zona

vétSi pripravena zona v blizkosti obce s alesptD 000 ekonomicky aktivnimi

obyvateli v dojid’kovém dosahu 45 minut

vyZaduje velmi kvalitni dopravni napojeni, techmigkinfrastrukturu a adekvatni
terénni dpravy, optimalni je blizkost dalnice nebitnice . #idy, napojeni
na zeleznici

zb6na by jiz ndla mitc¢asti vielenéné pro pomocné a nepnyslové/kometni vyuziti

nutné jsou dofe zpracované marketingové materialy pro propagaay,zvyhodou

je vlastni manazersky tym zony

Zdbna strategického vyznamu

kompletrg pripravena plocha s odpovidajici rozlohou okolo 180 h

v majetku jediného (pokud mozZzno femého) vlastnika, s wgSenymi

majetkopravnimi vztahydetrg restitienich narok
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* prezentovana pro velké investi projekty, v uzemnim planu je i@zreno jeji

pramyslové vyuziti (8kdy je zona fipravena pouze pro jednoho investora)

* bezprostedni blizkost dalnice a Zeleznice, pippd i letiSt, podminkou je

minimalné 180 000 obyvatel v dojitkovém dosahu 45 minut

* marketing je zajiovan specializovanym tymem, nezbytnosti jsou margevé

materialy, webové stranky a ainy, zajimavy nazev

V oblasti gipravy a rozvoje strategickych tpnyslovych zon je logické dekavat
v tandemu“ Czechlnvest, protoZze regiondlni rozvéjoagentury nemaji zatim ani
dostaténé zdroje financovani ani gebné kompetence ke komplexnimu zabéepe
vSech souvisejiciclRinnosti. Je prawipodobné, Ze vyznam regiondlnich rozvojovych
agentur bude postupmvzristat u zon regionalniho vyznamu a dominantnim szenstat i

u vyznamujSich mistnich prmyslovych zon.

[1], [14]

1.4.2 Clenéni z hlediska vyk¥ru lokality

Vystavba piimyslovych zén mize byt realizovana kil na ,zelenych loukach®, které
nabizeji kvalitni podminky pro investice zaheamch ¢i domacich investdr nebo Ize
vyuzit tzv. brownfields, které maji ovSem nevyhoflnancniho zatizeni investor

pii odstraiovani Skod vzniklych v minulosti.
Brownfields

Uzemi brownfields v sabzahrnuji znany potencial dal3iho rozvoje a jejich realizace ma
pozitivni socialni a ekonomicky dopad na danou sthéato i pesto, Ze jejich fiprava je
caso¥ a finarkné nara@na. Brownfields pro nasedstavuji ekonomicky zdroj,
podnikatelskou aktivitu arflezitost, kterou je poeba vyuZzit. Je to historicka stopa, zdroj
panmeti naroda, kulturni a architektonickéédictvi, které by se #o zachovat a
rekonstruovat. Naracdk brownfields stoji technicky a kultwncenné budovy detrg
unikatniho technologického vybaveni, proto byegpavid mel piedchazet pizkum

ze strany orgdnpamatkové ochrany.

[5], [10]



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 17

Tomu, aby byly plochy brownfields efektivré vyuzity, brani fada ¢initela. PFedevSim

K nim pat¥i:

» kontaminace opudiych ploch nebezgaymi latkami vyzaduje velké fin&ni

naklady k jejich odstrami

» slozité majetkopravni vztahy, jejichZ iegeni zdrZuje proces regenerace ploch a

nasledného nového vyuziti
» arealy jsowasto gimo ugeny pro uéitou ¢innostéi vyrobu a jejich transformace
na jiné vyuziti je mnohdy slozita
» konkurence greenfields, kde je vystavba jednodugSilejSi a levyjsi
» projekty regenerace jsou fina® narané
Cim mohou byt brownfields zajimavé:

e Casto lezi v blizkosti ®stskych center a pd&tdch komunikaci, jsou proto

potencial® atraktivnimi lokalitami pro rozvoj
» zvySeni estetické hodnoty revitalizovanych lokalit

» revitalizace brownfields e slouZzit jako katalyzator investorskych aktivitrt

piimy dopad natist cen pozemkyv jejich okoli
e pro investory mohou byt brownfields ekonomicky imgvou nabidkou

atraktivnich lokalit misto vystavby na zelené loptieokrajich nést

» prinasi také nabidku novych pracovnictlgzitosti a pedstavuje budouci zdroje

piijmu pro obce a ®sta
[15]

Pojmenovani brownfields vychazi z barvy ogogth staveb na leteckych a satelitnich
snimcich. \estire neexistuje jednoslovny ekvivalent pro tento arkglitermin. Nekteré
zdroje uvadji pojem ,deprimujici zéna"“. Teorie trvale udrzitého rozvoje ufgdnosiuje

pied vystavbou na zelené loucedadovou zastavbu brownfields.

[10], [12]
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Mezi arealy ozn&ované jako brownfields pafti:

aredly ptmyslovych podnik (véetre areah, které vyhledo¥ vzniknou

po ukorgeni paimyslove vyroby)

aredly doh

odkalise

skladky ptimyslovych odpail, chemické skladky
dulni a ptimyslové odvaly

skladky tuhych komunélnich odpad zeminy

rekultivace - dsledek dlnich vliva

Typy brownfields

Z hlediska pvodu:

jsou to opugné pamyslové, energetickészebni, skladovaci, zefueIské objekty,
vojenské budovy, zchatralé objekty s pamatkovounbtal (klastery, kostely

apod.)

z hlediska polohy:

zasta¥né Uzemi rsst — v centralnéasti nesta

zasta¥né Uzemi rést - ve ¥tSi vzdalenosti od #stskych center
piiméstské zony

okrajoveécasti malych obci a vesnic

mimo urbanizované Uzemi

Z hlediska moznosti hového vyuZziti:

pozemky schopné najit nové vyuziti v ramci trznfabchanism (soukromyc¢i

verejny developer, nebo spoluprace obou)
pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuZ#i asistence wejnych
finanénich prostedki (verejny developer, nebo spoluprace iejgého a

soukromého sektoru)
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* pozemky, pro které noveé vyuZziti neni mozné nalénuai byt rekultivovany
[16]

Greenfields

Stawvni na ,zelené louce” neni vetging pripadi Zadoucim jevem. Zejména végiském
Uzemnim planovani by ¢h byt kladen draz spiSe na obnovu, tzv. brownfields, tedy
oblasti, které byly v minulosti zastaw a dnes nejsou vyuzivany. Greenfieldsdstavuji
pro brownfields nejtSiho konkurenta v oblasti ziskavani invé&sith prostedki

na rozvoj. Rozvoj greenfields je totiz mnohem kgshnez v pipad brownfields.
[51, [12]
Vyhody greenfields:
* rychla giprava a realizace
* VvétSinou kompletd vybudovana infrastruktura
* bez ekologického zatizeni

» Uspora finatnich prostedki, protoZze znénou ¢ast naklad na sebe i@vzal stati

zainteresovana obec
* neni poteba financovat nakladnou revitalizaci
* lepSi dostupnost zény, situovatssto v blizkosti hlavnich dopravnich @zl
* feSeni na miru
» vlastni vylEr managementu, pracoviiik

« vlastni firemni kultura

Nevyhody greenfields:
e spory o vlastnictvi pozenik
» dlouhéa doba vystavby nového zavodu, najmuti a 2e8kpracovnil
e administrativni pekazky

[17]
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1.5 Pro¢ zakladat praimyslové zény

Soustedni primyslovych podnik do zén je v satasné dob trendem, ktery finasi

mnoho vyhod, mezidt pati nagiklad:
* vyroba je sousedna mimo klidové zony @ené k bydleni
» vyieSeni dopravni obsluznosti
» vice pamyslovych zavod na jednom migtznamena sniZeni nakiada vystavbu
inZenyrskych siti affistupovych komunikaci
» vystavba podle iisnych ekologickych norem ma minimalni dopady neothi
prostedi
Budovéani piimyslovych zén finési kladné dopady i v oblasti sociélni, a to zgjmna:
» rust podnikatelskych aktivit
e prilivinvestic
» tvorbu novych pracovnich mist
* rozvoj dopravni infrastruktury
» celkovy rozvoj regionu

Mezi hlavni komparativni vyhody pmyslovych zén pdt piedevSim dlouhodoba
pramyslova tradice regionu, kvalifikovana pracovniasilgizniva dopravni poloha,
pozemky v majetku #sta a dispozice zakladni inzenyrské& sitvoda, kanalizace, plyn,

elektricka energie, telekomunikace.

Cilem zakladani hospoitkych park neboli paémyslovych zon je vytvieni podminek
pro podnikani ve vybranych regionech a posilitcjejhospodié&ky potencial. Invesio
mohou rozvijet svoji hospo#gkou ¢innost v oblasti lehkého fimyslu bez negativniho
vlivu na Zivotni progedi na stavebnich pozemcich, které jsou vybaveheénymskymi
sittmi (komunikace, elekina, plyn, voda, kanalizace apod{innost investar bude
vytvaret v daném regionu nové pracovnfilgritosti a pinese také nemalé finami
prostedky ve forn¢ dani a odvod do rozpdti obci i statu. Ti, ktd maji zdjem
o podnikani v parku, se mohou uchazet! boiprondjem nebo koupi pozemmkkteré

potrebuji ke svym aktivithm. TrZzni cena nemovitosti hgzi ze znaleckého posudku,
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piihlizi se i k vySi vynaloZenych investich naklad do infrastruktury, atraktivit a

k rozlehlosti pozemku poZzadovaného investorem.

[6], [18]
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2 AGENTURA CZECHINVEST

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechdhye statni fispEvkovou organizaci,
kterd je potizena Ministerstvu gimyslu a obchodCR. Posiluje konkurenceschopnost
ceské ekonomiky prosdnictvim podpory malych aretinich podnikatél podnikatelské
infrastruktury, inovaci a ziskavanim zahgamch investic z oblasti vyroby, strategickych

sluzeb a technologickych center.

V ramci zjednodusSeni komunikace mezi statem, padaika Evropskou unii Czechinvest
zasteSuje celou oblast podpory podnikani ve zpracosldeh ptmyslu, a to jak
z prostedki EU, tak ze statniho rozpin CR. Czechinvest také propagujéeskou
republiku v zahrasi jako lokalitu vhodnou pro umisvani mobilnich investic. Agentura
je vyhradni organizaci, ktera smi niaegnym orgaam piedkladat Zadosti o investii
pobidky. Podporuje&eské firmy, které maji zajem zapojit se do doddskyeh rettzci
nadnarodnich spaiaosti. Prosednictvim svych sluzeb a rozvojovych progtam
Czechlnvest fispiva k rozvoji domacich firem¢eskych a zahratmich investoir i

celkového podnikatelského prisesdi.

[4], [10]

2.1 Sluzby Czechlinvestu:

informace o moznostech podpory pro mal&edsti podnikatele

* implementace dotaich program financovanych EU a statem

» sprava databaze podnikatelskych nemovitosti

» formalni poradenstvi k projekn

» podpora subdodavate} sprava databazeskych dodavatelskych firem
» zprostedkovani statni investi podpory

* pomoc i realizaci investinich projeki

« AfterCare — sluzby pro zahranii investory, kt# jiz pasobi vCeské republice,

podpora @i reinvesticich

Agentura pro podporu podnikani a investic zalohdaz&atkem roku 2004 sitfinacti

regionalnich kancetéve vSech krajskych &stech. Bivodem pro vznik &chto pobdek
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bylo rozsfeni nabidky sluzeb. Vedle podpory investic domaectahraninich firem se
Czechlnvest zadtil také napodporu podnikani malych aftesinich podnik
prostednictvim prograrn strukturalnich fondl EU. Zangérem Czechinvestu byloriblizit
své sluzby co nejvice vSem svym klimt Zfizenim regionalnich kancélavznikla
kontaktni mista, kde mohou podnikatelé ziskat somudrinformace o formach podpory

podnikani zajisovanych Czechinvestem.
Pracovnici regionalni kancel#e:
» poskytuji informace o sluzbach agentury Czechinvest
e pomahaji firmam, které maji zajem realizovat swoeestici v daném regionu

» konzultuji se z&stupci firem moznosti podpory p&dni z prograna strukturalnich
fonda EU, které Czechinvest zajife

* spolupracuji se zastupci mistni spravy a samosprékplami a dalSimi
regionalnimi institucemi ip hledani pilezitosti rozvoje podnikatelského priesti

regionu

[10]

2.2 Prumysloveé zony

Mezi podnikatelské nemovitosti, které se nacharegorném uhlu Czechlnvestu, pat
bezesporu mimyslové zény. Rmyslové zony poskytuji ekonomickyiipos zejména
v podolg now vytvorenych pracovnich mist a eféktyplyvajicich z vySe investovaného
kapitalu gichazejicich investdr na zény. No¥ vytvorena pracovni mista maji vysokou
piidanou hodnotu obzvl&Stv regionech s vySSi nezastnanosti. Investice atimo
vytvoiena pracovni mistatipaseji i dalsi efekty v podémovych pracovnichiflezitosti

u subdodavatéla navazujicich sluzeb preighazejici investory.

Agentura Czechlnvest aktigrpisobi v oblasti prmyslovych zén jiz od roku 1998, kdy
zatala realizovat Program na podporu rozvojainpyslovych zon. Tento program
Ministerstva piimyslu a obchodu poskytoval podporu ze statnihoa&mpmj. na projekty

vystavby a regenerace tpnyslovych zén a fislusné infrastruktury. V roce 2006 byl

schvélen navazujici Program na podporu podnikatefsinemovitosti a infrastruktury,
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diky kmuz pokré&uje podpora vystavby a rozvoje podnikatelskych natosti (prevazre

strategickych pimyslovych zén) a regenerace lokalit brownfield

[4], [10]

2.3 Program na podporu rozvoje pramyslovych zon

Program na podporu rozvojedpnyslovych zon (dale jen PPRPZ) je &asti komplexniho
piistupu v podpfe zahrarinich investic a saas®  podpory  rozvoje

konkurenceschopnosti v regionalnindiftku.

PPRPZ definuje pravidla a stanovuje podminky prskpgtovani podpory obcim, svazk
obci, krapm, rozvojovym spoknostem a vyznamnym investon. Podpora je
poskytovana formou ffmych dotaci, dotaci Urdka navratnych finatmich vypomoci
z prostedki statniho rozpgiu a formou bezuplatnycti zvyhodrénych gevodi statniho
majetku za telem podpory rozvoje pmyslovych zon. Programiigpiva ke zvySovani
konkurenceschopnosti investiho prostedi zvlast v hospodssky slabychei strukturalré

postizenych regionech a také k vy gredpoklad pro vznik novych pracovnich mist.

PPRPZ je orientovan naripravu pimyslovych zon, regeneraci brownfields, podporu
vystavby najemnich hal a podporu zvySovani konkegschopnosti gmyslovych zon

v ramci podprogramu Akreditacegpnyslovych zon.
[10]
PPRPZ se sklada zéty¥ podprogramii:
1. Priprava pimyslovych zén
2. Regenerace pmyslovych zon
3. Vystavba a rekonstrukce ngjemnich objekt
4. Akreditace pimyslovych zén

PPRPZ poskytuje podporu ze statniho réapaejména na projekty vystavby a regenerace
pramyslovych z6n a fislusné infrastruktury. Podpora a#e mit podobu dotace
na investtni pfipravu novych, regeneraci postiZzenych a rozvoj @ZXistujicich

pramyslovych zon.
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Krome¢ finanéni podpory nize vramci PPRPZ pozadat kraj, obe¢&i svazek obci
0 zvyhodrgny pievod pozemk, které jsou majetkem statu, nebo u kterych vykénav

spravu majetku statu

Pozemkovy fondCR. Dalsi formou podpory jsou prostiky poskytované na vybaveni,

Skoleni a akreditaci manaagorimyslovych zon.

Spravcem Programu na podporu rozvojénpyslovych zon je Ministerstvo fmyslu a
obchoduCR, ale vykonavatelem v3ech operaci vramci tohatog@mu je Agentura
pro podporu podnikani a investic — Czechlnvestsgdvkova organizace Ministerstva

pramyslu a obchod(R.

2.3.1 Pr¥iprava pramyslovych zén

Cilem podpory je fipravit podminky pro rozvoj projekt investtni vystavby, a to
v sektorech zpracovatelskehoumyslu, strategickych sluzeb a technologickych agnte
v oblasti vyzkumu a vyvoje. Daldim cilem je zvy&thopnostCeské republiky
obstat v konkurenci mezinarodniho trhtinpych zahrariinich investic, fispét k procesu
restrukturalizace gmyslu v Ceské republice oteviranim modernich vyrobnich provo
s nizkou surovinovou a energetickou zavislosti,okgs Fidanou hodnotou aelkym
exportnim potencidlem. A v neposledrad v disledku toho vytviit predpoklady

pro vznik novych pracovnichtipezitosti.

2.3.2 Regenerace piimyslovych zén

Cilem podprogramu je vyt¥eni novych tyf vyroby, které maji nizkou surovinovou a
energetickou zavislost a vysoky exportni potencidkolem je také podgi obnovu

Zivotniho prostedi a vytvait piedpoklady pro vznik novych pracovnickilpzitosti.

2.3.3 Vystavba a rekonstrukce najemnich objeki

Zamérem podpory je stimulovat vystavbu a rekonstrukgrobnich hal a objeft
pro strategické sluzby na uzemiumyslovych zon za &elem jejich pronajmu modernim
vyrobnim podnikm a podnikm z oblasti strategickych sluzeb a technologickgehter.

Tyto podniky zde vytvii nova pracovni mista v oborech zpracovatelskétimysiu.
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2.3.4 Akreditace pramyslovych zon

Cilem podprogramu je vytveni kvalifikatnich a technickych fpdpoklad
pro zabezp&ni profesionalni spravy jomyslovych zén a iispét tim ke zvySeni jejich
konkurenceschopnosti a k vy3Si obsazenosti. Podpiisaéje k lepSimu zhodnoceni
prostedki statniho rozp&tu na gipravu technickeé infrastruktury jmyslovych zon jiz
vynaloZzenych a iftom k vytva‘eni pgedpoklad pro spravny vyér dalSich lokalit jiz
ve fazi gipravy invesitniho zandru tak, aby pimyslové zény splovaly nar@né

pozadavky, které jsou n& i prostedi mezinarodni konkurence kladeny.

2.3.5 Vysledky ¢innosti agentury Czechlnvest v oblasti pdmyslovych zon

V letech 1998 - 2006 bylo podfEmol102 pimyslovych zén. Investovalo zdegs 398
novych podnik, které zamstnaly dohromady vice nez 63 tisic lidi a zavazsy Ze
do konce roku 2008 vytwvd celkem 92 tisic pracovnich mist a investuji 168.rkorun.
V obdobi 1998 - 2006 bylo na podporu rozvojémyslovych zon vynaloZzeno 7,2 mid.
korun. \EtSina podpeenych z6n je uz pkobsazena investory, coz fistaké s¥dci

o Usggchu tohoto programu. Podle pravidelné statistikysaaienosti zon podpenych

ze statniho rozpidu jsou plochy obsazeny vipméru ze 71 %.

Tab. 1. Podpsené primyslové zény v letech 1998 — 2006 [10]

Rok 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Pocet podpo fenych z6n 2 20 46 58 71 79 89 92 102
Poéet investor 0 36 67 131 | 166 208 284 360 398
Pocet ohlasenych novych 0 7991 | 24962 | 39626 | 43821 | 49076 | 57369 | 72338 | 92308
pracovnich mist
Pocet vytvo Fenych novych 0 | 4650 | 7619 | 15806 | 21857 | 22718 | 32948 | 50810 | 63830
pracovnich mist
Vyse investice ze strany 0 | 10754 | 54799 | 88491 | 103387 | 117307 | 137332 | 147475 | 161851
investora (mil. K ¢€)
Vy3e statni podpory (mil. K &) | 61 | 357 | 602 | 1117 | 2353 | 3202 | 4260 | 5627 | 7227
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Obr. 2. Mapa podpg&enych ptimyslovych z6n v letech 1998 - 2006 [10]

Vyswvetlivky:

1 Klasterec nad Gh2 Zatec (2)** 3 Podhi@ny (2)** 4 Kada 5 Chomutov (2)** 6 Most
7 Bilina 8 Teplice 9 festanov 10 Rumburk 11 Liberec 12 Usti nad Labenhd\®sice
(2)** 14 Slany 15 Louny 16 Kladno 17 Unhbd8 Tuchlovice 19 Zdice 20 Zebrak 21
Plzai (2)** 22 Uherce 23 Stod 24 Blatna 25 Pisek 26 Ratice 27 Kamenice nad Lipou
28 Jihlava 29 Petimov 30 Havlékav Brod 31 Zré¢ nad Sazavou 32 Velim 33 Kolin 34
Kutna Hora 35 Chrudim 36 Pardubice 37 Hradec K®&ld8 Jéin (2)** 39 Vrchlabi 40
Kvasiny 41 Svitavy 42 Zdirec nad Doubravou (2)** 28ar nad S. 44 Velké Meiki 45
Trebic 46 Znojmo 47 Mikulov 48 Brno (2)** 49 Kim 50 Bystice nad Pernstejnem 51
Moravskd Tebova 52 Blansko 53 VySkov (2)** 54 Hodonin 55 S8tdviésto 56
Brankovice 57 Progjov 58 Litovel 59 Unéov 60 Sumperk 61 Krnov 62 Olomouc (3)**
63 Hranice 64 ValaSské Mé&ii 65 Zlin 66 Vsetin 67 Kajpvnice 68 Tinec 69 Frydek-
Mistek (2)** 70 Tranovice 71 Paskov 7@esky T&sin 73 Karvind 74 Ostrava (3)** 75
Mosnov 76 Hradek nad Nisou 77 Domazlice Z&sky Krumlov 79 No3ovice 80
Pohdelice 81 Velka Bysice 82 HoleSov 83 Jalnhkov 84 Mlada Boleslav 85 Nymburk 86
Tébor 87 Zlatniky 88 Trutnov 89 Velka Bites

** Cislo v zavorce znamenads pimyslovych zon v dané lokalit
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Tab. 2. Pimyslové zény podpené v ramci Programu

na podporu rozvoje @myslovych zén [10]

Velikost
uzemi PZ Celkova Prevod
Kraj podpo fené dotace pozvemk u
podle (mil.K &) PF CR (ha)
PPRPZ (ha)

Jihomoravsky 243,33 378,26 25,01
JihoCesky 109,80 49,40 32,18
Vysocina 139,61 165,49 30,48

Kralovéhradecky 77,26 144,44 3,56
Liberecky 52,89 30,89
Olomoucky 170,36 151,85 24,03
Moravskoslezsky 584,49 750,26 16,71
Pardubicky 107,20 91,30 8,00
Plzerisky 289,08 1 076,04 24,90
Stfedocesky 451,68 2 016,49 52,77
Ustecky 811,02 754,21 95,72
Zlinsky 49,09 42,49 20,00
CELKEM 3 085,81 5 620,23 364,25

Z tabulky je patrné, Ze neji8i cast podpor z PPRPZ obdrzek&iaiesky kraj, a to diky
pramyslové zog v Koling, kterdq ziskala podporu tém2 mid. K. Naopak nejmensSi

dotace byla poskytnuta Zlinskému kraji.

Nejvétsi rozlohu, ktera je Programem na podporu rozpajeyslovych zén podporovana,
zaujiméa Ustecky kraj. Tento kraj ma na svém Uzeriningslovou zénu Zatec — Triangle,

kterd méa rozlohu 360 ha.

[10]
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2.4 Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a ifrastruktury

Program na podporu podnikatelskych nemovitostiinfrastruktury (dale jen PPPNI)
definuje pravidla a stanovuje podminky pro poskstdvpodpory obcim, kram nebo
podnikatelskym subjekitn na projekty na podporu rozvoje strategickychinpyslovych
zon, vystavby a regenerace nemovitosti pro podiikaietne prislusné infrastruktury
pro Wtsinou jiz znamé investory. Podpora je v rdmci PPBis¢kytovana formouifmych
dotaci, navratnych fin&nich vypomoci a formou bezuplatny¢hzvyhodrénych gevodi
statniho majetku. Programiigpiva ke zkvaliténi podnikatelské infrastruktury, vzniku
funkéniho trhu nemovitosti pro podnikani a ke zlepSovémesttniho a Zivotniho

prostedi.
[10]
PPPNI se sklada zéty¥ podprogramii:
1. Priprava a rozvoj podnikatelskych zon
2. Regenerace nevyuzivanych tzemi - browntield
3. Vystavba a rekonstrukce objékt
4. Marketing a management podnikatelskych nemovitosti

Cilem Programu na podporu podnikatelskych nemawitenfrastruktury je zajistit nutné
piedpoklady a podminky ke vzniku a rozvoji podnikskgth nemovitosti setrg
souvisejici infrastruktury aigpét tak ke vzniku funkniho trhu nemovitosti a k zlepSeni
investéniho a Zivotniho prostdi. Program je orientovan na podporu prajekt
realizovanych ve vSech hlavnich fazich Zivotnih&lwynemovitosti (projekt pripravy,

vystavby, rozvoje i regenerace nemovitosti).

! Podnikatelskd nemovitost — pozemek nebo budosetny prislusné infrastruktury, ktera je dema

k podnikani. Zahrnuje podnikatelské zony a podeiské objekty.

Podnikatelské zény — ucelena zastavitelna plocba mastatné Gzemi, na které lze v souladu se schvalenou

Uzemrg planovaci dokumentaci unievat podnikatelské objekty.

Podnikatelské objekty — objekt aany gevaz@ pro uZivatele nemovitosti (n&pvyrobni hala nebo

administrativni budovadetns pripadnych funkné souvisejicich objeky.
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Spravcem PPPNI je Ministerstvoipnyslu a obchod@R (dale jen MPO). Poskytovatelem
podpory je Spravce programu a kigac zvyhodrgnych gevodi nemovitosti téz tzemni
samospravné celky. Implemeéid agenturou se rozumi Agentura pro podporu podini&a

investic Czechinvest ifsptvkova organizace MPO.

Program je schvalen pro obdobi 2005 — 2009.

2.4.1 Pr¥iprava a rozvoj podnikatelskych zon

Cilem podpory je zaji8hi dostatené nabidky podnikatelskych nemovitosti a infragiok
pro uZivatele nemovitosti a zkvalémi stdvajicich podnikatelskych nemovitosti a
infrastruktury. Welem je pipravit podminky pro rozvoj projekt investni vystavby
v sektorech zpracovatelskéhoupmiyslu, strategickych sluzeb, technologickych ceraer
vyzkumu a tim zvySit konkurenceschopnaSéské republiky na mezinarodnim trhu
piimych zahrarinich investic. D&le iispét k procesu restrukturalizace dpmyslu
oteviranim modernich vyrobnich prowozZnizka surovinova a energeticka zavislost,
vysokou pidanou hodnotou a velkym exportnim potencialeniedpokladem je vznik

novych pracovnichiflezitosti.

2.4.2 Regenerace nevyuzivanych tzemi - brownfieid

Zameérem podpory je fispét k procesu restrukturalizace gpmyslu nahrazenim starych
vyrobnich provo# modernimi typy vyroby (s nizkou surovinovou a e¢egickou
zavislosti, vysokou ijdanou hodnotou a velkym exportnim potencialem)dpatit
rekultivaci Zivotniho prosgedi, odstragni ekologickych Skod a vytvih predpoklady

pro vznik novych pracovnichritezitosti.

2.4.3 Vystavba a rekonstrukce objekfi

Cilem podprogramu je podpib vystavbu ¢i rekonstrukci podnikatelskych objekt

pro strategické investory.

2.4.4 Marketing a management podnikatelskych nemovitosti
Podprogram je za#en na vytveéeni kvalifikatnich a technickych tedpoklad
pro zabezp&eni profesionalni spravy podnikatelskych garkTim docilit zvySeni jejich

konkurenceschopnosti a a jejich vySSi obsazer®stipora fispéje k lepSimu zhodnoceni
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prostedki statniho rozp&u na gipravu technické infrastruktury podnikatelskych Zin
vynaloZzenych a zéaroviek vytvoreni gedpoklad pro spravny vyér dalSich lokalit uz
ve fazi gipravy invesitniho zangru tak, aby podnikatelské nemovitostifgplaly nar@éné

pozadavky, které jsou n& Rladeny v progedi mezinarodni konkurence.

[10]
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3 PRUMYSLOVE ZONY VE ZLINSKEM KRAJI

Zlinsky kraj je p@imyslovym regionem s tradici strojirenského, gumského,
plastik&skeho, kovodného, elektrotechnického, kozsaeho a chemického fomysiu a

stavebnictvi.

Duvoda, prod investovat ve Zlinském kraji, ideme najit hnedékolik. Nejenom bohata
tradice v paimyslové vyrols, ale napiklad také vysoky potencial odborné, kvalifikované
pracovni sily, velice ifljemné Zivotni prosedi, krasna iiroda, moznost vyuZziti
investénich pobidek a fipravené pimyslové zony. Prayv vytvoreni kvalitnich
pramyslovych zon je zakladnim impulsem pro nastartoyaitivu zahranénich investic

v kraji.

Dulezitou roli ve vytvéeni pamyslovych zon hraje takéfipomnost Univerzity Tomase
Bati a jejich vyzkumnych program existence Technologického in@vaho centra jako

spole&ného podniku univerzity a kraje, ktery je z&en na oblast inovaci.

Ve Zlinském kraji se nachazi 17apryslovych zén, z toho&sSina neni pla vyuZita nebo
neni dosud vyuzivanaikec. Nasledujici tabulka zobrazujdipryslové zény ve Zlinském

kraji podle okres a také dle rozlohy jednotlivych zén.

Tab. 3. Pamyslové zony ve Zlinském kraji

Okres Pr imyslova zéna Rozloha

(v ha)

Kromériz Hulin - vychod 24,6
Hulin - jih 25,0

Zahumenni 71,3

Odskastici 90,1

Zapotoci 163,9

Za drahou 187,8

LetiSté HoleSov 273,7

Uherské Hradisté | Staré Mésto - Spilov 12,6
Staré Mésto - Hlaviny 24,8

Uhersky Brod - U Slovackych strojiren 30,0

Kunovice- Dlouhé 66,0

Vsetin Kel€ - Za lazenkou 19,0
Roznov pod RadhoStém - Zubfi - Zubersko 20,0

Bobrky 44,9

LeSna 53,9

Zlin Zlin - Cecilka 16,8
Spytihnév 83,7
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3.1 Konkretizace zajmového Uzemi pro realizovani cilenace

Ve Zlinském kraji existuji velké rozdily mezi jedheymi okresy, a to zejména
v ekonomické oblasti. Nezasstnanost ve Zlinském kraji dlouhodokiesa, koncem unora
2008 cinila mira nezarstnanosti v kraji 6,1 %, coZ je m&mad celorepublikovym
pramérem, ktery byl ve stejném obdobi 5,9 %. AvSak situa jednotlivych okresech se
vyrazre liSi. Okresy Zlin a Uherské HradiStmaji nizSi miru neza#stnanosti nez je
pramér v Ceské republice, konkrétrb % a 5,6 %. Naproti tomu okresy Vsetin a Kébith
se shodnou mirou nezastnanosti 7,2 % jsou na tom podstatmie. V €chto dvou
okresech si hleda praci vice nez 4,5 tis. obyvdtelny nefasgji pozaduji zedniky,
sv&ece, nastrojie a zameéniky, obsluhu obr&irich strofi a strofi na vyrobu pryZovych

vyrobki.

Dulezitym faktorem pro ekonomickyust kraje je rozvoj vyrobni sféry. S¢asny stav
nezandstnanosti v okresech Vsetin a Kréiid by tak mohly vyznamnovlivnit vznikajici

¢i planované pimyslové zony, které jsem analyzovala v této kaeitol

3.2 Okres Vsetin
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Obr. 3. Okres Vsetin [19]

Okres Vsetin se rozprostird v sevetasti Zlinského kraje. @ezitymi pramyslovymi

centry v okrese jsou krofivsetina, ktery je spravnimietiskem, také ValaSské Méi,



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 35

Roznov pod Radho®n, Zulxi a Karolinka. V regionu je soustin skl&sky a gumarensky

pramysl, pisobi zde zejména podniky strojirenské, elektrotiekiéra textilni.

Na Uzemi okresu jsouripraveny ti praimyslové zény. Jsou to zony vesstt Vsetin —
Bobrky, ve ValaSském Medéi - LeSna, vKali — Za lazenkou a v RoZnev
pod Radho®m — Zul¥i — Zubersko.

3.2.1 Bobrky

Primyslova z6na Bobrky | byla realizovana v letech 2602003 za pomociiiblizné
jedenactimilionové dotace od Czechinvestuin®yslova zéna Bobrky Il byla doksena
v roce 2006 a #sto Vsetin ji uskui#nilo za pomoci dotace z EU, ktetiila témsi 35
mil. K¢&. Zatimco pimyslova zona Bobrky | je tena pedevsSim ¥tSim podnikm a

spol&nostem, Bobrky Il slouzi &dnim a menSim podrikn.

Obr. 4. Pumyslova zona Bobrky 11 [20]

Zakladni udaje:
Plocha: 449 ha

Geograficka poloha: Lokalita pmyslové zény se nachazi véasti Bobrky,
na severozapadnim okraji ¢sta Vsetina ve s#ru vyjezdu

na ValaSské Me#iki.
Funieni naph: Nenar@énaiemeslna vyroba a vyrobni sluzby.

Meziinvestory, ktefi vyuZivaji pimyslovou zénu pat



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 36

e Hirschmann Czech, s.r.o., vyrobce a prodejcé dilgisluSenstvi pro motorova

vozidla
* ASPRO, druzstvo sluzeb a praci, zateplovaci systémy
* JAPA Vsetin spol. s r.0., firma zabyvajici se abrém hotovych materiél

e COLEMAN S.l., a.s., obchodni spolest nabizejici komplexni sluzby spojené

s dodavkou materiaélpro stavbu a rekonstrukcisth

* RAMACH-AUTO s.r.0., prodejce automobjl nahradnich dil a gisluSenstvi

Renault
Doprava:
Silnice: Zdbna je fistupna po silnicich 1. a llifidy, je zde také zavedena MHD.
Zeleznice:  Zelezii stanice jsou nejbliz&i v Jéblce - 3 km a ve Vsetfn 5 km.

LetiSt: Mezinarodni viejné letis¢ Ostrava — MosSnov je vzdaleno 50 km.

3.2.2 LeSna

Zbna LeSna vznikla v reakci na ohlaSeny &afirmy Philips vybudovat v regionu zavod
na vyrobu obrazovek. Dodavatel Philipsu do ValaBekéMezii¢i negiSel, protoze
investici nakonec ziskaly Hranice. Radnice se $maziskat pro pimmyslovou zoénu

strategického investora, naslédrsak od zarru upustila a zonu nabidla vSem.

S | -
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Obr. 5. Puimyslova z6na LeSna [21]
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Zakladni udaje:
Plocha: 53,9 ha

Geograficka poloha: Lokalita s rovinatym terénench@aejici se sevefrod ValasSského
Mezitici. Plocha je vymezena oboustrénnpodél stavajici
komunikace 1/35. Na severovychodie ohranéena koridorem
navrzené rychlostni komunikace R35, na vyéhstdvajici zastavbou
obce LeSna aituky a na zapat stavajici zastavbou obce Lhotka

nad B&vou a LeSenskym mlynem.
Funkéni naph: Praimyslova vyroba.
Mezi investory, ktei vyuzivaji paiimyslova zénu pai
* CIE PLASTY CZ. s.r.0., vyrobce plastovychidfiro automobilovy pmmysl

e SCHOTT CR, a.s., vyrobce specialnich matéridkomponent a systém
pro odwtvi pramyslu domacich spitgbica, optiky, elektroniky, farmacie a

regenerativnich energii
» |KO Sales International, vyrobce asfaltovycieshich Sindél
* mistni podniky, které se vyé$tovaly z centra a jinych zatizeny&hsti nésta
Doprava:

Silnice: Lokalita je oboustragrpiimo napojena na stavajici silnici I/35 E442 Polsko
- Liberec - Turnov (R10) - Svitavy - Olomouc - Lim. B&vou - ValasSské
k pripravované pestavig silnice 1/35 v kategorii rychlostni silnice v Usek
Pal&ov - Le3na (MUK Le3na - 1 km) s navaznosti na R482E(MUK
Palaov - 8 km) Bilotin - Novy J&in - Frydek-Mistek - Polskdkeditelstvi
silnic a dalnicCR vybudovalo provizorni sjezd z budouci rychlostifriice

I/35 Valasské Met#ici - LeSna.

Zeleznice: Lokalita sefpnyka k hlavni celostatni trati. 280 Hranice na Morav-

e

stanici Lhotka nad B®ou - 0,5 km. Navaznost na Il. a lll. tranzitni itmr

a VI. multimodalni transevropsky tah je zajistv Hranicich na Moray (28
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km). Napojeni PZ na hlavni tra&. 280 je navrhovano w&ovou koleji
z Lhotky nad Beévou.

LetiSte: Mezinarodni viejné letis¢ Ostrava-Mosnov - 50 km; netegné vnitrostatni

Vv~

letiSt Krométiz - 45 km, heliport ValaSské Mégii - 5 km, navrhované
letiS© ValaSské Mezici - 3,5 km.

Lodni doprava: Vyhleday sledovana oderskaétev piiiplavniho spojeni Dunaj-
Odra-Labe. NejblizSi planovandigtavy Hranice - 25 km,Brov -
50 km.

3.2.3 Roznov pod Radho&m - Zub¥i — Zubersko
Zakladni udaje:

Plocha: 20 ha

Vyuzivana plocha: Dosud nevyuzivanéamyslova zéna.

Geograficka poloha: Lokalita je situovana na rozime#st Roznov pod Radha@$h a
Zubii do prostoru mezi vodotdieka B&va) a silnici I/35. Terén je

rovinny.
Funkéni naph: Lehké& ptimyslovéa vyroba.

Stav gipravy/vyuziti: Pimyslova zona zatim neni vyuzivana.

Doprava:

Silnice: Zona v d&sném kontaktu se silnici 1/35. Navaznost na postupn
realizovanou dalnici D47; Hranice - 35 km.

Zeleznice: V blizkosti koncova regionalni Zelémi tra® ¢. 281 - Roznov
pod Radho&em - 1,5 km, Zubl - 1km. Rimé zavlékovani arealu
neni realné - traodcklena silnici 1. fidy.

LetiSt: Mezinarodni viejné letis¢ Ostrava-MoSnov — 40 km, kegné
mezinarodni leti§tKunovice — 85 km.

Lodni doprava: Potencialni vyhledova navaznost mi@lavni spojeni Dunaj-Odra-

Labe, fistav Hranice — 40 km.
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3.2.4 Kel¢ - Za lazenkou

Zakladni udaje:

Plocha: 19 ha

Vyuzivana plocha: Dosud nevyuzivanéamyslova zéna.

Geograficka poloha: Zonu tiiotti dil¢i plochy giléhajici jizre, vychodi a severd

k stavajicim zewdélskym provoaim.
Funkéni naph: Blize nespecifikovana pmyslova vyroba.

Stav ripravy/vyuziti: U ptimyslové zény Kal - Za lazenkou nedoslo k Zzadnym &ram
od roku 2004.

Doprava:

Silnice: Dopravni zfistupreni lokality silnicemi Ill. #¥idy s navaznosti na silnici
/439 a silnici /35 (dostupnost silnice I.fidy — 10 km).
Navaznost na postupn budovanou dalnici D47; Hranice — 12 km.

Navaznost na vyhledovattyipruhovou silnici 1/35 se zapadnim obchvatem
ValaSského Metici -15 km.

Zeleznice: Zbna bezifmého napojeni na Zeleznici. Navaznost na celdstateznéni
trat’ Teplice nad B&ou — 10 km, Hustoge nad Bévou — 6 km, ValaSske
Meziti¢i — 14 km.

LetiSte: Mezinarodni viejné letis¢ Ostrava-MoSnov — 45 km, ¥egné mezinarodni

letiSt Kunovice — 80 km.

Lodni doprava: Potencialni vyhledova navaznost mi@lavni spojeni Dunaj-Odra-

Labe, ffistav Hranice — 12 km.
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3.3 Okres Kromériz
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Obr. 6. Okres Kror¥iz [19]

Okres Krongtiz se nachazi v zapad¥asti Zlinského kraje. @ezitymi komunik&nimi a
hospodé&skymi uzly regionu jsou #sta Krongtiz, Hulin, HoleSov, Bysice
pod Hostynem, Chropg¢na Koryany. Struktura gmyslu je od devozpracujiciho a
nabytk&ského, pes strojirensky a elektrotechnicky az po zpracozéntdélskych plodin.

K rozvoji celé oblasti by gy prispét zejména pimyslové zény navrzené v uzemni
prognéze Zlinského kraje. Tyto lokality jsotedkladany jako variantr¥eSeni, ze kterého
by meélo byt vybrano gkolik nejvhodrjSich oblasti. Nadmistni vyznarthto ploch je dan
piedevsim jejich velikosti a ipad realizace i p&tem pracovnich mist, kter&ipluSna
lokalita vytvari.

Z&kladni kriteria, ktera hrala roliipvybéru vhodnych Uzemi:
* rozloha minimalg 50 ha
» pravidelny tvar pozemku bliZici se obdélniku n&tverci

» dobra dopravni dostupnost na freméné stavajicéi navrhované dopravni 8it

(dalnice, rychlostni komunikace, silnicefidy, Zeleznice)
e umis&ni mimo zaplavova uzemi

» bezkonfliktnost se zajmy ochrany krajinyidrpdy
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Navrhovaneé lokality Ize rozfit do dvou skupin, a to na plochy:

» strategického vyznamu — vyina nad 100 ha (Leti&tHoleSov, Za drahou a
Zapotai)

* regionalniho vyznamu — ostatni (Odsk&sZahumenni)

3.3.1 LetiSté HoleSov

Vznik strategické pmyslové zony byl oficialé schvalen uz v polovinroku 2003. O dva
roky pozdiji bylo vyjednano se zastupci Czechlnvestu rigzsi plochy Pkmyslové zony
HoleSov na rozlohu asi 280 hekiaa tim se z&adila mezi nejvyznan#si rozvojové
lokality v Ceské republice. Tuto skutgost nasledh zohlednila i VladaCeské republiky,
kterd ji svym usnesenim izalila do kategorie Strategickychuptyslovych zonCeské
republiky. Jde o jednu z Sestigpmyslovych zon se strategickym vyznamem, jejichZikzn
zasadnim 2zjsobem podporuje nebo podporoval stat (kKrohioleSova to jsou zény

v Koling, Mosg, Zatci, Mosno¥ a také No3ovicich).

Uzemi pfimyslové zony je vhodné z hlediska zakladovych poeiki protoze jde
o rovinatou lokalitu bez svahovych deformaci, nefmddvanou a naprosto mimo zatopove
oblasti. Umisini zény neni v rozporu se zajmy ochrariyrgrly a krajiny (zerddélsky

pudni fond, lesni fdni fond, archeologicka nalezisapod.).

Zlinsky kraj usiluje o vznik gimyslové zény v HoleSavjiz nékolik let. Stavbé v zawru
roku 2007 zahdjili fipravné prace a jestletos gistoupi k vystavd inZzenyrskych siti.
Z&kladni infrastruktura by @& byt dokomena v prosinci roku 2009. Potom c¢mau
pozemky obsazovat investoPredpoklada se, Ze diky zbrznikne az 12.000 pracovnich
mist, snizi se rozdil mezijmernym vydlkem ve Zlinském kraji a v celéeské republice,
zrychli se tempotstu hrubého domaciho produktu a oZivi se podnikieéeprosiedi.
Naklady na vybudovani infrastruktury pro Strategiglpiimyslovou z6nu HoleSogini asi
1,138 mld. korun. Z toho je 853 mil. korun, tedy @5 % hrazeno imo ze statniho

rozpatu.

Vzhledem k velikosti zony je ptebné, aby vstup jednotlivych invesiamél urcity fad a
jasna pravidla. Proto si nechal spravcén®rslové zény HoleSov (krajem vlagtra
spole&nost Industry Servis ZK) vytwd odbornou studii. Urbanisticka studie zpracovana

Fakultou architekturyCVUT v Prazetesi vnitni cleni zény, dale navrhuje rodeni



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 42

plochy na gt hlavnich ¢asti, zfisoby vylEru pozemk pro konkrétni investory nebo
nékolik variant dopravni infrastruktury uviitzony. Navic bude mit cely areal vlastni
vytvarnéreSeni.

O investorech bude rozhodovat Zlinsky kraj a gembtictvim agentury Czechlnvest i stéat.

Na posuzovani jednotlivych investic se bude poditatsto HoleSov.

Obr. 7. Puimyslova zona Leti&HoleSov [22]

Z&kladni udaje:
Plocha: 273,7 ha
Vyuzivana plocha: Dosud nevyuZivanamyslova zona.

Geograficka poloha: Lokalita s rovinatym terénem chéaejici se jihozapadn
od HoleSova mé& vyhodnou polohu v blizkosti vyznahmné
dopravniho uzlu a budoucich fadenych dopravnich siti. Uzemi se
nachazi na miststavajiciho letigt HoleSov. Lokalita je jednoziiag
vymezena ze zapadni strany silnici /438 a z jép@dni
ptipravovanou trasou rychlostni silnice R49, ze ssivestrany
dotykem s ochrannym pasmem podzemnich vodnichiz@ratupg
vnittni, z vychodu stavajici hranici leiSLokalita mize byt vyuzita

i bez vybudovani rychlostni komunikace R49.

Funieni naph: Zpracovatelsky mimysl, textilni vyroba, polygrafie, strojirenstvi,

automobilovy piimysl, elektronika, zpracovani pléast
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Investori:

Mriviw s

vybéru bude pdit i obor jejich ¢innosti. Investor by ne#h zvySovanim konkurence
ohrozZovat dlezité podniky v regionu, jeho vyrobni program mhgi Setrny k Zivotnimu
prostedi. Prvni investory fimyslova zona fijme v roce 2010, jeji plny provoz lze

ocekavat v roce 2012.
Doprava:

Silnice: Lokalita je v sotasné dob zpiistupréna po silnici 11432 (11/438) vedené
z Hulina od silnice I/55 Olomouc - Hulin - HodoniBteclav - Rakousko.
Lokalita ma piznivé gedpoklady pro imé napojeni na fjpravovanou
rychlostni silnici R49 Hulin - Frystak - Slovensk@vazg v Huling (9 km)
na dalnici D1 Praha - Brno - Lipnik n. 8®u; sodast VI. transevropského
multimodalniho koridoru affpravovanou rychlostni silnici R55 Olomouc -
Hulin - Bfeclav. Kvalitni napojeni je podmino realizaci a zprovoZnim
rychlostni silnice R49 minimainv useku Hulin - HoleSov, fpadré
rychlostni silnice R55 minimaénv Useku Hulin - Hulin-vychod a délnice
D1 v useku Vyskov - Lipnik nad Beou. Komunik&ni napojeni lokality
na R49 - HoleSov s vyuzZitim planovanglpzky silnice 11/490 (0,7 km).
Primyslova zona bude na zagadapojena na stavajici silnici 11/438
Ucelovou komunikaci vedenougs Treketice. Na vychod bude pipojena
na stavajici silnici 11/490 okruznitiZovatkou, na kterou je dale napojen
,,vychodni obchvat" gsta a pivadke na R49.

Zeleznice: Lokalita je v dostupnosti celostatniezekni trag ¢. 303 Kojetin - Hulin -
Valasské Mezici, v Huline (7 km) s navaznosti na celostatnit'tta 330
Prerov - Beclav; sodast Il. tranzitniho koridoru a VI. multimodalniho
transevropského koridoru. Kolejové napojeni lokatia celostatni trac.
303 je navrzeno vi&ovou koleji z HoleSova - 1,3 km v ramci Zny ¢. 8
Uzemniho planu gsta HoleSov.

LetiSte: Vnitrostatni véejné letiS¢ HoleSov - v mist, nevdéejné vnitrostatni letist

e

Kroméiiz - 11 km, mezinarodni netggné letis¢ Prerov - 24 km.
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Lodni doprava: Vyhleday sledovana dunajskaétev piiplavniho spojeni Dunaj-
Odra-Labe. Nejbliz8i planovanétigtavy Otrokovice - 12,5 km,

Prerov — 24 km, navrhovandégkladist Kroméiiz - 11 km.

3.3.2 Zadrahou

Trebétice

Ludslavice .
. \Chréstany LY

Kurovice

Obr. 8. Puimyslova zona Za drahou [23]
Z&kladni udaje:
Plocha: 187,8 ha
Vyuzivana plocha:  Dosud nevyuZivanamyslova zona.

Geograficka poloha: Lokalita s rovinatym terénem atraktivni poloze a dostupné
vzdalenosti od vyznamného centra osidleni Hulinablizkosti
budouciho vyznamného dopravniho uzlu. Lokalita jgmezena
ze severu Zelezéni trati Hulin - ValaSské Meiti, z vychodu
piipravovanou trasou R55, z jihu vodnim tokem Mojenyychodu

navrhovanou trasou vodovodu Pomoravi.
Funkéni naph: Blize nespecifikované pmyslové vyuziti.

Stav gipravy/vyuziti: Pimyslova zéna je navrhovana v Gzemni prognéze Zéimskkraje.

V sowasnosti je plocha vyuzivana jako z&liska pida.
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Doprava:

Silnice: Lokalita je napojitelna od severu ze sinll/432 Hodonin - Krowtiz (D1)
- Hulin (1/55, R55), v Huli (4 km) s navaznosti na silnici I/55 Olomouc -
Hulin - Hodonin - Beclav - Rakousko. Poloha v dosahtipmavované a
postups realizované daldni a rychlostni séCR (D1, R49, R55 s uzlovym
kiizenim severh od Hulina). Napojeni lokality na rychlostni sileidR49
Hulin - FryStdk - Slovensko a R55 Olomouc - HuliBreclav, navaz
dalnici D1- sodast VI. multimodalniho transevropského koridoru, je
navrzeno ze severu novotiigiupovou komunikaci s napojenim na silnici
/432 a navazé na rychlostni silnici R55 (Hulin-vychod 1,5 km),
v opa&ném snéru na R49 (Tebstice - 1,7 km). Podminkou je realizace a
zprovozreni rychlostni silnice R49 miniméinv Useku Hulin - Tekstice,
piipadreé rychlostni silnice R55 miniméaénv iseku Hulin - Hulin-vychod a

dalnice D1 v Useku Vyskov - Lipnik nad B®u.

Zeleznice: Lokalita v dotyku s celostatni Zelémnitrati ¢. 303 Kojetin - Hulin -
Valasské Mezici, v Hulirg (1,1 km) s navaznosti na celostatnf &a330
Prerov - Breclav; sodast Il. tranzitniho koridoru. Zawkovani z Hulina je
podmirgno mimourowiovym kiizenim vigkové koleje se stavajici trati

330 a navrhovanou rychlostni silnici R55.

LetiSt: Neveejné vnitrostatni letigt Kroméiiz - 7 km, vnitrostatni uejné letis¢

HoleSov - 4 km.

Lodni doprava: Vyhleday sledovana dunajskaétev piiplavniho spojeni Dunaj-
Odra-Labe. NejblizSi planovanérigtavy Otrokovice - 11,5 km,

Vv~

Prerov — 18 km, navrhovanégkladist Kroméiiz - 7 km.
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3.3.3 Zapoto¢i

Néméice

Zapotodl

Obr. 9. Pumyslova zéna Zapatd[23]
Zakladni udaje:
Plocha: 163,9 ha
Vyuzivana plocha: Dosud nevyuzivanamyslova zona.

Geograficka poloha: Lokalita s rovinatym terénem msachazi seve#n od Hulina
v blizkosti budouciho vyznamného dopravniho uzlaviované
Gzemi je jednozria¢ vymezeno ze severu silnici 111/4903, ze zapadu
Zeleznéni trati Rerov - Beclav, z jihu a vychodufjpravovanou

trasou dalnice D1.

Funkéni naph: Zpracovatelsky a stavebnidpnysl, prodejny pimyslového zbozi,
sbérny  druhotnych surovin, sklady a pomocné provozy,

administrativa, technicka vybavenost.

Stav @ipravy/vyuziti: Pimyslova zéna je navrhovana v Gzemni prognéze Zéimskkraje.

V sowasnosti je plocha vyuzivana jako zeliska pida.
Doprava:

Silnice: Lokalita je pimo napojitena na silnici 111/4903, navazma silnici 1/55
Olomouc - Hulin - Hodonin - #&clav - Rakousko. Bmyslova z6na méa

piiznivou polohu pro napojeni naigravovanou dalini a rychlostni $iCR
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(D1, R49, R55). Napojeni nafipravovanou dalnici D1 Praha - Brno -
VySkov - Lipnik nad Bévou ve sniru na Brno je navrhovano od silnice
[11/4903 pres stavajici chra@ny Urowviovy prejezd Zelezwni trag ¢. 330

s napojenim na silnici 1/55 a dale napojenim nadmlanou neudplnou
mimouroviovou Kizovatku dalnice D1 Hulin-zapad (3,5 km). Napojeni
ve snéru na RPerov a op&n¢ je reSeno ze stejného hlavniho vstupu
od silnice 111/4903, dale ve sfru na Nemcice s vyuzitim sledovaného
technického sjezdu na dalnici D1 pro spravu a udrdélnice, vyzadujici
piestavbu na nedplnou mimourmwou KiZovatku Best (0,5 km). Napojeni
zO6ny na statni silnici 1/55 ¥ps no¥ navrZzenou komunikaci kopirujici

katastralni hranici Hulina v jeho sevetasti.

Zeleznice:  Lokalita v dotyku s celostatni trati 330 Rerov - Beclav; sodast II.

tranzitniho koridoru. Zavt&kovani mozné z Hulina - 2 km.

Vv~

LetiSt: Neveejné vnitrostatni leti§tKrometiz - 7,5 km, vnitrostatni w¥ejné letist

HoleSov - 12 km.

Lodni doprava: Vyhleday sledovana dunajskaétev priplavniho spojeni Dunaj-
Odra-Labe. Nejbliz§i planovanéigtavy Otrokovice - 16 km,iBrov

— 14 km, navrhovanéekladis® Krometiz - 7 km.

3.3.4 Odskastii

Odskagligi

Obr. 10. Pamyslovi zéna Odskaéti[23]
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Zakladni udaje:
Plocha: 90,1 ha
Vyuzivana plocha: Dosud nevyuzivanamyslova zéna.

Geograficka poloha: Lokalita s rovinatym terénem rsgchézi vychodh od Hulina
u silnice 1/47 v blizkosti budouciho vyznamného @emiho uzlu.
Lokalita je jednoznéné vymezena z jihu silnici 1/47, z vychodu
Zeleznéni trati Hulin - Kromgiiz, ze zapadu Svinskym potokem,

ze severu silnici 111/4328 afpravovanou trasou dalnice D1.

Funkéni naph: Zpracovatelsky a stavebnitpnysl, prodejny pimyslového zboZzi,
sbkérny druhotnych surovin, sklady a pomocné provozy,

administrativa, technicka vybavenost.

Stav @ipravy/vyuziti: Pimyslova z6na je navrhovana v Uzemni prognéze Ztimsikraje.

V souwasnosti je plocha vyuzivana jako z&féiska pida.
Doprava:

Silnice: Lokalita je pimo napojena na silnici 11/432 Hodonin - Kretiz (D1) -
Hulin (1/55, R55), v Hulia (1 km) s navaznosti na silnici 1/55 Olomouc -
Hulin - Hodonin - Beclav - Rakousko. iizniva poloha pimyslové zény
v navaznosti na postupmealizovanou dalnici D1 Praha - VySkov - Hulin -
Lipnik nad Bévou (Hulin - zapad 0,5 km); s&ést VI. multimodalniho
transevropského koridoru a dale nfipmvované rychlostni silnice R49
Hulin - Frystak - Slovensko a R55 Olomouc - HuliBreclav (Hulin - 1,7
km). Podminkou je realizace a zprovéznminimalreé dalnice D1 v Useku

Vyskov - Lipnik nad B&vou a dale navazujici rychlostni silnice.

Zeleznice: Lokalita je v dotyku s celostatni Zelémn trati ¢. 303 Kojetin - Hulin -
ValaSské Mezici, v Hulirge (3 km) s navaznosti na celostatnit'téa 330
Prerov - Beclav; sodast Il. tranzitniho koridoru. Bmyslovou zénu Ize

napojit vieekovou koleji z Hulina.

LetiSt: Neveejné vnitrostatni letistKromeétiz - 4,5 km, vnitrostatni ¥ejné letis¢

HoleSov - 10 km.
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Lodni doprava: Vyhleday sledovana dunajskactev prplavniho spojeni Dunaj-
Odra-Labe. Nejblizsi planovanéigtavy Otrokovice - 13 km,iBrov

— 18 km, navrhovanéekladist Kromgtiz - 4 km.

3.3.5 Zahumenni

Zakladni udaje:

Plocha: 71,3 ha

Vyuzivana plocha: Dosud nevyuzivanamyslova zéna.

Geograficka poloha: Lokalita s rovinatym terénem rexhazi v blizkosti budouciho
dopravniho uzlu, v prostoru mezi Ptmemi a Tebticemi.
Navrhovana plocha je vymezena ze severu tokem Rugawapadu
stavajici zastavbou obce P&ge, z jihu silnici 11/432 a z vychodu

obci Trebstice.

Funkeni naph: Zpracovatelsky a stavebnitpnysl, prodejny pimyslového zboZi,
sbkérny druhotnych surovin, sklady a pomocné provozy,

administrativa, technicka vybavenost.

Stav ripravy/vyuziti: Pimyslova z6na je navrhovana v Uzemni prognéze Zimskraje.

V souwasnosti je plocha vyuzivana jako z&féiska pida.
Doprava:

Silnice: Lokalita je napojitelna od jihu ze silnid&132 Hodonin - Kronsiiz (D1) -
Hulin (1/55, R55), v Hulia (4 km) s navaznosti na silnici 1/55 Olomouc -
Hulin - Hodonin - Beclav - Rakousko. Poloha v dosahtipmavované a
postupr realizované daldni a rychlostni sitCR (D1, R49, R55 s uzlovym
kiizenim severh od Hulina). Napojeni lokality na rychlostni silaidR49
Hulin - FryStdk - Slovensko a R55 Olomouc - HuliBfeclav, ndvaz&
dalnici D1 - sodast VI. multimodalniho transevropského koridoru, je
navrzeno z jihu novouifstupovou komunikaci s napojenim na silnici 11/432
a navaza na rychlostni silnici R55 (Hulin-vychod 1,5 km), opa&ném
sméru na R49 (Tebstice - 1,7 km). Podminkou je realizace a zprovoizn

rychlostni silnice R49 minimainv Useku Hulin - Tebstice, gipadré
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rychlostni silnice R55 miniméénv useku Hulin - Hulin-vychod a dalnice

D1 v useku VySkov - Lipnik nad Beou.

Zeleznice: Lokalita v dosahu celostatni Zeléahitrag ¢. 303 Kojetin - Hulin -
Valasské Mezici, v Hulirg (1,1 km) s navaznosti na celostatnf &a330
Prerov — Beclav, souast Il. tranzitniho koridoru. Zaw&ovani paimyslove
zény z Hulina je podmémo mimourowiovym kiZzenim viekové koleje

s navrhovanou rychlostni silnici R55 Upravdiz&ni se silnici 11/432.

LetiSt: Neveejné vnitrostatni letigt Kroméiiz - 8 km, vnitrostatni uejné letis¢

HoleSov - 3 km.

Lodni doprava: Vyhleday sledovana dunajskaétev piiplavniho spojeni Dunaj-
Odra-Labe. NejblizSi planovandigtavy Otrokovice - 13 km,iBrov

- 17 km, navrhovanérpkladist Krométiz - 7,5 km.

3.3.6 Hulin —jih

Zakladni udaje:

Plocha: 25 ha
Vyuzivana plocha: 1,1 ha

Geograficka poloha: Lokalita lezi jiznod arealu TOS Hulin asi 2 km odestu nésta
Hulina. Na zépa# je vymezena silnici /55, na vychudll.

zeleznénim koridorem.
Funkéni naph: Primyslova vyroba.
Meziinvestory, ktei vyuzivaji pamyslovou zénu pai

e GOTTSCHOL ALCUILUX CZ, s.r.o., vyrobce komponénpro formy pneumatik

(lamely, elektrody, odvzdiévaci systémy)
Doprava:

Silnice: Zbna je fmo zgistupréna ze silnice 1/55. Napojeni na postépn
realizovanou rychlostni silnici R55 Hulin, vychodO- km a postuph

realizovanou dalnici D1 Hulin, sever — 4 km.
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Zeleznice: Plocha v doteku s koridorovou trati330 Hulin -1,5km. Vybudovani

Zeleznéni vletky je mozné.

LetiSte: Verejné mezinarodni leti&tKunovice - 35 km, newejna vnitrostatni letigt
HoleSov — 8 km, Kroriz -10 km.

Lodni doprava: Potencialni vyhledova navaznost mi@lavni spojeni Dunaj-Odra-

Labe, fistav Otrokovice — 10 km.

3.3.7 Hulin —vychod

Zakladni udaje:

Plocha: 24,6 ha

Vyuzivana plocha: Dosud nevyuzivanéamyslova zéna.

Geograficka poloha: Navrzena zdéna lezi v prostoau jinu vymezeném stavajici

Zeleznéni trati a na severu vodnim tokem Zabinek.

Funkéni naph: Blize nespecifikovana pmyslova vyroba.
Doprava:
Silnice: Progiednictvim silnice 11/432 je mozné napojeni na silfi55 - 2,5 km.

Napojeni na postugnrealizovanou rychlostni silnici R55; Hulin, vyched

2 km a postuptirealizovanou dalnici D1; Hulin, sever — 5 km.

Zeleznice: Plocha v doteku s celostatni ttat803 s navaznosti na koridorovouttra

¢. 330; Hulin — 1 km. Vybudovani Zelezni vletky je mozné.

LetiSt: Verejné mezinarodni leti&tKunovice - 43 km, newvejna vnitrostatni letist
HoleSov — 3 km, Krortiz — 10 km.

Lodni doprava: Potencialni vyhledova navaznost mi@lavni spojeni Dunaj-Odra-

Labe, gistav Otrokovice -18 km.



UTB ve Zling, Fakulta managementu a ekonomiky 52

4 REALNE PRINOSY PZ K ROZVOJI ZLINSKEHO KRAJE

V této kapitole se za#huji predevSim na pozitiva a negativa, ktera sehinépi realizace

pramyslovych zon ve Zlinském kraji.

4.1 SWOT analyza

SWOT analyza by #la jednodusSe aipsré pojmenovat silné a slabé strankymyslovych
z6n na uzemi Zlinského kraje. @dzrenim silnych stranek a odsti@vanim slabych

vzrasta pravdpodobnost realizacedipezitosti a omezeni rizik.

4.1.1 Silné stranky
» dobra geograficka poloha
* nové technologie
» sit’ stednich, vysSich odbornych Skol a Univerzity Tonmage
» konkurenceschopna pracovni sila
* snizeni nezawstnanosti
» zvySeni Zivotni urowhobyvatel
e rist HDP
e pripravenost pimyslovych z6n
» zkuSenost s revitalizaci brownfiéld

Ceska republika ma velmi vyhodnou polohu. V ramigdii Evropy hragi se sogasnymi
vyspilymi zememi Evropské unie, Spolkovou republikowiNecko, Polskou republikou,
Rakouskou spolkovou republikou a Slovenskou regahli se kterou hradii také Zlinsky
kraj. Z narodohospodsgkého hlediska dZe geograficka blizkost vy&igch zemi Evropske
unie podpéit jak priliv kapitalu, tak novych technologii, know-how guziti kvalifikované

pracovni sily.

Velkou konkurewni vyhodou jsou 3koly, které tipravi odborniky potencialnim
investoiim. Univerzita TomaSe Bati sete pochlubit Centrem polymernich matetial
Fakulty technologické, které gake swtové Spéce v oboru novych technologii. Vyzkum

vtéto oblasti dnes ovliwwje celou fadu od¥tvi, jako je napklad plastikéstvi,
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gumarenstvi, elektrotechnika, automobilovy nebatil@x pramysl. Velkou perspektivu
maji polymery také ve zdravotnictvi nebo v potraéstvi. Slibnym polem novych
technologii jsou najiklad i obnovitelné zdroje energie, kterymi se zaabkronttizska

stredni Skola - Centrum odborn&pravy technicke.

S mistem pétu studeni vysokych a sednich Skol ma Zlinsky kraj relativnmladou
populaci. Jen co sedy student Univerzity Tomase Bati, vzrostl jejich pet za sedm let
skoro o deset tisic, ve svych¢agcich jich bylo jen asi osmnact set. Zlinsky krej tedy

dostatek pracovni sily pro nové pracoviilgZitosti, které sebou famyslové zény finasi.

Vznik novych pracovnich mist se vzdy projevi &iponezamistnanych v kraji. Pozitivni
dopad na zagstnanost je je8tposilen zapojenim domécich firem da& sitbdodatvatél

coZ znamena dalSi rit pracovnich mist.

Primyslové zony fispivaji také kieSeni socialnich probléntim, Ze pilakaji kvalitni

investory, k& vytvori nova pracovni mista a podileji se fistn HDPCeské republiky.

Pripravenost pimyslovych zon je zakladni podminkou konkurencesohep @i lakani

zahrangnich investai.

Silnou strankou je také existence zkuSenosti sale@aci Uzemi poSkozenychipnyslovou
¢innosti. Ve Zlinském kraji bylo wvytipovano 35 nentosti vhodnych k budouci
rekonstrukci a revitalizaci.ifkladem niize byt areal zlinského Svitu nebo byvaly vojensky
areél v Uherském Hradisti. ¢dto Zlin jiz uclalo prvni krok k postupné revitalizaci arealu
Svit. Frestavbou 23. budovy v arealu Svit vzniklo podnilsk€& inov&ni centrum, které
bude slouzit hlavh z&inajicim podnikatéim. Provozovatelem bude Technologické
inovaini centrum, coZ je spaley podnik kraje a Univerzity TomaSe Bati. Uherském
HradiSti se zase potie zatlenit do centra rsta \&tSi ¢ast rekdejSich kaséaren, nyni jsou

zde socialni byty, vadlavaci centrum a komémi zéna.

4.1.2 Slabé stranky
» dopravni infrastruktura
* nizk& arové modernizace vyroby
* hluk

¢ emise
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Jednou z hlavnich priorit Zlinského kraje je rozdopravni infrastruktury a tor@devsim
silni¢ni si€. V kraji zatim neexistuje kvalitni dopravni napdjea sf dalnic a rychlostnich
komunikaci, které by umoznilo zvySeni atraktivitiplasti pro investory a tim zlepSeni
ekonomické situace kraje. V okoli Kraéiize v3ak jiz probih& vystavba dalnice D1, ktera
se stane prvnim datmim usekem ve Zlinském kraji. V téletosniho roku bude zahajena
také stavba dal&fasti rychlostni komunikace R55. Tim se vyr&aztepsi vybavenost a

konkurenceschopnost kraje.

Slabsi strdnkou pgmyslovych zén v kraji je vSak nizka Uravenodernizace vyroby
ve srovnani £R a még progresivnich technologii. Dosavadniipiyslovy potencial kraje
je zaloZen na existencifigle vyznamnych strojirenskych vyrobnich podnikZnany
vyznam maji podniky zpracovatelskéhaupiyslu, zejména ty, v nichzipobi zahragni

investdi.

NejvétSim environmentalnim problémem apryslovych zén jsou negativni dopady
na zivotni progedi v souvislosti s dopravou a vlastnim v#@m objekf, piikladem jsou
emise plynnych Skodlivin U&Siny staveb zahrnujicich strojirenské a elekttotexké
technologie je nutnéipposuzovani vliiu na zZivotni prosedi dbat také na zpracovani
hlukové studie s referénimi body na hranicich arealu daného podniku. V mano
piipadech je nezbytné pozadovat protihlukovou Upreymobnich hal. VSechny stavby
museji absolvovat proces posuzovani vlivu na Zivptostedi. V sodasnosti dostavaji

prednost spiSe invesies ekologicky Setrnou vyrobou.

4.1.3 Prilezitosti
o prildkani zahrariniho kapitalu
* nove vyuziti opushych ploch
* revitalizace brownfieltl
* V¢tSi propojeni vzéavacich instituci s podniky
» zvySeni atraktivity kraje
* naplreni cili rozvoje Zlinského kraje v oblasti inovaci

Pro rozvoj podnik&ni bude velmi vyznamné také viodmguziti pamyslovych ploch.

Zlinsky kraj se zawfuje na pipravu, prezentaci a vyuZziti potencialu strategitky
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pramyslovych zon, jako jsou letiStu HoleSova, regenerace tB&a arealu ve Zli®inebo

nagiklad zény Zapotéti a Za drahou u Hulina.

Mapovani brownfield vytipovalo ve Zlinském kraji 35 nemovitosti, kitggdu vhodné
k budouci rekonstrukci a revitalizaci a na kterédomozné ziskat dotace ze strukturalnich
fonda EU.

Pro Zlinsky kraj je charakteristicky vysoky podiysekoSkolskych studeintz obyvatel
regionu, ale velk&ast absolverit odchazi za praci mimo region, cozZ je zasadni probl
Prilezitosti je proto #Si propojeni vzélavacich instituci a podnik v kraji, které by
absolventy na praxifpravily, nagiklad v podok stazi a praxi studan¥ podnicich nebo

zametenim studijnich prografnpodle poZzadawkpraxe.

Celkova atraktivita kraje je také velmuldzita, jak pro filakani a udrzeni kvalifikované

pracovni sily, tak pro nove investory.

Projekt s ndzvem Regionalni oparastrategie Zlinského kraje méa v planu paapestsi
konkurenceschopnost podnikditelkvysit atraktivitu regionu pro podnik&ni a stimonéht
rozvoj inovanich aktivit. To jsou hlavni cile, které byeip vést k rozvoji Zlinského kraje
v oblasti inovaci. Draz je kladen také na zkuSenosti a know-how zatméh partnek

v oblasti inovaci.

4.1.4 OhroZeni
* nedostatény zajem zahratnich investol
* nevyuziti potenciélu @myslové zény

» odchod firem a investarze Zlinského kraje

v s

mezd
* nepipravenost pr@erpani finanich prostedki v rozpa@tovém obdobi 2007-2013

V podstat vSechny uvedené&itezitosti se ale mohou obrétit i v hrozby, pokwbuade kraj

dostatén¢ pripraven na to, aby tytorieZitosti vyuZzil.
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4.2 Shrnuti

Ze SWOT analyzy vyplyva, Ze zakladantumryslovych zén ve Zlinském kraji ma mnoho
silnych stranek, jako je dobra z&pmsna poloha, ifijpravenost pimyslovych zon v regionu,
kvalifikovana pracovni sila a takéinnost vzdélavacich instituci zejména v oblasti

vyzkumu.

Ale presto mé Zlinsky kraj jisté rezervy. Musi se podtarto, aby byl pla vyuZzit vysoky
potencial pipravovanych pimyslovych zén. Ml by také zintenzivnit komunikaci
vzklavacich instituci, zejména Univerzity TomaSe Batpodnikatelskym sektorem, aby

nedochazelo k odchodu absolventimo region.

Primyslovych aredl schopnych provozu je v regionu vSeohkieenalo, proto by kraji
pomohlo, kdyby ziskal dotace ze strukturéalnich fontha revitalizaci a rekonstrukci
brownfieldi, kterych je na Uzemi kraje velké mnozZstvi. TakgSnvani atraktivity kraje je
dulezité pro udrzeni stavajicich a prélgkani novych investdr Je pateba dosahnout
stanovenych ail v oblasti inovaci, které byly vyteny v projektu Regionalni opera

strategie Zlinského kraje, a tak potipoozvoj oblasti.

V okresech Vsetin a Kro#iZ je pongrné dostatek fipravenych pimyslovych zon. Zajem
o tyto lokality je velky zvlast ziad menSich investbra zony se da témito investory
GspsSre zaphovat. Ale spiSe bych dalarqmnost vyuzivani brownfieldpied vystavbou
novych lokalit, protoze opustych pfiimyslovych aredi je ve zmhovanych okresech hned
nékolik. Naopak ploch pro vystavbu greenfields jizyué. | kdyZz je revitalizace
brownfieldi spojena s vysokymi naklady jak firarimi, tak casovymi, pesto si myslim,
Ze se investice vyplati. &ina pozemk se totiz nachazi blizko centerésh a navic
aspsSna realizace projekt mize pisobit jako velmi dobra reklama pro investory

a jednotliva nista, coz porize zviditelnit také tyto okresy.

Do Zlinského kraje proudi nizky objem zahtaiino kapitalu, to je spojeno zvlast
s nefunkni infrastrukturou, na které vSak kraj v sasné dob pracuje. V budoucnu bude
pro pilakani investolt dulezité, aby se vSechny iggné i soukromé slozky kraje spojily,
lépe komunikovaly a sousdily se na zkvalittni podnikatelského prasdi, rozvoj

inovatniho potencialu, lidskych zdrbppod.
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ZAVER
Ve své bakal&ké praci jsem se zabyvala tématikotnpyslovych zén. Cilem prace bylo

analyzovat jednotlivé pmyslové zony ve vybranych okresech Zlinského keajgistit,

jaky picinos ngly tyto primyslové zény pro okresy.

Pobidky pro investory se staly vyznamnym faktorezgionalniho rozvoje. Bmyslové
zény jsou zcela jist nastrojem pro ziskani novych investanejen zahradnich, ale i
tuzemskych.Ceska republika jako celek je vybaven@ppmvenymi pozemky. Ale jak je
na tom Zlinsky kraj a jeho okresy? Na to jsem skupita odpowdét v praktické casti

bakal&ské prace.

Okres Vsetin stefn jako Krometiz byly v minulych letech v nevyheéd v paitu
praimyslovych zon oproti ostatnim okfas Zlinského kraje. Nyni jsou tyto okresy
vybaveny gkolika pripravenymi pimyslovymi arealy. Dlezité ovdem bude, jak potencidl
pramyslovych zén, jako jsou letiStu HoleSova nebo zony v Zapoéioa Za drahou

u Hulina, vlastnici, ve&tsirg pripadi obce a nista, vyuZiji.

Primyslové zony maji sy vyznam pro pilakani zahrardinich investic, ale vijpac
Zlinského kraje maji vyznam spiSe regiondlni ineestkteré zde igvazuji nad &mi
zahrantnimi. Fichod novych investérma vliv na vznik novych pracovnicltifgzitosti,

ale i na zvySeni ekonomické Uravkraje.

VétSina vyznamnych investior ktefi v kraji provozuji svojicinnost, zvolila své sidlo
nano¥ vybudovanych pozemcich na zelené Ilouce, protoZzevopuschopnych
pramyslovych aredl je v kraji malo. Kraj mohl nabidnout invesion také arealy
brownfieldi, na jejichz revitalizaci je v planovacim obdobi0Z0- 2013 mozno ziskat
dotace ze strukturalnich folndEvropské unie a to na zaktatNarodni strategie regenerace

brownfield: v Ceské republice".

Nevyhodou Uzemi kraje je nedostaté dopravni infrastruktura. Tento problém bylan
vyreSit vystavba dalnice D1, ktera jiz probih& v okalbmetiZze a ktera se tak stane prvnim
dalnicnim usekem ve Zlinském kraji, a stavba rychlostiki@munikaci R 49 a R 55. Tim

se vyrazi zlepSi vybavenost a konkurenceschopnost kraje.
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Kdyz shrnu vSechny informace, které jsedéidm psani této prace ziskala, mohu z mého
pohledutici, Ze Zlinsky kraj se snazi vyuzivat vSech mo#in&gozvoji ptimysiu a

pramyslovych zon.
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