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ABSTRAKT

Préace pojednava o vyuzivani bytové politiky na urovni vybranych ceskych krajskych mést.
V praci dojde k vymezeni pojmu tykajicich se nejen bytové politiky, ale 1 k jeji specifikaci
v jednotlivych oblastech, jako je dostupné a socidlni bydleni. Prakticka ¢ast prace zahrnuje
detailni analyzu ptistupt k bytové politice ve vybranych krajskych méstech Zlin, Olomouc
a Brno a jejich porovnani mezi sebou. K identifikaci kvalitnich piistupii vSak mnohdy
nestaci jen kvantitativni vyzkum. V préci je obsazen i vyzkum kvalitativniho charakteru
v podobé polostrukturovanych rozhovort s aktéry bytovych politik vybranych mést. Na
zakladé zjisténych informaci jsou v praci navrzena doporuceni ke zkvalitnéni bytové politiky

v téchto méstech.

Kli¢ova slova: bydleni, bytova politika, dostupné bydleni, socialni bydleni, bytovy fond,

krajska mésta

ABSTRACT

The thesis deals with the use of housing policy at the level of selected Czech regional cities.
The paper will define the concepts related to housing policy, as well as its specification in
different areas such as affordable and social housing. The practical part of the thesis includes
a detailed analysis of the approaches to housing policy in the selected regional cities of Zlin,
Olomouc and Brno and their comparison with each other. The work also includes qualitative
research in the form of semi-structured interviews with actors of housing policies in the
selected cities. Based on the information found, the thesis proposes recommendations for

improving the quality of housing policies in in these cities.

Keywords: housing, housing policy, affordable housing, social housing, housing stock,

regional cities
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UvVOD

Téma bytové politiky Ceskou republikou v posledni dobé rezonuje ¢im dal Gast&ji. Podle
aktualnich informaci ceny nemovitosti a prondjmut stoupaji v celé Evropské unii, avSak
Cesko se fadi na $picku zebtitki. BohuZel v porovnani se stoupajicimi cenami za bydleni
ceny mezd nerostou ve stejném tempu a lidé postupné ztraceji schopnost financovat si
bydleni vlastni, ¢imz jsou odkazani k trznim pronajmim. V mnoha piipadech vSak obyvatelé

nejsou schopni platit ani trzni ceny prondjmu a postupem c¢asu se dostavaji do bytové nouze.

Bytova politika Ceské republiky je koordinovana na statni Grovni a je ji vénovano ¢im
dal vice pozornosti. Dikazem toho muze byt i tvorba nového zdkona o podpote bydleni.
Vrcholovi politici a statni zaméstnanci vSak nemohou detailné posoudit stav bytové politiky
na niz$ich Grovnich, jako jsou kraje ¢i samotnd mésta. Zpravidla si tak kraje i jednotliva

krajské mésta vytvareji vlastni bytovou politiku podle nejaktudlnéjsich potieb.

Teoretickd cast prace se nejprve zabyva obecnym vymezenim bytové politiky jako
takové, jejimi cili, nastroji a nechybi ani popis bytové politiky na arovni Ceské republiky.
Patficna cast teoretické Casti prace je veénovana problematice dostupného a socidlniho
bydleni, kde jsou jednotlivé pristupy specifikovany. U dostupného bydleni jsou zahrnuty
1 uspeésné piiklady z praxe a socialni bydleni obsahuje kapitolu o modernich pfistupech

zabydlovani.

Pro zji$téni postojii vybranych mést k bytové politice je v praktické ¢asti vypracovana
analyza, na jejimz zaklad€ jsou mésta vzajemné porovnana. Praktickd Cast prace obsahuje
i kvalitativni slozku v podobé polostrukturovanych rozhovort s aktéry bytové politiky

jednotlivych mést.

Na za&vér, v navaznosti na analyzu piistupi k bytové politice a polostrukturované

rozhovory, dojde k navrhiim na zkvalitnéni bytovych politik vybranych mést.

Mit kde bydlet je dtlezitou pottebou kazdého ¢lovéka a zaroven pravem, na které by
mél mit nérok kazdy. V momentélni situaci na trhu vSak ne kazdy disponuje potfebnymi
finan¢nimi prostfedky k jeho zajiSténi. V takovych piipadech se obané obraci na systém

statni podpory, kterd by jim méla byt poskytnuta.
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CILE A METODY ZPRACOVANI PRACE

V diplomové praci doslo ke stanoveni tii hlavnich cili. Prvnim cilem bylo vymezit zakladni
pojmy spojené s bytovou politikou a podporou bydleni. Druhym cilem prace bylo podrobné
analyzovat, jaké aktudlni pfistupy k bytové politice maji vybrand krajska mésta Zlin,
Olomouc a Brno a patfién€ je mezi sebou porovnat. Tretim a poslednim cilem bylo
navrhnout doporuceni pro zkvalitnéni bytovych politik vybranych mést na zaklad¢

zjisténych informaci z predeslé analyzy.

Mg¢sta nebyla vybrana nahodné, nybrz z diivodu nekolika faktort. VSechna mésta se
nachdzi na uzemi Moravy a jsou mésty krajskymi, pfi¢emz spolu soucasné¢ jednotlivé kraje
sousedi. Kazdé mésto ma k politice lehce rozdilny ptistup, a tak budeme moci identifikovat

uspésné modely a pfenést jejich aplikaci i na ostatni mésta.

K naplnéni prvniho cile dojde pomoci literarni reserse, ktera obsahuje jak Ceské, tak

i zahrani¢ni zdroje. Velka ¢ast informaci byla ¢erpana i ze zdrojt internetovych.

Analyza bytovych politik jednotlivych mést bude provedena reSer§i dostupnych
informaci jak na webovych strankach mést, tak i ze statistickych dat Ceského statistického
uradu. Obsahovost zjistovanych dat bude pro kazdé mésto totozna. Data, kterd to svou
povahou dovoli, budou zpracovéna v tabulkovém provedeni. Komparativni analyza bude
provedena na zakladé grafického a tabulkového zpracovani zjiSténych dat, pficemz kazdé
porovndni bude obsahovat nélezity komentdf. Porovnana data se nésledné shrnou

v prehledové tabulce.

Pro zjisténi podrobnéjSich informaci bude proveden i kvalitativni vyzkum v podobé
polostrukturovanych rozhovord s aktéry bytovych politik vybranych mést. Informace
zjiSténé zrozhovorl se nasledné rozdéli do tematickych oblasti podle nejcastéji

zminovanych ndméth a zpracuji se do prehledové tabulky.

Tieti cil diplomové prace bude naplnén kombinaci provedené¢ho kvalitativniho
a kvantitativniho vyzkumu a dojde k navrzeni doporuceni pro zkvalitnéni bytovych politik

mest.
Jaké pristupy k bytové politice si jednotlivda mésta voli? Vénuji ji opravdu takovou
pozornost, jakou by si v soucasné dobé bytové krize zaslouzila? Toto jsou otazky, na které

se v pribéhu zpracovani prace pokusime odpoveédét.
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I TEORETICKA CAST
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1 ZAKLADNI VYCHODISKA BYDLENI A BYTOVE POLITIKY

vvvvvv

které nahradit nelze. Bydleni zasahuje i do samotného vyvoje clovéka, jeho seberealizace,
zivotni urovné a zivotniho stylu. Tyto faktory ovliviiuji 1 to, jak se bude ¢lovék chovat

1 mimo sviij domov. (Polakovéa, 2006)

King (2017) tvrdi, ze bydleni je obtizné¢ méfit a kvantifikovat, nebot’ probiha doslova
za zavienymi dvefmi a vefejné kontrole neni snadno ptistupné. Bydleni je vSak véc, kterou
vyuziva kazdy z nas.

Domovem je pak misto, kde se lidé citi sami sebou, v bezpeci a spokojeni. Misto, kde
prozili jak Spatné, tak naopak nenahraditelné chvile svého Zivota. Nejsou to pouze Ctyfi stény
zakryté sttechou, nybrz prostor a emoce, které lidska bytost proziva. Na vytvofeni domova
neexistuje zadny recept, je to vysoce individudlni véc, kterou kazdy miize pojmout po svém.

(Lux a Kostelecky, 2011)

K tomu abychom si v8ak tento vyznamny prostor mohli vytvofit je tfeba jej zminénymi
zdmi obehnat a vymezit, poptipad¢ jiz ptedem vymezeny prostor ziskat od né€koho jin¢ho
a dat mu svij vlastni individualni vyznam. Proto je zapotiebi tvorba univerzalnich pravidel
pro budovani bydleni a vlastnich domovi, kterd ndm stanovi hranice, za kterymi bychom
ohroZzovali vlastni prava ostatnich obyvatel. Dal§im dualezitym bodem je naplanovat
zpusoby, jak vlastni prostor financovat a jak s nim obchodovat na jemu uréenych trzich.
Riznorod¢ predstavy kazdého z nas tak musi nalézat kompromisy s predstavami ostatnich
obyvatel, a pravé proto obecna pravidla hraji v tvorbé kompromisii velkou roli, protoze bez
znalosti mezi a role statu bychom nikdy nedocilili pozitivnich vysledki (Lux a Kostelecky,
2011). Na bydleni mizeme nahliZzet mnoha zpiisoby. Pro majitele domu miZe domov byt
trvalym stabilnim mistem s vysokou kvalitou zivota, pro najemnika mize byt docasnym
mistem spojenym s problémy v domécnosti. Pro nékteré majitele muze byt bydleni
zakladem pro budovani bohatstvi — pro jiné zase exekuci ¢i vyst¢hovanim. (Anacker et al.,

2020)

Zkusenosti z mnoha stati dokazuji, Ze intervence statu na trhu s byty a samotna bytova
politika maji vysoky vyznam pii dosahovani uspokojivé urovné bydleni. Déle ptispivaji jak
k celkové spokojenosti obyvatel, tak i ke kladnym socialnim disledkiim. Naopak absence

adekvatniho bydleni muze vyustit nejriznéj$i negativni dopady na obyvatele, jako je
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bezdomovectvi, nartst kriminality, nezaméstnanost nebo socidlni vylouceni jedinci.

(Polakova, 2006)

Dalsim dulezitym divodem pro protlacovani bytové politiky lze povazovat snahu
o eliminaci trznich selhani na trhu bytd. S pomoci politiky tak dochazi ke zlepSeni

efektivnosti, stability a spravedlivosti na tomto trhu. (Polakova, 2006)

1.1 Legislativni vymezeni

Legislativni vymezeni prava bydlet je zahrnuto do Ustavy ve vice nez 40 % zemi svéta.

(Kolocek, 2017)

Ondrasek (2024) vsak tvrdi, ze Ceska legislativa pravo bydlet exaktné nevyjadiuje a ani
v Listing zékladnich prav a svobod Ceské republiky (dale CR) neni pravo bydlet piimo
zahrnuto. Mizeme vSak predpoklddat, Ze pravo bydlet fadime pod ¢l. 30, odst. 2 Listiny
zakladnich prav a svobod CR, kde se uvadi, Ze ,, Kazdy, kdo je v hmotné nouzi, ma pravo na

takovou pomoc, ktera je nezbytna pro zajisteni zakladnich Zivotnich podminek “.

Na urovni mezinarodni pravo na bydleni mizeme hledat napt. v Mezinarodnim paktu
o hospodaiskych a kulturnich pravech. V Evropské unii (ddle EU) je pak toto pravo
zakotveno v Listin¢ zakladnich prav Evropské unie, kde ve ¢l. 34. odst. 3 respektuje
a akceptuje pravo na socialni pomoc a pomoc pro socidln¢ znevyhodnéné v oblasti bydleni.

(Ondrések et al., 2024)

1.2 Bydleni jako statek

Bydleni miize byt povazovano jak za statek soukromy, tak i1 za statek vetejny, podle toho,
z jakého pohledu se na ngj divame. Pokud povaZujeme pojem bydleni za nemovitost, jedna
se bezesporu o statek soukromého charakteru, jelikoZ je statkem nevylucitelnym ze spotieby
a zaroven statkem nedélitelnym. Moment, kdy bydleni oznaCujeme jako statek vefejny
nastava, pokud se jedna o zptlisob jeho zajistovani a poskytovani pro jakkoli znevyhodnéné
obyvatele. V této souvislosti je totiz bydleni financovano ze statkii vetejného sektoru. (Mertl,

2023)

Pro jednotlivce, nebo domadacnosti je bydleni (resp. nemovitost) pfedmétem denni
spotieby, nemusi ale slouzit jen k tomu. V dnes$ni dobé miZzeme Castéji pozorovat potizovani
nemovitosti za u¢elem investic. Dlvodu, pro¢ lidé radi investuji pravé do nemovitosti je

v

mnoho, nejlakavéjsi je vSak jejich chovani v ¢ase. Na rozdil od jinych statkd, u kterych
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hodnota s casem klesé se nemovitosti chovaji rozdilné¢ — hodnota se casem neméni, nybrz

muze rast. (Mertl, 2023)

1.3 Definice bytové politiky

Bydleni je dilezité jak na narodni, tak i na mistni Grovni. Rozd¢luje se do nékolika dimenzi
— zahrnuje nejen poskytnuti stfechy nad hlavou, nybrz i dostupnost (pfistup ke Skolam,
zamestnani Ci aktivitam ve méste) a status. Zaroven se jedna i o klicovy prvek narodnich

ekonomik. (Clark, 2021)

Bytovou politiku povazujeme jako zamérnou ¢innost vlady a statu, pfi které se
vyuzivaji urcité nastroje k ovliviiovani situace v oblasti bydleni. Pojem bytovy fond potom
vyznacuje veSkeré byty na uzemi daného stitu. Bytovy fond je soucasti ndrodniho
hospodafstvi, to se promita i v oboru stavebnictvi, udrzby a provozu, kde dochazi k tvorbé

novych pracovnich mist. (Dukova et al., 2013)

Podle formy bytu byty délime na:

rodinné domy (nezavisla jednotka, vstup z vetejného prostranstvi),

bytové domy (vstup prevazné sdilenou vnitini komunikaci),

hybridni domy (kombinace vyhod piedchozich typti — limitovana stavebni

nezavislost, charakterem se vSak podobaji rodinnému domu). (Kohout et al., 2023)
Podle formy vlastnictvi byty délime na:
e  soukromé,

e  obecni,

druzstevni a podnikové. (Knausova, 2005)
Podle zptsobu vyuZiti:
e vlastnicky sektor (vlastnik v byté bydli),
e soukromy najemni sektor (vlastnik nemovitost pronajima),
e neziskovy ndjemni sektor (nemovitost je ve vlastnictvi obce),

e spoluvlastnicky sektor (druzstva). (Knausova, 2005)
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1.3.1 Principy bytové politiky

e Vysoka vykonnost — tento princip bytové politiky se snazi zajistit vystavbu bytl
v pozadované kvalité a zddaném mnozstvi, a to za minimalniho vyuziti vetejnych

vydajl a za co nejnizsi ceny. (Knausova, 2005)

e Socialni spravedlnost — princip socialni spravedlnosti zahrnuje zasahy statu do
bytového trhu, a to za ucelem prospéchu socialn¢ slabsich skupin obyvatel. Jedna se
piredevsim o zasahy formou prispévku, regulaci najemného, ptjcek apod. (Knausova,

2005)

1.3.2 Typy bytové politiky

Situace tykajici se bydleni se lisi s kazdou zemi, a tedy neni pfekvapenim, Ze i politiky
bydleni jsou v kazdé zemi rozdilné. Dulezitym kritériem, podle kterého miiZzeme bytové

politiky tfidit je intervence statu — tedy komplexnost bytové politiky. (Polakovéa, 2006)

Podle komplexnosti mizeme bytovou politiku rozdélit na dva typy — doplitkkovou
a komplexni. Doplitkova bytova politika se pievazné spoléhd na trzni mechanismus a statni
intervence jsou piedevS§im sméfovany na pomoc znevyhodnénym a nizkopiijmovym
skupinam obyvatel. Komplexni bytova politika se naopak vyznacuje silnou statni intervenci
na trhu s byty a zaroven dopada na vSechny vrstvy spolecnosti v mensi ¢1 vEétSi mite.

(Polakova, 2006)

1.3.3  Ulohy statu v bytové politice

Problematika zajiStovani bydleni, zejména obCaniim s nizkymi az stfednimi piijmy, je
globalni vyzvou, které &eli nejen CR, ale i zbytek svéta. Riizné narody ale piijaly rozdilné

pristupy k jeho zabezpeceni. (Chisumbe et al., 2024)

Hlavnim cilem statu, obci a neziskovych organizaci je vSak obcaniim zajiStovat
dastojné bydleni. Stat poskytuje garanci bydleni v podob¢ platné legislativy a tvorbou
obecnych zakont, ¢imz zabezpe€uje moZnost obcantim usilovat o dosazeni potieby bydleni.
Dale zprosttedkovava bydleni 1 tém obcanim, ktefi nedisponuji vlastnimi soukromymi
zdroji pro jeho zajiSténi. (Knausova, 2005)

Stat do procesu vstupuje v podobé poskytovani podpor, nastavuje hranice pro
fungovani zainteresovanych subjekti, pfi¢emz pro né vytvaii idealni prostfedi a podporuje

nestatni subjekty a jejich aktivity. Bytovou problematiku fesi a k jeji funkci pfispiva i systém
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podpor od statu. Uplny proces podpory ve finale napomaha celé spole¢nosti prostiednictvim

integrity rodin, komunit a obci. (Knausova, 2005)

Dle Styhreho (2024) zde existuje doktrina, kterd tvrdi, Ze obecni a staitem kontrolované
byty rozdélované politickymi rozhodnutimi a pravnimi predpisy jsou neefektivnim
rozdélovanim penéz daiiovych poplatniki. Tato kritika v§ak mtze byt piehnand v porovnani
se situaci, kdy stat nebude délat nic, coz by pravdépodobné vedlo k nariistu bezdomovectvi

a niz§imu blahobytu.

1.4 Subjekty bytové politiky

Mezi subjekty bytové politiky se fadi ti, kteti do politiky vstupuji a podileji se na ni v rizné
mife. Patii zde nejen instituce, ale i fyzické ¢i pravni osoby. (Ondrasek et al., 2022)

wewvr

1. Ministerstvo pro mistni rozvoj — nejdilezitéjSim subjektem je Ministerstvo
pro mistni rozvoj (dale MMR), které funguje jako koordinator organii statni
spravy a ostatnich ministerstev zabezpecujici regiondlni, ale i bytovou
politiku. MMR déle zastava Cinnosti v oblasti rozvoje bytového a domovniho

fondu, stavebni urad, uizemni planovani atd.

2. Statni fond podpory investic (dale SFPI) — fond se zamétuje na poskytovani
dotacnich tituld a uvért na bydleni. Zaroven podporuje vystavbu najemniho
bydleni anebo obnovu vetejnych prostor.

3. Ministerstvo prace a socialnich véci (ddle MPSV) — co se bytové politiky
tyCe, ministerstvo poskytuje podporu v podobé davkového systému, napf.
ptispévki ¢i doplatkii na bydleni.

4. Ministerstvo financi (didle MF) — toto ministerstvo zaujima funkci v tvorbé
rozpoctu a v podpote stavebniho spotfeni.

5. Ministerstvo vnitra (dale MV) — objevuje se v bytové politice hlavné za
ucelem podpory migrantt, azylantd a uprchlikda.

6. Obce — mezi povinnost obce patii pravé uspokojovani potieb svych obyvatel

ve veéci bydleni.

7. Fyzické a pravnické osoby — jde o osoby, které vlastni kapitdl v oblasti

bydleni. Mohou také vyuzivat prostfedky na trhu za tcelem nékupu vlastni
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nemovitosti ¢i jeji vystavby. Dale osoby, které funguji jako ndjemci

nemovitosti. (Ondrasek et al., 2022)
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2 CILE ANASTROJE BYTOVE POLITIKY

Pro to, aby byla bytova politika vyuzivana efektivné, je tieba nastavit jasné cile a zaroven

vymezit nastroje, kterymi budou cile dosahovany.

2.1 Cile bytové politiky

Cil mtzeme chépat jako idealni pfedpokladany stav, ve kterém je vyjadien budouci vysledek
z konkrétniho programu nebo v nasSem piipadé z realizace bytové politiky (Poldkova, 2006).

Definice jasnych cild bytové politiky spada pod tkoly statu, ktery musi zaroven zajistit
nastroje k jejich dosazeni. Dillezité je cile definovat efektivné a presné. Cim detailngji budou
cile bytové politiky definovany, tim snaz$i bude navrhnout G¢inné néstroje pro jejich
implementaci a naplnéni. Obecné mezi zékladni hlavni cile bytové politiky fadime zajisténi
uspokojivého bydleni pro obcany dané zemé. Uspokojivé bydleni je vSak kvili odlisné
ekonomickeé situaci a situaci na trhu s nemovitostmi v kazdé zemi chapéno jinak, stejné tak
1 pouzivané nastroje pro dosazeni cilii. (Polakova, 2006)

Naptiklad v Belgii zakladni cile definuji jednotlivé regiony (jako v jediné zemi EU).
Na rozdil od toho v Italii, Némecku a Spanélsku se tato politika definuje ve spolupraci

s regionalnimi a centralnimi statnimi organy. (Lux a Kostelecky, 2011)

Dle Luxe a Kosteleckého je dobré rozliSovat kompetence pro definici zékladnich cilt
politiky bydleni a kompetence v oblasti vyuZiti a ziskani pottebnych prostredki pro naplnéni

téchto cilti. (Lux a Kostelecky, 2011)

Krom cile hlavniho mohou byt definovany i cile dopliikkové. Tyto cile se zpravidla méni

na zékladé potieb jednotlivych zemi. Mezi doplikkové cile 1ze zatadit napt.:
e podpora vlastnického bydleni,
e zvySovani objemu bytové vystavby,
e podpora ngjemniho bydleni,
e podpora socialniho bydleni,
e zkvalitnéni pravni upravy (vztahy jednotlivych aktéri na bytovém trhu),
e podpora znevyhodnénych (nizkoptijmovych) domacnosti

e zvySeni efektivnosti Cerpani dotaci atd. (Polakova, 2006)
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2.2 Nastroje bytové politiky

V této kapitole budou piedstaveny nastroje, které jsou ¢asto vyuzivané v zemich spadajicich
do Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj (dale OECD). Budou zahrnuty
inastroje SirStho vymezeni politiky, které bytovou politiku ovliviiuji v jeji kvalité,

dostupnosti ¢i stabilité. (Matousek a Kunova, 2020)

Kapitola obsahuje 1 praktické zavedeni téchto néstrojti v zemich OECD.

2.2.1 Podpora poptavky po vlastnickém bydleni
Podpora domacnosti, které si chtéji poridit vlastni bydleni

Podpora v této podobé se poskytuje zejména domacnostem, které si pofizuji své prvni
bydleni a zapadaji do wurcitych socioekonomickych skupin. PredevSim se jedna

o zvyhodnéné Gvery, garance a zaruky, granty nebo dotace. (Matousek a Kunova, 2020)

V Némecku se tento typ podpory da prezentovat na schématu spofeni a pujcek na
bydleni, kde si domacnosti nejprve spoii do vyse predem uréené castky, ktera jim po
dosazeni zajisti ziskdni hypotecniho Uveéru. Domacnosti zapadajici do nizkopiijmové
kategorie poté inkasuji vladni pfispévky na spoteni a ostatnim doméacnostem se odpousti dail

z ptijmu, kterd se v ramci spoteni ziskava. (MatouSek a Kunova, 2020)
Podpora domacnosti, které modernizuji ¢i renovuji vlastnické bydleni

Tato podpora se ud€luje v podobé ulev na danich, zvyhodnénych uvért, dotaci anebo
dlouhodobou podporou spofeni s ucelem pravé renovace ¢i modernizace nemovitosti.

(Matousek a Kunova, 2020)

Svycarsko napf. nabizi vladni podporu na renovaci stavajiciho bydleni, a to v podobé

vyplaceni 2 % ceny renovace zpét domécnostem. (Matousek a Kunova, 2020)

Podpora vlastnikii byti, ktef'i jsou v prodleni pri splaceni hypote¢nich ¢i jinych uvéra

tykajicich se bydleni

Podpora tohoto typu se poskytuje v podobé preruseni ¢i odlozeni splatek, kratkodobé
podpory splaceni uvérti nebo ptevzeti splatek uvéru vetfejnou instituci, kdy se ptivodni
majitelé stanou ndjemniky. MoZnost stat se znovu vlastniky nemovitosti jim v§ak odebrana

neni a po obnoveni splatek uvéru jim je opét nabidnuta zpét. (Matousek a Kunova, 2020)

Tento typ nastroje byl vyuzivan v Britdnii nebo Mad’arsku v letech 2009-2011 jako

rekce na ekonomickou krizi. (Matousek a Kunova, 2020)
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Daiiové ulevy pri splaceni avéri na bydleni

Timto typem podpory si mohou domécnosti splatkami uvéra na bydleni snizovat zaklady

dalsich dani, kter¢ se plati. (Matousek a Kunova, 2020)

Tento typ podpory nalezneme i v CR, kdy si poplatnici mohou ze zakladu dané z piijmu
odecist uroky placené v ramci hypoteéniho véru a snizit si tak své danové zatizeni.

(Matousek a Kunova, 2020)

2.2.2 Podpora poptavky po najemnim bydleni
Regulace ristu najmi

Tato regulace se projevuje v ramci stanoveni maximalniho tempa, kterym pronajimatelé smi
zvySovat (mezirocn¢) cenu najmu s cilem zesilit stabilitu najemniho bydleni a jeho

predvidatelnost a tim podpofit i jeho dostupnost. (Matousek a Kunova, 2020)

V Nizozemsku mizeme tento nastroj prezentovat na regulaci ndjmu v zavislosti na
ptijmech najemce a aktudlni inflaci. Tato regulace se tyka socidlniho bydleni. Hranice pro
zvySeni nagjmu je u nizkopiijmovych domacnosti definovana jako aktudlni inflace navysena

o 1 %, resp. v ptipadé vyssi piijmové skupiny o0 2,5 % az 4 %. (MatouSek a Kunova, 2020)
Regulace vySe najmu

Tento nastroj se uplatiiuje v nékterych velkych méstech, kde ceny nemovitosti rostou
rychleji a tim vytlauji obyvatele z atraktivnich casti mést. Spoc€ivd ve stanovovani
maximalnich vy$i ndjmu v ase a misté vymezeni. Tato regulace se uplatiiuje napt. v Berling,

ale 1 v Ceskych méstech. (Matousek a Kunova, 2020)
Socialni transfery na pokryti nakladia bydleni

Pokud maji domécnosti vysoké zatiZzeni naklady na bydleni, mohou ziskat davky k pokryti
téchto nakladovych rozdili. Vyse této davky je poté odvozovana jak od pfijmi domacnosti,

tak 1 od jeji velikosti ¢i obvyklych ndkladl na bydleni. (Matousek a Kunova, 2020)

Slovensko napft. poskytuje v ptipadé¢ hmotné nouze jednotné davky na bydleni, kdy je
tato davka zohledilovana pouze kritériem, a to jestli-Ze osoba Zije v byté ve vice lidech,
anebo pouze sama. Naopak v Némecku jsou tyto socialni ptispévky poskytovany ve vysi

skute¢nych ndkladl na bydleni. (Matousek a Kunova, 2020)
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2.2.3 Podpora nabidky vlastnického bydleni
Podpora pripravy pozemkii pro bytovou vystavbu

Podporu na piipravy pozemkli miizeme nejCastéji vidét v podobé dotacnich tituld,
zvyhodnénych uvéri nebo garantovanim vystavby technické infrastruktury na danych

pozemcich uréenych pro bytovou vystavbu. (Matousek a Kunové, 2020)

VCR tuto podporu mizeme prezentovat na dotaénim programu Technicka
infrastruktura. Hlavnim cilem tohoto programu je podpora obci, které si o dotacni titul
mohou zazadat a po pfidéleni vybudovat technické infrastruktury na vlastnich pozemcich

uréenich pro bytovou vystavbu. (Matousek a Kunova, 2020)

Podpora vystavby najemniho bydleni

Podpora vystavby byt urenych k prodeji (jak socialnich, tak ndjemnich) je vyuzivana na
pozemky ve vefejném vlastnictvi. (MatouSek a Kunova, 2020)

2.2.4 Podpora nabidky najemniho bydleni

Podpora vystavby najemniho bydleni

Pozemky, které spadaji do vefejného vlastnictvi jsou primarné¢ vyuzivany k vystavbé

najemnich byti. (Matousek a Kunova, 2020)

Regulace ¢i vys$i zdanéni nevyuzivanych byt

Byty, které jsou prazdné a nevyuZzivané se pomoci tohoto nastroje reguluji, ponévadz diky
zvySenému zdanéni za prazdny byt se jeho naklady zvySuji, coz vede vlastniky k prodeji
bytu, anebo k poskytnuti bytu k prondjmu. (Matousek a Kunova, 2020)

2.2.5 Podpora bydleni pro znevyhodnéné domacnosti

Podpora zprostiredkovani bydleni

Podpora zprostiedkovani bydleni znevyhodnénym skupinam spociva v poskytnuti pomoci
pfi vybéru vhodné nemovitosti, asistenci pii st€hovani ¢i podepisovani smluv. (Matousek
a Kunova, 2020)

Dotace, garance nebo avéry na vystavbu socialnich byta

Tento nastroj je Siroce rozSifen v rizném rozsahu témef ve vSech statech spadajici pod

OECD. Jedna se o podporu najemniho bydleni pro socialné slabsi skupiny, kdy domacnosti
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plati limitovanou (pro né vice dostupnou) cenu. Zhruba polovina statd poté s poskytuje

podporu i Sir§im cilovym skupinam. (Matousek a Kunova, 2020)
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3 STRATEGIE BYTOVE POLITIKY CESKE REPUBLIKY

Strategie zaméiujici se na tématiku bydleni poskytuji komplexni rdmce pro reakce na zmény

napf. v poctu obyvatel ¢i trendech na bytovém trhu. (Gurran and Bramley, 2017)

Zpravidla strategie kombinuji prvky dikazni zakladny, politickd stanoviska a fadu
strategickych opatfeni pro realizaci politiky a nésledny monitoring vysledkii. V dikazni
zakladné dochézi k identifikaci hlavnich potiteb, poptavky po bydleni a stdvajiciho,
respektive budouciho stavu a trajektorie bytového fondu. Politicka Céast definuje cile
azaméry strategie a Cast strategickd vymezuje jiz konkrétni intervence pro realizaci

vytyCenych cili a opatfeni. (Gurran and Bramley, 2017)

3.1 Bytova politika Ceské republiky

V CR tvoii politika bydleni jednu ze zasadnich oblasti politiky socialni. Zamétuje se na
nckolik oblasti — kvalitni bydleni, dostupné bydleni ¢i bydleni socidlni. Nalezneme zde
i pravni regulace pro pomoc skupindm a osobam ohrozenymi bytovou nouzi. Radime zde

predevsim nizkopiijmové domécnosti, seniory ¢i rodice samozivitele. (Halifova, 2023)
Bytova politika CR se v sou¢asnosti opira o tii zakladni dokumenty:

e  Programové prohlaseni vlady CR

e  Narodni plan obnovy

e Koncepce bydleni 2021+

Nejaktualngj$i zmény v politice bydleni CR byly dlouho planovany Zakon o podpote
bydleni, novela Zadkona o SFPI a vladni program dostupného najemniho bydleni. (Cile

bytové politiky, ©2025)

3.1.1 Cile bytové politiky CR
V ramci lep$i méfitelnosti ispéchu bytové politiky bylo stanoveno né€kolik cili, kterych chce
diky politice CR dosahnout.

Prvni cil — Evidence based policy

Nové je u bytové politiky CR kladen silny diraz na obsahla datové a analyticka vychodiska,
ptedevsim u jeji formulace a jejiho vyhodnocovani. MMR tak aktualné zacalo sbirat data

opirajici se o bytovou politiku (napf. ceny nemovitosti) a budovat databazi o bydleni. MMR
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taky vydava své vlastni indikéatory dostupnosti bydleni a vénuje se i evidenci bytovych fondi

— obecnich i neobecnich a vyhodnocovani dostupnych podpor. (Cile bytové politiky, ©2025)

Vsechna ziskana data budou nasledné vyuZita pro dalsi rozvoj bytové politiky CR at’
uz k formulaci budoucich cild, ¢i k tvorbé novych dotacnich titulti. (Cile bytové politiky,

©2025)
Druhy cil — Kvalitnéjsi statni podpora bydleni

Analyza dosavadnich statnich podpor ukazala nedostateCnou zacilenost, existenci bariér
a slabou provazanost. Soucasné byl zaznamenan 1 velmi nizky zajem o podporu, ktery byl
zpusoben pfiili§ slozitymi podminkami a celkovou neefektivitou systému. (Cile bytové

politiky, ©2025)

Budouci podpora by tak méla vychazet z celkové strategie s jasné definovanymi cili,
které budou méfitelné. Zaroven by pted vyhlaSenim novych vyzev pro podporu mély byt
definovany absorp¢ni kapacity a u socialniho a dostupného bydleni tyto kapacity
systematicky postupné navysovat. (Cile bytové politiky, ©2025)

Treti cil — Rozvoj dostupného bydleni

Vramci bytové politiky byla pfedstavena nova legislativa na podporu dostupného
najemného bydleni, které bude detailnéji rozebrano v nasledujici kapitole ¢islo 4 — Dostupné

najemni bydleni.
Ctvrty cil — ReSeni bytové nouze

Cil tykajici se problematiky bytové nouze je rozdélen do dvou ¢€asti. Prvni ¢ast se opira
o novy Zakon o podpofe bydleni. Zakon zahrnuje definici bytové nouze a zpisob jejiho
oveéfovani. Zaroven se zajiméa 1 o prevenci pred ztratou bydleni. Rozdélujeme ho na tii
zakladni pilite:

e provoz kontaktnich mist pro bydleni v obcich,

e  systém garanci pro soukromé pronajimatele pronajimajici v ramci podporovaného

bydlenti,
e asistenci v bydleni.

Druha ¢ast se zamé&fuje na podporu socidlniho bydleni. (Cile bytové politiky, ©2025)
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Paty cil — Rozvoj bytového fondu obci

Vzhledem ktomu, ze jsou obce v soucasnosti hlavnimi poskytovateli socidlniho
a dostupného bydleni, je nezbytné je v této roli nalezit¢ podporovat. Podpora ptichazi ve
vSech fazich implementace — prizkumech potiebnosti, formulaci mistnich politik, piipravy

a realizaci projektii a provozovani bydleni. (Cile bytové politiky, ©2025)
Sesty cil — Socialni soudrZnost

MMR na uzemi cel¢ CR usiluje o systémové provazani davek a socialnich sluzeb se
syst¢tmem bydleni s cilem spolecné prace téchto prvka. Vysledkem poté bude prevence
bytové nouze a jeji feSeni a eliminace neimérného finanéniho zatizeni nédklady na bydleni.

(Cile bytové politiky, ©2025)

3.1.2 Moiznosti financovani bytové politiky CR

Jednim z pilitd bytové politiky CR jsou investice do bydleni. Tyto investice jsou realizovany
v ramci MMR prostiednictvim statniho rozpoctu, Narodniho planu obnovy, a i z evropskych

fondi. (Finanéni podpora bydleni, ©2025)

Prioritni jsou aktudlné investice do podpory dostupného ndjemniho bydleni. Cilem
investic je posileni postaveni najemniho bydleni k bydleni vlastnickému, jakoZto jeho
alternativy, nebot’ dostupnost bydleni vlastnického se v poslednich letech snizuje. Takové
investice by prispély k feSeni krize na bytovém trhu a k rozSifovani obecnich bytovych
fondii. Druhou dilezZitou prioritou jsou finanéni nastroje a posilovani jejich role zeyména

formou vyhodnych tvéri ¢i koinvenénich nastrojti. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
Program na podporu dostupného najemniho bydleni

Tento program byl vytvofen ve spolupraci MMR a SFPI. Jednd se o dotacné uvérovy
program, ktery je zacilen na vznik dostupnych najemnich bytd. Byty mohou vzniknout
vybudovanim, rekonstrukcemi ¢i pofizenim. Pfipravovand alokace na Uvéry je ve vysi
4,2 mld. K¢ a alokace na dotace ve vysi 2,6 mld. K¢, pficemz dotace ¢ini 25-40 %.

(Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)

Dotace na program jsou vzdy doplnény uvéry, pfi¢emzZ Uver ¢i kombinace Uvéru
a dotace muze dosahovat do vyse 90 % nékladii vynaloZenych na vznik dostupnych bytt.
Podminkou je vSak udrzitelnost, kterd je stanovena na nejméné 20 let. Po dobu, kdy bude

zhotovitel splacet avér (minimalné vSak zminénych 20 let) musi najemni byty slouzit k jejich
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ucelu — tedy najemniho bydleni. Zaroven i ndjemné nesmi presahnout hodnotu ndkladového

najemného. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)

Blizsi specifikace cilovych skupin dostupného najemniho bydleni naleznete

v podkapitole €. 4.2 Cilové skupiny.
Uvérovy program Narodni rozvojové banky (dile NRB)

I tento program byl pfipraven ve spolupraci MMR a NRB. Jde o program, ktery podporuje
vznik dostupnych najemnich byt formou podtizenych uvéra. Takovy uver dopliuje zdroje
investora ve fazich projektu nejrizikovéjsich, a to do vyse 80 % celkovych nakladi. Finanéni

alokace programu je 2,5 mld. K¢. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
Program najemni bydleni

Realizace tohoto programu probéhla na zéklad€ nafizeni vlady ¢. 107/2023 Sb. a zamétuje
se na vystavbu najemnich bytii. Podporu mohou vyuzit pravnické osoby, které chtéji stavet,

rekonstruovat ¢i pristavovat prostory pro bydleni. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)

Financovani probiha prostfednictvim dotaci, které jsou do vyse 25 % celkovych
zpusobilych nakladd, pficemZz muze dojit k dofinancovani Gvé€rem aZz do vySe 90 %.

(Finanéni podpora bydleni, ©2025)

Pivodni alokace programu cinila 800 mil. K& Samospravné uzemni celky mohly
vyuzit celkovou podporu 500 mil. K¢ a zbylych 300 mil. K¢ bylo ur¢eno jinym pravnickym
osobam. V navaznosti na vysoky zajem o program se alokace navysila na 1 mld. K¢&. Tato
alokace vSak byla jiz vyCerpana a program ukoncen. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
Finané¢ni podpora pripravy projekta
V ramci Narodniho planu obnovy odchazi k podpote aktivit, jako jsou pofizeni projektové
dokumentace, studie proveditelnosti, studie stavebné technologickych feSeni a ptipravy
smluv typu public private partnership (ddle PPP) atd. O financni podporu ve vysi

520 mil. K¢ mohou zazadat obce, cirkve, a nestatni neziskové organizace. (Financni

podpora bydleni, ©2025)
Program technicka infrastruktura

CR jiz dlouhodobé trpi neuspokojivou vystavbou bytd. Tento fakt méa za nasledek
1 nedostatek dostupného bydleni. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
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Program byl vytvoten ve spolupraci MMR a SFPI a cilem programu je rozsitit nabidku
pozemkd, které budou napojeny na technickou infrastrukturu. Tyto pozemky budou urceny
pro vystavbu novych bytovych a rodinnych domd, pfi¢emz nova vystavba musi byt ve shodé
s cili uzemniho planovani dané lokality. Program je uren pro obce a podporuje vystavbu
komunikace, vodovodu, kanalizace, ale i vystavbu piipojek plynu, elektfiny, zasobovani

tepelné energie a piipojky internetové konektivity. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
Program bytové domy bez bariér

Program byl vytvotfen ve spolupraci MMR a SFPI. Program zajistuje podporu odstranéni
fyzickych bariér bytovych domu, ¢imz se zvysSuje kvalita Zivota osob s pohybovym
zdravotnim postizenim. V roce 2024 bylo v programu alokovano 300 mil. K¢. O finan¢ni
podporu tohoto typu si mohou zazadat vlastnici bytovych domi a spoleCenstvi vlastnikd.

(Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
Podpora socialniho bydleni

Podpora socialniho bydleni plyne od MMR v ramci programu Integrovany regiondlni
opera¢ni program (dale IROP). Vramci IROP jsou pravidelné vyhlaSovany vyzvy
zaméfujici se na problematiku socidlniho bydleni. Primarné jsou vyzvy zaméfovany na
dostupnost a kvalitu socialniho bydleni, avSak orientace jednotlivych vyzev je rozdilna dle
regiond. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)

Pfijemci podpory mohou finan¢ni prostiedky vyuzivat na potizeni bytl, bytovych
domil i nebytovych prostor a jejich proménu na socialni byt, popfipadé¢ na potizeni
zakladniho vybaveni bytu. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)

Evropsky fond pro regionalni rozvoj piipravil pro podporu alokaci ve vysi

1,97 mld. K¢. (Finan¢ni podpora bydleni, ©2025)
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4 DOSTUPNE NAJEMNI BYDLENI

Dostupné najemni bydleni se mize n¢kdy oznacovat jako prechodné bydleni, jenz vypliuje
mezeru mezi bydlenim socialnim, které bude specifikovano v dalsi kapitole, a bydlenim
vlastnickym nebo trznim. Forma dostupného bydleni je tedy poskytovana domécnostem,
které maji vyS$si pfijmy v porovnani s domacnostmi spadajicimi do socidlniho bydleni, ale

1 tak nejsou schopny financovat si adekvatni vlastni bydleni ¢i trzni najmy. (Oxley, 2009)

V CR se jedna o specifickou kategorii ndjemniho bydleni, kdy bydleni musi byt vzdy
poskytovéano na zaklad¢ zajisténi dlouhodobé a stabilni potieby ndjemcti. Dostupné bydleni
je poskytovano za dostupné ceny najmi, jez nemohou piesahnout 90 % ceny obvyklého
najemného v dané lokalité¢ a ve srovnatelné kvalité. Z ndkladového nijemného je nijem
vypocten v piipadé, Ze je poskytovatelem vetfejny subjekt (zejména obce) nebo piijemce
podpory ze SFPI. Nakladové najemné je vypocteno z naklada vystavby, koupi ¢i provozu
nemovitosti, pfiCemz nemtize piekroCit cenu ndjmu obvyklou v obdobnych bytech.

(Dostupné najemni bydleni, 2024)

4.1 Proc¢ zavadét koncept dostupného bydleni

Systémové uchopeni oblasti bydleni se dlouhodobé netesilo, v disledku toho nartistad pocet
ptipad, kdy obyvatele nejsou schopni financovat vlastni bydleni, protoze je pro né finan¢né

neodstupné. (Dostupné ndjemni bydleni, 2024)

Od roku 2015 dle Eurostatu vzrostla v celé zemi do roku 2023 nominalni hodnota
bytovych jednotek v priméru o 112 %. Nejvyssi narlst pak zaznamenala krajska mésta,
zejména Brno a Praha, zde nartist hodnoty vySplhal na 140 %. V porovnani primérny narust
v zemich EU ¢&inil 49 %. Data dile ukazuji, Ze prim&my obyvatel CR potiebuje tfinact
roénich platd k zakoupeni vlastniho bytu (o priméru 70 m?). CR se tak hned po Slovensku

fadi na nejvyssi pozice v evropském srovnani. (Dostupné ndjemni bydleni, 2024)

Primérné rocni ptijmy za stejné obdobi v ¢eskych domacnostech vzrostly jen od zhruba
40 %. Dusledkem je tak klesajici finan¢ni dostupnost vlastnického bydleni. Financni
dostupnost je vyjadiena skrze price-to-income ratio neboli pomérem rastu cen bytovych
nemovitosti a disponibilnich pfijmi domacnosti, ktery béhem obdobi 2015-2020 klesl
0 42 %. (Dostupné najemni bydleni, 2024)

To vSe vede i k nartstu cen najemniho bydleni. Pro mnoho ob¢anti, zejména v§ak mladé

osoby, se vlastnické bydleni stdva nedostupnym nebo povazuji situaci na trhu za nevhodnou
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pro koupi nemovitosti vlastni. Z toho divodu se zvySuje poptavka po bydleni ndjemnim

propisujici se i do zvyseni cen trzniho najemniho bydleni. (Dostupné najemni bydleni, 2024)
Aktualng vlastni stat a obce pouze minimum bytového fondu CR. Jednim z fedeni
tohoto problému by mohla byt vystavba novych dostupnych najemnich bytii. Nova vystavba
by zabezpecila bydleni lidem ohroZenych nedostupnosti bydleni a soucasn¢ zapficinila
snizeni trznich cen najemného. (Dostupné ndjemni bydleni, 2024)
4.2 Cilové skupiny
Pro to, aby byl jedinec zatazen do systému dostupného bydlenti, je tieba splnit nejméné jedno
z nasledujicich kritérii:
Vék
e Clenové domacnosti nesmi piesahnout vékovou hranici 35 let.
e  Domadcnost nesmi vlastnit ani spoluvlastnit jinou nemovitost ur¢enou k bydleni.
e  Ohraniceny Cisty pfijem domacnosti (do 9. decilu).
Piijem
e  Primérny piijem domécnosti je niz8i neZ piijem v domacnosti v 8. pfijmovém decilu.
e Domacnost nesmi vlastnit ani spoluvlastnit jinou nemovitost ur¢enou k bydleni.

Profese

e Alesponl jeden clen domécnosti je zaméstnan v oboru Skolstvi, zdravotnictvi,
socidlnich sluzeb, integrovaného zachranného systému, vefejné spravy nebo
zajiStovani vefejné bezpecnosti.

e Domaécnost nesmi v kraji, kde je dostupné bydleni poskytovdno, vlastnit ani

spoluvlastnit jinou nemovitost uréenou k bydleni.
Obéti domaciho nasili
e (Osoba nebo osoby byly vstaveny trestnému Cinu tyrani svéfené osoby, tyrani osob

zijicich ve spolecném obydli, nebezpe¢ného vyhroZovani nebo nebezpecného

pronasledovani.
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e Domadcnost nesmi vlastnit ani spoluvlastnit jinou nemovitost uréenou k bydleni,
popiipad¢ je spoluvlastnikem nemovitosti, ale spoluvlastnik je osoba, ktera trestny

¢in spachala. (Dostupné najemni bydleni, 2024)

4.3 Prinosy zainteresovanych skupin

Zavedeni konceptu dostupného bydleni ptinasi pozitivni dopady na zainteresované skupiny.

Konkrétni pfinosy budou vymezeny v této kapitole.

4.3.1 Domacnosti

Hlavnim pfinosem dostupného bydleni pro domacnosti je navySeni dostupnosti ndjemnich
bytd pro mladé jedince a rodiny, ¢i pro domécnosti vynakladajici nepfiméfenou c¢ast
meésicnich pfijmi na bydleni. Tento typ bydleni bude ptinosem i pro pfislusniky potiebnych
profesi (ucitelé, zdravotnici, bezpecnostni sbory atd.). Pfistup se nezaméfuje pouze na
obyvatele velkych mést, nybrz i na obyvatele menSich obci nebo strukturdlné postizenych

regionil. (Dostupné ndjemni bydleni, 2024)

4.3.2 Obce

V obcich mize dochazet k moznym vykyvim v oblasti trhu prace, k vylidiovani venkova
a nedostupnosti bydleni ve méstech. Krokem k vyfeseni téchto negativnich faktorti miize byt
pravé dostupné najemni bydleni, nebot’ projekty dostupného ndjemniho bydleni mistnim
samospravam zprostfedkuji moznosti, jak tyto negativni faktory regulovat. Obce se tak
mohou stat atraktivni volbou pro Zivot mladych rodin ¢i potfebnych profesi. (Dostupné

najemni bydleni, 2024)

4.3.3 Soukromy sektor

Typickymi piijemci pfinost jsou v segmentu dostupného bydleni developefi, stavebni firmy
a finan¢ni sektor (zejména banky), nebot’ posileni investic do tohoto segmentu vyvola
poptavku po stavebnich pracich. Vyuziti prostfedkii tak napomlze v tomto sektoru

k ekonomickému oZiveni. (Dostupné najemni bydleni, 2024)

4.4 Priklad dobré praxe ve mésté Viden

Viden se fadi mezi nejlepsi mista k Zivotu na svété zejména diky svému systému bydleni.
Proto si nyni podrobnéji popiSeme praktiky, které mésto Vident v rdmci bytové politiky

vyuziva a aplikuje v praxi.
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Videniskou politiku bydleni Ize diky jeji dlouhé tradici a kontinuité zatadit ve svétovém
urovni na svéte. Sviij podil na tom ma pravdépodobné prave i jeji bytova politika, diky které

svym obc¢antim zprostiedkovava cenové dostupné a kvalitni bydleni. (Taftova, 2019)

V porovnani s ostatnimi mésty Videit nenechava tvorbu najemného a ceny pozemku
pouze na volném trhu, nybrz povazuje bydleni za vetejny kol a soucast sluzeb vetejného

zajmu. (Social Housing in Vienna)

Jiz vice nez sto let ptiklada Viden politickou prioritu zajisténi dostupného bydleni.
Zhruba 60 % obyvatel mésta zije v méstskych bytech ¢i bytech dotovanych méstem.
(Taftova, 2019)

Meéstskad sprava kazdorocné investuje ptiblizné 500 mil. eur do rekonstrukci a vystavby
novych bytl, pficemz zaroven poskytuje ptimou finanéni podporu osobadm s nizkymi piijmy.
Vysoky podil méstem dotovaného bydleni ma tlumici efekt na ceny na soukromém trhu
a soucasné zajistuje dobry socidlni mix napfi¢ celym méstem — znamena to, ze ve Vidni
nelze podle adresy odhadnout pfijmovou situaci obyvatel. Na tento fakt je mésto hrdé.

(Social Housing in Vienna)

Zéklady inovativniho systému dostupného bydleni sahaji az do mezivalecného obdobi,
kdy bylo postaveno tisice méstskych bytd. Cilem bylo zajistit cenové dostupné a kvalitni
bydleni pro Sirokou vrstvu obyvatel. Tento systém vsak obyvatelim ptinesl mnohem vice —
vznikly bytové komplexy, které lidem poskytly nejen slunecni svétlo a Cerstvy vzduch, ale
zaroven 1 pfistup ke Skoldm, matefskym Skoldm, knihovndm a spole€nym prostoram (napf.

pradelnam). (Social Housing in Vienna)

Prvni vystavba méstskych byt byla zahdjena v roce 1920 a do soucasnosti bylo
vybudovéano 220 000 mé&stskych byt pro zhruba pil milionu ndjemnikti a podpoien vznik
dalsich 200 000 dotovanych bytl. Tento systém je uznavan i za hranicemi Rakouska, a 1 dnes
vyrazné¢ piispiva k vysokému standardu bydleni a kvalit¢ Zivota ve mésté. (Social Housing

in Vienna)

4.4.1 Nastroje videiského modelu

Sociélni bytova vystavba se ve Vidni rozvijela témét celé stoleti. Dnes Viden celi vyzvé, jak
ochranit svlij bytovy fond v dobé¢ slozitych globalnich podminek a zaroven dynamického

rustu mésta, pficemz musi soustavné pokracovat v investicich do dalSich bytovych projekti.
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Tyto okolnosti vyzaduji inovativni pfistupy. Nasledujici ¢ast se zaméfi na nastroje, které
meésto vyuziva k zajisténi dostupného a socialniho bydleni. Pravé tyto nastroje vyznamné

prispély k uspéchu a Sirokému mezinarodnimu uznani tzv. ,,Videnského modelu®. (TOOLS)
Developerské soutéze

Developerské soutéze predstavuji vyberova fizeni na pozemky, které jsou ve vlastnictvi
Fondu pro bytovou vystavbu a obnovu mést nebo soukromych vlastnikti. V obou ptipadech
jsou tyto pozemky urceny vyhradné€ pro dotovanou bytovou vystavbu. K hodnoceni projektt
slouzi Ctyfpilifovy model, ktery zahrnuje kritéria jako socialni udrzitelnost, architektonicka
kvalita, ekologické aspekty a ekonomickd efektivita. Vitézny projekt je nasledné¢ vybran
mezioborovou porotou, coz zajistuje nejen vysokou kvalitu projektu, ale také efektivni

vyuziti vetejnych dotaci na bydleni. (DEVELOPERS’ COMPETITIONS)

Developer nasledné ziskava pravo na odkoupeni pozemku za pfedem stanovenou cenu,
ktera jiz zahrnuje dotaci na bydleni ve vysi 35 % nakladd na vystavbu. Zaroven je developer
povinen garantovat kvalitni planovani, fixni ndklady na vystavbu, stabilni vysi ndjemného

a splnéni dalSich stanovenych podminek. (DEVELOPERS’ COMPETITIONS)
Bytova vystavba s omezenym ziskem

Zaklady neziskové a ziskové bytové vystavby v Rakousku nalezneme azZ na konci 19. stoleti.
V této dobé ve méstech zacala vznikat prvni bytova druzstva, a to predevSim z divodu
Spatnych bytovych podminek. Pivodné druzstva fungovala bez vetejné podpory. Vetejna
podpora nastala az s dodrZzovanim specifickych pravidel. Ve 20 stoleti se tento typ vystavby

roz§ifil po celém stat€. (LIMITED-PROFIT HOUSING CONSTRUCTION)

Ve Vidni nalezneme 58 neziskovych bytovych druzstev. Tato druzstva spravuji zhruba
200 tisic druzstevnich a najemcich byt a kazdoro¢né postavi piiblizn€ 5 tis. byt novych.
Tato vystavba predstavuje zhruba 30 % nové vystavby ve Vidni. (LIMITED-PROFIT
HOUSING CONSTRUCTION)

Prace v sousedstvi

V roce 2010 byla zaloZena instituce Wohnpartner — Spole¢né pro dobré sousedstvi. Tato
instituce ma za cil podporu socialni soudrznosti na méstskych sidlistich a posilovani
mistnich komunit. 150 pracovnikii napoméha obyvatelim pii feSeni konflikti a prace

v komunité s cilem vytvofit pozitivni vztahy mezi najemniky a dosahnout oteviené
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komunikace. Aktivni sousedstvi vzkvéta na zaklad¢ participace a spolurozhodovani.

(NEIGHBOURHOOD WORK)

Obyvatele Vidné se zaroven mohou aktivné ucastnit na rozvoji svych ctvrti. Videnskeé
ufady pro obnovu mést v tomto mistni obyvatele podporuji, realizuji participativni procesy,
poskytuji vcasné informace vramci Uzemniho pldnovani, zajiStuji transparentnost

a pomahaji pti hledani feseni skrze spolupraci. (NEIGHBOURHOOD WORK)
Participace

Participace obcant je v diskusi planovani povazovana jako zékladni demokraticka praxe a je

klicovym faktorem pro efektivni funkci skute¢né demokracie. (Watt and Smets, 2017)

Videnn prochdzi nepfetrzitymi zménami, nebot’ se stdle rozristd. Nové Ctvrti zde
vznikaji od zdkladu a stavajici prochazi rekonstrukcemi. V této situaci dochazi k participaci.
Participativni projekty cili na zaclenéni vSech z4jml z(castnénych a dotcenych stran do

celého procesu. (PARTICIPATION)

Meésto Vident ma nékolik dalSich tradi¢nich néstroji:
e  méstské bydleni,
e dotace na bydleni,
e sluzby pro niajemce (konzultace a rady),

e vyzkumy v oblasti bydleni (hledani odpovédi na otazky kolik a kde vybudovat
bytovych jednotek, jaké maji obyvatele Vidné potfeby a jak bude vypadat Viden

v budoucnu),

e prevence pred vystéhovanim. (TOOLS)

4.4.2 Priklady uspéSnych projekti
GLEIS 21 — bytové druzstvo

Jedné se o projekt participativniho bydleni. Projekt byl dokoncen v roce 2019 a nachézi se
pobliz videniského hlavniho nadrazi v nové ctvrti Sonnwendviertel. Mésto zde nabizelo
pozemky formou developerské soutéze. Projekt vznikl na zéklad¢ inciativy obyvatel
v kooperaci s profesionalnimi aktéry (architekty a developery). Obyvatelé stavbu nazyvaji
vesnici ve mésté. Cilem stavby bylo vybudovat bydleni zahrnujici princip udrZzitelnosti,

solidarity a s nabidkou kultury. Souc¢asti domu nejsou jen bytové jednotky. Stavba mé pravni
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formu bytového druzstva a disponuje 36 byty se zhruba 80 najemniky. Dim zahrnuje
multifunkéni sal se zdzemim, kavarnu ateliér, saunu, stiesni zahradu, spolecenské prostory,

knihovnu s pracovnou, dilnu a kovarnu i pradelnu. (Maly Blazek et al., 2023)

Financ¢ni prostfedky pro vystavbu projektu GLEIS 21 byly ziskany z programu mésta
Viden na podporu bydleni. Tyto finance vSak nepokryly néklady celého projektu
a developeti vyuzili dalsi zdroje, jako dlouhodobé neziskové ptijcky soukromych subjektu,

vlastni vklady a spole¢ny uvér. (Maly Blazek et al., 2023)

Projekt neni vybudovan pro specifickou skupinu obyvatel. Najemnici tak tvofi
rozmanité skupiny obyvatel — jednotlivce, pary, rodiny s détmi ¢i mladsi nebo star$i osoby
riznych profesi a dovednosti. Obyvatelé jsou aktivné zapojovani do péce o budovu
a sousedské vztahy a pfispivaji 1 ke kulturnimu déni v okoli. Sou€asti domu jsou 1 Ctyfi
pokoje pro hosty, které jsou pronajimany jako startovaci bydleni azylantiim. (Maly Blazek
et al., 2023)

Obyvatelé domu maji povinnost se aktivn¢ podilet na drzbé a spravé celého domu
vcetné nebytovych prostor. Zaroven najemnici pfijimaji v rdmci pléna spolecné rozhodnuti.
Pro efektivni fungovani domu jsou obyvatelé rozdéleni do pracovnich skupin (napft. pracovni
skupiny pro venkovni prostory, komunitni aktivity, zahrada a doprava, PR aktivity,
organizace udalosti v nebytovych prostorech) a kazdy ¢len druZstva je povinny odpracovat
v ramci pracovnich skupin minimalné 10-15 hodin mé&si¢né€. Samotné bytové druZzstvo ma

své predstavenstvo a fidici vybor které je voleno na plénu. (Maly Blazek et al., 2023)

Mésicni ndjemné zahrnuje ndklady spojené s hypote¢nim uvérem a néklady na sluzby
bydleni a na udrzbu. V roce 2023 tato ¢astka €inila v pfepoctu 400 K¢/m?. Obyvatelé vSak
plati jesté Clenské ptispévky, z kterych jsou financovany spole¢né kulturni akce. (Maly

Blazek et al., 2023)
WOHNHOF ORASTEIG WIEN - obecni dotované bydleni

Jedna se o projekt participativniho obecniho bydleni, ktery byl dokoncen v roce 2009.
Projekt je situovan na okraji Vidné a jeho cilem bylo vytvofit takové bydleni, které by
kombinovalo  vyhody rodinnéhoa  zaroven méstského bydleni.  Projekt  vznikl
v ramci soutéze stavebniki podle Ctyipilitového modelu, ktery hodnoti kritéria, jako jsou
sociadlni udrzitelnost, architektonickd kvalita, ekologické aspekty a ekonomicka efektivita.

Zaroven byl projekt soucasti programu na podporu nové formy socialniho bydleni ,,Neue
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Siedlerbewegung®, ktery ideové navazuje na mezivaleCnou vystavbu druzstevniho

socialniho bydleni podporovaného méstem. (Maly Blazek et al., 2023)

Diky pidorysu stavby ve tvaru pismene U vznikl prostor, ktery slouzi obyvatelim
jako néves a piirozené misto pro sousedska setkavani. Obyvatelé se mohou potkavat také ve
sdilenych venkovnich prostorech — na terasach, ve spolecnych zeleninovych zahradach ¢i
venkovnim king. V interiéru maji k dispozici spolecenské mistnosti, kolarnu, pradelnu
a saunu. Komplex zahrnuje celkem 169 bytl s decentralizovanymi vstupy po celém obvodu
stavby. Velikost byt se pohybuje mezi 30 az 130 m?, pficemz kazdy z byt ma originalni

dispozi¢ni feSeni. (Maly Blazek et al., 2023)

Hlavnim cilem projektu bylo podpofit komunitni aspekty bydleni. Jiz béhem vystavby
probihala aktivni spoluprdce s budoucimi obyvateli, ktefi utvéafeli zdjmové skupiny
a spoluvytvareli komunitu. Po podpisu najemnich smluv byla pfijata pravidla
participace a zvolen vybor rezidentii. Po jednom roce od nastéhovani ptesla sprava
veskerych komunitnich aktivit zcela do rukou mistnich obyvatel. Komunita dodnes udrzuje

pevné vztahy a zajiStuje samospravu. (Maly Blazek et al., 2023)

Vysledkem projektu je fungujici a dlouhodobé aktivni sousedskd komunita, ktera se

sama stara o dim a vefejny prostor, ale i kvalitni fyzické bydleni. (Maly Blazek et al., 2023)
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5 SOCIALNIi BYDLENI

Socialni perspektiva bydleni ptimo souvisi s perspektivou sociologickou, ktera se zamétuje
na studium lidského zivota, socidlnich interakci a formovéani skupin a spolecnosti.
Perspektiva socialni se pak zaméfuje na prilezitosti, které muze bydleni obyvatelim
poskytovat a v neposledni fad¢ i na eliminaci socialni, etnické a ekonomické segregace.

(Onatu et al., 2024)

Ackoli se pojem ,socidlni bydleni“ bézné¢ pouziva, neexistuje jeho jednotna
a univerzalni definice. I v rdmci stati EU je socialni bydleni tvofeno slozitou siti riznych
poskytovateli bydleni, najemnich smluv, modeli financovani, vysi néjemného,
demografickych charakteristik a dotacnich programii. Za pracovni definici socidlniho

bydleni Ize povazovat nésledujici vymezeni:

,Socialni bydleni je pridelovano spiSe na zakladé potieby neZ ceny a poptavky,
a nikoliv trznimi silami a pojem potreby je definovan a interpretovan politicky ci

administrativne “. (Watt and Smets, 2017)

Socialni bydleni je v mezindrodnim méfitku pfevazn€ ndjemni. V oblastech Jihu
socialni bydleni chapou jako ,,bydlent rozvijené viadou, které je pronajimano ci prodavano
nizkoprijmovym domdcnostem*. N&které asijské staty jako je Singapur a Hongkong vSak

poskytuji socidlni bydleni do vlastniho vlastnictvi. (Watt and Smets, 2017).

Tradi¢né bylo socialni ndjemni bydleni poskytovano zejména vefejnym ¢i komunalnim
bydlenim zajiStovanym statem, mistnimi samospravami nebo neziskovymi organizacemi.
Mezistatni rovnovaha poskytovateli socidlniho bydleni se v ramci EU lisi a v poslednich
letech miiZeme byt také svédky aktivnéjsiho zapojeni soukromého sektoru. (Watt and Smets,

2017)

5.1 Principy socialniho bydleni

e  Princip solidarity — jeden ze zakladnich principti socialni politiky statu. V konceptu
socialniho bydleni se solidarita projevuje ve sméfovani statni intervence k potfebnym

osobam.

e Princip potrebnosti — socialni bydleni neni pfidélovano na zaklad¢ zasluh (napf.
bezdluznost, skolni dochdzka déti apod.), ale na zéklad€ potiebnosti, tedy bytové
nebo socidlni nouzi. NevyluCuje to vSak, ze osoby musi dodrzovat smluvné

stanovené podminky v najemnich smlouvach a zakonech.
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e Princip nediskriminace — diskriminace je pifi poskytovani bydleni zdkonem
zakazana. Tyka se diskriminace pohlavi, rasy, sexualni orientace, etnického ptivodu,

zdravotni postizeni, narodnosti, véku, viry apod.

e Princip bydleni vbyté — cilem je zprosttedkovat zdzemi v bytech, nikoli

v ubytovacich zatizenich jako jsou azylové domy, ubytovny apod.

e  Princip prevence — efektivni systém socialniho bydleni zahrnuje piedchdzeni vzniku
bytové nouze. Snaha je také nedopustit situace, kdy nastane nutnost vyuziti
mechanismu krizovych a socidlnich bytd. Mezi nastroje tohoto principu muzeme
zatadit bydleni s podporou socialnich pracovnikli, prevenci pfed vystéhovanim

a socialni davky.

e Individualni a diferencovany pristup — nastroje a systém socidlniho bydleni musi
byt schopny poskytnout individualni pfistup k potfebam osob, a to od prevence po

vstup do bézného bydleni.

e Princip subsidiarity — volbu nastrojii a zplsob jejich pouziti v systému je tieba
uchovat v zavislosti na zvolené Urovni samospravy a statni spravy a mistnich

podminkach. (Co je socialni bydleni?, 2024)

5.2 Uzivatelé socialniho bydleni
Socialni bydleni je dle typologie ETHOS urceno zejména osobam bez domova, tedy:

e  bez stfechy (osoby pobyvajici v nocleharnach nebo venku),

ey

e bez domova (osoby, které Ziji v ubytovnach ¢i institucich — azylové domy, véznice,
ubytovny pro bezdomovce, zdravotnickd zafizeni, socidlni ubytovny, podporované

bydleni nebo zatizeni pro déti),

cey

e vnejistém bydleni (osoby Zijici pfechodné u rodiny a pfatel, osoby ohrozené nasilim
nebo vystéhovanim),
e v nevyhovyjicim bydleni (neobyvatelné byty, ptelidnéné byty, provizorni
a neobvykla obydli). (Co je socialni bydleni?, 2024)
5.3 Moderni inovativni pristupy socialniho zabydleni

Zpusobu zabydleni osob v bytové nouzi je mnoho a tato kapitola vymezuje tfi inovativni

pfistupy vyuzivané v soucasnoti.
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5.3.1 Housing Ready — prostupné bydleni

Model Housing Ready neboli prostupné bydleni spociva v tom, ze osoby v bytové nouzi
musi postupné prochéazet jednotlivymi stupni bydleni, nez jim bude zprosttedkovano bydleni
standardni. Smyslem prostupu vSemi stupni bydleni je, ze se jedinci postupné uci novym
navyktim a musi prokdzat, ze jsou bydleni ve standartnich bytech schopni. Béhem procesu
probihd intenzivni spoluprace se socidlnimi pracovniky, ktefi jedince ve vécech zaucuji. Na
zéklad¢ zéasluhovosti pak jednici postupuji od azylovych domu, pfes socialni a dostupné
bydleni az do standartniho bydleni. (Housing Led a dalsi pfistupy zaloZzené na rychlém
zabydleni, 2022)

Problémem, se kterym se socidlni pracovnici v praxi Casto setkavaji, je fakt, ze jedinci
nemaji pouze bytovou nouzi, ale i dal§i komplexni problémy (zavislosti, exekuce, dluhy atd.)
a je pro né slozité v dlouhodobém horizontu tyto situace fesit. BéZné se stava, ze se jedinci
na nizSich stupnich bydleni zacykli, popfipadé ze systému zcela vypadnou. Model se tak
v praxi neshledava s vysokou uspésnosti. (Housing Led a dalsi pfistupy zalozené na rychlém

zabydleni, 2022)

5.3.2 Housing First — bydleni pifedevSim

Cilovou skupinou, na kterou se model Housing First zaméfuje jsou zejména osoby zcela bez
domova. Tyto osoby maji vétSinou problém udrzet si vlastni bydleni, s ¢imz potiebuji
intenzivni pomoc socialnich pracovnikii a dalSich odbornikti. Zarovenn mnoho z nich trpi

zavislostmi, psychickymi problémy ¢i Spatnym zdravotnim stavem. (Housing First, 2025)

Od programu Housing Ready se Housing First odliSuje okamzZitym postupem z bytové
nouze do standardniho bydleni. Jedinci tedy nemusi prochazet vSemi stupni bydleni, jako
tomu je u Housing Ready. Béhem zabydlovani, a 1 po zabydleni je jedincim poskytovana
podpora od socidlnich pracovnikd, ktera je zacilena pfedevs$im na udrZeni bydleni, socidlni

integrace a zivotni spokojenosti. (Housing First, 2025)

5.3.3 Housing Led

Stejné jako v pristupu Housing First se v Housing Led osoby v bytové nouzi zabydluji pfimo
do standardnich bytl. Na rozdil od Housing First vSak nema ptistup Housing Led specificky
vymezenou cilovou skupinu osob a cilové skupiny se v mife pottebnosti lisi. Piistup je

zameien na osoby spadajici do bytové nouze, ale bez nutnosti intenzivni podpory socialnich
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pracovnikl pro udrzeni bydleni. D4 se konstatovat, ze Housing First je specifickou odnozi

ptistupu Housing Led. (Housing First, 2025)

5.4 Socialni bydleni v Ceské republice

V CR téma problematiky a feeni socialniho bydleni zazniva ve vefejnych debatach stale
Casté&ji, a to jak na urovni lokalni, tak i na urovni narodni. K tomu nepfispivala ani absence
legislativniho vymezeni podpory bydleni. V soucasnosti je vSak Zakon o podpoie bydleni
zabezpedujici tuto oblast v zavére¢ném kole schvalovani. (Socialni bydleni v Ceské

republice, 2021)

Platforma Socidlni bydleni, provozovana v ramci projektu MPSV vymezuje socidlni
bydleni jako, bydleni zprosttedkované pro osoby v bytové nouzi, ¢i osoby bytovou nouzi
bezprostfedné¢ ohrozené. Zaroven do této skupiny spadaji i osoby vynakladajici
nepiimétenou vysi piijma na bydleni. Poskytuje se v souladu s principy a za specifickych
smluvnich podminek ndjmu. Na trovni mistni je socidlni bydleni vzdy poskytovano formou
bydleni v bytech. Soucasné¢ mulze byt systém propojen se socidlnimi sluZzbami

(napf. azylovymi domy). (Co je socidlni bydleni?, 2024)

5.4.1 Bytova nouze v CR

Pojem bytovéa nouze vymezuje negativni stav bytové situace, ve které se mohou obyvatelé
nachdzet. Nejedna se pouze o stav bez stiechy nad hlavou, nybrz zde spadaji i skupiny osob
prebyvajici v azylovych domech, ptfelidnénych a nevyhovujicich bytech ¢i ubytovnach

(Socialni bydleni v Ceské republice, 2021)
Dle vyzkumu, ktery probihal v letech 2020-2021 v CR se dospélo k témto zavérim:

e bytova nouze postihuje 35 az 62 tis. Ceskych domacnosti (z toho pfiblizné 20 az
50 tis. déti),

e  ztratou bydleni je ohrozeno 130 az 190 tis. domécnosti,

e nadmérnymi néklady spojenymi s bydlenim (tzn. vynakladaji vice nez 40 % svych
piijmu na zajiSténi bydleni) trpi dalSich 300 az 350 tis. obyvatel. Tietina této skupiny

je tvofena seniory. (Socialni bydleni v Ceské republice, 2021)

Celkové se da konstatovat, ze jednomu ze tii vySe popsanych problému celi piiblizné

500 tis. Geskych domacnosti. (Socialni bydleni v Ceské republice, 2021)
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6 CHARAKTERISTIKA BYTOVYCH POLITIK VYBRANYCH
MEST

V této kapitole budou analyzovany a popsany bytové politiky vybranych meést. Pro tcely
prace byla vybrana tfi eskd mésta — Zlin, Olomouc a Brno. Mésta nebyla vybrana nahodn¢,

nybrz se vybér opira o relativni davody.

Prvnim divodem je geograficka poloha mést. VSechna mésta se nachdzeji na uzemi

Moravy a zaroven ve tfech sousednich krajich — Zlinském, Olomouckém a Jihomoravském.

VSechna mésta jsou krajskymi mésty. Z tohoto ditvodu je mizeme povazovat za
ekonomické centra svych regionli. Mésta maji moznosti vytvaret si své vlastni strategie

a rozvijet bytovou politiku jak ve sttednédobém, tak i dlouhodobém horizontu.

Dalsim divodem je i ruznorodost piistupu k bytové politice. Brno dava bytové
politice mésta velkou vdhu, Olomouc disponuje pouze skromnym bytovym fondem a Zlin
jako jediné mésto nema pro mésto zpracovanou strategii bydleni. Mésta se také lisi velikosti
a objemem bytového fondu. Diky rozdilnym pfistupim bude snazsi identifikovat spole¢né

znaky a funk¢ni €i nefunkéni intervence.

Poslednim relevantnim divodem byla i dostupnost vefejnych dat (statistiky,

strategické dokumenty, informace na webu mést atd.) a spoluprace s mistnimi institucemi.

Vybér mést tak umoznuje provést komparativni analyzu, ktera bude vychodiskem pro

vypracovani navrhii na zkvalitnéni bytovych politik mést.
6.1 Mésto Zlin

6.1.1 Organy zajiSt’ujici bytovou politiku mésta

Bytova politika mésta Zlina spadéa primarné pod Magistrat mésta Zlina a je provadéna skrze
Odbor majetkové spravy, konktrétné oddélenim spravy bytovych domi. Vedouci odd€leni
spravy bytovych domu je Mgr. Lenka Kovarikova. Odbor bere zodpovédnost za spravu
méstskych bytl 1 tvorbu pravidel a kritérii pro jejich pfidélovani zadatelim. Dale existuje
1 Komise bytového hospodarstvi Rady mésta Zlina, ktera napomaha Radé mésta Zlina
v rozhodovacim procesu, zda nového zijemce o méstské byty zaradit ¢i nezafadit do

existujicich pofadnikda.
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6.1.2 Pocet méstskych byti

Me¢sto Zlin bohuzel nedisponuje zadnym dokumentem, kde by byl souhrn poctu bytt, které
jsou ve vlastnictvi mésta, ale podle informaci, které byly poskytnuty v rozhovoru se
zaméestnancem magistratu mésta Zlina, vlastni mésto 1 880 méstskych bytt. Byty jsou
zejména situovany ve velkokapacitnich domech, ve kterych je vybudovano vice jak 100

bytd. (Zlin mé nova pravidla pro ptidélovani bytd ve vlastnictvi mésta, 2021)

6.1.3 Kategorie méstskych byt
Byty, které patii do vlastnictvi mésta Zlin se rozdé€luji do naslednych kategorii:

e Byty s podporovanym niajemnym — tyto byty jsou uréeny pro obcany, ktefi
nemohou bydlet u ptisluSnika rodiny, nachazi se ve Spatné bytové situaci, potiebuji
mit byt uzplisobeny specialnim potiebam ¢i se chtéji osamostatnit. Zarovein tito
obcané nejsou schopni platit trzni ceny ndjmui nebo si nemtizou poridit byt vlastni.

Byty jsou déle rozdé€leny takto:

- seniorské — tyto byty jsou ureny osobam pfijimajicim starobni diichod a pro osoby
se zdravotnim postizenim III. stupné¢ invalidity nad 65 let. Jedna se o0 malometrazni
byty.

- socialni — standardnég jde o byty, které nebyly modernizovany a disponuji niZ§im
standardem vybaveni. Byty jsou urené osobam, které dosahly 18 let véku
a disponuji nizkymi pfijmy a zaroven nachazejici se v nepfiznivé zivotni situaci.
Tyto osoby musi byt ochotné spolupracovat s Odborem socidlnich véci Magistratu

mésta Zlina, nebo je s témito osobami vedena socialni prace.

- bezbariérové — byty mohou vyuZivat osoby pfijimajici starobni diichod, které jsou
zaroven drziteli prukazu ZTP, dale osoby s potiebou tohoto typu bytu a pro osoby
se zdravotnim postizenim (smyslovym ¢i télesnym III. stupné), které jsou taktez

drziteli prikazu ZTP.

e Byty dostupné — jedna se o byty modernizované v dobrém stavu. Tyto byty jsou
uréeny osobam bez vlastniho bydleni s dosazenim 18 let véku, které maji staly piijem
v podobé zaméstnani, diichodu, rodicovského pfispévku, penézité pomoci

v matefstvi ¢1 podnikani.
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e Byty nadstandardni — jednd se o byty, které jsou od ostatnich byti v majetku
statutdrniho mésta Zlina odlisné, a to zejména vymérou, vybavenim bytu anebo

lokalitou. Byty jsou rozdélovany zdjemctiim na zaklad¢ vybérového fizeni.

e  Byty socidlni Integrované teritorialni investice Zlinské aglomerace — byty ur¢ené
osobam nachazejicim se v bytové nouzi nebo osobam, které¢ jsou bytovou nouzi
bezprostfedné ohrozené. Jedna se o byty vramci projektu ,,Podpora bydleni

vybranych skupin obyvatel mésta Zlina“.

e Byty absolventské — podminky pro prondjem tohoto typu bytd je urCovan Radou

mésta Zlina. (Pravidla najmu bytl ve vlastnictvi statutarniho mésta Zlina, 2024)

6.1.4 Pravidla pro ziskani méstskych byti

Meésto musi obstarat bydleni za podporované najemné obcaniim, ktefi se nachdzi v t€zké
bytové situaci. Rozhodujicim faktorem je tedy bytova potieba zadatelll. Byty jsou rozd€leny
do jiz zminovanych kategorii. (Zlin ma nova pravidla pro pfidélovani bytd ve vlastnictvi

mésta, 2021)

Zadost 0 méstsky byt si mize podat kdokoli, rozhodujicim faktorem viak bude bytova
potieba Zadatele. Pro zjiSténi této bytové potiebu miize napiiklad u Zadatelli o socidlni byt
probéhnout Setfeni zprostiedkované Odborem socialniho zabezpeceni mésta Zlina. Pii tomto
Setfeni dochazi k pfidélovani bodl k Zadosti dle nasledujicich kritérii:

Tabulka 1 Kritéria pro ptidéleni méstskych byta Zlin

Kritérium Body

ey

Zadatel’ka nebo osoba Zijici s nim ve spolecné domécnosti je piijemcem
piispévku na péci €1 davek osobdm se zdravotnim postizenim nebo je
drzitelem/kou prikazu mimotradnych vyhod, nebo je osobou v hmotné nouzi

ey

Zadatel/ka nebo osoba zijici s nim ve spolecné domdécnosti se stali obéti
domaciho nasili

Zadatel/ka je hlaSen/a k trvalému pobytu na tzemi mésta Zlin, popf.
prokazatelné bydli na izemi mésta Zlin po dobu nejméné 1 roku

ey

Zadatel/ka nebo osoba zijici s ni/m ve spole¢né domécnosti vyuziva socialni
praci v rdmci socialni sluzby v rozsahu alesponi 5 h mési¢né
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Domécnost zadatele/ky tvofi rodina s jednim nezaopatfenym ditétem ve véku
do 18 let

Domacnost zadatele/ky tvoii rodina se dvéma a vice nezaopatfenymi détmi ve
véku do 18 let

Zadatelem/kou je rodi¢ — samozivitel a o najem bytu zada pro sebe a své
nezaopatiené dité/déti

Poskytnutim ndjmu k bytu dojde ke slouceni zadatelovy/Ciny rodiny, ktera
zatim Zije z bytovych divodi odloucené

Zadatel/ka byl/a k datu 31. 10. 2020 veden/a v pofadniku Zadosti o byt SMZ

(zdroj: vlastni zpracovani dle Zlin ma nova pravidla pro pridélovani bytii ve viastnictvi
meésta, 2021)

Uvolnéné bezbariérové byty jsou Zzadatelim nabizeny dle potfadi v pofadniku. Do
pofadniku se Zzadatel¢é dostanou na zdkladé podani zadosti a jeji nasledné
schvéleni/neschvaleni Radou mésta Zlina. Seniorské a dostupné byty se budou dle
moznosti zvefejiiovat na Gfedni desce magistratu mésta Zlina. Zadatelé, ktefi se nachazeji
na prvnich pfi¢kach potfadniku ur¢enému pro tyto byty si tak budou moci zazddat o konkrétni
byty. Nadstandartni byty maji rozdilné pravidla ptidélovani. Jejich pfidéleni probéhne na
zéklad¢é vybeérového ftizeni. V tomto fizeni se stanovi minimélni cena najemného a byt
piipadne fyzické osob¢, kterd nabidne nejvyssi cenu ndjemného. (Zlin ma nova pravidla pro
pfidélovani bytd ve vlastnictvi mésta, 2021)

Obcantim, ktefi jiz bydli v méstskych bytech mize byt ndjemni smlouva prodlouzena.
Podminkou je fadné placeni najmu a Zadné ptijaté stiznosti na ucet obCana. O byt musi byt

taky dostatecné postarano. Smlouva mize byt prodlouzena o 1 rok, poté o 2 roky a nasledn¢:

u bytii bezbariérovych na neurcito,
e usocialnich bytl na 2 roky,
e udostupnych a seniorskych byt opakované o 5 let,

e u nadstandartnich byt na neurcito. (Zlin ma nova pravidla pro ptidélovani byti ve

vlastnictvi mésta, 2021)

Cilem neni, aby v méstskych bytech zlstdvali ndjemnici nastalo. Napt. u socidlnich

bytl se ndjemnici mohou postupem ¢asu dostat ze Spatné zZivotni situace a posunout se z bytu
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socialniho do bytu dostupného. Zaroven ti, co obyvaji byty dostupného bydleni si mohou
Casem naSetfit penize na byt vlastni. (Zlin ma nova pravidla pro pfidélovani bytl ve

vlastnictvi mésta, 2021)

Diky tomu mésto bude moci uvolnéné byty nabizet dalSim obCaniim, ktefi se nachéazeji
v bytové nouzi. Pti krizové situaci nebo v ptipadech hodnych zvlastniho zfetele bude pouzit
zvlastni rezim mimotfddného ptfidélovani byth. Pfednostné¢ budou v tomto rezimu
pronajimany byty situované v segmentech na Jiznich svazich. Formuléafe jednotlivych
zadosti budou vzdy schvalovany komisi bytového hospodarstvi Rady mésta Zlina. (Zlin ma

nova pravidla pro ptidélovani bytt ve vlastnictvi mésta, 2021)

6.1.5 Ceny vySe najemného méstskych byti

Ve Zliné€ byly ceny za mési¢ni ndjemné méstskych bytl stanoveny nasledovné.
Byty s podporovanym najemnym:

Tabulka 2 Ceny najmt méstskych byt s podporovanym najemnym Zlin

Kategorie Cena najmu za mésic
Seniorské v ptivodnim stavu 80 K¢/m?
Seniorské modernizované 100 K¢/m?
Bezbariérove 80 K¢/m?
Socialni (vzdy v pivodnim stavu) 80 K¢/m?
Byty se sniZzenou kvalitou v bytovych

domech Obeciny 2901-3262, Zlin 65 K¢&/m?

(zdroj: vlastni zpracovani dle Ndajemné v méstskych bytech se zméni. Financovani oprav
bude spravedlivejsi, 2023)

Byty dostupné:

Tabulka 3 Ceny n4jmt méstskych byt dostupnych Zlin

Kategorie Cena niajmu za mésic

Modernizované v bytovych domech Vodni
4201-4210, Zlin 120 K¢/m?
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V ostatnich bytovych domech 100 K¢/m?

Byty se snizenou kvalitou v bytovych
domech Obeciny 2901-3262, Zlin 65 K¢&/m?

(zdroj: vlastni zpracovani dle Najemné v méstskych bytech se zméni. Financovani oprav
bude spravedlivejsi, 2023)

6.1.6 Vystavba novych méstskych byti

Béhem prabéhu poslednich dvou let obdrzelo mésto nabidky od soukromého sektoru tykajici
se prodeje bytli a bytovych domi. Mésto se vSak rozhodlo, Ze cenové vychazi vyhodnéji

realizace vystavby vlastni. (Robenek, 2025)

Mésto Zlin tak planuje vystavbu nového bytového domu v ulici Na Slanici. V roce 2020
na této ulici doslo k demolici jiz nevyhovujiciho bytového domu a nyni chce mésto volny
prostor vyuzit pro stavbu nového. Konkrétné¢ se bude jednat o 31 novych bytovych
jednotek. Na stavbu mésto vynalozi 63 mil. K¢ ze svého rozpoctu, celkova castka nové
vystavby by se vSak méla pohybovat v hodnoté¢ 88 mil. K¢ bez DPH. Stavba by méla byt
spolufinancovéana v ramci dotac¢niho titulu SFPI. (Mé&sto Zlin zacind s vystavbou novych

bytil, 2023)

Novy ¢tyfpodlazni bytovy dim by mél disponovat 28 bytovymi jednotkami o velikosti
3+kk a tfemi menSimi byty o velkosti 1+kk. Souc¢asti kazdého bytu by mél byt i sklep. Novi
obyvatelé by méli mit v nové vystavbé taktéz k dispozici 14 garazi a 24 parkovacich mist.
Mésto planovalo po Upravé pozemkil zacit se stavbou v roce 2024. (Mésto Zlin zacina

s vystavbou novych bytt, 2023)

Vystavba novych bytl je jednou z velkych priorit mésta Zlina. Dle Jiftho Robeneka
totiz ve zlinském bytovém fondu chybi byty o vétsi velikosti. Posledni vétsi vystavbu mésto
provadélo naposledy v Malenovicich v roce 2008. (Mésto Zlin za¢ina s vystavbou novych

bytil, 2023)

Dalsi prioritou mésta je zabranit odlivu absolventii Univerzity TomaSe Bati. Toho chce
mésto docilit novymi byty, které jsou pro absolventy primarné urceny. Tyto byty se
nachazeji v bytovych jednotkéach v ulici K Majaku. Jedna se o 10 malometraznich bytt, kde
maji absolventi po dobu 2 let od ukonceni studia zvyhodnéné najemné. Tyto byty jsou
zacilené na absolventy zdravotnich a socidlnich oborti. V soucasnosti jsou byty jiz

absolventy pln¢ obsazeny. (Mésto Zlin zacina s vystavbou novych byti, 2023)
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Dalsi projekt, ktery je v soucasnosti stale ve fazi ptiprav pojednava o vystavbé novych
tii samostatnych bytovych doma v ulici Cyklistickd ve Zlin¢é. Tento projekt chce Zlin
financovat z dotacniho titulu SFPI dostupné bydleni. Jedna se pouze o dvoupodlazni objekty,
a to z divodu dodrzeni uzemniho pldnu a korespondence stavby s okolim. Mésto ma jiz
hotovou provérovaci studii i vybrané dodavatele pro projektovou dokumentaci a ¢eka se

pouze na to, zda mésto dotacni titul na vystavbu ziska. (Robenek, 2025)

6.1.7 Nastroje bytové politiky vyuZivané méstem
Bytovy fond v majetku mésta

Meésto vlastni 1 880 méstskych bytl, které poskytuje svym obyvateliim za zvyhodnéné ceny
najemného. Tento néstroj taktéz pomaha poskytovat byty pro o osoby se specifickymi
potfebami ¢i osoby nachézejici se v tézké zivotni situaci, nebot’ méa vyhrazené byty urcené
pro socidlni pomoc anebo byty bezbariérové pro ob¢any, kteti nemohou uzivat bézné bydleni

kvli jejich handicapu.
Kategorizace méstskych byt

Zlin ma své méstské byty rozdéleny do nckolika kategorii - napf. byty s podporovanym
najemnym (socialni, seniorské, bezbariérové), byty dostupné a byty absolventské. Diky
tomuto rozd¢leni miize specifikovat jednotlivé podminky pro ziskani konkrétnich bytt. Tato
kategorizace tak zprostiedkovava efektivnéjsi pridélovani byt podle specifickych potieb
zadatelti. Kategorizace byt taktéz pifindsi vétsi prehlednost pro Zadatele o moznostech

obecniho bydleni ve Zling.
Pravidla pridélovani byti

Mésto stanovilo jasna pravidla pro pifidélovani bytl ve vlastnictvi mésta. Tato pravidla
obsahuji jasn¢ dand kritéria pro ziskani bytl, hodnoceni jednotlivych zadosti uchazect
a proces schvalovani. Pravidla tak zajiSt'uji nejen transparentnost, ale taky spravedlivost pfi
ptidélovani méstskych byti.

Regulované najemné v méstskych bytech

Zlin nabizi svym obc¢antim obecni bydleni s regulovanym najemnym. Diky této regulaci si
tak méstské ndjemni bydleni mlzou dovolit i obcané, ktefi na komeréni ndjemné

z finan¢nich davodu nedosahnou.
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Investice do rozsirovani bytového fondu

Me¢sto potiebuje rozsitit sviij bytovy fond, aby pokrylo poptavku, ktera po bydleni ve Zlin¢
je. V poslednich letech se tak po dlouhé dobé rozhodla pro vétsi investice na obnovu
bytového fondu mésta. Jednd se o jiz zminovanou vystavbu bytového domu v ulici Na
Slanici, nové byty pro absolventy a planovanou vystavbou dvoupodlaznich bytovych domu.
K investovani vyuziva mésto jak vlastni finan¢ni prostiedky, tak dostupné dotacni tituly jako

napt. SFPI dostupné bydleni.
Strategicka opatreni

Ve svém strategickém dokumentu ,,Strategie Zlin 2030 se tématu bytové politiky mésto
vénovalo. V ramci dokumentu byla provedena analyza, ve které bylo identifikovano jako
jeden z problémi to, Ze mésto disponuje omezenou kapacitou ploch pro vystavbu nového
bydleni. Déle bylo identifikovdno 1 nedostate¢né mnozstvi dostupnych bytl, které je
zptisobeno hlavné vysokymi cenami n4jmi, malou intenzitou nové vystavby nebo
nevyhovujicim technickym stavem byt méstskych. (Strategie rozvoje statutarniho mésta

Zlina do roku 2030 — ZLIN 2030, 2021)

Strategicky dokument, ktery by se komplexné vénoval problematice bytové politiky ve

Zlin¢ vSak chybi.

6.1.8 Bytovy fond mésta Zlin

Tabulka 4 Bytovy fond mésta Zlin

Byty celkem Obydlené byty | Neobydlené

celkem byty celkem
Zlin 38 961 33223 5738
% celkem 100 % 85,3 % 14,7 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

Ve mésté Zlin, podle poslednich dostupnych informaci ze s€itani lidu, domt a byt z roku
2021, je celkem 38 961 bytii, jak mizeme vidét v tabulce €. 4. Celkem 85,3 % téchto byt
ma své obyvatele a 14,7 % bytl je neobydlenych. Nevyuzivané byty vSak mohou mit pro
mesto vyznamnou roli. Poptavka po bydleni stale roste a nevyuzivané byty by se tak méstu
mohly pro nové obyvatele hodit. Problémem jsou vlastnici téchto bytil, ktefi nemaji zdjem

byty pronajimat ¢i prodavat.
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Podle informaci zminénych jiz na zacatku této kapitoly vime, Ze mésto Zlin mé ve
vlastnictvi 1 880 méstskych bytli. Znamena to tedy, ze pouze 4,8 % z celkového bytového

fondu Zlina je vlastnéno méstem.

Tabulka 5 Rozlozeni bytového fondu mésta Zlin

Celkem V rodinnych V bytovych V ostatnich
domech domech budovach

Obydlené

byty Zlin 33223 11079 21747 397
Neobydlené

byty Zlin 5738 2 543 3162 33
% celkem

obydlené byty 100 % 33,3% 65,5 % 1,2 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

Tabulka 6 Pocet osob v bytech ve mésté Zlin

Celkem V rodinnych V bytovych V ostatnich
domech domech budovach
Pocet osob
v bytech 71 860 28 836 42 366 658
% celkem 100 % 40,1 % 59.0 % 0,9 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

Tabulka €. 5 ndm znézorniuje jakym pomérem je zlinsky bytovy fond obydlenych byth
rozdélen do rodinnych domi, bytovych domt a ostatnich budov. Z celkového poctu 33 223
obydlenych byti se ve 11 079 ptfipadech jedna o rodinné domy, coz je 33,3 % celkového
bytového fondu obydlenych bytl. V bytovych domech se nachéazi 21 747 (65,5 %) byta,
tedy nadpoloviéni vétSina. 397 bytli se nachédzi v ostatnich budovach. Ze statistickych dat
l1ze konstatovat, ze pomér bytovych a rodinnych doml neni ve mésté Zlin€ rozlozen ve

stejném pomeru, nebot’ silné€ prevlada pocet byt v bytovych domech.

V tabulce €. 6 je zaznamenano, kolik osob zlinské byty obyva. Celkem ma Zlin dle
posledniho s¢itani lidu, domil a byt v roce 2021 71 860 obyvatel bytt z nichz mensina (40,1
%) bydli v rodinnych domech. Bytové domy obyva celkem 42 366 osob, coz ¢ini 59,0 %
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z celkového poctu osob v bytech ve mésté Zlin. Pouh¢ 0,9 % lidi bydli v ostatnich budovéch
bez blizsiho urceni.

Ze zkoumanych dat mizeme vidét, ze ve Zlin€ pievlada bydleni v bytovych domech.
Da se predpokladat, ze nejvetsi cast téchto bytovych domt se nachazi na rozsifeném sidlisti

Jizni svahy, které je tvoreno zejména pravé domy bytovymi.

6.1.9 TrZni ceny nemovitosti
Primérna kupni cena rodinnych domii

Primérnd kupni cena rodinnych domi ve Zlin€ byla v obdobi 2021-2023 58 428 K¢&/m?. Ve
Zlinském kraji byla primérna kupni cena rodinnych dom ve stejném obdobi 35 544 K¢&/m?,

Vv

(Primérné kupni ceny nemovitosti — izemni srovnani, 2025)
Primérna kupni cena byti

V obdobi 2021-2023 ¢inila primérna kupni cena byti ve mésté Zlin 53 855 K¢&/m?.
Primémé cena bytd ve Zlinském kraji dosahovala v letech 2021-2023 hodnoty
43 627 K¢/m?. Republikovy primér jednotkové ceny bytu byl ve stejném obdobi

57 899 K&/m?. (Priimérné kupni ceny nemovitosti — Izemni srovnani, 2025)

Ceny byti ve Zlin¢ piekonaly primér Zlinského kraje o vice jak 10 tis. K¢&/m?2
Celorepublikovy priimér vsak prekonan nebyl. (Primérné kupni ceny nemovitosti — izemni

srovnani, 2025)

6.1.10 TrZni ceny najmu

Ve mésté Zlin se primérna cena za m? se dle agentury Deloitte pohybovala ve tietim

kvartale v roce 2024 ve vysi 278 K¢&/m?>. (Deloitte Rent Index, 2024)

Primérnd cena pronajma se ve Zlinském kraji v roce 2024 pohybovala v cenové
hladin€ 240 K¢/m?. Zde dochézi k meziro¢nimu nértstu 8 % v porovnani s loiiskym rokem.
Ceny nemovitosti a n4jmu ve Zlin¢ pifekonavaji primérné ceny Zlinského kraje. Tento fakt

vypovida o tom, ze ve Zlin¢ poptavka prekonava nabidku. (Makovsky a Hon, 2025)
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6.2 Meésto Olomouc

6.2.1 Organy zajiSt'ujici bytovou politiku mésta

Bytova politika mésta Olomouce je provadéna prostfednictvim Magistratu mésta Olomouc,
a to konktrétné Odborem socialnich véci. V rdmci odboru na Magistratu pisobi nekolik
oddéleni a na otazky bytové politiky se sousttedi oddéleni podpory bydleni. Diky oddéleni
je zajistovan provoz Kontaktniho mista pro bydleni, které ve mést¢ funguje v ramci

implementace bytové politiky. (Odbor socialnich véci, © Statutarni mésto Olomouc)

6.2.2 Pocet méstskych byt

Dle poslednich informaci uvedenych na oficidlnich strankéach statutarniho mésta Olomouce
disponuje mésto 1 520 méstskymi byty. 625 byt z Olomouckého bytového fondu paii do
kategorie zvlastniho urceni. Konkrétné bytii pro seniory vlastni 557, 68 bezbariérovych byti
uréené pro osoby se zdravotnim postizenim a 26 byta socidlnich. Zbytek bytového fondu je
tvoren béznymi najemnimi byty. Kapacita bytového fondu je znacné omezena, ro¢né se totiz

uvolni zhruba jen 40 méstskych byti. (Pecinka, 2023)

6.2.3 Kategorie méstskych bytu
Mésto Olomouc v ramci své bytové politiky deli bytovy fond do nasledujicich kategorii:

e  Byty pro seniory — byty vymezené pro pfijemce starobniho dichodu nad 65 let véku,
pfijemce 3. stupné invalidniho diichodu a recipientd pfispévklil na péci nejméné
2. stupné starSich 18 let. Tyto byty jsou uréeny vyhradné pro osoby Zzijici osaméle,
které jsou si ve vétSin€ ukonii sobéstacni, ale pro plnéni nékterych potieb potiebuji

poskytovat pomoc.

e  Bezbariérové byty — byty urené osobam, které pro bézny Zivot nemohou vyuzivat
bézné bydleni. Jedna se zejména o obfany se zdravotnim postizenim — zrakové ¢i

télesn¢ postizené.

e Dostupné (startovaci) byty pro mladé rodiny — jednd se o vyclenéné byty
z olomouckého bytového fondu pro mladé pary, rodiny 1 samozivitele. Mésto chce
takto podporovat mladé lidi v jejich startu do Zivota, kdy hledaji levnéj$i najemné,

nez je to trzni. Pronajem téchto bytl je vS§ak omezen na dobu maximalné 5 let.

e Socialni byty — byty urCeny pro domacnosti ¢i osoby nachazejici se v bytové nouzi.
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SluZebni byty — byty vyhrazené pro zaméstnance mésta ¢i klicové pracovniky ve

sluzbach vetejnych.
Bézné najemni byty — jednd se o bézné najemni byty z bytového fondu mésta
Olomouce. Tyto byty jsou pridélovany na zdkladé aukce najemného. (Me¢stské

bydleni, © Statutdrni meésto Olomouc)

S platnosti od roku 2024 statutarni mésto Olomouc kategorizovalo méstské byty do

dvou skupin — byty nabizené formou aukce niajmi (bézné najemni byty) a byty

s podporovanym najemnym pro specifické skupiny obcant (seniorské, bezbariéroveé,

socialni, startovaci a sluzebni). (Méstské bydleni, © Statutarni mésto Olomouc)

6.2.4 Pravidla pro ziskani méstskych byti

Podminky pro ptidéleni méstskych bytii se déli dle kategorie bytu takto:

BéZné najemni byty — byty, kde se vySe ndjemného urcuje na zdkladé aukce. Do této
aukce se mohou zapojit vSichni ob¢ané ktefi nemaji dluhy vi¢i méstu Olomouc,
Dopravnimu podniku ¢i Spravé nemovitosti. Zaroven musi mit obcané
bezproblémovou najemni historii a nemit exekuce. Zajemci spliujici tyto podminky
se musi zaregistrovat do elektronického systému aukci a sloZit drazebni jistotu.
Vyvolavaci cena najemného na meésic je stanovena na 150 K¢&/m?. (Méstské bydleni,

© Statutarni mésto Olomouc)

Dostupné (startovaci) byty pro mladé rodiny — podminky pro dosaZeni na tento
typ bytu jsou nasledujici. Soucet véku partnerti nesmi pfesahovat hranici 70 let.
Partnefi musi byt alespont 6 mésicti pred predlozeni zadosti vydelecné ¢inni a piijem
nikoho z partnerti nesmi piesahnout hodnotu 1,5ndsobku minimalni mzdy, nejméné
vSak musi pobirat minimélni mzdu (popfipad€ rodiCovsky ptispévek ¢i penézitou
pomoc v mateistvi). Zadatelé nesmi byt vyluénymi majiteli jiné nemovitosti uréené
k bydleni. Nesmi mit exekuci ¢i insolvenci a dluhy vici méstu Olomouc,
Dopravnimu podniku ¢i Spravé nemovitosti. Pfi splnéni vSech podminek jsou
zadatelé zatazeni do slosovéani a vybrani ndhodné. N4jemni smlouvu mohou mit

pouze na dobu 5 let. (Radnice nabizi ¢tyfi byty pro mladé rodiny, 2024)

Socialni byty — tyto byty jsou poskytovany pouze obCanim meésta Olomouce
s trvalym pobytem nebo dvouletym fakticky doloZzenym pobytem v Olomouci,

nachdzejici se v bytové nouzi. U téchto osob zaroven musi byt provedeno Setfeni
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socialnim pracovnikem, ktery posuzuje socidlni potfebnost a bytovou nouzi zadatele.
Zadatel, ktery ziska socialni byt musi i nadale spolupracovat se socialnimi sluzbami

meésta Olomouce. (M¢stské bydleni, © Statutarni mésto Olomouc)

e Seniorské byty — podminkou pro ziskani tohoto bytu je nemit dluhy vi¢i méstu
Olomouc (poplatky, odvoz odpadu atd.) a na nagjemném za byt. Zajemci musi pobirat
plny invalidni ¢i starobni diichod a zaroven prokazatelné dokazat, ze jejich zdravotni
stav vyzaduje vyuZzivat pecovatelské sluzby nebo pfedpoklad ze tento typ sluzeb bude
potifeba vyuzivat v budoucnu s ubyvajici sobéstac¢nosti. K zadosti o seniorsky byt je
nutnosti dolozit doklad prokazujici pobirdni diichodu a obcansky prukaz. (Méstské

bydleni, © Statutarni mésto Olomouc)

e Bezbariérové byty — o bezbariérové byty mohou zazadat ob¢ané splitujici dobrou
platebni moralku vii¢i méstu Olomouc a jejich zdravotni stav vyZaduje potiebu
tohoto typu bytu. K zadosti musi zdjemce pfilozit vyjadieni praktického lékaie
a protokol provedeného socialniho Setieni u zadatele. (Méstské bydleni, © Statutarni

mésto Olomouc)

e  SluZebni byty — zaméstnanci magistratu mésta Olomouce musi spliiovat podminku
kladného pracovniho hodnoceni a byt v pracovnim poméru na dobu neurcitou
minimalné 3 mésice od skonceni zkuSebni doby. Zaméstnanci méstské policie musi
byt v pracovnim poméru minimalné 1 rok a taktéZz mit kladné pracovni hodnoceni.
Oba typy zaméstnani nesmi vlastnit nebo spoluvlastnit nemovitost uréenou
k bydleni, které je v dojezdové vzdalenosti 30 km jednim smérem z a do zamé&stnani.
(Pravidla pro poskytovani najmu bytd v majetku statutdrniho mésta Olomouce

vyclenénych pro podporované bydleni, 2024)

6.2.5 Ceny vySe najemného méstskych byt
Meésto Olomouc ceny vySe ndjemného méstskych bytl stanovila takto:

Tabulka 7 Ceny najmt méstskych bytth Olomouc

Kategorie Prumérna cena nijmu za mésic

Bézné byty min. 150 K¢/m?

Seniorské byty 80 K¢/m?
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Seniorské byty modernizované 105 K¢&/m?
bezbariérové 80 K¢&/m?
Bezbariérové byty modernizované 105 K¢&/m?
Socialni byty 77 K&/m?
Startovaci byty 130 K¢/m?

(zdroj: vlastni zpracovani dle Sazba najemného u meéstskych bytii od 1.3.2024, © 2021)
6.2.6 Vystavba novych méstskych byti

Me¢ésto Olomouc v poslednich letech podnikd k podpotfe dostupného bydleni a rozsifeni
bytového fondu spoustu krokd. Chystd novou vystavbu bytového domu v ulici Janského
v mestské Casti Povel. Touto vystavbou chce rozsitfit bytovy fond, protoze momentalné
zaostava za potfebami mésta. Nova vystavba by méla disponovat 43 byty, z nichz 14 bude
uréeno pro potiebu socialniho bydleni rodin s détmi. Na projekt vystavby je jiz schvaleno
stavebni povoleni. Naklady na vystavbu se budou pohybovat v ¢astce 250 mil. K¢ a castka
bude hrazena kombinaci evropskych dotac¢nich fondt, SFPI a Gvérem mésta Olomouc.
Z evropskych dotacnich projekti bude hrazena vystavba byti ur€enych na socidlni bydleni
v Castce zhruba 70 mil. K¢. Na stavbu najemnich byt mésto zazadalo o dotaci ve SFPI
o Castku 44 mil. K¢ a zbytek nakladd bude pokryvat uvér zhruba 69 mil K¢, ktery by mél
byt hrazen z najemného. (Bytovy diim a socialni bydleni za 252 miliond, 2025)

Tyto byty planuje mésto pronajimat za cenu 250 K¢&/m?, coz oproti nynéj$im méstskym
bytim je zhruba o 100 K¢/m? vice. Tato cena vSak byla stanovena znalcem a byla

posuzovana i lokalita. (Bytovy diim a socialni bydleni za 252 milioni, 2025)

Dalsi planovanou akci je rekonstrukce prostor Hauenschildova paldce na Dolnim
namésti v Olomouci, kde by mélo vzniknout 20 novych bytl. Mésto se rozhodlo financovat
tento projekt z vlastnich zdrojii a o dotaci nezadat. Dotac¢ni titul totiz nebyl Zadny vypsan
a meésto chce byty dokoncit co nejdiive. Predpokladand castka stavebnich Uprav vychazi

ptiblizné na 100 mil. K¢. (Vranova, 2024)
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6.2.7 Nastroje bytové politiky vyuZivané méstem Olomouc
Bytovy fond v majetku mésta

Meésto disponuje byty, které¢ ma ve vlastnim majetku. Tyto byty jsou pak v ramci bytové
politiky poskytovany za zvyhodnéné ceny najmua obyvatelim mésta Olomouc. Celkem ma

Olomouc v majetku 1 520 bytt, které jsou dale rozdéleny do zvlastnich kategorii.
Kategorizace méstskych byti

Byty ve vlastnictvi mésta jsou rozdé€leny do jednotlivych kategorii. Olomouc rozliSuje dvé
hlavni kategorie, a to byty nabizené formou aukce n4jmu (bézné dostupné bydleni) a byty
s podporovanym ndjemnym pro specifické skupiny obcanii (seniorské, socidlni,
bezbariérové atd.). Diky kategorizaci bytl je snadno rozlisitelné, pro koho jsou jednotlivé
byty urCeny a zaroven zefektiviluje proces pfid€lovani bytd obcanim se specifickymi

potiebami.
Pravidla pridélovani méstskych byta

Aby byla dodrzena transparentnost a spravedlivost i mésto Olomouc vytvofilo soubor
pravidel, kterd musi zajemci o bydleni v méstskych bytech dodrzovat. ProtoZe podminky pro
prondjem riiznych kategorii bytl se lisi, jsou v pravidlech uvedeny i specifické podminky
pro zajemce konkrétni druhy bytd, které musi byt dodrZzeny. Jedna se napt. o maximalni
limity pfijm0 zajemcii o byt ¢i doloZeni zdravotni dokumentace jako diikazu o potfebnosti

bezbariérovych byti.
Regulované najemné v méstskych bytech

Byty v majetku mésta Olomouc jsou nabizené za ceny najemného, které je pod trzni cenou
najemného komercéniho. Touto politikou chce mésto docilit toho, aby zprostredkovalo
dostupné bydleni i1 lidem, ktefi na financovani komer¢nich ndjmi nemaji dostatecné

prostiedky.
Investice do rozsirovani bytového fondu

Jak jiz bylo zminéno, mésto chce rozsifit svlij bytovy fond. Zacalo tak investovat do
vystavby novych meéstskych bytd. Planuje vystavbu bytového domu za 250 mil. K¢
a rekonstrukeci stdvajiciho domu za zhruba 100 mil. K¢. Tyto akce méstu rozsiti bytovy fond

0 63 novych bytovych jednotek.
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Koncep¢ni strategicky dokument

Me¢sto Olomouc se fidi koncepénim dokumentem s nazvem ,,Koncepce dostupného
a socialniho bydleni mésta Olomouce 2021-2027“. Tento dokument se d4 povazovat za
klicovy néstroj mésta Olomouce, ktery je vyuzivan k dlouhodobému planovani a realizaci
definovanych opatienich, kterymi podporuje dostupné bydleni ve mésté. Hlavnim cilem této

koncepce je zajistit kvalitni, dostupné a socidln€ udrzitelné bydleni pro obéany mésta.
Elektronicka aukce méstskych bytu

Mésto Olomouc zavedlo u béznych najemnich byt od roku 2024 systém elektronickych
aukci. Zde si pfipadni zajemci musi byty vysoutézit. Systém funguje tak, ze nejprve je
stanovena startovaci cena najmu za 1 m? Tato cena je vzdy 150 K¢/m? Kazdy zdjemce
potom nabidne vyss§i cenu najmu, kterou je ochoten za mésic zaplatit. Nabizeny byt nasledné

ziska zajemce, ktery nabidl nejvyssi cenu ndjmu a spliiuje podminky pro pronajem bytu.
Kontaktni misto pro bydleni

Magistrat mésta Olomouce provozuje poradenské sluzby zaméfené na tématiku bydleni.
Jedna se o sluzby urcené obcaniim Olomouce, kteti potiebuji radu nebo pomoc pfi feSeni
$patné bytové situace. Pracovnici poradenského centra poméhaji ob¢antim nejen v situacich,
kdy se obyvatelé dostanou do bytové nouze a potiebuji najit bydleni nové, ale i v ptipadech,
kdy si ob¢an chce udrzet své bydleni stavajici. Pracovnici napomahaji lidem orientovat se

v jejich moznostech a s vybérem moznych feSeni pro danou situaci.

Ztizeni takového mista mize mit spoustu pozitivnich dopadii na mésto. Jednim z nich
je napt. prevence pied bezdomovectvim, nebot’ lidé, co se v této nouzové situaci ocitnou
maji moznost hned se situaci pracovat a najit vhodna feSeni. Pracovisté taky pomaha
zefektiviiovat a zjednodusovat cely proces hledani a ptidélovani méstskych bytl a zaroven
napomahd nezahlcovat ufedniky Magistratu mésta Olomouce. (Méstské bydleni,

© Statutarni mésto Olomouc)

Miuzeme tedy konstatovat, ze Kontaktni misto pro bydleni patii do kli¢ovych nastroju

mesta Olomouc pro rozvoj a osvétu bytove politiky.
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6.2.8 Bytovy fond mésta Olomouc

Tabulka 8 Bytovy fond mésta Olomouc

Byty celkem Obydlené byty | Neobydlené

celkem byty celkem
Olomouc 56 692 48 951 7741
% celkem 100 % 86,3 % 13,7 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

V tabulce ¢. 8 vidime, Ze mésto Olomouc disponuje 56 692 byty. Celkové 86,3 % byti
nachazejicich se na izemi mésta je obydlenych a 13,7 % bytl je prazdnych. Tyto prazdné
byty jsou neobydlené bud’ z divodu nevhodného stavu bytu, nebo protoze jejich vlastnici
byty pronajimat nechtéji. Pro mésto by vsak bylo pfinosné, kdyby se pro pronajem volné
byty uvolnily, protoze zde miize mésto hledat potencial rozsifeni dostupnosti bydleni pro
zajemce o Zivot v Olomouci. Z celkového bytového fondu ma mésto ve vlastnictvi pouze
1 520 bytd, coz tvoii jen 2,7 %. Da se konstatovat, Ze toto mnozstvi obecnich bytt je pro

mésto nedostacujici.

Tabulka 9 RozloZeni bytového fondu mésta Olomouc

Celkem V rodinnych V bytovych V ostatnich
domech domech budovach

Obydlené

byty Olomouc 48 951 9428 38392 1131
Neobydlené

byty Olomouc 7741 2319 5280 142
% celkem

obydlené byty 100 % 19,3 % 78,4 % 23%

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)
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Tabulka 10 Pocet osob v bytech ve mésté Olomouc

Celkem V rodinnych V bytovych V ostatnich
domech domech budovach
Pocet osob
v bytech 101 579 23 784 76 119 1676
% celkem 100 % 23,4 % 74,9 % 1,6 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

Z tabulek ¢. 9 a 10 mizeme vy¢ist rozlozeni bytového fondu a kolik osob tyto byty obyva.
Cekove, jak jiz bylo zminéno, 48 951 byt bytového fondu mésta Olomouce je obydlenych.
Nejvice obydlenych bytl se nachdzi v bytovych domech, celkem 38 392, coz tvoii 78,4 %
celkového bytového fondu. V rodinnych domech se nachdzi pouze 9 428 (19,3 %)
obydlenych bytd a 2,3 % v ostatnich budovéach.

Celkové tyto byty obydluje 101 579 osob. VétSina obyvatel Olomouce bydli v bytovych
domech, celkem 76 119 (74,9 %) a 23 784 (23,4 %) lidi Zije v domech rodinnych. Zbylé¢

1,6 % osob Zije v ostatnich budovach.

6.2.9 TrZni ceny nemovitosti
Prumérna kupni cena rodinnych domi

V obdobi 2021-2023 byla kupni cena rodinnych domii v Olomouckém kraji na Céstce
36 044 K&/m?, coz bylo oproti republikovému priméru, ktery €inil 46 541 K¢/m? velmi
pfizniva cena. Celkové se Olomoucky kraj fadi s kupni cenou bytl k niz§im cendm v rdmci

CR. (Primérné kupni ceny nemovitosti — Izemni srovnani, 2025)

V mésté Olomouc se ve stejném obdobi 2021-2023 vySplhala kupni cena rodinnych
domtl na 69 383 K¢&/m?. Tato Castka celorepublikovy primér pifekonava. (Primérné kupni

ceny nemovitosti — izemni srovnani, 2025)
Primérna kupni cena byt

Kupni ceny bytd v Olomoucké kraji vletech 2021-2023 byly 44264 K&/m?

Celorepublikovy primér cen byt v tomto obdobi byl 57 899 K¢&/m?. Ceny v Olomouckém
kraji se tak stile pohybuji pod primérem, avsak neklesaji k nejniz§im vramci CR.

(Primérné kupni ceny nemovitosti — izemni srovnani, 2025)
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Opét ve mésté Olomouc ceny v porovnani s krajskym primérem vzrostly. Primérné
tak zde zaplatite za m? bytu 59 711 K¢. (Primérné kupni ceny nemovitosti — Gzemni

srovnani, 2025)

6.2.10 Trzni ceny najmu

Primérné ceny najmt v Olomouckém kraji v roce 2024 ¢inily 220 K¢/m?  (Makovsky

a Hon, 2024)

Ve mésté Olomouc se primérné ceny najmi dle spolecnosti Deloitte pohybovaly ve

vysi 278 K¢&/m?. (Deloitte Rent Index, 2024)

6.3 Mésto Brno

6.3.1 Organy zajiSt’ujici bytovou politiku mésta

Bytovad politika ve mést¢ Brno je koordinovdna Magistradtem mésta Brno, konkrétné
Bytovym odborem. Odbor vede evidenci méstskych bytl a poskytuje poradenstvi v oblasti
bydleni. Zaroven taky pfipravuje izemi pro novou bytovou vystavbu, pronajima bytové
prostory mésta, které nejsou svéteny jednotlivym méstskym cCastem, rekonstruuje
a modernizuje byty v bytovém fondu mésta a v neposledni fadé zpracovava koncepci bydleni
a provadi jeji realizaci. Bytovy odbor vytvafi i pravidla prondjmi byti, ktera vSak musi byt

schvalena Zastupitelstvem mésta Brna. (Bytovy odbor (BO), 2025 © Statutarni mésto Brno)

Jednotlivé byty jsou sveéfeny do péce meéstskych ¢asti mésta Brna. Méstské ¢asti maji
moznost si upravit vyS$i najemného v téchto bytech, pficemz jsou méstem stanoveny
minimalni vySe tohoto najemného. Méstské Casti vytizuji 1 zddosti 0 méstské byty umisténé
na jejich uzemi a vybiraji ndjemniky do méstskych béznych bytl. (N4jem obecnich byti,

2025 © Statutarni meésto Brno)

6.3.2 Pocet méstskych byti

Mésto Brno v ma v soucasnosti ve vlastnictvi celkem 27 168 byti. Nejvétsi podil je tvoren
beéznymi byty, a to témét z 90 %. Dalsi typy bydleni ve mésté Brné jsou napft. byty pro osoby
v nepiiznivé Zivotni situaci, byty pro mladé rodiny nebo seniorské bydleni. Bézné méstské
byty jsou spravovany piislusnymi méstskymi ¢astmi, které sami rozhoduji o vysi ndjemného
a najemnich smlouvach. Ostatni kategorie byta jsou spravovany Magistraitem mésta Brna
a Centrem Socialnich sluzeb. (Obecni bydleni v Brn¢ piehledné, 2025 © Statutarni mésto
Brno)
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6.3.3 Kategorie méstskych byti

Mésto Brno rozdeluje byty ve vlastnictvi mésta do nasledujicich kategorii:

Bézné byty — jednd se o typ bydleni, o ktery si mize zazadat nejvetsi skupina
pfipadnych zajemcu.

BéZné byty na opravu vlastnim nakladem — u tohoto typu bytl se jedna o bézné
obecni byty, které jsou vSak ve stavu, kdy je zapottebi investovat do oprav. Stav bytu
a podminky pronajimani jsou zvefejiiovany zarovei s nabidkou bytt. V podminkach
jsou konktrétné specifikovany rozsahy oprav, zptisob kontroly provedenych oprav
a jakym zpasobem budou kompenzovany naklady na opravy najemnikiim. Opravy

se vSak vztahuji jen na mensi prace v byté (dlazby, obklady).

SluZebni byty — jedna se o béZné obecni byty, které jsou vSak spojovany s praci
domovnika. Spole¢né s nabidkou téchto bytl jsou zpravidla zvefejnény i podminky

vykonu prace domovnika.

Startovaci byty — byty, které mladym rodindm, nesezdanym parim a jednotliveiim
do 40 let véku maji usnadnit vstup do zZivota a cestu za vlastnim bydlenim. Byty jsou

poskytovany na omezenou dobu 3 let (s moznosti prodlouZeni o 2 roky).

Bydleni pro samozivitele — byty uréeny pro osam¢lé rodice, které maji v péci

alespoil jedno nezaopatfené dit€ mladsi 18 let véku.

Dostupné byty pro seniory — jedna se o mensi byty urcené seniorim, ktefi doposud
Ziji v bytech, jeZ nevyhovuji jejich Zivotni situaci (vysoké ndjemné, nepiiméefené
velky byt, bariéry atd.). Byty jsou nabizeny za sniZené najemné, které senioriim

umoznuje napft. zajisténi socialnich sluzeb pro pomoc v domécnosti.

Bezbariérové bydleni — pro pary ¢i jednotlivce pobirajici invalidni dachod,
popiipad¢ rodiny s hendikepovanymi détmi, jejichz zdravotni stav bezbariérové
bydleni vyzaduje.

Prostupné bydleni — o tento typ bydleni mohou z4dat rodiny ¢i jednotlivei, ktefi
dosahuji nizkych ptijmu a potfebuji komplexni socialni podporu. Cilem je Zadatelim

usnadnit cestu k dosazeni obecniho bytu.
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e Socialni byty — byty ur¢ené pro zadatele — rodiny ¢i jednotlivce nachéazejici se ve
Spatné zivotni situaci. Tito zadatel¢ maji minimalni Zivotni pfijmy a potiebu;ji
socialni podporu.

e Krizové bydleni — jedna se o prvni bytovou pomoc. Byty jsou poskytovany
obcaniim, jez maji trvaly pobyt ve mésté Brné a dostali se do mimotfadné tézké
situace. Tato mimotadna situace je mize ohrozovat na zdravi ¢i na zZivoté — jedna se
zejména o domadci nasili a zivelni pohromy. V tomto pfipad¢ jde pouze o docasnou

pomoc v bydleni.

e  DruZstevni byty — mésto Brno nov¢ pripravuje rozsahnou druzstevni vystavbu, a to
v Sesti lokalitdch. Tyto byty budou ur¢ené mladym lidem, ktefi by chtéli bydlet ve
vlastnim, ale momentaln€ nemaji financni prostfedky na to hradit komercni ndjemné.
Zajemci o tento typ bydleni mohli své Zadosti posilat do 15. 9. 2022. (Obecni bydleni
v Brné ptehledné, 2025 © Statutdrni mésto Brno)

6.3.4 Pravidla pro ziskani méstskych byti

Mezi obecné podminky pro zadost o méstské byty patii, ze v dobé podani zadosti musi byt
zadatel zletily a zaroven nesmi byt vlastnikem jiné nemovitosti, ve které by mohl bydlet.
Zadatel sou¢asné nemiize byt najemcem bytu, pokud prokazatelné nedokazou, Ze z ditvodu
finanéni ¢&i zdravotni situace je dany byt pro jejich Zivot nevyhovujici. Zadatel miaze byt
najemcem mestského bytu v Brné€, za ptedpokladu Ze nabidne jeho uvolnéni. Cizi statni
pfislusnici s povolenym trvalym pobytem na uzemi CR taktéZ mohou podavat zadosti

o méstské byty. (Obecni bydleni v Brn¢ piehledné, 2025 © Statutdrni mesto Brno)

e  BéZné byty (b&zné byty, bézné byty na opravu vlastnim nakladem a sluZebni byty)
— u b&Znych byth je dalsi podminkou nemit dluhy na ndjemném u mésta Brna.

Zaroven budou vytazeny ty zadosti, u kterych budou uvedeny nepravdivé informace.

e  Startovaci byt — u tohoto typu bytd je podminkou nebyt diive najemcem jiného
startovaciho bytu ve mésté Brno. Limity jsou také ve vysi piijmu, kdy v pfipadé part
musi spole¢ny ptijem dosahovat minimalné¢ 0,8nisobku primérné hrubé mzdy
a maximalné 1,7nasobku primérné hrubé mzdy, a to za ¢tvrtletni kalendainiho roku
nebo piedchozi rok. U jednotlivel musi piijem prumérné hrubé mzdy byt minimalné
0,5nasobek a maximalné 1,0nasobek. Vybér ndjemnikli pak probihd na zaklade

losovani.
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Bydleni pro samozivitele — u bydleni pro samozivitele je jednou ze specifickych
podminek to, aby rodi¢ samozivitel byl minimaln¢ 1 rok pfed podanim zadosti
vydélecné ¢innym, anebo 1 rok vydéleéné ¢innym pied odchodem na rodi¢ovskou ¢i
matefskou dovolenou. Limitované jsou i vyse piijml, kdy domacnost muze
dosahovat maximaln¢ 1,2ndsobku primémé hrubé mzdy. Pficemz se u zadateli na
rodicovské ¢i materské dovolené hodnoti obdobi 12 kalenddinich meésicu pied
odchodem na dovolenou. U zbylych zadateltl jsou hodnoceny posledni 3 mésice pred

ptedlozenim zadosti. Vybér zadateld probihd na zakladé losovani.

Dostupné byty pro seniory — zde musi dojit ke splnéni obecnych podminek
a zaroven musi byt jednotlivci ¢i pary pobirajicimi starobniho diichodu a mit trvalé
bydlisté¢ ve mésté Brné. Tito Zadatelé musi byt schopni vést samostatny zivot a byt

sobéstacni.

Bezbariérové byty — u téchto bytd je zapotiebi dodat 1ékarské potvrzeni, ze jejich
zdravotni stav vyzaduje bezbariérové bydleni. Zadatelé zaroven musi byt

v invalidnim dtichodé¢, popiipad¢ mit doma handicapované dite.

Prostupné bydleni — u tohoto typu bydleni jsou nastaveny limity maximadlnich
piijmi, kdy primérny mési¢ni pfijem jednotlivce rok pied uzavienim smlouvy
nepiesahoval 0,6nasobku primérné hrubé mési¢ni mzdy. V tomto piipadé mohou mit
zadatelé dluh vici méstu a tento typ bydleni mohou Zadatelé vyuZivat nejdéle po
dobu tii let. O potiebé tohoto typu bydleni rozhoduje Setfeni, které je provedeno
socidlnim odborem magistrdtu meésta. Prostupné bydleni mohou vyuzivat
v domacnosti maximalné o 5 ¢lenech. Vybér zadateli probihd na zakladé bodového

hodnoceni pfedem stanovenych kritériich a nasledném zatazenim do potadniku.

Socialni byty — u socidlnich bytl je jednou z podminek nemit uzavienou smlouvu
o najmu delsi nez 6 mésicii. U tohoto typu bydleni mohou mit zadatel¢ dluh vici
méstu Brnu, a to za ngjem ¢i komunalni odpad. Po podani zadosti nasleduje terénni
Setfteni daného zadatele, které je provedeno pracovnikem kontaktniho mista pro
bydleni. Na zaklad¢ tohoto Setfeni je zadatel sefazen v pofadniku. Dal$i z podminek
socialnich byt jsou i limity pfijmi Zadatelli, kdy mési¢ni Cisty piijem rok pied
uzavienim smlouvy nesmi nepfesahovat 0,6nasobek priimérné hrubé meési¢ni mzdy.

Byty jsou piifazovany na zaklad€ bodového hodnoceni pfedem stanovenych kritérii.
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e Kirizové bydleni — zde je podminkou, ze Zadatel o krizové bydleni musi mit jiz
zajisténé bydleni nasledné. Pokud Zadatel toto bydleni zajisténé nema tento problém
mu pomuze vytesit Odbor socialni péce. (Obecni bydleni v Brné ptehledné, 2025 ©
Statutarni mésto Brno)

6.3.5 Ceny vySe najemného méstskych byt

Ceny vyse najemného mésto Brno stanovuje takto:

Tabulka 11 Ceny ndjmi méstskych byt Brno

Kategorie Min. cena najmu za mésic

Seniorské byty 85 K¢/m?
Bezbariérové byty 85 K¢&/m?
Socialni byty 85 K¢/m?
Startovaci byty 85 K¢/m?
Byty pro samozivitele 85 K¢/m?
Prostupné byty 85 K¢/m?

(zdroj: vlastni zpracovani dle Pravidla prondjmu bytit v domech v majetku statutarniho
mésta Brna, 2017)

U béznych byt vysi najmu urcuji jednotlivé méstské obvody, ve kterych se konkrétni byty
nachdzi. Napt. podle poslednich dostupnych informaci se ndjem v oblasti Brno — stfed
pohybuje zhruba od 132 do 290 K&/m?. (Brno-stted méni pravidla pro obecni byty.

Sendvicova generace si polepsi, 2025)

V c¢asti Brno Vinohrady se ceny ndjma béznych méstskych byt pohybuji v ¢astce
120 K¢&/m? a u byt po rekonstrukei v ¢astkach 135 Ké&/m?. (Brnénska ¢ast Vinohrady se

bude soudit s lidmi, ktefi neplati zvySeny najem, 2024)

V ¢asti Brno — sever se u smluv uzavienych pted rokem 2017 (smlouvy bez infla¢ni
dolozky) najem pohybuje v ¢astce 64 K&/m?. U smluv uzavienych po roce 2017 (obsahujici

inflacni dolozku) je mésicni ndjem 96 K¢&/m?. (Héalova, 2023)
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V casti Brno — Bystrci u bytil pronajaty po roce 2017 najemnici zaplati 89 K&/m?.
U bytli pronajatych pted rokem 2017 zaplati najemnici o deset korun mén¢ a to 79 K¢&/m?.

(Halova, 2023)

6.3.6 Vystavba novych méstskych byti

Me¢sto Brno v posledni dobé provadi velkou vystavbu méstskych byti. Béhem osmi let
mésto vybudovalo 7 bytovych domil a rozsitilo sviij bytovy fond o 200 novych byti. Brno
vSak s vystavbou novych bytovych domt pokracuje a v soucasné dobé probiha bytova
vystavba dalSich 3 bytovych domu, které ptinesou méstu Brnu dalSich 173 novych

méstskych byta. (Obecni bydleni v Brné€ piehledné, 2025 © Statutarni mésto Brno)

V roce 2023 byla dokon¢ena vystavba na ulici Bedfichovska 19, kde mésto vybudovalo
novy Dim seniorského bydleni s pecovatelskou sluzbou. Tento projekt pfinesl méstu 4 byty
bezbariérové a 11 bytd seniorského bydleni. (Obecni bydleni v Brn& piehledné, 2025 ©

Statutarni mésto Brno)

V roce 2022 se vybudoval dim s ubytovacimi jednotkami na ulici Bratislavska 51.
Jedna se o diim se sedmi podlazimi, kde se nachazi 16 bytl startovacich, 4 byty bezbariérové
a 3 byty, které jsou ur€eny pro samozivitele. (Obecni bydleni v Brné piehlednég, 2025 ©

Statutarni mésto Brno)

V roce 2020 byl dokoncen jeden z nejvétSich projekti, ktery méstu prinesl 116 novych
méstskych bytii. Jednalo se o 2 bytové domy na ulici Vojtova. Bytovy fond mésta Brna se
diky této zastavbeé rozsitil konkrétné o 68 bytl pro seniory, 30 startovacich byti, 14 byth
bezbariérovych, 2 byty sluZzebni urené pro domovniky a 2 byty socialni. DalSich
15 startovacich byt bylo v tomto roce vybudovano ve dvou bytovych domech na ulici

Valchatska 14 a 15. (Obecni bydleni v Brn¢ piehledné, 2025 © Statutarni mésto Brno)

V roce 2019 bylo vybudovano 9 startovacich byt na ulici Dukelska. Novy bytovy dim
zde zaplnil misto po demolici. Cést stavby slouZi jako zdzemi pobocky Ceské posty. (Obecni

bydleni v Brn¢ piehledné, 2025 © Statutdrni mésto Brno)

V roce 2017 byl vybudovan &tyfpodlazni diim na ulici Cechynska. Dim disponuje
pecovatelskou sluzbou a celkem se zde nachdzi 22 bytl ur¢enych pro seniory z nichz jsou

4 byty bezbariérové. (Obecni bydleni v Brné€ ptehledné, 2025 © Statutarni mésto Brno)

Soucasné probihajici nova bytova vystavba v oblasti Tucany-Holasky planuje byt

dokoncena v obdobi 2024-2027. Tato vystavba pfinese 83 novych bytl uréenych pro seniory
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a matefskou Skolu. Dalsi byty pro seniory se buduji i na ulici Vejrostova, kde ma vzniknout
67 bytl. Pripravované dokonceni této vystavby bude v obdobi roku 2024-2026. 23 novych
startovacich byt ma pak vzniknout na ulici Terezy Novakové, zde se planuje dokonceni
vystavby v letech 2025-2026. (Obecni bydleni v Brn¢ ptehledné, 2025 © Statutarni meésto
Brno)

6.3.7 Nastroje bytové politiky vyuZivané méstem Brno
Bytovy fond v majetku mésta

Brno mé ve vlastnictvi celkem 27 168 bytl. Velikost tohoto bytového fondu je nejvétsi
z analyzovanych mést v této praci a zarovei jedno z nejvyssich &isel v celé Ceské republice.
Bytovy fond je spravovan prostfednictvi jednotlivych méstskych obvodi a Bytovym

odborem Magistratu mésta Brno.
Kategorizace méstskych byti

Jako Zlin a Olomouc i mésto Brno vyuziva kategorizaci méstskych byt pro vétsi piehled
a snadnou orientaci v bytovém fondu. Diky rozdéleni byt do kategorii si tak zajemci snadno
zjisti, ktery z méstskych byti vyhovuje jejich aktudlnim potfebam. Mezi kategorie mésto
Brno tfadi béZzné byty, startovaci byty, byty pro seniory, samozZivitele a v neposledni fadé¢

1 byty socidlni.
Pravidla pridélovani méstskych byti

I mésto Brno ma vlastni pravidla, ktera musi byt dodrzena v piipad€ Zadosti o méestsky byt.
Pravidla se lisi na zdkladé riznych kategorii méstskych bytii. Nejméné piisné jsou pravidla
pro ziskdni béznych méstskych bytl, kde staci splnit obecné podminky a nemit dluhy
u mésta Brna. Ptisnéjsi pravidla pak mé napt. bydleni socidlni. Zde hraje roli vySe pfijmu
zadatell, ktera nesmi byt pfesazeny vymezené hranice a taky je u zadatelli provedeno Setteni
sociadlnim pracovnikem na jehoz zaklad¢ je zadatel zatazen do potadniku pro zdjemce

socialni byt.
Regulované najemné v méstskych bytech

Tak jako ostatni mésta 1 Brno nabizi pro ob¢any v méstskych bytech regulované ceny
najemného. Vyse ndjmu si vSak kazdy méstsky obvod fesi pro byty na jejich izemi sam, a to
hlavné z diivodu atraktivnosti jednotlivych lokaci a kvality konkrétnich bytl. Mésto Brno
vSak ve svych pravidlech uvedlo alespon minimalni vySe ndjma u bytd seniorskych,

bezbariérovych, socialnich, byt pro samozivitele, startovacich a prostupnych. Tato ¢astka
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¢ini minimalné 85 K¢&/m? mésicéné. Jednotlivé ceny najmu se pak snazi drzet pod trzni cenou

bézného najemného, aby byla zajisténa lepsi dostupnost bytd pro obcany.
Investice do rozsifovani bytového fondu

Mésto v posledni dobé investuje do vystavby novych byt nemalé financni prostiedky.
V poslednich letech tak vyrostlo v Brn¢ 7 novych bytovych domi s 200 byty. Timto vSak
Brno nekonc¢i a momentalné probiha bytova vystavba tii bytovych domt, které¢ poskytnou

obyvatelim mésta dalSich 173 méstskych bytt.
Strategicka opatreni

Brno disponuje strategickym dokumentem s nazvem ,,Strategie bydleni mésta Brna 2018-
2030“. Jedna se o komplexni ramcovy dokument mapujici situaci bydleni v Brné
a vytycujici dlouhodobé cile v oblasti bydleni. (Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030,
2025 © Statutarni mésto Brno)

Informacni webové stranky

Mésto Brno informace o bytové politice mésta transparentné zvefejituje na mestem ziizeny
webovy portdl. Zde mohou obc¢ané najit nejaktudlnéjsi informace o nabidkach bydleni ¢i
o moznostech bydleni v Brné. Na strankach jsou k dohledani informace o kategoriich
méstskych byt a pravidlech jejich pridélovani. Brno by vSak mohlo zahrnout i ceny najmut

pro jednotlivé kategorie bytt, které na strankach nenalezneme.
Druzstevni bydleni

Mésto se nechalo inspirovat a rozhodlo se aplikovat tzv. ,,Videnisky model* druzstevniho
bydleni, diky kterému v poslednich 80 letech Viden vybudovala zhruba 200 000
druzstevnich bytl. Mésto zavadi tento typ dostupného bydleni skrze pilotni projekt, kdy
vystavba bude realizovdna druZstvy za nakladové ceny bez zisku. Tento projekt by mél
zasadné zlepsit dostupnost bydleni a je jednim z hlavnich néstroji politiky mésta. Mésto
vymezilo Sest lokalit, kde ma vzniknout vice nez 1 600 druzstevnich bytl. V péti z téchto
lokalit jiz mésto zapocalo s projekénimi pracemi. (Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030,

2025 © Statutarni mésto Brno)
Spolkové bydleni

Jedna se o dalsi model bytové vystavby, ktery se Brno chysta vyuzit v rdmci rozvoje svého
bytového fondu a dostupnosti bydleni. V tomto modelu byty stavi nékdo jiny, nez developer

a diky tomu jsou byty za nakladové ceny a bez marze podnikateli. Na rozdil od bydleni
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druzstevniho, kde mésto a druzstva vse zajisti a zajemci pak piijdou jiz k hotovému bytu,
v modelu spolkového bydleni je zajistén pouze pozemek, na kterém je pro spolek zajemcii
ziizeno pravo stavby. Spolek zdjemct si pak musi projekt naprojektovat a postavit sam.
V roce 2022 byla stanovena lhita podavani piihlasek zajemct o tento projekt. (Strategie

bydleni mésta Brna 2018-2030, 2025 © Statutarni mésto Brno)
Rapid Re-Housing Brno

V Brné probehl v letech 2016-2017 projekt, ktery testoval, zda ptistup Housing First je
vhodny pro feSeni bytové nouze u rodin s détmi. Realizatoti projektu predpokladali, Zze do
rodin, které budou pro projekt vybrany a bude jim zajisténo bydleni se vrati déti, které byly
do té doby ve ustavni péci a zleps$i se i jejich socidlni zacleniovani a zivotni podminky.
Zaroven se mély snizit vefejné vydaje na tyto rodiny. (Rapid Re-Housing Brno, © Platforma

pro socialni bydleni)

V Brn¢ se do projektu ptihlasilo celkem 421 rodin, které zily v soukromych
ubytovnach, azylovych domech nebo jiné formé bytové nouze. Ndhodnym vybérem v loterii
bylo pro projekt vybrano 50 rodin, které byly ubytovany v 50 bytech, jez vy¢lenilo mésto ze
svého bytového fondu. (Rapid Re-Housing Brno, © Platforma pro socialni bydleni)

Dopady projektu byly testovany metodou randomizovan¢ho kontrolovaného
experimentu, ktery byl proveden Ostravskou univerzitou. Dopad projektu byl méfen vici
kontrolni skupiné dalSich 100 rodin nachézejici se v bytové nouzi. Rodiny jak kontrolni, tak
1 vybrané byly dotazovany na za¢atku projektu a po pil roce a roce od nast€éhovani. Na konci
12. mésice byl pak zhodnocen dopad na ubytované rodiny. Podle vysledkl projekt prokazal
zlepSeni chovani déti a zlepSeni zamé&stnanosti. (Rapid Re-Housing Brno, © Platforma pro
socialni bydleni)

Ptistup Housing First byl poprvé pouzit pravé v Brné a projekt Rapid Re-Housing se
tak stal prvnim prikopnikem tohoto piistupu v CR. (Rapid Re-Housing Brno, © Platforma

pro socialni bydleni)
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6.3.8 Bytovy fond mésta Brno

Tabulka 12 Bytovy fond mésta Brno

Byty celkem Obydlené byty | Neobydlené

celkem byty celkem
Brno 209 587 184 647 24 940
% celkem 100 % 88,1 % 11,9 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

V tabulce ¢. 12 vidime udaje o bytovém fondu mésta Brna. Mésto ma ve svém fondu celkem
209 587 bytl z nichz 184 647 je obydlenych, to ¢ini celkem 88,1 %. Neobydlenych byt je
ve meést¢ 24 940, tedy 11,9 %. Celkem méa mésto ve vlastnictvi 27 168 byti, jak bylo

zminéno na zacatku kapitoly. V pfepoctu je to 13 % celkového bytového fondu mésta.

Tabulka 13 Rozlozeni bytového fondu mésta Brno

Celkem V rodinnych V bytovych V ostatnich

domech domech budovach
Obydlené
byty Brno 184 647 34 987 146 860 2 800
Neobydlené
byty Brno 24 940 8 047 16 587 315
% celkem
obydlené byty 100 % 18,9 % 79,5 % 1,5 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)
Tabulka 14 Pocet osob v bytech ve mésté Brno
Celkem V rodinnych V bytovych V ostatnich

domech domech budovach
Pocet osob
v bytech 381 983 87 880 289 401 4702
% celkem 100 % 23,0 % 75,8 % 1,2 %

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)
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Z tabulek ¢. 13 a 14 mlzeme vycist rozlozeni bytového fondu a pocet obyvatel v bytech.
Vétsina obydlenych bytd, 79,5 %, se nachazi v bytovych domech, coz je pro velkomésta
jako je Brno logické. Mensi podil tvofi rodinné domy, celkem 18,9 %. Minimalni podil na

obydlenych bytech maji byty v ostatnich budovach, a to pouze 1,5 %.

Celkové v téchto bytech bydli 381 983 obyvatel. Nejvétsi podil osob obyva bytové
domy, 75,8 % z celkového poctu osob v bytech. Vzhledem k poctu byt v Brn¢ se vSak dalo
Cekat, ze nadmérna vétSina bude obyvat hlavné byty v bytovych domech. V rodinnych
domech Zije celkem 87 880 obyvatel, coz €ini 23 % z celkového poctu osob v bytech.

V ostatnich budovach Zzije pouze 1,2 % jedincu.

6.3.9 TrZni ceny nemovitosti
Primérna kupni cena rodinnych domii

Primérnad kupni cena rodinnych domi v Jihomoravském kraji se v obdobi 2021-2023
pohybovala v ¢astce 46 276 K¢&/m?. Tato cena se téméf rovna celorepublikovému praméru
za stejné sledované obdobi, ktery byl 46 541 K¢&/m?. (Primérné kupni ceny nemovitosti —

uzemni srovnani, 2025)

Ve mésté Brné vSak castka za nakup rodinného domu roste. Ve stejném obdobi 2021—
2023 se zde prumeérné platilo 71 967 Ké/m?. Tato ¢astka tak prekonava jak celorepublikovy
pramér, tak i primér Jihomoravského kraje. (Primérné kupni ceny nemovitosti — Gizemni

srovnani, 2025)
Primérna kupni cena bytu

V Jihomoravském kraji se v obdobi 2021-2023 primérna kupni cena byt vySplhala na
62 580 Kc¢/m? Tato cena vyrazné piekonala celorepublikovy primér, ktery Ccinil
57 899 K&/m?. Jihomoravsky kraj mél druhou nejvyssi primérnou cenu bytd v CR, kdy
prvenstvi drzelo Hlavni mésto Praha s ¢astkou 105 082 K&/ m?.  (Primérné kupni ceny

nemovitosti — izemni srovnani, 2025)
Ve mést¢ Brné primérna c¢astka za byt ve stejném Casovém obdobi cinila
76 704 K¢&/m?. Castka opét vyrazné piekonava celorepublikovy pramér a zaroven i primeér

Jihomoravského kraje. (Primérné kupni ceny nemovitosti — 1zemni srovnani, 2025)
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6.3.10 TrZzni ceny najmu

Primérnéd cena pronajmu Jihomoravského kraje se pohybovala v ¢astce 298 Ké/m?.
(Makovsky, 2024) Nejvyssi ceny najmt dosahuje mésto Brno, kde za m? bytu ¢lovek dle
spolecnosti Deloitte zaplati az 361 K¢/m?. (Deloitte Rent Index, 2024)

Vyssi ceny jsou zpiisobeny atraktivitou mésta jak pro obyvatele, tak i pro studenty

studujici na brnénskych vysokych skolach ¢i pro zahrani¢ni pracovniky. (Makovsky, 2024)
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7 KOMPARACE BYTOVYCH POLITIK ANALYZOVANYCH MEST

V sedmé kapitole dojde k porovnani jiz zjisténych dat z prvni kapitoly praktické ¢asti prace.
Na zaklad¢ zjisténych rozdilti dojde k vytipovani uspéSnych a netispéSnych modelt, diky

kterym budou navrzena doporuceni pro zkvalitnéni bytovych politik vybranych mést.

7.1 Méstsky bytovy fond

Tato kapitola obsahuje analyzu bytovych fondd vybranych mést a jejich grafickou

komparaci.

7.1.1 Pocet méstskych byti

Pocet méstskych byt
30000 27168
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5000 1880 1520
0 | I
Zlin Olomouc Bmo
m Podet méstskych byta

Obrazek 1 Graf poctu méstskych byt
(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)

V obrazku €. 1 lze vidét, ze nejvetsim bytovym fondem suverénné disponuje mésto Brno
s 27 168 byty. Na druhém misté z analyzovanych mést je mésto Zlin, které ma ve svém
bytovém fondu 1 880 bytovych jednotek. Mésto Olomouc ma nejmensi bytovy fond s 1 520
mestskymi byty. Je prekvapujici, Ze pravé Olomouc md méné méstskych byt nez Zlin.
V porovnani velikosti je Olomouc vét§im méstem, dalo by se tak predpokladat, ze i jeho

méstsky bytovy fond bude obsahlejsi.
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7.1.2 Pocet obyvatel vybranych mést

Pocet obyvatel vybranych mést
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Obrazek 2 Graf poctu obyvatel vybranych mést
(zdroj: vlastni zpracovani dle Pocet obyvatel v obci, 2024)

Obrazek ¢. 2 zobrazuje pocty obyvatel vybranych mést. Nejvice obyvatel ma mésto Brno,
a to 400 566. Druhym nejvetsim méstem je mésto Olomouc se 102 293 obyvateli. Nejméné
obyvateli disponuje mésto Zlin, 74 255. Tato data budou vyuzita pro piepocet méstskych
byt na obyvatele.

7.1.3 Pocet méstskych bytii na 1000 obyvatel

V obrazku €. 3 jsou zaznamenany piepocty méstskych bytd na 1 000 obyvatel, které
umoziuji presnéj$i komparaci jednotlivych mést. Brno disponuje nejvétSim poctem
obecnich byt na obyvatele, konkrétné¢ 68 byty na 1 000 obyvatel. Zlin ma v ptepoctu
27 byti na 1 000 obyvatel a Olomouc pouze 15 bytii na 1 000 obyvatel. Tato data potvrzuji,
ze Brno vlastni nejvétsi bytovy fond ze sledovanych mést a ma tak rozSifené moznosti pro
realizaci bytové politiky. Na druhou stranu mésto Olomouc, s pouhymi 15 méstskymi byty
na 1 000 obyvatel, ma omezeny prostor pro diverzifikaci bytové politiky a do budoucna by

meélo usilovat o navyseni svého bytového fondu.
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Pocét méstskych byttt na 1000 obyvatel
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Obrazek 3 Graf poctu méstskych byt na 1000 obyvatel

(zdroj: vlastni zpracovani dle Bytovy fond, 2021)
7.2 Strategické dokumenty a koncepce

V této kapitole budou porovnany strategie bytovych politik jednotlivych mést.

7.2.1 Meésto Zlin

Mésto Zlin nema zpracovany samostatnym strategicky dokument zaméfeny vyhradné na
bytovou politiku. Otazky tykajici se bydleni tak feSi pouze v ramci S$irSich strategickych
dokumentt. Jednim z nich je strategicky dokument ,,Strategie Zlin 2030“. V ramci jeho
ptipravy byla provedena analyza izemi, kterd ukazala, Ze ve Zlin¢ je omezené mnozstvi

vhodnych ploch pro novou vystavbu a zaroven nedostatek bytd k pronajmu.

V ramci tematické oblasti Kvalita Zivota si mésto stanovilo jako jeden ze strategickych
ciltt vybudovat dostupné bydleni. V této tematické oblasti byla stanovena priorita rodinné
a bytové politiky mésta. Jedno z opatieni pro plnéni této priority si mésto zvolilo realizaci
komplexni bytové politiky, kdy chce nastavit koordinovany ptistup pro feSeni bytové situace
ve Zling. Cilem tohoto opatieni je zajistit kvalitni bytovy fond s dostatecnou kapacitou na

tizemi mésta. (Strategie rozvoje statutarniho mésta Zlina do roku 2030 — ZLIN 2030, 2021)

Potencialni zdroje pro financovani obnovy bytového fondu mésta jsou jak dotaéni
programy od EU, tak i samotny rozpocCet mésta Zlina. (Strategie rozvoje statutarniho mésta

Zlina do roku 2030 — ZLIN 2030, 2021)
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Ovsem Strategicky dokument zaméfeny specificky na bytovou situaci a bytovou
politiku by byl pro mésto vhodnym krokem. Mé&sto by tak ziskalo ucelené;jsi ptehled o celé
problematice a mohlo by otazku bydleni feSit systematicky. Soucasti strategie by navic
mohla byt i konkrétni opatieni podporujici novou bytovou vystavbu. Zaroven plati, Ze mésta
s jasn¢ definovanou koncepci nebo strategii maji vyrazné lep$i moznosti pii Cerpani
dotacnich prostfedki z evropskych a narodnich programt, zatimco chybéjici koncepce by

mohla Zlin v tomto ohledu znevyhodnit.

7.2.2 Mésto Olomouc

Me¢sto Olomouc disponuje samostatnym strategickym dokumentem zaméfenym na otazky
bydleni a dostupnosti bydleni ve mésté. Dokument nese nazev ,,Koncepce dostupného

a socialniho bydleni statutarniho mésta Olomouce 2021-2027.

V réamci této koncepce byla nejprve provedena podrobnd analyza demografického
vyvoje mésta i bytové situace. V neposledni fadé dokument zmifuje i mozné finan¢ni zdroje,
které by mésto mohlo vyuzit pro realizaci komplexni bytové politiky. Uvedeny jsou jak
evropské dotacni tituly, tak 1 statni podpora. Po dikladné analyze a identifikaci
problémovych oblasti mésto v koncepci vytyc€ilo dva hlavni strategické cile, které planuje
naplnit do roku 2027. Ke kazdému z téchto cilti jsou zarovei detailn€ rozpracovana opatteni,

diky nimZ chce mésto stanovenych cilti dosahnout.

Prvnim strategickym cilem je prevence ztraty bydleni. Mésto si klade za cil pravidelné
mapovat situaci v ohrozenych rodinédch, aby mélo k dispozici aktualni informace, a zaroven
nastavit systém vcasné podpory pro domacnosti, u nichz hrozi ztrata bydleni. V¢asné
provedené intervence vyznamné snizuji riziko ztraty bydleni a zmirfiuji 1 dalSi negativni
dopady spojené s touto situaci. (KONCEPCE DOSTUPNEHO A SOCIALN{HO BYDLENI
STATUTARNIHO MESTA OLOMOUCE NA ROKY 2021-2027, 2021)

Druhym strategickym cilem je rozvoj infrastruktury dostupného a socialniho bydleni.
Mésto planuje vyuzit stavajici bytovy fond a dale ho rozsifit tak, aby pokryval potieby
dostupného a socialniho bydleni. Toho chce dosdhnout prostfednictvim odkupu nemovitosti,
vystavby novych byt ¢i jejich prondjmu. Mésto zaroven zvazuje moznost spoluprice
se soukromymi subjekty za ti¢elem zajisténi dostupného a socialniho bydleni. (KONCEPCE
DOSTUPNEHO A SOCIALN{HO BYDLEN{ STATUTARNTHO MESTA OLOMOUCE
NA ROKY 2021-2027, 2021)
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7.2.3 Mésto Brno

Brno mé pro obdobi 2018-2030 zpracovanou strategii zamefenou na bytovou politiku mésta
s nazvem ,,Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030“. Tato strategie vznikla v ramci
rozsahlého projektu ,,Strategické dokumenty mésta Brna s dirazem na oblast kvality
Zivota®“. Jeho hlavnim vystupem bylo vytvofeni nového klicového strategického
dokumentu ,,Strategie pro Brno 2050 a dalSich menSich oborovych strategii zamétenych
na zlepSeni kvality Zivota obyvatel ve mésté. (Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030,

2018)

Strategie se sklada z nékolika casti. Nejprve byla vypracovana analyticka ¢ast, na
jejimz zéklad¢ byla sestavena samostatna strategie. Soucasti strategie jsou také akéni plany,
které jsou zpracovavany pro rizna obdobi — nejprve do roku 2020 a nejnovéjsi akéni plan je
zpracovan do roku 2024. V ramci analytické ¢asti byla provedena analyza demografického
vyvoje mésta a soucasného stavu bytového fondu, na jejimz zékladé byly identifikovany
nejproblematictéjsi oblasti, které vyzaduji feSeni. Diky tomu vznikla samostatna strategie,
kde jsou problémové oblasti podrobnéji popsany pomoci SWOT analyzy a stromu

problémti. (Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030, 2018)

Ve strategické c¢asti byl rovnéZ definovan hlavni cil —,,Rozvoj variabilni nabidky
bydleni dostupné v§em obyvatelim®. Cilovym stavem, kterého chce mésto dosahnout, je
prevyseni nabidky bydleni nad poptavkou, coZ povede ke snizeni nijemného a tim 1 ke
zvySeni dostupnosti bydleni pro Sirokou vetejnost. Déle se mésto zavazalo zajistit dostupné

bydleni pro osoby se specifickymi potfebami, realizovat vystavbu novych bytl, vytvorit

o 24

(Strategie bydleni mésta Brna 20182030, 2018)
AKkéni plan déle stanovuje Ctyfi prioritni oblasti:
e Uchovani a regenerace stavajiciho bytového fondu
e Rozvoj vSech forem bytové vystavby
e Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfebami
e  Spoluprace s obyvatelstvem a dal§imi subjekty

Mésto Brno tak disponuje komplexnim strategickym dokumentem, diky kterému mutze
bytovou politiku mésta realizovat efektivné a systematicky. (Strategie bydleni mésta Brna

2018-2030, 2018)
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7.3 Cenova dostupnost bydleni

V této podkapitole dojde k porovnani cen nemovitosti a cen prondjma mést mezi sebou.

7.3.1 TrZzni ceny nemovitosti
Prumérna kupni cena rodinnych domi

Z obrazku ¢€. 4 je patrné porovnani primérnych kupnich cen rodinnych domti v obdobi 2021—
2023 v analyzovanych méstech. Neni pifekvapenim, Ze nejvyssi ceny rodinnych domt byly
zaznamenany ve mésté Brng, a to 71 667 K¢&/m? Druhé nejvyssi ceny vykazuje mésto
Olomouc, kde za rodinny dim zaplatite primémé 69 383 K¢&/m?. Nejniz$i ceny z
porovnavanych mést ma Zlin, zde primérna cena ¢ini 58 428 K¢&/m?2. Vsechna analyzovana
mésta vSak pfekonavaji celorepublikovy primeér, ktery ve stejném sledovaném obdobi €inil

46 541 K¢/m?.

Lze konstatovat, Ze ceny nemovitosti se odvijeji od atraktivity jednotlivych mést. Brno
je po Praze druhym nejvétsim méstem v CR, a proto je mozno odekévat, Ze ceny nemovitosti
budou vyssi. Naopak mésto Zlin nemusi byt ve srovnani s ostatnimi analyzovanymi mésty
tak atraktivni pro Zivot, a proto jsou zde ceny niZsi. Presto vSak ptekracuji celorepublikovy
pramér, coz odpovida tomu, Ze ve Zliné poptavka po bydleni pievySuje nabidku, a to se

projevuje ristem cen nemovitosti.

Cena rodinnych doma K¢&/m?
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(zdroj: vlastni zpracovani dle Prumérné kupni ceny nemovitosti — uzemni srovnani, 2025)
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Primérna kupni cena byt

V obrazku €. 5 jsou zobrazeny prumérné ceny byt za m? za obdobi 2021-2023. Nejvyssi
cenu za 1 m? bytu opét zaznamenalo mésto Brno, a to 76 704 K&/m?. Tento fakt potvrzuje
atraktivitu mésta a zvySenou poptavku po bydleni, kterd se promita do riistu cen nemovitosti.
Druhou nejvyssi primérnou cenou disponovalo mésto Olomouc s hodnotou 59 711 K&/m?.
Nejnizsi ceny byly zaznamenany ve mésté Zlin, kde ¢inily 53 855 K¢/m?. Z uvedenych meést
pouze Zlin doséhl cenové trovné pod celorepublikovy priamér, ktery ve sledovaném obdobi

¢inil 57 899 K¢&/m?.
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(zdroj: viastni zpracovani dle Priimérné kupni ceny nemovitosti — uzemni srovnani, 2025)

Primérné ceny najmu

Obrazek ¢. 6 prezentuje trzni ceny prondjmu ve sledovanych méstech. Ceny prondjmu se
vztahuji ke tfetimu Ctvrtleti roku 2024 a byly analyzovany spolecnosti Deloitte.
Celorepublikovy primér tohoto ctvrtleti byl 310 K&/m? mési¢né. Tato ¢astka byla prekonana
pouze jednim ze sledovanych mést a to Brnem. V Brn¢€ za cenu pronajmu zaplatite primérné
361 K¢&/m? mésicné, coz celorepublikovy primér piekonava o 51 K¢/m2. Mésta Olomouc

1 Zlin dle agentury Deloitte méla mési¢ni trzni cenu za pronajem bytu totoznou, 278 K&/m?.

Tato mésta se cenove vyskytuji pod celorepublikovym primérem.
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Cena ngjmi K¢&/m? mésicné
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7.3.2 Ceny pronajmi méstskych byti

Megésto Zlin mélo zverejnéné jednotlivé Castky za pronijem konkrétnich byti, avsak ceny
u stejného typu bytu napt. seniorského se liSily na zaklad¢ toho, zda se jednalo o byt po

rekonstrukci nebo ne. Pro lepsi porovnani mezi mésty doslo ke zpriimérovani téchto cen.

Problém nastal i u mésta Olomouc, kdy se opét ceny liSily podle modernizace
a velikosti bytt, taktéz doslo ke zprimérovani jednotlivych cen. U béznych byti Olomouc
ceny najmu stanovuje dle aukce najmd. Minimalni vySe, ktera je pouzita i v komparaci je

vSak 150 K¢&/m2.

Ve mé&sté Brno se o jednotlivé byty staraji méstské ¢asti, ve kterych se byty nachazeji.
Tyto méstské casti si individualni vySe najemného urcuji zvlast. Proto ceny vySe najmu
u nékolika kategorii nebylo mozné dohledat. Mésto Brno vsak stanovilo minimalni vyse
téchto Castek, ty budou pouzity v komparaci mést. D4 se vSak predpokladat, ze se Castky
u jednotlivych méstskych ¢asti budou lisit. V ptipadé béznych byt dojde ke zpriméerovani

dohledanych ¢astek, nebot’ se taktéz lisi na zdkladé méstskych ¢asti.
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Primérné ceny pronajmi méstskych byti

Tabulka 15 Ceny najmii méstskych byt

Ceny K¢/m? mésicné
Kategorie byti
Zlin Olomouc Brno

Bézné byty 110 K¢ 150 K¢ 126 K¢
Seniorské byty 90 K¢ 93 K¢ 85 K¢é
Bezbariérové

byty 80 K¢ 93 K¢ 85 K¢
Socialni byty 80 K¢ 77 K& 85 K¢

(zdroj: vlastni zpracovani)

Tabulka €.15 znazorfuje ceny za jednotlivé kategorie méstskych byti, které se vyskytovaly
ve vSech sledovanych méstech. Nalezneme zde 4 kategorie — béZné byty, seniorské byty,
bezbariérové byty a socialni byty. K jednotlivym kategoriim bytt jsou uvedeny primérné

mésicni ceny za 1 m? pro jednotliva analyzovana mésta.
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V obrazku €. 7 je znazornéno porovnani jednotlivych kategorii méstskych bytt. Nejvyssich
hodnot dosahuje kategorie béZnych byti. V Brné primérné najemné za bézny meéstsky byt
¢ini 126 K¢&/m? mésicné. Tato pramérna ¢astka se vSak 1isi v zavislosti na méstské Casti, kde
se byt nachazi — pohybuje se v rozmezi od 89 K¢/m? mésicné v Brné-Bystrei az po 290 K¢&/m?
meésicn¢ v Brné-stied. V Olomouci ¢ini primérnd cena za bézny méstsky byt 150 Ké/m?
mésicné, pficemz nidjemné se stanovuje na zaklad¢ aukce najmi. Nejnizsi ceny vykazuje
meésto Zlin, kde ndjemnici v priméru zaplati 110 K¢&/m? mésicné, pticemz ceny se pohybuji

v rozmezi 100 az 120 K¢&/m?2.

Dalsi sledovanou kategorii jsou seniorské byty, které se vyskytuji ve vSech
analyzovanych méstech. Ve Zlin¢ a Olomouci je tato kategorie nabizena bud’ v ptivodnim
stavu, nebo po modernizaci. Primérné ndjemné za tento typ bytu €ini ve Zlin¢ 90 K¢&/m?
mésicné a v Olomouci 93 K¢&/m? mésicné. V Brné je k dispozici pouze udaj o minimalni vysi
najemného, které ¢ini 85 K¢&/m? mésicné.

Tteti kategorii jsou bezbariérové byty. Mésto Olomouc nabizi bezbariérové byty, opét
bud’ v plivodnim, nebo modernizovaném stavu, s primérnym najemnym 93 K¢/m? mésicné.
Nejlevnéji jsou tyto byty dostupné ve Zling, kde najemné ¢ini 80 K¢&/m?* mé&si¢né. Minimalni

vyse ndjemného za tento typ bytu v Brné opét dosahuje hodnoty 85 K¢&/m? mésicné.

Posledni sledovanou kategorii jsou socialni byty. Nejlevnéjsi nalezneme v Olomouci,
kde zajemci zaplati za ndjemné 77 K¢&/m? mési¢n€. Ve Zlin¢ ¢ini najemné za tento typ bytu
80 K¢&/m? mésicné. Socidlni byty v téchto méstech byvaji zpravidla nemodernizované
a nabizené v piivodnim stavu. U mésta Brna je opét pouze tidaj o minimalni vysi ndjemného,
ktera ¢ini 85 K¢&/m? mésicné.

Ve srovnani s trznimi cenami jsou méstské byty ve vSech sledovanych méstech vyrazné

levnéjsi a tim 1 dostupnéjsi pro obyvatele.
7.4 Financ¢ni dostupnost bydleni

7.4.1 Pomér cena — prijmy

Tento pomér ndm piedstavuje, kolik je potifeba ro¢nich piijmu, které by musela primérna
¢eska domacnost vynalozit ke koupi bytu standardniho o rozloze 60 m?. Jde o podil ceny
bytu a &istého piijmu praimémé domacnosti. Udaje uvedené v obrazku &. 8 jsou prevzaty
z analyzy MMR a vztahuji se ke spravnim obvodim obci s rozsifenou pisobnosti (dale

ORP) Brno, Olomouc a Zlin. (FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENI, ©2025)
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Pocet ro¢nich ptijmi
g E

Obrazek 8 Graf poctu ro¢nich piijmi
(zdroj: viastni zpracovani dle FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENI, ©2025)

V obrazku ¢. 8 mizeme vidét, ze prumérna ceskd domacnost potiebuje na pofizeni bytu
o rozloze 60 m? 5,1ro¢nich piijmi. Mezi jednotlivym Gizemim vSak existuje velka variabilita
a vSechny spravni obvody sledovanych mést se pohybuji nad timto ¢islem. Nejdostupnéjsi
je bydleni ve spravnim obvodu mésta Zlin, zde potiebuje primérna domacnost 5,7ro¢nich
prijmu ke koupi bytu. Ve spravnim obvodu Olomouce je jiz po¢et ro¢nich piijmi vyssi, zde
bude primérnéa ¢eska domécnost potiebovat 6,2ro¢nich prijmi. Nejméné dostupné je pak
bydleni ve méste¢ Brné. K zakoupeni bytu v Brné¢ bude primérnd ceskd domécnost

potiebovat 7,3roénich piijmi. (FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENI, ©2025)

7.4.2 Pomér najem — piijmy

Tento ukazatel nam zndzorniuje podil pfijmi primérné ceské domécnosti, které by
potiebovala vynalozit na trzni prondjem bytu standardniho s rozlohou 60 m?. Jde o podil
mési¢niho njemného ku &istému mésiénimu pifjmu priméré eské domacnosti. Udaje
uvedené v grafu €. 9 jsou prevzaty z analyzy MMR a vztahuji se ke spravnim obvodim ORP
Brno, Olomouc a Zlin. Data jsou uvedena v podob¢ procentudlniho indexu a vztahuji se ke

étvrtému Gtvrtleti roku 2024. (FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENTI, ©2025)
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Obrazek 9 Graf procentualniho podilu najemného na ro¢nim piijmu
(zdroj: viastni zpracovani dle FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENI, ©2025)
Z obrazku €. 9 zjistime, ze praimérny podil ndjemného na rocnim pifijmu primérné ceské
rodiny ¢ini 26 %. Tomuto priiméru se nevice ptiblizuje spravni obvod Zlin, kde je primérny
podil na ro¢nim ndjmu 26,2 %. Zarovei je ve Spravnim obvodu Zlin nejdostupnéjsi najemni
bydleni ze sledovanych mést. Ve spravnim obvodu mésta Olomouce je pomér nadjemného na
ro¢nim piijmu 28,6 %. Nejméné dostupné najemni bydleni je ve spravnim obvodu meésta
Brna, zde se podil ndjemného na roénim piijmu domacnosti $plha na 32 %. (FINANCNI

DOSTUPNOST BYDLENI, ©2025)

7.5 Celkové srovnani

Tabulka 16 Komparace vybranych mést

Zlin Olomouc Brno
Pocet obyvatel 74 255 102 293 400 566
Pocet méstskych
byti 1 880 1520 28 168

Pocet méstskych
byta na 1000
obyvatel 27 15 68
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Strategické Ne, fesi bytovou Ano, ,,Koncepce Ano, ,,Strategie
dokumenty politiku pouze dostupného a bydleni mésta Brna
a koncepce v Sir$ich strategiich | socialniho bydleni 2018-2030
statutarniho mésta
Olomouce 2021—
2027
Kupni cena
rodinnych domi 58 428 K¢&/m? 69 383 K¢&/m? 71 967 K¢&/m?
Kupni cena byt 53 855 Ké&/m? 59 711 K&/m? 76 704 K¢&/m?
TrZzni najemné
byt mési¢né 278 K¢&/m? 278 K&/m? 361 K¢/m?
Néjem méstskych
byt mési¢né
Bézné byty 110 K¢/m? 150 K¢/m? 126 K¢/m?
Seniorskeé 90 K¢&/m? 93 K&/m? 85 K¢/m?
Bezbariérove 80 K¢/m? 93 K&/m? 85 K¢/m?
Socialni 80 K¢/m? 77 K&/m? 85 K¢/m?
Pomér cena —
prijmy 5,7 6,2 7,3
Pomér nijem —
pFrijmy 26,2 % 28,6 % 32 %

(zdroj: vlastni zpracovani)
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8 ROZHOVORY S AKTERY BYTOVYCH POLITIK VYBRANYCH
MEST

8.1 Formulace problému

Kazdé¢ mésto ma svou vlastni politiku bydleni. Ackoli jsou jednotlivé strategie popsany
v textech a ¢islech, ¢asto zde chybi ndzor samotnych aktérti politiky, jako jsou ufednici nebo

pracovnici odborii zamétenych na bydleni.

8.2 Druh vyzkumu

Pro diplomovou praci byla zvolena metoda vyzkumu kvalitativniho prostfednictvim

polostrukturovanych rozhovort.

Kvalitativni vyzkum byl zvolen na zakladé potiebnosti osloveni specifickych cilovych

skupin — zaméstnancti vybranych mést zamétujici se na bytovou politiku.

8.3 Cil vyzkumu

Cilem kvalitativniho vyzkumu je zjistit postoje, ndzory a zkuSenosti jednotlivych aktért
prostfednictvim polostrukturovanych rozhovori a nasledn¢ data vyuzit k navrzeni

doporuceni pro zkvalitnéni bytoveé politiky mést.

8.4 Vyhodnoceni rozhovoru

V ramci kvalitativniho vyzkumu byly provedeny tf1 rozhovory, konkrétné s aktéry bytove

politiky ve méstech Brno, Olomouc a Zlin.

Rozhovor ve mésté¢ Brné byl proveden s tiskovym mluvéim mésta Brna. Ve mésté
Olomouci byl kontaktovan pracovnik Kontaktniho mista pro bydleni a ve mésté Zliné
probéhl rozhovor se zaméstnancem Magistratu mésta Zlina. Vyroky téchto pracovnikl
budou ve vyhodnoceni rozhovoru adresovany nazvem meést. Celou strukturu rozhovoru

naleznete v ptiloze P I. Struktura rozhovoru.

1. Jaké ma vaSe mésto v soucasnosti hlavni priority bytové politiky?

Touto otazkou byla zjistovano, jaké hlavni priority aktéfi momentalné v bytové politice

meésta vnimaji. Aktéti se vyjadrili takto:
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Olomouc: Asi prioritou je vyjit vic vstiic vSem kategoriim zdjemcit o bydleni. Tady to
vlastné mame ted'ka rozdeleny do riiznych kategorii to bydleni a kazda ma jiny pravidla a ten
clovek, ktery zZada musi, ty pravidla splnit. Od lonského ledna se nastavila i kategorie
socialniho bydleni, takze tedka momentalné je i snaha pridélovat méstské byty lidem

v néjaké bytové nouzi a horsi financni situaci.
Brno: Ridime se podle schvalené strategie bydleni.

Zlin: Mesto vytvari bydleni pro znevyhodnéné skupiny obyvatel, jako jsou mladi lide,
mladé rodiny s detmi, osoby se zdravotnim postizenim a socialné slabi obcané. Bytovy fond

Jje pritbézne obnovovan, roste jeho technicky standard a probiha nova bytova vystavba.

2. Jaké hlavni problémy v oblasti bytové politiky ve vaSem mésté aktualné
vnimate?

Cilem této otdzky bylo vyty¢it hlavni problémy, které vybrana mésta momentalné

postihuji.

Olomouc: Ja vnimam to, ze na komercnim trhu ty vyse ndjmii jsou prosté obrovsky

spousta lidi nedosahne na to komercni bydleni

Brno: Dostupnost bydleni, kdy nabidka nedostacuje poptavce, ceny najmii i kupni ceny
bytit rostou. Taky suburbanizaci odliv zejména mladsich lidi, kteri se chtéji stabilizovat,
idealné poridit nemovitost, do levnéjsich oblasti mimo mésto, a nasledné dojizdeni za
sluzbami do velkého mésta. V neposledni rade mnoho obyvatel, ale malo obcani, protoze ne
vSichni, kdo v Brné Ziji, zde maji trvaly pobyt a dalsi tisice lidi sem dojizdéji denné do prace.
Meésto tedy musi své sluzby dimenzovat na realny pocet uzivatelu, ale financuje to z rozpoctu,

do kterého dostava penize z rozpoctového urceni dani podle poctu obyvatel s trvalym

pobytem.

Zlin: Hlavnim problémem je nedostatek bytii a vysoké ceny najmii. Tento stav ztézuje
dostupnost bydleni, zvlaste pro mladé rodiny a osoby v obtizné socialni situaci. Zaroven
roste poptavka po najemnim bydleni v dusledku zvysujicich se nakladit na stavbu rodinnych
domii, uvér na porizeni bydleni je tézké ziskat a evidujeme pokles Zivotni urovné. Dadle se
ocekava zvysSeny tlak na bydleni pro seniory v souvislosti se starnutim populace

a pokracujici zménou struktury domadcnosti (klesajici pocet clenii domdcnosti).
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3. S jakymi prekazkami se pri realizaci bytové politiky nejcastéji setkavate?

Tato otazka mifila na negativni faktory ovliviiujici bytovou politiku mést. Respondenti

se vyjadrovali takto:

Olomouc: Ty prekazky jsou pokazdé néco jiného. Nekdy dluhova situace, nékdy
prislusnost k néjakému etniku nebo velky pocet clenti domacnosti.

Brno: Stavebni 7izeni, kdy pripravit novy developersky projekt trva dlouho
i v soukromeé sfére kviili sloZitému procesu stavebniho rizeni, ve verejné sfére se do néj
propisuji jeste nutné zakonné lhity a postupy vypisovani verejnych zakdzek apod., a taky
financovani, protoze na bydleni (kromé socialniho) takrka neexistuji dotacni tituly, je tedy
nutné, aby mésto vSechny investice do sprdavy i rozsirovani bytového fondu zajistilo ze své
urovné

Zlin: Tlak najemcii na prodej obecniho bytového fondu, nedostatek ploch pro vystavbu
novych bytii, absence dotacnich titulti na opravy a regeneraci bytového fondu a zdlouhavy

proces vystehovani neplaticu z méstskych bytu.

4. Které skupiny obyvatel podle vas poti‘ebuji v oblasti dostupnosti bydleni
nejvétsi podporu?
V tématu pottebnosti podpory v oblasti bydleni respondenti odpovidali ndsledovné:

Olomouc: To je riizné... my ted tady u nas mame nejvic Zadatelii jednotlivcu, protoze
tim Ze maji treba jenom 1 prijem, tak je to pro né tézké. Ale rekla bych, Ze kazdy ten pribeh
Jjejiny a kazdy potiebuje svoje. Neda uplné Fict, Ze tuhle podporu potrebuje vic ten protoze...

vzdycky se tam néco ukadze, co je potreba néjak podporit.
Brno: V Brné jsou podporovany vSechny kategorie, které mame v bytové politice.

Zlin: Osoby v nevyhovujici bytové situaci, kteri si nemohou dovolit viastni bydleni ani
trzni najem. Patri sem mladi lidé, osameéli rodice, osoby se zdravotnim postizenim a lidé

v socidlné obtizné situaci.
5. Jak hodnotite aktualni poptavku po méstskych bytech ve vaSem mésté?
Respondenti se k poptavce vyjadiili souhlasné:
Olomouc: Poptavka prevysuje mnohondasobné nabidku.

Brno: Po bydleni v Brné je poptavka obecné velmi vysoka.
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Zlin: O meéstské byty je stale zdajem prevysujici nabidku, protoze nepozadujeme zdadné

kauce a najemnikum odpadava i platba provize.

6. Jak byste popsal/a proces ¢ekani na méstské byty?

Touto otdzkou byly zjistovany procesni postupy pii ¢ekani a ptidélovani méstskych

bytl. Respondenti odpovidali takto:

Olomouc: Je to ruzné a v kazdé kategorii je to jine. Treba u dostupnych byti tady je
aukce ndajmu, takze tam extra cekani neni. Mésto nabidne byt a kdyz lidi splni podminky, tak
si online drazi najem a kdo vyhraje, hned ten den vi, Ze vyhral. U bytii pro mladé se z Zadosti
losuje. U seniorskych domu mame poradniky a zdjemci mohou cekat i nékolik let.
U socidlniho bydleni poradnik nemame. My tady ty zadosti vvhodnocujeme a cekame, jak se

nam uvolni byt a podle dispozic z téch nasich zadatelii vybirame.

Brno: Z nasi urovné to miizeme okomentovat jediné z hlediska bytit pro seniory nebo
socidlnich bytu, pro tyto kategorie vedeme poradniky. Zbylé kategorie bytu si resi kazda

méstska cast sama.

Zlin: Byty jsou pridélovany dle pravidel ndjmu bytii ve viastnictvi mésta. Cdst cekani

ovliviiuje dostupnost bytii a preference Zadatelu ohledné lokality a velikosti bytu.
7. O kterou kategorii méstskych bytii je ve vaSem mésté nejvétsi poptavka?
Me¢ésta maji riizné kategorie méstskych byti, cilem této otazky bylo vytycit ty, které
jsou nejzadangjsi. Mésta se vyjadrila nasledovné:
Olomouc: Socialni bydleni a pak bych rekla Ze byty pro seniory. Vidim to z poctu
Zadosti.
Brno: Takto se to asi neda zobecnit... o obecni byty je obecné znacny zdjem, ale odviji

se také od velikosti bytu. Napriklad byty s velkorysou rozlohou mohou byt pro nékteré

zadatele prilis drahé, protozZe cena se odviji od metru ctverecny a od lokality a podobné.

Zlin: Nejvetsi zdajem je o byty dostupné o velikosti 2 + kk nebo 3 + kk, kterych ma mésto
bohuzel malo. Ddle pak o byty nadstandardni.

8. Plinuje vase mésto rozsirovat kapacitu méstskych byti?
O planovani vystavby jiz v diplomové préci byla k jednotlivym méstim podkapitola.
Touto otazkou bylo zjisStovano, zda mésta planuji i dalsi vystavby, popiipad¢€ jakého druhu.

Respondenti odpovidali takto:
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Olomouc: Nevim, ted’ se treba jeden byt koupil a vim Ze probiha i vystavba bytového

komplexu. Ale nevim, co mésto chysta do budoucna.

Brno: Ano, mésto postupné jednak rekonstruuje jednotlivé jednotky i celé bytové domy,
jednak stavi. Krome ndajemnich bytu se hodné soustredime na projekty druzstevniho bydleni.
Letos by méla zacit vystavba prvni takové ctvrti, a to na Kamenném vrchu, kde vyroste pres
300 druzstevnich bytu. Mame vyzkousenou i spoluprdaci se soukromym sektorem. Pokusili

Jsme se takeé uz jednou o projekt spolkového bydleni, ale nikdo se do néj neprihlasil.

Zlin: Ano, V kvétnu 2024 zahdjilo mésto Zlin vystavbu bytového domu v ulici Na
Slanici. V pétipodlazni novostavbé bude 31 najemnich bytii. Dale mésto pripravuje vystavbu
najemniho bydleni v lokalité Zlin, Prstné - ul. Cyklisticka. V ramci projektu budou postaveny
t7i bytové domy, 26 bytovych jednotek riiznych dispozic, coz zajisti variabilitu a dostupnost

bydleni pro riizné skupiny obyvatel.

9. Jak hodnotite funk¢énost soucasnych nastroji bytové politiky? (napr.
pridélovani byti, pravidla pro Zadatele, spoluprace s developery, dota¢ni
programy)

Tato otazka sméfovala k osobnim nazorim respondentli, jakozto aktérii bytovych

politik danych mést. Vyjadrili se takto:

Olomouc: Momentdlné nespolupracujeme s nikym a mame jenom moznost spravy tech
mestskych bytii. Zaroven mdame novou bytovou politiku od lofiského roku od ledna, takze to

celkem kratky cas na néjaké uplné zhodnoceni.

Zlin: Chybéji dotacni tituly na opravy a regeneraci bytového fondu. Pridélovani byti
dle pravidel je efektivni, ale omezené kapacitné. Najemce, kteri maji uzavienou smlouvu

o ndjmu na dobu neurcitou a uzivaji vetsi byt, nemizeme prestéhovat do mensich bytii.
10. Co byste osobné zménil/a pro zkvalitnéni bytové politiky vaseho mésta?
Opét otazka smétujici na osobni nazory respondenti. Ti odpoveédéli takto:
Olomouc: Rozhodné vice bytil.

Zlin: Za predpokladu, Ze z urovné statu budou, prostrednictvim dotacnich programu,
k dispozici financni prostredky na bytovou vystavbu, pokladime za vhodné uvazZovat

o doplneni bytového fondu mésta vystavbou dalsich meéstskych bytii.
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11. Je jeSté néco, co povaZujete v tématu bytové politiky za duleZzité a v rozhovoru
to zatim nezaznélo?

Touto otazkou byl poskytnut respondentiim prostor pro doplnéni podle nich dilezitych
informaci tykajici se bytové politiky. Odpovédélo pouze mésto Olomouc. Odpovéd’ znéla

nasledovné:

Olomouc: Ja vnimam ty soukromé ubytovny jako takovy trosku prisvih. Tady neni
problém zaplatit 10 000 K¢ za pokoj, kde ti lidi nemaji nic, ale prosté jsou nuceni to zaplatit.
Ja bych uvitala tady v tomhle sméru nejaké osetreni, treba néjaky strop, kolik si za to mitZou

brat.

8.5 Koadovani rozhovoru na zakladé tematickych oblasti

Tabulka 17 Vyhodnoceni rozhovora

Tematicka oblast Popis Zahrnuta mésta
Previs poptavky a VSechna mésta upozornila na | Olomouc, Brno
nedostupnost bydleni vyraznou nerovnost poptavky | Zlin

s nabidkou méstskych byti. To vede

1 ke zhorSené dostupnosti bydleni ve

méstech.
Prekazky realizace Zminované byly administrativni | Olomouc, Brno,
politiky prekazky (stavebni fizeni), a socialni | Zlin

problémy u zijemci o méstské

bydleni (dluhy, etnicita).

Nastroje pridélovani V  rozhovoru zaznély rlUznorodé | Olomouc, Brno
méstskych byt praktiky ptidélovani méstskych byt —
losovani, aukce, poradniky a
jednotlivé posuzovani. Brno své
kompetence ¢astecné decentralizovalo

do méstskych ¢asti.
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Bytovy fond mést a jeho

rozvoj

VSechna mésta zminuji, ze investuji
do rozSifovani bytového fondu.
Olomouc a Zlin zminuji novou
vystavbu. Brno systematicky taky
rozviji vystavbu a neboji se
experimentovat i s druZstevnim a

spolkovym bydlenim.

Olomouc, Brno,

Zlin

Systémové nedostatky

Olomouc upozornil na nekalé
praktiky provozovateli
soukromych ubytoven a vyzval

k zavedeni zastropovanych cen

Olomouc

Aktualni nedostateény

bytovy fond

Olomouc momentalné trpi
nedostateénym bytovym fondem a
v rozhovoru zminila, ze by vice bytl
rozhodné uvitali. Zlin taky projevil

zajem o rozsifeni bytového fondu.

Olomouc, Zlin

Nedostateéné moznosti

financovani

V  rozhovoru jsou zminovany 1
nedostateéné moznosti financovani

ze statni ¢i evropské podpory.

Olomouc, Zlin

(zdroj: vlastni zpracovani)
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9 NAVRHY DOPORUCENI PRO ZKVALITNENI BYTOVYCH
POLITIK VYBRANYCH MEST

V této kapitole dojde k nadvrhiim pro zkvalitnéni bytovych politiky vybranych mést. Navrhy
budou vytvoteny na zakladé zjisténych informaci z ptedeslé analyzy doplnéné o kvalitativni

analyzu formou rozhovort.

9.1 Strategické dokumenty

K tomu, aby bylo dosahovano stanovenych cilli napomahaji prave strategické dokumenty
a ani u tématu bytové politiky tomu neni jinak. Pokud maji mésta zdjem o tvorbu kvalitni
bytové politiky, méla by takovym dokumentem disponovat. Analyzou bylo zjisténo, ze
mésta Brno a Olomouc tyto dokumenty vlastni a bytovou politiku aplikuji skrze cile
a opatfeni, které si pfi tvorbé dokumentu vytyc€ila. OvSem mésto Zlin komplexni strategii
doposud nevydalo a bytova politika je specifikovana pouze v SirSich strategickych

dokumentech mésta.

V rozhovorech zaznivala i tématika nedostate¢ného financovani bytové politiky ze
statni sféry a tento nazor prezentovalo 1 mésto Zlin. Mlizeme tedy predpokladat, ze
kvili  absenci  komplexniho  dokumentu  zaStitujici  bytovou politiku. Ve
strategickém dokumentu by mélo dojit ke specifikaci cila, kterych chtéji mésta v oblasti
bytové politiky ve stanoveném terminu dosdhnout, dile vymezeni opatieni, kterymi
vytyCené cile planuje napliovat a v neposledni fad¢ stanovit indikatory slouzici k méteni
dopadu implementace pldnované bytové politiky. Pokud maji mésta priority takto
nastaveny, je pro né snazsi vytipovat programy podpory a pokusit se o ziskani nabizené
financ¢ni podpory. Strategické dokumenty zarovenh mnohdy slouzi jako podklad k zadostem

o dotace ze statni ¢i evropské podpory.

Takto vypracovany strategicky dokument miize méstu napomoct i s hospodairenim
a rozdélovanim finan¢niho majetku. Pokud si mésto stanovi priority, bude s nimi pocitat
1 do budoucna a vymezi si tak potfebné financni prostfedky v rozpoctu pravé pro naplnéni

téchto cila.

Dalsi oblasti, ktera bude diky zpracovani dokumentu snadnéji aplikovatelna je
prioritizace investic. V ramci strategickych dokumenti dochdzi ke zpracovéani analyz

soucasného stavu oblasti a jsou vytyCeny nejproblémovéjsi oblasti. Na zékladé takovych
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analyz je snaz§i pro mésta vyhodnotit, kde potfebné finance zainvestovat nejdiive a vyhnout

se tak prohlubovani disparit v problémovych sférach.

K tvorbé dokumentu se da vyuzit i participace obyvatel diky které se zpracovateli
poskytne i jiny pohled na danou problematiku. Participace zpravidla probiha prostfednictvim

dotaznikového Setfeni.

Strategicky dokument pro bytovou politiku méstim, zejména Zlinu, poslouzi jako jeden

z klicovych nastrojt pro jeji zkvalitnéni a vytvoreni dlouhodobého planu pro dalsi rozvoj.

9.2 Spoluprace se soukromym sektorem

Jak jiz bylo zminéno, v rozhovoru zaznivaly ndzory na nedostateCnou statni financni
podporu pro mésta a rozvoj bytové politiky. Pro¢ by vSak mésta méla Cerpat pouze ze

statnich nebo svych finan¢nich zdroja?

Jen mésto Brno zminilo, zZe v rdmci implementace bytové politiky vyzkouselo i PPP. Je
to vSak zajimava forma rozvoje bytové politiky, ktera by mohla fungovat a rozsifit tak i

portfolio dostupného bydleni.

Spoluprace mize byt zprostiedkovana né€kolika zpiisoby. Jednou z moznosti je, ze
meésto poskytne soukromym firmam pozemek k vystavbé nového bytového fondu. Dalsi
variantou je spolecné investovani do projektu ¢i zprosttedkovani dota¢niho titulu pro
soukromy sektor. Ob¢ strany si vSak musi pfedem stanovit podminky, které se zavazi
dodrzovat. Mezi podminky muZe patfit napf. stanoveni maximalni vySe ndjemného,
minimalni doby, po kterou musi soukromy subjekt byty pronajimat, vyclenéni Casti
bytového fondu pro specifické kategorie ndjemcti nebo pozadavek mésta na vlastni vybér
najemci. Mésta v tomto pfipad€ nemusi investovat objemné finan¢ni prostiedky a zaroven
dochézi k ptenosu ¢asti zodpoveédnosti na soukromy sektor. Firmam z této spoluprace plyne

dlouhodoby finanéni pfijem z najemného.

V takové spolupraci si v§ak musi mésta 1 soukromy sektor davat pozor. Zejména pfi
tvorbé smlouvy by mély byt jasn€ nadefinovany podminky, kterymi se partneti budou

v celou dobu spoluprace fidit. Zaroven by mél byt dodrzen i faktor vefejného zajmu.

Tento zpiisob spoluprace soukromého a vefejného sektoru je v problematice bytové
politiky vyuZivan v jinych stdtech pomérné casto. Pfikladem miiZe byt i v praci zmiflovano
meésto Viden a projekt Gleis 21, kdy mésto poskytlo developerim pozemek a ¢astecné

financovani projektu.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 97

9.3 Problematika neobydlenych byti

V analyze bylo zjisténo, ze mésta disponuji velkym mnozstvim neobydlenych byth. Tyto
byty jsou vSak pfevazné ve vlastnictvi soukromniki, ktefi je nechdvaji jen chatrat
a pronajimat je nechté¢ji. Pro mésta by to vSak mohla byt skvéla ptilezitost, jak zlepsit jejich
Spatnou bytovou situaci. Je vSak naro¢né presvédcit vlastniky k tomu, aby byt poskytli pro

pronajem.

Jednim ze zpusobt, jak vlastniky k poskytnuti bytu piesvéd¢it by mohla byt vyssi dan
z prazdnych bytii. Tento model je vyzivan ve Francii. Tato dan se zde plati pouze v mistech,
které jsou definovany vladou, pficemz jsou definovany nerovnovahou nabidky a poptavky
daného mista na trhu s bydlenim. Mista, na kterd se dan vztahuje musi byt vybavena
zakladnim komfortem (elektfina, voda,) a prazdna vice jak jeden rok. Dan se pocita
z najemni hodnoty daného bytu, pficemz v prvnim roce ¢ini 12,5 % a v letech dalSich stoupa

na 25 %. (Matousek a Kunova, 2020)

V tomto piipadé se bohuzel nejednd o problematiku, kterd by mohla byt vyfeSena na
mestské trovni, nybrz bychom se museli obratit na statni sféru. Mésta vSak mohou na
problematiku prazdnych neobydlenych byt upozoriiovat a protlacovat nazor o zavedeni

dani na tyto byty.

Pokud by dan skutecné zavedena byla, majitele neobydlenych bytl by jistym zplisobem

tlacila do prondjmi, poptipadé€ do prodeje bytu v jejich vlastnictvi.

9.4 Pravidelné prizkumy

Jedna se o nastroj, ktery mize byt dobrym kvalitativnim zdrojem pro rozvoj bytové politiky
mést. Zpusobti, jak provadét bytovou politiku je mnoho, ale jak zjistit, ktery je ten spravny

a ktery bude vétsiné ob¢ani vyhovovat?

V Brné mésto planovala rozvoj participativniho bydleni. Tento koncept je v jinych
statech vyuzivan jako jeden z néstrojii a rozvoje bytovych politik. Z ptikladi mizeme zminit
opct mésto Viden a projekt Wohnhof Orasteig Wien, ve kterém k participaci najemnika
amésta doSlo. Narozdil od Vidnég, kde se tento model shledal s pozitivnimi ohlasy, Brno
zaznamenalo opak. Projekt participativniho bydleni byl dle informaci ziskanych z rozhovoru
zvefejnén, ale bohuZzel se k nému nikdo nepftihlasil. Mésto tak zbytecné€ vynaloZzilo finance

na napldnovani projektu, o ktery obyvatele neprojevili zajem, pficemZ tyto finance a Cas
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mohli byt vyuzity efektivnéji. Pokud by vSak mésto udélalo predbézny prizkum, mohlo byt

tomuto plytvani zabranéno.

Déle by z pravidelnych prizkum mohla mésta zjiStovat aktudlni situaci jak na
bytovém trhu, tak i informace o potfebach svych obyvatel v problematice bydleni. Na tyto
negativni faktory by pak mohli aktéfi bytové politiky okamzité reagovat a zabranit tak

prohlubovani negativnich vlivli na obyvatele.

9.5 Kbvalitni poskytovani informaci o méstském bydleni

Pro provadéni efektivni bytové politiky je dulezité poskytovat svym obfaniim vcasné

a prehledné informace o jejich moznostech podpory, nastrojich a aktualitach.

Pii provadéni analyzy do této diplomové prace bylo Casto narazeno na absenci
informaci tykajici se méstského bydleni jednotlivych mést. Nejlépe dostupné informace
meélo mésto Brno, které ma pro méstské bydleni vytvorenou specialni webovou stranku

https://bydleni.brno.cz, kde jsou piehledné¢ zaznamenany informace o obecnim bydleni

v Brné. Takovy pfistup zvySuje diivéru obcant a transparentnost samotné bytové politiky
mésta. Mésta Olomouc a Zlin informace zvefejiiuji na oficidlnich strankach mést, to vSak

muze byt pro n€které¢ obCany nepiehledné a slozitéji dostupné.

Meésta Olomouc a Zlin by se tak méla zamyslet nad zavedenim informacnich portalt

cilenych na obecni bydleni a pfehledné informace o ném.

9.6 Zavedeni druzstevniho bydleni

Ceska republika ma z historického hlediska s druzstevnim bydlenim dlouholeté zkusenosti,
nebot’ prvni druzstevni byty vznikaly jiz za dob Rakousko-Uherska. Nejvétsiho rozsireni
vSak zaznamenalo za prvni republiky. V 60. letech minulého stoleti tvofila bytova druzstva
polovinu celkové vystavby byti a v letech 70. dokonce pfevazovala. Po roce 1989 vsak byl

zaznamenan Utlum. (Druzstevni vystavba jako Sance na dostupné bydleni, 2023)

Druzstevni bydleni je kombinaci bydleni najemného a vlastnického. Vlastnické
i ngjemni bydleni si s sebou nese své vyhody i nevyhody — u bydleni vlastnického jako
vyhodu muzeme povazovat moznost prodat nemovitost a ziskat finan¢ni prostfedky,
nevyhodou vsak je vysoka vstupni cena. Vyhodou najemni bydleni je ur€itym zptisobem
svoboda, kdy mtze najemce kdykoli ndjem zrusit, nevyhodu je, ze nikdy nebude bydlet ve

,»vlastni nemovitosti. (DruZstevni vystavba jako Sance na dostupné bydleni, 2023)


https://bydleni.brno.cz/

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 99

Druzstevni bydleni si s sebou nese vyhody obou zminovanych typt bydleni a jejich
negativni stranky snizuje. Najemce se stane ¢lenem druzstva, byt ale nikdy vlastnit nebude.
Byty jako takové patii celému druzstvu a ¢lenové budou mit druzstevni podily a své byty si
pronajimat. S kazdym druzstevnim podilem je vSak neoddélitelné spjato pravo ke
konkrétnimu bytu. Zaroven clenové druzstev bydli za skute¢né naklady, nebot’ ze zdkona
najemné v tomto typu bydleni nesmi pfevySovat ucelné vynalozena naklady, které vznikaji
pii spravé byti, jedna se napi. o pojisténi, opravy atd. Clen druZstva miize své druZstevni
podily neomezen¢ prodat dal§im osobam, pokud budou dodrzeny stanovy druzstva. Zaroven
muze z druzstva kdykoli vystoupit. (Druzstevni vystavba jako Sance na dostupné bydleni,

2023)

Dalsi vyhodou druzstevniho bydleni je fakt, Ze uvér na vystavbu si bere druzstvo, a ne
jeho ¢lenové. Uvéry mé tak moznost ziskat s atraktivngjsi tirokovou sazbou. Na druzstevni
byty tak mohou dosahovat i osoby, které nemohou vyuzit moznosti hypote¢nich uvéra
z riznych diivodil. Clenové pak mésiéné splaceji piimo druzstvu, nikoli bance. Jak je tomu
vSak u hypotéky, i u druzstevniho bydleni musi clenové zaplatit ndklady predem, a to ve vysi

20-25 %. (Druzstevni vystavba jako Sance na dostupné bydleni, 2023)

Druzstevni bydleni bylo z analyzovanych mést vyuzito po vzoru Vidné v Brn¢, kde
probihd jeho rozsahla vystavba. Z toho by si méla vzit piiklad 1 mésta Zlin a Olomouc

a pokusit se taktéz o jeho realizaci
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ZAVER

Na zacatku préace byly stanoveny tfi hlavni cile, kterych méla prace dosahnout. Prvnim cilem
bylo vymezit zakladni pojmy tykajici se bytové politiky a podpory bydleni. Druhy cil se
soustfedil na podrobnou analyzu aktualnich pfistupti vybranych meést k bytové politice

a jejich nasledné porovnani mezi sebou. Posledni, tieti cil byl zaméten na ndvrh doporuceni

pro zkvalitnéni bytovych politik vybranych mést.

Pomoci literarni a internetové reSerSe kniznich a internetovych zdroji doslo k naplnéni
prvniho cile prace. Diky reSer$i doslo v teoretické ¢asti prace k vymezeni pojmu bydleni
a bytové politiky. Teoreticka ¢ast se zameéfila i na rizné oblasti aplikovatelné v bytové
politice, a to oblasti dostupného a socidlniho bydleni. Tyto pfistupy jsou zarovei
implementovany i v bytové politice CR. V praci byly vymezeny i moznosti financovani
politiky bydleni prostfednictvim programii nabizenych MMR. Teoretickd c¢ast prace
obsahovala i praktické ukazky uspésnych pfistupl, konkrétné¢ provadénych rakouskym

méstem Viden.

Praktickou ¢ést prace mizeme rozdélit na Ctyfi jednotlivé ¢asti. V prvni ¢asti doslo
k analyze vybranych krajskych mést Zlin, Olomouc a Brno. Analyza probihala na zakladé
zkoumani piistuptt a informaci k bytové politice, které mésta zvefejiiuji na svych
internetovych strankach & z dostupnych informaci poskytovanych Ceskym statistickym
ufadem. VétSina dat se odkazuje na posledni s¢itani lidu, domt a byt provedené v roce
2021. V jednotlivych méstech byly analyzovany napf. pocty méstskych bytd, pravidla
pridélovani méstskych bytl, kategorizace méstskych bytil a nastroje bytovych politik. Dale
pak 1 celkovy bytovy fond mést, jeho obydlenost a primérné ceny nemovitosti a najmi. Tato
ziskana data slouZila ke komparaci jednotlivych politik, ktera byla provedena v dalsi ¢asti

prace.

Z porovnanych dat vyplynulo, Ze nejvétSim bytovym fondem disponuje mésto Brno,
ato se 68 byty na 1 000 obyvatel. Nejmens$im bytovym fondem pak disponuje mésto
Olomouc. U vSech analyzovanych mést byl zjistén fakt, Ze mésta maji velky objem
neobydlenych byt, které mohou byt vyuzity ve prospéch bytové politiky. Piekazkou jsou
vSak majitelé bytt, ktefi nemaji zajem o prodej ¢i pronajem. Analyza ukdzala ze mésto Zlin,
jako jediné z analyzovanych mést, nema k dispozici vlastni strategicky dokument zaméteny
na bytovou politiku a tato politika je zde feSena pouze v SirSich souvislostech. Naopak mésto

Brno pfistupuje k bytové politice zodpovédné a transparentné o tom 1 své obyvatele
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informuje na méstskych webovych strankach. Brno se neboji ani experimentovat s riiznymi
ptistupy dostupného a socialniho bydleni a realizuje projekty druzstevniho bydleni ¢i
zabydlovani Housing First. Zde doSlo i1 k naplnéni druhého cile prace, nebot’ byla data

analyzovana a patii¢n¢ porovnana.

Treti Cast praktické Casti prace zahrnovala kvalitativni vyzkum v podobé
polostrukturovanych rozhovort s aktéry bytovych politik mést. Z rozhovort bylo vyty¢eno
sedm tematickych oblasti, které respondenti zmifiovali nejéastéji. Radime zde oblast pievisu
poptavky a nedostupnosti bydleni, nevyhovujici moznosti financovani ¢i absenci SirSiho

bytového fondu.

K naplnéni posledniho cile prace doslo v ¢asti Ctvrté, nebot na zaklad¢ predeslych
analyz byly vyty¢eny problémové oblasti, které se staly zakladem pro navrhy doporuceni na
jejich zkvalitnéni. Pro mésto Zlin bylo navrzeno zpracovani kvalitni strategie zamé&fujici se
na bytovou politiku, diky které ji bude moci implementovat komplexné a dlouhodobé.
Navrhem pro mésto Brno bylo pravidelné provadét prizkumy zajma v oblasti bydleni. Brno
totiz diive zpracovalo projekt, o ktery byl nulovy zijem. Penize utopené v Case
a projektovani vSak mohly byt vyuzity efektivnéji. Mésto Olomouc, které disponuje
nejmensim bytovym fondem by mohlo fond navysit projektem druzstevniho bydleni, ktery

by zaroven poskytl obyvatelim dostupné bydleni za ndkladové ceny n4jmd.

Mésta maji ve svych politikach bydleni oblasti, které spolu sdili. Pfikladem toho jsou
kategorizace méstskych bytil, redukované najemné ¢i vymezena pravidla pro piidélovani
obecnich bytl. Ve spousté pistupt se vSak lisi. Mésta Zlin a Olomouc se bytovou politikou
zabyvaji vyhradné na urovni méstskych magistratli, zatimco Brno deleguje urcité
rozhodovaci pravomoci i na jednotlivé méstské Casti. Brno je zaroven v tématice bydleni
nejpokrocilejsi z analyzovanych mést a neboji se aplikovat zahrani¢ni praktiky bytovych
politik i na svém Uzemi. VSechna mésta vSak vénuji bytové politice v této naro¢né dobé
patiicnou pozornost. Dikazem toho jsou i realizované rekonstrukce a vystavba novych

obecnich bytl, které v soucasnosti probihaji ve vSech analyzovanych méstech.

Bytova politika je i nadale bude zasadnim tématem, které si zaslouZi rostouci pozornost,

nebot’ cenove piijatelné a dostupné bydleni je zakladni potfebou nas vsech.






UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 103

SEZNAM POUZITE LITERATURY

Akcni plan Koncepce rodinné politiky Olomouckého kraje na rok 2023, 2022. Online. In:
Dataplan. Dostupné
z: https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/akcni-

plan-koncepce-rodinne-politiky-ok-na-rok-
2023 1.pdf#:~:text=S%200hledem%20na%?20rekordni%?20inflaci.dustojiného%20bydleni
%20mladym%20lidem%2C%20rodinam. [cit. 2025-03-28].

ANACKER, Katrin B.; NGUYEN, Mai Thi and VARADY, David P. (ed.), 2020. The
Routledge handbook of housing policy and planning. Routledge handbooks. New York:
Routledge. ISBN 978-1-138-18843-3.

Brnénska cast Vinohrady se bude soudit s lidmi, kteri neplati zvySeny najem, 2024. Online.

In: Brian. 13.11.2024. Dostupné z: https://www.brnan.cz/udalosti/brnenska-cast-

vinohrady-se-bude-soudit-s-lidmi-kteri-neplati-zvyseny-najem. [cit. 2025-03-18].

Brno-stied meni pravidla pro obecni byty. Sendvicova generace si polepsi, 2025. Online. In:

Brnénsky denik.cz. 4. 1. 2025. Dostupné z: https://brnensky.denik.cz/zpravy_region/brno-

stred-meni-pravidla-pro-obecni-byty-sendvicova-generace-si-polepsi-20250103.html. [cit.

2025-03-18].

Bytovy diim a socialni bydleni za 252 milionu: Olomouc chce zacit stavet uz letos, 2025.
Online. In: Olomoucky denik.cz. 6. 2. 2025. Dostupné
z: https://olomoucky.denik.cz/zpravy region/bytovy-dum-domov-pro-rodiny-s-detmi-

socialni-bydleni-olomouc-stavba-20250.html. [cit. 2025-03-28].

Bytovy fond, 2021. Online. In: Cesky statisticky ufad. 26. 3. 2021. Dostupné
z: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-
parametry&z=T&{=TABULKA &katalog=33656&sp=A&pvo=SL.D210B008x&u=v98
VUZEMI__ 43 585068&str=v98. [cit. 2025-03-25].

Bytovy odbor (BO), 2025 © Statutarni mésto Brno. Online. Brno. Dostupné
z: https://www.brno.cz/w/bytovy-odbor. [cit. 2025-03-18].

Cile bytové politiky, ©2025. Online. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Dostupné
z: https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/statni-politika-bydleni. [cit. 2025-04-
07].



https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/akcni-plan-koncepce-rodinne-politiky-ok-na-rok-2023_1.pdf#:~:text=S%2520ohledem%2520na%2520rekordn%C3%AD%2520inflaci,d%C5%AFstojn%C3%A9ho%2520bydlen%C3%AD%2520mlad%C3%BDm%2520lidem%252C%2520rodin%C3%A1m
https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/akcni-plan-koncepce-rodinne-politiky-ok-na-rok-2023_1.pdf#:~:text=S%2520ohledem%2520na%2520rekordn%C3%AD%2520inflaci,d%C5%AFstojn%C3%A9ho%2520bydlen%C3%AD%2520mlad%C3%BDm%2520lidem%252C%2520rodin%C3%A1m
https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/akcni-plan-koncepce-rodinne-politiky-ok-na-rok-2023_1.pdf#:~:text=S%2520ohledem%2520na%2520rekordn%C3%AD%2520inflaci,d%C5%AFstojn%C3%A9ho%2520bydlen%C3%AD%2520mlad%C3%BDm%2520lidem%252C%2520rodin%C3%A1m
https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/akcni-plan-koncepce-rodinne-politiky-ok-na-rok-2023_1.pdf#:~:text=S%2520ohledem%2520na%2520rekordn%C3%AD%2520inflaci,d%C5%AFstojn%C3%A9ho%2520bydlen%C3%AD%2520mlad%C3%BDm%2520lidem%252C%2520rodin%C3%A1m
https://www.brnan.cz/udalosti/brnenska-cast-vinohrady-se-bude-soudit-s-lidmi-kteri-neplati-zvyseny-najem
https://www.brnan.cz/udalosti/brnenska-cast-vinohrady-se-bude-soudit-s-lidmi-kteri-neplati-zvyseny-najem
https://brnensky.denik.cz/zpravy_region/brno-stred-meni-pravidla-pro-obecni-byty-sendvicova-generace-si-polepsi-20250103.html
https://brnensky.denik.cz/zpravy_region/brno-stred-meni-pravidla-pro-obecni-byty-sendvicova-generace-si-polepsi-20250103.html
https://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/bytovy-dum-domov-pro-rodiny-s-detmi-socialni-bydleni-olomouc-stavba-20250.html
https://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/bytovy-dum-domov-pro-rodiny-s-detmi-socialni-bydleni-olomouc-stavba-20250.html
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&z=T&f=TABULKA&katalog=33656&sp=A&pvo=SLD21OB008x&u=v98__VUZEMI__43__585068&str=v98
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&z=T&f=TABULKA&katalog=33656&sp=A&pvo=SLD21OB008x&u=v98__VUZEMI__43__585068&str=v98
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt-parametry&z=T&f=TABULKA&katalog=33656&sp=A&pvo=SLD21OB008x&u=v98__VUZEMI__43__585068&str=v98
https://www.brno.cz/w/bytovy-odbor
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/statni-politika-bydleni

104 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

CLARK, William A.V, 2021. Advanced introduction to housing studies. Elgar advanced
introductions series. Northampton: Edward Elgar Publishing. ISBN 1789908337.

Co je socialni  bydleni?, 2024. Online. Socidlni  bydleni.  Dostupné

z: https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni. [cit. 2025-04-01].

DEVELOPERS’  COMPETITIONS.  Online. City of  Vienna.  Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/developers-competitions. [cit. 2025-04-05].

Dostupné najemni bydleni, 2024. Online. In: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Dostupné
z: https://mmr.gov.cz/getmedia/7f37e2¢c6-05¢9-4450-a357-
f5b374017870/Dostupne_bydleni_prehled-v-29-05-2024.pdf.aspx. [cit. 2025-03-05].

Druzstevni vystavba jako Sance na dostupné bydleni, 2023. Online. SMO. 19.04.2023.
Dostupné z: https://www.smocr.cz/cs/novinky/a/druzstevni-vystavba-jako-sance-na-

dostupne-bydleni. [cit. 2025-04-09].

DUKOVA, Ivana; DUKA, Martin a KOHOUTOVA, Ivanka, 2013. Socidlni politika:
ucebnice pro obor socidalni ¢innost. Praha: Grada. ISBN 978-80-247-3880-2.

FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENI, ©2025. Online. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.
Dostupné z: https://mmr.gov.czZMMR/media/MMR-
MMR/Dashboard%?20bydleni/dostupnost_bydleni_24/03_financni_dostupnost.html#pomér

-najem-piijmy. [cit. 2025-03-18].

Financni podpora bydleni, ©2025. Online. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Dostupné
z: https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/financni-podpora-bydleni. [cit. 2025-

04-07].

GURRAN, Nicole and BRAMLEY, Glen, 2017. Urban planning and the housing market:
international perspectives for policy and practice. London: Palgrave Macmillan. ISBN 978-

1-137-46403-3.

HALIROVA, Gabriela, 2023. Ddvky na bydleni v Ceské republice. Teoretik. Praha: Leges.
ISBN 978-80-7502-706-1.

HALOVA, Tereza, 2023. ZvySeni ndjemného v méstskych bytech v Brné. Online. In:
Brnénsky denik.cz. 23. 2. 2023. Dostupné

z: https://brnensky.denik.cz/zpravy region/zvyseni-najemneho-o-inflaci-v-mestskych-

bytech-zdrazeni-chystaji-zidenice-ci-by.html. [cit. 2025-03-18].



https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni
https://socialhousing.wien/tools/developers-competitions
https://mmr.gov.cz/getmedia/7f37e2c6-05c9-4450-a357-f5b374017870/Dostupne_bydleni_prehled-v-29-05-2024.pdf.aspx
https://mmr.gov.cz/getmedia/7f37e2c6-05c9-4450-a357-f5b374017870/Dostupne_bydleni_prehled-v-29-05-2024.pdf.aspx
https://www.smocr.cz/cs/novinky/a/druzstevni-vystavba-jako-sance-na-dostupne-bydleni
https://www.smocr.cz/cs/novinky/a/druzstevni-vystavba-jako-sance-na-dostupne-bydleni
https://mmr.gov.cz/MMR/media/MMR-MMR/Dashboard%2520bydlen%C3%AD/dostupnost_bydleni_24/03_financni_dostupnost.html#pom%C4%9Br-n%C3%A1jem-p%C5%99%C3%ADjmy
https://mmr.gov.cz/MMR/media/MMR-MMR/Dashboard%2520bydlen%C3%AD/dostupnost_bydleni_24/03_financni_dostupnost.html#pom%C4%9Br-n%C3%A1jem-p%C5%99%C3%ADjmy
https://mmr.gov.cz/MMR/media/MMR-MMR/Dashboard%2520bydlen%C3%AD/dostupnost_bydleni_24/03_financni_dostupnost.html#pom%C4%9Br-n%C3%A1jem-p%C5%99%C3%ADjmy
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/financni-podpora-bydleni
https://brnensky.denik.cz/zpravy_region/zvyseni-najemneho-o-inflaci-v-mestskych-bytech-zdrazeni-chystaji-zidenice-ci-by.html
https://brnensky.denik.cz/zpravy_region/zvyseni-najemneho-o-inflaci-v-mestskych-bytech-zdrazeni-chystaji-zidenice-ci-by.html

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 105

Housing First, 2025. Online. In: Socialni bydleni. Dostupné
z: https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/housing-first. [cit. 2025-03-03].

Housing Led a dalsi pristupy zalozené na rychlém zabydleni, 2022. Online. In: YouTube.
Dostupné z: https://www.youtube.com/watch?v=UO-8IEm_P2k. [cit. 2025-03-03].

CHISUMBE, Sampa; AIGBAVBOA, Clinton O.; MWANAUMO, Erastus and THWALA,
Wellington D., 2024. A Neoliberal Framework for Urban Housing Development in the
Global South. Online. Emerald Publishing Limited. ISBN 978-1-83797-035-3. Available
at: https://doi.org/10.1108/9781837970346. [accessed 2025-04-22].

KING, Peter, 2017. Living alone, living together: two essays on the use of housing. Online.
Bingley, [England]: Emerald Publishing. ISBN 978-1-78743-067-9. Available
at: https://www.emerald.com/insight/content/doi/10.1108/978-1-78743-067-
920171004/full/html. [accessed 2025-04-22].

KNAUSOVA, Ivana, 2005. Vybrané kapitoly ze socidlni politiky. 2. vyd. Olomouc:
Univerzita Palackého v Olomouci. ISBN 80-244-1021-4.

KOHOUT, Michal; TICHY, David a TITTL, Filip, 2023. Collective housing: a spatial
typology = Hromadné bydleni : systematika prostorovych typii. Second expanded edition.
Praha: Ceské vysoké udeni technické v Praze, Fakulta architektury, Ustav nauky o budovach.

ISBN 978-80-01-07246-2.

KOLOCEK, Michael, 2017. The Human Right to Housing in the Face of Land Policy and
Social Citizenship: a global discourse analysis. Online. Cham, Switzerland: Springer. ISBN
978-3-319-53489-3. Available at: https://doi.org/10.1007/978-3-319-53489-3. [accessed
2025-04-22].

KONCEPCE DOSTUPNEHO A SOCIALNIHO BYDLENI STATUTARNIHO MESTA
OLOMOUCE NA ROKY 2021-2027, 2021. Online. In: Statutarni mésto Olomouc. 6. 9.
2021. Dostupné
z: https://www.olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/25 /25619/navrh-kdb-
pro-vp-20210812.cs.pdf. [cit. 2025-03-28].

LIMITED-PROFIT HOUSING CONSTRUCTION. Online. City of Vienna. Dostupné

z: https://socialhousing.wien/tools/limited-profit-housing-construction. [cit. 2025-04-05].

LUX, Martin a KOSTELECKY, Tomés (ed.), 2011. Bytovd politika: teorie a inovace pro
praxi. Studijni texty. Praha: Sociologické nakladatelstvi. ISBN 978-80-7419-068-1.


https://socialnibydleni.mpsv.cz/socialni-bydleni/housing-first
https://www.youtube.com/watch?v=UO-8IEm_P2k
https://doi.org/10.1108/9781837970346
https://www.emerald.com/insight/content/doi/10.1108/978-1-78743-067-920171004/full/html
https://www.emerald.com/insight/content/doi/10.1108/978-1-78743-067-920171004/full/html
https://doi.org/10.1007/978-3-319-53489-3
https://www.olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/25_/25619/navrh-kdb-pro-vp-20210812.cs.pdf
https://www.olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/25_/25619/navrh-kdb-pro-vp-20210812.cs.pdf
https://socialhousing.wien/tools/limited-profit-housing-construction

106 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

MAKOVSKY, Petr a HON, Ondiej, 2024. Detailni analyza trhu s nemovitostmi v
Olomouckém  kraji.  Online. In:  Realitdk  roku.  9.12.2024.  Dostupné

z: https://www.realitakroku.cz/aktuality/detailni-analyza-trhu-s-nemovitostmi-v-

olomouckem-kraji. [cit. 2025-03-25].

MAKOVSKY, Petr a HON, Ondiej, 2025. Detailni analyza trhu s nemovitostmi ve Zlinském
kraji. Online. In: Realitak roku. 29.1.2025. Dostupné

z: https://www.realitakroku.cz/aktuality/detailni-analyza-trhu-s-nemovitostmi-ve-

zlinskem-kraji. [cit. 2025-03-25].
MAKOVSKY, Petr, 2024. Jihomoravsky kraj — Analyza trhu s nemovitostmi véetné okresii.
Online. In: Realit’ak roku. 2.12.2024. Dostupné

z: https://www.realitakroku.cz/aktuality/jihomoravsky-kraj-analyza-trhu-s-nemovitostmi-

vcetne-okresu. [cit. 2025-03-25].

MALY BLAZEK, Jan; KUBCOVA, Jana; HORENI SAMEC, Tomés; VINKLARKOVA,
Anna a HOUSER, Lukas (ed.), 2023. Metodicka prirucka participativniho bydleni. Online.
Brno: Masarykova univerzita. ISBN 978-80-280-0478-1. Dostupné
z: https://doi.org/10.5817/CZ.MUNI.M280-0479-2023. [cit. 2025-04-22].

MATOUSEK, Roman a KUNOVA, Anna, 2020. Typy ndstrojii bytovych politik v zemich
OECD. Online. In: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.  Dostupné
z: https://mmr.gov.cz/getmedia/e8faa2f5-a803-4792-937a-ca91085b92a7/Typy-nastroju-
bytovych-politik-v-zemich-OECD.pdf.aspx?ext=.pdf. [cit. 2025-04-05].

MERTL, Jan, 2023. Socialni politika. 7., aktualizované a doplnéné vydéani. Praha: Wolters
Kluwer. ISBN 978-80-7676-675-4.

Meésto Zlin zacina s vystavbou novych bytii, 2023. Online. In: Zlin. 29. 12. 2023. Dostupné
z: https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/mesto-zlin-zacina-s-vystavbou-novych-bytu-6582.

[cit. 2025-03-25].

Meéstské bydleni, © Statutarni mésto Olomouc. Online. In: Statutarni mésto Olomouc.

Dostupné z: https://www.olomouc.eu/mestske-bydleni. [cit. 2025-03-28].

Ndjem obecnich byti, 2025 © Statutdrni meésto Brno. Online. Brno. Dostupné

z: https://www.brno.cz/w/najem-obecnich-bytu. [cit. 2025-03-18].



https://www.realitakroku.cz/aktuality/detailni-analyza-trhu-s-nemovitostmi-v-olomouckem-kraji
https://www.realitakroku.cz/aktuality/detailni-analyza-trhu-s-nemovitostmi-v-olomouckem-kraji
https://www.realitakroku.cz/aktuality/detailni-analyza-trhu-s-nemovitostmi-ve-zlinskem-kraji
https://www.realitakroku.cz/aktuality/detailni-analyza-trhu-s-nemovitostmi-ve-zlinskem-kraji
https://www.realitakroku.cz/aktuality/jihomoravsky-kraj-analyza-trhu-s-nemovitostmi-vcetne-okresu
https://www.realitakroku.cz/aktuality/jihomoravsky-kraj-analyza-trhu-s-nemovitostmi-vcetne-okresu
https://doi.org/10.5817/CZ.MUNI.M280-0479-2023
https://mmr.gov.cz/getmedia/e8faa2f5-a803-4792-937a-ca91085b92a7/Typy-nastroju-bytovych-politik-v-zemich-OECD.pdf.aspx?ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getmedia/e8faa2f5-a803-4792-937a-ca91085b92a7/Typy-nastroju-bytovych-politik-v-zemich-OECD.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/mesto-zlin-zacina-s-vystavbou-novych-bytu-6582
https://www.olomouc.eu/mestske-bydleni
https://www.brno.cz/w/najem-obecnich-bytu

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 107

Ndjemneé v méstskych bytech se zmeni. Financovani oprav bude spravedlivejsi, 2023. Online.

In: Zlin. Dostupné z: https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/najemne-v-mestskych-bytech-se-

zmeni-financovani-oprav-bude-spravedlivejsi-63e0. [cit. 2025-03-25].

NEIGHBOURHOOD WORK. Online. City of Vienna. Dostupné
z: https://socialhousing.wien/tools/neighbourhood-work. [cit. 2025-04-05].

Obecni bydleni v Brné prehledne, 2025 © Statutarni mésto Brno. Online. Brno. Dostupné
z: https://bydleni.brno.cz/informace-pro-zadatele/. [cit. 2025-03-18].

Odbor socialnich veci, © Statutarni meésto Olomouc. Online. In: Statutarni mésto Olomouc.
Dostupné z: https://www.olomouc.eu/magistrat/odbory-magistratu/odbor-socialnich-
veci/odbor?srsltid=AfmBOorSkMCRUOLSTDO_hBxhcDLmbbkNzeTSUGRAsgA7HcSx
Kohi-Oug. [cit. 2025-03-28].

ONATU, George O.; THWALA, Wellington D. and AIGBAVBOA, Clinton O.,
2024. Mixed-Income Housing Development Planning Strategies and Frameworks in the
Global South. Online. Emerald Publishing Limited. ISBN 978-1-83753-815-7. Available
at: https://doi.org/10.1108/9781837538140. [accessed 2025-04-22].

ONDRASEK, Stanislav; HRICOVA, Alena a BARTAK, Miroslav, 2022. Zaklady socidlni
politiky. Ceské Budgjovice: Jihodeska univerzita v Ceskych Bud&jovicich, Zdravotnd

socialni fakulta. ISBN 978-80-7394-982-2.

ONDRASEK, Stanislav; KOZLOVA, Lucie; HRICOVA, Alena a URBAN, David,
2024. Socialni politika. Vydani 1. Praha: Grada. ISBN 978-80-271-5138-7.

OXLEY, Michael, 2009. Financing Affordable Social Housing in Europe. Nairobi: UN-
HABITAT. ISBN 978-92-1-132158-6.

PARTICIPATION. Online. City of Vienna. Dostupné

z: https://socialhousing.wien/tools/participation. [cit. 2025-04-05].

PECINKA, Hynek, 2023. Olomouc méni svou bytovou politiku, prichdzeji aukce ndjemného
a riizné typy podporovaného bydleni. Online. In: Statutarni mésto Olomouc. 9. listopadu
2023. Dostupné z: https://www.olomouc.eu/aktualni-
informace/aktuality/28677?srsltid=AfmBOor8v4UbSJvdn 1HCI9IvX-
m8y261ZuC8DXK6sUPwEe1EruZ90237Z#:~:text=Statutarni%20meést0%200lomouc%20d
nes%?20vlastni,nové%?20roz¢lenény%20d0%20rezimi%20aukce. [cit. 2025-03-28].



https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/najemne-v-mestskych-bytech-se-zmeni-financovani-oprav-bude-spravedlivejsi-63e0
https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/najemne-v-mestskych-bytech-se-zmeni-financovani-oprav-bude-spravedlivejsi-63e0
https://socialhousing.wien/tools/neighbourhood-work
https://bydleni.brno.cz/informace-pro-zadatele/
https://www.olomouc.eu/magistrat/odbory-magistratu/odbor-socialnich-veci/odbor?srsltid=AfmBOor5kMCRU0L5TDO_hBxhcDLmbbkNzeT5UGRAsgA7HcSxKohi-0ug
https://www.olomouc.eu/magistrat/odbory-magistratu/odbor-socialnich-veci/odbor?srsltid=AfmBOor5kMCRU0L5TDO_hBxhcDLmbbkNzeT5UGRAsgA7HcSxKohi-0ug
https://www.olomouc.eu/magistrat/odbory-magistratu/odbor-socialnich-veci/odbor?srsltid=AfmBOor5kMCRU0L5TDO_hBxhcDLmbbkNzeT5UGRAsgA7HcSxKohi-0ug
https://doi.org/10.1108/9781837538140
https://socialhousing.wien/tools/participation
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/28677?srsltid=AfmBOor8v4UbSJvdn1HCl9lvX-m8y26lZuC8DXK6sUPwEe1EruZ9o23Z#:~:text=Statut%C3%A1rn%C3%AD%2520m%C4%9Bsto%2520Olomouc%2520dnes%2520vlastn%C3%AD,nov%C4%9B%2520roz%C4%8Dlen%C4%9Bny%2520do%2520re%C5%BEim%C5%AF%2520aukce
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/28677?srsltid=AfmBOor8v4UbSJvdn1HCl9lvX-m8y26lZuC8DXK6sUPwEe1EruZ9o23Z#:~:text=Statut%C3%A1rn%C3%AD%2520m%C4%9Bsto%2520Olomouc%2520dnes%2520vlastn%C3%AD,nov%C4%9B%2520roz%C4%8Dlen%C4%9Bny%2520do%2520re%C5%BEim%C5%AF%2520aukce
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/28677?srsltid=AfmBOor8v4UbSJvdn1HCl9lvX-m8y26lZuC8DXK6sUPwEe1EruZ9o23Z#:~:text=Statut%C3%A1rn%C3%AD%2520m%C4%9Bsto%2520Olomouc%2520dnes%2520vlastn%C3%AD,nov%C4%9B%2520roz%C4%8Dlen%C4%9Bny%2520do%2520re%C5%BEim%C5%AF%2520aukce
https://www.olomouc.eu/aktualni-informace/aktuality/28677?srsltid=AfmBOor8v4UbSJvdn1HCl9lvX-m8y26lZuC8DXK6sUPwEe1EruZ9o23Z#:~:text=Statut%C3%A1rn%C3%AD%2520m%C4%9Bsto%2520Olomouc%2520dnes%2520vlastn%C3%AD,nov%C4%9B%2520roz%C4%8Dlen%C4%9Bny%2520do%2520re%C5%BEim%C5%AF%2520aukce

108 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

Pocet  obyvatel v  obci, 2024. Online. Obyvatelé  Ceska.  Dostupné
z: https://obyvateleceska.cz/brno-mesto/brno/582786. [cit. 2025-04-09].

POLAKOVA, Olga, 2006. Bydleni a bytovd politika. Praha: Ekopress. ISBN 80-86929-03-
5.

Pozvanka na Regionalni forum podpory investic do bydleni. Online. In: Olomoucky kraj.
Dostupné z: https://www.olkraj.cz/aktuality/pozvanka-na-regionalni-forum-podpory-

investic-do-bydleni. [cit. 2025-03-28].

Pravidla najmu byt ve vlastnictvi statutarniho mésta Zlina, 2024. Online. In: Zlin.

Dostupné z: https://www.zlin.eu/file/661d1399b5839604bb58c8d3. [cit. 2025-03-25].

Pravidla pro poskytovani najmu bytii v majetku statutarniho mésta Olomouce vyclenénych
pro podporované bydleni, 2024. Online. In: Statutdrni mésto Olomouc. 1. 10. 2024.
Dostupné

z: https://olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/29 /29529/pravidla-pro-
podporovane-bydleni.cs.pdf. [cit. 2025-03-28].

Pravidla prondjmu bytii v domech v majetku statutarniho mésta Brna, 2017. Online. In:

Brno. 2024. Dostupné  z: https://www.brno.cz/documents/20121/250871/Pravidla-

pronajmu-bytu-v-domech-v-majetku-statutarniho-mesta-Brna_uplne-zneni-po-novelizaci-

ze-dne-14.05.2024.pdf/5d02e0c1-3cel-d0db-ff55-76814a50987¢. [cit. 2025-03-18].

Priimérné kupni ceny nemovitosti — tizemni srovnani, 2025. Online. In: Cesky statisticky
ufad. Dostupné z: https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-
objekt&z=T&{=TABULKA&skupld=5072&katalog=31782&pvo=CEN13A&pvo=CEN13
A&evo=v57575_ | VUZEMI-97-

101JM_1&c=v57577~1__RP2021RK2023MPOIMK 12DP0O1DK3 1#w=. [cit. 2025-03-25].

Radnice nabizi ctyri byty pro mladé rodiny, 2024. Online. In: REJ. Olomoucko. 31. ledna
2024. Dostupné z: https://olomoucky.rej.cz/clanky/zpravy/3129-radnice-nabizi-ctyri-byty-

pro-mlade-rodiny-podminky-pro-zadatele-jsou-

prisne#:~:text=prispévek.jiné%20nemovitosti%20uréené%20k%20bydleni. [cit. 2025-03-
28].

Radnice planuje v Prstném vystavbu novych bytii pro mladé, 2025. Online. In: Zlin. 30. 1.

2025. Dostupné z: https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/radnice-planuje-v-prstnem-

vystavbu-novych-bytu-pro-mlade-679b. [cit. 2025-03-25].



https://obyvateleceska.cz/brno-mesto/brno/582786
https://www.olkraj.cz/aktuality/pozvanka-na-regionalni-forum-podpory-investic-do-bydleni
https://www.olkraj.cz/aktuality/pozvanka-na-regionalni-forum-podpory-investic-do-bydleni
https://www.zlin.eu/file/661d1399b5839604bb58c8d3
https://olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/29_/29529/pravidla-pro-podporovane-bydleni.cs.pdf
https://olomouc.eu/administrace/repository/gallery/articles/29_/29529/pravidla-pro-podporovane-bydleni.cs.pdf
https://www.brno.cz/documents/20121/250871/Pravidla-pronajmu-bytu-v-domech-v-majetku-statutarniho-mesta-Brna_uplne-zneni-po-novelizaci-ze-dne-14.05.2024.pdf/5d02e0c1-3ce1-d0db-ff55-76814a50987e
https://www.brno.cz/documents/20121/250871/Pravidla-pronajmu-bytu-v-domech-v-majetku-statutarniho-mesta-Brna_uplne-zneni-po-novelizaci-ze-dne-14.05.2024.pdf/5d02e0c1-3ce1-d0db-ff55-76814a50987e
https://www.brno.cz/documents/20121/250871/Pravidla-pronajmu-bytu-v-domech-v-majetku-statutarniho-mesta-Brna_uplne-zneni-po-novelizaci-ze-dne-14.05.2024.pdf/5d02e0c1-3ce1-d0db-ff55-76814a50987e
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=5072&katalog=31782&pvo=CEN13A&pvo=CEN13A&evo=v57575_!_VUZEMI-97-101JM_1&c=v57577~1__RP2021RK2023MP01MK12DP01DK31#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=5072&katalog=31782&pvo=CEN13A&pvo=CEN13A&evo=v57575_!_VUZEMI-97-101JM_1&c=v57577~1__RP2021RK2023MP01MK12DP01DK31#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=5072&katalog=31782&pvo=CEN13A&pvo=CEN13A&evo=v57575_!_VUZEMI-97-101JM_1&c=v57577~1__RP2021RK2023MP01MK12DP01DK31#w=
https://vdb.czso.cz/vdbvo2/faces/cs/index.jsf?page=vystup-objekt&z=T&f=TABULKA&skupId=5072&katalog=31782&pvo=CEN13A&pvo=CEN13A&evo=v57575_!_VUZEMI-97-101JM_1&c=v57577~1__RP2021RK2023MP01MK12DP01DK31#w=
https://olomoucky.rej.cz/clanky/zpravy/3129-radnice-nabizi-ctyri-byty-pro-mlade-rodiny-podminky-pro-zadatele-jsou-prisne#:~:text=p%C5%99%C3%ADsp%C4%9Bvek,jin%C3%A9%2520nemovitosti%2520ur%C4%8Den%C3%A9%2520k%2520bydlen%C3%AD
https://olomoucky.rej.cz/clanky/zpravy/3129-radnice-nabizi-ctyri-byty-pro-mlade-rodiny-podminky-pro-zadatele-jsou-prisne#:~:text=p%C5%99%C3%ADsp%C4%9Bvek,jin%C3%A9%2520nemovitosti%2520ur%C4%8Den%C3%A9%2520k%2520bydlen%C3%AD
https://olomoucky.rej.cz/clanky/zpravy/3129-radnice-nabizi-ctyri-byty-pro-mlade-rodiny-podminky-pro-zadatele-jsou-prisne#:~:text=p%C5%99%C3%ADsp%C4%9Bvek,jin%C3%A9%2520nemovitosti%2520ur%C4%8Den%C3%A9%2520k%2520bydlen%C3%AD
https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/radnice-planuje-v-prstnem-vystavbu-novych-bytu-pro-mlade-679b
https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/radnice-planuje-v-prstnem-vystavbu-novych-bytu-pro-mlade-679b

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 109

Rapid Re-Housing Brno, © Platforma pro socialni bydleni. Online. Housing first. Dostupné
z: https://hf.socialnibydleni.org/housing-first/rapid-re-housing-brno. [cit. 2025-03-18].

ROBENEK, Jiti, 2025. Reseni méstské bytové politiky ve Zling. Online. Stavebnictvi. Rog.
2025, ¢. 03. Dostupné z: https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-reseni-mestske-bytove-

politiky-ve-zline.html. [cit. 2025-03-25].

Sazba najemného u meéstskych bytii od 1.3.2024, © 2021. Online. In: SNO. Dostupné
Z: https://www.sno.cz/sazba-najemneho-u-mestskych-bytu-od-1-3-2024/. [cit. 2025-03-28].

Social Housing in Vienna. Online. Stadt Wien. Dostupné

z: https://www.wienerwohnen.at/wiener-gemeindebau/municipal-housing-in-

vienna.html?utm_source=chatgpt.com. [cit. 2025-04-05].

Socidlni bydleni v Ceské republice, 2021. Online. In: Platforma pro socialni bydleni.
Dostupné  z: https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2022/11/Socialni-bydleni-v-
CR_final-6.pdf. [cit. 2025-03-25].

SRIMK 2021+, 2022. Online. In: Jihomoravsky kraj. Dostupné
z: https://lepsikraj.cz/download/srimk21-cz-

verze.pdf#:~:text=Cilem%20kraje%20je%20budovat%?20soudrznou,zmapovani%?20socialn
€%20vyloucenych%20lokalit%20za. [cit. 2025-04-06].

Strategie bydleni mésta Brna 2018-2030: Akcni plan 2021-2024, 2025 © Statutarni mésto
Brno. Online. In: Brno. Dostupné
z: https://www.brno.cz/documents/20121/250868/SB_akcni-plan-2021-2024-
akt.19.5.2022.pdf/c5¢b203d-9064-d520-7f3¢c-aab20c9c0840. [cit. 2025-03-18].

Strategie bydleni mésta Brna 2018—2030, 2018. Online. In: Databaze strategii. 24. 1. 2018.
Dostupné

z: https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/strategie-
bydleni-brno.pdf. [cit. 2025-03-18].

Strategie rozvoje uzemniho obvodu Olomouckého kraje, 2020. Online. In: Olomoucky kraj.

Dostupné z: https://www.olkraj.cz/regionalni-rozvoj-analyzy-a-koncepce/strategie-rozvoje-

uzemniho-obvodu-olomouckeho-kraje. [cit. 2025-03-28].

Strednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v Olomouckém kraji pro roky 2024-2026, 2022.

Online. In: Olomoucky kraj. Dostupné z: https://www.olkraj.cz/socialni-zalezitosti-



https://hf.socialnibydleni.org/housing-first/rapid-re-housing-brno
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-reseni-mestske-bytove-politiky-ve-zline.html
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-reseni-mestske-bytove-politiky-ve-zline.html
https://www.sno.cz/sazba-najemneho-u-mestskych-bytu-od-1-3-2024/
https://www.wienerwohnen.at/wiener-gemeindebau/municipal-housing-in-vienna.html?utm_source=chatgpt.com
https://www.wienerwohnen.at/wiener-gemeindebau/municipal-housing-in-vienna.html?utm_source=chatgpt.com
https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2022/11/Socialni-bydleni-v-CR_final-6.pdf
https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2022/11/Socialni-bydleni-v-CR_final-6.pdf
https://lepsikraj.cz/download/srjmk21-cz-verze.pdf#:~:text=C%C3%ADlem%2520kraje%2520je%2520budovat%2520soudr%C5%BEnou,zmapov%C3%A1n%C3%AD%2520soci%C3%A1ln%C4%9B%2520vylou%C4%8Den%C3%BDch%2520lokalit%2520za
https://lepsikraj.cz/download/srjmk21-cz-verze.pdf#:~:text=C%C3%ADlem%2520kraje%2520je%2520budovat%2520soudr%C5%BEnou,zmapov%C3%A1n%C3%AD%2520soci%C3%A1ln%C4%9B%2520vylou%C4%8Den%C3%BDch%2520lokalit%2520za
https://lepsikraj.cz/download/srjmk21-cz-verze.pdf#:~:text=C%C3%ADlem%2520kraje%2520je%2520budovat%2520soudr%C5%BEnou,zmapov%C3%A1n%C3%AD%2520soci%C3%A1ln%C4%9B%2520vylou%C4%8Den%C3%BDch%2520lokalit%2520za
https://www.brno.cz/documents/20121/250868/SB_akcni-plan-2021-2024-akt.19.5.2022.pdf/c5cb203d-9064-d520-7f3c-aab20c9c0840
https://www.brno.cz/documents/20121/250868/SB_akcni-plan-2021-2024-akt.19.5.2022.pdf/c5cb203d-9064-d520-7f3c-aab20c9c0840
https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/strategie-bydleni-brno.pdf
https://www.dataplan.info/img_upload/7bdb1584e3b8a53d337518d988763f8d/strategie-bydleni-brno.pdf
https://www.olkraj.cz/regionalni-rozvoj-analyzy-a-koncepce/strategie-rozvoje-uzemniho-obvodu-olomouckeho-kraje
https://www.olkraj.cz/regionalni-rozvoj-analyzy-a-koncepce/strategie-rozvoje-uzemniho-obvodu-olomouckeho-kraje
https://www.olkraj.cz/socialni-zalezitosti-strednedobe-planovani-socialnich-sluzeb/strednedoby-plan-rozvoje-socialnich-sluzeb-v-olomouckem-kraji-pro-roky-2024-2026

110 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

strednedobe-planovani-socialnich-sluzeb/strednedoby-plan-rozvoje-socialnich-sluzeb-v-

olomouckem-kraji-pro-roky-2024-2026. [cit. 2025-03-28].

STYHRE, Alexander, 2024. The Business of Affordable Housing. Online. London:
Routledge. ISBN 9781003433101. Available
at: https://doi.org/https://doi.org/10.4324/9781003433101. [accessed 2025-04-22].

TAFTOVA, Patricie, 2019. Videniské socialni bydleni. Online. Casopis Stavebnictvi. Rog.

2019, ¢. 05. Dostupné z: https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-videnske-socialni-

bydleni.html. [cit. 2025-04-15].

TOOLS. Online. City od Vienna. Dostupné z: https://socialhousing.wien/tools. [cit. 2025-
03-03].

VRANOVA, Magda, 2024. V renesancnim Hauenschildové palaci na namésti vybuduje
radnice 20 bytii. Online. In: Olomoucky denik.cz. 14. 4. 2024. Dostupné
z: https://olomoucky.denik.cz/zpravy region/hauenschielduv-palac-na-dolnim-namesti-v-

olomouci-byty.html. [cit. 2025-03-28].

WATT, Paul and SMETS, Peer, 2017. Social housing and urban renewal: a cross-national
perspective. Bingley, England: Emerald Publishing. ISBN 978-1-78714-125-4.

Zlin mad nova pravidla pro pridélovani bytu ve viastnictvi mésta, 2021. Online. In: Zlin.

Dostupné  z: https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/zlin-ma-nova-pravidla-pro-pridelovani-

bytu-ve-vlastnictvi-mesta-6238. [cit. 2025-03-25].



https://www.olkraj.cz/socialni-zalezitosti-strednedobe-planovani-socialnich-sluzeb/strednedoby-plan-rozvoje-socialnich-sluzeb-v-olomouckem-kraji-pro-roky-2024-2026
https://www.olkraj.cz/socialni-zalezitosti-strednedobe-planovani-socialnich-sluzeb/strednedoby-plan-rozvoje-socialnich-sluzeb-v-olomouckem-kraji-pro-roky-2024-2026
https://doi.org/https:/doi.org/10.4324/9781003433101
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-videnske-socialni-bydleni.html
https://www.casopisstavebnictvi.cz/clanky-videnske-socialni-bydleni.html
https://socialhousing.wien/tools
https://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/hauenschielduv-palac-na-dolnim-namesti-v-olomouci-byty.html
https://olomoucky.denik.cz/zpravy_region/hauenschielduv-palac-na-dolnim-namesti-v-olomouci-byty.html
https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/zlin-ma-nova-pravidla-pro-pridelovani-bytu-ve-vlastnictvi-mesta-6238
https://www.zlin.eu/tiskove-zpravy/zlin-ma-nova-pravidla-pro-pridelovani-bytu-ve-vlastnictvi-mesta-6238

UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 111

SEZNAM TABULEK

Tabulka 1 Kritéria pro pridéleni méstskych bytli Zlin..........cceeveviveeciiiiniiiecie e 47
Tabulka 2 Ceny n4jmt méstskych byt s podporovanym najemnym Zlin.......................... 49
Tabulka 3 Ceny najma méstskych byt dostupnych Zlin.........cccoovevievciienciiiiieeeee, 49
Tabulka 4 Bytovy fond mesta ZIN ........c.cooieiiiieiiiiiieieciecee et 52
Tabulka 5 Rozlozeni bytového fondu mésta ZIin..........ccceeeivieeciieeciiecie e, 53
Tabulka 6 PocCet 0sob v bytech ve mEStE ZIIN ........ccueevuiieiiiiiiiiiiiieciieie et 53
Tabulka 7 Ceny najma méstskych bytli Olomouc..........cceeeevieeciieeciiieeiie e 57
Tabulka 8 Bytovy fond meésta OlOmMOUC ...........ceouieiiieriieeiieiie ettt 61
Tabulka 9 RozloZeni bytového fondu mésta Olomouc........c..cecueeiirieniiniiinienieiineeeene 61
Tabulka 10 Pocet 0osob v bytech ve mesté OlomOUC .........c.cecveeeiieniiieiierieeieeie e 62
Tabulka 11 Ceny najmi méstskych bytlh Brno..........cccoeiiiiiiiiiiieee e 67
Tabulka 12 Bytovy fond meésta BIno.........cceeecvieiiiiiiieiieciiceecie e 72
Tabulka 13 RozlozZeni bytového fondu mésta BIno............cocceeviiiiiiiiiiniiiieicceeeee 72
Tabulka 14 Pocet 0sob v bytech ve mEste Brno .........cceeevieiiiiiiiiiiiciiiieceeeeeeee e 72
Tabulka 15 Ceny nagjmi mestskych bytl........cooviiiiiiiiiiii e 83
Tabulka 16 Komparace vybranych meESt ..........ccocueviieriieeiiiiiieeiiieiieeieesie e esiee e sne e 86

Tabulka 17 Vyhodnoceni roZhOVOrtQl .........c.c.coeiiiiiiiiiiiiiiiiiecieeeeeeeeee e 93



112 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 1 Graf poctu mEStSKYCh DYl .....cccveveiiiiiiiieeeeeeeeee e 75
Obrazek 2 Graf poctu obyvatel vybranych mest..........coccveviieiiiiniiiiiiniiciecieeeeee e, 76
Obrazek 3 Graf poctu méstskych byt na 1000 obyvatel ...........cccoveeviiieeiieeiiieeeiee e 77
Obrazek 4 Graf primérnych kupnich cen rodinnych domii...........cccveviieviienciiiniiiniieieeee. 80
Obrazek 5 Graf priimérnych kupnich cen bytli.........ccccvveeiiiieiiieeiieee e 81
Obrazek 6 Graf primernych cen NAJMU.......c.eevuiieiiiiiieiiieieceeee e 82
Obrazek 7 Graf primérnych cen najmi mestskych bytli........cccoeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeiee, 83
Obrazek 8 Graf poctu ronich PHJMIL .....c..eeevieriieiieiie et 85

Obrazek 9 Graf procentualniho podilu ndjemného na ro€nim prijmu .........ccceevvverieenennen. 86



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

113

SEZNAM POUZITYCH SYMBOLU A ZKRATEK

Apod.
CR
EU

IROP

MF
Mil.
Mid.
MMR
MPSV
MV
Napt.
NRB
OECD
ORP
PPP
SFPI

Tis.

A podobné

Ceska republika

Evropské unie

Integrovany regionalni operacni program
Korun ¢eskych

Ministerstvo financi

Milion

Miliarda

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo prace a socialnich véci
Ministerstvo vnitra

Napriklad

Nérodni rozvojova banka

Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj
Obec s rozsifenou piisobnosti

Public private partnership

Statni fond podpory investic

Tisic



114 UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky

SEZNAM PRILOH

Ptiloha P I:  Polostrukturovany rozhovor






