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ABSTRAKT

Tato bakalafska prace pojednava o problematice vkladového tizeni do katastru nemovitosti.
Teoreticka ¢ast vysvétluje vyznam pojmu katastr nemovitosti, a dale, co je jeho obsahem a
pfedmétem. Praktickd cast bakalarské prace je zaméfena na osvétleni procesniho postupu
souvisejiciho s povolenim vkladu do katastru nemovitosti a pfinasi verejnosti veskeré infor-

mace o katastru nemovitosti.

Klic¢ova slova:

Katastr nemovitosti, katastralni Gfad, vkladové fizeni, navrh na vklad do katastru nemovi-

tosti.

ABSTRACT

This Bachelor’s Work deals with problems of insertion proceedings into the Real Estate
Cadastre. The theoretical part explains meaning of an expression “real estate cadastre” and
its contents and objects. The practical part is focused on explanation of procedure linked
with permit to insert into the Real Estate Cadastre and brings to the public all information

about the Real Estate Cadastre.

Keywords:

Real Estate Cadastre, Land Registry, insertion proceedings, insertion proposal into the Real

Estate Cadastre.
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UVOD

Podminkou uspésného zakonceni vysokoskolského studia Univerzity Tomase Bati ve Zling,
studijni program Hospodaiska politika a sprava, obor Vetejna ekonomika a sprava je vypra-
covani a obhajoba bakalarské prace. Student musi ve ¢tvrtém rocniku absolvovat dvanécti-
tydenni praxi ve zvoleném podniku a zde shromézdit materidly pro zpracovani bakalarské

prace.

Tuto bakaldfskou praci jsem vypracovala pro Katastralni pracovisté ValaSské Klobouky,
oddéleni pravnich vztahl. Hlavni ¢innosti tohoto oddéleni je povoleni vkladu do katastru
nemovitosti a poskytovani informaci a rad pravniho charakteru. Pracovnici se zde fidi zdko-
nem €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, zako-
nem &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, zikonem &. 359/1992 Sb., o
zemémefickych a katastralnich organech a vyhlaskou ¢. 26/2007 Sb.

Hlavnim cilem mé bakalarské prace je osvétleni procesniho postupu souvisejiciho s povole-
nim vkladu do katastru nemovitosti a sezndmeni vetejnosti s timto postupem. Prakticka ¢ast
této bakalarské prace se zabyva vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti, ve
kterém je poukazano na veskeré procesné-pravni souvislosti s povolenim prava do katastru
nemovitosti. Déale jsou zde obsazeny veskeré informace, které by mohly slouzit vetejnosti
pfi lepsi orientaci na katastralnim urade.

Dalsim ukolem této bakalafské prace je zpracovani ,,Manudlu pro zadatele ndvrhu na vklad
do katastru nemovitosti®, ktery bude umistén na vyvésce, na katastralnim pracovisti ve Va-
lasskych Kloboukach. Tento prakticky manudl by mél slouzit vefejnosti a pomoci pfi zod-

povézeni nejcastéjSich dotazl tykajicich se vySe zminéné situace.



I. TEORETICKA CAST
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1 OBECNA CHARAKTERISTIKA

1.1 Pravni uprava

Dnem 1. ledna 1993 nabyl u¢innosti cely soubor pravnich ptedpisii, které se vyraznym zpi-
sobem dotkly pravnich vztahti k nemovitostem. Jejich pfijeti znamena zménu v ur€itych ¢as-

tech pravniho fadu. Pfedevsim jde o tyto pravni normy:

1) Zékon ¢islo 265/1964 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem;

2) Zakon &islo 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zakon);

3) Zékon ¢islo 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu ne-

movitosti;
4) Zékon cislo 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orgénech.

Spole¢né se ziizenim katastru nemovitosti byla také provedena zména v postaveni notaid.
Dosavadni statni notafstvi byla dnem 1. 1. 1993 jako statni organ s rozhodovaci pravomoci
zruSen, coz vedlo také ke zméné Ulohy notarti ptfi smluvnich pfevodech nemovitosti a
v dédickém fizeni. Zakladnim piedpisem regulujicim jejich postaveni a tkoly je zdkon cislo

258/1992 Sb., o notétich a jejich ¢innosti (notatsky tad). [1]

Katastr nemovitosti Ceské republiky se zabyva podrobnym evidovanim nemovitosti. Pied-
stavuje soupis, popis a geometrické a polohové urceni vybranych nemovitosti na izemi sta-
tu a jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav a dalSich zdkonem stano-
venych prav k témto nemovitostem. Tento uceleny, pribézné aktualizovany, pocitacove
ovladany informacni systém o pozemcich, vybranych stavbach a o vybranych bytech a neby-

tovych prostorech tvoii jeden ze zakladnich informacnich systémi statni (vefejné) spravy.

[1]

1.2 Predmét katastru nemovitosti

V katastru nemovitosti se eviduji podle ustanoveni § 2 katastralniho zadkona tyto nemovi-

tosti:

a) pozemky v podobé parcel,
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b) budovy spojené se zemi pevnym zdkladem,
¢) byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky,

d) rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podl€hat evidenci,

pozada-li o to vlastnik nemovitosti nebo jina opravnénd osoba,

e) rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podl¢hat evidenci,

v souvislosti se vznikem nebo zanikem vécného prava k nim,
f) stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nichz to stanovi zvl&stni predpis. [2]
V katastru se neeviduji drobné stavby.

Pozemkem se rozumi Cast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici izemni
spravni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici

druhti pozemkii.

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen svislym priimétem
hranic pozemku v katastralni mapé a oznacen parcelnim ¢islem (stavebni parcelou je poze-
mek evidovany v druhu zastavéné plochy a nadvofi, pozemkovou parcelou jsou ostatni po-

zemky).

Budovou je jen nadzemni stavba, kterd je prostorové soustiedéna a navenek uzaviena ob-

vodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Rozestavénou budovou je budova alespon v takovém stupni rozestaveénosti, Ze jiz je patrné
stavebné-technické a funkéni uspotadani prvniho nadzemniho podlazi, pokud ji dosud neby-
lo ptid€leno ¢islo popisné nebo evidencéni a budova, které se Cislo popisné nebo evidencni

neprid€luje, pokud na ni dosud nebylo vydéno kolauda¢ni rozhodnuti.

Rozestavénym bytem a nebytovym prostorem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
uréeny k bydleni nebo k jinym uceliim nez k bydleni a jsou rozestavény v domé, ktery je
alesponl v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavien obvodovymi sténami a

stieSni konstruket. [1]

1.3 Sprava katastru

Ustiednim spravnim Gfadem zemémeéfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky je Cesky

ufad zemémeéficky a katastralni, se sidlem v Praze. V cele Gifadu je ptedseda, kterého jmenu-
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je a odvolava vlada Ceské republiky. Toto vyplyva ze zékona &islo 359/1992 Sb.,

o zemémeéfickych a katastralnich organech. Déle jsou zfizeny jednotlivé zemémétické a ka-

tastralni inspektoraty, které pak kontroluji vlastni vykon statni spravy katastru nemovitosti

Ceské republiky realizovany jednotlivymi katastralnimi Gfady. [3]

Katastralni arady:

a)
b)
©)

d)

g)

h)

»

provadi zapisy udajli o pravnich vztazich a jinych udaji do katastru nemovitosti;
provéiuji zmény tdaja katastru;

reviduji soulad tidaja katastru se skutecnym stavem v terénu;

provadi opravu chyb v katastralnim operatu;

oveétuji spisy o pravnich vztazich ze sbirky listin katastru a sbirky listin pozemkové

knihy. Pfi tomto ovéfovani neodpovida katastralni Gfad za obsah listiny;
realizuji obnovu katastralniho operatu;

poskytuji udaje z katastru;

projednavaji poruSeni pofadku na tseku katastru;

schvaluji zmény hranic katastralnich tzemi,

plni dalsi tikoly na tseku zeméméfictvi a katastru nemovitosti CR, kterymi je povéti

Cesky titad zeméméficky a katastralni. [3]

1.4 Obsah katastru nemovitosti

Katastr obsahuje konkrétni tidaje o objektech a skutecnostech, které jsou predmétem katast-

ru. Témito udaji jsou:

a)

b)

geometrické urceni a polohové uréeni nemovitosti a katastralnich uzemi;

druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel, popisnd a evidencni Cisla budov, vybrané
udaje o zpiisobu ochrany a vyuZiti nemovitosti, ¢isla bytd a nebytovych prostor,
udaje pro danové ucely a tdaje umoziujici propojeni s jinymi informacnimi systémy,

které maji vztah k obsahu katastru;

udaje o pravnich vztazich, véetné udajl o vlastnicich a o jinych opravnénych a udaje

o dalSich pravech k nemovitostem podle tohoto zakona;
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d) tudaje o podrobnych polohovych bodovych polich;

e) mistni a pomistni ndzvoslovi.
Obsah katastru je uspotfadan v katastralnich operatech podle katastralnich tizemi. [2]
Katastralni operat tvori (podle § 4 katastralniho zdkona):

a) soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a ve stanovenych
katastralnich tizemich i jiné ¢iselné vyjadrent;
b) soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje udaje o katastralnim tizemi, o parcelach,

o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, o vlastnich a jinych opravnénych, o

pravnich vztazich a pravech a evidovanych skute¢nostech;
¢) souhrnné piehledy o piidnim fondu z udaji katastru;

d) dokumentace vysledku Setfeni a métfeni pro uvedeni a obnovu souboru geodetickych

informaci, v¢etné seznamu mistniho nazvoslovi;

e) sbirka listin, kterd obsahuje rozhodnuti statnich organti, smlouvy a jiné listiny, na je-

jichz podklad¢ byl proveden zapis do katastru. [2]

Blizsi informace o obsahu katastralniho operatu miizeme najit ve vyhlasce ¢. 190/1996 Sb..

Tato vyhlaska detailné poukazuje na udaje, které musi byt povinné evidovany.

1.5 Verejnost katastru

Katastr nemovitosti je vefejny. Kazdy ma pravo za pifitomnosti zaméstnance katastralniho
ufadu si pofizovat z katastru nemovitosti pro svou potiebu bezplatné opisy, vypisy nebo
nacrty a ma pravo na ziskavani bezplatnych tstnich informaci. Vetejnost katastru je mozné
omezit jen z divodi stanovenych zvlastnim zdkonem. Toto omezeni nestanovuje zatim zad-
ny zakon. Ziskani informaci je mozné ve stanovenych ufednich dnech. Utedni dny katastral-

niho tfadu jsou v celé CR sjednoceny na pondgli a stiedu od 8 do 17 hodin.

Pisemnd podani dorucend poStou nebo preddvana osobné piijimaji podatelny katastralnich
ufadil po celou pracovni dobu, ve vSech pracovnich dnech. Je nutné respektovat skutecnost,
ze dochazi ke shromazd’ovani osobnich udajli, a proto musime respektovat zédkon cislo

101/2000 Sb., o ochran¢ osobnich udaji, ve znéni pozdéjsich predpisi.
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2 ZAPISY DO KATASTRU

2.1 Predmét zapisu

Je dulezité fici, ze diive se do evidence nemovitosti zapisovala prava k nemovitostem,
vznikld na podklad€ smluv registrovanych statnim notatstvim, rozhodnutim soudu, statnich
organi nebo jinych organli a organizaci, opravnénych rozhodovat o pravnich vztazich
k nemovitostem. Pozd¢ji doSlo ke zméné obcanského zékoniku piijetim a ucinnosti zdkona

Cislo 264/1992 Sb., ktery zrusil zakon o statnim notafstvi.

Velmi dilezity je soulad tdajii o vlastniku nebo jiném opravnéném; tdaj o jeho pravech
k nemovitosti s Udaji evidovanymi v katastru nemovitosti s udaji v ptedkladanych listinach.
V piipadech nesouladu je nutné, aby pted zapisem prav do katastru nemovitosti byla dote-
Sena predchézejici neevidovanad zména idajii katastru nemovitosti, zejména zméena vlastnic-

kého a jiného vécného prava k nemovitosti.
Podle § 1 zakona ¢islo 265/1992 Sb., se do katastru zapisuji:
a) vlastnické pravo;
b) zastavni pravo;
¢) pravo odpovidajici vécnému biementi;
d) ptedkupni pravo s ucinky vécného prava. [4]
Hlavni zasady vedeni vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem:

a) Zasada konstitutivni (intabulacni) — smluvni pfevody nemovitosti vznikaji, méni se,
zanikaji dnem provedeni vkladu ¢i vymazu vkladu prava v katastru nemovitosti na
zaklad¢ pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho fadu, s ucinky ke dni

podani navrhu na vklad.

b) Zasada evidencni — zapisy pravnich vztahti vzniklych zcela nezavisle na jejich zapisu

v katastru nemovitosti, jsou zapisy pouze evidencni.
¢) Zasada dispozicni — tizeni o povoleni vkladu zahajuje ptislusny katastralni titad vzdy
na zéklad¢ ndvrhu na vklad, ktery je mu dorucen. Z vlastni ville neni opravnén toto

udinit.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 16

d) Zasada legality — zkoumad, zda dulezité potfebné listiny pro vklad nejsou v rozporu
s jinymi pravnimi piedpisy.

e) Zasada priority — potadi zapist pravnich vztaht a poznamek, tykajicich se téZe ne-
movitosti, se fidi dobou, ve které byl navrh na zapis do katastru nemovitosti doruc¢en

katastralnimu tradu.
f) Zdsada formalni publicity nebo zasada verejnosti — katastr nemovitosti je vefejny.

g) Zasada verejné viry — kdo vychazi ze zapisu v katastru nemovitosti u¢inéného po

1. 1. 1993 je ptesvédcen o tom, Ze stav katastru odpovidé skute¢nému stavu véci.

h) Zasada oficiality — na navrh nabyvatele se zapiSe do katastru nemovitosti pravo
vzniklé ze zakona. Nabyvatel je povinen do 30 dnli ode dne vzniku préva nahlasit

zménu piislusnému katastralnimu ufadu. [1]

2.2 Zpusoby zapisu do katastru nemovitosti

Zapisy do katastru nemovitosti se provadéji vkladem, zdznamem, pozndmkou a jejich vyma-

zem.

2.2.1 Vklad

Vkladem se rozumi ukon katastralniho ufadu, ktery ma za nasledek vznik, zménu nebo za-
nik prava k nemovitostem a k bytovym a nebytovym prostoram. Vkladem se rozumi zapis
do katastralniho operatu. Katastralni ufad nerozhoduje o vlastnictvi ani o jiném pravu

k nemovitostem, ale pouze o povoleni vkladu nebo vymazu prava do katastru nemovitosti.

Rizeni o vkladu zahdji katastralni ifad pouze na pisemny navrh Gcastniki fizeni, poptipadé

na pisemny navrh nékterého z nich.

V navrhu uvede navrhovatel ta prava, kterd na zaklad€ pfilozené¢ smlouvy maji vzniknout,

zaniknout nebo se zménit. [1]

MiizZe se jednat o:
a) navrh vkladu vlastnického prava k nemovitosti;
b) navrh vkladu zastavniho prava k nemovitosti;

¢) navrh vkladu prava odpovidajiciho vécnému biemeni;
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d) navrh vymazu vkladu prava odpovidajiciho vécnému biemeni.

Katastralni ufad je navrhem vazan a nemtize rozhodovat o povoleni vkladu vice prav nez je

uvedeno v navrhu.

Katastralni Grad je nucen v Fizeni o povoleni vkladu pied svym rozhodnutim zkoumat

(podle § 5 zakona €. 265/1992 Sb.), zda:
a) navrhovanému vkladu neni na ptekézku stav zapisi v katastru;
b) navrhovany vklad je odivodnén obsahem ptedloZenych listin;

¢) pravni ukon tykajici se pfevodu vlastnického prava nebo zfizeni nebo zaniku jiného

préava je ur€ity a srozumitelny;
d) pravni ukon je ucinén v predepsané formg;
e) ucastnici fizeni jsou opravnéni nakladat s predmétem pravniho tkonu;

f) ucastnik fizeni neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim soudu nebo rozhodnu-
tim statniho organu ve smluvni volnosti tykajici se véci, kterd je pfedmétem pravniho

ukonu;
g) k pravnimu tikonu tc¢astnika byl udélen souhlas podle zvlastniho piedpisu. [4]

Katastralni Gfad tyto skutecnosti zkouma ke dni podani ndvrhu na vklad. Po pfezkoumani
téchto podminek, katastralni ufad rozhodne, Ze se vklad povoluje , nebo navrh zamitne.
Rozhodnuti o zamitnuti vkladu se dorucuje vSem Gc¢astnikiim fizeni. Proti tomuto rozhodnu-
ti je mozny opravny prostfedek. Navrhovatelé jsou vyzvani, aby piipadné vady v ndvrhu

odstranili. V piipad¢ ignorace je fizeni zastaveno.
Rizeni je zah4jeno dnem dorudeni pisemného navrhu katastralnimu tGiadu.
Navrh na zah4jeni fizeni musi obsahovat:

a) oznaceni katastralniho uradu, kterému je navrh urcen;

b) jméno a pfijmeni, trvaly pobyt a rodné ¢islo fyzickych osob nebo nézev, sidlo a iden-

tifikacni ¢islo pravnickych osob, které jsou Gcastniky fizeni;

¢) oznaceni prav, kterd maji byt zapsana do katastru nemovitosti. [4]
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Podle zakona cCislo 265/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii, prilohou navrhu miize byt:

a)

b)

d)

listina na zéklad¢, které ma byt zapsdno pravo do katastru nemovitosti nebo jeji
ufedné ovéteny opis (kopie) v poctu o dva vétS§im nez je pocet ucastniktl fizeni; jde-
li o sménu nemovitosti evidovanych v obvodu vice katastralnich ufadd, jesté o dva
vétsim pro kazdy katastralni Gfad;

plna moc, je-li Gcastnik fizeni zastoupen zmocnéncem;

vypis z obchodniho rejstiiku, nebo jiného zdkonem stanoveného rejstiiku, pokud je
ucastnikem fizeni pravnicka osoba, jejiz vznik je podminén zipisem do takového
rejstiiku, nebo Gfedné ovéreny opis takové listiny;

listina prokazujici opravnéni vlastnika nebo jiné osoby opravnéné z pravniho vztahu
nakladat s pfedmétem pravniho ukonu, jehoz pravni U€inky nastaly pfed 1. lednem

1993 nebo tfedné ovéteny opis takové listiny (tzv. nabyvaci titul);

ufedné oveteny preklad listiny, na zékladé, které ma byt zapsano pravo do katastru,

pokud tato listina neni sepséna v ¢eském jazyce. [4]

Ukony katastralniho ufadu v pribéhu fizeni vkladu:

a)

b)

g)

h)

zapis doslého navrhu do protokolu o vkladech;

vyznaeni plomby, tj. vyjadieni, Ze prava k pfedmétné nemovitosti jsou dotcena

zZmenou;

pfezkoumani naleZzitosti listin;
povoleni vkladu prava do katastru;
vklad prava do katastru;

zruSeni plomby;

vyznaceni vkladu prava na listin¢;
zaloZeni listiny do sbirky listin;

odeslani listin s vkladovou polozkou tc¢astnikiim fizeni. [1]
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2.2.2 Zaznam

Zaznam je ukon katastralniho ufadu, ktery nema vliv na vznik, zménu nebo zanik prava
k nemovitosti. Tato prava k nemovitostem existuji nezavisle na zapisu do katastru nemovi-

tosti.

Pifedmétem ziaznamu jsou vécnd prava k nemovitostem, kterd vznikla, zménila se nebo

zanikla:
a) ze zékona;
b) rozhodnutim statniho organu;
¢) piiklepem licitatora ve vefejné drazbég;
d) vydrzenim;
e) pftirustkem;
f) zpracovanim. [1]

Zaznam provede katastralni Gfad na zdkladé¢ listin vyhotovenych stidtnimi organy a jinych
listin, které podle zvlastnich pfedpisti potvrzuji nebo osvédcuji pravni vztahy. Listiny jsou
zasilany katastralnimu ufadu k provedeni zdznamu do katastru nemovitosti ve lhiité do

30 dnil ode dne jejich pravni moci nebo 30 dnti ode dne jejich vyhotoveni.

Poté katastralni Gfad zkouma, zda jsou dorucené listiny bez jakychkoliv chyb v psani a poci-
tani, nespravnosti, a zda obsahuji pfedem dané nalezitosti. Je-li listina vyhotovena statnim
organem nebo jind listina v pofadku, bez vad a zplisobild k vykonani zaznamu, provede ka-
tastralni ufad zapis do katastru. Pokud ale zjisti katastralni Gifad opak, vrati ji tomu, kdo ji

vyhotovil.

2.2.3 Poznamka

Poznamka je ukon katastralniho Utadu, ktery nema vliv na vznik, zménu nebo zanik prava
k nemovitosti. Poznamka neslouzi k zapisu néjaké zmeény pravniho vztahu, ma urcity signa-
liza¢ni charakter. Oznamuje, Ze Udaje v katastru mohou byt dot¢eny brzkou zménou, nebot’
bylo zahajeno urc€ité fizeni. Poznamku zapiSe katastralni Ufad na zdklad€é doruceného roz-
hodnuti nebo oznameni soudu, spravce dan¢ nebo k doloZzenému navrhu toho, v jehoZz pro-

spéch ma byt poznamka zapsana.
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3 ETAPY VYVOJE POZEMKOVE KNIHY KE KATASTRU
NEMOVITOSTI

3.1 Obdobi od roku 1918 do 31. 12. 1950

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska v roce 1918 evidovani nemovitosti navazalo na
tradice pozemkovych knih a pozemkového katastru a tyto pozemkové evidence byly udrzo-
vany v neustdlém souladu, i kdyZ v zavislostech na tehdejSich technickych moZnostech.
V roce 1927 byl vydan zédkon €. 177 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni. Mél za
ukol nejen ziskat fadny ptehled pro vyméfovani vefejnych dani a davek, které byly spjaty
s drzbou pozemkl, ale poskytovat i dalSi idaje o nemovitostech. Zapisy do pozemkové
knihy v dobé& do konce roku 1950 mély v Ceskoslovenské republice vyznam jak registraéni,

tak 1 hmotnépravni.

3.2 Obdobi od 1. 1. 1951 do 31. 3. 1964

Tento systém existoval az do konce roku 1950, kdy byl piijat obéansky zakonik, ktery nabyl
ucinnosti 1. 1. 1951. Pozemkové knihy byly silné redukovény, nebot vécné pravo
k nemovitosti jiz nevznikalo zépisem do pozemkové knihy, ale na zakladé¢ smlouvy samé.
Zapisy do pozemkové knihy nebyly striktné vyzadovany, a pokud vlastnici nepozadali
o zapis do pozemkové knihy, tak nebyli Zadnym zpisobem potrestani. V disledku toho
pozemkové knihy brzy prestaly byt obrazem skute¢ného pravniho stavu nemovitosti. Ten,
kdo se fidil pravnim stavem zapsanym v pozemkové knize, nebyl dostate¢né chranén, pokud
vychézel ze zapisu v pozemkové knize. V tomto piipadé mohl prozkoumat nabyvaci titul
nabyti vlastnictvi nebo jiného vécného prava. V pozemkové knize mohl najit informace jen

orientacni a nezavazné.

3.3 Obdobiod 1. 1. 1964 do 31. 12. 1992

V roce 1964 byla zaloZena evidence nemovitosti. Snahou bylo opét zavést systém, poradek
a prehlednost v evidovani nemovitosti. Smyslem evidence nemovitosti bylo, aby byly znovu
fadné evidovany pravni vztahy k nemovitostem, ptficemz tyto pravni vztahy vznikaly na za-

kladé registrace smlouvy statnim notéafstvim, pokud se jednalo o osobni nebo soukromé
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vlastnictvi nebo na zakladé¢ smlouvy samé, pokud se jednalo o tzv. socialistické vlastnictvi.

Zapis v evidenci nemovitosti neznamenal v8ak pro vlastnika Zadnou hmotnépravni ochranu.

3.4 Obdobiod 1. 1. 1993

Ugtinnost od 1. 1. 1993 nabyl zakon &. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych véc-
nych prav k nemovitostem. Tento zdkon obnovuje zasadu priority, zdsadu dispozi¢ni, zésa-
du konstitutivni, zdsadu legality, zasadu formalni publicity a zdsadu vetejné viry. Velmi di-
lezitym faktem je, Ze smluvné zfizovand vécna prava k nemovitostem, evidovanym
v katastru nemovitosti, vznikaji teprve vkladem (intabulaci) do katastru nemovitosti.
V tomto roce katastr nemovitosti pfesel do digitalizované podoby a byl vytvofen moderni
zdokonaleny informacni systém katastru nemovitosti. Ze zasady vetejnosti vyplyva, ze zEas-

ti jsou informace dostupné vetejnosti na internetu.
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4 POSKYTOVANI UDAJU Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Katastralni ufady poskytuji tdaje z katastru nemovitosti. Katastralni ufady se musi fidit ka-
tastralnim zdkonem, ktery zabezpecuje Sirokou vefejnost katastru nemovitosti. Jedna se
predevsim o udaje souboru popisnych informaci a souboru geodetickych informaci katastru

nemovitosti.

4.1 Formy poskytovani idaja z katastru nemovitosti
a) NabhliZeni do katastru nemovitosti nebo poskytovani tstnich informaci;

b) vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych informaci a ze souboru popis-

nych informaci a identifikace parcel ve formé vetfejnych listin;
¢) ovefené opisy nebo kopie listin ze sbirky listin katastralniho operatu;
d) reprografické kopie z katastralniho operatu;
e) tiskové vystupy z katastralniho operatu;
f) dalkovy piistup k udajlim katastru nemovitosti;

g) udaje katastru nemovitosti na webovych strankach Ceského tifadu zemémé¥ického

a katastralniho;
h) udaje katastru nemovitosti vedené v elektronické podob¢;

i) kopie katastralni mapy doplnéna orientatnim zékresem pozemkové drzby diivéj-
Sich pozemkovych evidenci;

vvvvvv

j) srovnavaci sestaveni parcel diivejSich pozemkovych evidenci s parcelami katastru

nemovitosti. [1]

Jedinou spolehlivou moznosti, jak ziskat pravdivé, platné a komplexni tidaje z katastru ne-
movitosti je podat si oficidlni zadost o vypis z katastru nemovitosti. Tuto Zadost si miZzeme
podat na ptislusSném pracovisti katastralniho ufadu. Za tuto zadost, patrn€¢ ve forme kolku,
zaplati zadatel sto korun. K podani z&dosti musi zadatel ptedlozit jeji evidencni popisné
nebo parcelni ¢islo. AvSak je velmi dulezité se umét orientovat v takové zadosti. Vedét, kde

miZeme najit dalsi pfipadné informace a nepfehlédnout dilezité zkratky a znaky.
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Nemuizeme srovnavat ,,nahlizeni do katastru nemovitosti s ,,vypisem z katastru nemovitos-
ti“. Vétsina lidi by dala pfednost nahliZzeni do katastru nemovitosti z divodii bezplatnosti,
ale musime si uvédomit, Ze v takovém piipad¢ zde nenalezneme veskeré informace a na

rozdil od vypisu z katastru nemovitosti neni vetejnou listinou.

Verejna listina osvédcuje skutecnosti, které jsou rozhodné pro jednéani pred statnimi orga-

ny. Prokazuje stav udajti katastru nemovitosti v okamziku jejiho vyhotoveni.
Vypisem, opisem nebo kopii z katastru nemovitosti, ktery je vefejnou listinou se rozumi:

a) uplny nebo Castecny vycet parcel, nebo budov, nebo jednotek vlastnika (spoluvlast-
nikd) nebo opravnéného zjiného prava pfislusejicich klistu vlastnictvi

s podrobnéjsimi idaji katastru nemovitosti;

b) vycet udajii o domé s byty a nebytovymi prostory bez uvedeni podrobnéjsich udaji

katastru nemovitosti;
¢) kopie katastralni mapy nebo jiného mapového podkladu zobrazujici parcely.

Katastralni ufad opisy a kopie listin dle katastralniho zdkona ovéfuje, avSak neodpovida za

obsah listin. [1]

4.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti (list vlastnictvi) se dé€li na zédhlavi a ¢asti oznacené A, B, By, C,

D,EaF.
Zahlavi vypisu z katastru nemovitosti obsahuje:
a) okres vypisu z katastru nemovitosti (kod a nazev);
b) obec (kod a nazev);
¢) katastralni izemi (kod a nazev);
d) Cdislo listu vlastnictvi;

e) nadpis ,,Vypis z katastru nemovitosti — nadpis byva doplnén na zavislosti o jakou

nemovitost se jedna;

f) informaci, zda pozemky v daném katastralnim izemi jsou vedeny v jedné nebo dvou

¢iselnych fadach. [1]
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4.1.2

Uredni deska

Dalsim zdrojem poskytovani informaci o katastru nemovitosti, oznameni a jina ufedni sd¢le-

ni mohou lidé najit na ufedni desce, kterou zvetejnuje kazdy katastralni afad na verejné pfi-

stupném miste.

4.1.3

Katastralni pracoviSté

Informace, listiny a sluzby, kter¢ ziskate na katastralnim pracovisti:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

vypisy z katastru nemovitosti z celého izemi Ceské republiky;
kopie katastralnich map uloZenych na katastralnim pracovisti;

informace o parcelach, budovach a bytovych jednotkach (napt. vymeéra, druh po-

zemku a zplisob vyuziti pozemku, budovy nebo bytu);
informace o vlastnicich nemovitosti a jinych opravnénych;

kopie listin uloZenych na katastralnim pracovisti (kupni smlouva, darovaci smlouva,

usneseni o dédictvi, usneseni o nafizeni exekuce..);

vypisy z pozemkové knihy a kopie ze sbirky listin pozemkové knihy;

datové soubory tidaju katastru nemovitosti;

digitalni katastralni mapy nebo jejich vyfezy, naskenované listy katastralnich map;

zapisy prav (vklady, zaznamy, poznamky) k nemovitostem na zdkladé doloZenych

listin. [1]

Informace, listiny a sluzby, které katastralni ufady neeviduji a neposkytuji:

a)

b)

nezhotovuji smlouvy o pfevodu nemovitosti ani jiné pravni listiny;

nezhotovuji geometrické plany na rozdé€leni pozemki a zaméteni budov, neprovadéji

vytyceni hranic pozemku v terénu;
neposkytuji informace o $itkach nebo délkach pozemk;
nerozhoduji spory o hranice pozemkd;

neeviduji informace o uzivatelich pozemku a budov;
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f) neeviduji ceny nemovitosti a neprovadéji ocenéni nemovitosti;

g) neprodadvaji programové vybaveni pro prohliZzeni digitalnich dat poskytovanych ka-

tastralnimi pracovisti. [1]

4.2 Poplatky a uplaty za poskytované udaje

Katastralni tfady vybiraji za poskytovani vybranych udaji z katastru nemovitosti,
Tyto poplatky jsou vybirdny jen za faktické vydani vysledku tikonu. Katastralni ufad pi-
semné vyzve poplatnika k zaplaceni poplatku pted vydanim vysledkd ukonti pozadovanych
podle této polozky. Pokud byl poplatek zaplacen pii podani zadosti a katastralni ufad tikon
neprovede, vrati cely poplatek Zadateli, nebot’ byl uhrazen, aniz k tomu byl poplatnik povi-

nen.

Za navrh na zahajeni Fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti je stano-
vena vyse poplatku 500 K¢&. Tento poplatek je splatny bez vyméfeni a katastralni ufad ho
vybere pfi podani ndvrhu na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti. Po-
platek se hradi kolkovymi zndmkami nebo je jeho uhrazeni nutno prokazat, Ze byl zaplacen
na zvlastni Gcet statniho rozpoctu piislusného katastralniho ufadu prevodem z uctu poplat-
nika nebo postovni poukazkou. Podava-li navrhovatel soucasné n¢kolik navrhii na zahdjeni
fizeni o povoleni vkladu, hradi se poplatek za kazdy podany navrh samostatné. Je ne-
zbytné, aby spravni poplatek byl zaplacen, nebot’ bez néj by nemohlo byt fizeni zahéjeno.
Pokud se stane, Ze poplatek neni zaplacen pted zahajenim spravniho fizeni, zasila katastralni
ufad Zadateli vyzvu k tthrad€ tohoto poplatku ve stanovené vysi. Ve stanovené 1hiité 15 dnil

by mél byt dorucen kolkovy poplatek ve stanovené vysi.
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Tab. 1. Spravni poplatky.

o Vyse
Poplatky za pf),slfyvt,ovane udaje z katastru poplatku

v K¢

Vypis z katastru nebo z byvalého pozemkového
katastru za kazdych i jen zapocatych 20 parcel 100
katastru nebo byvalého pozemkového katastru

vvvvvv

pozemkovych evidencich nebo pravomocnych 100
rozhodnutich statnich organt

Kopie katastralni mapy za kazdy i jen zapocaty
format A4

Kopie katastralni mapy doplnéna orienta¢nim

vvvvvv

50

pozemkovych evidenci za kazdy i jen zapocaty 100

format A4

Potvrzeni souladu ocislovani parcel geometrického
planu s udaji katastru

Vypis, opis nebo kopie z pozemkové nebo zeleznicni
knihy nebo ze zemskych desek

Druhy a dalsi stejnopisy za kazdou i zapocatou
stranku pisemné nebo ¢iselné informace formatu A4
nebo vydani druhé a dal$i kopie mapového nebo 30
jiného grafického podkladu za kazdy i jen zapocaty
format A3

Ovéteny opis nebo kopie o pravnich vztazich ze
sbirky listin katastru s sbirky listin pozemkové knihy 50
za kazdou 1 zapoCatou stranku

vvvvvv

100

100

evidenci s parcelami katastru za kazdych i jen 300
zapocatych 20 parcel v jednom katastralnim vizemi
Zdroj: [1]

- Uvedené poplatky se vzdy vztahuji na udaje za kazdych i zapocatych 20 parcel v kazdéem

katastralnim vzemi.
- Poplatek za vypis (opis) z pozemkové knihy v cizim jazyce se zvysuje na dvojnasobek.

- U poplatku za srovnavaci sestaveni parcel neni rozhodné, zda obsahuje nebo neobsahuje

vymeéry casti parcel.
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Tab. 2. Poplatky za navrh na zahdjeni rizeni o povoleni vkladu.

Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

Vyse
poplatku
v K¢

Za smlouvu o pfevodu jednotky se vybira poplatek
jako za ndvrh na vklad prava k nemovitosti do katast-
ru nemovitosti s vyjimkou pfevodu bytu, garaze a
ateliéru

Smlouva o zruseni a vypotadani podilového spolu-
vlastnictvi

Smlouva o vypotadani spole¢ného jméni manzeld

Dohoda o zaniku vlastnictvi jednotek a vzniku podi-
lového spoluvlastnictvi budovy

Prohlaseni vlastnika vSech jednotek o zruSeni vyme-
zeni jednotek v domé a o zméné vlastnictvi jednotek
na vlastnictvi budovy

Smlouva o pfevodu rodinného domku podle § 33 a
bytového zdkona z vlastnictvi bytovych druzstev

ProhlaSeni vlastnika budovy

500

Zdroj: [1]



II. ANALYTICKA CAST
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5 KATASTRALNI URAD PRO ZLINSKY KRAJ

Katastralni arad je (vécné pfislusny) spravni Gfad, ktery vykonava statni spravu katastru
nemovitosti, véetné zapisu prav k nemovitostem do katastru. Plisobnost katastralnich aradt
je vymezena zékonem €. 359/1992 Sb., o zemémérickych a katastralnich organech, ve

znéni pozd¢jsich predpist, kterym byly katastralni Gfady zfizeny.

5.1 Katastralni pracovisté Valasské Klobouky

Budova katastralniho uiadu sidli v ulici Ceskoslovenské armady 259, ve Valasskych Klo-
boukach, 766 01. Reditelem tohoto katastralniho pracoviité je pan Frantiek Svoboda.
Utedni hodiny pro vefejnost jsou stejné jako u jinych ufadti v pondéli, stiedu a pétek

od 8:00-17:00, v patek do 12:00.

5.1.1 Organiza¢ni schéma

Graf ¢. 1. Organizacni schéma katastralniho pracovisté ve Val. Kloboukdach

[Katastrélni pracovisté Valasské Klobouky - odbor]

-

Oddéleni pravnich vztahi

“

Oddéleni aktualizace katastru nemovitosti

Oddéleni dokumentace katastru nemovitosti

Ekonom - sekretar

Informatik katastralniho pracovisté

Obsluzni zaméstnanci

Zdroj: [13]
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Funkce jednotlivych oddéleni:

» Oddéleni pravnich vztahit — posuzuje navrh na vklad prava a listiny, které jsou

podkladem névrhu a schvaluje vklad prava.

» Oddéleni aktualizace katastru nemovitosti - aktualizuje schvalené navrhy na vklad

prava.

» Oddéleni dokumentace katastru nemovitosti - zpracovava pozadavky obcanti na

vyhotoveni jednotlivych typt listin, které jsou soucasti dokumentarnich fond.

» Ekonom — sekretar - zpracovava mzdové podklady pracovniki katastralniho pra-

covisté a zaroven plni funkci sekretarky feditele.

» Informatik katastralniho pracovisté - spravuje informacni sit” katastralniho praco-

visté, kterd je propojena se vSemi katastralnimi pracovisti v celé Ceské republice.

» ObsluZni zaméstnanci - zpracovavaji jednotlivé agendy souvisejici s vedenim kata-

stralniho operatu.

5.1.2 Uzemni piisobnost

Co znamena pojem puisobnost? Je to vymezeni spoleCenskych vztahti, v némz statni organ

muze vykondvat, eventudlné musi vykonavat svou pravomoc.

Uzemni pisobnost Ize rozdélit na celostatni nebo regionalni. Péisobnosti stanovuje zédkon
tak, Ze bud’ kazdému subjektu vypocte, co z celkového objemu mu vécné ptislusi vykona-
vat, nebo na zéklad¢ tzv. generalni klauzule piikaZe vybranym subjektliim vSechny spravni
¢innosti v obvodu, pokud nejsou zakonem piikdzany subjektim jingym. Pravomoc spociva

v opravnéni organu vykondavat vefejnou moc na urcitém tzemi. [11]

Do tzemni plisobnosti katastralniho pracovisté Valasské Klobouky spadéd 51 katastralnich

uzemi.
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Tab. ¢. 3. Seznam katastralnich vizemi

Biskupce u Luhacovic Loucka 2 Sehradice
Bohuslavice nad VIaii Ludkovice Sidonie
Brumov Luhacovice Slavic¢in
Bylnice MiroSov u Val. Klobouk Slopné
Divnice Névojna Smolina
Dolni Lhota Nedasov Svaty Stépan
Drnovice u Val. Klobouk NedasSova Lhota Sanov
Haluzice Nevsova Stitna nad Vl1afi
Horni Lhota Petrtivka u Slavicina Studlov
Hradek na Vlarské draze Podhradi u Luhacovic Tichov
Jestrabi nad Vlafi Polichno Ujezd u Val. Klobouk
Kladna—Zilin Popov nad VIari Valasské Klobouky
Kochavec Potec Valasské Ptikazy
Kiekov Pozlovice Vlachova Lhota
Lipina Rokytnice u Slavi¢ina Vlachovice
Lipové u Slavi¢ina Rudimov Vrbétice
Loucka 1 Retechov Vysoké Pole
Zdroj: [13]

5.1.3 Rizeni o vkladech

Katastralni pracovisté ValaSské Klobouky kazdodenné obdrzi n€kolik navrhi na vklad prav

do katastru nemovitosti. Tyto navrhy na vklad jsou v soucasné dob¢ vyiizeny v primerné

lhat€ 12 dnd.

5.1.4 Cinnost obci a jinych spravnich organi p¥i spravé katastru

» Obce vyhlasuji revize a obnovu katastralniho operatu

» Obec pecuje o trvalé oznaceni izemnich hranic

» Obce se vyjadiuji ke zménam v pomistnim nazvoslovi, poskytuji tidaje katastralnimu

ufadu

» Obec je povinna zasilat katastralnimu ufadu veskeré rozhodnuti tykajici se nemovi-

tosti v rdmci prenesené plisobnosti na svém tizemi. [12]
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6 NAHLIZENI DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Tato aplikace je dostupna na internetovych strankéach : http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ . Je

nezbytné fici, Ze jsou zde poskytovany informace zdarma.
Na této internetové strance nalezneme informace:
» o parcelach;
» o budovach;
» o bytovych jednotkach;
» o prubéhu fizeni na katastralnich pracovistich (vklad, zdznam, geometricky plan).
Z této stranky nelze ziskat:
» informace o vlastnictvi fyzickych ¢i pravnickych osob;
» vypis z katastru nemovitosti;
» kopie katastralni mapy.
Vyhody aplikace:
» mate k dispozici aktualni stav tidajii katastru nemovitosti;
» pro informace nemusite chodit na katastralni pracoviste;
» aplikace ma jednoduché ovladani;
» informace ziskate rychle a bezplatné.
Nevyhody tohoto postupu ziskavani informaci:
» musite mit pocita¢ s pfistupem na internet;
» udaje, které ziskate maji pouze informativni charakter;

» podle typu vyhledavané informace musite znat parcelni ¢islo a katastralni izemi, ne-

bo ¢islo popisné budovy a ¢islo bytové jednotky, nebo Cislo vaseho fizeni.

Aplikace ,,NahliZzeni do katastru nemovitosti a prib¢h fizeni* ziskala cenu Cesky zavinac za

rok 2004. Data jsou zpravidla aktualizovana denné.

V levé ¢asti této stranky najdeme jednotlivé odkazy, které jsou rozdéleny do tif sekci: Rize-

ni o vkladech, Ostatni rizeni, Informace z katastru nemovitosti.
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6.1 Rizeni o vkladech

Tento odkaz na vySe zminénych internetovych strdnkach ndm umozni ziskat informace o fi-

zeni typu ,,vklad®.

V této sekci nalezneme informace o ucastnicich rizeni (napft. kdo je v daném fizeni nabyva-
tel nemovitosti, kdo je pfevodce), c¢islo rizeni (napt. V-1537/2007), datum prijeti, stav 7i-
zeni (napf. zaplombovano, stav pfipraven, pfedano k aktualizaci), jaké nemovitosti se rizeni
tyka, informace o provedenych operacich (napt. zalozeni fizeni, zaplombovani, predani
vkladu k aktualizaci, vyzva k dopInéni, pteruseni tizeni), typ predmeétu tizeni (napf. vlastnic-

tvi, zastavni pravo, predkupni pravo..).

6.2 Ostatni Fizeni

Ostatni fizeni ndm umoznuji volit typ fizeni ze dvou alternativ: zdznam nebo geometricky
plan. Ziaznam provede katastralni ufad na zdklad€ listin vyhotovenych statnimi orgény a
jinych listin, které podle pravnich piedpisi potvrzuji nebo osvédcuji pravni vztahy. Na za-
kladé této listiny provadi katastralni ufad zdznam do katastru nemovitosti (napf. stavebni

ufad vyda rozhodnuti o povoleni stavby).

Rizeni typu ,,geometricky plan jsou zaklidana na zaklad& Zzadosti o potvrzeni planu pied-
kladané ufedné opravnénym zemémeétickym inzenyrem. Geometricky plan musi byt soucasti
kazdé kupni smlouvy na pozemek. Pokud se tak nestane, je Zadatel vyzvan k odstranéni této
vady. Katastralni Grad poZzaduje doloZeni zbyvajiciho poctu geometrickych planii ve stano-
vené lhité 30 dnl ode dne prevzeti vyzvy. Soucasné je vydano usneseni o preruseni fizeni

na dobu 30 dnii. Pokud Zadatel nereaguje na vyzvu, spravni organ zastavi fizeni.

6.3 Informace z katastru nemovitosti

Odkazy ,,Parcela®, ,,Budova“ a ,,Jednotka“ spousté¢ji souhrn informaci o zadanych nemo-
vitostech, jejich vlastnicich nebo spoluvlastnicich a €islo listu vlastnictvi, na kterém je ne-

movitost zapsana.
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7 DALKOVY PRISTUP

Dalsi moZnost, jak ziskat informace z katastru nemovitosti prostfednictvim sité Internet, je
placend sluzba ,,Dalkovy piistup“. Uzemnim samospravnym celkiim a jinym statnim orgé-
nim jsou poskytovany udaje katastru dalkovym pfistupem bezlplatné. Délkovy piistup
k Gdajiim katastru vedenym v elektronické podob¢ je opravnén ziskat kazdy, kdo pisemné
pozada zemémeticky urad piimo nebo prostfednictvim katastralniho uradu o ziizeni dalko-
vého pristupu k tidajlim katastru a sloZi a pravidelné dopliiuje zalohu na tplatu za poskytnu-
té udaje z katastru. Vice informaci o této sluzbé naleznete na internetové strance

http://katastr.cuzk.cz.

Registrovani uZivatelé maji on-line pfistup k tdajim o katastru nemovitosti.
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8 INFORMACE, ZADOSTI, STiZNOSTI A DALSI PODANI

Zazéadat o informaci na pfislusném spravnim tfadu miizeme bud’ Gstné, pisemné nebo elek-
tronicky. V ptipad¢ pisemné Zadosti nam bude zasldna pisemna odpovéd’, na Ustni zadost
spravni ufad poZzadovat po Zzadateli sdéleni jeho jména, pfijmeni a adresy, kam mu lze pi-

semnou informaci dorucit.
Z pisemné Zadosti musi byt jednozna¢né ziejmé:

a) komu je urCena (uvedena adresa, osobni doruc¢eni do podatelny nebo jiného piijmo-

vého mista povinného subjektu);
b) kdo ji podava (jméno, ptijmeni, u pravnickych osob nazev a adresa).
Pisemna Zadost:
a) musi byt srozumitelnd;
b) musi z ni byt zfejmé, jaké informace je pozadovana;
c) nesmi byt formulovana pfiliS obecné.
V nékterych ptipadech mize byt pozadovand informace mimo pusobnost dané¢ho ufadu.

V takové situaci je Zadost odloZena a zadatel je do 7 dnli ode dne doruceni zédosti o tom

informovan spolu s odlivodnénim odlozeni.

Informace musi byt zadateli poskytnuta nejpozdeji do 15 dnli od doru€eni Zadosti. Tato
lhiita mize byt prodlouzena nejvyse o 10 dnti, z diivodu obtiznosti nalezeni dané informace
nebo konzultace s jinym povinny subjektem, ktery ma zdvazny zdjem na predmétu zadosti.
O prodlouZeni lhity a jejim diivodu musi byt zZadatel informovan jesté pfed vyprSenim lhity

15 dnu.

Zadost muze byt také odmitnuta z divodu, Ze zadatel pozaduje pravni nézor, pozadovana
informace ma vliv na budouci rozhodnuti nebo se jej dotykd, a nebo zadatel zada vypis

z katastru nemovitosti.

Zadatel miize podat odvolani proti rozhodnuti ufadu o odmitnuti zadosti o poskytnuti in-
formaci ve hité 15 dnli ode dne doruceni rozhodnuti. Pak o tomto rozhoduje nejblizsi nad-

fizeny ufad ve lhat€ 15 dnli od doruceni odvolani.
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Zadatel ma také pravo podat stiznost, ktera je charakterizovana jako podéani v individudlnim
zajmu stézovatele, které smétuje proti konkrétnimu rozhodnuti, postupu nebo jinému proje-

vu piislusného organu, a kterym se st€Zovatel citi byt dot¢en na svych pravech.
StiZnost miiZe byt podana v pripadé:
a) nesouhlasu s vyfizenim Zadosti odkazem na jiZ zvefejnénou informaci;

b) uplynuti lhiity pro podéani informace; informace nebyla podana a nebylo vydano roz-

hodnuti o odmitnuti zadosti;

c) informace byla poddna jen ¢aste¢né a o zbytku Zadosti nebylo vydano rozhodnuti

o odmitnuti zadosti. [13]

Tab. ¢. 4. Aktuadlni sazebnik vuhrad

Popis polozky Cena v K¢
1. Vyhledani informaci 30,00
2. Potizeni kopii informaci na papir A4 2,00
3. Pofizeni kopii informaci na disketu 15,00
4. Potizeni kopii informaci na CD-R 30,00
5. Odeslani informaci doporug. zasilkou do 20 g 19,00
6. Odeslani informaci doporu¢. zasilkou do 21-50 g 22,00
7. Odeslani informaci doporug. zasilkou do 51-200 g 25,00
8. Odeslani informaci doporug. zésilkou do 201-500 g 28,00
9. Odeslani informaci doporuc. zasilkou do 500-1000 g 32,00
10. Odeslani informaci dopor. zésilkou do 1000-2000 g 38,00

Zdroj: [13]
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9 MANUAL PRO ZADATELE NAVRHU NA VKLAD DO
KATASTRU NEMOVITOSTI

1. Co to je navrh na vklad a kde ho ziskam?

Néavrh na vklad je privodni dopis k listindm, na zakladé, kterych ma byt proveden zéapis do
katastru nemovitosti. Podle tohoto navrhu pfislusny katastralni afad zjisti, kdo je Gcastni-
kem fizeni a co si uc€astnici viibec pieji. Pro zahajeni fizeni neni dulezité predloZeni smlouvy,
ale doru€eni navrhu na vklad pfisluSnému katastralnimu afadu. Doruceny navrh ptislusny
katastralni Uifad opatii podacim razitkem, ve kterém se uvede den, hodina a minuta podani a
Cislo tizeni. Tiskopisy tohoto navrhu na vklad neexistuji. Jen v ojedin€lych ptipadech se

najde dobrovolnik takového uradu, ktery jej vytvori.

2. Co musim do navrhu na vklad uvést a kolik navrhii se musi katastralnimu uiadu

predkladat?
Navrh musi obsahovat:

» oznaceni katastralniho ifadu, kterému je navrh uréen. Pokud zadatel poda navrh na
vklad jinému katastralnimu afadu, nez ktery je uveden na navrhu, musi tento katast-
ralni Gfad ndvrh postoupit podle § 20 spravniho fadu tomu ufadu, kterému je adre-

sovan;

» jméno a piijmeni, trvaly pobyt a rodné ¢islo fyzickych osob nebo nazev, sidlo a iden-

tifikacni ¢islo pravnickych osob, které jsou Gcastniky fizeni;
» oznaceni prav, ktera maji byt zapsana do katastru.
Katastralni ufad rozhoduje jen o tom, co je uvedeno v navrhu na vklad.
Néavrh na vklad postaci ptedlozit jen v jednom vyhotoveni.
3. Musim podpisy na navrhu na vklad uiedné ovérit?

Podpisy na ndvrhu na vklad nemusi byt ufedné ovéfeny a staci pouze jeden podpis ucastnikil

fizeni na navrhu na vklad.
4. Jakym zpitsobem mitZu podat ndavrh na vklad?

Névrh na vklad mtize byt podéan jak v pisemné forme osobné€ na podatelné, postou, ale také i

pomoci technickych prostiedkl — v takovém ptipadé musi byt do 3 dnti pisemné doplnén.
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5. Na kterém katastralnim uiadé miZu navrh na vklad podat?
Na piislusném katastralnim ufad€ podle mista polohy nemovitosti.
6. Jaka je vySe spravniho poplatku a kde ho mam zaplatit?

Za podani kazdého navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni na vklad do katastru nemovitosti se
plati poplatek 500 K¢. Poplatek se hradi kolkovymi znamkami pfi podani navrhu na zahdjeni

fizeni o povoleni vkladu nebo postovni poukazkou na pfislusny tcet.
7. Jaké jsou lhiity pro vyFizeni?

Katastralni ufad musi o navrhu na vklad rozhodnout do 30 dnti a ve zvlast’ sloZitych ptipa-

dech do 60 dni ode dne podéani navrhu na vklad.
8. Jaké jsou povinné piilohy na vklad?

Ptilohou ndvrhu musi byt listina, na zdklad¢ které se ma provést zapis do katastru v poctu
o dva vétsim, nez je pocet ucastnikl; plnd moc, je-li u€astnik zastoupen zmocnéncem; vypis
z obchodniho nebo jiného rejstiiku; nabyvaci titul, pokud nabyl u¢innosti pied 1. 1. 1993, a
ufedné ovéfeny pieklad listiny, na zéklad¢ které ma byt zapsano pravo do katastru, pokud

tato listina neni sepséna v ¢eském jazyce.

9. Pro¢ musi byt piilohou navrhu smlouva v tolika vyhotovenich?

Smlouvy musi byt v po€tu o dva vEétsim nez je pocet ucastniku, protoze katastralni ifad po
skonceni fizeni kazdému ucastnikovi fizeni jednu smlouvu zasle, jednu ulozi do spisu a jed-
nu do souboru listin.

Origindlni smlouvy mohou byt nahrazeny Ufedné ovéfenymi kopiemi ¢i opisy (ovéfeni lze

provést na matricnim Gfadé nebo u notare). Takové kopie maji stejnou vahu jako originaly.

10. Podle kterého pravniho piedpisu se postupuje?

v

Podle zdkona ¢&. 265/1992 Sb., o =zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, podle zikona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky

(katastralni zakon), podle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaska.
11. Z jakého ditvodu se musi piedkladat nabyvaci tituly?

,Nabyvaci titul je oznaceni listiny prokazujici opravnéni vlastnika nebo jiné osoby oprav-

néné z pravniho vztahu nakladat s pfedmétem pravniho tkkonu. Je nutné predkladat pouze ty
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z listin prokazujicich, jak vlastnik ¢i jiny opravnény nemovitosti ziskal, jeZ nabyly pravnich
ucinkd pred 1. 1.1993. Toto datum je ptedélové, nebot’ k tomuto dni vznikly katastralni

ufady a zacala platit souc¢asna pravni uprava.
12. Co se stane v piipadé nedodrZeni predepsanych povinnosti?
Pokud nejsou dodrzeny podminky, katastralni ufad navrh na vklad zamitne.

13. Co to znamend, kdy; mi dojde po néjaké dobé 7 katastrdlniho uradu rozhodnuti

o pieruSeni iizeni? Co se stane, pokud nebudu na tuto situaci reagovat?

Katastralni ufad miize v pritbéhu fizeni o navrhu na vklad do katastru nemovitosti zjistit, Ze
potiebuje dodat urcité potifebné doklady pro spolehlivé zjiSténi stavu véci, a tak rozhodne
o preruseni fizeni a vyzve Ucastniky k odstranéni nedostatkll piedloZzenim chybéjicich do-
klada. Stanovend lhita je zpravidla 30 dnti. Sou€asné katastralni ufad navrhovatele upozor-
ni, Ze v piipad€ neodstranéni nedostatkli navrhu bude fizeni zastaveno. Je nutné, aby ucast-
nici ve lhlité nedostatky odstranili. Pokud t¢astnici ve stanovené 1htté nedostatky neodstra-
ni, katastralni ifad po marném uplynuti lhiity fizeni zastavi. MlzZe se ale stat, ze zmeskani
lhiity pro odstranéni nedostatkii bylo zplsobeno zivaznymi divody, potom je
v kompetencich katastralniho tifadu rozhodnout o prominuti zmeskané lhiity. Vzdy zalezi na
spravnim uvazeni ufadu, zda posoudi, ze diivody uvadéné v zadosti jsou skute¢né zavazné a
zmeSkani lhiity promine ¢i nikoli.

Casto se stava, ze zadatelé chtéji odstraiiovat vady az po uplynuti lhiity a zadné zavazné
diivody k tomu neméli. Potom jsou nuceni podat novy ndvrh na vklad, samoziejmé
1 s povinnosti uhradit ptisluSny spravni poplatek.

Pokud Uucastnici nespolupracuji se spravnim organem, je katastralni Gfad nucen vyuZit
spravniho fadu (ptedvolani, ptedvedeni, pofadkové pokuty aj.).

Proti rozhodnuti o pferuseni fizeni je mozné se branit opravnym prostfedkem (odvolani), ale

mizeme vyzadovat vysvétleni pfislusSného katastralniho ufadu pro odstranéni nedostatkil

navrhu na vklad.
14. Mohu zrusit jii podany ndavrh na vklad?

Ano, je mozné vzit zpét podany navrh na vklad, ale za podminky, ze s tim budou souhlasit

vSichni Gcastnici fizeni. Na zaklad¢ zpétvzeti navrhu katastralni Gifad rozhodne o zastaveni
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fizeni. O zastaveni fizeni vyhotovi katastralni ufad pisemné rozhodnuti, proti kterému je

mozné podat odvolani.

15. Jak se bude postupovat v piipadé, Ze katastrdlni uiad obdrZi riizné navrhy na vklad

ohledné stejné nemovitosti?

Je nutné vzdy co nejdiive po uzavieni smlouvy podat navrh na vklad na pfislusny katastralni
ufad.

Pti vyfizovani navrhli na vklad vécnych prav do katastru nemovitosti se potadi zapist do

katastru tidi dobou, ve které byl ndvrh na vklad dorucen katastralnimu ufadu a nikoli datem

vyhotoventi listiny, na zdkladé které mé byt zapis proveden.

Priklad: Osoba A podavéa dne 1. prosince navrh na vklad vlastnického prava na zakladé
kupni smlouvy uzaviené 30. listopadu a osoba B dne 15. prosince podava navrh na vklad
vlastnického prava na zéklad¢é kupni smlouvy uzaviené 1. zafi (oba navrhy se tykaji stejné
nemovitosti a v obou piipadech je prodavajici stejnd osoba doposud zapsana v katastru jako
vlastnik). Tak jako prvni musi katastralni ufad bez ohledu na pozdé¢jsi datum uzavieni

smlouvy vyfidit navrh, ktery dosel diive.
16. Jak se dozvim, Ze byl vklad do katastru proveden?

Po provedeni vkladu opatii katastralni afad vSechny vyhotoveni pfezkoumavané listiny do-
lozkou dokladajici skutec¢nost, Ze na zakladé této listiny doslo ke vkladu prava do katastru.

Smlouvy opatfené dolozkou se doruci v§em ucastnikiim fizeni.

17. Co viechno zkouma katastrdlni urad pii vkladovém vizeni?

Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma, zda
» navrhovanému vkladu neni na piekazku stav zapisti v katastru,
» navrhovany vklad je odtivodnén obsahem ptedlozenych listin;

» pravni ukon tykajici se prevodu vlastnického prava nebo zfizeni nebo zaniku jiného

préva je ur€ity a srozumitelny;
» pravni tkon je ucinén v predepsané forme;

» ucastnici fizeni jsou opravnéni nakladat s predmétem pravniho ukonu;
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» ucastnik fizeni neni omezen pravnimi predpisy, rozhodnutim soudu nebo rozhodnu-
tim statniho organu ve smluvni volnosti tykajici se véci, kterd je predmétem pravniho

ukonu;
» k pravnimu ukonu tGcastnika fizeni byl ud€len souhlas podle zvlastniho predpisu.
Katastralni urad tyto skute¢nosti zkouma ke dni podani navrhu na vklad.

Jestlize jsou podminky vkladu splnény, katastralni ufad rozhodne, ze se vklad povoluje,

v opacném piipad¢ navrh zamitne.

18. Jak mam postupovat, pokud nesouhlasim s rozhodnutim katastrdlniho uiadu

o zamitnuti navrhu na vklad?

Proti rozhodnuti o zamitnuti mlze zadatel podat Zalobu ke krajskému soudu ve lhité
2 mésicli ode dne doruceni rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad. Proti rozhodnuti kraj-
ského soudu je ptipustné odvolani k vrchnimu soudu. Odvolani je nutné podat do 15 dnti od

doruceni rozhodnuti krajského soudu.
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10 NEJCASTEJSI DOTAZY A RESENE SITUACE KATASTRALNIM
URADEM
1. Majitel nemovitosti sepsal kupni smlouvu na pozemek, ktery je vytvoreny geomet-

rickym plinem a podava navrh na vklad do katastru nemovitosti. Av§ak nedolozil

dostatecny pocet téchto geometrickych plani ke kazdé kupni smlouvé.

ResSeni: Jelikoz se jedna o odstranitelnou vadu, pracovnik katastrélniho tifadu napise vyzvu
k odstranéni vady vSem ucastnikiim fizeni. Vyzva se tyka dolozeni zbyvajiciho poctu geo-
metrickych plant. Pro odstranéni této vady je stanovena lhtita 30 dnt ode dne pievzeti vy-
zvy. Soucasné také vyda usneseni o preruseni fizeni na dobu 30 dnti. Pokud ucastnici fizeni
tuto vadu odstrani mize se v fizeni znovu pokracovat, pokud se tak ale nestane, spravni
organ fizeni zastavi.

2. Majitel nemovitosti se rozhodne o rozdéleni nebo sceleni pozemkii a Zada o zapis do
katastru nemovitosti. NedoloZi potvrzeni stavebniho uradu.

Reseni: Lidé obvykle netusi, ze v takovém piipadé potiebuji potvrzeni stavebniho tfadu,
ktery vyda souhlas s délenim nebo scelenim pozemkii.

Podle zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zakon), ma

pravo stavebni ufad stanovit, za jakych podminek k uceleni nebo déleni pozemk dojde.
Opét se jedna o odstranitelnou vadu, kdy si zazddame o potvrzeni stavebniho ufadu a
spravni fizeni mize pokracovat.

3. Podle Zakona ¢. 265/1992 Sb., § 4 odst. 3 navrh na zahijeni Fizeni neobsahuje né-
kterou z poZadovanych naleZitosti.

ReSeni: Pokud v navrhu na zahajeni fizeni chybi néktera z néleZitosti je Zadatel vyzvan
k odstranéni této vady. Bud’ po domluvé s pracovnikem katastralniho Gfadu doplni nélezi-
tost, kterou navrh postrada, a nebo tuto chybu opravi na misté v ruce a uvede, ze doslo
k chybé& v psani, kdy byla chyba opravena a potvrdi tuto skute¢nost svym podpisem.

4. Zadatelé si ¢asto pletou o jaky typ Fizeni se jedna.

Reseni: Do katastru nemovitosti se zapisuje vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpo-

vidajici vécnému biemeni a predkupni pravo.
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V nékterych piipadech si navrhovatel poplete napi. predkupni pravo s vlastnickym. A to
vede k nedorozuméni, kdy nevédomky navrhuje vklad jiného prava. Potom je ndvrh neurcity
a spravni organ nevi, o ¢em ma rozhodnout. Musi pfezkoumat tento navrh a uvédomit na-

vrhovatele o této chyb€ a napravit ji.
5. Zaplaceni spravniho poplatku.

ReSeni: Bez zaplaceni spravniho poplatku nemtize byt fizeni zahajeno. Pokud neni poplatek
zaplacen pied zahajenim spravniho fizeni, zasila katastralni ufad navrhovateli vyzvu
k thrad¢ ve stanovené lhité 15 dnt. V této lhGté musi byt dorucen kolkovy poplatek ve
vysi 500 K¢.

6. Majitel nové postaveného rodinného domku nevi, zda tuto skute¢nost musi sam

oznamit katastralnimu aradu nebo to stavebni arad udéla sam.

ReSeni: Listiny pro zépis novostavby do katastru musi predlozit vlastnik do 30 dnti od
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti. Pokud tak neucini, tak katastralni ufad je opravnény

mu ulozit pokutu.

Listinami pro zapis budovy jsou: kolauda¢ni rozhodnuti, geometricky plan, doklad

o prideleni ¢isla popisného nebo evidenéniho.
7. Osoba X splatila uvér bance, ale v katastru je stale zapsané zastavni pravo.

ResSeni: Sam vlastnik zatizenych nemovitosti nebo zéstavni véfitel musi ohlasit zanik za-
stavniho prava ve lhité 30 dni od zaniku zastavniho prava. OhlaSeni doloZi kvitanci vyda-

nou zastavnim véfitelem.

8. Jak mam postupovat, pokud si myslim, Ze je v katastru nemovitosti néco zapsano

Spatné.

ReSeni: Katastralni tfad miZe opravit takové chyby, které vznikly ziejmym omylem pii
vedeni a obnové katastru a chyby, které vznikly nepfesnosti pfi podrobném méfeni a pfi
vypoctu vymér parcel. Opravu chyby provede katastralni ufad na ndvrh vlastnika do 30 dnd,
ptipadné ve zvlastné odivodneénych piipadech do 60 dnl. Ozndmeni o provedené opravé
nebo o tom, Ze opravu na navrh neprovedl, protoZe se nejednd o chybu, doruci katastralni

ufad vlastnikovi a jinému opravnénému.
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Pokud vlastnik nesouhlasi s opravou nebo s tim, ze katastralni titad opravu neprovedl, mize
ve lhité 30 dnti od doruceni ozndmeni sdélit pislusSnému katastralnimu afadu, Ze s touto
skutecnosti nesouhlasi. Po proSetfeni vyda katastralni Gfad rozhodnuti. Proti tomuto roz-

hodnuti je ptipustné odvolani k ptislusSnému zemémétickému a katastralnimu inspektoratu.
9. MiiZe podavat katastralni irad informace z katastru nemovitosti i telefonicky?

Reseni: Telefonické podavani informaci neni mozné.
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11 PRAKTICKY PRIKLAD — NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU
NEMOVITOSTI

Pan Mgr. FrantiSek Drga, nar. 8. 11. 1946, bytem: Na zapovédi 549, Maratice, 686 01,
Uherské Hradisté, prodava dim v hodnoté 230.000 K¢&, &. p. 34 v Ujezdé u Valasskych
Klobouk.

Kupujicim je pan Jaroslav Remo, nar. 16. 11. 1975, bytem: Obchodni 581, 763 21, Slavicin.

Prodavajici i kupujici podavaji navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

do katastru nemovitosti na zéklad¢ kupni smlouvy uzaviené dne 23. 5. 2007 advokatem.

Névrh na vklad do katastru nemovitosti obsahuje nazev katastralniho tfadu, kterému bude
podan tento navrh, tj. Katastralni ufad Valasské Klobouky. Jedna se o katastralni Gitad, pod
ktery spad4d tzemi, kde se nachdzi dand nemovitost. Dale zde musi byt uvedeny udaje
o Ucastnicich fizeni a navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétné nemovitosti. Tento
navrh miZe byt podan na podatelné¢ osobné nebo postou. Pfi podani ndvrhu o povoleni
vkladu do katastru nemovitosti plati Gcastnici fizeni poplatek 500 K¢, ve formé kolkové
znamky. Tento poplatek je uhrazen panem Jaroslavem Remo. Veskeré ndklady spojené
s vyhotovenim kupni smlouvy nese pan Mgr. FrantiSek Drga. Dan z pfevodu nemovitosti je

dle zdkona uhrazena prodavajicim.

Pan Mgr. FrantiSek Drga je vlastnikem této nemovitosti zapsané na listu vlastnickém cislo
509 katastru nemovitosti obce Ujezd, katastralni uzemi Ujezd u Valasskych Klobouk na
zaklad¢ darovaci smlouvy a smlouvy o ziizeni prava odpovidajiciho vécnému biemeni

V12 782/1996 ze dne 22. 7. 1996.

Prodavajici 1 kupujici se domluvili na konecné cené nemovitosti, ktera vyhovuje obéma stra-

nam. Prodavajici seznamil kupujiciho se stavem nemovitosti.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ucastnik této smlouvy obdrzi

jeden a zbylé dva stejnopisy jsou urCeny pro potieby katastralniho ufadu.

Platnost smlouvy nastdva podpisem ucastnikl fizeni; u€¢innost nastava ke dni podani navrhu
na vklad do katastru, pokud jsou splnény podminky § 5, odst. 1, pismena a—g, zdkona
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Pravni

ucinky nastavaji zpétné.
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Katastralni fad Valasské Klobouky musi pied vydanim rozhodnuti o povoleni vkladu do
katastru nemovitosti prozkoumat, zda navrhovanému vkladu neni na piekdzku stav zapist
v katastru; navrhovany vklad je odivodnén obsahem ptedloZenych listin; pravni ukon tyka-
jict se pfevodu vlastnického prava nebo ziizeni nebo zaniku jiného prava je urcity a srozumi-
telny; pravni tkon je ucinén v predepsané forme; ucastnici fizeni jsou opravnéni nakladat
s predmétem pravniho tkonu; ucastnik fizeni neni omezen pravnimi ptedpisy, rozhodnutim
soudu nebo rozhodnutim statniho orgdnu ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je pred-
métem pravniho tkonu; k pravnimu tkonu tcastnika fizeni byl udélen souhlas podle zvlast-
niho pfedpisu. Katastralni Ofad tyto skutecnosti zkouma ke dni podani navrhu, tj.
23. 5. 2007. Jestlize jsou splnény podminky vkladu, vklad se povoluje, v opa¢ném piipade je
navrh zamitnut. Katastralni afad musi o navrhu na vklad rozhodnout do 30 dnii ode dne

podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Tento navrh na vklad do katastru nemovitosti je povolen, nebot’ spliioval vSechny vyse uve-
dené podminky. Katastralni ufad ve Valasskych Kloboukéch opatii v§echny pfezkoumavané
listiny dolozkou dokladajici skutecnost, ze na zékladé¢ této listiny doslo ke vkladu prava do
katastru. Tyto smlouvy se doruci jak panu Mgr. FrantiSku Drgovi, tak panu Jaroslavu Re-

MOVi.

Tato koupé vySe uvedené nemovitosti probehla bez jakychkoliv problémt, které by mohly
zplisobit pozastaveni fizeni, zbyte€né vynalozené néklady nebo piipadné zamitnuti vkladu
do katastru nemovitosti. Ob¢ strany se domluvily na podminkach a vlastnoru¢nimi podpisy

ztvrdily platnost této smlouvy.'

"'V piilohach P III — P VI jsou uvedeny ukézky potiebnych dokumentt k tomuto ptikladu.



UTB ve Zliné, Fakulta managementu a ekonomiky 47

ZAVER

Svou dvanéctitydenni praxi jsem stravila na Katastralnim pracovisti ve Valasskych Klobou-
kach, na oddé€leni pravnich vztahti. Mym vedoucim, panem Bc. Radkem Kamencékem, jsem
byla seznamena s chodem tohoto oddéleni. Byl mi pfidé€len ukol zpracovat ,,Manual pro
zadatele ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti®, ve kterém mohou zadatelé najit veSkeré
odpovédi, co se tyce tohoto problému a touto cestou mohou byt pfipraveni neZ samotné

fizeni o vkladu bude zah4jeno.

V teoretické casti této bakalaiské prace jsou obsaZeny informace charakterizujici katastr
nemovitosti, pfedmét a jeho obsah, pravni normy, procesné — pravni postupy, které¢ vedou
k povoleni prava do katastru nemovitosti, zplisoby poskytovani tdajii z katastru a historii

tykajici se vyvoje katastru nemovitosti.

Praktickd Cast je rozdélena na nékolik ¢asti. Prvni Cast je zaméfena na seznameni Ctenaie
s moznostmi a zpusoby nalezeni veSkerych informaci tykajicich se katastru nemovitosti.
Dile je zde v kostce uvedeno, jaké ndlezitosti musi mit zadost, stiZznost nebo jiné podani.
V druhé c¢asti analytické prace jsem se zaméfila na vypracovani praktického manuélu, ktery
by mél slouZit jako smérnice pro zadatele ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti. Mél by
seznamit Zadatele s postupem, ktery bude nasledovat a zodpovédéet jim veskeré otazky, co
se tyce navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Dalsi ¢ast bakalaiské prace se zabyva nej-
Cast€jSimi situacemi, které jsou feSeny katastralnimi Ufady. Pfedmétem posledni ¢asti mé
bakalatské prace je konkrétni fizeni o navrhu na vklad do katastru nemovitosti. V tomto
fizeni jsem se snazila ukdzat, jak takové fizeni probiha, co vSechno je nutné vytidit a jaky
postup nasleduje. V pfilohach bakalaiské prace jsou uvedeny veskeré materidly, které jsou

potiebné k takovému fizeni.

Pomoci malého dotazniku, ktery je uveden v pfilohach bakalaiské prace jsem se pokusila
zjistit, jak je vefejnost spokojena se sluzbami na katastralnim ufadé, zda jsou seznameni
s webovymi strankami www.cuzk.cz, kde je publikovano maximalni mnozstvi informaci
o katastru nemovitosti. Ode dne podani ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti mad moz-
nost jak Ucastnik fizeni, tak Sirokd vetejnost ziskat informace o priibéhu tohoto fizeni na
vySe uvedenych webovych strankach v sekci ,,nahlizeni do katastru®, kde je maximalni

mnozstvi informaci o fizeni o vkladech, ostatnich fizenich a informaci z katastru nemovitos-
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ti. Kompletni vysledky tohoto dotaznikového Setfeni jsou zpracovany taktéz v ptilohach

bakaléiské prace.

Je zjevné, ze katastralni ufady nejsou nejnavstévovangjSimi institucemi. V ptipadé, Ze pro-
davajici a kupujici chtéji mit ptevod vlastnického prava k nemovitostem v souladu
s pravnimi normami Ceské republiky, je vhodné vyuzit sluzeb advokata nebo notate, kteti
jsou v této oblasti nanejvy$ kompetentni. Ugastnici fizeni mohou dat plnou moc témto li-
dem. Tito vyfidi pfevod vlastnického prava v jejich prospéch na piislusSném katastralnim
pracovisti a advokat jim vyda pfisluSnou smlouvu s vyznacenou dolozkou pravni moci pii-
slusného katastralniho pracoviste, ze vklad prava byl povolen. A v tomto piipad€ neni nutna
jejich navstéva katastralniho ufadu. V piipadé, Ze si prodavajici a kupujici sepisuji smlouvu
sami, riskuji, Ze tato smlouva nebude v souladu s pravnimi piedpisy (tj. obCansky zakonik a
pravni normy katastralnich Gfadii), protoZe jako laici nemohou posoudit disledky vznikaji-

cich pravnich ukont a nasledky pravnich vztaha.
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RESUME

I spent my twelve-week training at Cadastral Workplace in Valasské Klobouky, legal rela-
tion department. My head, Mr. Bc. Radek Kamencak, acquainted me with performance of
this department. My task was to elaborate a “Handbook for applicants of insertion proposal
into the Real Estate Cadastre” in which the applicants could find all answers regarding the

problem and can be prepared before the proceedings starts.

In the theoretical part of the Bachelor’s Work there is information characterizing the Real
Estate Cadastre, object and its contents, legal standards, procedural-legal proceedings lead-
ing to the permit of the right into the Real Estate Cadastre, methods of providing the data

from the cadastre and history concerning Real Estate Cadastre evolution.

The practical part is divided into several parts. The first one introduces possibilities and
methods of finding all necessary information regarding the Real Estate Cadastre. It also
shortly states main particulars that are necessary for the application, complaint or other
submission. I aimed the second part at elaboration of practical handbook which should serve
as a directive for applicants for insertion proposal into the Real Estate Cadastre. Another
part of the Bachelor’s Work deals with the most often situations which are solved by the
Land Registries. The object of the last part of my Bachelor’s Work is a concrete proceed-
ings on insertion proposal to the Real Estate Cadastre. In this proceedings I was trying to
show how such a proceedings runs, what is necessary to arrange and what procedure fol-
lows. There are enclosed all materials necessary for such a proceedings in the annexe of the

Bachelor’s Work.

With the aid of a small questionnaire, which is enclosed, I tried to find out whether public is
satisfied with service of the Land Registry, whether they are familiar with the websites
www.cuzk.cz where maximal information content about the Land Registry is publicised.
Since the day of submission the insertion proposal into the Real Estate Cadastre both the
participant of the proceedings and the public have an opportunity to gain information on
course of the proceedings in the above mentioned websites in the section “viewing to the
cadastre”, where is a lot of information on insertion proceedings, other proceedings and on
information from the Real Estate Cadastre. Complete results from the questionnaire are

carried out on the Annexe of the Bachelor’s Work.
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It is apparent that Land Registries are not the most attended institutions. In case the Seller
and the Buyer want to have the transfer of the ownership right to real estate in accordance
with the legal norms of the Czech Republic, it is appropriate to use the service of the solici-
tor or notary who are the most qualified in this sphere. The participants can give the full
power of attorney to them. They would arrange the transfer of the ownership right in their
benefit at the relevant cadastral workplace and the solicitor will hand over the respective
agreement with marked legal power clause of the appropriate cadastral workplace that the
insertion of the right was permitted. And in that case their visit of the Land Registry is not
necessary. In case the Seller and the Buyer compose the Agreement themselves, they risk
the chance their agreement will not be in accordance with the legal provisions (i.e. Civil
Code and legal norms of the Land Registries), because as amateurs they cannot consider

consequences of arising legal operations and legal relations.
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PRILOHA PI: DOTAZNIK - SPOKOJENOST OBCANU SE
SLUZBAMI NA KATASTRALNIM URADE

Dobry den, jsem studentkou Univerzity Tomase Bati ve Zlin€, obor Vefejnd ekonomie a
sprava. V soucasné dob¢é vykonavam svou povinnou praxi na Katastralnim ufadé ve Valas-
skych Kloboukéch, na oddé¢leni pravnich vztahti. Tento dotaznik je vypracovany pro zjisténi
spokojenosti ob¢antli se sluzbami, které jsou nabizeny na katastralnich Gfadech, informova-

nosti ob¢ant a navrhy na zkvalitnéni sluzeb nabizenych v téchto institucich.

Vyplnéni tohoto dotazniku je anonymni. Pfedem dékuji vS§em respondentiim za spolupraci.

1) Pohlavi [ I1MUZ [ ] ZENA

2) Vé&k [ J15-30let [ ]31-45let [ ]46-60let [ ]61 avice
3) Navstivil/a jste nékdy katastralni urad? [ ] ANO [ INE

4) Byl/a jste spokojen/a s jednanim zamé&stnancti? [ ]ANO [ INE

5) Pokud NE, tak dopliite Pro€.  ..oecceiiiiiiiiiieeeiee et
6) Podal/a jste nékdy stiznost na KU? [ ]ANO [ INE
7) Pokud ANO, dopliite, ¢eho se stiznost tykala. ..........cccceeeeiiiiiiiiiiiiiieeiiiee e

8) Byl/a jste spokojen/a s feSenim Vaseho pozadavku na KU?

[ ]ANO [ INE

9) Pokud NE, tak dOPINte PIOC. .....cceoiiiiiiiiiiiieeeiiie ettt e e e e aaeee e

10) Jste spokojen/a s Gfednimi hodinami na KU? [ ]ANO [ INE
11) Znate internetovy odkaz www.cuzk.cz? [ ] ANO [ INE
12) Vyuzil/a jste nékdy tento internetovy odkaz? [ ]ANO [ INE

13) Pokud ANO, jste spokojen/a s informacemi, které jsou publikovany na téchto interne-

tovych strankach? [ JANO [ INE

14) Myslite si, ze spravni orgdny dodrzuji zakonem stanovené lhity?

[ ]ANO [ INE [ ] NEVIM



16) Co by mohlo byt zkvalitnéno na KU, dle Vaseho ndzoru? .............ccccovveveveuevevennnnss



PRILOHA P II: PODROBNE VYSLEDKY DOTAZNIKOVEHO
SETRENI

Dotaznikové Setfeni probihalo od 1. fijna 2007 do 17. listopadu 2007 na uzemi Zlinského

kraje. Dotaznikové Setfeni bylo zaméfeno na zjiSténi spokojenosti obCant se sluzbami na

katastralnim uradé€. Z vysledki dotaznikového Setfeni vyplyva, Ze vétSina respondentli byla

spokojena s jedndnim a pristupem zaméstnancu katastralnich Gradt a byli spokojeni s feSe-

nim poZzadavku, ktery byl poddn na katastralni ufad.

U obou pohlavi je nejvice zastoupena skupina obyvatel ve véku od 31 do 45 let a nejméné

skupina obyvatel nad 61 let.

Pocet dotazovanych Zen a muzu

Celkem se zucastnilo dotaznikového Setfeni 100 respondenti — 61 muzii a 39 zen. Vékové

sloZeni respondentli je mozné vidét v nasledujici tabulce.

Tabulka 1 Vékové sloZeni dotazovanych Zen a muzi

Vék Pocet zen Pocet muza Celkem
15 —-30 let 6 9 15
31 —45 let 21 38 59
46 — 60 let 10 11 21
61 a vice 2 3 5

Zdroj: vlastni

Z celkového poctu dotazovanych jich vice nez polovina, tj. 61 % navstivilo katastralni utad.

Tabulka 2 Nav§tévnost na katastralnim uiradé

ANO NE
Zeny 22 17
Muzi 39 22
Celkem 61 39

Zdroj: vlastni




VétSina respondentt, tj. 89 %, ktefi uz nékdy navstivili katastralni Gfad byla spokojena

s jednanim a pfistupem zaméstnancli na katastralnim tfad¢. Jednim z diivodi nespokojenos-

ti byla uvedena arogance a neochota tfednikd.

Tabulka 3 Spokojenost s jednanim zaméstnancii na katastralnim uradé

ANO NE
Zeny 20 2
Muzi 34 5
Celkem 54 7

Zdroj: vlastni

Vsech 100 dotazovanych nikdy nemélo diivod podat stiznost na katastralni Grad.

Tabulka 4 Podani stiznosti na katastralni uiad

ANO NE
Zeny 0 39
Muzi 0 61
Celkem 0 100

Zdroj: vlastni

Z 61 dotazovanych, ktefi byli uz nékdy na katastralnim Grade, bylo 85 % spokojeno s vyfi-
zenim jejich pozadavku. Zbylych 15 % respondentii bylo nespokojeno kvili zdlouhavému

procesu vyfizovani daného pozadavku.

Tabulka 5 Spokojenost s FeSenim poZadavku na katastralnim uradé

ANO NE
Zeny 21 1
Muzi 31 8
Celkem 52 9

Zdroj: vlastni




Na otazku spokojenosti s tfednimi hodinami vétSina dotazovanych, tj. 62 %, odpovédelo

kladné.

Tabulka 6 Spokojenost s ufednimi hodinami na katastralnim uradé

ANO NE
Zeny 29 10
Muzi 33 28
Celkem 62 38

Zdroj: vlastni

Pouze 5 % respondentil je seznameno s internetovymi strankami www.cuzk.cz a pouziva
tento internetovy odkaz. Tito uZivatelé jsou spokojeni s informacemi, které jsou zde publi-

kovany.

Tabulka 7 Znalost internetovych stranek www.cuzk.cz

ANO NE
Zeny 0 39
Muzi 5 56
Celkem 5 95

Zdroj: vlastni

Z celkového poctu dotazovanych 40 % respondentli si nejsou jisti, zda spravni organy do-
drzuji zdkonem stanovené lhiity, 38 % si mysli, Ze zdkonné lhiity jsou dodrzovany a zbylych

22 % si mysli, Ze nikoliv.

Tabulka 8 DodrZovani spravnich organi zakonem stanovené lhity

ANO NE NEVIM
Zeny 10 8 21
Muzi 28 14 19
Celkem 38 22 40

Zdroj: vlastni




Co by mohlo byt zkvalitnéno na katastralnim uradu, dle Vaseho nazoru?

Dotazovani hodnotili katastralni Gfady veskrze pozitivne. Nékteti by zménili Gifedni hodiny,

jinym vadil pfistup Gfedniki ke klientiim a jini nebyli spokojeni se zdlouhavou ¢ekaci lhtitou.



PRILOHA P III: NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU
NEMOVITOSTI

/ V.62£.12007-737

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

Katastralnimu Gfadu pro Zlinsky kraj
Katastraini pracovi$té ValaSské Klobouky Katastrain! pracovigta
Ceskoslovenské armady 259 Valadske Klobouky 1

760 01 Valagské Kiobouky 24 0 7
osio: 24 05 200700 7<7.
Cislo pod. deniku: pSOBNI PODANI

Poget list(: ........, ¢ ......... Ptiloh J\Uw

Navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti

V pfiloze predkiadame &tyli vyhotoveni kupni smiouvy uzaviené dne: 2 3 05 2007

Mgr. FrantiSkem DRGOU, r. &. 461108/440, bytem: Na Zapoveédi 549, Maratice, 686 01 Uherské
Hradisté

a

Jaroslavem REMO, r. €. 751116/4199, bytem: Obchodnf 581,763 21 Slavi¢in

navrhujeme, aby bylo zahdjeno fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zékladé shora uvedené kupni
smiouvy a aby Vase Katastralni pracovi$té rozhodlo tak, ze vklad vlastnického prava se povoluje.

V Uherském Hradisti dne: Z/Z’ b 2R

Mgr. FrantiSek DRGA ‘ Jaroslav REMO




PRILOHA P IV: KUPNI SMLOUVA

KUPNI SMLOUVA

1. Smiuvni strany

Mgr. FrantiSek DRGA, r. & 461108/440, bytem: Na Zapovédi 549 Mafatice, 686 01 Uherské
Hradiste

dale jen jako prodavajicl
a

Jaroslavy REMO, r. €. 751116/4199, bytem: Obchodni 581,763 21 SlaviCin
dale jen jako kupuijici,
uzavirajl niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smiouvu k nemovitostem:

II. Predmét koupé a prodeje

1
Prodavajici je viasinikem domu £€. p. 34 na pozemku p. &. st. 77/2 a pozemku p. €. st. 7712 zapsané
na listu viastnickém @&isio 509 katastru nemovitosti pro obec Ujezd, katastréini tzemi Ujezd u
Valadskych Klobouk na zékladé darovaci smiouvy a smiouvy o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni V12 782/1996 ze dne 22_ 07. 1996. Pravni Oinky vkiadu ke dni 25. 07, 1996,

fn
Shora citované nemovitosti se v8im prévnim i faklickym pfisluSenstvim a sougastmi, touto kupni
smiouvou prodavajici prodava kupujicimu do vyluéného viastnictvi. Prodavaijici pfedméiné nemovitosti
prodava za nize uvedenou dohodnutou kupni cenu a kupujici problasuje, 2e tyto nemovitosti za tuto
dohodnufou kupni cenu od prodavajici do vyluéného viastnictvi kupuje.

. Kupni cena a forma jejiho zaplaceni

{1}
Dohednutou celkovou kupni cenu 230.000,- K& (slovy: dvéstétiicettisic korun Geskych) zaplatil kupuijici
bankovnim pfevodem prodévajicimu pfed podpisem této kupni smiouvy. Prodavajici svym podpisem
tuto skutednost potvrzuje.

V. ProhlaSeni dtastniki

VLI
Prodévajicl prohlasuje, Ze seznamil kupujiciho se stavem plevadénych nemovitosti a Ze na
pfevadénych nermnovitostech nevaznou adna vécna bfemena.

.
Kupujici prohiaSuje, Ze si pi‘evédéné nemovitosti fadné prohlédl, a Ze jejich stav je mu znam, jakaZ i
pfistup k nemovitosti a 2e nabyva tyto nemovitost ve stavu, jak jsou vySe popsany.

Kupni smiouva strana



vl

Kupujici bere na védomi skute&nost, Ze na predmétnych nemovitostech vazne zastavnl pravo smiuvnl
ve prospéch zastavniho v&fitele TGl Money a.s., Vitkovicka 308311, 702 00 Ostrava.

V. Platnost a G&innost smiouvy )

Vi
Tato smiouva nabyva platnosti dnem podpisu a timio dnem jsou jeji utastnici svymi projevy vazsani,

v
Ugastnici déle siednavaji rozvazujici podminku pro piipad zamitnuti povolen! vkiadu viastnického
prava katastréinim (fadem, a to tak, Ze prévni mocl tohoto razhodnuti zaniké platnost této kupni
smilouvy a Géastnici si bez zbytetného odkiadu vratl poskytnuta pinéni a kaZda strana ponese své
naklady. '

V. Zapis do listu viastnictvi v katastru nemovitosti

VLI
Navrh na vidad viastnického préava do katastru nemavitostl podie této kupni smiouvy bude podan u
pfisludného katastralnlho ufady az po Uplném zaplaceni kupni ceny.

Kupujici nabude viastnické pravo k prevadénym nemovitostern vkladem do katastru nemovitosti u
Katastrainiho dfadu pro Ziinsky kraj, Katastraini pracoviste Valasske Klobouky.

Vii. Nimdyspojanéspfadmélemﬂnlouvy

VILI
Spravni poplatek za podanl navrhu na vydan! rozhodnuti o povoleni vilady viastnického prava zaplati
kupujlci. Naklady spojené s vyhotovenim t&to smiouvy nese prodavajici. Dan z pfevodu nemovitost]
uhradi dle zakona prodavajici.

Vill. Ostatni ujednani

VIiLI
Tato smiouva je vyhotovena ve élyfech stejnopisech s hodnotou origindlu, z nichz kaidy uéasinik této
smiouvy obdr#f po jednom, dva stejnopisy jsou uréeny pro potfebu katastralniho Ufadu.

Kupni smilouvs strang




PRILOHA PV: ROZHODNUTI O POVOLENI VKLADU DO
KATASTRU NEMOVITOSTI
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PRILOHA P VI: POTVRZENI O ZAPLACENI KUPNI CENY

POTVRZENI O UPLNEM ZAPLACENI KUPNi CENY

i Ja Mgr. FrantiSek Drga timto potvrzuji, 2e mi byla uhrazena kupni cena v fastee 230.000,- K& pled
podanim navrhy na vklad viastnického prava a tim byla spinéna podminka v & V1. odst V1.1 kupni
smiouvy.

V Uherském Hradi&ti dne: }7 4 2«!2‘57—

e g

Magr. Frantiféek DRGA






